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1 Planungsanlass

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiur die Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen fur den o6rtlichen Bedarf am sud-
lichen Rand der Ortslage Heist geschaffen werden.

Die unmittelbare Lage des Plangebietes an der Bundesstral3e 431 bietet Standortvorteile flir
Ansiedlung neuer gewerblicher Betriebe oder die Verlagerung bestehender Betriebe aus der
Ortslage.

Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt die 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplans.

2 Lage des Plangebietes / Bestand

Das Bebauungsplangebiet liegt am stdlichen Rand der Ortslage Heist und umfasst eine Fla-
che von ca. 2,3 ha. Im Suden wird das Plangebiet durch den Kreuzweg, im Westen durch
den vorhandenen Wald, im Osten durch die B 431 und im Norden durch die rickwartigen

Abb. 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 15, ohne Maf3stab
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Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich (Grinland) genutzt. Der west-
liche Teil wurde ehemals als Baumschulgelande genutzt. Entlang der Grundstiicksparzellen
und parallel zum Kreuzweg sind Knickstrukturen vorhanden. Entlang der B 431 befindet sich
eine mit Bdumen bestandene Griunflache. Eine Bebauung ist nicht vorhanden.

3 Planungsvorgaben

3.1 Regionalplan

Nach 8 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.
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Abb.2: Ausschnitt aus dem Regionalplan mit Kennzeichnung des Plangebietes (oranger Pfeil), ohne
Mafstab

Im Regionalplan fur den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) ist das Plangebiet als Sied-
lungsbereich dargestellt. Es liegt am Rand eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fir den
Grundwasserschutz (siehe Abb. 2).

Die durch den Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen als Gewerbegebiet, Griinflachen
und StraBenverkehrsflache stehen den Aussagen des Regionalplans nicht entgegen.
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3.2 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Heist sind im Plangebiet entlang der Grundstiickspar-
zellen pflegebedurftige Knicks (und Redder) und westlich der B 431 vorhandener Wald dar-
gestellt. Ostlich der B 431 und siidlich des Kreuzweges verlauft die Grenze des Landschafts-
schutzgebietes. Die Darstellung der Grenze der baulichen Entwicklung verlauft am rickwar-
tigen Rand der bestehenden bebauten Grundstiicke an der Tannenstral3e und am Lehmweg
(siehe Abb. 3).

Eine Anderung des Landschaftsplans ist erforderlich und wird parallel durchgefiihrt.

Rechtliche und planerische Vorgaben:

— Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG), Fassung vom 18.7.2003:

Landschaftspléane sind nach § 6 Abs.5 Satz 2 fortzuschreiben, wenn und sobald dies
erforderlich wird. Dies ist insbesondere der Fall, wenn wesentliche Veranderungen
der Landschaft vorgesehen oder zu erwarten sind (8 16 BNatSchG).

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Fassung vom 25.Méarz 2002.

— FFH-Richtlinie - Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2.Mai 1992 zur Erhaltung der
nattrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna- Flora-
Habitat-Richtlinie).

— Landesverordnung Uber Inhalte und Verfahren der ortlichen Landschaftsplanung
(Landschaftsplan-VO) vom 29.Juni 1998.

— Hinweise zur ortlichen Landschaftsverordnung des MUNF vom 31.Juli 1998.

— Biotopverordnung des Ministeriums fur Landwirtschaft, vom 13.Januar 1998.
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Die Flachen des Geltungsbereiches werden ausschlief3lich fur Baumschulzwecke und als
Weideland genutzt. Zum Teil wurde die Baumschulnutzung bereits aufgegeben; hier haben
sich eine friihe Ruderalflur und Wiesen eingestellt. R&umlich wirksame Gehdlzstrukturen be-
stehen entlang des Kreuzweges, zur Bundesstrae 431 und an den Randern der einzelnen
Baumschulflachen mit zwei Knicks. Die vorhandenen Graben fiuihren nur zeitweise Wasser.

Aufgrund der Nutzungsintensitat herrschen auf den Baumschulflachen geringe Diversitat vor.
Die Wiesen sind insgesamt in der Biotopwertigkeit als hoher einzustufen, die Knicks weisen
standortfremde Gehdlze auf und sind als pflegebedurftig einzustufen. Die Biotopkartierung
und tierokologischen Untersuchungen haben keine hochwertigen bzw. besonders schut-
zenswerten Vegetations- oder Tierbestande auf’er dem Vorkommen von européisch ge-
schitzten Vogelarten feststellen kénnen.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet ist in seiner Erscheinungs- und Strukturqualitat
als beeintrachtigt einzustufen. Es sind zum Teil noch gliedernde Knicks vorhanden, die
Baumschulflachen selbst bieten jedoch ein landschaftsfremdes Bild, oftmals durch die ange-
pflanzten Arten (Koniferen) und immer durch die arbeitstechnisch erwiinschte, aber land-
schafts- bzw. naturfremde Anordnung in exakten Reihen mit offenem Boden darunter. Positiv
anzusehen ist die zur angrenzenden Bundesstral3e 431 hin vorhandene hohe Baum- und
Strauchstruktur sowie der Knick an der Stralle ,Kreuzweg“. Der sich im Westen an-
schlieRende Nadelforst mit hohem Anteil an Fichten ist als landschaftsuntypisch einzu-
ordnen.

Vorhaben und Konfliktdarstellung

Bei der Anderung des Landschaftsplanes handelt es sich um die Umwidmung von landwirt-
schaftlichen Flachen (Baumschul- und Weidenutzung) in gewerbliche Bauflachen. Die Pla-
nung stimmt mit den Zielen der Gesamtentwicklung der Gemeinde Heist tberein und bildet
das Bauflachenpotenzial zur Bereitstellung von gewerblichen Flachen fir den drtlichen Be-
darf.

Durch die bauliche Nutzung kdnnen die Uberwiegend als Baumschule / landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen in Anspruch genommen werden. Bei der Bemessung des Eingriffsumfangs
wirkt sich der Umstand Vorbelastung durch die intensive Baumschulnutzung und der Ruick-
bau des Kreuzweges mindernd aus. Der detaillierte Eingriffsumfang wird auf der Grundlage
einer qualifizierten Grunordnungsplanung ermittelt und MaRnahmen zu dessen Ausgleich im
Bebauungsplan festgelegt.

Die vorhandenen linearen Grinstrukturen (Baumreihen, Hecken, Knicks) sollen moglichst
erhalten und in das stadtebauliche Konzept integriert werden. Da die verbleibenden Struktu-
ren jedoch in private Grinflachen eingegliedert werden sollen, erhalten sie den Status ,be-
eintrachtigt* und sind in der Folge auszugleichen. Die Straf3e ,Kreuzweg“ wird in ihrer Bedeu-
tung zuruckgestuft und als Schotterweg riickgebaut. Die Begrinung an der Bundesstralle
bleibt als Blendschutz bis auf die neu zu erstellende Zufahrtstrasse erhalten und bleibt von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes unberthrt.

Die ndheren Angaben zu AusgleichsmafRnahmen sind im Umweltbericht aufgefihrt.
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3.3 Bestehende Bebauungsplane

Der westliche Teil des Plangebietes (Flurstiick 3/8) ist Teil des rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 3 der Gemeinde Heist, der die Flache als Wald festgesetzt.

Durch diesen Bebauungsplan wird der Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 3 Gberplant und
dessen Festsetzungen aufgehoben (siehe Abb. 4).

Die sich nordlich und westlich des Plangebietes anschlieRende Bebauung an der Tannen-
stral3e ist im Bebauungsplan Nr. 3 als Dorfgebiet (MD) festgesetzt.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen B-Plans Nr. 3 mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs
des B-Plans Nr. 15, ohne Malf3stab
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4 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Heist Uberwiegend als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Entlang der B 431 sind Flachen fir Wald dargestellt.
Die B 431 ist als Hauptverkehrsstral3e gekennzeichnet (siehe Abb. 5). Sidlich des Kreuz-
weges ist die Grenze des Landschaftsschutzgebietes gekennzeichnet. Die bestehende Be-
bauung entlang der Tannenstrafl3e und des Lehmweges ist als Wohnbauflache dargestellt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist erforderlich und wird parallel durchgefiihrt
(2. Anderung, siehe Abb. 6).
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Abb. 6: Ausschnitt aus der in Aufstellung befindlichen 2. Anderung des FNPs, M 1: 5.000
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Die Flachen fiir das neue Gewerbegebiet werden in der in Aufstellung befindlichen 2. An-
derung des Flachenutzungsplans tUberwiegend als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Im
nordwestlichen Bereich wird als eingeschrdnktes Gewerbegebiet dargestellt, um Immissi-
onskonflikte zu den angrenzenden Wohnbauflachen zu vermeiden. Formalrechtlich sind Im-
missionsschutzmalnahmen zu den noérdlich und westlich angrenzenden bebauten Flachen
nicht erforderlich, da die Flachen im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3 als Dorfgebiete
(MD) festgesetzt sind (siehe Kapitel 3.3 ,Bestehende Bebauungsplane“ und 8 ,Immissions-
schutz®).

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanadnderung unterscheidet sich geringfiigig vom
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15. Der Kreuzweg und die Flachen der B 431 so-
wie der dargestellte Waldstreifen parallel der B 431 sind nicht mit in den Anderungsbereich
einbezogen, da hier keine Anderungen der Flachendarstellung erforderlich sind. Im Norden
reicht der Anderungsbereich bis an die bestehenden Wohnbauflichen heran und tiberplant
die ansonsten ubrigbleibenden landwirtschaftlichen Flachen als Grinflache.

5 Bebauungsplan

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die bebaubaren Flachen des Plangebietes werden als Gewerbegebiet (GE) gemalR § 8 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) und als eingeschranktes Gewerbegebiet (siehe Kapitel 8
simmissionsschutz") festgesetzt. Von denen nach 8 8 Abs. 2 Nr. 1 allgemein zuléassigen Ge-
werbebetrieben aller Art werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes und des Lebens-
mitteleinzelhandels ausgeschlossen. Die Ansiedlung von Beherbergungsbetrieben wiirde zu
Immissionsschutzkonflikten mit gewerblicher Produktion, Verarbeitung und Lagerung fuhren.
Die Errichtung von Lebensmitteleinzelhandelsbetrieben in dieser Randlage zum Ort schadigt
die Attraktivitat des Ortskerns als zentralem Standort von Einzelhandel und Dienstleistungen.
Beide Nutzungen wurden zudem zu einer an diesem Standort nicht gewlinschten erhdhten
Verkehrsbelastung fuhren.

Ausgeschlossen sind auch Vergnigungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauGB, insbesondere
Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne Gewinnmdglichkeit dienen.

Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von mehr als 300 m? sind unzulassig. Sie
sind ausnahmsweise zulédssig, wenn sie mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten handeln
und im Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansassigen Handwerks- oder Ge-
werbebetrieb stehen. Diese Festsetzung dient dazu, Nutzungen zu verhindern, die den Ein-
zelhandel im Ortskern und damit die Bedeutung des Ortskerns insgesamt negativ beein-
flussen. Betriebe zur Versorgung der Bevolkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs sollen
auf die Innerortslagen konzentriert werden. Zu den nicht zentrenrelevanten Sortimenten ge-
héren auch Einzelhandelsbetriebe, die mit besonders grof3volumigen Handelsgutern han-
deln. Diese Guter sind aufgrund grofRer bendtigter Flachen zur Lagerung und zum Verkauf
sinnvollerweise nicht in Innerortslagen anzusiedeln. Zudem ist der Handel mit nicht zentren-
relevanten Sortimenten an die Bedingung geknipft, dass er im Zusammenhang mit einem im
Plangebiet ansassigen handwerklichen oder gewerblichen Betrieb stehen muss.

10
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5.2 Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend dem Charakter der angrenzenden Ortslage und aufgrund der Ortsrandlage ist
im Gewerbegebiet und eingeschrankten Gewerbegebiet maximal eine Traufh6he von 7 m
sowie eine Firsthéhe von 10 m zulassig. Bezugspunkt der Hohenmessung ist jeweils die mitt-
lere HOhe des zugehorigen Straf3enabschnittes.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist gemafR der Obergrenze fir Gewerbegebiete (8 17
BauNVO) mit 80 % (GRZ 0,8) festgesetzt. Die festgesetzte Grundflachenzahl kann durch die
in 8§ 19 Absatz 4 Satz 1 der BauNVO 1990 bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,95 lberschritten werden. Diese festgesetzte Uberschrei-
tungsmaoglichkeit ist unter stadtebaulichen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten vertretbar
und sinnvoll, da am Rand der gewerblichen Flachen private Grinflachen festgesetzt sind und
dadurch ein unversiegelter Freiflachenanteil auf den Grundstiicken gesichert ist. Durch die
festgesetzten offentlichen und privaten Grunflachen werden ein ausreichender Schutz und
eine genlgende Eingrinung des Gewerbegebietes gewahrleistet. Einer optimalen Aus-
nutzung der Gewerbeflachen ist Vorrang vor der Inanspruchnahme neuer Flachen zu ge-
ben. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse werden durch diese
Ausweisung nicht beeintrachtigt.

In der offenen Bauweise sind, abweichend der Regelung nach § 22 Abs. 2 BauNVO, auch
Gebaude, die langer als 50 m sind, zulassig. Damit wird die Errichtung von gewerblichen
Hallen, mit einer Seitenlanger von mehr als 50 m, ermdglicht.

Die Baugrenze verlauft entlang der neuen ErschlieBungsstrale und Grinflachen Uber-
wiegend in einem Abstand von 3 m. Zum Wald wird jeweils ein Schutzabstand von 20 m
nach Westen und nach Siden eingehalten. Gemal? 8§ 24 des Landeswaldgesetztes
(LWaldG) ist es ,zur Verhitung von Waldbrénden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung
und der Walderhaltung, wegen der besonderen Bedeutung von Waldrandern fir den Natur-
schutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuches in einem Abstand
von weniger als 30 m vom Wald (Waldschutzstreifen) durchzufihren.”

Die Unterschreitung des Abstandes bis auf 20 m wurde mit der Forstbehtrde gemal3 § 24
Abs. 2 LWaldG vorabgestimmt. Zur Zeit ist der westlich vorgelagerte Nadelholzwald auf-
grund seiner Dichte und Ungepflegtheit Gberdurchschnittlich brand- und windwurfgefahrdet.
Daraus ist zu schlie3en, dass im Sinne des § 24 LWaldG eine Unterschreitung des 30 m -
Waldschutzstreifens nicht moglich ist. Der 20 m - Streifen kann nur realisiert werden, wenn
im Wald eine fachkundige PflegemalRnahme, Durchforstung sowie ein Laubholzunterbau
stattfindet. Der Wald wird dadurch in eine unterdurchschnittliche Brand- und Windwurfge-
fahrdung versetzt. Erst nach Durchfiihrung dieser Malinahmen ist eine Zustimmung der
Forstbehorde zur Unterschreitung des Abstandes maoglich. Die Gemeinde Heist hat Gespréa-
che mit dem Eigentimer des Waldes diesbezuglich gefuhrt und sich bereits mundlich zu
Pflegemalinahmen verpflichtet.

Innerhalb des Waldschutzstreifens dirfen keine hochbaulichen Anlagen errichtet werden.

Mdoglich sind jedoch Stellplatze, Feuerwehrumfahrten oder Lageplatze fir nicht brennbares
Material.

11



Gemeinde Heist B-Plan 15 ,Gewerbegebiet Kreuzweq / B 431“

5.3 Grunflachen und Bepflanzungen

Innerhalb des Plangebietes werden differenzierte Festsetzungen zu Grinflachen und Be-
pflanzungen getroffen.

Am ndrdlichen und westlichen Rand des Bebauungsplans sind mindestens 5 m breite pri-
vate Grunflachen festgesetzt. Diese dient zum einen als Schutzpflanzung zu den nordlich
und westlich gelegenen Grundstiicken sowie zum westlich gelegenen Spielplatz (PG 2) und
zum anderen der Erhaltung der in diesen Bereich vorhandenen Knicks (PG 1). Die vorhan-
denen Knicks sind durch regelméafiges Auf-den-Stock-setzen etwa alle 10-15 Jahre in Ab-
schnitten; Abschneiden der Gehdlze eine Hand breit Giber dem Boden oder dicht Gber dem
Stockausschlag und das Entfernen des Schnittgutes vom Knickwall und Pflege des Knick-
walles nach dem Auf-den-Stock-setzen zu pflegen. Die Knickpflege ist nur in der gesetzlich
vorgeschriebenen Frist vom 1. Oktober bis 14. Marz zulassig. Die vorhandenen Uberhalter
und GrofRbaume sind zu erhalten. Innerhalb der privaten Grinflache 2 (PG 2) ist der vorhan-
dene Baumbestand zu erhalten und zu durch zusétzliche Anpflanzungen zu ergénzen.

Parallel zum Kreuzweg sind ebenfalls private Grinflachen festgesetzt, durch die die vorhan-
denen Knickstrukturen zum Teil erhalten (PG 1) und der vorhandene Baumbestand erhalten
und erganzt (PG 2) werden sollen.

Entlang der zu erhaltenden Knicks sind mindestens 5 m breiten Knickschutzstreifen als
krautreiche S&dume herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Sie in mehrjahrigen
Abstanden (alle 2 bis 3 Jahre) zu méhen, wobei wechselnde Teilflachen ungeméaht belassen
werden. Die Mahd soll nicht vor Ende September erfolgen. Das Méhgut ist abzutransportie-
ren oder an geeigneten Stellen, z.B. unter Gebuschen abzulagern. Eine bis zu zweimalige
Mahd des Knickschutzstreifens ist zulassig. Die Schutzstreifen sind frei von jeglicher Nut-
zung zu halten.

Am westlichen Rand wird eine 6 m breite 6ffentliche Grunflache (OG 1) festgesetzt, die als
Waldschutzstreifen dient. Innerhalb der OG 1 ist ein 3 m breites Feldgeholz als Waldsaum
anzulegen und am Rand sind Kraut- und Grasfluren zu erhalten und zu artenreichen Saum-
biotopen zu entwickeln. Die Verlegung einer Entwasserungsleitung und die Anlage einer
Entwasserungsmulde in diesem Bereich sind zulassig.

Der mit Ba&umen bestandene Grinstreifen entlang der B 431 wird als 6ffentliche Grunflache
(OG 2) festgesetzt. Der vorhandene Baum- und Strauchbestand dient als Blendschutz und
Eingriinung des Gewerbegebietes und ist daher in einer Breite von insgesamt mindestens
ca. 7 m zu erhalten. Das Flurstlick befindet sich im Besitz des Landes. Innerhalb der Flur-
stucktrasse bestehen diverse Leitungsrechte fur die E.ON, den Wasserbeschaffungsverband
und die Telekom. Um die Leitungstrassen freihalten zu konnen, beschrankt sich die Festset-
zung zum Erhalt des Baum- und Strauchbestand auf die Halfte der Flache (7 m von insge-
samt 14 m), wobei der Erhalt unter Berlcksichtigung der Leitungstrassen auch auf getrenn-
ten Flachen (z.B. 3,5 und 3,5 m) mdglich ist.

Zur Durchgrunung des Plangebietes wird festgesetzt, dass je angefangene 4 Stellplatze ein
standortheimischer grof3kroniger Laubbaum im Zusammenhang mit der Stellplatzanlage ge-
pflanzt werden muss. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von 10 m? herzustellen.

Die Art der Begrinung der gewerblichen Grundstiicke soll gesteuert werden. Deshalb wird

die Anpflanzung von nicht standortheimischen Nadelgeho6lzen eingeschrankt, um negative
Auswirkungen auf die Qualitat des Landschaftsbildes zu vermeiden.

12



Gemeinde Heist B-Plan 15 ,Gewerbegebiet Kreuzweq / B 431“

5.4 Gestalterische Festsetzungen

Nach § 92 der Landesbauordnung wurden einige Festsetzungen zur auf3eren Gestaltung der
Gebaude getroffen, die dem Schutz des Ortsbhildes insgesamt und einer ansprechenden
Gestaltung des Gewerbegebietes dienen.

Als wichtige Gestaltungsziele wurden die Beschrankung der Traufhthe auf maximal 7 m und
der Firsthohe auf maximal 10 m und tber der mittleren Hohe des zugehorigen Stral3enab-
schnitts sowie eine Gliederung der Fassaden in maximal 25 m lange Abschnitte festgesetzt.

Die Dachneigung betragt zwischen 10 und 50 Grad. Geringere Dachneigungen oder Flach-
dacher sind nur zulassig Uber Gebauden, deren kleinste Seitenlange mehr als 25 m betragt
sowie Uber untergeordneten Gebaudeteilen, bei begriinten Dachern oder bei der Errichtung
von Fotovoltaikanlagen.

Um Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu vermeiden, sind Uber die Traufe hinaus-
ragende Werbeanlagen unzulassig, freistehende Werbeanlagen mit Ausnahme von Fahnen
auf eine Hohe von 4 m beschréankt und Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegen-
dem Licht ausgeschlossen.

6 Erschliel3ung
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Wedeler Chaussee (B 431). Diese stellt
zugleich die tberdrtliche Anbindung des Plangebiets dar. Die interne ErschlieRung des Ge-
werbegebiets erfolgt Uber eine neue Stral3e, die im Osten von der B 431 abzweigt (Plan-
straRe A). Die ErschlielungsstralRe ist 9 m breit und ca. 110 m lang. An ihrem westlichen
Ende ist ein Wendehammer mit einem Durchmesser von 24 m vorgesehen.

Innerhalb der B 431 ist fur Linksabbieger eine Aufweitung notwendig, eine gesonderte Links-
abbiegespur ist nicht erforderlich. Auf diesem Streckenabschnitt wird eine Reduzierung der
Geschwindigkeit von 100 auf 70 km/h erfolgen.

Nach Suden zweigt eine 4,5 breite Stral3enverkehrsflache ab (Planstral3e B), durch die ein
Anschluss an den Kreuzweg hergestellt wird. Die Breite von 4,50 m ist ausreichend, da diese
Stral3e keinen gewerblichen Verkehr aufnimmt. Sie Gbernimmt als landwirtschaftlicher Weg
nur die Funktion des aufzuhebenden Kreuzweges.

Der Kreuzweg wird in seinem @stlichen Abschnitt als Verkehrsflache mit der Zweckbe-
stimmung Ful3- und Radweg festgesetzt. Fur den allgemeinen PKW-Verkehr wird die bishe-
rige Anbindung des Kreuzweges an die B 431 aufgehoben.

Ein direkter Anschluss der Grundstiicke an die B 431 ist nicht vorgesehen.
Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Gemeinde liegt im Gebiet des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV). Das Plangebiet ist
durch die Buslinien 489 Elmshorn — Wedel und 789 Uetersen — Haseldorf (Bedienung Mo-Fr
ganzjahrig und ganztagig im 30 bis 60-Min.-Takt), angeschlossen. Die Haltestelle Heist Sud
befindet sich nordlich des Plangebietes im Lehmweg auf Hohe Grol3er Kamp. Die Entfernung
liegt bei ca. 180 m bzw. vom Nordostrand des Plangebietes.
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7 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet muss tber Ver- und Entsorgungsleitungen an das o6ffentliche Netz ange-
schlossen werden. Zur Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist der Bau ei-
ner Transformatorenstation erforderlich. In der Planzeichnung ist dafiir eine Flache fur Ver-
sorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Trafostation zwischen offentlicher StralRenver-
kehrsflache (Wendehammer) und 6ffentlicher Griinflache 1 festgesetzt.

Innerhalb des parallel zur B 431 gelegenen Flurstiickes (festgesetzt als offentliche Grunfla-
che 2) bestehen diverse Leitungsrechte fir die E.ON, den Wasserbeschaffungsverband und
die Telekom.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird dem sudwestlich aufRerhalb des
Plangebietes neu geplanten Regenruckhaltebecken auf dem Flurstiick 16/4 zugeleitet (siehe
Abb. 7). Fur die Ableitung ist ein Stick Rohrleitung tber das Waldflurstiick 17/1 und unter
dem Kreuzweg notwendig. Im Bebauungsplan wird daftr auf dem Flurstiick 17/1 ein Lei-
tungsrecht festgesetzt.

Fur die Anlage des Regenrickhaltebeckens ist ein wasserrechtliches Genehmigungsver-
fahren notwendig, das parallel durchgeftihrt wird.

Coene

Abb. 7: Entwurf des Regenrickhaltebeckens siidwestlich des Plangebietes, ohne Mal3stab

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen und/ oder Altlasten aus friheren gewerb-
lichen/ industriellen Nutzungen von Grundstiicken im Plangebiet liegen nicht vor. Im Falle
von Auffélligkeiten im Untergrund, die auf eine Bodenveranderung oder eine Altablagerung
deuten, ist der Fachdienst Umwelt — Bodenschutz umgehend zu informieren. Die nach Bun-
des-Bodenschutzgesetz erforderlichen Mal3nahmen zum Schutz des Bodens bzw. der Ge-
wasser sind dann mit der Bodenschutzbehtrde abzustimmen. Ferner ist auffalliger / ver-
unreinigter Bodenaushub bis zum Entscheid Uber die fachgerechte Entsorgung oder die
Moglichkeit der Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern. Dieser Bodenaushub
ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund, z. B. durch Fo-
lien oder Container zu schitzen.
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8 Immissionsschutz
Gewerbe

Formalrechtlich sind ImmissionsschutzmalRnahmen zu den nérdlich und westlich angrenzen-
den bebauten Flachen nicht erforderlich, da die Flachen im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 3 als Dorfgebiete (MD) festgesetzt sind. Zwischen Dorfgebieten und Gewerbegebieten
sind die Unterschiede in den zulassigen Emissionen so gering, dass diese Gebiete neben-
einander angeordnet werden kénnen. Da im Dorfgebiet jedoch Uberwiegend gewohnt wird,
wird zum Schutz dieser Bebauung im Plangebiet am nordwestlichen Rand ein einge-
schranktes Gewerbegebiet mit geringeren Larmpegeln festgesetzt.

Den Belangen des Larmschutzes wird durch Festsetzungen auf der Basis einer Gerausch-
kontingentierung gemanr DIN 45 691 entsprochen. Im nordwestlichen Bereich des Plange-
bietes wird im Abstand von 30 m von der Plangebietsgrenze das eingeschrankte Gewerbe-
gebiet mit Emissionsbeschrankungen in Anlehnung der DIN 45 691 festgesetzt. Hier sind nur
Anlagen und Betriebe zulassig, deren Emissionen die Emissionskontingente LEK von 60
dB(A) tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und 45 dB(A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) nicht Gberschrei-
ten. Diese Werte entsprechen den zulassigen Werten im benachbarten Dorfgebiet, d. h. im
eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe zulassig, die von ihrem Emissionsver-
halten her auch im Dorfgebiet selbst zuldssig waren.

Mit den festgelegten Emissionskontingenten kann in der Gesamtbelastung die Einhaltung
der Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm in der genehmigungsrechtlichen Umsetzung ge-
wahrleistet werden.

Fir definierte Richtungssektoren sind héhere Schallemissionen mdglich, was entsprechend
DIN 45 691 durch Zusatzkontingente (hier 5 (A)) beriicksichtigt wurde. Da nach Suden und
Osten keine Wohnbebauung vorhanden ist, kdnnen in diese Richtungen héhere Schallkon-
tingente festgesetzt werden. Diese entsprechen den Werten, wie sie im tbrigen Gewerbege-
biet zulassig sind.

StralRenverkehr

Anhand einer Gberschlagigen Berechnung mit Hilfe der Verkehrszahlung aus dem Jahr 2005
an der Zahlstelle 615 ergeben sich folgende Larmpegelbereiche nach DIN 4109:

Larmpegelbereich
(maf3geblicher Au-
Renlarm)

Anforderungen an Aul3enbau tei-
le (R'w, res) [dB]

Abstand zur
StralRenmitte
der B431 (6st-
liche Gebaude-

Abstand zur Stra-
Renmitte der
B431 nordliche
und (sudliche Ge-

seite) [m] baudeseite) [m]
Wohnraum Blro
I\ (66-70 dB) 40 35 bis19 Bis --
1l (61-65 dB) 35 30 Bis 49,8 Bis 28,9
Il (56-60 dB) 30 30 Bis 111,6 Bis 69,6

Zum Schutz der mdglichen Betriebsleiterwohnungen entlang der B 431 wird der Larmpegel-
bereich 11l in der Planzeichnung gekennzeichnet und innerhalb der bebaubaren Flachen als
Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt.
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Innerhalb der Zone des Larmpegelbereichs 1l sind zur Sicherstellung der Nachtruhe die
Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgedammten Be- und Entliftungen auszurusten. Die
Schalldammung der Luftungen / Luftungselemente ist so auszuwéhlen, dass das angege-
bene resultierende Bauschallddmm-MalR der Umhullungsflachen nicht unterschritten wird.
Aus hygienischen Griinden ist ein Luftaustausch von 20 bis 30 m3 je Person und Stunde fir
SchlafrAume erforderlich.

Die Zonen des Larmpegelbereiches IV (19 m zur StralRenmitte der B 431) sowie des Larm-
pegelbereiches Il fur die nordlichen und sudlichen Geb&audeseiten (28,9 m zur Stralenmitte
der B 431) liegen aul3erhalb der bebaubaren Flachen. Auf eine Festsetzung kann daher ver-
zichtet werden.

9 Umweltprifung / Umweltbericht

Fur das Bauleitplanverfahren ist gemaf 8 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

9.1 Ausgangsdaten

Die Anwendung der Eingriffsregelung erfolgt gem. ,Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998" unter Be-
ricksichtigung von ,Landesbetrieb StraRenbau Orientierungsrahmen (Kompensationsermitt-
lung StraRenbau) Teil | bis 1I**.

Am sudlichen Ortsrand von Heist in verkehrsgiinstiger Lage sollen fir den 6értlichen Bedarf
Gewerbeflachen angeboten werden. Auf der Flache befinden sich einzelne kleinere Graben
mit mehreren Knicks und an der ortlichen VerbindungsstralRe ,Kreuzweg“ stehen einzelne
Eichen, die in der Biotopkartierung erfasst sind. Die restliche Flache wird intensiv landwirt-
schaftlich (Baumschulflachen) bis extensiv (private nicht kommerzielle Weidehaltung) ge-
nutzt. Die angrenzende Bundesstral3e B431 bewirkt eine Vorbelastung durch Verkehrslarm.
Durch das angrenzende Landschaftsschutzgebiet fiihrt sidlich in ca. 20 m Entfernung eine
breite Schneise einer Hochdruckgasleitungstrasse.

9.1.1 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile
Gesamtgrolie des Bebauungsplans = 23.272 m?

davon als Vorhabensort:

GroRRe des Gewerbegebietes = 12.400 mz,

davon eingeschrankter Bereich = 3.200 m?, Versiegelung 60%

davon uneingeschrénkter Bereich = 9.200 m?, Versiegelung zu 95 %

Offentliche Grunflache (OG 1) = 390 m2

Baumbestandene Griinflaiche an B431 (OG 2) = 2.610 m?2

Private Grunflache Sud (PG 2, PG 1) = 675 m?

Private Grunflache West (PG 2) = 150 m?

Private Grunflache Nord (PG 1, PG 2) = 725 m?

(Summe Private Grunflachen = 1.550 m?; PG 1 Erhalt von Knicks mit Schutzstreifen; PG 2
Erhalt vorh. Baumbestand)

StralRenverkehrsflache = 1.955 m?, Versiegelung zu 95 %

Ruckbau Kreuzweg = 610 m?

Leitungsquerung 55 m?2

! Erlauterungen zum Orientierungsrahmen Teil | bis 1l Landesamt fiir StraRenbau und Verkehr,

Libeck 2004
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9.2 Biotische Faktoren

9.2.1 Bestandserfassung Faktor Pflanze

Die Vorhabensflachen liegen zum Grof3teil auf aufgelassenem Baumschulgelénde. Im Osten
ist lediglich nur noch eine einzelne Parzelle mit Nadelholzpflanzen aufgeschult. Die sich an-
schlieRenden Flachen sind nach Aufgabe der Baumschulnutzung grof3tenteils dem Biotopty-
pen mesophiles Grinland, bzw. Feuchtgrinland mit zeitweiser Weidenutzung zuzuordnen.
Abschnittsweise setzt bereits Verbuschung ein. Die einzelnen Parzellen werden durch von
Norden nach Suden verlaufende Knicks (geschitzt nach § 15 a und b LNatSchG), bzw.
Feldgehdlze eingefasst und gegliedert. Innerhalb der westlichen Parzelle liegen temporar
wasserfuhrende Graben.

Damit fallen die meisten angetroffenen Biotope unter die Wertigkeitsstufe Kategorie 3 als
weit verbreitete, ungefahrdete Biotoptypen mit geringer Empfindlichkeit, die sich relativ rasch
regenerieren. Als Lebensstatte fur Fauna besitzen sie mittlere Bedeutung.
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Abb. 8: Biotoptypen und Geholzaufmass

Im Suden schlief3t sich hinter dem Kreuzweg ein Landschaftsschutzgebiet an. Im Westen
grenzt ein Nadelforst an und im Osten liegt ein parallel zur BundesstralRe verlaufender
baumbestandener Grunstreifen. Die detaillierte Erfassung der Biotoptypen und ihre Zuord-
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nung in die naturschutzfachlichen Wertstufen, bzw. naturschutzfachlicher Unterschutzstel-
lung ist in Tabelle 1 zu entnehmen.

Auswirkungen: Es werden durch die Malinahme gesetzlich geschiitzte Biotope (Knicks) und
Biotope mit allgemeiner Bedeutung zerstért. Die Biotope der Randbereiche bleiben unzer-
stort und werden durch die Abstande zum Baubetrieb nicht oder gering beeintrachtigt.

Ergebnis: Aufgrund der Zerstérung von Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Natur-
schutz sind erhebliche und nachhaltige Auswirkungen zu erwarten.

9.2.2 Bestandserfassung Faktor Tier

Zur Uberpriifung der artenschutzrechtlichen Belange in Bezug auf § 42 Abs. 1 BNatSchG
wurde im Frihjahr 2009 eine faunistische Bestandserfassung und Potenzialanalyse fir Ar-
tengruppen unter besonderer Bertcksichtigung geféhrdeter und streng geschitzter Arten
(gemaR § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG) durchgefiihrt’. Zu untersuchen war, ob gefahrdete Arten
oder artenschutzrechtlich bedeutende Gruppen im Eingriffsbereich vorkommen.

Nach der Vornahme einer Relevanzprifung, d.h. es wurde ermittelt, welche Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und welche Vogelarten tiberhaupt vorkommen kdnnen, wurde
mit Hilfe von Bestandserfassungen und Potenzialabschatzung das Vorkommen von Amphi-
bien, Végeln und Fledermdusen sowie anderen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
ermittelt.

Die Bestandserfassung ergab, das Vorkommen von Grasfréschen, 16 Brutvogelarten und
weiteren 4 Vogelarten, die das Untersuchungsgebiet nur zur Nahrungssuche nutzen. Fle-
dermause haben potenzielle kleine Quartiere oder Tagesverstecke in den alten Eichen am
Sudrand des Untersuchungsgebietes.

Auswirkungen: Die Auswirkungen des Baubetriebes werden im Rahmen des ublichen liegen.
Spezielle Arbeiten, die besonderen Larm oder Schadstoffemissionen verursachen, sind nicht
vorgesehen. Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach
dem Stand der Technik im bei modernen Baumaschinen tblichen Rahmen halten und daher
keine merklichen Veranderungen an der Vegetation oder der Gesundheit von Tieren im Um-
feld der Baustelle hervorrufen. Schadstoffeintrage durch Unfélle sind selbstverstandlich nicht
geplant und daher in ihrer Menge auch nicht abzuschatzen. Eine nachhaltige Beeintrachti-
gung der Umgebung ist nicht zu erwarten. Die La&rmemissionen, die durch den Baubetrieb
entstehen konnen, liegen im Rahmen normaler menschlicher Aktivitat im Gewerbegebiet.
Eine schwerwiegende Wirkung, die Gber den Umfang des B-Planes hinausreicht, ist nicht zu
erwarten. Betriebsbedingte Auswirkungen durch Larm kdnnten durch die neu angesiedelten
Betriebe entstehen, die sich aber bedingt durch die Nahe zum Wohngebiet in Grenzen halten
mussen.

Ergebnis: Es sind aufgrund der Zerstérung von Biotopen hohe Auswirkungen auf zwei Vo-
gelarten und einer Amphibienart zu erwarten. Fir die tbrige Fauna sind die Auswirkungen
als gering einzustufen.

2 Bestandserfassung Amphibien, Végel und Flederm&use und artenschutzfachliche Betrach-

tung fur die Errichtung eines Gewerbegebietes in Heist, Bebauungsplan Nr. 15 "Gewerbegebiet
Kreuzweg / B 431" Dipl. Biologe Lutz, Hamburg, 21. Juni 2009
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9.3 Abiotische Faktoren

9.3.1 Bestandsfaktor Boden

Das Gelanderelief weist mit 8.00 m UNN eine leichte Senke im Zentrum des Vorhabengebie-
tes auf, ohne dass die umgebenden R&nder eine HOhenlage von mehr als 8,50 m UNN
Uberschreiten.

Die Baugrundvorerkundung® Dezember 2008 ergaben das Vorkommen von humosen und
lagenweisen schwach humosem Sand in einer Tiefe bis 0,50/1,20 m unter GOK, der vermut-
lich durch die landwirtschaftliche Nutzung aufgefiillt wurde. Unter den Auffillungen und der
Gelandeoberkante einiger Sondierungen wurden bis 0,60/1,70 m u. GOK Torf und Anmoor
vorgefunden. Der Torf ist Uberwiegend stark zersetzt und nur wenig konsolidiert. Teilweise
wurde bis 0,30/0,40 m unter GOK Mutterboden erbohrt. Unter dem Torf, Anmoor und Mutter-
boden wurde bis zu den Endteufen ein stark feinsandiger Mittelsand und stark mittelsandiger
Feinsand ermittelt. Der Bohrfortschritt 1asst bis ca. 3,50 m u. GOK auf eine tberwiegend mit-
teldichte und darunter eine mitteldichte bis dichte Lagerung schlieRen. Bei dem Sand handelt
es sich vermutlich um einen Dunensand, der nacheiszeitlich abgelagert wurde.

Auswirkungen: Baubedingt werden gréRere Flachen veréndert und Oberboden zwischenge-
lagert. Durch die Anlage von Geb&uden (GRZ = 0,8), Stral3e und Zufahrten werden ca. 95%
der Flachen dauerhaft versiegelt. Es entstehen durch die Gewerbenutzung keine nennens-
werten betriebsbedingten Belastungen. Vermeidungsmalnahmen (s. u.) kdnnen die Auswir-
kungen reduzieren. Hierzu gehort eine Begrenzung der versiegelten Flachen. Da es sich um
Gewerbehallen handelt, ist eine Unterkellerung der Gebaude nicht beabsichtigt, so dass der
Aushub an Boden gering ausfallt. Der Stral3enkorper wird min. 0,50 cm uber Terrain aufge-
schuttet, sodass auch hier der Aushub Boden begrenzt ist. Der Ausgleich ,Boden” erfolgt im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis: Es sind auf Grund der Versiegelung Umweltauswirkungen mit erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen fur dieses Schutzgut zu erwarten.

9.3.2 Bestandsfaktor Wasser

Die auf dem Gelédnde vorhandenen Grében dienen der lokalen Entwasserung und fiihren nur
zeitweise Wasser. Sie haben keine Verbindung zum Netz des Grabenverbandes.
Der Graben parallel zur BundesstralRe B 431 bleibt erhalten und wird in seiner Funktion nicht
verandert.

Bei der Baugrundvorerkundung® Dezember 2008 wurden Wasserstande zwischen 0,30 und
1,50 m unter GOK festgestellt. Der Sand stellt einen oberen Grundwasserleiter mit gut lei-
tenden Eigenschaften dar. Langzeitmessungen des Grundwasserspiegels liegen nicht vor.
Aufgrund des relativ hohen Grundwasserspiegels muss in niederschlagsreichen Perioden
bereichsweise mit maximalen Grundwasserstanden bis Gelandeoberkante und in der Senke
auch dartber hinaus gerechnet werden soweit keine Entwasserung tber Vorfluter erfolgt.

Auswirkungen: Baubedingt werden grd3ere Flachen trocken gelegt und die Versickerungsfa-
higkeit wird durch die Versiegelung eingeschrankt. Durch die Anlage von Stral3e und Zufahr-
ten werden Bodenaufschittungen vorgenommen. Es entstehen durch die Gewerbenutzung
keine nennenswerten betriebsbedingten Belastungen, da Abscheideanlagen und Sandféange
installiert werden. Da es sich um Gewerbehallen handelt, ist eine Unterkellerung der Gebau-
de nicht beabsichtigt, so dass Auswirkungen auf das Grundwasser beschrankt bleiben. Das

3 Bericht zur Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der Baugrundverhaltnisse

und Versickerungsfahigkeit im Vorhaben ,B-Plan Nr. 15 / Heist* Geologisches Biro Thomas Vol3,
LEImshorn, 02.12.2008
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Oberflachenwasser wird mittels Graben in die Vorflut und anschliel3end in ein Regenwasser-
rickhaltebecken geleitet.

Ergebnis: Es sind auf Grund der Versiegelung Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit
fur dieses Schutzgut zu erwarten.

9.3.3 Klima/Luft

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich in Ortrandlage in der Zone zur freien Landschaft /
Wald. Die durchschnittliche jahrliche Lufttemperatur betragt hier 8,3°C, der Niederschlag 900
mm im Jahr. Kleinklimatisch gesehen fungiert die Flache derzeit als Kaltluftentstehungsge-
biet mit positiven Effekten fir die angrenzende Bebauung im Norden.

Auswirkungen: Die Funktion geht bei der Entwicklung eines Gewerbegebiets lokal verloren.
In Teilen bleiben die positiven Effekte fur die Wohnbebauung durch die verbleibenden Grin-
flachen weiter bestehen. Die Zufuhr von Kaltluft aus der umgebenden freien Landschaft /
Wald wird durch die lockere Bebauung nicht behindert.

Ergebnis: Es ist daher insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

9.3.4 Bestandsfaktor Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet ist in seiner Erscheinungs- und Strukturqualitat
als beeintrachtigt einzustufen. Es sind zum Teil noch gliedernde Knicks vorhanden, die
Baumschulflachen selbst bieten jedoch ein landschaftsfremdes Bild. Positiv anzusehen ist
die zur angrenzenden Bundesstral3e 431 hin vorhandene hohe Baum- und Strauchstruktur
sowie der Knick mit Eichentberhaltern an der Stral3e ,Kreuzweg“. Der sich im Westen an-
schlieBende Nadelforst mit hohem Anteil an Fichten ist als landschaftsuntypisch einzuord-
nen. Die wenig genutzten Bereich der Weidenutzung unterliegen bereits der Sukzession, so
dass insgesamt durch die Mischnutzung ein heterogenes Erscheinungsbild vorherrscht.

Auswirkungen: Das Bild des Ortsrandes wird durch die MaBhahme und Nutzungsanderung
verandert.

Ergebnis: Es sind auf Grund der Geb&ude Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir dieses
Schutzgut zu erwarten.

9.3.5 Bestandsfaktor Mensch

Innerhalb des Untersuchungsraumes ist nur eine geringe diffuse Grundbelastung durch Larm
festzustellen, die in erster Linie durch den flieBenden Stral3enverkehr der Bundesstrale er-
zeugt wird. Neben dieser aufgrund der rAumlichen Entfernung geringen Belastung, ist der
landwirtschaftliche / baumschulistische Betrieb eine mdgliche Larmquelle. Diese Belastung
bleibt bedingt durch die extensive Nutzung zeitlich stark begrenzt.

Auswirkungen: Durch die geplante Errichtung ist nur von einer unwesentlichen Erhéhung der
Larmbelastung auszugehen. Diese Belastung wird in erster Linie durch den zusatzlichen
Verkehr und produzierende Gewerbetreibenden innerhalb des Planungsgebietes verursacht.
Im Hinblick auf die La&rmimmissionen ist fur die nordlich und westlich angrenzenden bebau-
ten Flachen vom Schutzanspruch eines Dorfgebietes auszugehen. Den Belangen des Larm-
schutzes wird durch Festsetzungen auf der Basis einer Gerduschkontingentierung geman
DIN 45 691 entsprochen. Dafir wird im nordwestlichen Bereich des Plangebietes im Abstand
von 30 m von der Plangebietsgrenze ein eingeschrénktes Gewerbegebiet mit Emissionsbe-
schrénkungen festgesetzt. Hier sind nur Anlagen und Betriebe zuléssig, deren Emissionen
die Emissionskontingente LEK von 60 dB(A) tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und 45 dB(A) nachts
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(22:00 bis 6:00 Uhr) nicht tberschreiten. Diese Werte entsprechen den zulassigen Werten im
benachbarten Dorfgebiet, d. h. im eingeschréankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe zulas-
sig, die von ihrem Emissionsverhalten her auch im Dorfgebiet selbst zulassig waren.

Ergebnis: Aufgrund des zu erwartenden geringen Verkehrsaufkommens und der kann der
Konflikt vernachlassigt werden.

9.3.6 Abgrenzung von Wirkbereichen wund Ermittlung des Freiraum-
Beeintrachtigungsgrades

Das Gewerbegebiet ist zu 90% von Bestandsgriin umgeben und hat im Westen, im Norden

und im Suden reduzierte Waldschutzstreifen in einer Breite von 20 m gem. § 24 Abs. 1 Lan-

deswaldgesetz. Das bedeutet, dass eine direkte Bebauung der R&nder nicht erfolgen kann.

Hier sind lediglich Stellplatze und kleinere Lagerflachen mdglich, von denen nur geringe

Auswirkungen zu erwarten sind.

Die Gewerbestral’en dienen dem lokalen Anlieferungs-, Anlieger und Kundenverkehr und

sind der Kategorie ES V einzuordnen. Durch den Riickbau des Kreuzweges wird die Beein-

trachtigung des Landschaftsschutzgebietes vermindert.

Daher sind besondere Beeintrdchtigungen tber die Vorhabensflachen hinaus (Wirkzone 1

schwach belastend) nicht zu erwarten.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis  be-

Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen zogen auf die

Erheblichkeit
Klima gering gering keine Aussage | gering
maglich

Boden hoch hoch gering mittel
Grundwasser mittel mittel gering mittel
Oberflachenwasser | gering mittel gering mittel
Tiere und Pflanzen | hoch hoch gering mittel
Mensch/Larm mittel gering gering gering
Mensch Erholung gering mittel gering gering
Landschaft mittel mittel gering mittel

Tabelle 1 Zusammenfassung der Beeintréachtigungen

9.3.7 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Die Flache wirde bei Nichtdurchfiihrung in Teilen weiter landwirtschaftlich und intensiv gart-

nerisch genutzt. Die nicht genutzten Teile des Grinlandes wirden weiter der natirlichen

Sukzession unterliegen und verbuschen. Die gem. Landschaftsplan als pflegebedirftig ein-

gestuften Knicks wirden ohne Pflege eine Auspragung zur Baumreihe erfahren.

9.3.8 Alternative Standortprifung

Die Gemeinde Heist weist zurzeit auf Gemeindegebiet keine Gewerbegebiete auf und kann
somit nicht eine Anbindung an einen vorhandenen Gewerbestandort oder dessen Erweite-
rung erwagen. Im Innenbereich der Gemeinde selbst stehen keine geeigneten Flachen zur
Verfligung, die eine vertragliche Eingliederung eines Gewerbegebietes zulassen wirden.

Die im Plangebiet anzusiedelnden Betriebe befinden sich derzeit z. T. im Innenbereich und
sollen deshalb aus ortsplanerischer Sicht an einen geeigneteren Standort verlagert werden.
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Aus Sicht der Gemeinde soll die Erschlie3ung des Gewerbestandortes moglichst unmittelbar
Uber eine der im Ort befindlichen Bundes- oder Landesstralen erfolgen. Die L 261 fuhrt
durch den inneren Ortsbereich und geniel3t somit nicht erste Prioritat fir eine Ansiedelung.
Zudem ist der Ortseingangsbereich aus Richtung Haselau bereits als Landschaftsschutzge-
biet ausgewiesen und fallt als potentieller Standort aus.

Meter
- N .

Abb. 9 :Auszug aus dem wirksamen FNP der Gemeinde Heist mit Darstellung der
verkehrstechnischen Anbindung

Eine optimale Verkehrsanbindung bietet die Bundesstral3e 431, da der Verkehr nicht an die
Wohnbereiche des Ortes herangefuhrt wird. Damit wird eine Larmbel&stigung vermieden und
vorhandene Schulwege werden nicht durch zuséatzlichen Verkehr gefahrdet. Prinzipiell will
die Gemeinde sich vornehmlich westlich der B 431 entwickeln (siehe Abb. 9). Entlang der
BundesstralRe 431 kommen nur die Ortseingansbereiche als mogliche Standorte in Frage, da
keine anderen verfligbaren Flachen vorhanden sind.

Der Ortseingangsbereich im Norden aus Richtung Moorrege ist langfristig fur die Abrundung
der Wohnbebauung vorgesehen (Freiflachen zwischen Hamburger StraRe und Kleine Twie-
te). Storungsfrei kann an dieser Stelle kein Gewerbegebiet entstehen.

Die Ostlich der B 431 gelegenen Freiflachen im Siden des Ortseingangsbereiches aus Rich-
tung Holm stehen nach Gespréchen mit den Eigentimern nicht zum Verkauf. Der Betrieb
,Grunes Zentrum Heist“ soll langfristig erhalten bleiben. Daher sollen die westlich der B 431
gelegenen Freiflachen im Ortseingangsbereich aus Richtung Holm fur das Gewerbegebiet
vorgesehen werden. Das Gebiet ist Uber die B 431 optimal erschlossen und rundet den be-
bauten Bereich des Gemeindegebietes ab. Das Gebiet kann relativ stérungsfrei an das an-
grenzende Dorfgebiet angebunden werden.
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9.4 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich

9.4.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Planungsgebiet liegen Knicks, die in Schleswig Holstein gesetzlich geschutzt sind und fur
deren Zerstdrung und Beeintrdchtigung Ausgleichsmafinahmen vorzunehmen sind. Der Ver-
lust der Knicks wird in ndchster Néahe auf den Flachen Regenrickhaltebecken (stidwestlich
des Plangebietes) und ,Babywald" (nordwestlich des Plangebietes) durch die Neuanlage von
Knicks kompensiert. Die Biotope mit allgemeiner Bedeutung werden zusammen mit dem
Schutzgut Boden (iber Inanspruchnahme von Flachen des Okokontos im Bereich des Tavs-
moores ausgeglichen.

Durch die Gestaltung des Regenriickhaltebeckens mit sich anschlieRenden offenen Wiesen-
flachen und Anschluss an Knicks / Gebuschstrukturen werden die Lebensraume der Dorn-
grasmicke und Baumpieper (Reviere) wiederhergestellt und den Ubrigen Vogelarten gem.
faunistischer Kartierung Ausweichplétze als Brutplatz und Nahrungshabitat, Fortpflanzungs-
und Ruhestatten bereitgestellt. Die Anlage des Regenwasserriickhaltebeckens in naturnaher
Auspragung schafft neue Lebensraume fur den Grasfrosch. Somit tritt durch die Bereitstel-
lung von Ersatzlebensraumen, bzw. neuer Habitate kein Verbotstatbestand gem. § 42
BNatSchG ein.

Der Altbaumbestand und die Hecken bleiben in Teilen erhalten. Zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung innerhalb des Gebietes sind die Pflanzung von Baumen und
Strauchern (Pflanzgebote) und ein Griinstreifen mit Graben vorgesehen.

9.4.2 Schutzgut Boden und Wasser

Mit der Anlage einer Entwasserungsmulde und des Regenriickhaltebeckens (Realisierung
durch ein gesondertes wasserrechtliches Genehmigungsverfahren) in nachster Nahe wird
eine flachige Versickerung und Grundwasserneubildung erreicht, bzw. wird das Oberfla-
chenwasser nicht kurzfristig abgefiihrt. Der anfallende Boden soll zur Anlage der Knickwalle
genutzt werden. Die Kompensation des Schutzgutes Bodens wird gemeinschaftlich mit dem
Schutzgut Tiere und Pflanzen erreicht.

9.4.3 Schutzgut Klima / Luft
Die Funktion wird nur gering beeintrachtigt und wird von den Randbereichen der umgeben-
den freien Landschaft / Wald dbernommen.

9.4.4 Schutzgut Landschaft

Der Riickbau des Kreuzweges entlastet an dieser Stelle das Landschaftsschutzgebiet.

Die Randeingriinung mit Baumen und Strauchern sowie weiterer 6ffentlicher Grinflachen als
Erganzung des verbleibenden Bestandes tragen zur landschaftlichen Einbindung bei.

9.4.5 Schutzgut Mensch / Immissionsschutz

Formalrechtlich sind ImmissionsschutzmalRhahmen zu den nérdlich und westlich angrenzen-
den bebauten Flachen nicht erforderlich, da die Flachen im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 3 als Dorfgebiete (MD) festgesetzt sind. Da im angrenzenden Gebiet jedoch tberwiegend
gewohnt wird, wird zum Schutz der Bebauung im Plangebiet am nordwestlichen Rand ein
eingeschranktes Gewerbegebiet mit geringeren Larmpegeln festgesetzt. Die Errichtung ei-
nes aktiven Schallschutzes zur Minderung der Larmeinwirkungen ist im Plangebiet nicht er-
forderlich und aus optischen Griinden nicht erwiinscht.

Den Belangen des Larmschutzes wird durch Festsetzungen auf der Basis einer Gerausch-
kontingentierung geman DIN 45 691 entsprochen. Mit den festgelegten Emissionskontingen-
ten kann in der Gesamtbelastung die Einhaltung der Immissionsrichtwerte gemafd TA Larm
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in der genehmigungsrechtlichen Umsetzung gewahrleistet werden. N&here Aussagen zum
Immissionsschutz sind dem Kapitel 8 zu entnehmen.

9.5 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Planungen zum Bebauungsplan Nr. 15 bzw. Anderung des Landschaftsplanes machen
den Ausgleich fur die biotischen Schutzgiter (Arten und Lebensgemeinschaften) sowie abio-
tischen Schutzguter (Boden) notwendig. Eine Kompensation der Eingriffe in die Schutzguter
Grundwasser und Klima/Luft wird in Zusammenhang mit den Ausgleichsmal3nahmen er-
reicht. Eine Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild kann in Zusam-
menhang mit den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes formulierten Anpflanzungsfest-
setzungen im Bereich der Grinflachen und der Gestaltungsfestsetzungen sowie des Riick-
baus des Kreuzweges erreicht werden.

9.5.1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener
Biotoptypen

Die Vorhabenflache hat eine Gesamtgrof3e von 20.928 m2. Davon werden ca. 14.340 m?

durch Gebaude und Verkehrs- und Lagerflachen versiegelt. Die vorhandenen Biotope und

Lebensstatten (Brutrevier und Fortpflanzungsstatte im Sinne 8 42 BNatSchG) erfahren da-

durch einen Totalverlust.

Die verbleibenden Flachen gliedern sich in private und offentliche Griinflachen auf denen die

Biotope bis auf den Waldsaum im Westen (Leitungsverlegung und Grabenbau) erhalten blei-

ben.

Die Darstellung der Biotope mit FlachengréRenangaben sowie der Grol3en- bzw. der Funkti-

onsverlust und die Beeintrachtigungen erfolgt in Tabelle 2 und 3.

9.5.2 Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Von der Versiegelung betroffen sind insbesondere die Biotoptypen: Grinland, Graben und
Knick. Die Knicks sind gem. § 25 Abs. 3 LNatSchG geschutzt und durfen nicht beseitigt wer-
den. Daher ist hier eine Ausnahme des Verbotes bei der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB)
zu erwirken.

Die vom Totalverlust betroffenen Biotope sind gem. ihrer Wertigkeit und naturschutzfachli-
chen Einstufung auszugleichen.

Die Artenschutzprifung ergibt, dass von den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brut-
vogelarten Dorngrasmiicke und Baumpieper vom Verlust eines ganzen Brutreviers und damit
einer Zerstorung ihrer Fortpflanzungsstétte im Sinne des § 42 BNatSchG durch das Vorha-
ben betroffen sein werden. Bei allen anderen betroffenen Vogelarten ist ein Ausweichen in
benachbarte Gebiete méglich. Bei den potenziell vorhandenen Flederméausen sind Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten nicht betroffen. Der Laichplatz des Grasfrosches mit seinem umlie-
genden Sommerlebensraum (Feuchtgrinland) geht vollstandig verloren. Die Verbotsbestan-
de nach § 42 BNatSchG sind daher durch geeignete Ausgleichsmal3nahmen aufzuheben.

Wertigkeit Beeintrach-
Biotop- N Lange, natursch. Schutz- tigung/
typ R GrolRe gemittelt Einstufung status  Verlust
1802,
GM 1 Mesophiles Griinland 9 m? 60,0 m 3-4
GM 1 Erhalt 400,0 m?
1402,
GM 1  Verlust 9 m2 100%
4940,
GM 2 Mesophiles Griinland 0 m? 200,0 m 3-4
GM 2 Erhalt 280,0 m?2
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4660, i
GM 2 Verlust 0 m? 100%
GM 3 Mesophiles Griinland 80,0 m? 40,0 m 3-4 - 0%
1359,
GM 4 Mesophiles Griinland 6 m?2 58,0 m 3-4 )
GM 4  Erhalt 130,0 m?2
1229,
GM 4 Verlust 6 m2 100%
WR 5 Waldrand / Waldmantel 296,0 m?2 120,0 m 3-4, GdN -
WR 5 Erhalt 80,0 m?2
WR 5 Verlust 216,0 m?2 100%
HW 6  Knick 1700 m EG 15b
HW 6 Erhalt 50,0 m
HW 6  Verlust 120,0 m 100%
HW 7  Knick 1920 m EG 15b
HW 7 Erhalt 24,0
HW 7  Verlust 168,0 100%
HW 8  Knick 20,0 m EG 15b 0%
HW 9  Knick 240 m EG 15b 0%
5080, i
ABDb 10 Baumschule 8 m? 120,0 m 1-2 100%
ABDb 10 Erhalt 475,0 m2
4605,
ABb 10  Verlust 8 m?2 100%
1576, )
GFf 11 Feuchtgriinland 8 m?2 55,4 m 3 100%
WO 12 Waldlichtungsflur 95,0 m? 540 m 2-3 /GdN - 0%
2-3/ GdN, i
FG 13  Graben 235,0 m2 100,0 m EiL 100%
2-3/ GdN, i
FG 14  Graben 184,0 mz? 73,0 m EiL 100%
2-3/ GdN, i
FG 15 Graben 535,0 m2 200,0 m EiL 100%
2-3/ GdN, i
FG 16  Graben 13,5 m?2 80 m EiL 100%
2-3/ GdN, i
FG 17  Graben 15,0 m?2 16,0 m EiL 100%
HGy 18 Naturnahes Feldgehdlz 11,0 m?2 22,0 m 3 - 100%
standortfremdes Feldge- 2328, )
HGx 19 holz / Grinstreifen B431 0 m2 170,00 m 0%
HGx 19  Verlust 122,0 m? 2 - 100%

Tabelle 2: Biotop- und Nutzungstypen mit Gré3endarstellung und Beeintréchtigungen / Verlusten

9.5.3 Biotoperhalt mit Funktionsverlust

Die auf den zukinftigen privaten Grinflachen befindlichen Knicks und dazugehdrigen
Schutzstreifen bleiben erhalten, sind aber aufgrund der Zuordnung auf Privatgrund gem. der
Regelungen der UNB Kreis Pinneberg als ,beeintrachtigt* *einzustufen. Die erforderlichen
Breiten der Knickschutzstreifen und die Bedingung der zuriickversetzten Baugrenze sind
eingehalten.

zusatzlicher Ausgleichsbedarf Knick auf PG 118,0 m

zusatzlicher Ausgleichsbedarf Knickschutzstreifen 118,0 m
Tabelle 3: Biotope mit Beeintréchtigungen

° Knickschutz in der Bauleitplanung , Regelung der UNB Seite 31/54, vom 18.11.08, sowie Er-

ganzung 08.04.2009
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9.5.4 Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs

Biotop-
typ
GM

GM
GM
WR
HW
HW
ABb
GFf
FG
FG
FG
FG
FG
HGy
HGx

NR

~N o g B~ N P

10
11
13
14
15
16
17
18
19

GroRe
1402,9m?
4660,0m?
1229,6m?

216,0m?

4605,8m?
1576,8m?
235,0m?
184,0m?
535,0m?
13,5m?
15,0m?
11,0m2
122,0m?

Kompensation Knick
zuatzlicher Ausgleichsbedarf Knick auf

PG

Lange,
gemittelt

120,0m
168,0

55,4m
100,0m
73,0m
200,0m
8,0m
16,0m
22,0m

zusatzlicher Ausgleichsbedarf Knick-
schutzstreifen

Ausgleichsflachen Graben

Ausgleichsflachen Griinland (feucht)

Ausgleichflache Feldgehélz/Waldrand

Summe Knick:
Summe Graben:
Grinland (feucht):

Ausgleichflache Feldgehdlz/Waldrand:

Regel- Beeintrach- Aus-
Breite, kompen- tigung/ Ver- gleichs-
gemittelt sation lust flache m?
1:2 100% 2806m?
1:2 100% 9320m?
1:2 100% 2459m?
1:3 100% 240m?
1:2 100%
1:2 100%
1:0,5 100% 2303m?
27,0m 1:2 100% 3154m?2
2,3m 11 100% 235m?
1,8m 11 100% 184m?
2,8m 11 100% 535m?
1,0m 11 100% 13,5m?
1,0m 11 100% 15m?
1,0m 1:2 100% 22m?
11 100% 122m?
576,0 m
1180 m 11 1180 m
1180 m 1:0,3 354 m
3970 m
2,02815 ha
506 m?2
730 m
397 m
2,02815 ha
144 m
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Aus-
gleich
Ifm

240,0m
336,0m

100,0m
73,0m
200,0m
8,0m
16,0m

Anlage von Knick

Anlage von Knick

Anlage von Knick
Wasserflache RBB

Okokonto

Anlage von Feldge-
holz
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9.6 Geplante MalRnahmen fir die Kompensation

9.6.1 KompensationsmalBnahmen

Folgende Malinahmen sind vorgesehen:

KompensationsmalRnahmen | Flache Wert- Wertigkeits- Wirkungsfaktor Flachen-

stufe zuschlag aqui-
valent

INTERNE KOMPENSATION

Feldgehélz

Vegetationsmallnahmen an | 300 m? 1 1 0,5 300 m2x 1

den Réndern der Vorha- (Entwicklungs- x0,5=

benflache: einschrénkung des 150 m?

Anlage von Gehdlzstreifen / Biotops wegen Nahe

Baumpflanzungen zu Gewerbeflachen)

Summe 150 m*“

EXTERNE KOMPENSATION

Knick

Anlage von Knick im LSG/ | 233 m 1 1 233 m

Regenriickhaltebecken

Anlage von Knick ,Baby- 286 m 1 1 286 m

wald“, Okokonto, Nr. 2; vom

05/2004, Gemarkung Heist,

Flur 9, Flurstiick 60/1

Summe 519 m

Fehlend 211m

Einzelbaumpflanzungen 152 Stick

gem. ,Knickerlass*®, ,Baby- Baume

wald“, Okokonto, Nr. 2; vom

05/2004, Gemarkung Heist,

Flur 9, Flurstiick 60/1

EXTERNE KOMPENSATION

Grinland

Entsiegelung Kreuzweg 400 m2 1 0,75 400 x 0,75
(Entwicklungsein- =
schrankung des Bio- | 450 m?
tops wegen Ortsna-
he / Nutzung)

Okokonto, Nr. 2; vom 0,7513 0,75 (Einschrankung | 0,7513 x

05/2004, Gemarkung Heist, wg. Nutzung ,Baby- | 0,75 =

Flur 9, Flurstick 60/1 wald") 0,563 ha

Okokonto, Nr. 3; vom 0,5680 1 10% 0,6248 ha

08/2005, Gemarkung Ap- ha

pen, Flur 4, Flurstiick 205

Okokonto, Nr. 4; vom 0,6941 1 10% 0,7635 ha

09/2005, Gemarkung Ap- ha

pen, Flur 4, Flurstiick 210

Okokonto, Nr. 5; vom 0,3864 10% 0,425 ha

09/2005, Gemarkung Ap- ha

pen, Flur 4, Flurstiick

238/211

Summe 2,42 ha

6

Schleswig - Holstein
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EXTERNE
KOMPENSATIONSFLACHE 2

Graben

Anlage Regenriickhalte- 1225m2 | 1 1225 m?
becken

Abb. 10: Externe Kompensationsflache Tavsmoor (Okokonto). - Quelle Google Earth
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Abb. 11: Naturschutzgebiet ,Tavsmoor / Haselauer Moor* mit Okokontoflachen (dunkelgriin),
ohne Malf3stab

Kreuzweg &

\FR ¥
\ Wi kit i '
\ i\ 1, - 'Y YYY ~ e
o ’ AUl .

Abb. 12 Externe Kompensationsflache Regenriickhaltebecken Quelle Google-Earth
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9.6.2 Bilanzierung

Gesamter Kompensationsflachenbedarf Grinland 2,02815 ha
Gesamtumfang der geplanten Kompensation 2,4 ha
Gesamter Kompensationsflachenbedarf Knick 730 m
Gesamtumfang der geplanten Kompensation 519 m
Rest 211 m
Kann ggf. tiber Baumpflanzung 152" Stiick kompensiert werden

Gesamter Kompensationsflachenbedarf Feldgehdlz 144m?
Gesamtumfang der geplanten Kompensation 144m?
Gesamter Kompensationsflachenbedarf Graben 397m
Gesamtumfang der geplanten Kompensation 1225m?

Die Bilanz ist somit ausgeglichen.

9.7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Um negative Auswirkungen auf das stdlich an den Geltungsbereich anschliel3ende Graben-
system zu vermeiden, sind die Funktionsfahigkeit des Sammelbeckens und eine gleichmafii-
ge Wasserspende entscheidend. Daher ist die Zuleitung regelmafig auf ihre Funktionsfahig-
keit hin zu Uberpriifen. Damit kbnnen unerwartete negative Auswirkungen auf das Gewas-
serbkosystem vermieden werden. Weitere Malinahmen sind bei Bedarf mit der UNB abzu-
stimmen.

9.8 Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt be-
schrieben.

Die GesamtgroRe des Bebauungsplans umfasst 23.272 m2. Die Planung sieht vor auf einer
Flache von 12.400 m2 Baugrundstiicke zur Errichtung des Gewerbegebietes auszuweisen.
Die restlichen Flachen werden als StraRenverkehrsflache mit 1.955 m?, als private Grunfla-
che mit 1.550 m2 und rund 3000 m? als o6ffentliche Griunflachen genutzt. Auf den Grundsti-
cken wird eine Bebauung mit Gewerbehallen méglich, die einschlieRlich der Zufahrten, La-
gerflachen, Nebengebéude und ahnlichem eine voraussichtliche Versiegelung von 60% bis
95% der Grundsticke einnehmen werden. Die das Grundstiick umgebenden Baume und
Geholze bleiben bis auf die Zufahrt von der B 431 erhalten und werden durch Grinstreifen
zur Bebauung hin geschiitzt. Die Bebauung erfolgt zumeist auf Flachen, die fir den Natur-
schutz keinen besonderen Wert darstellen. Fir das Vorhaben werden aber Knicks (geschitzt
nach 8 15 a und b LNatSchG) sowie Graben beseitigt. Die Artenschutzprifung ergibt, dass
von den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten Dorngrasmucke und
Baumpieper vom Verlust eines ganzen Brutreviers und damit einer Zerstorung ihrer Fort-
pflanzungsstétte im Sinne des § 42 BNatSchG durch das Vorhaben auszugehen ist. Bei al-
len anderen betroffenen Vogelarten ist ein Ausweichen in benachbarte Gebiete mdglich. Der
Laichplatz des Grasfrosches mit seinem umliegenden Sommerlebensraum (Feuchtgrinland)
geht vollstandig verloren. Es ist vorgesehen, die Verbotsbestdnde nach § 42 BNatSchG
durch geeignete Ausgleichsmal3inahmen aufzuheben. Ersatzmaflinahmen werden tber die
Belastung des Okokontos und die Neuanlage von Knicks sowie der Schaffung eines natur-

Standortgerechte einheimische grof3e- und mittelgrof3e Baume
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nahen Regenwasserrickhaltebeckens getatigt. Als Ausgleich fir die betroffenen Fortpflan-
zungsstatten ,européisch geschitzte Vogelarten* werden auf dem Geldnde des Regenwas-
serruckhaltebeckens neue Habitate durch die Anlage von Wiesenflachen mit angrenzenden
Knicks geschaffen. Das Rickhaltebecken deckt den Bedarf an Ersatzlebensraum und Laich-
platz fur den Grasfrosch ab. Die verbleibenden Knicks werden mit einem Schutzstreifen ge-
schitzt. Dartiber hinaus erfolgt der teilweise Riickbau des ,Kreuzweges* als Pufferzone zum
angrenzenden LSG.

Hinsichtlich der Erholung und der Wohnverhéltnisse sind keine erheblichen Auswirkungen zu

befuirchten. Zum Schutz der Bebauung im Plangebiet am nordwestlichen Rand ein einge-
schréanktes Gewerbegebiet mit geringeren Larmpegeln festgesetzt.

10 Flachen und Kosten

Flachen

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von insgesamt ca. 2,3 ha. Davon entfallen auf (alle Angaben
Zirka-Werte):

Gewerbegebiet (GE) 12.400 m?
davon nordlicher Teil 5.950 m2
davon sudlicher Teil 6.450 m2

Stral3enverkehrsflache 5.645 m?
davon Planstrafen 1.955 m?
davon B 431 3.690 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 610 m?
Flache fur Versorgungsanlagen 12 m2
Private Grunflache (PG) 1.550 m2

davon PG 1 985 m?2
davon PG 2 565 m?

Offentliche Griinflache (OG) 3.000 m2
davon OG 1 390 m2
davon OG 2 2.610 m2

Flache fur Wald 55 m2
Gesamt ca. 23.272 mz2
Kosten

Der Gemeinde entstehen durch diese Planung im wesentlichen Kosten fur den Ausbau der
StralRenverkehrsflachen und fur die Herrichtung der 6ffentlichen Grunflachen und Kompen-
sationsflachen. Die Kosten fur die AusgleichsmalBhahmen belaufen sich auf eine Hohe von
ca. 45.000,00 €.

Als laufende Kosten ist die Pflege der Kompensationsflachen und &ffentlichen Griinflachen
sowie der Stral3en zu beriicksichtigen.
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