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Teil I Planbericld
Ziele, Zwecke und wesentliche Avswirkungen des Bebauungsplans

i Anlass

Dic Gemeinde Holin michte das vorbandene Gewerbegebist smm Brodhormveg v ca.
75 m nach Westen verfingem. Erforderlich wind die Davteitplanung, da ein in der Ge-
meinde snsissiger Gewerbebetrich (Repavaturbeirich einer Rocderci) derzeit in cinem
Mischgebict anpesiedelt ist und dort keinc Erweiterungsmdglichkeiten hat. Um eine
drohende Abwanderung dos Retriebes zu vermeiden und um die Siluation im Mischge-
bicl zu verbessern, soll das vorhandene Gewerbegebict am Bredhomweg nach Wosten
ciweitert werden und der Betrieb dorthin verlsger! werden (Planungserfordemis). Hier-
fir sind eine 11. Anderung des Flachennutzangsplans und ein Bebavungsplan crforder-
fich. Aulprund des langen Genehmigungsverfahrens der Flachcnnntzungsplaninderung
wurdes dic Beteiligungsverfahren nuch § 3 (2) und § 4 (2) Rau(iB i dic 1. Anderung
des Flichennutzungsplans bereits Ende 2009 durchpctithet (16.31.2009 — 16.12.2009).
Iin 1.andschallsplan der Gemeinde ist die Fliche bereits als goplantes (Hewerbepebict
darpgestelli.

Fiir dic ErschlieBung des cristehenden Gewerbegrondstlicks muss dor Breghornwey
ausgebaut werden. Die Oberfachenentwiisserang soll ber das im Rahmen der 2. Ande-
rung des B-Plans Nr. 15 angelegte Riickhaltebecken crfolgen. Dicses muss fir dic im
peuen 13-Plam Nr. 23 anfaflenden Wassermengen orweitert werden. Dor Plangellungsbe-
reich des Bebavungspiuns umbasst daher auch dic Figche des Rickhattebeckens (Uber-
schneiding mit 2. Anderung B-Plan Nr. 15) und die Flichen fiir die Verkchrscrsehiie-
Rung. Er ist ca. 1,67 ha proB, wovon ca. 0,27 ha hereits als Gewerbepnlsilcke genutzl
bzw. von Ritckhalivhecken beanspruchi werden. Dicse Flichen worden anf der Grond-
lage der 2, Anderang des Bebaumpgplans Nr. 15 in Anspruch penommen. Der GroBieil
dos Plangebiels wird aktuell als Bavmschulfliiche genutzt.

2 Rechtsgrundlagen

1. Bavgesetzbuch (Baw(iB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27081997
(BGBIL 1 8. 2141}, Neugefasst durch Bekunnimachung vom 23.09.2004 (BGBL 1
5. 2414). Zuletzt geiinder! durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBL ! 8.
2585).

2. Buunulzongsverordmmy (BauNVO) voin 23.01,1990 (BGRL | 8. 132), zuletzt
peiind. durch Ax. 3 Investitionscrleichtenings- und  Wohnbaulandii v
22.04.1993 (BGBL L 8. 460).
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3. Planzcichenverondnung (PlanzV 90} in dor Fassung vom 18.12.19%0 (BGBL
1991 I8, 58).

4, GGeselz ibor MNatrschutz und Landschaftspllepe (Bundesnaturschulzgesetz —
BNa#SchG) von 29, Juli 2009 (BGBL 1 8. 2542), mit Wirkung vom 13,2000,

5. {_andesbauordnung filr das Land Schieswig-Holstcin (1.BO) in dor Fassung der
Yekanntngehung vom 10.01.2000 (GVOBL Schi-l1. 8. 47), letzle Andenumg v.
20.7.2007, (GYOBL 5. 364).

6. Lendesnalurschinizgesetz (LNalSchG) in der Fassung vom 06.03.2007 (GVOBI.
Schi-H. 2007, 8. 136), zukelzt petindert durch Art. 10 sowie Arl, 11 des Geselzes
vom 12.12.2008 (GVORL 8. 791}

1. Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung vom 05.12.2004 {GVODB]. Sehl.-H.
2004, S. 461}, zulsizl pedndert durch Ari. 2 Ges. v. 13.12.2007, (GVOBL. S.
5i8).

8. Gesetz zur Ordimng des Wasscrhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) voin
31, Juli 2009 (BGBL. 18, 2585}, mit Wirkung vom 1.3.2010.

g Landeswassergeselz (LW in der Fagsung vom 11.02.2008 (GVOBL 8. 91},
sutetzt gefinderl durch Astikel 11 des Ciesetzes vomz 12122008 (GVOBIL 8.
791).

3 Planungsvorgaben

Der zurzeit giltipe Frickennutzangsplan weist das Plangebict als Flichen iy die
Landwirtschaft aus. Durch die 11, Andorung des Flichennulzungsplans erfolpt dic Uim-
widmung der Flichen 7 einem Gowerbegebiet gem. § 8 BauNVO. Die Gemeimdever-
tretury hat am 25.03.2010 den abschiiclienden Beschivss zar F-Planfnderung gefasst,

Yer Landschafispiag dor Gemeinde stelll dag Plangebiei borelts fast vollstindig als
geplante Gewerbelifiche dar. Auch das Riickheltebecken ist dort bereils cingetragen.
Fntlang des Bredhormvegs ist ein zu crhaitendes Geholz dargestellt.

Das gesamte Plangebict licgt innerhalb dor weiteren Schutzzone 10 A des Wasser-
schutzgebictes des Wasserwerkes Hascidorfer Marsch. Dic Bestimmungen der Jandes-
verordnung dber Testsetzungen cines Wasserschulzgebietes fir Wassorpewinnungsanla-
pen der Hamburger Wasserwerke Gmbli - Wasserwerk Tlaseldorfor Marsch - (Wasser-
schutegebictsverordmmng Hascldorfer Marsch vom 16, Dezember 1998 {GS SchuH. I,
Gl Nr. 753-2-65)) simd v berticksichtigoen.
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| Bestand

Allgemeines

Las Plangebiet isl ca. 1,67 ha grof und licgt siidfich des Bredhomweps und westlich des
vorhandenen Gewerbegebiets. Bs umfasst zudem dic Trasse des Bredhornwegs und das
vorhandene Rickhaltebecken cinschiieBlich des von Sitden wufihrenden Grabons. Fol-
gende Flursiicke liegen im Plangebiet {z. T. nur tetlweisc): 194, (9741, 19712, 19647,
196/17, 196/1%, 185/1] itw. (Bredhornweg), 195/11, 19512, 19447 tlw,, 194/48,
194435 thw,, 194/44, jo Flur 7, Gemarkung lHolm.

Das Plangobict ist — abgeschen von einer Autschiittung sidlich des Bredboernwegs -
relativ chen. Die Gelindchthen liegen wwischen NN + 12 m im Bereich dor Strafie und
NN + 14 m am Sildrand des Plangebicis.

Mutzimpett

Der Plangeitungstescieh wird akiucll préftenteils als Bavmschulfliche genutzt {Conlai-
nerbaumschule, dic thre Ware dirckt in Tépfen anvicht, die aul Dichig verlegter Falie
stehen). Nordlich des Bredhotnwegs verfiufl aulierbalb des Mangebiets ein Knick. Stid-
lich der ca. 3 m breiten, asphaliicrien Stafe licgt cine etwa 0,80 m hohe Aulschiittang,
die mit melst jungen Geholzen (v. a. Zitlerpappel) und einzclien Stieleickon uind Sand-
hirken (Stapmnduwrchimesser £ d. . 0,3 - 0.4 m, in emcm Fall {,5 m) bewachsen ist
Hingchettet in diescr Aufschiitung licgt ein niedriges Zicgelstein-Bawwerk mit fach
genciptem Dach. Da das Gebiude fither von der i der Gemeinde Appens liegenden Ka-
serne genulzl wurde {venmull. Unterkiinfte dos Redienumgspersonals, s. Begrindung
zam B-Plan Ne. 15), wird ¢s als "unker” bozcichnet, Heule dient es als Proboraum far
Musiker. Stdlich des "Bunkers” liegt vin Riickhaltebecken, in das ein kiciner Teil des
hestehenden Gewerbopebictes enbwiissert. Das Rilckhalichecken sowic die siidiich da-
voit gelegenen bestchenden Geworbegrandstiicke cntstanden aul der Gromdiage dex 2.
Anderang des Bebaoungspians M. 15, Da dus Ritekdhaltebecken: fir die Enlwiisscring
der geplanicn Gewerbeflichen erweitert werden muss, worden die Grundsilicke des
Riickhalicheckens sowic der zufithrende Graben in das Planpebiet einbezogen.

Diic anprenzenden Tlichen werdon landwirtschafilich baw. als Baumschule genutzl. Im
Qaten grenzt das besichends Gewerbegebiet an.

Das Landschaftshild wird goprigt von der Baumschuinulzung, dem Gebtlz am Bred-
hormweg und dem angrenzenden Gowerbegebiet. Insgesamt bistet sich das 13ild einor
voi der intensiven Nigzmng iberprigten Kultwelandschaft am Raade cines Geworboge-
biets.
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Eigentinnsverhiillisse

Mit Austalune dor deei bereits auf der Grundlage der 2. Anderung des B-Plans N, 15
hehautcn Gewerbegrundstitcke 194/47, 194735 und 194/44 sind alle Flurstiicke im Plan-
goltungsbereich i Gomeindebesitz. Aufgrund des Ausbaus des Bredhormwegs und der
Drweiternng des Riickhaltebeckens mibssen die betroffenden  Grundstiicke {18511,
14647, 195/12 u. 195/11) neu geordnet werden.

5 Stiidichauliche Zielsctzung

Nie Gemeinde Holm michie dem ortsansissigen Unternelmen TMH Technik- und Mo-
torenservice lolm GmbHE & Co. KG eandglichen, seinen bestchenden Beliich vom
derzcilipen Standor! in der Straie Im Sande 74 verlugern. Bei der Firma handelt ¢s sich
unt den Reparsturbetrich ciner Reedered mit 8it7 in Humbarg, Neben instandscizangsar-
heiten fir die Reederei thernimmt dic Firma auch zablrciche Aufiriige lokaler Kamden
aus dem Kreis Pinncberg. Aulprund des Wachstums der Reederel, 1uss aveh der Repa-
raturbetrieh TMI expandiercr. Am devzeitigen Standort ist dies jedoch nicht miglich.
Der Betrich bentigt ein Grondsthick mit einer Gréfle von mindestens 6,000 m* vod 7u-
sitzlichen Trweiterunpsmdglichkeiten. Durch die Verliinporung des bestehenden Ge-
wotbegebiets am Bredhorweyg um cine Flurstiicksbreile in Richhmg Westen, kann im
Bebanungsplm cine nene Geworbclliche von etwa 1,16 ha entsichen. Niese Fliche
wiirde die Firma vollstindiy tbemchmen und hiilte so penligend Erweiterungspoleiiai
fir die Zukanfl, Die Ausweisung des Cewerbepebiets dient somit der Birweiterung Srtli-
cher Beiriche, Ziele dor Raumordnung und der {andesplazung stchen dem nichl onige-
gen, wie das Verfabren zor 11, Anderung des Fléchemulzungaplans gezeigd hat {Schiei-
ben des nnenministerinms v. ¢7.12.200%).

Durch die Gewerbegehietsausweisung wird zusizlicher Yerkehr entsichen, der tiber dén
Bredhomweg 7om Plangebicl gefbhnt wird. Um cinen 7u starken Anstieg des Verkehrs
anf dem Bredhornwey langfristig 7o verhindern, ist dusch entsprechende Feslsclznngen
Einzelande! im Plangebict grandsitzlich ausznschliefen.

Dia Gemeinde Holm: mochte der Fa. TMII die Maplichkeit zur Erweitciung bisten und
eine drohende Abwanderung des Detriebes verhindern, Gleichecitig kann so die Situati-
on ain derzeitigen Beirichsstandort (Mischgebiet) verbessorl werden, Zu diescin Zweck
soll das vorhandese Gewerbepebiel am Bredhomwey nach Westen enweilotl werden und
der Betrieb dosihin verlagert worden,
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0 Planungsrechitliche Malinahmen

6.1  Artder baubtichen Nutzusg - Gewerbegebict

Sudtich des Bredhomweps wird cin Gewerbegebiel nach § 8 BauNV(} festgeselet,
den dringenden Bedarf fiir die lirrichtung cincs nicht erheblich belistigendon Gewerbe-
betrichs =0 befticdigen. Ilerza «ihlt ingbesondere der anzusiedelnde Betrich der Fa,
TMH. Im Gewerbegebiet sollen Nulzungen, die stavken Besucherverkehr quslidsen niciit
sogelassen werden. Hs wird daher textlich festgesetzy, dass Betriche des Beherbergungs-
pewerbes (Lext Teil B 1.1 Nr. 1), Vergniigungsstition (Toxt Teil B 1.2 Nr. 1) und Ein-
zelhandelsbolriche (Text Tell B 1.3) weultissig sind. Anfgrund der Lage tim Wasser-
schelzpebict sind Tankstellen und Kfz-Betriche im Gewerbegebict unzaigssig (Text Teil
B 1.1 Nr. 2. 3). Hinzo konunl, dass auch diese starken Besucherverkehr anstisen und
71 unzumutharen Linnbeldstigongen fithven wiirden.

Weitere Beschriinkungen der mdghcehen Nutzingen im Gewerbegebiet crpeben sich qus
der Beritcksichtigung des Schallsehnlzes zowie zum Schute vor sonsligen Immissionen
unid schidtichen Umweiltenwirkungen (s. Begriindung Teil I Kap. 8.2)

Aufgrund der Lage im Wasserschutzygebiel kiinnen im Baugenehmigungsverfubren wei-
tere Mubzunpsboschrinkungen hingn kommen, dic sich aus der Landesverordnung tther
Festsetzungen clincs Wasserschutzgebicies [y Wasserpewinmimgsalagen dor Hambur-
ger Wasscrworke Gmbil - Wasserwoerk Hascldorfer Mavsch - (Wasserschutzgebietsver-
ordming §jasetdorfer Marsch vom 16. Dezember 1998 (G5 Sch.H. II, Gi. Nr, 753-2-63))
crpchen,

6.2 MaB der baulichen Nutsaing

6.2  Grondéichenzahbl

Dic Grondflichenzahl im Gewcerbegebict wird mit 0,8 festgesctal (5. Planzeichnung).
Dics bedentet, dass 80 % dor Fhichen {iberbaut oder durch Nebenaniagen wie llangier-
wnd Ladeflichen versicpelt werden kdnmen. Damit wird dic Obergrenze filr dic Grund-
fichenzal! mach § 17 BauNVO ausgeschipll. Dicse Festsetzung solf eine inlensive
Ausnubzung der Flachen ermdglichen und damit den Fidchenverbrauch insgesant redo-
FALHR RN

liine geringfligige Uberschreitung der Grund[Bichenzahl durch Stelipliitee und Nebenan-
bagen isl nach MaBgabe des § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVQ miiglich.

Tir die Hrmitthung der zulissipen Grundfliche ist der als Baugebiet ausgewiesene ‘Teil
des jeweiligen Grondstlicks mafigebend.
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6.2.2  Voligeschosse und Hithe banlicker Anlsgen

Im CGewerbegebict wird das zubiissige Mah der baulichen Nutzung gen. § 16 BaoNVO
anch durch dic Zah! der Vollgeschosse (7utissig sind maximal drei) und die Tihe bawli-
cher Anlagen bestimmi, Zur Regehimg der Gebdudehdhen werden maximal zuliissige
Teauf- und Firsththen fostpesetzt {s. Planzeichmng). Die Festsetzungen habon das Ziel,
cinerseits dic Einbindong in das Oris- und Landschaflsbild 7m gewdbslcisten und ande-
rerseils den Anforderungen an inoderne Gewerbehanten gerecht o werden,

Dic maximal zulissipe Traufhéhe baulicher Aniagen dacf 10,00 m nicht iibcrschreiten.
Prie Traufhthe wird gemessen zwischen der Oberkanle der Verkehrsiliche mittig vox
dem Baugrandstick und dem Schnitipimkt der Dachlinie mit der Auflcawandiinie (Text
Teil B 2.1}

Dic zulfissige Firsthobe dor Ciebiiude wird im Gewerbegebict auf 12,00 m fosigesetzt,
Dic Firsthithe witd gemessen zwischen der Oberkimitc der Verkehvsfliche miftig vor
dem Baugrundsifick und dem Schuittpunkt der Dachlinien auflen (Text Tell B 2.2).

6.3  Bazuprenze und Banyeisc

Die Bauerenze wird zum bestchenden Gewcerbegebiet imy Oslen in cinem Absland von
3 m zar Grondstilcksgronze fostgesetzt, Nach Stiden betriigt dor Abstand 9 m zur Grund-
silicksgrenze, um hier noch einen 6 breiten Lirmschulzwall innerhalb des Gewerbe-
gehiets errichien zu kénnen. lm Wesien verlduft eine Hauptversorgungsloiiung {Frisch-
wasser) des WasserbeschafTungsverbandes Hascldorfer Mavsch, die nicht Dberbaut wer-
den dmf. Dic Bauprenze wind dort daher in einem Abstand von meist 6 m zur Gewerbe-
gebielsprenze festgesetzt. In der Stidwestecke, wo dic Wasserleitung chwas wetter 1 das
Puapcbict hinein ragt, beirigt der Abstand uwischen Gewerbogebicts- und Baugrenze
8 m. I Norden wird dic Baugrenze in cinem Abstand vox 8,50 m zur Gewoerbegebiets-
grene fesigesolel, um den StraBenraum optisch nichl 2u stark einzuengen und Konflikie
mit den aur Dorchgriimimg festpescizten Baumpllansongen 7u vermeiden (Verschettung
von Atheitsplitzen; Aste, dic an die Fassaden reichen). Die Fesiscizang der Baugpenee
in dor beschriebenen Forin erfolgt mit dem Zicl, einerseiis oine flexible Nubamg wu or-
mdelichen und andercrseits die w. UL schr markanten Baukdiper dort, wo das Gewerbe-
pehiet an landwirtschaftiiche Flichen oder Stralenverkehestliichen gronad, nur in einsmn
ausreichenden Abstand zur Grandstiicksgienze zuzulassen. AuBothalb der Baugrenzon
sind mir Nebensufyen pom. § 14 BaulNVO zutissig und bauliche Anlagen, dic nach
Landesrecht in den Abstandsflichen zuliissig sind {Siellplitec, I agerfiichen usw.).

Fitr dus Gewoetbepebiet wird cine abweichende Bawweise festgeselzl (Text Tetl B 3.1}
Glebiudelingen tiber 50 m sollcn ermdglicht werden, da dieses fir cinige Betriebe not-
wendig ist. Zodem soll dic entstehende Bebawmng der Charaktoristik im besichenden
Gewerbegebiel am Bredhornweg entsprechen. Auch dogd sind Gebiudelimgen ther S0 m
zultiissig. Die Grepzabstinde sind cinzubalten.
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6.4  Ortliche Bauvorschriften

Auch fiir Festsolzangen 7ur Geslallung der Baukdrper und Nebenanlagen gilt grundsitz-
tich dus Gubot der planerischen Zuriickhaliung, Zur Pflege des Ortsbildes und zur Min-
deruny negativer Auswirkungen durch Bene bawliche Andagen ist es jedoch criorderlich,
gewisse Mindestanforderungen i Bebawmgsplan o formulieren. Hicrzy werden go-
mif § %4 der Landeshuuordnung (1.BO) zusmamen mit dem Bebavunpsplanr Sriliche
Ravvorschrificn criassen.

Fassadengliederuny

l.ange ungopficderte Fassaden wirken beeintrichtigend auf das Orisbild. Es wird daher
eine Fassadengliederung fUr Geblinde im Gewerbregebicl [csigesetat. Demaach sind die
Baukdrper dort in Fassadenabschnitic zu gliedern, dere Jinge hiichstens 25> m beiriigl,
Dic Gliederung kann durch Farbwochsel, Vor- und Riickspriinge von mindestcns
0,15 m, durch vertikal durchpehende Fugen oder durch Begriinung mit Schiing- und
Kletterpflanzen erfolgen. Jo 2 i Wandliinge ist dabei mindestens eing I'[lanzc zg ver-
wenden {Text Teil B 8.1). Bs wird emplohicn, Arten aus folgender Liste zu yerwendern:

Setbatklimmer [ir aufpemauerte und verputzte Winde:
Lifen {Hedera helix)

Wiider Wein (Parthetocissys spec.)

Kletter-Hottensie (Hydrangea pefiolaris)

Kictierpftanzen [ir Rankgeriiste:

Kndterich {Polvgonu aubertii)
Gieifiblall (Losicera spec.)
Waldrelbe (Clemaiis spec.)

Wilder Hopfen {(Humidus fupfus)

e Festseteung zor Gliederung der Fassaden ist aus stidtebaulichen Crriinden peboten,

um die optischen Answirkungen never und hohorer Baukotper auf die angrenzenden
Nutzungon zit minimieren, Dic Qualitit des Ortsbildes wird dadurch verbesscit.

Begrimuny von Linmschutzwiinden

Limaschutzwinds sind mit mindestens ciner selbstklinumenden, rankenden oder schiin-
genden Pflanze je 2 m Wandliinge daucrhaft zu bogelinen, Wenn keine selbstklinen-
don Arten verwendet werden, sind Rankhilfen bis 7ar Oberkanle der Binnschutzwand
vorzusehen (Text Teil B 8.2). Dic Festseteung ist aus stidichaulichen Grilndoen schoten,
um dic optischen Auswirkungen von Livmsehntzwinden auf die angrenzenden Nutzun-
got zv minimieren. Do Qualitit des Ortshildes und das Kleinklins werden dudurch
verbessert. Hs ist atle 2 m Fassadentinge sine Klctterpflanze wic . I3, Wilder Wein zn
pflanzen. Es wird empfohlen, Avten aus der obigen Liste zur Fassadenglicdcrong 70
versenden.
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Dachneigr

Fir Haupteebiude sind geneigte Dicher mit einer Neigong von mindesicns 107 und
hichsiens 30° zulissip. Geringere Dachneigungen oder Flachdicher siid nur zubissig
iiber Gebsiuden, deren kleinste Scitenlings mohe als 25 m belrigt sowie fiber unlerge-
ordneten Gebindeteilen und bei begrimten Dichern (Text Teil I3 8.3). Doreh dicse Fest-
setermg soilen bewegle Dachlandschalien und ein aufgelockertes Onisbild gewihrleisted
werden,

Werbcaniagen

Usn optische Becintriichtipungen 7 minimicren sind fiber dic Travfe hinaustagende
Werbeanlagen mit Ausnshme von Fahnen unrmléssig. Ausnahmen fir fiei gtehende
Werbeantagen sind zubissig bei Betriebsartcn, deren Werbeanlagen dicse {iohe in der
Regel iberschreiten und cine i Khe von 9 m nicht fiberschritten wind. Leuchtwerbungon
mit sich bewegendem oder verinderlichemn Licht sind unzoldssig (Toxt Teit 13 8.4).

Avxt der Anpllanznng

Die Art der festgescizion Gehdlzpllanzungen wird wum Schutze dos Landschaflsbildes
und der heimischen Tienwelt sbenlalis als érilicke Bavvorschrifl festgosetzt {Vext Tell I3
8.5 1. 8.6; 5. auch Begriindung Teil | Kap. 6.5).

Odlmuppswidrisheiion

U bei VersioBen gegen érlfiche Bawvorsclrifien cin Ordrungswidrigkeitenverfahren
cinloiten zu kinnen, wird in dic Srtlichen Bauvorschriften dex crfordertiche Querverweis
auf die Landeshavordnung {LBO) aufgenommen {5, Text 'feil B 8.7).

6.5  Festsetzungen zar Griinerduung uasd zum Schutz, zur Pllege uad zur Eant-
wicklung von Boeden, Natur urd Landschatt

Erhalteng von Biumen und Shiduchern

In der 2. Anderung des B-Plans Nr. 15 wuorden an der Westscite des Rickhalteheckens
and deg 7fiihrenden Grabens Strauchpflanzungen foslpeseizt. Der Plangeltungsbercich
des P-Plans Nr. 23 tberschueidet sich hier mit der B-Plandnderusg (5. Teil I Kap. i)
Dic auf der Grandiage der 2. Anderang des B-Plans Nr. 15 anpeptlanzten Sirauchbe-
stinde worden daher griflenieils mit einetn Drhaltongsgebot belegt (s. Planyeichmung).
Lediglich im Bereich des Rilckhaltebeckens idnnen dic Gehtize nichl cthalten werde,
Jdu das Recken enveilert wird wnd vorr Westen eine neue Zuleitung crhiflt, Die zu ethal-
tenden Stramchbestinde (Ligustergebiisch tnd Hatwbuchenhecke) pliedern das Gower-
bogebiet und lragen 7u einer Durchgrimung der Bavgrundstitcke bet.

8
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Das vorhandene Gehslz entlang des Bredhomwegs kann aufgrund des criorderlichen
Strafienausbaus, der notwendipen Rrweiterung dos Riickhaltebeckens und der vorgese-
henen Grandstiiekszue- und - ausfahrten nichl crhalfen werden (s. auch Teil 1f Kap. 1.6).

Pilanzune von Biwmen wd Sicfuchers

Zur Mindernng von Beeintrichtigungen des Oris- und Landschaftshildes, dic durch die
geplante gewerblicke Nutzang im Plangebiet ausgelosl werden, ist es cilorderlich, am
Nord- und Sildrand des Gewerbegebiets neue Gehdlzpflanzangen vorzunchmen. In der
Planzeichnung werden m dicsen Stellen dalter gom. § 9 (1) 25 a BavGR anzupflanzcade
Finrciblivme bzw. eine Iiche zum Anpflanzen von Bilumcen und Stvlivchern™ fesige-
sctzt. Durch die Baumpfianmingen im Norden soll der Straienraum auflpewcrtet werder.
Tis wird daber toxtlich festpescizd, dass hierfiir profkronige Avlen zu verwenden sind
{Text V'eil B 8.6},

by Soden ist im Bercich der PRlanzliiche cine Lirmschutzcinrichtung feslgesctzt. Die
Bepflanzung dionl cincrseits der Eingritmong des Gewerbegrundstiicks und anderarseits
der naturnshen Gestalturg des Lirmschutzwvalls. Damit die Anplancung fachgerecht
angelegt wird, wird durch cine textliche Festsctzung dis Bepllanzungsdichte vorge-
schrivhen {Text Teil B 6.4). Durch die vorgeschricbene I aredichte wird gewdihrlcistet,
dass dic rene Gehilepflanzung méglichsl zeitnah mit dem Bingeift ihre Funldionen -
bomimmt (z. B. Sichlschutz, Nistmdgiichkeit usw.}.

Die Festsetzung von Ciehilzpflanzungen am Westrand des Plangebicts wird wicht Hir
wnsetzbar und auch nichi notwendig erachiet. Zoum cinen besteht aullerhalb des Plamge-
biets ditckt an der Grundstilcksgrenze eine Hocke (thw. Forsyihic, tlw. Thuja}. Zum an-
derca sind ickbezichungen von Westes avf das Plangebicl autprund der vorhandenen
Nutzangen {Baumschule) praktisch nicht moghich. Zudem ist langfristiy vorgeschen, das
Gowerbegebiol nach Westen zu crweitern, Hine daucthaft 7n erhaltende Gehitzpflan-
zung wiirde dic moglichen Verkniipfungen mil dem neven Gebiol stark beschrinken.
AuBerdem verliuft an der Westgrenze des Planpeltongshereichs dic Trasse emer Haupt-
versotptngsleitung des Wasserbeschaflurgsverbandes Huseldorfor Marseh, aul dor zam
Schutz der Leituny keine Gehdlzpflanzungen vorgenomincn werden soflten.

7ur Venucidung profier, unstrukivricrter Stellplalzaniagen isi es aus stidtebentichen
Criinden crforderlich, die Stellpitize durch die Pilanzung von Bilumen 7o glieden. Da-
7 st j¢ angefangene 10 Sichpiitze ein Baum en pHanzen (Lext Teil B 6.2).

Zur daverhalien Sichemng der Funktionen der fesliesctzien C(iehdilzpllanzongen wird
ein Erhallunpsgebot ausgesprochen (Text Teil B 6.1). Dariiber hinaus wird festgesetz,
dass dic wasser- imd lufldurchigssige Fliche jo fostpesetziem Baum mindestens 12 m?,
belragen muss (Text Teil B 6,3), dumil dic fity die Durchgrinung besomders wichtigen
Banme von Bepinn an gute Wuchsbedingungen haben und Jangfristig behalten.



O Gomseinde ol — Nebaunngspian M, 23 Begrtadung
H . . Feil 1 Planbericht

Ouatitiit der Pilanzuneen

Damit von den fesipescizien Pflanzungen mébglichst schocll dic gewlinachten Fanktio-
nen orfiffll werden, sind fir diese Gelidlze susschlicllich standortgerechte, heimische
Arten 7o verwenden (Fext 'Veil B 8.5). Thirch dic Festsetzang von Mindestpllanzqoaliii-
ten (Text Teil B 8.4) [ir dic am Dredhornweg (s, Phmzeichiuag) und auf Stellplatzanta-
gen (gein. Texd Teil I3 6.2) 7o pilenzenden Biimne, sollen dic Skologischen Funktionen
der aizupflanzenden Gehilze sowie dic geslalicrische Wirknng gestivkt werden. Dic
Festsetang von standortgercchicn, helmischen Gehdlzen gilt [l alle I Bebanungsplan
festpesetzien Planzungen, also fir m pflanzende Einwelbdiume am Bredhormweg wnd
auf Sletlplatzantagen, b Rehmen des Erhaltungspebots erfordertiche Lirsatzpflanzungen
vitd dic nach § 9 (1) 25 & BauGB festgcscizen Flichen zum Anpflanzen von Biumen
und Stvduchern. Stendortgerechic, heimische Arten sind fypisch Hir die Repion und Hi-
oen sich daher hannonisch in das Ortshild ein, 1 lierdurck wird das Erscheinungsbild des
neuen Baugebicls aulpewertet, Diese Festsetzung erfolgl jedoch nicht nur aus gestalteri-
schen Grimden, sondern auch zmm Schutz der hetmischen Tionwclt, Werden fremdliindi-
sche oder standortfremsde Arten pepflanzt, fchll auf dicsen Flachen die Mehrzahl dor
polenzicl vorkommenden Tlerarten.

Hine Pflanzenvorschiagslisic fir die standortgerechten, hebinischen Béume und Striu-
cher soll dic Auswabl verschiedener grofi- wind kleinksontper Asten crteichtern, 1a die
Arten der Pllanzenvorschiagsiiste eine relaliv weile Standertamplide besitzen, sind
alle Gehidlze fiir die Pllanzimg Im Planpellungsbhercieh geeignet.

Yorschiagsliste ir helische Baum- ond Strauchpflanzongen:

Klcinkronige Biume:

Feldaliors Acer coampesire
Hainbuche Carpinns betoilis
Zwveigrifiliger Weilldomn Crataegs Taevipaf
Eingriftliger Weilldom Crofaesns monogpitg
Kulturaplet ' Malus dowiestica
SiBkivsche Prus avium
Sauerkizsche PHmygs cerosus
Pilaume Prumy chnnestica
Kuiturhirme Pprus comaninis
Vogelboor: Sorbus auciparvia

Grolloronize 3iume:

lergahorn Acer psendoplatarns
Schwarzole® Afnus glutinora
Sandbiric Hefula penchla
Rothuche Fagus splvatica
Esche® Fraxinus exeelsior
Sticlpiche Cheercis robur
Winterlinds Tilia cordata

10
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Blulrotor Tlarrieget
Ilasel

Zweligrilfliger Weiidom
Hingiffliger Weilidomn
Plaffenhiitchen
Rotbuche®**

Fuulbaum

Stechpalme, Hiilse
Traubenkitscha

Schlche

Sclnwarze lohannisheere
Rate Johamisboore
Stachelbocic

Hundsrose

Heckenrase

Brombese

Salwendc

Schwarzer Hlohmder
Vopclbeere™*

Gemeiner Sciincehal

Clornns sanguined
Coryhis aveliana
Cratacgus lacvigala
CratFegus monogwia
Euonymns etropaca
Fapus sylvafica
Frangala alnns

Hex aquifofinm
Pruntis padus
Pruius spinosed
Hiles nigrum

Kibes rirbitin

Ribes woa-crispu
Roxa caniizg

Hosa corymbifera
Rubus fraricosus
Salix caprea
Samibucts miged
Sorbus aucugparia
Viburonm opulus

# Diese Gehdlze sind auch Rir fenchie Standosle gut geeignet.
## Picse Gehdlze miissen regebmaBiz geschnitten werden, damit sie nicht »u cinem

Baum durchawachsen,

Befestipungen

Um dic Belastingen des Kanainetzes und des Rijckhallebockens so gering wic méglich
‘vt halten ond ein Minimiom ar Bodenlchen 7a gevwihileistetr; solten auf Stellplatzania-
gacn die Versiepclungen fir die Phw-Aufstellfifichen so ausgefiiht werden, dass Regen-
wasser zumindest teibweise versickern kann (wasser- und lefidurchifissiger Wegebelag
wnd -nubbaw; 7. 13, Pflasterlchen mit Drin- oder Rasenfoge (mind. 20 % Fugenanicil,
Rasempilicrsicine, Scholierrasen; Text leil B 7.1}

7 FErschliciung

71  Verkehrscrschliefiung

Dic fiulere Erschlicfung des Plengeliungshersichs exlolgt vom 1 ehwoweyg aus tber den
Bredhoraweg. Der Lehnnwey dicat als KreisstraBe und ist deshalb als cine Haunptver-
kehrsuchse it Gberbrtlicher Bedentung zu klassilizieren. Der Bredboraweg ist emo
Giemeindestrafie mit Samumelfunktion fir das angrenzende Gewerbegebiet, An ihn sind
einzelne Stichstrafien anpebunden, die dor Erschiieflung kicinerer Gewerbegrundsiticke

t
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diencn, Der Bredhoraweg ist bis an die Ostgrenze des Plmgetungsbercichs heran als
Gewerbestrafe ausrcichend dimensioniert. Hincrhalh des Plangebiets muss or ausgebant
werden. Die Siraic ist doxt derzeit nur drei Meter breit und solf auf cine Fahrbahnbreite
von 6,00 m ausgebaut werden, Zudein ist cin einscitig verlanfendor 2,50 m breiter (Geh-
und Radwep vorgeschien. Da sich auf der neucn Gewerbelliche nur e Betrich ansie-
deln wird, sind keine weiteren Sifenttichen Erschliefungsstratien geplant.

Das Plangebiet licgt nach den gelienden MaBstiiben des HVY sowie des RNVE 2009-
2013 des Kreiscs Pinnebery (Regionaler Nahiverkehrsplan, Fntwurf) am ufleren | TH
der linzugsbereiche der Haltestellen dos OPNV (in Mndlich struktirierten Gebicten:
600 m Lafilinie zu Bushaltestellen, 1.000 m zu Bahn-lialtesiellen). Hs ist durch die von
der VOB Verkehrsbetriehe Hamburg-Holstein AG im Ruhnen des HVV Jlamburger
Verkehrsverbundes betriehenc Bustinie 594 Nordersted! Mitte — Quickborn — BE. Pinne-
berg — Wedel, Schuleu Fihee an des OPNV-Netz dor Metropolregion §iamburg ange-
schiossen. Haltestellen [ir beide Fahrisichiungen liegont am Lebmweg in [1dhe des Mo-
belmarktes Kessy in einer Tintfemung von 550 m zar Mitie des Plangeliunpsbereichs
(Lufllinic). Ner Bus vorkehrt hier in Intervallen von 30 bis 60 Minuten. Dot tatsidchliche
Weg vont Plangebief ther dez Bredhonuwveg zur Hushalicstelle beteigd 10 m. Dag
Plangebiet ist dahcr nur uneorcichend dutch offentliche Verkehramittel erschlossen.
Glinstigere, neue Wegefithrangen zem Plangebiet kann die Gemeinde auferund der Fi-
pentwmsverhiiinisse nichi schafien.

7.2 Ver-und Esntsorgung

hm bercifts ausgebaulen Bredhornweg dstlich des Plangebicts liegen Leitungen fiir
Frischwasser, fiir dic Abwasserentsorgung sowic flir Gas uad Strom. Dic Versorgungy
- mait-Elekirizitit, Gas, Vrischwasser sowie dic Dnfsorgyy von Schmutzwasser wird Lir
das newe Gewcrbegebietsgrundstiick durch die Hrweilcrang der besichenden Vossor-
ganpsnetze sicherpestelll. Dicses erfolpl im Zuge dos Aushaus dos Rradhomwegs (5.
Teil t Kap. 7.1).

Dic L.ON llanse AG weist darauf hin, duss bei einer eveotuellen Exbahung des Leis-
tungsbedarfes bei den Betrichserweiterungen cin Steliplatz fiir eine weitore Trafostation
beriicksichlipt werden muss. Aus Sicht dor Gemeinde ktinnte dieser am Rand dor fostpe-
setzten Flache fiir dic Wasserwirischaft {Ritckbalichecken) geschaffen worden, Dieses
wird im Rahmen dor TeschiieBunpsplanung abpestimmt.

In der festpesctzten Straleaverkehrs Riiche sind geeipuete nnd ausrcichende Trassen mit
einer Leilungszone in ciner Breite von ca. ¢,30 m for die Calerbringung dor Telekom-
mmikationshinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Bawnpllanzungen st das “Merk-
biat ber Baomstandorte vnd unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der For-
schuingsgesellschaft fiir Strafien- und Verkehrwesen, Ausgabe 1989 - siehe hict u. 8.
Abschnitl 3 - 7u beachten. Fs ist sicherzustelien, dass durch dic Baumpflanzangen der
Bau, die Unterhaltung upd Hrvelterung dev Telckommanikalionstinien nicht behindert
werden, Tir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, eventuelie Koor-
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dinjerung mit dem StraBenbau imd Baumalnabmen anderer Leiungstiiger ist der Be-
ginn tind Ablauf der TrschiieBunpsmaBnatumen der Zostindigen Deutschen Telckom
Netzprodukiion Gmbtl in Heide so frith wie moglich, spitesiens jedoch 6 Wochen vor
Raubegimn mtzateilen.

73 brschiieBungskosien

Der Gemeinde Holm entstehen durch die Aulstcilung des B-Plans Nr. 23 Phanungskos-
ten {Bawlcitpianung, Exschlichung) wnd Baukosten flir dic ErschlieBung {Ausbau des
Bredhomnwegs, Hrweilerang der Yer- und lntsorgungsleitingen, Vergrifieromg dos
Riickhaltebeckens). Dic Gemeinde besbsichtigl, dic cntstehenden Kosten durch den
Verkauf des Gewerbogrundstiicks zu decken.

8 Unnwvelt

§1 Kingriffsregelung

im Umwettbericht (s. Teil H} wird untersucht, welche Ningrilfe in den Naturhausbait
utid das |andschafisbild durch dic Aufstellung dos Bebawmgsplans Nr. 23 vorbereitet
werden. Die Untersuchung kot 7u dem Eegebnis, dass i Plangeltungsbereich mur
cin sehr geringer Teil des Eingsiffs ausgeglichen werden kaon. Der dbrige Teit muss
auflerhalb des Plangebicts auf den gemcindecigenen Okokontoflichen ,Happethachwic-
sen” und ,Am ugenberg” kompensicrt werden (s. Teil 3 Kap. 2.2.3). Dieses wind im
Bebavunpsplan lextlich festgesetat (Text Teil B 7.3).

8.2 Imemissionssciutz

Das neus Gowerbsgebiel wird in einem Boreich angesicdelt, der einerscils durch die
angrenzend vorhandenen gowerblichen Nulzungen vorbelastet ist, Andercrscits hefinden
sich im Thnfeld Wohnnutzangen tn Aulienbereich und am Lelmweg, die vor erhebli-
chen negativen Auswirkungen durch Schallimmissionen 7m schiitzen sind.

Anajog zur 2. Anderung dos B-Plans Ne. 15 wird am Siidrand des Gewcrbepebiets zom
Schuty dor Wohnbebauung am Lehmweg cine Lirmschuotzeinrichlong {Wall oder Wand}
(estresetzt, deren Oberkante eine Hihe von NN + 17,00 m errcichen wuss (s, Plan-
zeichnung). Dic Lirmschutzeinrichtung hat dadureh eine Mindesthihe von 2,50 m fiber
dem siidlich angrenzenden Gelnde,

£3
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Zudem wird auf dev Basis einer durchpefithrten Schalliechudschen Untersuchung der Fa.
Lirmkontor (GmbH, Hamburp cine Tmissionskontingenticiisg festgesetzt (Yext Teil B
4). Demnach sind nur Vothaben (Betriebe wid Antagen) 7ulfissig, deven Guriusche die
in Text Teil B 4.1 angepehenen Emissionskontingente Ly nach DIN 45691 weder tags
{6 Ul bis 22 Ulir) noch nachis (22 Ubr bis 6 U} fiberschreiien. Dabel kiinnen dic
Kontingente fitr bestimmle Himmelsrichtungea durch 50 genannfe Zusalzkontinponte
crbitht werden. Dic Zusatzkontingente erpeben sich chenfalls aus Text Teil B 4.1, Die
Einhaltung der Tmissionskontingenle ist von anzusiedeinden Belrich im Bavgenshmi-
pungrsverfairen nachzoweisen (Toxl Teil 3 4,2)

7um Schutz der Wohnnutzungen im Umbeld vor sonstigen inmissionen sind im Plan-
gebiet peruchscmittierende Betriebe und Anlagen ynzuliissig (Text Tell B 5.7). Betriebe,
in denen wassergefilvdende Stoft hergestellt werden sind aus Grlinden des Boden- und
Giundwsasserschutzes unzuldssig (Text Teil B 5.2).

83  Aleablageruzpen

Nach derzeitipen Kenntnisstand sind Alwablagerangen im Plangelumpsbescich picht
bekannt. Hinwcise anf schidiiche Bodenverlindamngen und Altlasten aus fiftheren und
hestehenden pewerblichen Nutzungen von Grundstiicken im B-Plan-Gebict legen zur
Zeit nicht vor, Fiir zukiinfiige Bauvvorhaben ist sicherzustcBen, dass bel Auftreten von
schidiichen Bodenbelastunpen dic Belange der gesinden Waohin- uwnd Arbeitsverhfidtnis-
sc gowahet werdea.

Soliten bel den Drschlieflungsarbeiten baw. beim Awnshub von Baugruben Aufiillighe:-
ten tin Uniergrund angetroffen worden, dic auf eine schiidliche Bodenveriindenmg oder
aufl eine Alablagerung deuten, so ist dom Fachdienst Unawell  Untere Bodenschulzbe-
_horde — in der Kreisverwullung Pinncberg ungehend Milteilung daviiber zu machen. Dic
nach Bundes-Bodenschutlzgcsetz erforderlichen Maflnahmen zun Schutz des Bodens
b, der Gewsisser sind mit der Bodenschutzbehidrde abrustimimen.

AufTillipcrfverunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid iber die fachgerechle
Entsorpung oder die Moghichkeit zur Verwendung aul dem Grendstiick gesondet! zu
Iagern, Theser Bodenaushub ist vor Liintriigen durch Nicdersehlag und gegen Auostiige i
denn Untergrund, 2. B. durch Folien oder Conlaiver, zu schiitzen. Die Entsorgung ist mit
der zusténdigen Abfalibehiirde abeustimen,

8.4 Benkmalsehinéz

Auffitligkeiten im Unicrgrund (5. Teil | Kap. 8.3) kiinnen auch awns mchiiologischer
Sicht von Interesse sein. Wenn wilend der Brdasbeiten Funde oder aullillige Boden-
verfivbungeo catdeckt werden, ist die Denkmalschutzhehiirde unverziighich zu benech-
richligen und die Fundstelle bis zom Fintreffen der Fachbchdrde zu sichen.
ichmntworﬂich hier sind pom. § 15 DSch(i der Grandstiickscigentiimer und der Leiter
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wortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grondsilekscigentitmer und der Ledier dor As-
beiten.

o Fléchenbilanz

In der folpenden Tabelle {s. Tab. 1) sind dic im B-Plan festgesetzten Grundnutzuigen
sowohl in threr absoluten GrdBe als auch in thren prozentualen Asntoilen dargestell,

Tab. 1: VEichenbiline

tig %%
Ciewerbepchicl (einsehl. Oberlagermg mit REB) 12,960 ¥7,51
e fir die Wasscrwirisehaft (R113) 1.300 1974
davon Ubertagereng mit Gnmdmetzeng Gowerbogebict 1 061 6,34
Strafienverkehrsiiichc | 1.520 9,09
Insgesamt 16,720 168

Des weiteren wird fin B-Plan cine 400 m? grofe Fliche sach § 9 {1} 252 BauliB mit
sinem Anpflatzpebot belegt, die eine festpesclzte Grondnstzung (hier Gewerbegpebict)
titrerkupord.
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Teil if Umweltbericht
Belange des Umweltschutzes

1 Finleitung

L1 Allgemeines

Scit der Nenfassung des BauGB v. 23.09.2004 ist bei der Aufsicliung oder Andermg
von Dauleitplinen eine Umwelipritfing durchzufiibren und cin Umwelthericht zu exsicl-
fen, In diesem sind dic Drgebnisse der Umweliprifung, d. & die von dem Voibaben
msgehenden ceheblichen Auswirkungen auf dic Umwelt, den Menschen und dic Keltur-
bw. SachplMer transparent fur die Beharden und die Offentlichkeil darzustellen, Die
Entscheidungen der Geneinde Holim pro oder contra eines dor Schutzgiiter {(Abwiigung)
wird durch den Umweliberich! sachvollziehbarer. Gleichecilip diemt der Umiweltherichl
als Nitscheidungshille e dic Gomeinde, da in ihim das vmweltbezogene Abwiigunps-
material zusanonengestellt wind,

Die Umiwelipritfung evfasst gem. § 2 (4) BauGB nmur die vomassichtlichen erheblichen
Unnveltauswirkungen des vorlicgenden B-Plans Nr. 23, Der Umifang und Detaillie-
rungsprad der Ermittlungen im Rahmen der Unnveltpriilung ist einerseits der Panungs-
chene und andererscils dem Inhalt des B-Pians angepasst.

£2  Rechtsprundlagen and Queilenangaben

Rechtsgrendlagen

i. Baugesctzbuch (BanGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(RGBE 1 8. 2141). Neugelasst durch Bekamimachung vom 23.09.2004 (BGBL. 1
S, 2414). Zulctzl pefndert durch Art. 4 des Geselzes vom 31072009 (BGBL 15,
2585).

2. Gesetz itber Naturschulz vnd Landschaflspllepe (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) vom 29, Tul 2009 (BGBL 18, 2542), mit Wirkung vom 1.3.2014.

i Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung voin 06.03.2007 (GYOI.
Schl-11. 2007, 8. 136), zuictzt pedndert durch Axt. 10 sowic Art. 1| des Geselzes
vom 12.12.2008 (GVORBI. 5, 74H).

4. Landeswaldgesetz (LWaldG) in dor Fassung vom 05.12.2004 (GVOBE Schl-H.

2004, S, 461), zulelet pelindert durch Axt. 2 Ges. v, 12.12.2007, {GVOBL 5.
518).
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5 Gesele xir Ordoung des Wasscthavshalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31, Juli 2009 (3GBL 1 8. 2585), mit Wirkung vom 1.3.2010.

& Landeswasserpesetz (LWG) in der Tassung vom 11.02.2008 (GVOBL 8. 91),
wulctal gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 12.12.2008 (GVOBL. 5.
721).

7. Landesverordnung fiber das Okokonto, die Einrichiung des Ansgleichs(tiichenka-
tastcrs ynd dber Standarde Hir FrsatzmaBnshmen (Okokonto- und Ausglcichstl-
chenkatasterverorduung - OkokontoV0). Vom 23, Mai 2008, (GVORL 8, 2706).

Folgende Quelten bilden dic Grundlage fiir die im Umweltbericht vorgogommenen Dar-
stcllungen vnd Bewertungen:

Getmeinde Holm, 1997: Landschaftsplap der Gemeinde Holm. 17. November 1997, Br-
stellt durch Planungsgruppe HASS, Rellingen.

Gemeinsamer Runderloss des Tnnenministerinns und des Muonsteriums fiir Unnveft,
Nettr 1 Forsten (vom 3. Juli 1998): Verhiimis der naturschutzrechtiichen Ein-
griffsrepciong zom 3aurecht. In: Amtsbiatt fir Schluswig-Holstein Nr. 31 8. 604-
613 (1998), Kiel,

Geofogisches Bitro Thomeas Voff, 2009: Bericht 7ur Baugrundvorcrkundong wnd allge-
meine Beurlelung der Basprundvethiiitnisse und Versickerungstihigkeii i Vor-
hebhen . B.-Plan Nr. 23 / Hobm®™, 12.08.2009, Einshom.

Landesamt fiir Natur uned Unnwelt des Landes Scideswig-Holstein, 2003 Standardliste
der Biotoptypen in Schicswig-i lolstein, 2. Fassung, Mai 2003, Flintbek,

Larmkontor Gmbil, 2009: Schallicchnische Untersuchung zum 13-Plan Nr. 23 in Halm.
6. Avgust 2009, Hamburg,.

1.3 lehalte uid Ziele des Bebruungsplans

Nie Gemeinde Holm miichte das vorhandene (ewerbepebict am Nredhomweyg um ca.
75 m nach Westen verfingern. Brforderfich wivd dic Baulcitplanung, da ein in dor Ge-
melnde ansissiger Gewerbcbefrich {Reparaturbelrich einer Reederci) derzewt in einem
Mischgebiet angesicdell ist und dori keine Erweiterungsmbglichkeiten hat. Um eine
drohende Abwaiderung des Betriebes zu vermeiden wnd um dic Situstion tm Mischpe-
hiet zu vorbessern, soll das vorhandene Gewerbegebic! am Bredhornweg nach Westen
erweilert werden nnd der Befiieb dorthin verlagerl werden (Planmungserfordernis), Fir
dic Trschiiefuny des cutstchenden Gewetbegrandstiicks muss der Bredhornweg ausge-
bant werden. Die Obetllichenentwiisserung sofl dber das im Ralien der 2. Andenmg
des B-Plens Nr. 15 angelepte Ritckhatichecken erfolgen. Dicses nmuss filr die i neue
B-Plan Nr. 23 antallenden Wassermengen erweitert worden. Der Plangeltunpsbercich

17



O Gioeneinde Hlofm Bebammgsphae M. 23 Begradung
H Teil ! Plaebericht

des Rebauungsplans winfasst daher such dic Fliche des Rilckhaltebeckens (Ubcrschnei-
dung mit 2. Anderung B-Plan Nr. 15) und die Flichen [ir die Verkehrserschiicfiung,

Hine delaillicrte Beschreibung der Inhsfte des Bebavungsplans st Teil 1 Kap. 6 dexr vor-
liependen Begrimdung zu entnehnen.

1.4 Bedart an Grand und Bodes

Der Plangeltunpsbersich des B-Plans ist ca. 1,67 ha groB und uiufasst im Osten Flichen
(ca. 0,27 ha), die bercils auf der Grmdiape dor 2, Anderung des B-Plans Nr. 15 genutat
werden {itiickhulicheeken, zufithronder Graben, Gewcerbellichen}. Die tibrigen Fichen
sind derzeit unbebaut und werden grofienteils von ciner Contsinerbaumschule genutel.
Trch die Ausweisungen des B-Plans entsteht cln neues Gewerbegrundstiick mit elner
Fisiche vor ca. 1,10 ha. Der Bredhomweg wird von seiner deracitigen Breite von 3 m
auf cine Fahrbahnbreilc von 6,00 m ausgebaut nnd erhiill cusdtzlich einen cinscitigen
Geh- ond Radweg von 2,50 in Breite. Dic Tisiche, in der das Riickhaltebecken crvichtet
warde, muss fie cite Frveiterung des Beckens um etwa 800 m? nach Nosden vergriifert
werden.

Die wukinftigen Fliichenausweisimgen mit ihren Grifen sind Teil | Kap. 9 zu entneh-
e,

1.5 Zicle des Umweltschatzes nachk Fachgesetzen und Fachpliines

Bezogen muf den Inhalt der F-Flanfnderang sind aus dep Fachgesetzen susschiteBilch
zn zitieren: silpemeine Ziele zumn Bodenschutz, das Erfordemis 2w Berticksichtigung
der Hingriltsccgetung nach § 1a (3) Bau(iB sowic dic im Wasserhuushaltsgesetz formu-
Herle alloemcing Sorgfdispilicht bei Binwirkungen auf Gewdissor.

§ | BBodSeh(: ,.... Bei Biwirkungen auf dea Bodun soflen Beemtriichiiumpen sei-
ner watiirdichen Tunkfionen sowic sciner Funktion als Archiv der Natur- und Kuktur-
geschivhie so weit wie miglich vermiedan werden.™

§ Ta () BauGB: ,,Mit Grand vad Boden soll spaisam und schonend wimgegangen
werden; dabei sind zur Verringenmg der zosBiziichen Iinspruchnaiune von Fléchen
{lir bankiche Nulzangen die Moghchkeiten der Entwickiung der Gemeinde insheson-
dere durch Wicdernuizbarmachung vonr Tilichen, Nuchverdichiang und andore Mall-
nahmen yur Macnentwicklung »u nuizen sowie Bodenversiegehmgen anf das not-
wendiye Mafl w0 begrenzen. Eandwirtschatfitich, als Wald oder fir Wohnwvecle ge-
nulztc Fischen sollen nur 7w notwendigen Umihng umgenutzt werden. Die Gruned-
stilsz nach den Sitzen | wnd 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwiigung wu berficksich-
figen,”

i
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§ fa (3) BaulB: e Vermeidung und der Ausgleich voranssichilich erheblicher
Beeintriichiigungen des Landschaftsbildes sowic der Leistungs- und Funktionsf#hig-
keit dos MNaturhaushalts iz seinen in § 1 Abs. 6 Mr. 7 Duchstabe o bewpichneten De-
stondfteilen (Ringffsregelung nach dem Bundesnatnrschutzgesol») sind in der Ab-
witgung nach § 1 Abs. 7 zu berficksichtigen. .Y

§ 5 (5} WHG: Jedormsan ist verpilichiet, bei Mafinshmen, mit denen Elmwirkungen
auf ein Gewhsser vorbunden seig kimmen, dic mach des Umstinden erfunderliche
Sorgfalt wnzewenden, wm

1. eine nachcilige Verindemnyg der Gowlissereigenschaften zu vermeiden,

2. ving mit Ritcksicht anf den Wasscrhaushall pebotene spatsame Yetwendung des
Wasscers sicherzustellen,

3, dic Loistunpstihipkeit des Wasserhanshahts zu echalten und

4, etne Vergrolemng vt Heschleonigunp des Wasserabihusses v vormeiden ™

Mit Ausnakme des Landschallsplans existieren keine wellcren Fachpkline, die den vor-
licgenden Hebauungsplan boheffen, Der Landschafisplan der Gemeinde sielll das Plan-
pehiet bereils [ast vollstindig als geplante Gewcerbetliche dar. Auch das Ruckhaltebe-
cken ist doit beteits eingetragen. Bnilang des Bredhomwegs ist cin 2o orhaltendes Ge-
iz darpestellt.

Da der Plangeltungsbercich der Flachemmutzungsplananderng vollstindig in dem als
t andesverurdrung crlasscren Wasserschulzgebiet [laseldorfer Mursch (Zone Il A)
liegt, sind grandsitzlich auch die Ziele des Groadwasserschutzes zu berlicksichtigen.

1.6  Beriicksichtizung der Ziele des Umweltschuizes im Rahmer des Bebaun-
wngsplans

Dic o. g. Ziele des Bodeaschutzes werden durch den Bebauungsplan in eingeschrliink-
ot Mafle heriicksichtipt. Vor dem 1lintergnind dor beabsichtigten Erwellerung des
Gewerbagebiets relativicr! sich das grundsit-diche Zicl nach einer starken Beschrinkung
des Versiegelunpsprades. Tm (ewerbegebict mttsson umfangreiche Versicgehungen Hir
Ciebiiude, Rapgicr- und Lagerflicken sowic Steliplatzaniagen zaldssig scin, Im B-Plan
wird daher cire Girandflickenzahl (GRZ) von 0,8 festpesciel. Das bedentet, dass 80 9%
des Gewerhegebietes durch Gebiude oder Befestipunpen iiberbant werden diirfon. In
den dibrigen 20 % des Bavgrundstiicks bleiben dic Bodenfunktionen unbecintriichtigt.
Fir Steliplitze wird ein wasser- wnd lulldurchifissiger Aufbau der Trag- und Deck-
schichter fesigesetzt. Neben den unversicpelten Flichen stehen auch dicse Flichen noch
eingeschrinkt fir Bodenleben sowic Wasserspeicher- und Filicrfunktionen zur Verfi-
pung. Tine stirkere Beciuifichtipung des Bodens wird somit vennieden {§ |
BRodSchin.

Dic Eingriffsregeluag (§1a {3} BauGR) wird im Ralmmes der Unweltpriifimg abgear-
beitet vod im vorliegender Tinwelthericht detailiien darpesteilt (s, Teil I Kap. 2.2.3).
Dot werden Maboahimen 7o lingriffsminimicrung und zam Ausgleich beschrichen
und Festsetaungen zur Ubernahme in den B-Plan entwickelt. Die zur Ubcrnahme geeig-
neten Aussapen wurden als Festsebzung in den febauungsplan iiboronumen
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Die allgemeine Sorgfattspflicht nach dem Wasserhawshaltspesets wird v, a. dadurch
beriicksichtigt, dass Kfz-Beiriebe, TankstcHen und DBetriebe, die wassorpefihrdende
Stafts erstellen im Gewerberebict unznidssig sind. Daritber hinaus tragen die bereits in
dierem Kap. erwiilmtc Befestigungsart von Stellplitzcn (wasser- und nftdorchbissiger
Aufbar dor Trag- und Deckschichten) und dic Bintcitong des Oherfifichenwassors in das
Ritekhaltebooken (R1IB) zur Vermeldung der ,VergriBerung und Beschleunigung des
Wasserahflusses® bei. Bbeafalls aus Griinden des Gewiisscrschutzes wivd days in das
RIIB eingeleiictc Wasser zuniichst einern Sundlang und §cichtstoffabscheider zugo-
fitrd.

Die in Teil 1 Kap. 1.5 forinalicrien Ziele des Landschafisplans werden griviitenteils im
Rahmen des B-Plans berlieksichtiot {Answeisuny cines ncven Gewerbegebietes)., Der i
Larbschalispian darpestellten Erhaltung cines Gehblzes an Bredhomweg kann in Be-
bautngsplan nicht gefolgt werden. Es ist nach Awssagen der Forstbehtiode nicht als
Waid cinzustufen. Die Erweitcrung des Regennickhaltebeckens, dor nohwvendige nter-
Laltungssireifen sowie dic von der anzusiedelnden Finna avisicricn Zu- und Abfahiten
(thmfabrong, grofie Radien fir Liow) machen die Entfoenung cines Grofitetls des Gehdl-
76s nolwendip, Drachwert wird die Erhaltung des Gehdizstreifens auch durch die Lage
auf einer Aufschiittung, Durch die neu zu schaffenden Baschungen milssie weilcror Go-
Lakebestand gerodet werden, und o8 witkde in den Wwzelraum der verbleibenden Ge-
halze eingepriffen werden. Dadurch verschiechter sich nicht nur dic Lebensbedingun-
gen fitr die zu exbulicnden Geholze, Anch die Stmdsichorheit der Gehdlze wilvde da-
durch reduziczt worden. Aus diesen Grfinden kommi dic Gemeinde bei der Abwiigung
aller Vor- und Nachteile zn dem Hrpebnis, dass dor Gehdlzstreifen vollstindiy cotlort
worden muss.

Nie Zisle des Grundwasscrschutzes im Wasserschutzgebiet Hascldarfer Marsch wer-
den im Bebaumumpsplan z. B, durch den Aosschluss bestimmter Betriebe {Tankstelion)
beriicksichiipd {5, 0. Berlicksichtigung der Sorglaltspilicht nach dem Wasserhaushalis-
wesely), Daritber hinaus kinnen erforderlichentalls im Rahmen des Baugenchmigungs-
verfubrens weitere Auflagen erteili worden.

2 Beschreibung des Umweltzustands / Besehreibung und Bewer-
tung der Uniweltauswirkungen / Alternativenpriifung

2.1 Allzemeises

Die folgende Tab, | cnthalt cine Ubersicht diber die Belange deos Umiwveltschutzes, fiby
die gent. § 2 (4) Ban(Gl} eine Umweltpritlung durchgefiflnt wird, Dariiber hinaus ist der
Tabclic zu cntnghmen, ob hinsichilich der cinzeinen Schutzgiiter erhebliche Auswir-
kungen 70 evwarten sind. Nut wonn dies der Fail ist, erfolgt i Umweltbericht eine Be-
handiung des Schutzpnics.

Fitr die zu behandelnden Schutzgiiter erfolgt jewcils dic Darstellung des Umwellzustan-
des (Bestand) und der Auswivkungen (Progrose) auf den jeweiligen Belang (Teil 11 kap.
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2.2 pnd 2.3). Dariibor hinaus werden dabed Aussagen wur Vermeldung, Minimienmyg
und zom Ausglcich der Auswirkungen genamnd. Abschlicend werden zusammenfas-
send Oir allc betroffenen Schutegiiter dic Answirkungen bewertet und Planunpsalicrna-

tiven gepriift (Teil I Kap. 2.4).

Tab. 1:

Relange des U mwe]tééh""tzéﬁ'”ﬁjf dic gom,
§ 2 {4} BauGD elig mweltpﬂlfung,
durchgaﬁllut '

varaussicht]lich
-::rhchlmh Ax

{ibersicht der Belange des Umweltschutzes und deren Befroffenleit

vnmu_smchli ich
keing erhebli-
chen Awwir-

Hkungen

Darsicilong im |
{hmwelibericht .-

gem, § 1 Abs. i Nr. 7 Buchstabe a BauGi

| dic Auswickuigen aaf
| Tiere " s Teli il Kap, 2.2
" Phiuesn . s. Toif Jt Kap, 2.2 |
 Doden . 5. Teil il Kap. 2.2
 Wasser . 5. Tell 11 Kap. 2.2 |
Lufl .. el
Kiia O T
und as Wirkunpsgefiipe awischen ilnen » 5 icil ]i Kap. 2.2 |
_.. sowie die Landschaft . _ !
und die biologische Vielfakt - cm[!ilii N
gom, § 1 Abs, 6 Nr, 7 Buchatabe b BauGR . entlill; s. Teil 4
dic Edullengszicte v der Schuizzweck von Kap. 2
FrE- wnd Bl -Vopelschalgebdeten 3 ¢ ]
gem. § | Abs. & M. 7 Bochstabe ¢ HauGid - 5. Teil 7T Kap. 2.3
Avswirkungen gl den Menschen urd scine
Gesundlcit sowic die Bevdikerunp inspesamt,
soweidt diese wmweltbezopen sind o
gens § 1 Abs, & Nr. 7 Buclestatic d BauGD . el
Auswirkengen aul Kuliveglter mnd sonstigze
Sachmiiter, soweit dicse wnwellberzogen sind _
gem, § | Abs 6 M. 7 Buchstabe @ Bauliil . entfillt
dic Vermeidung von Emissioner xowic det
sachgerechic Vingang niil AbSilen und Ab-
whssew L b ]
gem, § 1 Abs. 6 MNr. 7 Buchslabe £ 3awliE . entfall
dic Nulewng erneverbarer Brergicn sowic der
sparsame wml ellizients Umgang mit Brergie
gern § | Abs, 6 Nr, 7 luchsiabe g Ban(GB . 5 Teif I Kaup. 1.5
diz Darstelhingen von Landsehallsphinen sowie . Lo
vun ststigen amweliberogenen Manen o
pein, § 1 Abs, 6 Mo, 7 Buchstabe h BauGB - cotBilll; s. Teil i
dic Erhalteng der bestentiplichen Lofbqualitit in Kaup. 3
Bestimmien Gelcton )
gem, § | Abs. 6 Wr. 7 Buchsixbe § B - g Teil 1 Kap. 2.3
die Wechselwitlungen mwischen den cinseinen
Refangen des Umwelschatzes nach den Buch-
gtaben 2, c ond & des § 1 Abs. 6 Ne. 7 Pauditl
gem, § T3 Abs. 2 BanGh - & Teil T Kap. 1.5
spagsitar bed schoncnder Vg mii Gruesd
1mnd Baoden B
gom. § ia Abs, 3 anlild .

Fingriffsrepelong

s Teil 1 Kap. L6
u, 223
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2.2 Schutegut Natnr und Landschaft
{un Sinne der Uweltaspekie vem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstahe a Ban(GB)

221 Deastand

Eincn Uberblick der Destendssituation im Plangehungsbereich bisten die lextlichen
Austithrungen in T'eil | Kap. 4 dor vorlicgenden Begiindong, im Folgemden wird nither
auf die Tier- end Planzenwelt sowie den Hoden und den Wasscrhaushalt cingegangen.
Es handeli sich dabei vm die Hrgebnisse der Umwelipriifung 7zvr 11, Anderung des FIi-
chemmtzungsplans, er Vollstindigkeit halber werden die bereits sehr detaillierten Aus-
fithrangen hier srneut wiedergepchen, Zusitziiche Untersuchungen eder Verlicfungen
sind auf der Ebenc des vorliegenden Bebavungsplans wdfilendcils nicht erforderlich
(Pritgip der Abschichtung gem. § 2 (4) Satz 5 BauGBY. Lediglich die Ausfithrungen
zur PRanzenwelt weeden erglinzt, w. a. um cine Abbildung zum Bictopbestand (s. Abh.

1).

Tiers

U zu kifren, ob der Banleitplanung aricnschnitzeechtliche Aspekte sntgepensichen,
crfolpt cine liinschitzung des Polenzials der Fifiche fir die Terwelt. Aufprond der vor-
handenen Lebensriume wurde zuiichst von Yorkommen der arienschulercchilick refe-
vanten Tiergrappen Vipel (alle curopiischen Vogelurien sind nach § 7 Abs. 2 Nr, 13
BNatSchG besonders geschiitzt) und Fledenmiiuse {als Avlen des Anhangs IV der FFH-
RichHinic gom. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNaiSchG sireng geschiitzf) avsgegangen. Zur Eig-
muntg des so genannter ,Bunkers’ als Fledermausquartier wurde eine Abstinunung mil
dem Dipl.-Biologen Karsten Lute, Hamburg durchgefithrt. Mach einer Orlsbesichligung
ieilte disser mit, dass dor ,Bunker” lediplich mit dem Schomstein ued cinem Lifungs-
schfitz im Dach potenzicll pecignete (Mfwmgen Mir Fledermause aufiweist, Wenn der
,Bunker” allerdings penuizt wird, die Dachentliiftung durch Flicgengitter verschiossen
ist und cine Heizung divekt am Schomstein anschlichd, scheidet das Bavwerk als mogli-
ches Winterquartier fitr Fledermiiuse aus. Nach Aussapen des Biirgermeisters wind das
Gebdude als Ulwmgsravm von Musikern penutzt und st beheizbar (Anschluss am
Schornstein). Die Dachenilifiung ist gegen das Eindringen ven Ticren geschiitzt, Imw
Plangebisl bestehi daber koin Potenziai firr Fledennausquarticre, da auch geeignete
Biume (Stanundurchmesser im Bereich der Hohle sirindestens 50 omj fehlen. Die Riin-
dor des voriandenen (iehédzes haben fir Floderméuse eine mittlere Bedentung «ls Japd-
FOVICE,

Hinsichilich dor Vopelwelt ist im Plangebiet von Brolvorkommen typischer Gebitsch-
briiter {wic Amse!, Buchfink, Heckenbrmunclle, Kobimeise, Rothehlchen, Zamkinig,
Zilpzalp) auszngehen. Diese nutzcn dag Gehbiz siidlich des Bredhomweps als Brithabi-
tat sowie zuv Nahrunpssuche. Dic Gebiischbritter gehifren ibcrwicgend zu den hanfigen
und allpemein verbreiteicn Vogelarten, Avfpnmd der intensiven Nutzung der Uimge-
by Gelsfen dic i pofiihrdete Arien erfordertichen Lebensraumstrukinren.

L& 2 (4 Satz 3 Banti: Wik aine Uraweitprifong Q10 das Vlangehict eder Rir Teile dovin in eiesn Ravmordaengs-
, Fichenustmmps- oder Rebasungsplanverlabnen durchpefithe, soil dic Unaweltpriifieag in sinern weitbich sachiol
gend ader pleichreilip durelipelinrten Bavlefiplasverfahren sof wasikdicks oder andere erbebliche Unmweltauswir-
huengen tscheinki wearden
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Das Yotkomnien weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wied ausgeschios-
sen. Das Riickhaitebecken kann potenziell Lebensrawm fir die Amphibien Tirdkrite,
Teichmolch, Grasfrosch und Teichfrosch (Hybridform aus Seelrosch und Kleinenm Was-
serfrosch) sein. Dicse Arten sind jedoch weder gefdhrdet, noch besonders oder strong
geschiitd,

Pfianzen

Im Plangeitungshereich kommen die iYotope {gem. Landesant fiir Natur und Umwelt
des Londes Schleswig-Holstein, 2003) Sonstiges Gebfisch (WG}, Repenwvasserriickhal-
tebecken {EXr) mit (Halb-) Ruderaler Gras- und Staudenfiuy mitflerer Standorte (RHim),
Beumschule (ADRD), Sonstiges kimstliches Stiflgewiisser (FXy; hier: Beregnungsicich)
und Stralenverketustiiiche (SVs) vor (5. Abb. 1). Am Nordrand verliiull cin typischer
Knick (W) mit 0,3 0,5 m staricen Sticleichon {Quercus robury uls Uberhifter, Au-
Berdem konunen im Bereich der bestehenden Gewerbegrimdstileke sowic am westlichen
Rand des Phmgebicts | ebensriwme vor, dic nicht in der Standardiiste der Biotoplypen
aufyeflilnl sind. Tis handelt sich dabel zum einen um Zicrrasenfidchen mnd zums anderen
wn Schaitihecken und {rei wachsende Zierhecken.

Dior Gehalzbestand sitdlich des Bredhomweps wird von jungen Ziterpappeln (Papidus
irennddd) gepriigt. Danchen kowmmen chentalls junge Salweidon {(Safiy capen) und
Rergahome (deer psendoplatanus) vor sowic einzelne iliere Sticleichen ({Jwercus ro-
Moy und Sandbirken (Retila pendula), die Stammdurchmesser von 0,3 — 0,4 m, i ci-
nem Fall 0,5 m aufiveisen. Das Ritckhaltebecken bat natwrnab mit hehmischon Grisem
und Wildstanden bewschscne DBoschungen wnd Randbersiche. An der Wasserlinie
kommen auch typische Arien der Ufer vor {z. B. Flatterbinse {Juncus ¢ffusns), Rohrkol-
ben (Typha latifolia)). 1o den fibrigen Biotopen (3aumschule ond Strafieaverkelnsi-
che) existierl kavm cin nennenswerter Vegetationshestand. In den Randbereichen kom-
men aHgomein hinfige Arlen vor. Dic Bankeften der Strafle sind weitgehend vegetati-
onshei. Der Reregnungsteich weist sehr steile iberwicgend mit Grdsern (Knauclgras
{(Dactyfis glomerata), Wolliges Honiggras (Holeus fanatis)) bewachsene NRdschonpen
auf. Typische Arica der Gewdisser kommen nicht vor, Als Abgronzung zur Bammschul-
fliche wurden am Rickhaltebecken und am zofiihrenden Graben Strauchbestiinde go-
pflanzt. Es handclt sich dabel ura cine aus Liguster (Ligustroum virlgarey bestelende fiel
wichscade Hlecke int Norden und cine 3—4 m hobe Hainbuchen- Schunitihecke (Carpi-
nns betifis) im Stiden. Im Verlauf der Schmitibecke stehen noch zwet junpe, nicht hei-
mische Roteichen (Orerens rbra. Am Rand der westlich angrensenden Banmschmulfii-
che existieren wwel nicht heimische Hecken: eine geschuillene Thuja-ilecke (#nia
spee.y und ciac fiei wachsende Hecke avs Forsythien (Forsythia x infermedia).

Fusammentassend ist fostzusteilen, dass im gesamten Plampebict ausschiieflich von
Vorkommen iborwicgend hiufiger und allpemein verbreiteter Pllanzenarten auszugehen
ist. Gefilndete Arten wurden nichl festpestellt. Der Gehifitzbestand am Bredhornweg
tibernimmt Funktionen eincs Rickmmgsiebensraums sowie fir den Biolopverbund. B
gilt daher als Lebensraun van besonderer Bedeuinng fiie den Naturschutz, Alle anderen
von ilingriffen beitoficnon Biotope habeo nur cine aligemeine Bedeutung.
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Bodep

Nach einer Baupundvorcrkundung {Geologisches Biire Thomos Voft, 2009) Tur den
Bereich der Gowcerbegebietserweiterung isl im Plangebiet von folgendem Schichiconauf-
bau auszugehen: Der humose Obcrboden ist zwischen 0,10 und 1,10 m michiig und
bestehit teilweise aus Aulschittungen, Derunter Hegt cine meist geringmichtiye Sandia-
ge aus feinsandigen Miftelsand. Diese wexden von cinem stark sendigen Geschichelehm
uitterlagerd, der vereinzelt Sandeinliperunpen aufiweist.

Nach dem Gutachten des Dipl. Geelogen Thomas Yofi, Elimshorn, ist der Standort fit
gine Versickenung von Nicderschiagswasser nichi gecipoct, da der Geschiebelelin cine
zui geringe Durchi¥ssigkeit aufiweist und dic dartiber befindliche Sandschich meist rur
gerinpmdchtia ist und einen Stnnvasscriorizont darstellt.

Nach Aussagen des Landschaftsptans haben sich im Plangebict aus abgelagerien Flug-
sunden iber ciner ciszeitlichen Grunmdmorine dic Bodentypen Eisenhumuspodsal,
verglewl und Braunerde, schwach podsoHor! entwickelt, Diese Bodentypen sind nicht
besonders compfindlich, da sie nur cip peringes bis mittleres Sorplionsvermdgen (Schad-
stoffitickhaltevermapen) besitzen, Dic Gefalir einer Akkomulation schiidficher Steffe im
Rodenkédrper besteld daher nicht.

Der Boden im Plangebiet hiatte bisher v, a. ¢loe Nutzungsfiunktion als ladwirtschatilich
genutzior Standort. Scine natirliche Erlrapsfiliigkeit ist jedoch als geving bis mitiel ein-
custofen (digitater Agrar- und Umwellatlas des {andes Schieswig-Holslein, http://worw.
umweltdaten, iandsh.de/atlas/script/index. phptaid—637). Dic natiirfichen Fanktionen®
sitd meist eingeschrinkl. Da die Fiiche nicht diherbaut odey versiepelt ist, hat sie mand-
sitzlich eine Bedeulung fir die Grundwasserneubiklung. Die Versickenmy ist durch die
fust iiber dic pesante Fliche verlegle Folic der Confainerbainmschule jedoch stark cin-
peschriinkt, Vop durchschnittiicher Bedeulung ist die Funktion des Bodens als Archiv
der Natur- und Kubturgeschichie, Anhand des hier entwickelten Bodentyps ist ableshar,
dass der Standort bereits schr lapge als landwintschafllicher Stapdort penutzt wurde.

Wisuor

Nach dem o, g. Bodengulachton fiegt das (hundwasser i Plangebiet mwvischen 0,60 m
und 2,90 m unter Gelinde., Dic cinzipen Ober(fichengowisscr im Plangebied sind das
Riscklmltebeckes il scinem meist trockenen, auflheeaden Greaben vnd ein kinstlichey
Berewungsteich.

Anfgrund der Bodeneigenschaften (mittlere Durchifissigkeil, geringes bis muatilercs
Schadstoffiickhaliovermdigen) kinnen Schudsteffc relativ schnell in tielere Boden-
schichten verfrachtet werden. Je nach Ticlfcalage des (hundwassers (Liape der Fiiter-
sirecke) kann aber noch ein teilwelser Abbaw von Schadstoffen siati inden.

? Nauttiebiche Faaktionce des Rodess (aem § 2 {2) 1 BRodSchGy;

) Eehensprondinge und Lebensragin i Wenschen, Tiere, Pflanzen wnd Rodesoegmisnen,

b} Bestandtcti des Naturhasshatis, insbesondens auit sciron Wasser- und Milisaolkreistivten sowic

£y Abbuas-, Aungteichs- wid Antbanmediom fr slofftiche Rinwirkenpen anf Grnd der Filter-, Puflir- und Stoffum-
windlungseigenschaBen, sbesonders swch zmm Svhuls des (iundwasscrs
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2.2.2 Prognuse

2,22 | Burchfilhruag der Pianwng

Tiere

Durch die Erweiterung des Gewerbegebiets wird cs sum Verlust des Geholzes am RBred-
homweg koaunen (s. Abb, 2% Das Rilckhalichecken wird nach Norden und Nordwesten
erweilert, sodass auch hier Geholzbestand gerodet und der \Bunker® abperissen werden
muss, Tir die vorhandenen Bratvogelarien verschlechicrn sich die Bedingungen deul-
lick. Finige davon worden in newen (ehdlzpRancanpen im Gewerbegebiel fieue Hrut-
miiglichkeiten finden. Fledermiluse verticren durch die Gehilzrodung cinen Teil etnes
potenzielien Jagdgebietes. Der Lebensraum fir die Amphibien wird vergrdfiert, sodass
duvon avuszugehen ist, dass sich {itr sic die Sitmation verbessortl.

Arfenschutz

Lie besonderen artenschutzrechilichen Regelungen des BNatSchG betreffen nur die
Arien des Anliang 1V der FFH-Richtlinic vnd die europiilschen Vogelarten. fin Mange-
bict sind dies Fledermiiuse uad die vorkonnmenden Vogclarten (Gebrischbriiter).

Nach § 44 BNatSchG ist es verboten, swropiischon Vogelarten (und Asten des Anhangs
IV der FFH-Richtiinic) nachrzustellen, sic zu fangen, 7i verletzen, zu 16{cn, sie erheblich
20 stiren oder thre Entwicklungs{onmen, Fortpflanzungs- und Rubestitten der Natur zu
eninchinen, 7a heschildigen oder 2w 7erstiren. Der Tatbesland des Tétens, Verlelrzons
ader der lintnahme von Individuen sowie des erheblichen Sidrens titt hier nichl ci, da
die erforderlichen Gehsltzredongen durch des pesetelich vorgeschriebenen Rodungster-
min im Winterhalbjalr suferhalb der Brulzei! staltfinden (vorgezogene Rodungen in
Abstimmung 1l der titeren Natschutzbchdrde). Pie Rodong des Gehdlzbestandes ist
jedoch cine Beschidigung und Zerstérang von Fortpflanzungs- wad Ruhestitten., Im
Borcich der Siediongen sowic in dor angrenzenden Feldmark sind jedoch zahlreiche
Gehdlzbestinde vorharden und entstehen gelegentlich auch nen. Auch in dem neucn
Gewerhegebiet worden vereinzelt Gelidlze neo gepilanzt. s ist daher davon avszige-
hen, dass die Skologischen Funktionen dos zn rodenden Gehiblzes weiterhin im Umield
des Flanpebicts erfillt werden. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG konmnt es daher nicht zu
elnem Verstol gegen dos Vorbol der Zerstirung von Fortpllanzungs- und Rubestiitlen.

Durch das Vorbaben gebt keine potenzielle Foriptlanzongs- nnd Ruhestiilc von Fleder-
miiusen verloren. s gehen keine Nahrungstiume in so bedeulendem Umitang verloren,
dass ¢s zum Fanktionsverfust eventuelt vorhandener, benachbarier Fortpflanzungssiédticn
kommt,

1ei Durchfihrung der Planung komuml os nicht zum lintreten der Verbole nach § 44 (1)

BMNatSchG. Damit wird zur Verwirklichung des Vorhabens keine Auvsnabhme nach § 45
{T) BNatSchi erforderdich.
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Pilanzen

Der Gehdlebestand am RBredboraweg gehl durch dic Gewerbegebietserweitcrung und die
Veruroferung des Riekhabtebeckens vollstindig verforen {ca. 1110 m®). Durch den
Ausban des Riickhaltebeckens wird die Wasser(tiiche in den Bereich der bestchenden
Gras- und Staudenflur sowic weiterer Gehblepllanzungen erweitert. Inspesanit milissen
(Gehiilzbestinde mif ciner Fliche von ca. 1.245 m? gerodet werden (8. Abb. 2}, Im Be-
reich der Gbrigen, von BaumaBuahmen betroffenen Biotope (Baumschule, Beregnumngs-
teich und Stralfenverkehrsfliche) ist kein nemmenswerter Pilanzenbestand vorhanden.

Buden

Purch die Erweiterung des Gewerbegebiets und dic damit verbundenen profilfichipen
Versiegelungen und dep StraBenbau gehon dic natirtichen Bodenfunkitonen sowie die
Archiviunkiion des Bodens fast aul der pesamien Fliche verloren. Lediglich auf der
Fliiche des Riickhaltebeckens bletben sic teilweise noch erhalten.

Wasser

Hine Vewsickerung des auftreffenden Nicderschiagswassers st wiklnftig mur noch in
weidpen unversiegelten Randbercichen mbplich. Das aol belestigle Flachen trefllende
Oberflachemvasser wird gesammelt und dem Rilckhalichecken {fiber einen vorgeschal-
teten Sandfung und Leichistoffabscheider) zogofihet, Aus Sicht des Grandwasscrschut-
zes ist dies positiv zu bewerten, da dadurch cin Bintrag von Schadstoffen iy das Grund-
wasser verhindert wird, Fiir eine volistindige Versickerung des Obertl#chenwassers ist
der Boden ungceignet, das Grundwasser (Stavwasser) zu hoch und das anfailende Ober-
Dldckenvwasser potenziell zu selw verschntzt.

j.andschaftsbild

Liss Landschafishild im PMlangellungsborcich wird sich dewtiich #nders, Das Bild der
Baumschullandschaft am Gewetberand wird durch das Bild cines nenen Gewerbegebicis
crsctzt werden.

2.2.2.2 Nichtdurchtithrung der Planung

Bel ciner Nichtdurchfiilung der Planung witrde die Baumschuinotzang weitergeliihrt
werden, das Gehidlz am Bredhornweg blicbe erhalten

Mittel- bis knghistig geschen, wird es auf dicser Fliiche jedoch mit hohor Wahrschein-
lichkeit zu ciner pewerblichen Nutzung kommen, da sie direkt an vorhandene Gewerbe-
fliichen angrenzt. Auch der Landschaftsplan und die 11. Anderung des Flichennut-
cugtgsplans (die von der Gemcindevertretung bereits abschiicflend heschlossen wurde
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und nur noch vam nenministerium genchniigt 20 werden braucht) stellen dic Gewer-
bepchictzsonveiterung bereits dur.

2.2.3 Egriffsregeiung

e Einprifisregelung nach § 18 (3) BauGB vorlangt, dass die Vermeidung und der Aus-
pleich ven Beeintriichtiguingen der Natur und der Landscheft (im Sinne von § 1 {8) 7 2
RanG13) in der pemeindlichen Abwigung beriicksichtigt werden, Gecignete Festset-
sungen hierfiie woeden im Rahmen der Umweltpriifung cntwickelt und in den Bebau-
ungsplat (bcrnonunen, I ginzelnen handell cs sich dabei v folgende Festsetzungon:

s Frhabtungsgebote iy Gehéiizbestinde am bestehenden Graben, der in das Rickhai-
lebecken cinleitct

«  Anpflanzgebole Hit neue Binzelbivme am Bredhomweg und auf privaten Steliplatz-
anlagen sowic fir cine Gebéilzpilenzung am Siideand des Gewerbegehiets

s Verwendung von standorigerechiton, heimischen Arien Bir festgesetzie Gebdlzptian-
zungen (2 B. aul dor StcHplatzaniage)

»  Mindestqualititen fir zu pQaszende Ninzelbdume sowie Mindesipilanzdichten fiar
die flichize Gebilepilanzung am Siidrand des Gawerbopebicis

o Befestigung der Fliichen for Stellplitze mit wasser- und lufidurchifissigem Avtbau
der Trag- und Deckschichion

o NMNaturnahe Gestshtung des Rickbakicheckens
= Begriimmy voa Litmscinpzwinden

s Kompersation des Ausgicichscrfordernisses suf den Okokontofldchen der Gemein-
de Holm

Um das durch die Kingriffe verursachtc Avsgleichserfordemis zu quantilizicren wird
cine so genannte Eingriffsbilanzicrung durchgefithrt. Die Bilanzicrung erfolgt auf dev
{irundinge des Gemcinsainen Runderlasses des Imienministeriums und des Ministesi-
wiris Oir Ueweell, Nator und Forsten vom 3. Jull 1993,

Das Vorhahen steflt imsbesondere aulmund der profiflichigen Versicgelungen cinen so
gepamten Hingriff in den Natuthaushalt dar (Schutzgut Boden). Da fm Plangebiet mit
dem Gehiilz #m Brodhormweg such |ebensriiwmne mit besonderer Bedeuting fiir den
MNaturschulz vom Lingeiff betroffen sind, muss wustitzlich ein Ausgleich Hir das Schute-
et Arten und Lebensgemeinschaften crfolgen. Das zu snmittelnde Gesamtausgicichser-
tordernis setzt sich also aus zwei Teilavspieichserfordemissen zusamunen (Boden, Arten
und Lebenspemeinschallon). Dicse Tetlausgleichserfordernisse sowie eventuelle weitere
Auspleichslorderungen hinsichtiich anderer zu beriteksichtigender Schutzgiiter, werdon
in den lolgenden Abschnitten beivclmel. AbschiieBend evfolgt dann dic Addilion dor
Linzelergebnisse und die Gegeniiberstelung mit den zur Verligung sichenden Aus-
gleichsilichen (Bilunzierumg).
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Schutzeut Buden

Zur Exmitthung der Bingeiffe hinsichtlich des Schizgutes "Boden® worden dic zniissi-
gen und dic bereits vorhandenen Versiegelunpen innerhalb des Plangebictes berechnet
(5. Tab. 2 und 3). Dabel wenden nur dic Flichen betrachtet, die nicht bersits durch die 2.
Anderung des B-Plans fberplant wurden.

Tah, 2: Ermittlung der zulissigen Versiegelnngen

Avt der Fliiche Fliche (m?), (GRRZ, Labissipge Geuandiche /
gerundes festeesctzt jversiegelte Fliche ()
Gewerbepebicd foline bestehende Ge- 11608 3] 9352
wirboprundatielos)
Slrafenverkelwsfldchen {obire nordliche 1.29¢) 1.29¢
Dankette)
Summe (gerundel): 10.640

FTab. 3: Ermittlang der vorhandenen Versiegehungen

Ard der Fliiche Yerslegelung {m®)
Strafioaverkehrsfliche 410
Summe: 41

Tab, 4: Gegendiberstelluaig von zulfissiper nnd vorliandener Yersiegefung

Versleghing (11°)
Yersiepehmpen wuldsstp E0.640
Worsiepehmgen vorhanden: G 1
Yersiepelungen nen : 14.230

Nach den Fostsclzunpen des B-Plans divfen zukimfti 10.640 m? versicpell wernden.
410 m? vorsicgelte Flichen sind bereits vorhanden. Die Aufsteliung des B-Plans Nr. 23
bereiict daber die Versiegelung von 10.230 w? bisher voversicpelter Flachen vor (s, Tal.
4}, Besonders wertvolle Biden sind nicht betraltcn.

Nach dem Gomeinsamen Ronderlass des Inpen- ind des Unrweltminisicrinms vom 03,
Juhi 1998 sind Versiegelongen durch entsprechende Eatsicgelungen aussmgleichen,
Wenn dics - wie im vorliegenden Fall - nichi ingglich ist, so sind die Versiegelungen
mindestens in einem Verhiltnis von | : 0,5 fir vollige Versiegelongen und im Verhiil-
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nis 1 : 0,3 A wisserducchlissige Versiegelungen suszogleichen, Daeo sind Iandwir-
schallliche Figchen aus dor Nutzung 7u nehmen und zu cigem natwbetonien Riotop zu
cnlwickeln, Wenn die in Aussicht genomumnence Ausgleichsfliche bereifs wertvoller ist
und / eder die Fliiche nur extensiver genutzt werden soll, sind die Verhilltniszablen zu
arfiihein.

Anrcehenbare Ausgleichsmafinahmes im Baugebiet sind nach dem Gemeinssmen
Runderlass z. B.

v fostpesetzte Pflanzflichen mit ausschiiclilich cinheimischen Arten (hier 400 m® wn
Stidrand des Gewerbegebicts), dic mit 75 % threr Flache zu beritcksichlipon sind.

Lie Redukiion des Ausgicichserfordernisses davf jedoch maximal 50 % betragen.

Tab, 5: Ermittiung des Ausgieichserfordernisses filr das Schutzgut Boden

KingrilT Fliche (m?) Ausglelelisverhiilinis

Nene Vetsiepelungen 10,230 i:05 5115 md
Zawvischenergebais Ausgleichserfovdernis Schilzgut Boden (gerundet) 5120 m?
Hednkiion

Mlan-Mchen mit betmischer Gehdlzen i Geworbwgebict n 75 % anrechen- M o
har)

Auspleichserfordernis Schutzput Boden 4,820 p?

Das bedentet, dass der Ausgieich hinsicktlich des Schutzputes Boden durch Aufoa-
he der MNutzung auf einer mind. 482G m* groflen Endwirischafifichen Fliiche er-
traclit werden Kann. '

Schitzeut Avien uwid Lebeaspomeinschafien

Nach dem Gemcinsamen Runderluss entstehen Eingritfe in das Schutzgut Arten und
Lebhensgemeinschafien nur in Lebensrfumnen mif besonderer Bedentung fiir den Nalor-
schatz, Hieronter Gl im Planpchict der Gehdizbestand am Bredhomnweg, da o
wertvolle Funktionen Qe den Biotopverbund und als Rilckeugslebonsranm thernimmt,
Der Gehokzbestand hat eine Grofle von ca. 1,110 m2

Rei Hingriffen in Lebeasriume mit besonderer Redentung filr den Naturschulz hiingl dic
Griife der erforderlichen Avsgleichsfliche davon ab, wie kunge ¢s dauctt, die vertoren-
gepnnpcnen Funktionen wieder herzustellen. Fiiwe die millelliistig wicder herstellbaren
Tunktionen des noch relstiv jungen Gehdlsbestandes gilt daber ein Ansgletchsverhiilings
von @2
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Tab, 6: Ermittluayg des Ausgieichserfordernisses fiir das Schutzgut Arfesz- und
Leheaspemcinschafien

Fiiiche, Auspleichs- | Ansgleichs-
vergeiel | aklar defizit
Cichdlzhestand am Bredhornweg I L110m® | 20 2,228 mé

Das badentet, dass der Assgleick hinsichilich des Schuézputes Arten wnd 1.chens-
gemeinschafien darch Aufgabe der Nutzung awf einer 2,220 wm® graficn kandwirct-
schaftlichen Fliche erbracht werden kann, In Flicken mit allgemeiner Bedenlung
Eitr den Naturschietz entstelien keine Kingriffe in das Schutagsi Aries und Lebens-
semeinschaften. Nach dem Gemeinsamen Runderluss ist der Avsgleich hinsichtlich
des Schutzgnics Arter vad Lebeasgemeinschafien zusiitzlick zz dem Ausgleich
tinsichtlich des Schufzgwies Boden wu erbringen,

Schitzput Wasser

Eine Versickerunp des Nicdorschiagswassers i Plangebiat ist nufgrind der ansichen-
denn Boden- bzw. Grundwasserverhiltnisse nicht méglich und aufprund dor Lage i
Gewerbegebict auch nicht sinnvoll (potenziell zu stark verschunutel). Das von belestig-
ten Féchen abfliefende Wasser ist daber fiber cinen Sandfang und §.cichtstoffabscheider
dem 7u erweiternden Rilckhaliebecken woeufiilren. Hiordurch wird gewihrleistet, dass
auch weiterhin eine leilweise Verdunstong vnd Versickerung mdglich ist o dumii die
Girundwasserneubildung iny Gebict gefdrdert wird, Gleichzeitig erfolgt eine verzdgerle
Abgabe des Wassces an den Vorfluter, Das enwetterte Riickhaltebecken isl naloriah sy
eestalien. Nach dem Gemeinsamen Runderbass wird der Ausgleich der Becintriichtigun-
oo dos Wasserhaushaits durch die beschrisbenen Malaalubeen crbracht,

Schuterul Onls~Landachallshild

Dric Cinbindung des neven Gewerbegebiets in dus Ortsbild crlfolgl dureh die zeichneri-
sche und textliche Festsetzung von Gehdleplanzunpen sowic dic Nrhatung vorhande-
ner Gehiilzbestiinde. Das Orlsbild wivd entsprechend der nenen Gepebenheiten vnd un-
ter Verwendung heimischer Gehélre weiter entwickelt, Nuturschutzrechilich wird dics
als landschaftspercchtc Nenpestaliung bezeichnet, nach der Bingeifle in das Orts- baw.
Landschatishitd aumsgeglichen sind. Hinsichilich dicses Schulzgutes sind daher keine
Kompensationsmafinahmen erforderlich.

Schutzewt Klima/luft

Das Schutzgt Kiima/Lull wird pach dem Gememnsamen Runderizss srheblich beein-
triichiigl, wenn Flichen mil Kaltlufientstehumgs- vndfoder Luftsustasschifunktion von
Uberbaonung betroffon sind., Dieses ist hier nicht der Fall. Eingifle in das Schutzput
Klima/Lufi cnistehen daher nicht
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BHanzicrunpservebnis

Nuch den Austithruagen in den vorhergehendenr Abschnitien sind cxteme Ausgicichs-
maBnatunen filr folgende Schutzgliter erforderdich:

Tuh, 70 Ermittlnag des Gesamtausgleichserfordernisses

Baden 4824 m?
Arten und Lebensgemeinschalicn 2.220 o
Gesamtansgieichserforderanis 7043 n*

Dic Teilausgleichscrfordernisse sumsaicien sich zu elnem Gesamtausgieichserfor-
tlernis in 1EGite von 7.046 m?,

Als externe Ausgleichsfliiche sicht cine Okokontofifehe dor Gemeinde ol im Be-
reich der Happelbachwiesen mr Verliigung (Fist. 1 thw., Flur 9, Gemarkung {olm {s.
Abb. 3); bei der UNB pefiihrt unter Az, 42K0M.2005-23). Dic cinpebuchte Fliche ist
3000 m* grofl und wurde bereits ir den B-Plan Nr. 21 teilweisc in Aunsprueh genom-
mei. Das | Restguthaben™ aul dieser Fliche betripl daher devzeit 3.024 m2 D dieses
nicht 7ur vollstiindigen Kompensation des Gesamtavsgleichserfordernisses in Hahe von
7.040 m* gusrcicht, muss eine weitere oxlemne AusgleichsHiiche herangeropen wordon,
Hs wird dahor citke neue Okokontoftiche am Nordrand dor Holier Sandberge cinperich-
tof (Flurbezeichnusg Am Rugenberg, Flst. 17 tw., Flur 6, Gemarkung Holm), lin cut-
sprechender Antrag der Gomeinde wiurde bercils gestelit. Die dorzeiiige Ackerfliche jst
demnach durch sxtensive Griimkmdmtzung 7 cinem Magermasen 7zu citwickeln. Die
eimzmbuchcnde Fliche hat cine Grdfe von 34,675 nv? (3,4675 ha).

Tab. ¥: Bilanzieruny ven Gesamtansgleichscrfordernis und externem Auspleich

Gesamtausgleichserfordernis 7.040 m?
COkokontoliche | Happelbachwiesen® | | 3.&2.4"m_2
zwischenstﬁn& " | -4.016 m*
ﬁkt;kﬁ.ntﬂﬂﬂchc LA l{uge.ni.}erg’ - 34675 ?
Restguthaben Okokontoflicke ,Am Rugenherg’ - 30.659 m?

Das Gesaminsspleichserfordernis kasn anf des Okokoentofliches JHappelbachwia-
sen’ und ,Am Rugeaberg’ vollstiindiy kempensiert werdes.
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Zur Ermittuere dor Bingrillc in das Schutzpal Boden wuarde von dor im Bebavungsplan
festgesctzicn Grundiifchenzahl von 0.8 ausgepangen. Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 DanNVO
ist eine geringfitgige [Therschreitung der Girundflichenvaht durch Stellplitze und Ne-
benanlagen mobglich. Sofem hiervon bet der Umsetzong der Phoong Gebrauch genacht
wird, sitnd Gic wusdlelichen Versicgelungen choenfalls avssurdcicher, Vom Guthaben dor
(kokontofiiche ,Am Rugenberg® ist daher je Quadratmeter zusitzlicher Versiegelung
ein Ausgleich in liihe von 0,5 m? abzuzichen (Ausgleichsverhiiltnis 1 0,9).

2,3 Schutzgut Menseh (gem. § 1 Abs. 6 Nr, 7 Buchstabe ¢ Bau(GB)

Der Bebauungsplan bercitet die Gowerbeansicdlung auf ciacr bisher tandwirtschafitich
gemutzien Flidche in der Nihe vorbandener Wohnnutzungen {im Auflenbereich und am
Lelniweg) vor. Es warde daber eine Schalltechnische Unfersuchung durchgefithnt, die
fir das PMlangebiel des B-Plans eine Emissionskonlingentieruny enfwickelt hal. THess
Emdssionskontinpenticrung isl aks Foslsctantg in den Bebavunigsplan Ubcinommes wob-
den (5. Teil 1 Kap 8.2 uad Text Teil B 4). Dic Ginhallung dor Enissionskontingente ist
vom anmsiedeinden Betrieh im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen (Text Teil BB
4.2). Dartiber hinaus wird zum Schutz der Menschen im Umfeld des IMangehiets festge-
setzt, dass m Plangebiel gerochsemiliierende Betriebe und Anfagen umeulfissiy sind
{Uext lell B 5.1}

Wechschwirkungen 2wischen den Schulzgiitcen Natar und Landschafi (im Sinne der
Umweltaspelte gom. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Nuchstabe a BauGB) und dem Schutzgnt Mensch
kiinnen bel Daugebietsausweisungen 7, B, dadurch entstehen, dass die fiv eine Erho-
bengsantzung besonders bedentenden Strukluren in einem Gebiel verforen gehen und
somi! sueh die Bevdlkerang inspesmnt betvollen isl I vosliependon Fall pehl owar cin
Gehdle vorloren, das auch zor Aulwertung des Landschabisbiides bedirfigl. Da das Ge-
hilz fiir dic Trholungsnutzung im Bercich des Plangebicts mur cine untergeardnete Re-
denting hat wnd der Bredhormweg dort auch keine hesondere Bedeutung fitr die lirho-
lungsnutzung het, hat die Gebdlzroding keine erheblichen Auswirkungen aul das
Schulzgut Mensch,

24  Bewertung der Auswirkunges und Altereativenpriifung

Bei den unter Teil 11 Kap. 2.2.2 beschrichbenon Umweltauswirkungen handelt g5 sich um
die {iblichen, mit einer (fewerbeenweitenmyg verbundenen Beeintriichtigungen. inshe-
sondere aufprund des geringen Flichenanteils etwas werlvollerer Biotope (Gehile, ca.
LI10 w2, ca. 7 % des Planpclungsborcichs}, gili der Borclch des Plagpebicls als wonigp
cmipfindlich. MHe Schwere der Decinfrichtipungen kann darch Minimismnpsmatnah-
men reduziert werden, verbleibende Beeintriichtipungen kéinnen auf den {kokontofld-
chen der Gemeinde ausgeplichen werden (s, Fail {1 Kap. 2.2.3). e Auswirkungen der
Schallinmtissionen auf den Menschen kionen durch Feslselzoygen i B-Plan mdnimierd
werdeit.

35



Cereiede Elolin  Hebaoungzplan M, 23 — Neprindung
Teil 11 Elrnwelsbericht

Ling weitere Reduktion der Auswirlungen ist nur mdpiich, wenn die therbaubare Fli-
che im Gewerbegebicl verklcinert, d. h. die (esiyesclzic Grondtiichenzahl veningon
wird oder durch cinen voitipen Verzicht auf dic Ausweisung gines neuen Gewcrbepebie-
tes. Dic Absicht der Gemeinde ist es aber, cin nepes Gewerbegrundstiick anzubicten, anf
das dor Reparatwrbetrieb TMH umpesicdelt werden kann. Dicscr bentigt Platz fiir eine
grofie 1lalle, viele belestigie Flfichen zmmn Rungieren uad als §agerfifichen sowie fiir dic
Stellplitzc der Beschaftigten, Zudem muss Potenzial fiir Detriebhserweiterungen verhan-
den sein. Dic Grundfiichenzahl isl daber mif 0,8 ar der nuch § 17 (1) BauNV 0 zulissi-
gen Obergrenze festgescla worden, Mine geringere Grund{iichenzahl wiirde duzu {iih-
ree, dass die vor dor Fa. TM!T vorgesehene Nulzong nicht realisiert werden katmn uid
der Belrich dann abwandemn wiirde.

Dic Nihattung des Gehdlbestandes am Bredhomweg ist nicht méglich, Die lirweiterung
des Regemfickhulicbeckens, der notwendige Unterhaltungsstreifen sowie die von dor
anzisiedeloden Tirma avisierten Zu- und Ablshrien {Umfahrung, grofle Radien Rir
Lkw) machen dic Entfermmg eines Grofieils des Gehdizes notwendig, Erschwert wird
die Ethaltung des (iehdéizstreifens auch durch die 1age auf einer Aulschiitiong. Durch
dic nou zn schaffenden Bischunpen zom Bredhomweg sowie 2u den Zu- uad Ansfaha-
ton des Gewerbsgnumdstiicks musste weiterer Gelitlsbestand gerodet werden, und es
wiirde in den Wurzelraum der verbleibenden Gehtlec cingegriffen werden, Dadurch
verschiechiorn sich nicht nur die Lebensbedingungen fir die zu erhalienden Gehdize,
Auch dic Standsicherheit der Gehtlze witede dadurch reduziert werden. Aus diesen
Griinden kommt die Gemeinde bel der Abwigong aller Vor- und Nachicie 7u dem Fr-
grbitis, dass der Gehilesireilon vollstindip entfemt werdes huss.

Alternativstandoric fr newe Gewerbegebietsflichen ¢xistieren nicht. Auch der Land-
schaflsplan stellt dic Rrweiterang des bestchenden Gewerbegebiets am Brodhornweg in
Richiueg Westen bereits dar. Weitere neue Gewerbeflichen werden im Landschafisplan
nicht vorgeschlagen. Auch prunds#itzlich ist die Enwvellerung cincs vorhandenen Gewer-
booebicts einer volligen Neuauswelsung vormzichen. Unter Boricksichtigung des Ziels
des Debaunngsplans {Emmdplichen der Betriebsverlagerung) und des, Geltungsbereichs
aibt ex keine realistischien Planungsalternativen, dic mil denttich peringeren Auswirkun-
gen verbunden sind.

3 Methodik und Kenninisliicken

7ur Beschreibung des Unweltzustandes warden 2. T. vorhandene interlagen ausgewor-
tet {Grundwasscr/Boden; Bodengutachten u. Landschatisplan). e Aussagen zur Tier-
und Planzenwelt sowie zumn Landschafisbild basieren auf einer Ortsbesichtigung durchs
dic Planungsgruppe HASS. Einc Linschiitzang der Bedeutung deos Punkers’ als potes-
zielles Fledermausquatlics cifolgte duwreh den Dipl.-Biologen Karsten Lutz, Humburg als
persontiche Mitlcilung an dic Planungsgruppe HASS. Die Bewertung der voraussichi-
fich erheblichen Auswirkungen erfolg! vesbal-argumentativ,
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Kenntnisticken beziigilch dor Umweliaspekte, die voravssichtlich von erheblichcon
Answirkungen der Flasung betroffen sind, besichen nicht. Im Hahmen der Umwelipri-
fung wurde susgeschiossen, dass das Vorhaben erhebliche Auswirkongen suf die Laft-
qualiti baben kénnte. Auferund dor anzunchmenden geringen Vorbelastung des Plan-
pobictes hinsichtlich der Stickstoffdioxid- wnd der Feinstaubkonzentrationen in dor Ludl
und wegen der relativ peringen Zuashme dos Vorkehrs durch das Vorhaben, ist auch
nicht davon avszogehen, dass die Lufiqualitit bei Realisierung dor Gewerbegebietser-
weilerang beeintrichtigh wird. Zudem wird ausgeschlossen, dass das Vorhaben erhebli-
che Auswirkungen aul dus FTH-Gebiet DE-2324-303 , Holmer Sandberge und Buller-
moor haben kionle. Das Schutzzie! st die , Erhallong ciner Moor- sowic cincr goo-
mophologisch bedeutsamen Dilnenlandschall in standorts- vnd naturraumtypischer
Komplexbildung der beteiliglen Vegotationsgemeinschallen cinschiicfilich der Uber-
pagpsherciche™, Dieses wird durch dic Gewerbegebielscrweifemng picht beeintrichligt.
Lemittiungen hinsichiiich dicser Schutzgitter (Luligualitit v, FFIH-Gebiete) ctloiglen
bawnsst nicht.

4 MaBnahmen zur Ubcrwaehung (Monitoring)

Nach § 4c RauiB} sind die Gemeinden dazu verpflichiel, dic crheblichen Uimweltaus-
witkungen, dig mit der Drechfithrong der Planung verbunden sind, 7u tiherwachen (Mo-
niforing). 13as Ziel dabei ist, in dicsem Zusammeshang auch bisher nicht erwartcle ne-
pative Auswivkungen fllhzeitip za erkennen und darauf reagieren zo kinnen.

Aulmund des dirckten Wirkungszusmmmenhanps mwischen den betroffenen Schutzgii-
tem cincrscits (hier Pflanzen, Ticre, Beden, Wasser und Lagsdschaftsbild) und den Ver-
meidungs-, Minfmierungg- upd ApspleichsmaBnahmen andererseits, beabsichtipl dic
Geimeinde, diese Mafinshimen drei Jahre nach dom Beschiuss des Bebmnmgsplans als
Satzung durch cine chmmalige Begehung zu koniroHieren. Die Ergebnisse dor Ubervwa-
chung werden in Form eines Protokolls, dag der Verfahrensakie beipeibat wird, doku-
menticit,

Folgende Maflnahmen werden tiberwacht:
¢ Trhaltonp der mit einem Erhaltungspebot beleglen Gehdlzbestandes am bestehenden

Graben, der in das Rickhaltebecken einleite!

o TUmsetrung festgesetzier Baumpilanzungen am Bredhormweg und aut Stellplatzania-
gen

v Umsctzung der Gehdkepllanzung am Siidrand des Plangebicts

e  Vorwendung von stendorgerechien, heimischen Arten Hir [esigescizte Gehdlzpfian-
zongen {7, B. auf Stellplatzaniagen)

» Belostigung der Fichen [ir Stcllpiitze mit wasser- und lifiduechifissigem Aufbau
der Trag- und Deckschichicn

s Realisicrong der Begrinumg von Linmschutzwinden
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» Naturnahe Gestaltung des Rickhattebeckens

Beriiglich des Eintretens nicht vorhergoschener negativer Umweltauswivkunon geht dis
CGemeinde davoi aus, dass sie

o diese im Ralunen der o. g Oberwachung feststelil,
o aufdiese von angrenzenden Nutzern oder Anmwohnern hingewiesen wivd ader

¢ hicrigher pem. § 4 (3} BauG13 von den Fachbehdrden informicrt wird.

5 Allgemein verstiindliche Zusanimenfassuny

Doarch dic Avfsicliang des Bebauungspians Ni. 23 werden die phmungsrechtlichen Vor-
aussclaungen fir die Erweitcrung des Gewerbepebicts am Bredbomweg geschaflen. Das
Zicl der Gemeinde ist, dadurch einer orisansssigen Finma dic Verlagerung und Vorgro-
Sierung ihres Belticbes 7 ermbglichen. Bei der Aufstellung eines B-Flans ist cin Um-
weltherichl zu crstcllen, der die voraussichtiich erheblichen Unweltauswirkunpen dar-
zustellen hal.

Fiir dic FrschlieBung des entstehenden Gowerbegrndsificks muss der Bredhorboweg
ausgebaut werden. Die Oberflichenentwiissorung sofl tiber das Im Rahmen der 2. Ande-
g des B-Plans Nr. 15 angelegic Ritckhaltebecken crlolgen, ey I'anpcliungsbereich
des Bebauungsplans wnfasst daher auch die Fliche des Rijekhaltebeckens {UTberschmei-
dung mit 2. Anderang B-Flan Ne. 15) und die Fliichen Hir die Verkelwscrseblieflang.

Das Plangebiet wird derzeit grofitenteils voa ciner Containcrbaumschule genutzt. Am
Bredbormveg exisifor! cin schmales Gebdlz, Bin vorthandenes Rilckhaitebecken muss
crwettert werden, um die zusiitzlichen Wassermengen aus dem neuen Gewerbepebiet
aufiehmen zu kénnen. 1¥e Baumschulfifche und das Gehilr misser dom nenen Ge-
werbegebict, dem erweiterten Rickhaltebecken und dem erfordeslichen Strafienausbau
welcheh.

Drhebliche Auswirkungen sind bei ciier Umsetzung dor Planung beziiglich des Bodens
wnd des Landschaftshildes zu crwarten. Aufgrund dor engen Verkndlpling zwischen
Bodenfusktionen und dent Wasscrhaushait, ist auch das Schubzput Wasser von der Fla-
nune betroffen. Das Gehdlz am Bredhommweg Gberninumt dhaliche Furktionen wic cin
Knick (z. B. Biotopyerbund). Durch dic erforderliche Geblzrodung ist dahey auch das
Schutzgut Aricn ond §ebensgemeinschaften vom Eingtif betroffen. Vermeidunps-, Mi-
nimienmps- und AusgleichsmaBnalimen fiir die Becintrchtigungen (Bingrittsregelung)
wurden im Ralimen der Unmweltpriifing entwickelt und in dea Bebawungsplan fiber-
nomnen., Im einzelnen bandelt es sick dabei vm folgende Fostsetzungen:

» FErhaltungsgebole fir Gehblzbestinde am  bestehenden Graben, der i das
Ritckhaltebecken cinlcitet
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o Anptlanzgebote fir nene Hinzelbiiume wm Bredhomweg und auf privaten Steliplatz-
aniagen sowie filr eine Gehiilepfanzung ain Sideand des Gewerbepebists

s Verwendung vor standortgerechten, heimischen Avlen [ir fesigesctete Gehaizptian-
mangen (z. B. anf der Steliplatzantage)

»  Mindestqualititen fiir 7u pflanzende Hinzelbiiume sowic Miadesiptlanzdichten fiir
die flichige Gehdlepflanzuny am Siidrand des Gewerbegebiats

» Refestipung dev Fliichen fiir Stellplifice mil wasscer- und hofidurchi3ssipem Aufhau
der Tvag- und Deckschichion

»  Natwnahe Gestaiting des Rickhaltebackens
+ Begrfinung von Birmschatzwiinden

v Kompcosation dos Ausgleichserfordernisses auf den Okokontofiichen | Happel-
bachwicsen’ und ,Am Rugenberg’ der Gemeinde Holm

Zar Vermeidung erheblicher negativer Auswitkungen durch Schallinunissionen fir die
Anwohner (Schutzral Mooscl) wurde cine Schalltechnische Untersuchung durchype-
Hihst. Demnach kbnnen dicse Auswirkungen durch die Festsetzung von so genapnion
Emnissionskomtingenten fiir das (Gewerbegebiei verhindert worden. Dadurch kann ge-
wihricistet werden, dass die Menschen im Umield nicht durch unzumuatbaren v be-
igstipt werden. Die Einhaltung der Emissionskountingente muss der anzusiedeinde Be-
trieh mit den Bavaniragsunicriagen nachweisen.

e Darstcllunpen des Landschattsplans weichen geringfiigiz von den Auswoisungen in
der F-Planginderang ab. I Landschafisplan wird zusitzlich o dor Gewcetbegebictscr-
weiterong ¢in 7n erhattendes (iehilz am Bredhomweg darpesicllt. Das Gehéitz kann
aufgrimd des erforderlichen Ausbuus des Bredhornwegs und wegen der geplanten fie-
xiblen Erschliefung des Gewerbogrundstitckes nichf erhalten werden, Hs wird daher im
Bebauimgsplan nichi mii cinem Trhaltongsgebot belegt,

Dic Bewertung der Umiveliauswirkangen kommt »u dem Ergebnis, dass es sich bel den
besclirichenan Answirkungen auf die Schulegiilor PQasecn, Ticre, RBoden, Wassar, Ar-
ten und Lebensgemeinschafien sowic das Landschatisbild um die {iblichen, mit einer
Gewerbeerweticrung verbundenen Becintriichtigungen handeit. Unter Berficksichiigung
des Zicks des B-Plans dic planungsrechtlichen Voraussetzungen [y dic Vetlagerung
cincs orisansissipen Netriebes zu schaffen, pibt es keine realisiischen Planungsaiternati-
ven, die mit dentlich geringeren Auswirkempen verbunden sind. Geringere Besintrichti-
gumgen sind nur dinch einen geringeren Versicochungsarad im Gewerbepehiet maglich.
Da der anausiedeinde Belrich jodoch profie Flichen Diberbagen muss urd noch Enveite-
rimgspoicnzial fitr dic Zukunfi bendtigt, wiirde eine stiirkere Beschriinkung des Vorsic-
golungsprades die Atteakitivitit des neuen Gewerbegrundstiicks iy den anrmsiedeinden
Betrieb stark mindern. Die Folge wiive, dass der Betrich abwandern miisste, wn eine
seeignete Fliche zu [inden. Dic Inanspruchnahme anderer Fliichen ist keine Allermnative,
da dioscs nicht durch den Landschafisplan vorbereitet wiire wnd dem Zicd ciner peordog-
lea Sicdlvngsentwicklung widersprechen witnde, Ziden ist an anderen Standorten mit
7zusiitzlichen, moglicherveise nicht Msbaren Konllikien zu yechnen.
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1l Rahmen der nach § 4¢ BawGB criorderdichen Ubcrwachunpsialinabmen beabsich-
tigt dic Gemaeinde, drei Jalire nach Satzungsboschiuss des B-Plans dic Vermcidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsinalinahimen 7u kontrofliercn.

Tlotm, Gemaeinde Holi
Der Biirgermeister

(RiBler)
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