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Teil I Planbericht
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Anderung des F-Plans

1 Anlass

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Holn hat in ihrer Sitzung am 26.03.2009 be-
schlossen, fiir das Gebiet siidlich des Bredhornwegs, einschlieBlich der Strafie, westlich
des vorhandenen Gewerbegebiets, einschlieBlich des Riickhaltebeckens und nérdlich
des Lehmwegs einen Bebauungsplan aufzustellen und im Parallelverfahren dic 11. An-
derung des Flichennutzungsplans flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ein-
schlieBlich einzelner vorhandener Gewerbegrundstiicke durchzufiihren. Aufgrund des
langen Genchmigungsverfahrens der Flidchennutzungsplaninderung werden die Beteili-
gungsverfahren nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB fiir die F-Plantinderung vorgezogen. Die
entsprechenden Verfahrensschritte filr den Bebauungsplan Nr. 23 sollen Anfang 2010
durchgefithrt werden.

Erforderlich wird die Bauleitplanung, da cin in der Gemeinde anséissiger Gewerbebe-
trieb (Reparaturbetrieb einer Reederei) derzeit in einem Mischgebiet angesiedelt ist und
dort keine Erweiterungsmoglichkeiten hat. Um eine drohende Abwandetung des Betrie-
bes zu vermeiden und um die Situation im Mischgebiet zu verbessern, soll das vorhan-
dene Gewerbegebiet am Bredhornweg nach Westen erweitert werden und der Betrieb
dorthin verlagert werden.

Der Plangeltungsbereich der F-Planfinderung ist ca. 2,29 ha grofi, wovon ca. 0,62 ha
bereits als Gewerbegrundstiicke genutzt bzw. vom Riickhaltebecken beansprucht wer-
den. Diese Flichen wurden auf der Grundlage der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
15 in Anspruch genommen, eine Anpassung des Flichennutzungsplans fiir diesen Be-
reich der B-Planinderung erfolgte bisher nicht.

2 Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBIL. I S. 2141). Neugefasst durch Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. 1
S. 2414). Zuletzt geindert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBIL. 1S,
3018).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL I S. 132), zuletzt
geind. durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG  v.
22.04,1993 (BGBI. 1 S. 466).

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL
19911S. 58).
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4, Bundesnaturschutzgesetz vom 25, Mirz 2002 (BGBL I S. 1193), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. 1 8. 2986).

5. Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBL. Schl.-H. S. 6).

6. I.andesnaturschutzgesetz (LNatSch@G) in der Fassung vom 06.03.2007 (GVOBL
Schl.-H. 2007, S. 136), zuletzt gedindert durch Art. 10 sowie Art. 11 des (Gesetzes
vom 12.12,2008 (GVOBL. S. 791).

7. Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung vom 05.12.2004 (GVOBL. Schl.-H.
2004, S. 461), zuletzt getindert durch Art. 2 Ges. v. 13.12.2007, (GVOBL. S.
518).

8. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.
August 2002 (BGBL 1 S, 3245), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2008 (BGBL I S. 2986).

9. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 11.02.2008 (GVOBIL. S. 91),
zuletzt getindert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 12.12.2008 (GVOBL. S.
791).

3 Planungsvorgaben

Der zurzeit giltige Fliichennutzungsplan weist das Plangebiet als Flichen fir die
Landwirtschaft aus. Im Landschaftsplan der Gemeinde ist dic Fléche bereits als ge-
plantes Gewerbegebiet dargestellt.

Nach dem Regionalplan von 1998 liegt die gesamte Gemeinde auBerhalb der Abgren-
zung der Siedlungsachsen und Besonderen Siedlungstanme. Nordlich des Bredhornwegs
verliuft mit etwas Abstand zur Stralle ein regionaler Griinzug,

Der Landschaftsrahmenplan von 1998 stellt fiir den nérdlichen Teil des Plangeltungs-
bereichs ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung dar. Das Gebiet umfasst vor allem
die Flichen nordlich des Bredhornwegs, reicht jedoch auch nach Stiden tiber die Strafie
und bezieht auch das bestehende Gewerbegebiet volistindig mit ein.

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der weiteren Schutzzone I A des Wasser-
schutzgebietes des Wasserwerkes Haseldorfer Marsch. Die Bestimmungen der Landes-
verordnung iiber Festsetzungen eines Wasserschutzgebietes fiir Wassergewinnungsanla-
gen der Hamburger Wasserwerke GmbH - Wasserwerk Haseldorfer Marsch - (Wasser-
schutzgebietsverordnung Haseldorfer Marsch vom 16. Dezember 1998 (GS Sch.H. II,
GL Nr. 753-2-65)) sind zu beriicksichtigen.
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4 Bestand

Der Geltungsbereich ist ca. 2,29 ha grofl und betrifft folgende Flurstiicke der Flur 7
Gemarkung Holm: 198, 197/1, 197/2, 196/7, 196/17, 196/18, 185/11 tiw. (Bredhorn-
weg), 195/11, 195/12, 194/47 tlw., 194/48, 194/30, 194/34, 194/35 tlw., 194/41, 194/42,
194/44.

Der Plangeltungsbereich wird aktuell groftenteils als Baumschulfliche genutzt (Contai-
nerbaumschule, die ihre Ware direkt in Topfen anzieht, die auf fléichig verlegter Folie
stehen). Nordlich des Bredhotnwegs verlduft aulerhalb des Plangebiets ein Knick. Stid-
lich der ca. 3 m breiten, asphaltierten StraBe liegt eine etwa 0,80 m hohe Aufschiittung,
die mit meist jungen Gehdlzen (v. a. Zitterpappel) und einzelnen Stieleichen und Sand-
birken (Stammdurchmesser i. d. R. 0,3 — 0,4 m, in einem Fall 0,5 m) bewachsen ist.
Eingebettet in dieser Aufschiittung legt ein niedriges Ziegelstein-Bauwerk mit flach
gencigtem Dach. Da das Gebéude friiher von der in der Gemeinde Appen liegenden Ka-
serne genutzt wurde (vermutl. Unterkiinfte des Bedienungspersonals, s. Begriindung
zum B-Plan Nr. 15), wird es als "Bunker" bezeichnet. Heute dient es als Proberaum fiir
Musiker. Stidlich des "Bunkers” liegt ein Riickhaltebecken, in das ein kleiner Teil des
bestehenden Gewerbegebictes entwiissert. Das Riickhaltebecken sowie die siidlich da-
von gelegenen bestehenden Gewerbegrundstiicke entstanden auf der Grundlage der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 15. Da der derzeit giiltige Fldchennutzungsplan fiir
diese Bereiche noch Flichen fiir die Landwirtschaft ausweist, werden die Grundstiicke
in die vorliegende F-Planéinderung einbezogen.

Das Plangebiet ist — abgesehen von der Aufschiittung - relativ eben. Die Geldndehshen
liegen zwischen NN + 12 m am Bredhornweg und NN + 14 m am Stidrand des Plange-
biets.

Die angrenzenden Flichen werden landwirtschafilich bzw. als Baumschule genutzt. Im
Osten grenzt das bestehende Gewerbegebiet an.

Das Landschaftsbild wird geprigt von der Baumschulnutzung, dem Gehdlz am Bred-
homweg und dem angrenzenden Gewerbegebiet. Insgesamt bictet sich das Bild einer
von der intensiven Nutzung iiberprigten Kulturlandschaft am Rande eines Gewerbege-
biets.

5 Stidtebauliche Zielsetzung

Die Gemeinde Holm mochie dem ortsansissigen Unternehmen TMH Technik- und Mo-
torenservice Holm GmbH & Co. KG ermdglichen, seinen bestehenden Betrieb vom
derzeitigen Standort in der StraBe Im Sande zu verlagern. Bei der Firma handelt es sich
um den Reparaturbetrieb einer Reederei mit Sitz in Hamburg. Neben Instandsetzungsar-
beiten fiir die Reederei tibernimmt dic Firma auch zahlreiche Auftriige lokaler Kunden
aus dem Kreis Pinneberg, Aufgrund des Wachstums der Reederei, muss auch der Repa-

3
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raturbetricb TMH expandieren. Am derzeitigen Standort ist dies jedoch nicht moglich.
Der Betrieb bendtigt ein Grundstiick mit einer Gréfie von ca. 6.000 m* Durch die Ver-
langerung des bestehenden Gewerbegebiets am Bredhomweg um eine Flurstiicksbreite
in Richtung Westen, kann im Bebauungsplan eine Gewerbefléiche von etwa 1,05 ha ent-
stehen, von denen 0,6 ha fiir die Firma TMH vorgesehen sind. Fiir dic ibrige Flidche
haben bereits zwei in Holm ans#ssige Malercibetriebe (aus der Konigsberger Stralie
sowie aus der Bredhornstrafe) Bedarf in einer Grofie von je 0,1 ha angemeldet. Die
Ausweisung des Gewerbegebiets dient somit der Erweiterung ortlicher Betriebe. Dies ist
nach dem Entwwrf des Landesentwicklungsplans in allen Gemeinden Schleswig-
Holsteins grundsitzlich moglich.

Der derzeitige Standort der Firma TMH ist fiir eine Folgenutzung durch die Malereibe-
triebe ungeeignet. Hier wiiren aufwindige Abrissarbeiten erforderlich.

Durch die Gewerbegebietsausweisung wird zusitzlicher Verkehr entstehen, der tiber den
Bredhornweg zum Plangebiet gefithrt wird. Nach Angaben der Technik- und Motoren-
service Holm GmbH & Co. ist der aktuelle Transportverkehr folgendermafien auf-
zugliedern (Anfahrten zum Firmengelénde):

Sprinter ca. 7 pro Tag
PKW ca. 15 pro Tag
7,5 Tonner ca. 2 pro Tag
15 Tonner  ca. 4 pro Woche
40 Tonner  ca. 6 pro Monat

Von einem geringfiigigen Anstieg des Transportverkehrs, durch die Expansion des Be-
tricbes TMH ist auszugehen.

Bei den Malereibetrieben ist es so, dass die Angestellten zu den Kunden fahren und dort
ihre Arbeiten erledigen. Materiallicferungen erhalten sie etwa einmal pro Woche. Der
anzusiedelnden Betrieb TMH gehért damit zu den Betrieben, mit geringem Kunden-
und Lieferverkehr. Die Malereibetriebe verursachen nur sehr wenig neuen Verkehr.

Auch wenn die Erweiterung des Gewerbegebietes zu zus#tzlichem Verkehr auf dem
Bredhornweg fiihren wird, so fiihrt dies andererseits zu weniger Verkehr in den Bauge-
bieten (Mischgebiete (fm Sand u. Bredhomnstr.) bzw. Allgemeines Wohngebiet (Ko-
nigsberger Str.)), in denen die Betriebe derzeit angesiedelt sind. Der Bredhornweg hin-
gegen verlduft entlang cines bestehenden Gewerbegebietes in dem zwar auch Wohnnut-
zung vorhanden ist. Der ausgeloste Mehrverkehr induziert jedoch weder cinen relevan-
ten Ansticg der Verkehrsgeriiusche noch eine Abnahme der Fliissigkeit des Verkehrs auf
dem Bredhornweg. Ein signifikanter Anstieg der Verkehrsstiirke auf dem Lehmweg oder
gar in den angrenzenden Gemeinden ist auszuschlieen.

In dem aus der F-Planinderung zu entwickelnden Bebauungsplan ist Einzelhandel durch
entsprechende Festsetzungen grundsitzlich auszuschliefen, um auf diesem Wege cine
zu starke Zunahme des Verkehrs auf dem Bredhornweg zu verhindern,

Die Gemeinde Holm mdachte der Fa. TMH die Moglichkeit zur Erweiterung bieten und
eine drohende Abwanderung des Betricbes verhindern. Gleichzeitig kann so die Situati-
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on am derzeitigen Betriebsstandort (Mischgebiet) verbessert werden, Zu diesem Zweck
soll das vorhandene Gewerbegebiet am Bredhornweg nach Westen erweitert werden und
der Betrieb dorthin verlagert werden. Hierzu muss die im derzeitigen Flichennutzungs-
plan als Fliche filir die Landwirtschaft ausgewiesenen Fliche durch die vorliegende 11.
Anderung des Flichennutzungsplans wingewidmet werden. GeméB § 5 Abs. 1 Nr. 1
BauGB erfolgt die Darsteliung der Fldche nach der besonderen Art ihrer baulichen Nut-
zung, und zwar als Gewerbegebiet gem, § 8§ BauNVO.

6 Erschliefung

Das neue Gewerbegebiet wird iiber den Bredhornweg erschlossen. Die Stral3e ist derzeit
innerhalb des Plangeltungsbereichs nur drei Meter breit und soll auf eine Fahrbahnbreite
von 6,50 m ausgebaut werden. Zudem ist ein einseitig verlaufender 2,50 m breiter Geh-
und Radweg vorgesehen, In der Nordwestecke des Plangeltungsbereichs erhélt der Bred-
hornweg eine fiir Lastziige ausgelegte Wendekehre. Von dort aus soll ein 5,50 m breiter
Stichweg nach Siiden fithren und die riickwirtigen Grundstiicke erschlieffen.

Das Plangebiet liegt nach den geltenden MaBstéiben des HVV sowie des RNVP 2009-
2013 des Kreises Pinneberg (Regionaler Nahverkehrsplan, Entwurf) am dufleren Rand
der Einzugsbereiche der Haltestellen des OPNV (in lindlich strukturierten Gebieten:
600 m Luftlinie zu Bushaltestelien, 1.000 m zu Bahn-Haltestellen). Es ist durch die von
der VHH Verkehisbetriebe Hamburg-Holstein AG im Rahmen des HVV Hamburger
Verkehrsverbundes betriebene Buslinie 594 Norderstedt Mitte — Quickborn — Bf. Pinne-
berg — Wedel, Schulau Fihre an des OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg ange-
schlossen. Haltestellen fiir beide Fahrtrichtungen liegen am Lehmweg in Hohe des Mo-
belmarktes Kessy in einer Entfernung von 550 m zwr Mitte des Plangeltungsbereichs
(Lufilinie). Der Bus verkehrt hier in Intervallen von 30 bis 60 Minuten. Der tatséichliche
Weg vom Plangebiet iiber den Bredhornweg zur Bushaltestelle betrfigt 1.100 m. Das
Plangebiet ist daher nur unzureichend durch dffentliche Verkehrsmittel erschlossen.

Das Oberflichenwasser aus dem Plangebiet soll dem vorhandenen Riickhaltebecken
iiber einen vorgeschalteten Sandfang und Leichtstoffabscheider zugefiihrt werden. Das
Riickhaltebecken muss zu diesem Zweck innerhalb der hierfiir bereits zur Verfiigung
stehenden Flichen erweitert werden, Eine iiberschligige Ermittlung der erforderlichen
zusitzlichen Kapazitiiten durch das Ingenieurbiiro Lenk + Rauchfufl GmbH, Rellingen
hat ergeben, dass dies grundsitzlich méglich ist. Eine detaillierte Planung des Riickhal-
tebeckenausbaus erfolgt itn Rahmen der Erschlieffungsplanung.
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7 Umwelt

7.1  Ortliche Landschaftsplanung - Griinordnung - Eingriffsregelung

Der Landschaftsplan der Gemeinde stellt das Plangebiet bereits fast vollstidndig als ge-
plante Gewerbeflache dar. Lediglich entlang des Bredhormwegs ist ein zu erhaltendes
Geholz dargestellt. Die Darstellungen des Landschaftsplans weichen von der Auswei-
sung in der vorliegenden 11. Anderung des Fléchennutzungsplans ab., Wegen der Ge-
ringfugigkeit der Abweichung von den Darstellungen des Landschaftsplans soll eine
Anderung des Landschaftsplans nicht erfolgen.

Auf der Ebene der Bebanungsplanung sind die Abweichungen vom Landschaftsplan zu
begriinden. Hier erfolgt auch die detaillierte Darsteilung der Belange von Natur und
Landschaft sowie die Bearbeitung der Eingriffsregelung. Da die Gemeinde Holm ein
Okokonto eingerichtet hat, in dem noch groBe Kapazititen frei sind, ist die Kompensa-
tion der vorbereiteten Eingriffe grundstitzlich méglich.

7.2 Immissionsschutz

Das neue Geweibegebiet wird in einem Bereich angesiedelt, der einerseits durch die
angrenzend vorhandenen gewerblichen Nutzungen vorbelastet ist. Andererseits befinden
sich im Umfeld Wohnnutzungen im Aufenbereich und am Lehmweg, die vor erhebli-
chen negativen Auswirkungen durch Schallimmissionen zu schiitzen sind, Auf der Ebe-
ne des Bebauungsplans wurde daher eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihet,
die fiir das Plangebiet des B-Plans eine Emissionskontingentierung entwickelt hat. Diese
Emissionskontingentierung ist als Festsetzung in den Bauungsplan zu iibernehmen.

7.3  Altablagerungen
Hinweise auf das Vorkommen von Altlasten liegen nicht vor.

Sollten beim Aushub von Baugruben oder bei der Erweiterung des Riickhaltebeckens
Auffilligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schidliche Bodenveréin-
derung oder auf eine Altablagerung deuten, sind die Erdarbeiten in diesem Bereich zu
unterbrechen; der Fachdienst Umwelt — Untere Bodenschutzbehorde — ist unverziiglich
zu benachrichtigen. Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlichen Malinahmen
zum Schutz des Bodens bzw. der Gewiisser sind mit der Bodenschutzbehérde abzu-
stimmen.

Auffilliger / verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid tiber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdoglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu
lagern, Dieser Bodenaushub ist vor Eintréigen durch Niederschlag und gegen Austiige in
den Untergrund, z. B. durch Folien oder Container, zu schiitzen.

Die Entsorgung ist mit der zustindigen Abfallbehdrde abzustimmen.
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Teil II Umweltbericht
Belange des Umweltschutzes

1 Einleitung

1.1 Allgemeines

Seit der Neufassung des BauGB v. 23.09.2004 ist bei der Aufstellung oder Anderung
von Bauleitplinen eine Umweltpriifung durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstel-
len. In diesem sind die Ergebnisse der Umweltpritfung, d. h. die von dem Vorhaben
ausgehenden erheblichen Auswirkungen auf die Umywelt, den Menschen und die Kultur-
bzw. Sachgiiter transparent fiir dic Behdrden und die (Offentlichkeit darzustellen. Die
Entscheidungen der Gemeinde Holm pro oder contra eines der Schutzgiiter (Abwigung)
witd durch den Umweltbericht nachvollziehbarer. Gleichzeitig dient der Umweltbericht
als Entscheidungshilfe fiir die Gemeinde, da in ihm das umweltbezogene Abwigungs-
material zusammengestellt wird.

Die Umweltpriifung erfasst gem. § 2 (4) BauGB muwr die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der vorliegenden 11. F-Planéinderung, Der Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Ermittlungen im Rahmen der Umweltpriifung ist einerseits der Planungs-
ebene und andererseits dem Inhalt der F-Plandnderung angepasst.

1.2 Inhalte und Ziele der Flichennutzungsplaniinderung

Eine Beschreibung der Inhalte und Ziele der 11, Anderung des Flichennutzungsplans ist
Teil 1 Kap. 5 der vorliegenden Begriindung zu entnehmen.

1.3 Ziele des Umweltschutzes nach Fachgesetzen und Fachplinen

Bezogen auf den Inhalt der F-Planénderung sind aus den Fachgesetzen ausschlief$lich
atlgemeine Ziele zum Bodenschutz sowie das Erfordernis zur Beriicksichtigung der Ein-
griffsregelung nach § la (3) BauGB zu zitieren:

§ 1 BBodSchG: ,,... Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintriichtipungen
seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.”

§ la (2) BauGB: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusttzlichen Inanspruchnahme von Fli-
¢hen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
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insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flichen, Nachverdichtung und
andere MafBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder filr
Wolmzwecke genutzte Flichen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundsitze nach den Sttzen 1 und 2 sind nach § T Abs. 7 in der Ab-
wigung zu beriicksichtigen.”

§ 1a (3) BauGB: ,,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintriichtigungen des  Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)
sind in der Abwiigung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen. ...

Mit Ausnahme des Landschaftsplans existieren keine weiteren Fachpliine, die die vor-
licgende F-Planiinderung betreffen. Der Landschaftsplan der Gemeinde stellt das Plan-
gebiet bereits fast vollstandig als geplante Gewerbefldche dar. Lediglich entlang des
Bredhornwegs ist ein zu erhaltendes Geholz dargestelit,

Da der Plangeltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung vollstindig in dem als
Landesverordnung erlassenen Wasserschutzgebiet Haseldorfer Marsch (Zone I A)
liegt, sind grundsiitzlich auch die Zicle des Grundwasserschutzes zu berticksichtigen.

1.4  Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes im Rahmen der F-
Planinderung

Die 0. g. Ziele des Bodenschutzes sowie diec Abarbeitung der Eingriffsregelung kon-
nen aufgrund des detaillierteren Bearbeitungsmafistabes erst auf der Ebene des verbind-
lichen Bauleitplans (B-Plan) beriicksichtigt werden.

Die in Teil II Kap. 1.3 formulierten Ziele des Landschaftsplans werden groftenteils im
Rahmen der F-Plansinderung beriicksichtigt (Ausweisung eines neuen Gewerbegebie-
tes). Die im Landschafisplan dargestellte Erhaltung eines Geholzes am Bredhornweg
wird nicht in die Flichennutzungsplaninderung aufgenommen, Es ist nach Aussagen der
Forstbehorde nicht als Wald einzustufen. Zudem kann das auf einer Aufschiittung gele-
gene Gehdlz aufgrund des erforderlichen Ausbaus des Bredhornwegs nicht vollstiindig
erhalten werden. Eine von der Gemeinde gewiinschte flexible ErschlieBungsméglichkeit
des an den Bredhornweg grenzenden Grundstiicks ist auch nur moglich, wenn das Ge-
holz zukiinftig fortfallt,

Die Zicle des Grundwasserschutzes im Wasserschutzgebiet Haseldorfer Marsch kon-
nen auf der Ebene des Bebauungsplans z. B. durch den Ausschluss bestimmter Betriebe
(Tankstellen, Kfz-Betriebe) beriicksichtigt werden. Dariiber hinaus kénnen erforderli-
chenfalls im Rahmen des Baugenchmigungsverfahrens weitere Auflagen erteilt werden.
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2 Beschreibung des Umweltzustands / Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen / Alternativenpriifung

2.1  Allgemeines

Die folgende Tab. 1 enthilt cine Ubersicht iiber die Belange des Umweltschutzes, fiir
dic gem. § 2 (4) BauGB eine Umweltpriifung durchgefithit wird. Dariiber hinaus ist der
Tabelle zu entnehmen, ob hinsichtlich der einzelnen Schutzgiiter erhebliche Auswir-
kungen zu erwarten sind. Nur wenn dies der Fall ist, erfolgt im Umweltbericht eine Be-
handlung des Schutzgutes.

Fiir die zu behandelnden Schutzgiiter erfolgt jeweils die Darstellung des Umweltzustan-
des (Bestand) und der Auswirkungen (Prognose) auf den jeweiligen Belang (Teil 11 Kap.
2.2 und 2.3). Dariiber hinaus werden dabei Aussagen zur Vermeidung, Minimierung
und zum Ausgleich der Auswirkungen genannt. Abschlieflend werden zusammenfas-
send fiir alle betroffenen Schutzgiiter die Auswirkungen bewertet und Planungsalterna-
tiven gepriift (Teil Il Kap. 2.4).

Tab.1: Ubersicht der Belange des Umweltschutzes und deren Betroffenheit

ung im

~| voraussichtlic _ ng i
Umwelthericht

erhebliche A
“J wirkungen .

roraussichtlich
ine erhebli-
en Auswir-

1 kungen

gem. § 1 Ab.s.. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGﬁ
die Auswirkungen auf

Tiere . s. Teil 11 Kap.
2.2
Pflanzen . s. Teil I Kap.
. . _ 2.2
Boden . s, Teil II Kap.
22
Wasser . s. Teil i Kap.
2.2
Luft . entfillt
Klima . entfillt
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen . s. Teil 1T Kap.
2.2
sowie die Landschaft . s. Teil I Kap.
2.2
und die biologische Vielfalt . entfillt
gem, § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB . entfillt; s. Teil
die Erhatrungsziele und der Schutzzweck von il Kap. 3

FFH- und EU-Vogelschutzgebieten

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe ¢ BauGB
Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdikerung insgesamt,
soweit diese umweltbezogen sind

s. Teil I Kap.
23

gem, § T Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe d BauGB
Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

entfilit
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voraussichtlich :
_1_'_hebliche Aus
wirkungen <o

ange des Umweltschutzes, fiir die gem..

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e BauGB . e.ﬁt.fél.lt
die Vermeidung von Emissionen sowie der
sachgerechiec Umgang mit Abfiillen und Abwis-
sern

gem. § 1 Abs, 6 Nr. 7 Buchstabe f BauGB . entfillt
die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der
sparsame und effiziente Umgang mit Energie

gem, § | Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB . s, Teil IT Kap.
die Darstellungen von Landschaftsplinen sowie 13u. 14

von sonstigen umweltbezogenen Plinen

gem, § 1 Abs. & Nr. 7 Buchstabe h BauGB . entfille; s, Teil
die Erhaltung der bestmiglichen Luftqualitit in II Kap. 3
bestimmiten Gebisten

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe i BauGB . s. Teil Il Kap.
die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen 23

Belangen des Umweltschutzes nach den Buch-
staben a, cund d des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

gem. § 1a Abs. 2 BauGB . s. Teil Il Kap.
sparsamer und schonender Umgang mit Grund 14

und Boden

gem, § 1a Abs. 3 BauGB . s. Teil IT Kap,
Eingriffsregelung 140223

2.2 Schutzgut Natur und Landschaft
(im Sinne der Umweltaspekte gem. § 1 Abs. 6 Ni. 7 Buchstabe a BanGB)

2.2.1 Bestand

Einen Uberblick der Bestandssituation im Plangeltungsbereich der F-Planénderung bie-
ten die textlichen Ausfilhrungen in Teil I Kap. 4 der vorliegenden Begriindung. Im Fol-
genden wird niher auf die Tier- und Pflanzenwelt sowie den Boden und den Wasser-
haushalt eingegangen.

Tiere

Um zu kliren, ob der Flichennutzungsplaninderung artenschutzrechtliche Aspekte ent-
gegenstehen, erfolgt eine Einschétzung des Potenzials der Fliche fiir die Tierwelt. Auf-
grund der vorhandenen Lebensriume wurde zun#chst von Vorkommen der artenschutz-
rechtlich relevanten Tiergruppen Vogel (alle europiischen Vogelarten sind nach § 10
Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG besonders geschiitzt) und Flederméuse (als Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie gem. § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSch(G streng geschiitzt) ausgegan-
gen. Zur Eignung des so genannten ,Bunkers’ als Fledermausquartier wurde eine Ab-
stimmung mit dem Dipl.-Biologen Karsten Lutz, Hamburg durchgefithit. Nach einer
Ortsbesichtigung teilte dieser mit, dass der ,Bunker’ lediglich mit dem Schornstein und
einem Liiftungsschlitz im Dach potenziell geeignete Offaungen fir Fledermiuse auf-
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weist. Wenn der ,Bunker’ allerdings genutzt wird, die Dachentliiftung durch Fliegengit-
ter verschlossen ist und eine Heizung direkt am Schomstein anschliefit, scheidet das
Bauwerk als mégliches Winterquartier fiir Flederméuse aus. Nach Aussagen des Biir-
germeisters wird das Geb#iude als Ubungsraum von Musikern genutzt und ist beheizbar
(Anschluss am Schornstein). Die Dachentliiftung ist gegen das Eindringen von Tieren
geschiitzt, Im Plangebiet besteht daher kein Potenzial fiir Fledermausquartiere, da auch
geeignete Biume (Stammdurchmesser im Bereich der Hohle mindestens 50 cm) fehlen.
Die Riinder des vorhandenen Gehdélzes haben fiir Fledermé#use eine mittlere Bedeutung
als Jagdrevier.

Hinsichtlich der Vogelwelt ist im Plangebiet von Brutvorkommen typischer Gebiisch-
briiter (wie Amsel, Buchfink, Heckenbraunelle, Kohlmeise, Rotkehlchen, Zaunkénig,
Zilpzalp) auszugehen, Diese nutzen das Geholz siidlich des Bredhornwegs als Bruthabi-
tat sowie zur Nahrungssuche. Die Gebiischbriiter gehoren tiberwiegend zu den hiufigen
und allgemein verbreiteten Vogelarten. Aufgrund der intensiven Nutzung der Umge-
bung fehten die fiir gefihrdete Arten erforderlichen Lebensraumstrukturen,

Das Vorkommen weiterer Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie wird ausgeschlos-
sen. Das Riickhaltebecken kann potenziell Lebensraum fiir die Amphibien Erdkrote,
Teichmolch, Grasfrosch und Teichfrosch (Hybridform aus Seefrosch und Kleinem Was-
serfrosch) sein. Diese Arten sind jedoch weder gefihrdet, noch besonders oder streng
geschiitzt.

Pflanzen

Im Plangeltungsbereich kommen die Biotope' Sonstiges Gebiisch (WG), Regenwasser-
riickhaltebecken (FXr) mit (Halb-} Ruderaler Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
(RTTm), Baumschule (ABb) und Straflenverkehrsfliche (SVs) vor.

Der Geholzbestand siidlich des Bredhornwegs wird von jungen Zitterpappeln (Populus
fremula) geprigt. Daneben kommen cbenfalls junge Salweiden (Salix caprea) und
Bergahorne (Acer pseudoplatamis) vor sowie einzelne iltere Stieleichen (Quercus ro-
bur) und Sandbirken (Betula pendula), die Stammdurchmesser von 0,3 — 0,4 m, in ci-
nem Fall 0,5 m aufweisen. Das Riickhaltebecken hat naturnah mit heimischen Gréisern
und Wildstauden bewachsene Boschungen und Randbereiche. An der Wasserlinie
kommen auch typische Arten der Ufer vor (z. B. Flatterbinse, Rohrkolben). In den iibri-
gen Biotopen (Baumschule und Straflenverkehrsfliche) existiert kaum ein nennenswer-
ter Vegetationsbestand. In den Randbereichen kommen allgemein hiufige Arten vor,

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im gesamten Plangebiet ausschlieBlich von
Vorkommen tiberwiegend hiufiger und allgemein verbreiteter Pflanzenarten auszugehen
ist. Gefihrdete Arten wurden nicht festgestellt.

! Die Einteflung der Biotope erfolgte nach der Standardliste der Biotoptypen in Schileswig-Holstein, die im Jahr 2003
vom Landesamt fiir Natur und Umwelt herausgegeben wurde.

11
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Boden

Nach einer Baugrundvn:n'erkunckmg2 fiir den Bereich der Gewerbegebietserweiterung ist
im Plangebiet von folgendem Schichtenaufbau auszugehen: Der humose Oberboden ist
zwischen 0,10 und 1,10 m miichtig und besteht teilweise aus Aufschiittungen. Darunter
liegt eine meist geringméichtige Sandlage aus feinsandigem Mittelsand. Diese werden
von einem stark sandigen Geschiebelehm unterlagert, der vereinzelt Sandeinlagerungen
aufiveist.

Nach dem Gutachten des Dipl. Geologen Thomas VoB, Elmshorn, ist der Standort filr
eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet, da der Geschiebelehm eine
zu geringe Durchléssigkeit aufiveist und die dariiber befindliche Sandschicht meist nur
geringmiichtig ist und einen Stauwasserhorizont darstellt.

Nach Aussagen des Landschaftsplans haben sich im Plangebiet aus abgelagerten Flug-
sanden iber einer eiszeitlichen Grundmorine die Bodentypen Eisenhumuspodsol,
vergleyt und Braunerde, schwach podsoliert entwickelt. Diese Bodentypen sind nicht
besonders empfindlich, da sie nur cin geringes bis mittleres Sorptionsvermdgen (Schad-
stoffriickhaltevermdgen) besitzen. Die Gefahr einer Akkumulation schidlicher Stoffe im
Bodenkorper besteht daher nicht.

Der Boden im Plangebiet hatte bisher v. a. eine Nutzungsfunktion als landwirtschaftlich
genutzter Standort. Seine natiirliche Ertragsfihigkeit ist jedoch als gering bis mittel ein-
zustufen (digitaler Agrar- und Umweltatlas des Landes Schleswig-Holstein,
http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php?aid=637).  Die natiirlichen
Funktionen® sind meist eingeschréinkt, Da die Fliche nicht iiberbaut oder versiegelt ist,
hat sie grundsétzlich eine Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung. Die Versickerung
ist durch die fast iiber die gesamte Fliche verlegte Folie der Containerbaumschule je-
doch stark cingeschrinkt. Von durchschnittlicher Bedeutung ist die Funktion des Bo-
dens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Anhand des hier entwickelten Boden-
typs ist ablesbar, dass der Standort bereits sehr lange als landwirtschaftlicher Standort
genutzt wurde.

Wasser
Nach dem o. g. Bodengutachten liegt das Grundwasser im Plangebiet zwischen 0,60 m
und 2,90 m unter Gelinde. Das einzige Oberflichengewiisser im Plangebict ist das

Riickhaltebecken mit seinem meist trockenen, zufilhrenden Graben.

Aufgrund der Bodeneigenschaften (mittiere Durchldssigkeit, geringes bis mittleres
Schadstoffriickhaltevermdgen) kénnen Schadstoffe relativ schnell in tiefere Boden-

2 Geologisches Biiro Themas Vo, 2009: Bericht zur Vorerkundung und allgemeinen Beurteilung der Baugrundver-
hilinisse und Versickerungsfihigkeit im Vorhaben ,,B-Plan Nr. 23 / Holn*, 12.08,2009, Elmshorn.

3 Natitrliche Funktionen des Bodens (gem § 2 (2) 1 BBodSchG):

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und NihrstofTkreisldufen sowie

¢) Abbau-, Ausgleichs- und Aufoaumedium filr stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers

12
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schichten verfrachtet werden. Je nach Tiefenlage des Grundwassers (Lange der Filter-
strecke) kann aber noch ein teitweiser Abbau von Schadstoffen stattfinden.

2.2.2 Prognose

2.2.2.1 Durchfiihrung der Planung

Tiere

Durch die Erweiterung des Gewerbegebiets wird es zum Verlust des Geholzes am Bred-
hornweg kommen. Das Ritckhaltebecken wird nach Norden und Nordwesten erweitert,
sodass auch hier Gehdlzbestand gerodet und der ,Bunker’ abgerissen werden muss. Fiir
die vorhandenen Brutvogelarten verschlechtern sich die Bedingungen deutlich. Einige
davon werden in neuen Gehdlzpflanzungen im Gewerbegebiet nene Brutméglichkeiten
finden. Flederm#use verlieren durch die Gehdlzrodung einen Teil eines potenzicllen
Jagdgebietes. Der Lebensraum fiir die Amphibien wird vergroBert, sodass davon auszu-
gehen ist, dass sich fiir sie die Situation verbessett.

Artenschutz

Die besonderen artenschutzrechtlichen Regelungen des BNatSchG betreffen nur die
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europiischen Vogelarien. Im Plange-
biet sind dies Fledermiiuse und die vorkommenden Vogelarten (Gebiischbriiter).

Nach § 42 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, européischen Vogelarten (und Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie) nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten, sie
erheblich zu stéren oder ihre Entwicklungsformen, Fortpflanzungs- und Ruhestitien der
Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren. Der Tatbestand des Totens, Ver-
letzens oder der Entnahme von Individuen sowie des erheblichen Storens tritt hier nicht
ein, da die erforderlichen Gehdlzrodungen durch den gesetzlich vorgeschriebenen Ro-
dungstermin im Winterhalbjahr auBerhalb der Brutzeit stattfinden. Die Rodung des Ge-
hoélzbestandes ist jedoch eine Beschidigang und Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten. Im Bereich der Siedlungen sowie in der angrenzenden Feldmark sind je-
doch zahlreiche Geholzbestiinde vorhanden und entstehen gelegentlich anch neu. Auch
in dem neuen Gewerbegebiet werden vereinzelt Geholze neu gepflanzt. Es ist daher da~
von auszugehen, dass die 8kologischen Funktionen des zu rodenden Gehélzes weiterhin
im Umfeld des Plangebiets erfiillt werden. Nach § 42 Abs. 5 BNatSchG komunt es daher
nicht zu einem VerstoB gegen das Verbot der Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten.

Durch das Vorhaben geht keine potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestitte von Fleder-
miusen verloren. Es gehen keine Nahrungsriume in so bedeutendem Umfang verloren,
dass es zum Funktionsveriust eventuell vorhandener, benachbarter Fortpflanzungsstiitten
komunt.
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Bei Durchfiihrang der Planung kommt es nicht zum Eintreten der Verbote nach § 42 (1)
BNatSchG. Damit wird zur Verwirklichung des Vorhabens keine Ausnahme nach § 43
(8) BNatSchG erforderlich.

Nach § 10 BNatSchG streng geschiitzte Arten sind nach § 19 (3) BNatSchG bei Ein-
griffsplanungen besonders zu beachten. Zu iiberpriifen ist, ob fiir diese Arten unersetz-
bare (d. h. fiir das aktuelle Vorkommen unverzichtbare) Biotope zerstért werden. Solche
Strukturen kénnen zB. Quartiere oder herausragende Nahrungsrdume sein. Potenziell
vorkommende streng geschiitzte Arten im Untersuchungsgebiet sind die Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie, nimlich Fledermiuse. Streng geschiitzte Vogelarten
kommen nicht vor. Bei den Nahrung suchenden Fledermiusen ist kein relevanter Ver-
lust der Nahrungsfliche fiir die Tiere, die als Nahrungsgiiste auflreten, zu prognostizie-
ren, sodass keine fiir die Tiere unersetzbaren Biotope verloren gehen, Die Bestimmun-
gen des § 19 (3) werden dadurch nicht verletzt.

Pflanzen

Der Gehélzbestand am Bredhomweg geht durch die Gewerbegebietserweiterung und die
VergroBerung des Riickhaltebeckens vollstindig verloren (ca. 900 m?). Durch den Aus-
bau des Riickhaltebeckens wird die Wasserflidche in den Bereich der bestehenden Gras-
und Staudenflur erweitert. Im Bereich der {ibrigen Biotope (Baumschule und Stralien-
verkehrsfliche) ist kein nennenswerter Pflanzenbestand vorhanden.

Boden

Durch die Erweiterung des Gewerbegebiets und die damit verbundenen grofiflichigen
Versiegelungen und den StraBenbau gehen die natiirlichen Bodenfunktionen sowie die
Archivfunktion des Bodens fast auf der gesamten Fliche verloren. Lediglich auf der
Fliche des Riickhaliebeckens bleiben sie teilweise noch erhalten.

Wasser

Eine Versickerung des auftreffenden Niederschlagswassers ist zukiinftig nur noch in
wenigen unversiegelten Randbereichen moglich. Das auf befestigte Flichen treffende
Oberflichenwasser wird gesammelt und dem Riickhaltebecken (iiber einen vorgeschal-
teten Sandfang und Leichtstoffabscheider) zugefiihrt. Aus Sicht des Grundwasserschut-
zes ist dies positiv zu bewerten, da dadurch ein Eintrag von Schadstoffen in das Grund-
wasser verhindert wird. Fiir eine vollstindige Versickerung des Oberflichenwassers ist
der Boden ungeeignet, das Grundwasser (Stauwasser) zu hoch und das anfallende Ober-
flichenwasser potenziell zu sehr verschmutzt.
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Landschaftsbild

Das Landschafisbild im Plangeltungsbereich wird sich deutlich #ndern. Das Bild der
Baumschullandschaft am Gewerberand wird durch das Bild eines neuen Gewerbegebiets
ersetzt werden.

2.2.2.2 Nichtdurchfithrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfithrung der Planung gilt der Flachennutzungsplan weiter wie bis-
her (Fliche fiir die Landwirtschaft). Die Baumschulnutzung wiirde weitergefiihrt wer-
den, das Geholz am Bredhornweg bliebe erhalten.

Mittel- bis langfristig gesehen wird es auf dieser Fléche jedoch mit hoher Wahischein-
lichkeit zu einer gewerblichen Nutzung kommen, da sie direkt an vorhandenen Gewer-
beflichen angrenzt. Auch der Landschafisplan stellt die Gewerbegebietserweiterung
bereits dar.

2.2.3 Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB verlangt, dass die Vermeidung und der Aus-
gleich von Beeinfrichtigungen der Natur und der Landschaft (im Sinne von § 1 (6) 7 a
BauGB) in der gemeindlichen Abwigung beriicksichtigt werden. Geeignete Festset-
zungen hierfiir kénnen erst auf der Ebene des Bebauungsplans getroffen werden. Da die
Gemeinde Holm ein Okokonto eingerichtet hat, in dem noch grofie Kapazitiiten frei
sind, ist die Kompensation der vorbereiteten Eingriffe grundsétzlich mdoglich.

2.3  Schutzgut Mensch (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe ¢ BauGB)

Die F-Planinderung bereitet die Gewerbeansiedlung auf einer bisher landwirtschaftlich
genutzten Fliche in der Nihe vorhandener Wohnnutzungen (im Auflenbereich und am
Lehmweg) vor. Auf der Ebene des Bebauungsplans wurde daher eine Schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt, die fiir das Plangebiet des B-Plans eine Emissionskontin-
gentierung entwickelt hat. Diese Emissionskontingentierung ist als Festsetzung in den
Bebauungspian zu iibernehmen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiifern Natur und Landschaft (im Sinne der
Umweltaspekte gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) und dem Schutzgot Mensch
konnen bei Baugebietsausweisungen z. B. dadurch entstehen, dass die filr eine Erho-
fungsnutzung besonders bedeutenden Strukturen in einem Gebiet verloren gehen und
somit auch dic Bevdélkerung insgesamt betroffen ist. Im vorliegenden Fall geht zwar ein
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Gehélz verloren, das auch zur Aufwertung des Landschafisbildes beitrfigt. Da das Ge-
holz fir die Erholungsnutzung im Bereich des Plangebiets nur eine untergeordnete Be-
deutung hat und der Bredhornweg dort auch keine besondere Bedeutung fiir die Erho-
lungsnutzung hat, hat die Gehdlzrodung keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch.

2.4  Bewertung der Auswirkungen und Alternativenpriifung

Bei den unter Teil Il Kap. 2.2.2 beschriebenen Umweltauswirkungen handelt es sich um
die {iblichen, mit einer Gewerbeerweiterung verbundenen Beeintriichtignngen. Insbe-
sondere aufgrund des geringen Fldchenanteils etwas wertvollerer Biotope (Gehdlz, ca.
900 m?, ca. 5 % der Erweiterungsflidche), gilt der Bereich des Plangebiets als wenig
empfindlich. Die Schwere der Beeintrichtigungen kann durch MinimierungsmaBnah-
men reduziert werden, verbleibende Beeintrichtigungen miissen ausgeglichen werden.
Dies erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplans (s. Teil 1I Kap. 2.2.3). Die Auswirkun-
gen der Schallimmissionen auf den Menschen kénnen durch Festsetzungen im B-Plan
minimiert werden.

Alternativstandorte fiir neue Gewerbegebietsflichen existieren nicht, Auch der Flichen-
nutzungsplan stellt die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets am Bredhornweg
in Richtung Westen bereits dar. Weitere neue Gewerbeflichen werden im Landschafts-
plan nicht vorgeschlagen. Auch grundsétzlich ist die Erweiterung eines vorhandenen
Gewerbegebiets einer volligen Neuausweisung vorzuzichen. Unfer Beriicksichtigung
des Ziels der F-Planénderung (Ermdglichen der Betriebsverlagerung) und des Geltungs-
bereichs gibt es keine realistischen Plamungsalternativen, die mit geringeren Auswir-
kungen verbunden sind.

3 Methodik und Kenntnisliicken

Zur Beschreibung des Umweltzustandes wurden z. T. vorhandene Unterlagen ausgewer-
tet (Grundwasser/Boden; Bodengutachten u. Landschaftsplan). Die Aussagen zur Tier-
und Pflanzenwelt sowie zum Landschaftsbild basieren auf einer Ortsbesichtigung durch
die Planungsgruppe HASS. Eine Einschitzung der Bedeutung des ,Bunkers’ als poten-
zielles Fledermausquartier erfolgte durch den Dipl.-Biologen Karsten Lutz, Hamburg als
personliche Mitteilung an die Planungsgruppe HASS. Die Bewertung der voraussichi-
lich erheblichen Auswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.,

Kenntnisliicken beziiglich der Umweltaspekte, die voraussichtlich von erheblichen
Auswirkungen der Planung betroffen sind, bestehen nicht. Im Rahmen der Umweltprii-
fung wurde ausgeschlossen, dass das Vorhaben erhebliche Auswirkungen auf die Lufi-
qualitdt haben konnte. Aufgrund der anzunehmenden geringen Vorbelastung des Plan-
gebietes hinsichtlich der Stickstoffdioxid- und der Feinstaubkonzentrationen in der Luft
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und wegen der relativ geringen Zunahme des Verkehrs durch das Vorhaben, ist auch
nicht davon auszugehen, dass di¢ Luftqualitit bei Realisierung der Gewerbegebietser-
weiterung beeintriichtigt wird. Zudem wird ausgeschlossen, dass das Vorhaben erhebli-
che Auswirtkungen auf das FFH-Gebiet DE-2324-303 ,,Holmer Sandberge und Butter-
moor“ haben kénnte, Das Schutzziel ist die ,,Erhaltung einer Moor- sowie einer geo-
morphologisch bedeutsamen Diinenlandschaft in standorts- und naturraumtypischer
Komplexbildung der beteiligten Vegetationsgemeinschaften einschlicBlich der Uber-
gangsbereiche®. Dieses wird durch die Gewerbegebietserweiterung nicht beeintrichtigt.
Ermittlungen hinsichtlich dieser Schutzgiiter (Luftqualitit v. FFH-Gebiete) erfolgten
bewusst nicht,

Unklarheit besteht hinsichtlich der Schwere des Eingriffs und dessen Kompensation
sowie beziiglich der Ubernahme der im Schallgutachten (auf B-Planebene) entwickelten
Emissionskontingentierung. Diese Punkte sind auf der Ebene des B-Plans zu regeln.

4 Monitoring

Nach § 4¢ BauGB sind die Gemeinden dazu verpflichtet, die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die mit der Durchfithrung der Planung verbunden sind, zu {iberwachen (Mo-
nitoring), Das Ziel dabei ist, in diesem Zusammenhang anch bisher nicht erwartete ne-
gative Auswirkungen frithzeitig zu erkennen und darauf reagieren zu kénnen. Der Um-
fang und die MaBnahmen des Monitorings sollen auf der Ebene des Bebauungsplans
festgelegt werden.

5 Zusammenfassung

Durch die 11. Anderung des Flichennutzungsplans wird die Erweiterung des Gewerbe-
gebicts am Bredhornweg planerisch vorbereitet. Das Ziel der Gemeinde ist, dadurch
einer ortsansissigen Firma die Verlagerung und Vergroflerung ihres Betriebes zu ermég-
lichen, Bei der Aufstellung oder Anderung eines Flichennutzungsplans ist hierfiir ein
Umweltbericht zu erstellen, der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
darzustellen hat.

Die Erweiterungsfliche wird derzeit groBtenteils von einer Containerbaumschule ge-
nutzt. Am Bredhornweg existiert ein schmales Geholz. Ein vorhandenes Riickhaltebe-
cken muss erweitert werden, um die zusitzlichen Wassermengen aus dem neuen Ge-
werbegebiet aufhehmen zu kinnen. Die Baumschulfliche und das Geholz miissen dem
neuen Gewerbegebiet und den erforderlichen Straflenausbauten weichen.

Erhebliche Auswirkungen sind bei einer Umsetzung der Planung beziiglich des Bodens

und des Landschafisbildes zu erwarten. Aufgrund der engen Verkniipfung zwischen
Bodenfunktionen und dem Wasserhaushalt, ist auch das Schutzgut Wasser von der Pla-
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nung betroffen. Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen fiir die Be-
eintrichtigungen (Eingriffsregelung) kénnen erst im Bebauungsplan festgelegt werden.
Hier kénnen auch erst Konflikte, die durch Schallimmissionen aus dem Gewerbegebiet
ausgelost werden konnten, verbindlich geldst werden. Zudem kann erst im Bebauungs-
plan geklirt werden, ob allgemeine Bodenschutzziele eingehalten werden.

Die Darstellungen des Landschaftsplans weichen geringfiigig von den Ausweisungen in
der F-Planinderung ab. Im Landschafisplan wird zusitzlich zu der Gewerbegebietser-
weiterung ein zu erhaltendes Gehdlz am Bredhornweg dargestellt. Das Gehdlz kann
aufgrund des erforderlichen Ausbaus des Bredhornwegs und wegen der geplanten fle-
xiblen Erschliefung des Gewerbegirundstiickes nicht erhalten werden. Es wird daher in
der Anderung des Flichennutzungsplans nicht dargestellt,

Die Bewertung der Umweltauswirkungen kommt zu dem Ergebnis, dass es sich bei den
beschriebenen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser und
Landschaftsbild um die tiblichen, mit einer Gewerbeerweiterung verbundenen Beein-
trichtigungen handelt. Unter Beriicksichtigung des Zicls der F-Planénderung die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Verlagerung eines ortsansiissigen Betriebes
zu schaffen, gibt es keine realistischen Planungsalternativen, die mit geringeren Aus-
wirkungen verbunden sind. Geringere Beeintréichtigungen sind mur durch einen Verzicht
auf die Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes méglich. Die Inanspruchnahme ande-
rer Flachen wire nicht durch den Landschaftsplan vorbereitet und wiirde dem Ziel einer
geordneten Siedlungsentwicklung widersprechen. Zudem ist an anderen Standorten mit
zugitzlichen, moglicherweise nicht losbaren Konflikten zu rechnen,

Die nach § 4c BauGB erforderlichen UberwachungsmaBnahmen miissen im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan festgelegt werden.

Holm, den Gemeinde Holm
Der Biirgermeister

(Rif3ler)
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