Gemeinde Grof3 Nordende

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 148/2010/GrN/BV |

Fachteam: Kommunikations- und Strukturmanagement Datum: 05.03.2010
Bearbeiter:  Frank Wulff AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Gemeindevertretung Grol3 Nordende 18.03.2010 offentlich

Chronik fur die Gemeinde Grofd Nordende

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltunq:

1) Inhalt der Chronik

In der Gemeinde Grol3 Nordende gibt es seit langerer Zeit das Bestreben, eine
Chronik der Gemeinde zu erstellen. Es hat sich nunmehr aus den Vorschlagen der
Gemeindevertretung ein Arbeitskreis zusammengefunden, der aus Frau Blrgermeis-
terin Ehmke sowie den Herren Jirgen Manske, Wolfgang Wiech, Klaus Piening und
Diedrich von Dohren besteht. Es ist wichtig, dass ein Beschluss darlber gefasst wird,
in welchem Umfang der Arbeitskreis bevollmachtigt wird, Entscheidungen tber Form
und Inhaltgestaltung einer Chronik eigenstandig zu treffen. Der Arbeitskreis hat sich
in seiner ersten Sitzung am 26.02.2010 darauf geeinigt, eine Art Leitfaden (Schwer-
punkte der Chronik) auszuarbeiten, der dann der Gemeindevertretung zur Entschei-
dung vorgelegt wird. Die eigentliche Chronik soll nach ersten Uberlegungen in Form
eines ,lebendigen Geschichtsbuches mit Beitrdge in hoch- und plattdeutscher Spra-
che, teils humorvollen Beitragen tber Grof3 Nordender Personlichkeiten/Originale,
Reimen, Sagen, etc. entstehen. In einem besonderen Buch, das nur in einer limitier-
ten Auflage hergestellt wird, wirden dann die Unterlagen, die durch Recherchen ge-
funden wurden und fir die Inhalte verwendet wurden, zusammengefasst werden.

2) Forderung der Kosten

Es besteht die Mdglichkeit, dass die Erstellung einer Chronik aus dem Grundbudget
der AktivRegion Pinneberger Marsch & Geest e. V. gefoérdert wird. Es wurde dazu
bereits ein Antrag auf Gewéahrung eines Zuschusses von 55 % der Nettokosten
(Bruttokosten minus Mehrwertsteuer) gestellt. Dabei wurde von Gesamtkosten (Ho-
norare und Druckkosten einschl. aller Nebenkosten) von brutto ca. 35.000 € ausge-
gangen. Bei forderungsfahigen Nettokosten von 30.000 € wurde sich der Zuschuss
auf maximal rd. 16.500 € belaufen. Der Projektbeirat der AktivRegion wird am 11. 3.
2010 uiber den Antrag entscheiden (Uber die Entscheidung wird in der Sitzung der
Gemeindevertretung am 18.03.2010 berichtet). Danach wirde eine Preisumfrage bei
mindestens drei potentiellen Bietern durchgefihrt werden. Der wirtschaftlichste Bieter



wirde den Auftrag erhalten. Ein evtl. Erlos aus dem Verkauf der Chronik wirde sich
zuschussmindernd auswirken. Es wird vorgeschlagen, die Burgermeisterin zu er-
machtigen, den Auftrag zur Erstellung einer Chronik an den wirtschaftlichsten Bieter
zu erteilen. Der Arbeitskreis selbst wiirde generell seine Arbeit weiterfihren, um den
Auftragnehmer zu unterstitzen. .

Finanzierung:

Wie bereits weiter oben erwahnt, wird zunachst von Gesamtkosten in Hohe von
35.000 € ausgegangen. Dabei erfolgte eine Orientierung an vergleichbaren Arbeiten,
z.B. die Chronik Neuendeich. Fur das Jahr 2010 sind keine Mittel eingeplant worden.
Je nach Entscheidung der AktivRegion und Aufwendungen fir die Akteure (Honorar)
musste im Rahmen eines Nachtrages fur das Jahr 2010 beraten und beschlossen
werden. Die Kosten fur die Herstellung der Chronik (Druck, Bindung, etc,) wirden
erst im betr. Haushaltsjahr anfallen.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlief3t:

1) Der Arbeitskreis ,,Chronik* wird ermachtigt, Form und Inhaltgestaltung einer Chro-
nik fir die Gemeinde Grol3 Nordende festzulegen. Der Arbeitskreis wird gebeten, die
Schwerpunkte der Chronik in einem Leitfaden festzulegen, der dann der Gemeinde-
vertretung zur abschlielenden Abstimmung vorgelegt wird.

2) Die Burgermeisterin wird erméchtigt, eine Preisumfrage zur Vergabe des Auftra-
ges Uber die Herstellung einer Chronik durchzufiihren und anschlieend dem wirt-
schaftlichsten Bieter den entsprechenden Auftrag zu erteilen.

3) Die Kosten fir die Erstellung der Chronik zum Haushaltsjahr 2010 sind nach der
Auftragserteilung aufzuzeigen und im Rahmen eines Nachtragshaushaltsplanes be-
reitzustellen.

Ehmke



Gemeinde Grof3 Nordende

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 143/2010/GrN/BV |

Fachteam: Planen und Bauen Datum: 12.02.2010
Bearbeiter: René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde GrolR Nordende 18.03.2010 offentlich
Gemeindevertretung Grol3 Nordende 18.03.2010 offentlich

Satzungsbeschluss Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach 8§ 34
Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch fur den Bereich der Gemeindestralie
Am Gemeindezentrum, westlich der Bundesstral3e 431, ostlich der
Teiche auf dem Flurstick 24/18 der Flur 2

Sachverhalt:

Die offentliche Auslegung des Planes samt Begrindung ist abgeschlossen. Anre-
gungen oder Bedenken wurden durch Birger nicht vorgetragen. Die von den Behor-
den und sonstigen Tragern offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen
sind in der Anlage aufgestellt und mit einem entsprechenden Abwéagungsvorschlag
versehen. Die Vorschlage werden durch das Planungsbiiro wéhrend der Sitzung
vorgestellt.

Stellungnahme:
Die Verwaltung rat dem Beschlussvorschlag zu folgen.

Finanzierung:
Die Kosten des Verfahrens tragt die Antragstellerin.

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss empfiehlt / Die Gemeindevertretung beschliel3t:

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung fur den Bereich der Gemeindestrale Am Gemeindezent-
rum, westlich der Bundesstral3e 431, dstlich der Teiche auf dem Flurstiick
24/18 der Flur 2, nordlich der Flursticke 26/63, 26/64 und 26/65 der Flur 2,
sudlich des Bolzplatzes am Dorfgemeinschaftshaus abgegebenen Stellung-
nahmen der Offentlichkeit und der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher



Belange hat die Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis gepruft:

Die Stellungnahmen werden gemalfd Abwagungsvorschlag der Verwaltung und des
Planungsburos Elbberg beriicksichtigt.

Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben ha-
ben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

2. Aufgrund des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 10 Baugesetz-

buch sowie nach § 92 der Landesbauordnung beschliel3t die Gemeindevertre-
tung die Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
Baugesetzbuch fur den Bereich der Gemeindestralie Am Gemeindezentrum,
westlich der BundesstralRe 431, ostlich der Teiche auf dem Flurstiick 24/18
der Flur 2, nordlich der Flurstiicke 26/63, 26/64 und 26/65 der Flur 2, sudlich
des Bolzplatzes am Dorfgemeinschaftshaus, bestehend aus der Planzeich-
nung und dem Text, als Satzung.

3. Die Begrundung wird gebilligt.
4. Der Beschluss der Satzung durch die Gemeindevertretung ist nach § 34 Abs.
6 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 10 Baugesetzbuch ortsiblich bekannt
zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo die Satzung mit Be-
grindung und zusammenfassender Erklarung wahrend der Sprechstunden
eingesehen und uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.
Ehmke
Anlagen:
- Satzung
- Begrundung

Abwagungsvorschlag



Gemeinde Grol3 Nordende
Klarstellungs- und Erganzungsatzung gem. 8 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB ,,Am Gemeindezentrum*

Abwagung der Stellungnahmen aus
der Behdrdenbeteiligung und offentlichen Auslegung

Stand: 12.02.2010

Auftragnehmer und Bearbeitung:
Dipl.-Ing. Bauassessor Gerd Kruse
Dipl.-Ing. Hannes Korte

Dipl.-Ing. Christian Piening

KRUSE-SCHNETTER—-RATHJE

u E LB B E RG Falkenried 74 a, 20251 Hamburg

STADT-PLANUNG-GESTALTUNG Tel. 040 460955-60, Fax -70, mail@elbberg.de, www.elbberg.de



1 Von folgenden Trégern Offentlicher Belange sind Stellungnahmen eingegangen:

11 Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein
1.2 Kreis Pinneberg
1.3 Naturschutzbund Schleswig-Holstein

1.4 E.ON Hanse AG
15 Deutsche Telekom AG
1.6 Forstbehérde Mitte des Landes Schleswig-Holstein

Folgende Tréager 6ffentlicher Belange hatten keine Bedenken, auf Abdruck wird daher verzichtet:
Holsteiner Wasser GmbH

Abwasserzweckverband Sidholstein (liber Abwasserzweckverband Pinneberg)

Stadt Uetersen

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein

Archéaologisches Landesamt Schleswig-Holstein

Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein

Waéhrend der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.



Stellungnahmen von Behdérden

Abwéagung der Gemeinde

1.1

Innenministerium
des Landes
Schleswig-Holstein

Innenministerium | Postfach 71 25 | 24171 Kiel

ELBBERG Ihr Zeichen: hk
Falkenried 74 Ihre Nachricht vom: 30.11.2009
alkenrie a Mein Zeichen: 512.33-56.16 "Am Gemeindezentrum"
20251 Hamburg Meine Nachricht vom: /
. . Claudia Riemenschneider

nur per mail: mail@elbberg.de claudia.riemenschneider@im.landsh.de

Telefon: 0431 988-2784
Telefax: 0431 988-3358

2009-12-16

Satzung gem. §34 BauGB ,,Am Gemeindezentrum“ der Gemeinde GroB Nordende
Beteiligung der Behorden nach §4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrter Herr Korte,

zur oben genannten Planung der Gemeinde Grof3 Nordende weise ich aus Sicht des ,Re-
ferates fir Ortsplanung und Stéadtebau, Stadtebaurecht” auf Folgendes hin:

1.

Die Bereiche einer geplanten Satzung nach §34 BauGB miissen so bebaut sein,
dass sie die Eigenart der ndheren Umgebung i.S. des §34 Abs.1 BauGB in hinrei-
chender Weise prégen. Nur soweit sich aus der vorhandenen Bebauung die Eigen-
art der néheren Umgebung bestimmen [&Bt, in die sich die Vorhaben einfligen miis-
sen, sind die Voraussetzungen fir den Erlass einer §34BauGB-Satzung gegeben.
Daraus folgt also, dass sich aus den bebauten Bereichen die erforderlichen Zulés-
sigkeitskriterien flir eine Genehmigung nach §34 Abs.1 oder Abs.2 BauGB entneh-
men lassen missen. Aufgrund der Vielzahl der in der Satzung getroffenen Festset-
zungen scheint die ausreichende Pragung hier fraglich.

Beim Erlass einer Satzung nach §34 BauGB ist zu beachten, dass eine zusétzliche
Steuerung durch einzelne Festsetzungen nur in begrenztem MaBe zuléssig ist. Im
vorliegenden Fall ist die Dichte der getroffenen Festsetzung fir eine Satzung nach
§34 BauGB zu hoch; es verbleibt kein Beurteilungsspielraum nach §34 BauGB.

Ich empfehle, die Festsetzungsdichte deutlich zu reduzieren. Sollte dann keine aus-
reichende Beurteilung mehr méglich sein, wére die Bebauung vom Grundsatz her

{iber einen Bebauungsplan zu regein. Einem Bebauungsplan standen im vorliegen-

Zu 1.) Der Stellungnahme wird gefolgt. Die
Festsetzungsdichte wird verringert, die Festlegung einer
Geschossigkeit und einer Grundflachenzahl entfallen. Art
und Malf3 der zukinftigen Bebauung lassen sich in
ausreichender Weise aus der bestehenden Bebauung
ableiten, so dass die Voraussetzungen zur Aufstellung
dieser Satzung gegeben sind.



Stellungnahmen von Behdérden

Abwéagung der Gemeinde

Zu
1.1

den Falle zumindest fur Teilbereiche Ziele der Landesplanung entgegen, siehe
Punkt 2.

. Voraussetzung fiir eine Satzung nach §34 Abs.4 Nr. 2 und Nr.3 BauGB ist unter

anderem, dass diese mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar
ist (§34 Abs.5 Nr.1 BauGB). Diese Vereinbarkeit ist insbesondere nach den
Grundsétzen der Bauleitplanung zu beurteilen, d.h. vor allem eine Vereinbarkeit mit
§1 Abs.3 bis 7 BauGB. Dies umfasst somit auch §1 Abs.4 BauGB (Ziele der Raum-
ordnung diirfen nicht entgegenstehen).

In diesem Zusammenhang nimmt die Abteilung Landesplanung zur Planung wie
folgend Stellung:

Die von der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung ,Am Gemeindezentrum® erfass-
te Fléche war bereits Gegenstand einer Besprechung zur Ortsentwicklungsplanung
der Gemeinde Grof3 Nordende am 19.10.2006. An diesem Gespréch nahmen die
Gemeinde, das Amt und die Abteilung Landesplanung teil. In dieser Besprechung
war festgehalten worden, dass sich nach den landesplanerischen Zielsetzungen die
siedlungsmafige und wirtschaftliche Entwicklung im Ordnungsraum um Hamburg in
den Siedlungsgebieten auf den Achsen, also innerhalb der Achsenrdume, vollzie-
hen soll, und dass das westlich der B 431 gelegene Gemeindegebiet nach der Kar-
te zum Regionalplan | auBerhalb des Achsenraums der Siedlungsachse liegt. Diese
landesplanerischen Zielsetzungen bestehen weiterhin.

Damit wiirden der geplanten Einbeziehung zuséatzlicher AuBenbereichsflachen in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Gber eine Satzung nach §34 Abs.4
BauGB sowie einer Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich westlich der

B 431 - auBerhalb des Achsenraumes - landesplanerische Ziele entgegenstehen.

Zu 2.) Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die erfassten Flachen dieser Satzung liegen zwar auf3erhalb
des Achsenraums, gehéren aber zum dort befindlichen
Ortszentrum. Die vorgesehene Bebauung ergénzt das
Ortszentrum und geht nach Westen nur unwesentlich Gber
die bestehende Bebauung hinaus._Die einbezogenen
AuRenbereichsflachen sind bereits durch die bauliche
Nutzung der angrenzenden Bereiche vorgepragt
Landesplanerische Ziele sind deswegen und wegen des
geringen Umfangs der Neubebauung nicht berthrt.



Stellungnahmen von Behdérden Abwéagung der Gemeinde

. kreis @ pinneberg

Satzung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB der Gemeinde Groft Nordende
Beteiligung der TOB gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Trager offentlicher Belange im Fachdienst Umwelt des Kreises nehmen zu dem o.a. Plan
wie folgt Stellung:

Gesundheitlicher Umweltschutz:
Keine Bedenken.

Untere Bodenschutzbehdrde:

Grundsatzlich:

Auf Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wird nicht eingegangen. Hinsichtlich der
grundsétzlich moglichen Konflikte mit vorhandenen schédlichen Bodenverénderungen,
Altlasten und/ oder Altablagerungen fehlen Aussagen der planaufstellenden
Gebietskorperschaft.

Im Einzelnen bestehen folgende Informationen/ Hinweise :

- Am Gemeindezentrum

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Altablagerungen im Plangeltungsbereich und im Bereich
der vorgesehenen Ausgleichsflache nicht bekannt.

Hinweise auf schédliche Bodenverénderungen und/ oder Altlasten aus frilheren gewerblichen
Nutzungen von Grundstiicken im B-Plan-Gebiet liegen zur Zeit nicht vor.

Fur zukinftige Bauvorhaben ist sicherzustellen, dass bei Auftreten von Bodenbelastungen die
Belange der gesunden Wohn- und Arbeitsverhltnisse gewahrt werden.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes/ bei den ErschlieBungsarbeiten bzw.

beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine pie stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt. Es wird ein
Altablagerung und/ oder eine Belastung oder Kontamination des Bodens mit Schadstoffen entsprechender Hinweis in die Begriindung aufgenommen.
hindeuten, so ist der Fachdienst Umwelt — Untere Bodenschutzbehérde — beim Kreis

Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.



Stellungnahmen von Behdérden Abwéagung der Gemeinde
Zu2 Ansprechpartnerin bei der unteren Bodenschutzbehorde: Frau Weik, Telefon: 04101/ 212 368.
1.

Untere Naturschutzbehérde:
Keine Bedenken, die artenschutzrechtlichen Belange sind berlicksichtigt. Die
AusgleichsmaBRnahmen sind im Vorwege mit der UNB abgestimmt.

Wasserbehdorde:

Am Gemeindezentrum
Keine Bedenken.

Wasserschutzgebiete:

Am Gemeindezentrum
Kein Wasserschutzgebiet




Stellungnahmen von Behdérden Abwéagung der Gemeinde

Zu
1.2

Internes Schreiben kreis @ pinneberg

Fachdienst Bauordnung

Ihre Ansprechpartnerin
Frau Lemke

Tel.: 04101 /212 - 197
Fax: 04101/20 44 50
Zimmer 621

s.lemke@Kreis-pinneberg.de
Pinneberg, den 11.01.2010

Aktenzeichen:

Art des Planes Plan Nummer / der Stadt/ Gemeinde Beteiligung der Téb nach
NF. der F-Plan-Anderung

Klarstellungs- und Gemeinde Grof Nordende § 4 Abs. 2 BauGB

Ergénzungssat- § 3 Abs. 2 BauGB

zung

Ich habe folgende Anregungen und Bedenken (Bauaufsicht + Brandschutz):

Bei der geplanten Waldumwandlung (,Am Gemeindezentrum®) ist zu beachten, dass zwischen Wald und Die Stellungnahme wird wie folgt berlcksichtigt. Es wird ein
der geplanten Bebauung ein Mindestabstand von 30 m einzuhalten ist. entsprechender Hinweis in die Begriindung aufgenommen.

Mit freundlichen GriiRen
1) TL 43-1/43-2 zur Kenntnis

2) FDL 43 zur Kenntnis
3) 43 - 28 zum Verbleib



Stellungnahmen von Behdérden

Abwéagung der Gemeinde

Zu
1.2

kreis @ pinneberg

Der Landrat

Regionalmanagement
und Europa

Kreis Pinneberg - Postiach 1751 - 25407 Pinneberg Ihre Ansprechpartnerin
Anna Hampe

Herm Kreutz, Tel: 04101-212-323
Fax: 04101-212-271

im Hause ahampe@krels-pinneberg.de
Lindenstraiie 11
25421 Pinneberg
Zimmer 710

Pinneberg, 22.01.2010

Aufstellung der Satzung ,Am Gemeindezentrum*® gemat § 34 (4) Nr. 1 und 3 BauGB. Beteiligung
nach 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Westlich der B 431 verlauft die bisherige Bebauung in der Gemeinde in ein bis zwei Bautiefen. Die von der
B 431 abzweigenden Stralen nach Westen weisen nur sehr vereinzelt eine Bebauung durch Einzelhauser
auf. Im Flachennutzungsplan sind Uber die bestehende Bebauung westlich der B 431 hinaus keine weite-
ren Bauflachen dargestellt. Damit entspricht der Flachennutzungsplan der Darstellung des Regionalplans.
In diesem liegen die Gemeindegebietsfiachen westlich der B 431 auerhalb der Siedlungsachse.

Die Voraussetzung fiir die Satzung, dass diese mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung verein-
bar ist (§ 34 (5) Nr. 1 BauGB), bitte ich daher in Hinblick auf die oben genannten Punkte kritisch zu iiber-
priifen. Insbesondere die Entwicklung siidlich der Strake ,Am Gemeindezentrum* wird, wie bereits in der
Antwort vom 18.03.2009 auf |hre Voranfrage genannt, in Bezug auf eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung kritisch eingeschétzt,

Fiir Riickfragen stehe ich [hnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen,

Al frefses A0

Anna Hampe

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die erfassten Flachen
dieser Satzung liegen zwar auf3erhalb des Achsenraums,
gehoren aber zum dort befindlichen Ortszentrum. Die
vorgesehene Bebauung erganzt das Ortszentrum und geht
nach Westen nur unwesentlich Uber die bestehende
Bebauung hinaus._Die einbezogenen Aul3enbereichsflachen
sind bereits durch die bauliche Nutzung der angrenzenden
Bereiche vorgepragt. Deswegen und wegen des geringen
Umfangs der Neubebauung steht diese Satzung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegen.



Stellungnahmen von Behdérden

Abwéagung der Gemeinde

NABU Schleswig-Holstein e FarberstraBe 51 ¢ 24534 Neumiinster

Planungsbiiro Schleswig-Holstein

Elbberg
z.H. Herrn H. Korte
Falkenried 74a

20251 Hamburg

Direktwahl: 04321 - 95 30 72 (A. Kritzfeldt)
E-Mail: Angelika.Kruetzfeldt@NABU-SH.de

per Fax vorab

lhr Zeichen lhre Nachricht vom Datum
Hk 30.11.2009 11.01.2010

Gemeinde GroR Nordende:
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,,Heideweg Nr. 39 — 53 und ,,Am
Gemeindezentrum® gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

Sehr geehrter Herr Korte,

der Naturschutzbund (NABU) Schieswig-Holstein e. V. bedankt sich fur die
zugeschickten Planunterlagen und gibt — nach Riicksprache mit seinem ortlichen
Mitarbeiter — die nachfolgende Stellungnahme ab.

Gegen die beiden o.a. Vorhaben bestehen seitens des NABU keine wesentlichen
Bedenken.

Auch aus Sicht des Artenschutzes werden keine Einwénde erhoben. Allerdings ist
die Baufeldraumung im Vorfeld der Planumsetzung — zur sicheren Vermeidung von
Verbotstatbestéanden — auerhalb der Brut- und Uberwinterungszeiten
durchzufuhren.

Den vorgesehenen AusgleichsmafRnahmen auf der z. Zt. ackerbaulich genutzten
Teilflache im LSG ,Pinneberger Elbmarschen” stimmt der NABU zu. '

Der NABU bittet um weitere Beteiligung am Verfahren und um schriftliche
RuckauRerung, wie tiber seine hier vorgebrachten Anmerkungen, Anregungen und
Einwendungen befunden wurde.

Der Stellungnahme ist bereits gefolgt. Die entsprechenden
Inhalte sind bereits in der artenschutzrechtlichen
Stellungnahme enthalten. Dort heif3t es in der Betrachtung
des Fledermausvorkommens:*“ Die Baufeldraumung im
Vorfeld der Bebauung ist jedoch zur sicheren Vermeidung
von Totungsverboten (8§ 42 (1) Nr. 1 BNatSchG) auf3erhalb
der sensiblen Brut- und Uberwinterungszeiten
durchzufuhren.”

In der avifaunistischen Betrachtung heil3t es ebenfalls:* Zur
sicheren Vermeidung des Totungsverbotes (8 42 (1) Nr. 1
BNatSchG) sind jedoch etwaige Féallungen von
Einzelbaumen und die Raumung des Baufeldes auf3erhalb
der fir die Avifauna sensiblen Brutzeitraume
durchzufuhren.”

Eine Anderung des Wortes , Tétungsverbotes*” in allgemeiner



Stellungnahmen von Behdérden

Abwéagung der Gemeinde

sverbotstatbestande" wird vorgenommen.

10
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Abwéagung der Gemeinde
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E.ON Hanse AG - Netzcenter Uetersen - Reuterstrafie 42 - 25436 Uetersen
Firma

Elbeberg

Falkenried 74A

20251 Hamburg

16. Dezember 2008

Gem. Grofi Nordende, Klarstellungs- und Ergiinzungssatzungen ,,Heidweg Nr.
39-53% und ,,Am Gemeindezentrum® gemif § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von unserer Seite bestehen keine Bedenken gegen die Klarstellungs- und Ergidnzungs-
satzungen ,,Heidweg Nr. 39-53“ und ,,Am Gemeindezentrum* gemh § 34 Abs. 4 Nr.
1 und 3 BauGB in der Gemeinde Grofs Nordende.

In den Bereichen befinden sich Versorgungsleitungen.
Wir weisen darauf hin, dass Bauvorhaben hier unserer Zustimmung vor Baubeginn

bediirfen....

E.ON Hanse AG
Netzcenter Uetersen
Netzcenter Uetersen
Reuterstrafie 42
25436 Uetersen
www.eon-hanse.com

Heitmann, Christian
T 04122-503-9316
F 0412250319316

christian.heitmann@eon-

hanse.com

Der Stellungnahme wird gefolgt. Bei der Realisierung der
durch diese Satzung ermdglichten Wohngebaude werden
die jeweiligen Bauherren eine Abstimmung mit der E.ON

Hanse AG vornehmen.

11
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Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Postfach 15 09, 25735 Heide

ELBBERG
Falkenried 74a

20251 Hamburg

Ihre Referenzen  hk v. 30.11.09
Ansprechpartner  PT1 11, Asmus Remmer, 4122/549/09
Durchwahl  +49 461 991- 6706
Datum  17.12.2009
Betriift Gemeinde Grol} Nordende,
Klarstellungs- und Erganzungssatzungen ,Heidweg Nr. 39 -.53" und
,Am Gemeindezentrum" '

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fur die ibersandten Informationen zu der geplanten MalRnahme.
Gegen die o.a. Planungen haben wir grundséatziich keine Bedenken.

Das Vorhaben wird von uns als kleine unterirdische Erweiterung im Rahmen
bestehender Netzstruktur angesehen.

Fard hizeitioen Ausbau des Telek eati . well Der Stellungnahme wird gefolgt. Bei der Realisierung der
Ur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, eventuelle : - =
Koordinierung mit dem Stralenbau und BaumaRnahmen anderer Leitungstréger durch diese Satzung ermdglichten Wohngebaude werden

bitten wir Sie, den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen der zustandigen die jeweiligen Bauherren eine Abstimmung mit der
Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH Deutschen Telekom vornehmen.

Technische Infrastruktur Niederlassung Nord

Postfach 1509

25735 Heide .

so frith wie mdglich, spatestens jedoch 6 Wochen vor.Baubeginn mitzuteilen.
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1.6

Forstbehorde Mitte des Landes Schleswig-Holstein
Memellandstr. 15 - 24537 Neumlinster

Elberg
Stadtplanung
Falkenried 74a
20251 Hamburg

Forstbehérde Mitte
des Landes Schleswig-Holstein

lhr Zeichen: /hk
lhre Nachricht vom: /18.01.2010
Mein Zeichen: / Az.7424.31 PI
Meine Nachricht vom:

Gerd Wolff
Gerd.Wolff@ufb.landsh.de
Telefon: 04321 5592 203/
Telefax: 04321 5592 290

20.01.2010

Betr.: Gemeinde GroB-Nordende, Klarstellungs- und Erganzungssatzungen Am

Gemeindezentrum.

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus forstbehdrdlicher Sicht sind gegen die o. a. Planung keine Bedenken zu erheben. Die
forstbehordlichen Belange sind in der Begriindung vollstdndig und richtig wiedergegeben.
Eine Waldumwandlung ist durch mich in Aussicht gestellt. Die Waldumwandlung ist bei mir

rechtzeitig vor Baubeginn zu beantragen.

Mit freunfdlichem Gruf

(Gerg"wmff,‘{tfi m)
; ‘

Der Stellungnahme wird gefolgt. Der Vorhabentrager wird
die Waldumwandlung friihzeitig beantragen.
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1 Anlass / Verfahren

Anlass fir die Aufstellung dieser Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ist die Klarstellung
der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) (Klarstellungssatzung). Einzelne Grundstiicke zur Abrundung werden nach
8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogen (Abrundungssatzung).

Durch die Satzung werden die Schaffung von Wohnraum an stadtebaulich geeigneter Stelle
sowie die Erweiterung 6ffentlicher Einrichtungen ermdglicht.

2 Lage des Satzungsgebiets / Bestand

Abb. 1: Luftbild mit Lage des Geltungsbereichs, ohne MaRRstab (Quelle: Google Earth)

Das Satzungsgebiet liegt im Zentrum der Gemeinde Grof3 Nordende. Es wird durch die Stra-
Re ,Am Gemeindezentrum“ in eine Nord- und eine Sudhalfte geteilt. Nordlich der Stral3e be-
finden sich an der Dorfstral3e die ehemalige Schule mit Sitzungssaal und Wohnungen. Nach
Westen folgen das Dorfgemeinschaftshaus mit Gymnastikhalle und die damit baulich ver-
bundene Feuerwehr mit Jugendraum. Im &ufRersten Westen befinden sich die Kindertagess-
tatte sowie das ehemalige Wasserwerk mit einigen baulichen Resten (Tanks). Sudlich der
Stral3e befindet sich der Teil des Plangebiets, der fiir eine Neubebauung vorgesehen ist. Auf
der Flache befindet sich derzeit ein dichter Nadelbaumbestand.

Nordlich des Gebiets befinden sich Weideflachen, im Osten grenzt Wohnbebauung an, im
Siiden grenzt eine Weide an und im Westen befinden sich zwei Teiche.
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3 Rechtliche Rahmenbedingungen

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Grol3 Nordende stellt fiir den ndrd-
lichen Teil des Plangebiets Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz, Flache fur Ver-
sorgungsanlagen mit Zweckbestimmung Wasserwerk und Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr und Birgerhaus dar. Den sidlichen Bereich stellt der FNP
insgesamt als Wald dar.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets ,Pinneberger Elbmarschen” verlauft nérdlich, sid-
lich und westlich des Satzungsgebietes und wird durch diese Satzung nicht beeintrachtigt.
Bebauungsplane existieren im Satzungsgebiet und unmittelbar angrenzend nicht.

Abb. 2: Lage des Landschaftsschutzgebletes und des Geltungsberelchs, ohne Malistab
(Quelle: Lageplan zur Schutzgebietsverordnung)

4 Festsetzungen

Fur diejenigen Teile des Satzungsgebiets, die nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in den Ge-
ltungsbereich einbezogen werden (bisherige Aufl3enbereichsflachen), sind Festsetzungen
nach 8 9 Abs. 1 BauGB zuléssig. Diese Mdglichkeit wird hier genutzt, in dem festgesetzt
wird, dass je Wohngebaude mindestens 1.000 m2 Grundstiicksflache erforderlich sind und je
Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zuldssig sind. Diese Festsetzungen orientieren
sich am angrenzenden Gebaudebestand. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass sich die
Neubebauung in den Bestand einfligen wird.

Fur die neuen Gebaude sudlich der StralRe wird durch die Baugrenze ein 25 m breites Bau-
fenster parallel zur StralRe definiert. Dies erméglicht eine flexible Geb&udestellung auf den
unterschiedlichen Grundstiicken. Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenze zulas-
sig.

Bei einer neuen Bebauung ist darauf zu achten, dass aus Sicherheitsgriinden ein 30 m Ab-
stand zum nahgelegenen Wald einzuhalten ist.
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Auf Grund der knappen Anzahl offentlicher Stellplatze entlang der Strale ,Am Gemeinde-
zentrum®“ und den gegeniberliegenden offentlichen Nutzungen wird fiir alle bisherigen Au-
Renbereichsflachen festgesetzt, dass je Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem zugehdérigen
Grundstiick herzustellen sind. Die StralBe wird als StralRenverkehrsfliche festgesetzt, der
vorhandene Wendehammer wird durch diese Satzung planungsrechtlich gesichert.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die Festsetzungen dieser Satzung andern nichts an der bisherigen Ver- und Entsorgungssi-
tuation. Die Flache ist erschlossen und die Grundstiicke kénnen durch Hausanschliisse an
alle Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen werden.

Um die sichere Fihrung von FuRRgangern zu ermdglichen, wird der FuBweg in der Stral3e
verlangert, aulRerdem wird auf der Sidseite der Strafle eine Entwasserungsmulde fir die
StralRenverkehrsflichen angelegt. Die Kosten Ubernimmt der Eigentimer des sidlich ang-
renzenden Flurstiicks, die Durchfihrung wird in einem stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Das anfallende Regenwasser wird in den westlich gelegenen Teich abgeleitet.

6 Immissionsschutz

Nordlich der StraBe Am Gemeindezentrum befinden sich Nutzungen, die mdglicherweise
Konflikte mit dem Wohnen verursachen kdnnen, dies sind die Kindertagesstatte, das Ge-
meinschaftshaus mit Sportvereinsnutzung in der Gymnastikhalle, eine 6ffentliche Stellplat-
zanlage sowie ein weiter nordlich gelegener Bolzplatz. Um diesen mdglichen Konflikt bewer-
ten zu kénnen wurde im April 2009 eine Schalltechnische Untersuchung durch die Fa. Lairm
Consult GmbH (s. Anlage) durchgefiihrt. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass alle Nutzungen
mit dem Wohnen in einem Dorf- bzw. Mischgebiet vertraglich sind und dem Vorhaben aus
larmschutztechnischer Sicht nichts entgegensteht.

Im Gutachten ist ein Entwurf mit einem 2,5 m hohen Steilwall dargestellt. Dieser Steilwall ist
jedoch nicht notwendig und wurde in den Berechnungen auch nicht bericksichtigt (s. S. 16,
3. Abs. des Gutachtens). Eine Festsetzung von Schallschutzmalinahmen ist daher nicht er-
forderlich und wird hier nicht vorgenommen.

7 Altlasten

Hinweise auf schéadliche Bodenverédnderungen und/ oder Altlasten aus friheren gewerbli-
chen Nutzungen von Grundstticken im B-Plan-Gebiet liegen zur Zeit nicht vor.

Fir zukunftige Bauvorhaben ist sicherzustellen, dass bei Auftreten von Bodenbelastungen
die Belange der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt werden.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes/ bei den ErschlieBungsarbeiten bzw.
beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
Altablagerung und/ oder eine Belastung oder Kontamination des Bodens mit Schadstoffen
hindeuten, so ist der Fachdienst Umwelt — Untere Bodenschutzbehdrde — beim Kreis Pinne-
berg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Ansprechpartnerin bei der unteren Bodenschutzbehorde: Frau Weik, Telefon: 04101/ 212
368.
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8 Umweltprifung / Naturschutz und Landschaftspflege

8.1 Natur und Landschaft

Fur Satzungen nach 8 34 Absatz 4 BauGB besteht generell keine Pflicht zur Umweltprifung.
Europarechtlich bedeutsame Umweltauswirkungen werden durch die Satzung nicht ausge-
|6st, da gemal § 34 Absatz 5 Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB durch die Satzung die Zulassig-
keit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem UVP-Gesetz oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Ge-
biete von gemeinschatftlicher Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen.

§ 21 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt fiir den Fall, dass bei der
Aufstellung von Satzungen nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, dass dartiber nach den Vorschriften des BauGB zu entschei-
den ist. Fur denjenigen Teil des Auf3enbereichs, der durch die Abrundungssatzung in den
Innenbereich einbezogen wird, sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)
gemal § la Absatz 3 BauGB und die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gemal § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB in der Abwagung
gemal 8 1 Absatz 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Durch die Novellierung des BNatSchG im Dezember 2007 ist inzwischen parallel zu der Bau-
leitplanung eine Artenschutzrechtliche Betrachtung dem Planwerk anzufiigen, in der Gefahr-
dungen europaweit besonders oder streng geschutzter Arten herausgearbeitet und die in der
entsprechenden Gesetzgebung formulierten Verbotstatbestande (8 42 BNatSchG) benannt
und planerisch vermieden bzw. kompensierend dargestellt werden missen.

Ist-Zustand und Konfliktpotenzial

Der Eingriffsbereich wird gepragt durch einen &lteren Fichtenforst. Die Gehdlze stehen in
dichtem Verbund und ergeben ein geschlossenes Kronendach mit geringer Lichtdurchlassig-
keit. Durch den mangelnden Lichtgenuss in Bodenndhe und die sauren Verwitterungspro-
dukte der Koniferen in den oberen Bodenschichten sind weder eine Kraut- noch eine
Strauchschicht im Kernbereich des Forstes vorhanden. Auch ist die Fichte absolut bestands-
bildend, weitere Baumarten kommen nicht vor. Die Altersstruktur der Geholze ist einheitlich.
Lediglich mittig existiert in West-Ost- Ausrichtung eine gemahte Schneise, die von dem Klei-
nen Gewasser im Westen bis zu der Gartenflache des Vorhabentragers reicht. Sie teilt den
Forst in ca. zwei gleichgrof3e Parzellen und ist von einzelnen kleinen Obstgehdlzen bestan-
den. Nordlich zur Strafl3e schlie3t der Geltungsbereich angrenzend an den Forst mit einer
Heckenstruktur, bestehend aus Hasel, Roter Hartriegel, Holunder, Roter Heckenkirsche etc.,
ab. Nordlich der Gehélze und der ErschlieRungsstral3e ,Am Gemeindezentrum* befindet sich
Bebauung, ebenso ist dies dstlich des Geltungsbereiches der Fall. Stdlich sowie sidwestlich
grenzen Griunlandflachen an den Eingriffsbereich, im Westen bildet ein lockerer Bestand aus
jungeren Eichen sowie alterer, teils in Reihe stehender Eichen die Grenze des Plangebietes
bzw. den Ubergang zu dem kleinen Gewasser und zur offenen Landschaft. Die Wasserfla-
che selbst besitzt eine Flachenausdehnung von ca. 900 m2 und wird hauptsachlich gesdumt
von Weidengebiischen und —baumen. Eine weitaus grolRere Wasserflache befindet sich
nordlich davon. Sie umfasst ca. 5.000 m2.

Aufgrund der Einheitlichkeit der Eingriffsflachen ist an dieser Stelle auf eine Biotoptypenkar-
tierung verzichtet worden. Okologisch wertvollere Biotopstrukturen befinden sich eher im
Umfeld der Satzungsgrenzen, sie sind jedoch von dem geplanten Vorhaben kaum oder nur
indirekt und geringftigig betroffen.



Gemeinde Grol3 Nordende Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung ,Am Gemeindezentrum*

GemalR der kartographischen Darstellung der Kreisverordnung (29.03.2000) zum Land-
schaftsschutzgebiet ,Pinneberger Elbmarschen” befindet sich stidwestlich und nérdlich des
Satzungsgebietes der dstliche Grenzverlauf des Schutzgebietes. Im Westen verlauft die
LSG-Grenze westlich der Angelteiche und so in einer Entfernung von mind. 50 m zum Sat-
zungsbereich (siehe Abb. 2). Durch das Nichtvorhandensein effektiver Negativwirkungen der
vorgesehenen Wohnbebauung Uber die Satzungsgrenzen hinaus wird hier jedoch kein pla-
nungsrelevantes Konfliktniveau erreicht.

Schutzzweck der ca. 9.400 ha grof3en Flache ist der Erhalt und die Entwicklung der typi-
schen Marschbereiche, die im Bereich des Betrachtungsraumes ihren Ubergang zur Geest
vollzieht. Innerhalb der LSG-Grenze ist es unter anderem verboten, bauliche Anlagen auf
bisher nicht baulich genutzten Flachen zu errichten, sowie Strafl3en, Wege und sonstige Ver-
kehrsflachen mit festem Bodenbelag anzulegen. Eine Beeintrachtigung des LSG durch diese
Satzung ist nicht zu erkennen.

Sowohl nach dem LP Grof3 Nordende als auch in der landesweiten Waldkartierung des Lan-
desamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR, 2009) ist der Fichtenforst
im Betrachtungsraum als Wald gemal® § 2 Abs.1 LWaldG eingestuft. Im Falle einer Wald-
umwandlung ist die Genehmigung der zustandigen Forstbehorde nach § 9 LWaldG im Be-
nehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde einzuholen. Diese Genehmigung ist bereits in
Aussicht gestellt worden. Der entfallende Wald wird im Verhaltnis 1:2 an anderer Stelle auf-
zuforsten sein. Die Aufforstung ist unabhangig und zusatzlich zu den AusgleichsmalRhahmen
aus dieser Satzung erforderlich.

Als Oberflachengewasser existieren im Westen des Betrachtungsraumes zahlreiche Vorflu-
ter, die bis an den Geestful3 heran vom Sielverband Seestermiihe unterhalten werden. Dar-
Uber hinaus befinden sich innerhalb des Gemeindegebietes verschiedene Gréaben und Grip-
pen, die zur Entwasserung der Flurstiicke von den Grundstickseigentimern gepflegt wer-
den. Beeintrachtigungen durch die vorliegende Bauleitplanung sind nicht zu erwarten.

Weitere eingriffsnahe Gewasser stellen die durch Abgrabung entstandenen Teiche westlich
des Geltungsbereiches dar. Die Gewasser unterliegen der Freizeitnutzung und werden vor-
wiegend als Angelteiche genutzt. Eine Beanspruchung durch die Planung neuer Wohnbe-
bauung besteht auch hier nicht.

Auf der Karte ,Grundwasserschutz" des LP GrofR Nordende wird das Grundwasservor-
kommen im Bereich des Satzungsgebietes als sehr hoch empfindlich dargestellt. Im Zuge
der Planung zur Wohnbebauung ist daher eine mdglichst geringe Versiegelungsrate der
Bauflachen anzustreben, um den Eingriff zu minimieren und den Grundwasserkorper in mog-
lichst geringem Ausmalie zu beeintrachtigen. Auswirkungen auf das Schutzgut werden, wie
unten aufgeflhrt, Gber die MaBhahmen zum Ausgleich der Bodenversiegelung ausgeglichen.
Ebenfalls gilt dies fur die Gbrigen Schutzgiter Mensch, Klima / Luft und Landschaftsbild. Sie
werden durch die bauleitplanerischen MalRnahmen nur unerheblich beeintréachtigt und kén-
nen ebenso Uber den Ausgleich des Schutzgutes Boden kompensiert werden.

Bilanzierung der Eingriffe in die Schutzguter

Schutzgut Boden

Auspragung, GréRe und - Ca. 8.190 m2 (5.180 m2 + 3.010 m?) Boden mit allgemeiner Bedeu-
Wert der betroffenen tung fur den Naturschutz

Bereiche (Wertstufe I11).

Voraussichtliche Bodenverdichtung und —versiegelung:

Beeintrachtigungen - Versiegelung von ca. 1.638 m2 (0,2 max. Grundflachenzahl) Boden

mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz (Wertstufe Ill), erheb-
liche Beeintrachtigung.

EinschlieRlich der maximal zulassigen Uberschreitung der GRZ von
50% ergibt sich eine pot. Versiegelung von 2.457 m?
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Ausgleichsbedarf Bei einer Versiegelung von Bdden mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz (Wertstufe 1lI) sind im Verhaltnis von 1:0,5 fir versiegelte
Flachen Kompensationsflachen bereitzustellen.

Folgender Ausgleich ist erforderlich (inkl. Uberschreitung):

2.457 m2x0,5=1.228,5 m?

Der Gesamtausgleich fir das Schutzgut Boden betragt 1.228,5 m?

Ausgleichsmaflinahmen Die AusgleichsmalBhnahmen mit einer Flache von 1.229 m2 fir das
Schutzgut Boden werden auf den externen Ausgleichsflachen der Ge-
meinde Grol3 Nordende (Flur 1, Flurstiick 31/3, stdlicher Teil) realisiert.
Die AusgleichsmalRnahmen sind geeignet, mdgliche Beeintrachtigungen
der Schutzguter Wasser, Klima/Luft, Mensch und Landschaftsbild glei-
chermalien aufzuheben.

Schutzgut Arten und Biotope

Auspragung, GroRe und | Ca. 7.000 m? Fichtenforst mit maRiger bis mittlerer Bedeutung fur den

Wert der betroffenen Naturschutz (Wertstufe 2-3)

Bereiche

Voraussichtliche Der Fichtenforst wird im Zuge der Bebauung sukzessive gerodet, Einzel-

Beeintrachtigungen baume bleiben eventuell erhalten, der Biotopkomplex mit seinen Funktio-
nen fiir die Fauna entfallt jedoch.

Ausgleichsbedarf Biotope mit einer naturschutzfachlich mafigen bis mittleren Wertigkeit

bedirfen in der Regel keiner gesonderten Ausgleichsmaflinahmen. Die
eintretenden Beeintrachtigungen durch die baulichen MalRnahmen wer-
den ebenfalls Uber den Ausgleich des Schutzgutes Boden kompensiert.
Gemal Landeswaldgesetz (LWaldG) ist jedoch durch die Rodung des
Fichtenbestandes eine Ersatzaufforstung in einem Verhaltnis von 1:2
erforderlich. Daraus ergibt sich eine aufzuforstende Flache von
14.000 m2. Diese ErsatzmalRnahme erfolgt unabhangig und zusatzlich
zur Eingriffsregelung. Nahere Inhalte zur Umsetzung der Mal3nahmen
sind nicht Bestandteil der Begriindung.
Sie sollen in Kombination mit den Ausgleichsflachen fir das Schutzgut
Boden erbracht und in enger Abstimmung mit der zustandigen Forst-
behorde realisiert werden.

Ausgleichsmaflinahmen keine

KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes

Grundsatzlich sollten nur Flachen fir die Durchfiihrung von Kompensationsmal3hahmen
verwendet werden, die in ihrem aktuellen Zustand von geringerer Bedeutung fur den Natur-
schutz sind und auf denen aufgrund ihrer Standortvoraussetzungen die Kompensationsziele
erreichbar sind.

Der Vorhabentrager hat zu diesem Zweck eine naturnahe Obstbauflache mit stdlich angren-
zender Ackerflache (Abb. 2) innerhalb des Gemeindegebietes erworben (Flur 1, Flurstlicke
30/1 und 31/3). Die AusgleichsmalRnahmen sollen ausschlieR3lich auf der unter Ackernutzung
befindlicher Teilflache realisiert werden (sudllicher Teil des Flursticks 31/3). Das Gebiet ist
ca. 2 km westlich des Satzungsgebietes gelegen (Abb. 1) und ist Bestandteil des oben be-
nannten LSG ,Pinneberger Elbmarschen®. Die betreffende Ackerflache hat eine Ausdehnung
von ca. 22.000 m? (Lange ca. 1 km, Breite ca. 20 m). Die naturnahe Obstbauflache stellt eine
eingewachsene Obstwiese (Apfel) mit Uppiger Begleitvegetation, Uberwiegend bestehend
aus Erlen (Alnus glutinosa), Schlehen (Prunus spinosa) und WeiRdorn (Crataegus ssp) dar.
Die Obstgehdlze sind insgesamt von hoher Altersstruktur und wirken in Ergdnzung der sie
saumenden Geholzbegleitung urwichsig und naturnah.

In Abstimmung mit der zustéandigen Forstbehtrde und der Unteren Naturschutzbehoérde
(UNB) plant der Vorhabentrager die gesamte Ackerflache (ca. 22.000 m?) im Sinne eines
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Flachenpools einheitlich zu entwickeln. Weitere Flachen sollen ggfs. fir den Ausgleich zu-
kinftiger Planungen anderer Vorhabentrager verwendet werden.

Aus landschaftsplanerischer Sicht wird angeregt, den bestehenden Gehdlzbestand nérdlich
der potenziellen Ausgleichsflache in den Flachenpool zu integrieren, um Uber Erhaltungs-
und PflegemalRnahmen den Obstbaumbestand nachhaltig zu sichern.

Fur die Satzung selbst wird eine Flache von 1.229 m2 (Schutzgut Boden) in Anspruch ge-
nommen. Weitere 14.000 m?2 Ersatzaufforstung ergibt sich aus dem Landeswaldgesetz
(LWaldG) und soll unabhangig von dieser Satzung und auf gleiche Weise auf der genannten
Flache erbracht werden.

Gemal den Aussagen des aktuellen Landschaftsplans der Gemeinde Grol3 Nordende (LP,
2000) wird die potenziell natiirliche Vegetation des Betrachtungsraumes, das heif3t die sich
nach Nutzungsauflassung des Menschen unter den heutigen Bedingungen theoretisch ein-
stellende Vegetation, von Eichen-Eschen-Waldern gebildet. Auf der Kompensationsflache
soll daher in enger Abstimmung mit der Forstbehérde eine an diese natirlicher Weise vor-
kommenden Pflanzengesellschaften angelehnte Pflanzung angestrebt werden. Dartber hi-
naus ist der halboffene Charakter der nérdlich angrenzenden Vegetation auch auf der Aus-
gleichsflache fortzufiihren.

Entwicklungsziel ist eine Gehdlzflache, auf der inselartig nach Initialpflanzung kleinere
Baumgruppen mit Sdumen aus Strauchern entstehen sollen. Die Zwischenraume entwickeln
sich durch eine freie Sukzession. Die Gehdlze sollten einen flachenhaften Anteil an der Ge-
samtflache von 20 % nicht unterschreiten.

Die Gehdlzgruppen sind nachhaltig gegen Wildverbiss funf Jahre lang nach Anpflanzung zu
schitzen.

Die Kosten zur Umsetzung der KompensationsmafRnahmen werden vom Vorhabentrager
Ubernommen. Dies wurde in dem stadtebaulichen Vertrag aufgenommen, der zwischen der
Gemeinde und dem Vorhabentrager abgeschlossen wurde.
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Abb. 3: Lageplan (MaR3stab 1 : 25.000)
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Ausgleichsflache fur die

Satzung (1.229 m?) XT’—/‘
— L A n
I o a
e ZZ2nl—

Ersatzaufforstung nach - Ausgleichsflache fur die
LWaldG (14.000 m?, Satzung , Heidweg*
nicht durch die Satzung o (1.434m?)in Aussicht
geregelt) « ' gestellt

Abb. 4: Externe Kompensationsflachen (Maf3stab 1 : 5.000)

8.2 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Die Schutzbelange gesetzlich geschitzter Arten werden bei zulassungspflichtigen Vorhaben
im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung nach § 42 BNatSchG betrachtet.

Durch die Novellierung der Bundesgesetzgebung am 12. Dezember 2007 wurde das
deutsche Artenschutzrecht zum einen bezuglich der Verbotstatbestédnde an die europaischen
Vorgaben der FFH- und der Vogelschutzrichtlinie begrifflich angepasst. Zum anderen wurden
die Zugriffsverbote sowie die Ausnahmetatbestande im Sinne eines 6kologisch-funktionalen
Ansatzes ausgerichtet. Dabei stehen der Erhaltungszustand der Population einer Art sowie
die Sicherung des rdumlich- funktionalen Zusammenhangs der Lebensstatten im Vorder-
grund.

Bei Planungs- und Zulassungsvorhaben konzentriert sich das Artenschutzregime auf die
europaisch geschitzten Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und auf die européischen
Vogelarten. Durch die artenschutzrechtliche Betrachtung sollen also im Folgenden planungs-
relevante Tier- und Pflanzenarten benannt werden, die im Plangebiet bekannt oder zu erwar-
ten sind und durch deren Beeintrachtigungen Konflikte mit den Vorschriften des Artenschutz-
rechtes eintreten kdbnnen.

Das Artenschutzrecht nach BNatSchG

Die im Rahmen einer Ergdnzungssatzung vorgesehene Planung ist grundsatzlich geeignet,
die Zugriffsverbote des 8§ 42 Abs. 1 BNatSchG zu tangieren. Hiernach ist es verboten:

o wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
Zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren (Abs. 1 Nr. 1),

o wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert
(Abs. 1 Nr. 2),

o Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Abs. 1 Nr. 3),

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihrer Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-
ren. (Abs. 1, Nr. 4)

Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten oder europaische Vogel-
arten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintréachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 allerdings nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit dies erforderlich wird, kdnnen auch vorgezoge-
ne AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fiur Standorte wildlebender Pflanzen der in
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Anhang IVb der Richtlinie 92/43/[EWG aufgefihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.
Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchflihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.

Ermittlung relevanter Arten und Bewertung nach Artenschutzrecht

Im Vorfeld der Satzungsaufstellung wurde eine Begehung der Eingriffsflache von ELBBERG
durchgefuhrt (09.06.09). Betrachtet wurden der direkt vom Planungsvorhaben betroffene
Fichtenforst sowie die angrenzenden Biotopstrukturen, insbesondere die Wasser- und Ge-
hélzstrukturen westlich bzw. nordwestlich des Geltungsbereiches.

Aufgrund der aufR3erst widrigen Witterungsbedingungen mit Starkregen wahrend der Bege-
hung konnten keinerlei Tierarten direkt nachgewiesen werden. Die relevanten Arten ergeben
sich daher aus dem durch die vorliegenden Habitate theoretischen Lebensraumpotenzial der
Spezies und bilden daher ein tendenziell héheres Artenaufkommen ab als real existent. Man
spricht hierbei von einer ,worst case- Betrachtung“. Das Spektrum der durch den Eingriff
beeintrachtigten Tiere ist in der Regel geringer, als in den Ergebnissen dargelegt.

Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie

Die vorliegenden Biotopstrukturen lassen das Vorkommen der meisten planungsrelevanten
Arten des Anhang IVa nahezu ausscheiden. Einzig aus der Gruppe der Saugetiere kdnnen
verschiedene Fledermausarten potenzielle Héhlenbaume als Quartiere nutzen.

Die Arten sind im Folgenden aufgefihrt:

Artname Rote Liste | Anhang IV | Bemerkungen

S.-H. FFH-

(BORKEN- Richtlinie

HAGEN,

2001))
Bechsteinfledermaus, 2 X Vorkommen im Plangebiet sehr unwahrschein-
Myotis bechsteinii lich, in SH lediglich eine Wochenstube bekannt
Wasserfledermaus, * X nutzt offene Randbereiche des
Myotis daubentonii Geltungsbereiches
Braunes Langohr, 3 X landesweit verbreitet, aber nirgendwo haufig,
Plecotus auritus ausgesprochene Waldart, allerdings hauptséch-

lich Mischwalder mit reichem Unterwuchs; Vor-
kommen im Plangebiet unwahrscheinlich

Rauhautfledermaus, 3 X Vorkommen im Plangebiet sehr unwahrschein-

Pipistrellus nathusii lich, Vorkommen hauptséchlich in den dstlichen
Landesteilen

Kleiner Abendsegler, 2 X Vorkommen im Plangebiet sehr unwahrschein-

Nyctalus leisleri lich, SH westlichste Verbreitungsgrenze, Nach-
weise hauptsachlich im Raum Lauenburg

Groler Abendsegler, * X zahlreiche und kopfstarke Wochenstuben in

Nyctalus noctula Ostlichen Landesteilen, im Plangebiet theore-

tisch vorkommend, allerdings bevorzugt die Art
strukturreiche Waldgesellschaften mit Laub-
holzanteilen, Vorkommen daher eher
unwahrscheinlich

Teichfledermaus, 2 X Vorkommen im Plangebiet sehr unwahrschein-
Myotis dasycneme lich, in SH lediglich Nachweise von Einzeltieren
Fransenfledermaus, 3 X Vorkommen im Plangebiet sehr unwahrschein-
Myotis nattereri lich, Vorkommen hauptséchlich in den dstlichen

Landesteilen

Erlauterungen:

Die Saugetiere Schleswig-Holsteins — Rote Liste (Landesamt fur Natur und Umwelt des Landes Schleswig-
Holstein (2001)

Rote Liste: 1-vom Aussterben bedroht, 2-stark gefahrdet, 3-geféhrdet, V-Vorwarnliste, R-extrem selten, *-
nicht gefuhrt

VSchRL: X-in Anhang | gelistet, *-nicht gefihrt
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Fur die aufgefihrten Arten besitzen Waldstrukturen eine essenzielle Bedeutung fir die Auf-
zucht der Jungen und / oder zur Uberdauerung in den Wintermonaten. Auch werden Baum-
héhlen von ihnen als Tagesverstecke genutzt. Generell kann jedoch festgestellt werden,
dass Fledermause strukturreiche Walder bevorzugen, in denen ein hoher Laubgehdlzanteil
vorherrscht und lockere Baumbestande sich mit Jungwuchs und Strauchbestand abwech-
seln. Nadelwalder kommen lediglich dann als Quartiere in Frage, wenn sie durch Laubb&u-
me erganzt werden. Insgesamt spielen Nadelwalder als Habitate aber eine eher untergeord-
nete Rolle. Einzig die im westlichen Teil des Geltungsbereiches stehenden, alteren Eichen
kénnten adaquate Quartiersbaume gerade auch fur die wassergebundenen Arten darstellen.
Das Umfeld des Geltungsbereiches bietet jedoch ausreichend Ausweichhabitate fir die ent-
sprechenden Fledermausarten mit teilweise héherer Eignung, so dass nicht von dem Eintre-
ten einer der Verbotstatbestdande nach Artenschutzrecht (8 42 BNatSchG) ausgegangen
werden kann.

Die Baufeldraumung im Vorfeld der Bebauung ist jedoch zur sicheren Vermeidung von Ver-
botstatbestanden auRerhalb der sensiblen Brut- und Uberwinterungszeiten durchzufiihren.

Weitere Saugetierarten wie Igel, Eichhdérnchen oder Bilche fallen nicht unter den Schutz des
Anhanges IV FFH-Richtlinie und sind daher nicht Gegenstand der artenschutzrechtlichen
Betrachtung.

Durch das sich westlich an den Geltungsbereich anschlieBende Gewasser ist durchaus auch
eine Besiedelung randlicher Bereiche der Eingriffsflachen durch Amphibien denkbar. Viele in
Schleswig- Holstein verbreitete Amphibienarten nutzen die Gewasser lediglich zur Verpaa-
rung und der anschlieRenden Ablage des Laiches, verbringen aber die Sommermonate so-
wie die Winterperiode in trockeneren Habitaten abseits der Feuchtbiotope. Fir die vorhan-
denen Gewasser sind jedoch hauptsachlich die Erdkréte sowie der Gras- und Teichfrosch
als wahrscheinlich vorkommende Spezies anzunehmen. Sie sind nicht Bestandteil des An-
hang IV FFH-Richtlinie und sind daher ebenfalls nicht Teil der Artenschutzbetrachtung.

Die Sicherstellung des Erhalts von entsprechenden nicht streng geschiitzten Arten erfolgt
Uber die parallel zur Artenschutzbetrachtung abzuarbeitende Eingriffsregelung. Mit ihr wer-
den schutzgutbezogen die Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und Uber Vermei-
dungs-, Minderungs- und/ oder Ausgleichsmal3nahmen die Beeintrachtigungen eingriffsnah
kompensiert.

Européische Vogelarten

Auf Basis der vorliegenden Habitatzusammensetzung im Geltungsbereich werden im Fol-
genden die potenziell vorkommenden Vogelarten samt ihres jeweiligen Schutzstatus tabella-
risch dargestellt. Bei Arten, deren Bruthabitate lediglich im Umfeld der Eingriffsflache liegen,
ist dies zusatzlich vermerkt.

Artname Rote Liste | Anhang | Bemerkungen

S.-H. Vogel-

(KNIEF ET schutz-

AL. 1995) richtlinie

(VSchRL)

Amsel, Turdus merula * * nutzt alle vorkommenden Habitate
Bachstelze, Motacilla alba * * nutzt offene Randbereiche des Geltungsbereiches
Blaumeise, Parus caeruleus * * nutzt offene Randbereiche des Geltungsbereiches
Bluthanfling, Carduelis can- \Y * nutzt offene Randbereiche des Geltungsbereiches
nabina
Buchfink, Fringilla coelebs * * nutzt alle vorkommenden Habitate
Buntspecht, Dendrocopos * * potenziell in reinen Fichtenbestédnden vorkommend
major

12
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Eichelhaher,
Garrulus glandarius

eher in lichten Waldern unterschiedlichster Zusam-
mensetzung, theoretisch im Randbereich vorkom-
mend

Elster, Pica pica

nutzt offene Randbereiche des Geltungsbereiches

Fichtenkreuzschnabel,
Loxia curvirostra

nutzt Nadelwalder, in Schlesw.-Holst. seltener Brut-
vogel, Vorkommen unwahrscheinlich

Fitis, Phylloscopus trochilus

nutzt offene Randbereiche des Geltungsbereiches

Gartenbaumlaufer,

nutzt offene Randbereiche des Geltungsbereiches

Certhia brachydactyla

Gartengrasmiicke, nutzt offene Randbereiche des Geltungsbereiches
Sylvia borin

Goldammer, nutzt offene Randbereiche des Geltungsbereiches

Emberiza citrinella

Grinfink, Carduelis chloris

nutzt offene Randbereiche des Geltungsbereiches

Habicht, Accipiter gentilis

nutzt potenziell Altholzbestande von Nadelforsten zur
Brut

Hausrotschwanz,
Phoenicurus ochruros

potenziell im Randbereich an bestehender Bebauung

Haussperling,
Passer domesticus

potenziell im Randbereich an bestehender Bebauung

Haubentaucher,
Podiceps cristatus

Vorkommen ausschlie3lich auBerhalb des Geltungs-
bereiches auf und an offenen Wasserflchen

Heckenbraunelle,
Prunella modularis

nutzt offene Randbereiche des Geltungsbereiches

Klappergrasmiicke,
Sylvia curruca

nutzt offene Randbereiche des Geltungsbereiches

Kohlmeise, Parus major

nutzt alle vorkommenden Habitate

Loffelente, Anas clypeata

Vorkommen ausschlieBlich auZerhalb des Geltungs-
bereiches auf und an offenen Wasserflachen

Mausebussard, Buteo buteo

potenziell im Kronenbereich des Fichtenforstes

Monchsgrasmicke, nutzt offene Randbereiche des Geltungsbereiches,
Sylvia aticapilla selten reine Fichtenforsten

Reiherente, Vorkommen ausschlieBlich aulZerhalb des Geltungs-
Aythya fuligula bereiches auf und an offenen Wasserflachen
Ringeltaube, nutzt alle vorkommenden Habitate

Columba palumbus

Rotkehlchen,
Erithacus rubecula

nutzt offene Randbereiche des Geltungsbereiches,
gelegentlich auch reine Fichtenforsten

Schwanzmeise,
Aegithalos caudatus

nutzt offene Randbereiche des Geltungsbereiches

Singdrossel,
Turdus philomelos

nutzt offene Randbereiche des Geltungsbereiches

Sommergoldh&hnchen,
Regulus ignicapilla

nutzt Nadelwalder

Sperber, Accipiter nisus

nutzt potenziell den Fichtenforst zur Brut, allerdings
eher Nadelstangengehdlze

Stockente,
Anas platyrhynchos

Vorkommen ausschlie3lich auerhalb des Geltungs-
bereiches auf und an offenen Wasserflachen

Tafelente, Aythya ferina

Vorkommen ausschlie3lich auBerhalb des Geltungs-
bereiches auf und an offenen Wasserflchen

Tannenmeise, Parus ater

nutzt Nadelwalder ab 20 bis 40 Jahre Alter

Turmfalke, Falco tinnunculus

nutzt offene Randbereiche des Geltungsbereiches

Wintergoldh&hnchen,
Regulus regulus

nutzt Nadelwalder

Zaunkonig, nutzt offene Randbereiche des Geltungsbereiches
Troglodytes troglodytes
Zilpzalp, nutzt offene Randbereiche des Geltungsbereiches

Phylloscopus collybita

Erlauterungen:

Beachtung des Artenschutzrechtes bei der Planfeststellung/ Anlage 2/3, LBV Kiel (2009)
Rote Liste: 1-vom Aussterben bedroht, 2-stark gefahrdet, 3-geféahrdet, V-Vorwarnliste, R-extrem selten, *-nicht

gefuhrt

VSchRL: X-in Anhang | gelistet, *-nicht gefihrt
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Die Uberwiegende Anzahl der aufgefihrten Arten gilt als ungefahrdet und besitzt keine be-
sonderen Habitatanspruche. Insofern kann bei einer theoretischen Beeintrachtigung der
Spezies innerhalb der Eingriffsflache im Sinne des Artenschutzrechtes nicht von einer Ge-
fahrdung lokaler Populationen ausgegangen werden. Ersatzhabitate sind in ausreichendem
Mafe im weiteren Umfeld vorhanden, so dass zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach
§ 42 Abs.1 Nr. 1-3 BNatSchG ebenfalls keine vorgezogenen Malinahmen zur Sicherung der
Vorkommen erforderlich werden.

Zur sicheren Vermeidung von Verbotstatbestdnden sind jedoch die Rodung des Fichtenfors-
tes und die allgemeine Raumung des Baufeldes auf3erhalb der fiir die Avifauna sensiblen
Brutzeitraume durchzufihren.

Fur die wassergebundenen Arten wie Enten und Taucher gelten mdgliche Beeintrachtigun-
gen nur indirekt und betreffen Uber die Geltungsgrenzen des Satzungsgebiet hinaus wirken-
de Storungstatbestédnde. Die entsprechenden Arten sind jedoch an die N&he des Menschen
angepasst und zeichnen sich durch eine hohe Toleranzgrenze gegenuber visueller und larm-
technischer Reize aus. Ein Konflikt mit dem Artenschutzrecht ist durch den Bau und Betrieb
der Wohngebaude nicht zu erwarten.

Die auf der Vorwarnliste gefihrten Arten (Bluthanfling, Haussperling, Turmfalke) befinden
sich laut LBV dennoch in einem derzeit glinstigen Erhaltungszustand, so dass auch bei ih-
nen nicht mit einer Gefahrdung der Lokalpopulation zu rechnen ist. Die als stark gefahrdet
(RL 2) eingestufte Loéffelente unterliegt wie bereits erlautert aufgrund der Nutzung aquati-
scher Lebensrdume keinen satzungsbedingten Beeintrachtigungen und wird daher nicht ei-
ner gesonderten Einzelbetrachtung unterzogen. Der als extrem selten eingestufte Fichten-
kreuzschnabel (RL R) besiedelt hauptsachlich Bergregionen in dem nattrlichen Verbrei-
tungsgebiet von Fichtenwaldern, in Schleswig-Holstein hingegen zeigt er sich meist invasi-
onsartig und periodisch, dann vorzugsmaRig in gro3flachigen Waldgebieten wie dem Sach-
senwald Ostlich von Hamburg. Im Plangebiet ist ein Vorkommen daher als ausgesprochen
unwahrscheinlich zu betrachten. Mal3nahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind
auch fur diese Art entsprechend nicht durchzufihren.

Pflanzenarten

Besonders geschitzte Pflanzenarten des Anhanges IV b FFH-Richtlinie kommen auf der fir
die Wohnbebauung bestimmten Flache nicht vor. Die Dominanz des Fichtenforstes lasst
kaum einen Unterwuchs zu. Lediglich in den Randbereichen befinden sich Laubgeholze,
unter denen jedoch hauptsachlich Rasen zu finden ist. Die Flachen unterliegen einer regel-
mafigen Mahd bzw. werden von Schafen kurz gehalten. Gefahrdete Spezies nach Arten-
schutzrecht sind auch hier nicht zu erwarten. Die Verbotstatbestdnde treten nicht ein.

Generell kann eine positive Wirkung auf die Flora erzielt werden, indem durch die Abarbei-
tung der Eingriffsregelung Ausgleichsflachen fir den Fichtenforst eingerichtet werden, auf
denen im Sinne der Artendiversitat hochwertigere Laubmischgesellschaften angepflanzt
werden.

Fazit

Aus Sicht des Artenschutzes bestehen keinerlei Bedenken gegentiber dem geplanten Vor-
haben. Unter Beriicksichtigung der artspezifischen Brutzeit- bzw. Uberwinterungszeitraume
bei der Baufeldrdumung ist mit keinen Verbotstatbestanden zu rechnen. Ausnahmen nach §
43 Abs. 8 BNatSchG werden daher fiir keine der potenziell vorkommenden Arten erforder-
lich.
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9 Flachen und Kosten
Flachen

Das Plangebiet hat eine Grol3e von insgesamt ca. 13.380 m2. Davon entfallen auf die einbe-
zogene Aul3enbereichsflache nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ca. 8.190 m? (Sudteil: 5.180 m?
und Nordteil 3.010 m?) und 1.765 m? auf die Stral3enverkehrsflache.

Kosten

Der Gemeinde entstehen durch diese Planung keine Kosten. Die Planungskosten und die
Kosten fur die AusgleichsmalRnahmen werden durch den Vorhabentrager tibernommen.

GrofR Nordende, den .......ccoccvvevvvnerennnnn.

BlUrgermeisterin
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Gemeinde Grof3 Nordende

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 144/2010/GrN/BV |

Fachteam: Planen und Bauen Datum: 15.02.2010
Bearbeiter: René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde GrolR Nordende offentlich
Gemeindevertretung Grol3 Nordende offentlich

Satzungsbeschluss Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach 8§ 34
Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch fir den Bereich nordwestlich des
Heidweges, sudlich der Grenzstral3e, dstlich des Flurstiickes 66/1 der
Flur 4

Sachverhalt:

Die offentliche Auslegung des Planes samt Begrindung ist abgeschlossen. Anre-
gungen oder Bedenken wurden durch Birger nicht vorgetragen. Die von den Behor-
den und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen
sind in der Anlage aufgestellt und mit einem entsprechenden Abwéagungsvorschlag
versehen. Die Vorschlage werden durch das Planungsbiiro wéhrend der Sitzung
vorgestellt.

Stellungnahme:
Die Verwaltung rat dem Beschlussvorschlag zu folgen.

Finanzierung:
Die Kosten des Verfahrens tragt die Antragstellerin.

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss empfiehlt / Die Gemeindevertretung beschliel3t:

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung fur den Bereich nordwestlich des Heidweges, sudlich der
Grenzstral3e, 6stlich des Flurstiickes 66/1 der Flur 4 abgegebenen Stellung-
nahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange hat die Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis gepruft:



Die Stellungnahmen werden gemalfd Abwagungsvorschlag der Verwaltung und des
Planungsburos Elbberg beriicksichtigt.

Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben ha-
ben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

2. Aufgrund des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 10 Baugesetz-

buch sowie nach § 92 der Landesbauordnung beschliel3t die Gemeindevertre-
tung die Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
Baugesetzbuch fir den Bereich nordwestlich des Heidweges, sudlich der
Grenzstral3e, ¢stlich des Flurstiickes 66/1 der Flur 4, bestehend aus der Plan-
zeichnung und dem Text, als Satzung.

3. Die Begrundung wird gebilligt.
4. Der Beschluss der Satzung durch die Gemeindevertretung ist nach § 34 Abs.
6 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 10 Baugesetzbuch ortsublich bekannt
zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo die Satzung mit Be-
grindung und zusammenfassender Erklarung wahrend der Sprechstunden
eingesehen und uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.
Ehmke
Anlagen:
- Satzung
- Begrundung

Abwagungsvorschlag
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Klarstellungs- und Erganzungsatzung gem. 8 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB , Heidweg Nr. 39 - 53*

Abwagung der Stellungnahmen aus
der Behdrdenbeteiligung und offentlichen Auslegung

Stand: 12.02.2010

Auftragnehmer und Bearbeitung:
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Von folgenden Trégern Offentlicher Belange sind Stellungnahmen eingegangen:

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein, Referat fir Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht
Kreis Pinneberg

Stadt Uetersen

Abwasserentsorgung Uetersen GmbH

Naturschutzbund Schleswig-Holstein

E.ON Hanse AG

Deutsche Telekom AG

Folgende Trager 6ffentlicher Belange hatten keine Bedenken, auf Abdruck wird daher verzichtet:
Holsteiner Wasser GmbH

Abwasserzweckverband Sidholstein (liber Abwasserzweckverband Pinneberg)
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein

Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein

Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein

Forstbehdrde Mitte des Landes Schleswig-Holstein

Waéhrend der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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Innenministerium
des Landes

Innenministerium | Verfligung Schleswig-Holstein

Innenministerium | Postfach 71 25 | 24171 Kiel Referat fir Stadtebau und Ortsplanung,

Stadtebaurecht

ELBBE Ihr Zeichen: hk
Falk Rg lhre Nachricht vom: 30.11.2009
alkenried 74a Mein Zeichen: 512.33-56.16 "Heidweg 39-53"
20251 Hamburg Meine Nachricht vom: /

. . Claudia Riemenschneider

nur per mail: mail@elbberg.de claudia.riemenschneider @im.landsh.de
Telefon: 0431 988-2784

Telefax: 0431 988-3358

2009-12-15

Satzung gem. §34 BauGB ,,Heidweg Nr. 39-53“ der Gemeinde GroB Nordende
Beteiligung der Behdrden nach §4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrter Herr Korte,
zur oben genannten Planung der Gemeinde GroB Nordende weise ich auf Folgendes hin:

1. Die Bereiche einer geplanten Satzung nach §34 BauGB miissen so bebaut sein,
dass sie die Eigenart der naheren Umgebung i.S. des §34 Abs.1 BauGB in hinrei-
chender Weise pragen. Nur soweit sich aus der vorhandenen Bebauung die Eigen-
art der néheren Umgebung bestimmen 14Bt, in die sich die Vorhaben einfiigen miis-
sen, sind die Voraussetzungen flir den Erlass einer §34BauGB-Satzung gegeben.
Daraus folgt also, dass sich aus den bebauten Bereichen die erforderlichen Zulés-
sigkeitskriterien flir eine Genehmigung nach §34 Abs.1 oder Abs.2 BauGB entneh-
men lassen missen. Aufgrund der Vielzahl der in der Satzung getroffenen Festset-
zungen scheint die ausreichende Prégung hier fraglich.

Beim Erlass einer Satzung nach §34 BauGB ist zu beachten, dass eine zusétzliche
Steuerung durch einzelne Festsetzungen nur in begrenztem MaBe zulassig ist. Im

vorliegenden Fall ist die Dichte der getroffenen Festsetzung fiir eine Satzung nach

§34 BauGB sehr hoch und es ist fraglich, ob noch ein Beurteilungsspielraum nach

§34 BauGB verbleibt.

Ich empfehle, die Festsetzungsdichte zu reduzieren. Sollte dann keine ausreichen-
de Beurteilung mehr méglich sein, wére ggf. ein Bebauungsplan aufzustellen.

Zu 1.) Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Festsetzungsdichte wird verringert, die Festlegung einer
Geschossigkeit und einer Grundflachenzahl entfallen. Art
und Malf3 der zukinftigen Bebauung lassen sich in
ausreichender Weise aus der bestehenden Bebauung
ableiten, so dass die Voraussetzungen zur Aufstellung
dieser Satzung gegeben sind.
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11 2. Die gesamte ErschlieBung der geplanten Grundstiicke befindet sich auf dem Gebiet

der Stadt Uetersen. Mit der Stadt Uetersen muss daher geklart werden, ob ein An-
schluss weiterer Grundstlicke méglich ist (Fragen sind z.B. Abwasserkapazitaten
und Kosten fiir Instandhaltungs- und AusbaumaBnahmen der ErschlieBungsstra-

BBe). Hier ist eine intensivere Abstimmung erforderlich.

Unabhéngig vom Planverfahren weise ich darauf hin, dass der Kreis Pinneberg im Referat
IV 64 durch Frau Brinkmann betreut wird. ich bitte Ihren Verteiler zu aktualisieren.

Zu 2.) Der Stellungnahme ist bereits bzw. wird gefolgt. Die
nétigen Abstimmungen mit der Stadt Uetersen werden
bereits durchgefiihrt.
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kreis@ pinneberg

Satzung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB der Gemeinde Groft Nordende
Beteiligung der TOB gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Trager offentlicher Belange im Fachdienst Umwelt des Kreises nehmen zu dem o.a. Plan
wie folgt Stellung:

Gesundheitlicher Umweltschutz:
Keine Bedenken.

Untere Bodenschutzbehdrde:

Grundsatzlich:

Auf Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wird nicht eingegangen. Hinsichtlich der
grundsétzlich moglichen Konflikte mit vorhandenen schédlichen Bodenverénderungen,
Altlasten und/ oder Altablagerungen fehlen Aussagen der planaufstellenden
Gebietskorperschaft.

Im Einzelnen bestehen folgende Informationen/ Hinweise :

- Heidweg 39-53:

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Altablagerungen im Plangeltungsbereich und im Bereich
der Ausgleichsflache nicht bekannt. Die brachliegende Flache zwischen den Grundstiicken nr.
39 und 43 wurde, wie aus den Luftbildern 1968 und 1980 ersichtlich, friiher auch als
Baumschulanbauflache genutzt.

Hinweise auf schédliche Bodenverénderungen und/ oder Altlasten aus friheren gewerblichen
Nutzungen von Grundstiicken im B-Plan-Gebiet liegen zur Zeit nicht vor.

FUr zukiinftige Bauvorhaben ist sicherzustellen, dass bei Auftreten von Bodenbelastungen die
Belange der gesunden Wohn- und Arbeitsverhltnisse gewahrt werden.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes/ bei den ErschlieBungsarbeiten bzw.

beim Aushub von Baugruben Auffélligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt. Es wird ein
Altablagerung und/ oder eine Belastung oder Kontamination des Bodens mit Schadstoffen entsprechender Hinweis in die Begrindung aufgenommen.
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hindeuten, so ist der Fachdienst Umwelt — Untere Bodenschutzbehorde — beim Kreis
Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.
Ansprechpartnerin bei der unteren Bodenschutzbehorde: Frau Weik, Telefon: 04101/ 212 368.

Untere Naturschutzbehérde:
Keine Bedenken, die artenschutzrechtlichen Belange sind berlicksichtigt. Die
AusgleichsmaRnahmen sind im Vorwege mit der UNB abgestimmt.

Wasserbehdrde:

Heidweg 39-53
Der Graben miindet in das Entwasserungssystem der Stadt Uetersen, das bereits stark

Uberlastet ist. Es ist mit der Stadt eine Einigung bzgl. der zusétzlichen Einleitungsmenge

herbeizufiihren.

Alternativ besteht die Mdglichkeit zu priifen, ob eine Versickerung machbar ist. Dafiir ist im Der Stellungnahme wird gefolgt.

Rahmen des der Satzung eine Untersuchung der Bodenart und des Grundwasserstandes Bohrungen haben ergeben, dass eine Versickerung auf
erforderlich. Grund der Untergrundverhaltnisse moglich ist. Daher wird

folgende textliche Festsetzung erganzt:

.Die Regenwasserentsorgung ist durch Versickerung auf
den Grundstiicken sicherzustellen. Ein Uberlauf kann durch
Anschluss an den nérdlich gelegenen Graben erfolgen.”

Wasserschutzgebiete:

Heidweg 39-53
Befindet sich im Geltungsbereich des Wasserschutzgebietes Uetersen, Schutzzone IlIA.

In der Schutzzone IIl A ist die Verwendung von auswasch- oder auslaugbaren,
wassergeféhrdenden Materialien im StraRen- oder Wegebau, fiir den Bau von Wallen u. dgl.
verboten. Fiir die Baumanahmen, z.B. Grundstiicksauffahrten, Parkplétze, FuBwege usw.
muss das Material den Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abféllen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) entsprechen.

Die Stellungnahme wird wie folgt beriicksichtigt. Es wird ein
entsprechender Hinweis in die Begriindung aufgenommen.
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Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss der Stadt Uetersen hat in seiner Sitzung am
28.01.2010 hierzu folgenden Beschluss gefasst, der gleichzeitig die Stellungnahme der

Stadt Uetersen darstellt:

»1. Die Stadt Uetersen stellt fest, dass die Belange der Stadt durch die Erganzungssatzung
.Heidweg 39-53" betroffen sind, weil die ErschlieBung tUber den Heidweg (stadtische Flache)

erfolgen soll.

2. Der Gemeinde Grof3 Nordende ist mitzuteilen, dass Uber die Modalitaten der Erschlie3ung
(Abwasserentsorgung/ErschlieRungsbeitrdge) ein Vertrag zu schlie3en ist. In jedem Fall ist
die Abwasserentsorgung Uetersen GmbH zu beteiligen.

3. Die Verwaltung wird gebeten, entsprechende Vertragsverhandlungen aufzunehmen.”

Fur evtl. Fragen steht lhnen der hiesige Biirgerservice / Abtl. Stadtplanung
selbstverstandlich, gern auch telefonisch, jederzeit zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griil3en
Im Auftrage
Christine Ladiges

Stadt Uetersen

Die Birgermeisterin

Birgerservice Abtl. Stadtplanung
Christine Ladiges

Wassermihlenstrale 7

25436 Uetersen

Tel 04122/714-266

Fax 04122/714-288 oder 04122/400324
Ladiges@stadt-uetersen.de

C@ 775 lahre

== UETERSEN

Der Stellungnahme ist bzw. wird gefolgt. Die
Abwasserentsorgung Uetersen GmbH wurde beteiligt (siehe
Stellungnahme 1.4). Eine Abstimmung mit der Stadt
Uetersen sowie der Abwasserentsorgung Uetersen GmbH
wird derzeit durchgefiihrt. Ein Vertrag zur
Abwasserbeseitigung wird zeitnah geschlossen.
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Gemeinde GroR Nordende
Schreiben vom 29.01.2010 — Eingang 03.02.2010
* hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

gem. o. a. Bezug danken wir fur Ihr Schreiben vom 29.01.2010.

In allen Entwasserungsfragen fiir Schmutz- und Regenwasserentsorgung im Bereich der
Kanalisation des Stadtgebietes Uetersen bitten wir um enge Abstimmung der Planung
mit der Abwasserentsorgung Uetersen GmbH, Bismarckstr. 67-69, 24534 NeumUinster.
Im Bereich der -Regenwasserentsorgung ist grundsétzlich eine Verrieselung auf den
Grundstiicken vorzusehen. Inwiefern der Schmutzwasserbereich bertihrt ist, ist in der

Vorplanung bei Bedarf abzustimmen.

Mit freundlichen GriiRen

Ab/wésserentsorgung Uetersen GmbH _

;’\//IVeber
/

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die geforderte Abstimmung
mit Abwasserentsorgung Uetersen GmbH wird zeitnah
erfolgen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Es wird folgende textliche
Festsetzung erganzt:

.Die Regenwasserentsorgung ist durch Versickerung auf
den Grundstiicken sicherzustellen. Ein Uberlauf kann durch
Anschluss an den nérdlich gelegenen Graben erfolgen.”
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NABU Schleswig-Holstein e FarberstraBe 51 ¢ 24534 Neumiinster

Planungsbiiro Schleswig-Holstein

Elbberg
z.H. Herrn H. Korte
Falkenried 74a

20251 Hamburg

Direktwahl: 04321 - 95 30 72 (A. Kritzfeldt)
E-Mail: Angelika.Kruetzfeldt@NABU-SH.de

per Fax vorab

lhr Zeichen lhre Nachricht vom Datum
Hk 30.11.2009 11.01.2010

Gemeinde GroR Nordende:
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,,Heideweg Nr. 39 — 53 und ,,Am
Gemeindezentrum® gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

Sehr geehrter Herr Korte,

der Naturschutzbund (NABU) Schieswig-Holstein e. V. bedankt sich fur die
zugeschickten Planunterlagen und gibt — nach Riicksprache mit seinem ortlichen
Mitarbeiter — die nachfolgende Stellungnahme ab.

Gegen die beiden o.a. Vorhaben bestehen seitens des NABU keine wesentlichen
Bedenken.

Auch aus Sicht des Artenschutzes werden keine Einwénde erhoben. Allerdings ist
die Baufeldraumung im Vorfeld der Planumsetzung — zur sicheren Vermeidung von
Verbotstatbestéanden — auerhalb der Brut- und Uberwinterungszeiten
durchzufuhren.

Den vorgesehenen AusgleichsmafRnahmen auf der z. Zt. ackerbaulich genutzten
Teilflache im LSG ,Pinneberger Elbmarschen” stimmt der NABU zu. '

Der NABU bittet um weitere Beteiligung am Verfahren und um schriftliche
RuckauRerung, wie tiber seine hier vorgebrachten Anmerkungen, Anregungen und
Einwendungen befunden wurde.

Der Stellungnahme ist bereits gefolgt. Die entsprechenden
Inhalte sind bereits in der artenschutzrechtlichen
Stellungnahme enthalten. Dort heif3t es in der Betrachtung
des Fledermausvorkommens:*“ Die Baufeldraumung im
Vorfeld der Bebauung ist jedoch zur sicheren Vermeidung
von Totungsverboten (8§ 42 (1) Nr. 1 BNatSchG) auf3erhalb
der sensiblen Brut- und Uberwinterungszeiten
durchzufuhren.”

In der avifaunistischen Betrachtung heil3t es ebenfalls:* Zur
sicheren Vermeidung des Totungsverbotes (8 42 (1) Nr. 1
BNatSchG) sind jedoch etwaige Féallungen von
Einzelbaumen und die Raumung des Baufeldes auf3erhalb
der fir die Avifauna sensiblen Brutzeitraume
durchzufuhren.”

Eine Anderung des Wortes , Tétungsverbotes*” in allgemeiner
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sverbotstatbestande" wird vorgenommen.

10
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E.ON Hanse AG - Netzcenter Uetersen - Reuterstrafie 42 - 25436 Uetersen
Firma

Elbeberg

Falkenried 74A

20251 Hamburg

16. Dezember 2008

Gem. Grofi Nordende, Klarstellungs- und Ergiinzungssatzungen ,,Heidweg Nr.
39-53% und ,,Am Gemeindezentrum® gemif § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von unserer Seite bestehen keine Bedenken gegen die Klarstellungs- und Ergidnzungs-
satzungen ,,Heidweg Nr. 39-53“ und ,,Am Gemeindezentrum* gemh § 34 Abs. 4 Nr.
1 und 3 BauGB in der Gemeinde Grofs Nordende.

In den Bereichen befinden sich Versorgungsleitungen.
Wir weisen darauf hin, dass Bauvorhaben hier unserer Zustimmung vor Baubeginn

bediirfen....

E.ON Hanse AG
Netzcenter Uetersen
Netzcenter Uetersen
Reuterstrafie 42
25436 Uetersen
www.eon-hanse.com

Heitmann, Christian
T 04122-503-9316
F 0412250319316

christian.heitmann@eon-

hanse.com

Der Stellungnahme wird gefolgt. Bei der Realisierung der
durch diese Satzung ermdglichten Wohngebaude werden
die jeweiligen Bauherren eine Abstimmung mit der E.ON

Hanse AG vornehmen.

11
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ihre Referenzen
Ansprechpartner
Durchwahl
Datum

Betrifft

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Postfach 15 09, 25735 Heide

ELBBERG
Falkenried 74a

20251 Hamburg

hk v. 30.11.09

PTI 11, Asmus Remmer, 4122/549/09

+49 461 991- 6706

17.12.2009

Gemeinde Grof3 Nordende,

Klarstellungs- und Erganzungssatzungen ,Heidweg Nr. 39 -.53" und
LAm Gemeindezentrum"” '

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fur die ibersandten Informationen zu der geplanten MalRnahme.
Gegen die o.a. Planungen haben wir grundséatziich keine Bedenken.

Das Vorhaben wird von uns als kleine unterirdische Erweiterung im Rahmen
bestehender Netzstruktur angesehen.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, eventuelle
Koordinierung mit dem Strallenbau und BaumaRnahmen anderer Leitungstrager
bitten wir Sie, den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen der zustandigen
Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH

Technische Infrastruktur Niederlassung Nord

Postfach 1509

25735 Heide .

so frith wie mdglich, spatestens jedoch 6 Wochen vor.Baubeginn mitzuteilen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Bei der Realisierung der
durch diese Satzung ermdglichten Wohngebaude werden
die jeweiligen Bauherren eine Abstimmung mit der
Deutschen Telekom vornehmen.

12
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1 Anlass / Verfahren

Anlass fir die Aufstellung dieser Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ist die Klarstellung
der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) (Klarstellungssatzung). Einzelne Grundstliicke zur Abrundung werden nach
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogen (Abrundungssatzung).

Durch die Satzung wird die Schaffung von Wohnraum an stadtebaulich geeigneter Stelle
ermaoglicht.

b =

[ x 730

Abb. 1: Luftbild mit Lage des Satzungsgebiets, ohne MaR3stab (Quelle: Google Earth)

Das Satzungsgebiet liegt im Stdosten der Gemeinde Gro3 Nordende und grenzt direkt an
die Stadt Uetersen. Das Gebiet liegt nérdlich der Strale Heidweg, deren Nordwestseite
gleichzeitig die Gemeindegrenze bildet.

Im Nordosten, Siidosten und Sudwesten grenzt eine, Uberwiegend von Einfamilienhausern
gepragte Bebauung an. Im Nordwesten schliel3en sich landwirtschaftliche Flachen an, die
sich als Griinland darstellen und teilweise als Pferdeweide genutzt werden.

Im Plangebiet befinden sich bereits drei Wohnhauser. Das eine bildet den siidwestlichen
Abschluss des Satzungsgebiets. Die beiden anderen Gebdude begrenzen das Gebiet im
Nordosten, zwischen ihnen befindet sich eine Bauliicke, die derzeit als Pferdekoppel genutzt
wird. Die ca. 3.250 m2 grof3e Flache zwischen der nordéstlichen und der siidwestlichen Be-
bauung ist derzeit ohne Nutzung und liegt brach. Im Bereich dieser zentralen Flache befin-
den sich grof3ere Grinstrukturen aus Bischen, Strauchern und teilweise grof3eren Baumen.
Die Freiflache selbst ist mit Gras bewachsen, an der Nordwestseite des Satzungsgebiets
befindet sich ein Graben.
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3 Rechtliche Rahmenbedingungen

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Grof3 Nordende stellt fir das Satzungs-
gebiet Gberwiegend Flache fir die Landwirtschaft dar. Der norddstlich gelegene Bereich, in
dem bereits ein Wohngeb&ude steht ist als Wohnbauflache dargestellt.

Fur das Wohngebiet slidlich des Heidwegs gibt es den rechtskraftigen Bebauungsplan
Uetersen Nr. 14 (02.05.1969). Dieser setzt fur die Hauserreihe entlang des Heidwegs ein
reines Wohngebiet mit einer offenen Bauweise, einer GRZ von 0,25 und eine eingeschossi-
ge Bauweise fest. Diese Festsetzungen dienen als Anhaltspunkt fr Art und Mal3 dieser
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung, damit die hier entstehenden Gebaude sich gut in das
Umfeld einflgen.

Auch wenn sich aus dem wirksamen FNP sowie dem angrenzenden Bebauungsplan keine
bindenden Vorgaben ergeben wird durch diese Satzung dieser Planungsrahmen weitgehend
bertcksichtigt. Diese Satzung steht den Zielen des FNP nicht entgegen.

4 Festsetzungen

Fur diejenigen Teile des Satzungsgebiets, die nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in den Gel-
tungsbereich einbezogen werden (bisherige AufRenbereichsflachen), sind Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB zulassig. Die Flache zwischen den Hausern Nr. 49 und 53 wird als
Baullicke betrachtet, die bereits jetzt dem Innenbereich nach § 34 BauGB angehort, hierfur
gelten die folgenden Festsetzungen daher nicht.

In den einbezogenen AulRenbereichsflachen sind nur Wohngebaude zuléssig. Zur Regelung
der Dichte wird eine MindestgrundstiicksgroRe von 600 m2 je Wohngebdude festgesetzt.
Aulerdem sind maximal zwei Wohnungen pro Gebaude zulassig. Diese Festsetzungen be-
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ricksichtigen den angrenzenden Bebauungsplan und die Struktur der Umgebung. Auf diese
Weise wird sichergestellt, dass sich die Neubebauung in den Bestand einfligen wird.

Fur die neuen Gebaude wird durch die Baugrenze ein 18 m breites Baufenster mit einem
Abstand von 3 m zur StralRe definiert. Dies ermdglicht eine flexible Gebaudestellung auf den
unterschiedlichen Grundstiicken. Nebenanlagen und Garagen werden durch diese Satzung
nicht beschrankt und sind auch aufRerhalb der Baugrenze zuléssig.

Um die Stral’e von parkenden Fahrzeugen zu entlasten wird festgesetzt, dass je Wohnein-
heit 1,5 private Stellplatze zu errichten sind.

Eine im Sudwesten gelegene Baumgruppe wird, genau so wie der an der Plangrenze verlau-
fende Graben, als zu erhaltend festgesetzt.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die Festsetzungen dieser Satzung andern nichts an der bisherigen Ver- und Entsorgungssi-
tuation. Die Flache ist erschlossen und die Grundstiicke kdnnen durch Hausanschliisse an
alle Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen werden. Da sich der Stral3enkdrper mit
den Ver- und Entsorgungsleitungen auf dem Gebiet der Stadt Uetersen befindet, wird - wie
bei den bestehenden Gebauden auch - eine vertragliche Regelung mit der Stadt Uetersen
Uber den Anschluss erforderlich werden.

Bohrungen haben ergeben, dass eine Versickerung auf Grund der Untergrundverhaltnisse
moglich ist. Daher wird festgesetzt, dass die Regenwasserentsorgung durch Versickerung
auf den Grundstiicken sicherzustellen ist. Ein Uberlauf kann durch Anschluss an den nord-
lich gelegenen Graben erfolgen.

6 Altlasten

Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen und/ oder Altlasten aus friiheren gewerbli-
chen Nutzungen von Grundstiicken im B-Plan-Gebiet liegen zur Zeit nicht vor.

Fur zukinftige Bauvorhaben ist sicherzustellen, dass bei Auftreten von Bodenbelastungen
die Belange der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse gewahrt werden.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes/ bei den ErschlieBungsarbeiten bzw.
beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
Altablagerung und/ oder eine Belastung oder Kontamination des Bodens mit Schadstoffen
hindeuten, so ist der Fachdienst Umwelt — Untere Bodenschutzbehorde — beim Kreis Pinne-
berg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Ansprechpartnerin bei der unteren Bodenschutzbehdrde: Frau Weik, Telefon: 04101/ 212
368.

7 Wasserschutzgebiet

Das Satzungsgebiet befindet sich im Geltungsbereich des Wasserschutzgebietes Uetersen,
Schutzzone llIA.

In der Schutzzone IIl A ist die Verwendung von auswasch- oder auslaugbaren, wasserge-
fahrdenden Materialien im Stral3en- oder Wegebau, fur den Bau von Wallen u. dgl. verboten.
Fur die Baumalnahmen, z.B. Grundstiicksauffahrten, Parkplatze, FuRwege usw. muss das
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Material den Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abfallen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) entsprechen.

8 Umweltpriufung / Naturschutz und Landschaftspflege

8.1 Natur und Landschaft

Fiar Satzungen nach 8§ 34 Absatz 4 BauGB besteht generell keine Pflicht zur Umweltprifung.
Europarechtlich bedeutsame Umweltauswirkungen werden durch die Satzung nicht ausge-
|6st, da gemalR 8 34 Absatz 5 Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB durch die Satzung die Zulassig-
keit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem UVP-Gesetz oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen.

§ 21 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt fiir den Fall, dass bei der
Aufstellung von Satzungen nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, dass dartber nach den Vorschriften des BauGB zu entschei-
den ist. Fur denjenigen Teil des AuRenbereichs, der durch die Abrundungssatzung in den
Innenbereich einbezogen wird, sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)
gemal § la Absatz 3 BauGB und die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gemal § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB in der Abwagung
gemal § 1 Absatz 7 BauGB zu berucksichtigen.

Durch die Novellierung des BNatSchG im Dezember 2007 ist inzwischen parallel zu der Bau-
leitplanung eine Artenschutzrechtliche Betrachtung dem Planwerk anzuftigen, in der Geféhr-
dungen europaweit besonders oder streng geschutzter Arten herausgearbeitet und die in der
entsprechenden Gesetzgebung formulierten Verbotstatbestande (8 42 BNatSchG) benannt
und planerisch vermieden bzw. kompensierend dargestellt werden missen.

Ist-Zustand und Konfliktpotenzial

Das Plangebiet liegt im direkten Grenzbereich zwischen der Gemeinde Grof3 Nordende und
der Stadt Uetersen. Wahrend die Eingriffsflachen selbst noch zum Gemeindegebiet Norden-
des gehoren, werden die Flachen im Norden, Osten und Siiden von Wohnbebauung der
Stadt Uetersen umschlossen. Lediglich nach Westen hin 6ffnet sich die Landschaft zum
Gemeindegebiet mit weiten Grunland- und Ackerflachen. Innerhalb des Geltungsbereiches
dominiert Grinland, das im Landschaftsplan Grof3 Nordendes als ,Sonderkultur Gartenland*
angegeben ist. Wahrend der Begutachtung des Plangebietes durch ELBBERG im Juni 2009
stellten sich die Flachen als Ackerbrache dar, auf der sich offene Bodenflachen mit SuR3-
grasgesellschaften abwechselten. Zum Heidweg hin schliel3t die Flache mit einer ca. 2 m
breiten Ruderalflur ab. Die offene Landschaft ist von dem Geltungsbereich durch eine liickige
Geholzreihe bestehend aus Scharlach-Eiche (Quercus coccinea, zwei Grofbdume im Sud-
westen), Roterle (Alnus glutinosa), Weiden (Salix spec.) etc getrennt. Zu dem bebauten
Grundstiick im Siiden besteht eine Abpflanzung aus Thujen bzw. einer hohen Fichtenhecke.
Das nordlich der Eingriffsflache gelegene Grundstiick ist durch eine dichte Gehdlzgruppe
groler, teils nicht standortgerechter Baume erster Ordnung (Scharlach-Eiche (Quercus
coccinea), Portugiesische Eiche (Quercus faginea), Stieleiche (Quercus robur), Europaische
Eibe (Taxus baccata), Atlaszeder (Cedrus atlantica), Sandbirke (Betula pendula) Kiefer
(Pinus spec.), Fichte (Picea abies), gemeine Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) etc.)
mit strauchartigem Unterwuchs von dem Eingriffsraum getrennt. Westlich und 6stlich des
Gehodlzbestandes grenzt die Ackerbrache direkt an das Grundstiick der Vorhabenstragerin
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an und ist von ihm nur durch einen schmalen Gehdlzsaum getrennt. Die Gehélzgruppe hat
eine Flachenausdehnung von ca. 440 mz2.

Aufgrund der geringen GroRe des gesamten Betrachtungsraumes ist an dieser Stelle auf
eine detaillierte Biotoptypenkartierung verzichtet worden. Das Potenzial von Flora und Fauna
ist jedoch aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung adaquat abschatzbar, so dass
fur die Artenschutzrechtliche Betrachtung keine ndheren Untersuchungen der Biotopstruktu-
ren notwendig waren.

Als Oberflachengewdasser existieren im Westen des Betrachtungsraumes zahlreiche Vorflu-
ter, die bis an den Geestful? heran vom Sielverband Seestermiihe unterhalten werden. Da-
riber hinaus befinden sich innerhalb des Gemeindegebietes verschiedene Grdben und
Grlppen, die zur Entwéasserung der Flurstiicke von den Grundstiickseigentimern gepflegt
werden (LP Grol3 Nordende). Beeintrachtigungen durch die vorliegende Bauleitplanung sind
nicht zu erwarten.

Auf der Karte ,Grundwasserschutz* des LP Grof3 Nordende wird das Grundwasservorkom-
men im Bereich des Satzungsgebietes als sehr hoch empfindlich dargestellt. Im Zuge der
Planung zur Wohnbebauung ist daher eine méglichst geringe Versiegelungsrate der Baufla-
chen anzustreben, um den Eingriff zu minimieren und den Grundwasserkorper in mdglichst
geringem Ausmalfie zu beeintréachtigen. Auswirkungen auf das Schutzgut werden, wie unten
aufgefuhrt, Gber die MalRnahmen zum Ausgleich der Bodenversiegelung ausgeglichen.
Ebenfalls gilt dies fur die Gbrigen Schutzgiter Mensch, Klima / Luft und Landschaftsbild. Sie
werden durch die bauleitplanerischen Maflinahmen nur unerheblich beeintrachtigt und koén-
nen ebenso Uber den Ausgleich des Schutzgutes Boden kompensiert werden.

Bilanzierung der Eingriffe in die Schutzguter

Schutzgut Boden

Auspragung, GrélRe und - Ca. 3.249 m2 Gesamtflache AuRenbereich (allgemeine Bedeutung fir
Wert der betroffenen den Naturschutz, Wertstufe I11)

Bereiche

Voraussichtliche Bodenverdichtung und —versiegelung:

Beeintrachtigungen - Versiegelung von ca. 812 m2 (0,25 max. Grundflachenzahl) Boden

mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz (Wertstufe Ill), erheb-
liche Beeintrachtigung.

EinschlieRlich der maximalen Uberschreitung der GRZ von 50%
ergibt sich eine pot. Versiegelung von 1.218 m?

Ausgleichsbedarf Bei einer Versiegelung von Bdden mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz (Wertstufe IIlI) sind im Verhdltnis von 1:0,5 flr versiegelte
Flachen Kompensationsflachen bereitzustellen.

Folgender Ausgleich ist erforderlich (inkl. Uberschreitung):

1.218 m2x 0,5 = 609 m2

Der Gesamtausgleich fir das Schutzgut Boden betrdgt 609 m?

Ausgleichsmaflinahmen Die Ausgleichsmaflinahmen mit einer Flache von 609 m2 fiir das Schutz-
gut Boden werden auf den externen Ausgleichsflichen der Gemeinde
Grofl3 Nordende (Flur 1, Flursttick 31/3, sudlicher Teil) realisiert

Die AusgleichsmaRnahmen sind geeignet, mdgliche Beeintrachtigungen
der Schutzgiter Wasser, Klima/Luft, Mensch und Landschaftshild glei-
chermaf3en aufzuheben.
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Schutzgut Arten und Biotope

Auspragung, GréRe und | Ca. 550 m2 zusammenhangender Gehdlzbestand mit mittlerer Bedeutung

Wert der betroffenen fur den Naturschutz (Wertstufe 3-4)

Bereiche

Voraussichtliche Der Bestand wird im Vorfeld der Bebauung gerodet, Einzelbdume im

Beeintrachtigungen nordlichen Randbereich bleiben eventuell erhalten, der Biotopkomplex
mit seinen Funktionen fiir die Fauna entféllt jedoch.

Ausgleichsbedarf Biotope mit einer naturschutzfachlichen Bewertung von 3-4 werden in der

Regel in einem Verhaltnis 1:1,5 ausgeglichen.
Fur eine entfallende Biotopflache von 550 m2 sind also Ausgleichsflachen
von ebenfalls 825 m2 zur Verfligung zu stellen.

Ausgleichsmafnahmen Die Ausgleichsmaflinahmen mit einer Flache von 825 m2 fiir das Schutz-
gut Arten und Biotope werden auf den externen Ausgleichsflachen der
Gemeinde Grol3 Nordende (Flur 1, Flurstiick 31/3, sudlicher Teil) reali-
siert. Sie werden in Kombination mit den Ausgleichsflachen fir das
Schutzgut Boden erbracht

KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes

Grundsatzlich sollten nur Flachen fir die Durchfihrung von Kompensationsmal3dhahmen
verwendet werden, die in ihrem aktuellen Zustand von geringerer Bedeutung fur den Natur-
schutz sind und auf denen aufgrund ihrer Standortvoraussetzungen die Kompensationsziele
erreichbar sind.

Die Vorhabentragerin realisiert die hotwenigen Kompensationsmalinahmen auf einer Acker-
flache (Abb. 2) innerhalb des Gemeindegebietes (Flur 1, Flurstiick 31/3, sldlicher Teil). Das
Gebiet ist ca. 2 km westlich des Satzungsgebietes gelegen (Abb. 1) und ist Bestandteil des
oben benannten LSG ,Pinneberger Elbmarschen®. Derzeit unterliegt die Flache einer intensi-
ven Ackernutzung und hat eine Ausdehnung von ca. 22.000 m2 (Lange ca. 1 km, Breite ca.
20 m). Nordlich der Ausgleichsflache befindet sich in exakt entsprechender Lange und Breite
eine eingewachsene Obstwiese (Apfel) mit Gppiger Begleitvegetation, Uberwiegend beste-
hend aus Erlen (Alnus glutinosa), Schlehen (Prunus spinosa) und WeiRdorn (Crataegus
ssp). Die Obstgeholze sind insgesamt von hoher Altersstruktur und wirken in Ergéanzung der
sie sdumenden Gehdlzbegleitung urwiichsig und naturnabh.

Fur die Satzung wird eine Flache von 1.434 m2 (Schutzgut Boden / Schutzgut Arten und Bio-
tope, siehe oben) in Anspruch genommen. Der Flacheneigentiimer beabsichtigt auf der ge-
samten Ackerflache eine einheitliche Entwicklung von Gehdlzen fir eigene Ausgleichsbedar-
fe sowie fur zukinftig eintretende Ausgleichsplanungen. Der Ausgleich der vorliegenden
Satzung soll konzeptionell an die tbrige Flachenplanung angelehnt werden.

Gemal den Aussagen des aktuellen Landschaftsplans der Gemeinde Grof3 Nordende (LP,
2000) wird die potenziell natiirliche Vegetation des Betrachtungsraumes, das heif3t die sich
nach Nutzungsauflassung des Menschen unter den heutigen Bedingungen theoretisch ein-
stellende Vegetation, von Eichen-Eschen-Waldern gebildet. Auf der Kompensationsflache
soll daher in enger Abstimmung mit der Forstbehérde eine an diese natirlicher Weise vor-
kommenden Pflanzengesellschaften angelehnte Pflanzung angestrebt werden. Dariber hin-
aus ist der halboffene Charakter der ndrdlich angrenzenden Vegetation auch auf der Aus-
gleichsflache fortzufiihren.

Entwicklungsziel ist eine Gehdlzflache, in der sich inselartig nach Initialpflanzung kleinere
Baumgruppen mit SGumen aus Strauchern entwickeln sollen. Die Gehdlze sollten einen fla-
chenhaften Anteil an der Gesamtflache von 20 % nicht unterschreiten. Die Geholzgruppen
sind nachhaltig gegen Wildverbiss funf Jahre lang nach Anpflanzung zu schitzen.
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Die Kosten zur Umsetzung der Kompensationsmaflinahmen werden von der Vorhabentrage-
rin Ubernommen. Dies wird in einen stddtebaulichen Vertrag aufgenommen, der zwischen
der Gemeinde, der Vorhabentragerin und dem Flacheneigentimer abgeschlossen wird.

0.6

Ausgleichsflache
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- - - . rum* I —

Abb. 4. Externe_kc_)mpensationsﬂachen (MaRstab 1 : 5.000)

8.2 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Die Schutzbelange gesetzlich geschitzter Arten werden bei zulassungspflichtigen Vorhaben
im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung nach § 42 BNatSchG betrachtet.

Durch die Novellierung der Bundesgesetzgebung am 12. Dezember 2007 wurde das deut-
sche Artenschutzrecht zum einen beziglich der Verbotstatbestdnde an die européischen
Vorgaben der FFH- und der Vogelschutzrichtlinie begrifflich angepasst. Zum anderen wurden
die Zugriffsverbote sowie die Ausnahmetatbestédnde im Sinne eines 6kologisch-funktionalen
Ansatzes ausgerichtet. Dabei stehen der Erhaltungszustand der Population einer Art sowie
die Sicherung des raumlich- funktionalen Zusammenhangs der Lebensstatten im Vorder-
grund.
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Bei Planungs- und Zulassungsvorhaben konzentriert sich das Artenschutzregime auf die
europaisch geschitzten Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und auf die européischen
Vogelarten. Durch die artenschutzrechtliche Betrachtung sollen also im Folgenden planungs-
relevante Tier- und Pflanzenarten benannt werden, die im Plangebiet bekannt oder zu erwar-
ten sind und durch deren Beeintrachtigungen Konflikte mit den Vorschriften des Artenschutz-
rechtes eintreten kbnnen.

Das Artenschutzrecht nach BNatSchG

Die im Rahmen einer Erganzungssatzung vorgesehene Planung ist grundsatzlich geeignet,
die Zugriffsverbote des 8§ 42 BNatSchG, Abs. 1 zu tangieren. Hiernach ist es verboten:

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren (Abs. 1 Nr. 1),

o wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert
(Abs. 1 Nr. 2),

o Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren (Abs. 1 Nr. 3),

o wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihrer Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-
ren. (Abs. 1, Nr. 4)

Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten oder europaische Vogel-
arten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 allerdings nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit dies erforderlich wird, kbnnen auch vorgezoge-
ne AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wildlebender Pflanzen der in
Anhang IVb der Richtlinie 92/43/[EWG aufgeflhrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.
Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.

Ermittlung relevanter Arten und Bewertung nach Artenschutzrecht

Im Vorfeld der Satzungsaufstellung wurde eine Begehung der Eingriffsflache von ELBBERG
durchgefuhrt (09.06.09). Betrachtet wurden die direkt vom Planungsvorhaben betroffene
Gartenlandflache sowie die angrenzenden Biotopstrukturen, insbesondere die
Gehdlzstrukturen in den Randbereichen des derzeit zum Aul3enbereich zahlenden Plange-
bietes.

Aufgrund der aufRRerst widrigen Witterungsbedingungen mit Starkregen wahrend der Bege-
hung konnten keinerlei Tierarten direkt nachgewiesen werden. Die relevanten Arten ergeben
sich daher aus dem durch die vorliegenden Habitate theoretischen Lebensraumpotenzial der
Spezies sowie der Brutvogelzusammenstellung des Landschaftsplans Gro3 Nordende. Ten-
denziell wird so ein héheres Artenaufkommen abgebildet als real existent. Man spricht hier
von einer ,worst case- Betrachtung“. Das Spektrum der durch den Eingriff beeintréachtigten
Tiere ist in der Regel geringer, als in den Ergebnissen dargelegt.

10
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Arten des Anhang IV FFEH-Richtlinie

Die vorliegenden Biotopstrukturen lassen das Vorkommen der meisten planungsrelevanten
Arten des Anhang IVa nahezu ausscheiden. Einzig aus der Gruppe der Saugetiere kénnen
verschiedene Fledermausarten potenzielle Hohlenbdume in den Randbereichen bzw. in der
Gehoélzgruppe und die angrenzenden Wohnh&usern als Quartiere nutzen.

Die Arten sind im Folgenden aufgefihrt:

Artname Rote Liste | Anhang IV | Bemerkungen

S.-H. FFH-

(BORKENHA | Richtlinie

GEN, 2001)
Bechsteinfledermaus, 2 X Vorkommen im Plangebiet sehr unwahrschein-
Myotis bechsteinii lich, in SH lediglich eine Wochenstube bekannt
Braunes Langohr, 3 X landesweit verbreitet, aber nirgendwo haufig,
Plecotus auritus ausgesprochene Waldart, allerdings hauptséch-

lich Mischwalder mit reichem Unterwuchs; Vor-
kommen im Plangebiet unwahrscheinlich

Breitfligelfledermaus, \% X ausgesprochene Hausart, nicht selten, kdnnte
Eptesicus serotinus Quatrtiere in umliegender Bebauung bewohnen
und Uber den Planungsflachen jagen
Rauhautfledermaus, 3 X Vorkommen im Plangebiet sehr unwahrschein-
Pipistrellus nathusii lich, Vorkommen hauptséchlich in den dstlichen
Landesteilen
Kleiner Abendsegler, 2 X Vorkommen im Plangebiet sehr unwahrschein-
Nyctalus leisleri lich, SH westlichste Verbreitungsgrenze, Nach-
weise hauptsachlich im Raum Lauenburg
GrofRer Abendsegler, * X zahlreiche und kopfstarke Wochenstuben in
Nyctalus noctula ostlichen Landesteilen, im Plangebiet theore-

tisch vorkommend, allerdings bevorzugt die Art
strukturreiche Waldgesellschaften mit Laub-
holzanteilen, Vorkommen daher eher
unwahrscheinlich

Fransenfledermaus, 3 X Vorkommen im Plangebiet sehr unwahrschein-

Myotis nattereri lich, Vorkommen hauptséchlich in den dstlichen
Landesteilen

Zwergfledermaus, D X ausgesprochene Hausart, nicht selten, kdnnte

Pipistrellus pipistrellus Quartiere in umliegender Bebauung bewohnen

und Uber den Planungsflachen jagen

Erlauterungen:

Die Saugetiere Schleswig-Holsteins — Rote Liste (Landesamt fur Natur und Umwelt des Landes Schleswig-
Holstein (2001)

Rote Liste: 1-vom Aussterben bedroht, 2-stark gefahrdet, 3-geféhrdet, V-Vorwarnliste, R-extrem selten, *-
nicht gefuhrt

VSchRL: X-in Anhang | gelistet, *-nicht gefihrt

Fur die aufgeflhrten Arten besitzen Waldstrukturen mit Héhlenbaumen und bauliche Anla-
gen mit Nischen und Spalten eine essenzielle Bedeutung fur die Aufzucht der Jungen und/
oder zur Uberdauerung in den Wintermonaten. Auch werden die Quartiere von ihnen als
Tagesverstecke genutzt. Generell kann jedoch festgestellt werden, dass die baumbewoh-
nenden Flederméause eine gewisse Altersstruktur der Gehdlze bendétigen, um sie als Lebens-
raum nutzen zu kdnnen. Der Gehdélzbestand im Geltungsbereich besitzt voraussichtlich ne-
ben den wenigen Unterschlupfmdéglichkeiten auch eine zu geringe Flachenausdehnung, um
Populationen oder Teilpopulationen beherbergen zu kénnen. Ein dauerhaftes Vorkommen
von Waldflederméusen ist daher relativ unwahrscheinlich. Potenziell vorkommende Hausar-
ten werden durch die Planungen nur indirekt tangiert, da die zu tiberplanenden Flachen der-
zeit keine baulichen Anlagen enthalten, die von Fledermé&usen besiedelt sein kénnten. Ledig-
lich nutzbare Jagdhabitate innerhalb des Plangebietes kénnen von den Eingriffen beeintrach-
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tigt bzw. zerstort werden. Allerdings bestehen im Umfeld des Betrachtungsraumes ausrei-
chend Ersatzhabitate, so dass durch die geplante Bebauung der Flachen kein Verbotstatbe-
stand nach 8§ 42 BNatSchG eintritt. Die Baufeldraumung im Vorfeld der Bebauung ist jedoch
zur sicheren Vermeidung von Verbotstatbestanden auBerhalb der sensiblen Brut- und Uber-
winterungszeiten durchzufiihren. Im Vorfeld der Eingriffe sind die Flachen zudem auf Hoh-
lenbdume bzw. auf Besatz zu prifen.

Weitere Saugetierarten wie Igel, Eichhdérnchen oder Bilche fallen nicht unter den Schutz des
Anhanges IV FFH-Richtlinie und sind daher nicht Gegenstand der artenschutzrechtlichen
Betrachtung.

Die Sicherstellung des Erhalts von entsprechenden nicht streng geschitzten Arten erfolgt
Uber die parallel zur Artenschutzbetrachtung abzuarbeitende Eingriffsregelung. Mit ihr wer-
den schutzgutbezogen die Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und Uber Vermei-
dungs-, Minderungs- und/ oder Ausgleichsmalinahmen die Beeintrachtigungen eingriffsnah
kompensiert.

Européaische Vogelarten

Auf Basis der vorliegenden Habitatzusammensetzung im Geltungsbereich werden im Fol-
genden die potenziell vorkommenden Vogelarten samt ihres jeweiligen Schutzstatus tabella-
risch dargestellt.

Artname Rote Liste | Anhang | Bemerkungen
S.-H. Vogel-
(KNIEFET schutz-
AL. 1995) richtlinie
(VSchRL)
Amsel, Turdus merula * * nutzt alle vorkommenden Habitate
Bachstelze, Motacilla alba * * nutzt alle vorkommenden Habitate
Blaumeise, Parus caeruleus * * nutzt die Geholzstrukturen im Randbereich des
Geltungsbereiches und den Garten
Bluthanfling, Carduelis \% * nutzt alle vorkommenden Habitate
cannabina
Buchfink, Fringilla coelebs * * nutzt alle vorkommenden Habitate
Buntspecht, * * potenziell in der Gehdlzgruppe vorkommend
Dendrocopos major
Eichelhaher, * * potenziell in der Gehdlzgruppe vorkommend
Garrulus glandarius
Elster, Pica pica * * potenziell in der Gehdlzgruppe vorkommend
Fitis, Phylloscopus trochilus * * nutzt die Gehdlzstrukturen im Randbereich des
Geltungsbereiches und den Garten
Gartenbauml&ufer, * * potenziell in der Gehdlzgruppe vorkommend
Certhia brachydactyla
Gartengrasmiicke, * * nutzt die Gehdlzstrukturen im Randbereich des
Sylvia borin Geltungsbereiches und den Gérten
Goldammer, * * nutzt die Geholzstrukturen im Randbereich des
Emberiza citrinella Geltungsbereiches und den Garten
Grinfink, Carduelis chloris * * nutzt die Gehdolzstrukturen im Randbereich des
Geltungsbereiches und den Garten
Hausrotschwanz, * * potenziell an bestehender Bebauung vorkommend
Phoenicurus ochruros
Haussperling, \% * potenziell an bestehender Bebauung vorkommend
Passer domesticus
Heckenbraunelle, * * nutzt die Geholzstrukturen im Randbereich des
Prunella modularis Geltungsbereiches und den Garten
Klappergrasmiicke, * * nutzt die Geholzstrukturen im Randbereich des
Sylvia curruca Geltungsbereiches und den Gérten
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Kohlmeise, Parus major * * nutzt die Geholzstrukturen im Randbereich des
Geltungsbereiches und den Gérten

Méausebussard, Buteo buteo * * nutzt die Flache potenziell als Jagdhabitat

Monchsgrasmiicke, * * nutzt die Geholzstrukturen im Randbereich des

Sylvia aticapilla Geltungsbereiches und den Gérten

Ringeltaube, * * nutzt alle vorkommenden Habitate

Columba palumbus

Rotkehlchen, * * nutzt die Geholzstrukturen im Randbereich des

Erithacus rubecula Geltungsbereiches und den Garten

Schwanzmeise, * * nutzt die Geholzstrukturen im Randbereich des

Aegithalos caudatus Geltungsbereiches und den Garten

Singdrossel, * * nutzt alle vorkommenden Habitate

Turdus philomelos

Turmfalke, \% * nutzt die Flachen potenziell als Jagdhabitat

Falco tinnunculus

Zaunkonig, * * nutzt die Geholzstrukturen im Randbereich des

Troglodytes troglodytes (BV) Geltungsbereiches und den Garten

Zilpzalp, * * nutzt die Geholzstrukturen im Randbereich des

Phylloscopus collybita (BV) Geltungsbereiches und den Gérten

Erlauterungen:

Beachtung des Artenschutzrechtes bei der Planfeststellung/ Anlage 2/3, LBV Kiel (2009)

Rote Liste: 1-vom Aussterben bedroht, 2-stark gefahrdet, 3-geféhrdet, V-Vorwarnliste, R-extrem selten, *-

nicht gefuhrt

VSchRL: X-in Anhang | gelistet, *-nicht gefuhrt

Die Uberwiegende Anzahl der aufgefihrten Arten gilt als ungefahrdet und besitzt keine be-
sonderen Habitatanspriiche. Insofern kann bei einer theoretischen Beeintrachtigung der
Spezies innerhalb der Eingriffsflache im Sinne des Artenschutzrechtes nicht von einer Ge-
fahrdung lokaler Populationen ausgegangen werden. Ersatzhabitate sind in ausreichendem
Maflie im weiteren Umfeld vorhanden, so dass zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach
8§ 42 (1) Nr. 1-3 BNatSchG ebenfalls keine vorgezogenen MalRnahmen erforderlich werden.

Zur sicheren Vermeidung von Verbotstatbestadnden sind jedoch etwaige Féllungen von Ein-
zelbdumen und die Rd&umung des Baufeldes aul3erhalb der fiir die Avifauna sensiblen Brut-
zeitrAume durchzufihren.

Die auf der Vorwarnliste geflhrten Arten (Bluthanfling, Haussperling, Turmfalke) befinden
sich laut des Landesbetriebes Stral3enbau und Verkehr (LBV) dennoch in einem derzeit
gunstigen Erhaltungszustand, so dass auch bei ihnen nicht mit einer Gefadhrdung der Lokal-
population zu rechnen ist. MaBhahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind fur
diese Arten nicht durchzufihren.

Pflanzenarten

Besonders geschitzte Pflanzenarten des Anhanges IV b FFH-Richtlinie kommen auf der far
die Wohnbebauung bestimmten Flache nicht vor. Die zentrale Brachflache (Gartenland) ist
erst jungst aus der Nutzung genommen worden und l&sst noch keine 6kologisch bedeutsa-
men Pflanzengesellschaften erwarten. Die gehdlzbestandenen Randbereiche sind in der
Regel schmal und durch die seitlich anschlieBende, landwirtschaftliche Nutzung Uberpragt.
Auch der dichtere, waldahnliche Gehdlzbestand lasst kein Vorkommen von Arten des An-
hang IV b FFH-Richtlinie vermuten. Es sind einheimische, sowie standortfremde Gehdlzarten
enthalten, deren Unterwuchs keine Hinweise auf das Vorkommen besonders geschitzter
Arten liefert. Die Verbotstatbesténde des § 42 (1) Nr. 4 BNatSchG treten nicht ein.

Fazit

Aus Sicht des Artenschutzes bestehen keinerlei Bedenken gegentiber dem geplanten Vor-
haben. Unter Beriicksichtigung der artspezifischen Brutzeit- bzw. Uberwinterungszeitraume
bei der Baufeldrdumung ist mit keinen Verbotstatbestanden zu rechnen. Ausnahmen nach §
43 (8) BNatSchG werden daher flr keine der potenziell vorkommenden Arten erforderlich.
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9 Flachen und Kosten
Flachen

Das Satzungsgebiet hat eine Grof3e von insgesamt ca. 7.060 m2. Davon entfallen auf die
einbezogene Aulienbereichsflache nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ca. 3.250 m2.

Kosten

Der Gemeinde entstehen durch diese Planung keine Kosten. Die Planungskosten und die
Kosten fur die AusgleichsmalRnahmen werden durch die Vorhabentragerin tbernommen.

Grofd Nordende, den .......coveevvenvvenveennnns

Birgermeisterin
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PLANZEICHNUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S.466).
1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch fir die nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogene

w | ZEICH EN ERKLARUNG AuBenbereichsflache
2 [ T Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 1.1. Es sind nur Wohngebude zulissig.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1.2. Je Wohngebaude sind mindestens 600 m2 Grundstiicksflache erforderlich.
188“7 Einbezogene AuRenbereichsflache nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB 1.3. Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.
1.4. Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze zu errichten. Die sich rechnerisch ergebene Stellplatzanzahl
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ist jeweils auf eine ganze Zahl aufzurunden.
== Baugrenze 1.5. Die Regenwasserentsorgung muss durch Versickerung auf den Grundsticken sichergestellt

werden. Ein Uberlauf kann durch Anschluss an den nérdlich gelegenen Graben erfolgen.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

@ Zu erhaltende Baume

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Zu erhaltender Graben

SONSTIGE PLANZEICHEN

B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
~2218 , BemaRungin m

Klarstellungs- und Erganzungssatzung

] der Gemeinde Grol3 Nordende
%“l Vorhandenes Gebaude mit Nebengebaude "Heidweg Nr_ 39 - 53"
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

PN Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Stand: Vorlage zum Satzungsbeschluss, 12.02.2010

KRUSE — SCHNETTER — RATHJE

I: E LB B E RG Falkenried 74 a, 20251 Hamburg

STADT — PLANUNG — GESTALTUNG Tel. 040 460955-60, Fax -70, mail@elbberg.de, www.elbberg.de
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