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1 Planungsanlass / Art des Bebauungsplans

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans (B-Plans) soll auf Teilbereichen des Flug-
platzgeldndes Uetersen-Heist die Art der baulichen Nutzung gesteuert werden. Gleichzeitig
werden fur dieses Nutzungen Obergrenzen festgelegt. Durch die bauleitplanerische Steue-
rung soll eine stadtebauliche Ordnung im Bereich des sudlichen Flugplatzgelandes gewéhr-
leistet werden.

Die allgemeine Zulassigkeit des Verkehrslandeplatzes wird nicht erst durch diesen Be-
bauungsplan ermdglicht. Vielmehr handelt es sich bereits um ein privilegiertes Vorhaben im
AulRenbereich gemalR § 35 Baugesetzbuch (BauGB). Die Nutzungen und auch evtl. Erweite-
rungen sind daher auch ohne die Aufstellung dieses Bebauungsplans zuldssig. Die Geneh-
migung von Bauantragen wird derzeit auf Grundlage des § 35 BauGB entschieden ohne weli-
tere Steuerungsmdglichkeiten. Durch diesen Bebauungsplan mochte die Gemeinde die ihr
gesetzlich gegebenen Regelungsmdoglichkeiten nutzen.

Gemald § 30 Abs. 3 BauGB handelt es sich um einen sog. einfachen Bebauungsplan, da
keine Regelungen beziiglich der Bauweise, der tberbaubareren Grundstucksflachen, der
Hohe der baulicher Anlagen und tber StraRenverkehrsflachen getroffen werden. § 30 Abs. 3
bestimmt fur diesen Fall, dass sich die Zulassigkeit der nicht geregelten Bestandteile weiter-
hin nach 8§ 35 BauGB (Bauen im Aul3enbereich) richtet und von der Baugenehmigungsbe-
horde im Einzelfall beurteilt wird.

2 Lage des Plangebietes / Bestand

Das Bebauungsplangebiet teilt sich auf in zwei Teilgeltungsbereiche. Diese liegen Luftlinie
ca. 1,5 bis 2 km siiddstlich der Ortslage Heist und umfassen eine Flache von insgesamt ca.
7,5 ha. Zum Ortsrand des Ortsteils Unterglinde der Gemeinde Appen betragt die Entfernung
etwa 2 km in nordlicher Richtung.

Beide Teilgeltungsbereiche befinden sich am sudlichen und sudwestlichen Rand des Flug-
platzgeldndes Uetersen-Heist (siehe Abb. 1). Hier sind bereits verschiedene flugplatzbezo-
genen Geb&ude und Einrichtungen vorhanden. Die Start- und Landebahnen liegen nordlich
aufRerhalb der Geltungsbereiche. Rechtlich handelt es sich um einen ,Verkehrslandeplatz®,
der Verstandlichkeit halber wird hier der umgangssprachliche Ausdruck ,Flugplatz* benutzt.

Der Flugplatz Uetersen besteht seit 1935 und wurde bis Mitte der 1950er Jahre ausschliel3-
lich militarisch genutzt. Von 1955 bis 1972 folgte eine zivile Mitbenutzung, anschlieRend
wurde die ausschlieliche zivile Nutzung genehmigt. Die Start- und Landebahn fir Motor-
flugzeuge wurde aus Larmschutzgriinden in den sudlichen Bereich des Flugplatzes verlegt.
Das Towergebaude mit Restaurant und Flugschule wurde an den jetzigen Standort am Sud-
rand des Gelandes verlegt. Die Start- und Landebahn der Segelflieger liegt an der Nordseite
des Geléndes und ist von der Start- und Landebahn der Motorflieger so weit entfernt, dass
diese parallel betrieben werden konnen.

Der Flugplatz wird von der Flugplatz Uetersen GmbH als Zusammenschluss der anséssigen
Luftsportvereine betrieben. Die baulichen Anlagen mit dem ehemaligen Tower in der Sud-
westecke des Gelandes bestehen zum Teil seit den 50er Jahren. Hier sind Luftsportvereine,
Flugzeughallen, Flugschule, Reparaturbetriebe und die Tankanlage angesiedelt.
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Am 13.08.1973 wurde die Genehmigung fir den Verkehrslandeplatz Uetersen | Holstein zum
Betrieb eines Landeplatzes und Segelfluggelandes vom 16. Januar 1969 mit den dazu er-
gangenen Anderungen und Erganzungen geandert und erganzt bzw. neu gefasst. Mit der
Betriebsgenehmigung einschlieRlich einer 1. Anderung wurde der Flugplatz Uetersen GmbH
die Genehmigung zur Anlegung und zum Betrieb eines Landeplatzes des allgemeinen Ver-
kehrs (Verkehrslandeplatz) und Segelfluggelandes fir die Durchfiihrung von Fligen nach
Sichtflugregeln bei Tage erteilt.

Der Landeplatz darf von folgenden Arten von Luftfahrzeugen benutzt werden:
— Motorflugzeuge und Hubschrauber bis 5,7 t hochstzulassigem Fluggewicht
— Motorsegler, die mit eigener Kraft starten

— Segelflugzeuge und Motorsegler, die nicht mit eigener Kraft starten; zugelassen
sind alle Startarten

— Fallschirme zu Fallschirmabspringen
— Luftschiffe und Ballone

Der Landeplatz dient laut Genehmigung zur Ausubung des Luftsports einschlie3lich der
Ausbildung von Flugzeug- und Segelflugzeugfiihrern sowie der allgemeinen Luftfahrt.

Die Start- und Landebahnen sowie die Rollflachen bestehen aus kurzgemahtem Gras. Die
Start- und Landebahnen sind in Ost-Westrichtung ausgerichtet. Die Platzrunde verlauft nach
Osten Richtung Schaferhof, von hier Richtung Suden bis zu den Kiesteichen an der L 105 in
Appen-Etz. Weiter in Richtung Westen bis nahe der B 431, nach Norden parallel zur Bun-
desstral3e und nordlich des Schiel3platzes nach Osten auf die Start- und Landebahn
schwenkend.

An- und Abfliige erfolgen Uber Korridore in sidwestlicher Richtung zwischen Holm und Heist
und in stdostlicher Richtung uber die Kiesteiche bei Appen-Etz.

Aufgrund von mehr als 15.000 Flugbewegungen jahrlich gelten die Einschrankungen der
Landeplatz-Larmschutzverordnung vom 5. Januar 1999. Platzrunden und Uberlandfliige von
weniger als 60 min. Dauer in der Zeit von 13 - 15 Uhr und Samstag, Sonntag und an Feier-
tagen nach 13 Uhr sind verboten, sofern die Flugzeuge nicht tber erhdhten Larmschutz ver-
fugen.
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Abb. 1: Ubersichtsplan mit Kennzeichnung der Geltungsbereiche des B-Plans Nr. 16, M. 1 : 25.000

3 Planungsvorgaben

3.1 Verhéltnis zu Genehmigungen und Planfeststellungen nach
Luftverkehrsgesetz (LuftvG)

Die Planung von Flugplatzen unterliegt den Regelungen des Luftverkehrsgesetzes (LuftvVG).
Flugplatze werden unterschieden in Flughafen (z. B. grof3e Verkehrsflughafen mit regelma-
Rigem Passagierbetrieb), Landeplatze und Segelfluggelénde. In Heist handelt es sich um
einen Landeplatz, in diesem B-Plan wird der Ubergeordnete Begriff ,Flugplatz“ verwendet.
Nach den 88 6 und 8 LuftVG bedurfen Flugplatze einer Genehmigung oder Planfeststellung
und sind damit einer Uberplanung durch Bebauungsplane nicht zuganglich. Lediglich fiir
Hochbauten auf dem Flugplatzgelande® besteht nach § 8 Abs. 4 die Mdglichkeit andere Re-
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gelungen (z. B. Bebauungsplan). Ein Bebauungsplan kann daher den Betrieb oder die Zu-
lassigkeit des Flugplatzes selbst nicht regeln, sondern nur die Ausdehnung von Hochbauten
und deren Nutzungen. Diese Moglichkeit wird hier genutzt,. Zu beachten ist jedoch, dass die
Moglichkeit, auch die Hochbauten durch eine Planfeststellung oder Genehmigung zu regein,
erhalten bleibt. Hierfur ist das Ministerium fiir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr des Lan-
des Schleswig-Holstein zustandig. Genehmigungen oder Planfeststellungen haben im Zweli-
felsfall Vorrang vor den Bestimmungen dieses B-Plans, die Genehmigungsbehotrde hat die
Ziele der Gemeinde jedoch bei ihren Entscheidungen zu bertcksichtigen.

Der Verkehrslandelandeplatz ist planungsrechtlich Sondernutzungsgebiet, das gemal § 6
LuftvG i.V.m. 8§ 38 BauGB der Fachplanung der Luftfahrtbehorde unterliegt. Unzulassig sind
solche Festsetzungen eines Bebauungsplanes, die der fachplanungsrechtlichen Privilegie-
rung widersprechen.

Die in 8§ 38 Satz 1 BauGB geregelte Bertcksichtigungspflicht bedeutet fur die kommunale
Bauleitplanung, dass bei Vorhaben auf dem Flugplatz 88 29 bis 37 BauGB nicht anzuwen-
den sind, wenn die Gemeinde beteiligt wird (Bundesverwaltungsgericht (BVerwG), 4 B 73106
v. 13.12.2006).

§ 38 BauGB fuhrt nicht nur dazu, dass die Bedeutung ansonsten zwingend geltender bau-
planungsrechtlicher Anforderungen relativiert wird. Diese Regelung fuhrt auch dazu, dass die
Mdoglichkeiten der Gemeinde zur Aufstellung eines Bauleitplanes, der im Widerspruch zu
einem privilegierten Flugplatzvorhaben steht, eingeschrénkt werden. Diese Sperrwirkung
bedeutet nicht, dass die Aufstellung von Bebauungsplanen fur die Flugplatzflache nicht mog-
lich ware. Unzulassig sind lediglich solche Festsetzungen eines Bebauungsplanes, die der
fachplanungsrechtlichen Privilegierung widersprechen. Flugplatzspezifische Nutzungen dur-
fen nicht ausgeschlossen werden. (Grabherr/ReidtIWysk, 8 6 LuftVG, Rd.Nr. 178, 180).

Aus Sicht der Luftfahrtbehtrde bestehen keine Bedenken gegen diesen B-Plan (Stellung-
nahme vom 05.05.2010, Az.LS 413 623.511.2-12-1). Bei der luftrechtlichen Entscheidung
der Luftfahrtbehtrde zu Vorhaben auf dem Flugplatzgelande sind gemal3 8 6 Abs. 2 Satz 1
LuftVG Belange der Gemeinde zu berucksichtigen. Dies wird zukunftig bei Vorhaben im
Plangebiet grundsatzlich anhand der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes erfolgen.

3.2 Vertrag zwischen der Gemeinde Heist und der Flugplatz Uetersen
GmbH

In einem Vertrag aus dem Jahr 1975 verpflichtet sich die Flugplatz Uetersen GmbH gegen-
Uber der Gemeinde Heist den Ausbau des Flugplatzes zu beschranken (z. B. keine Linien-
flugverkehr, keine befestigten Landebahnen, Unterstellplatze nur fir max. 60 Flugzeuge).
Die Aufstellung dieses B-Plans erfolgt auch, um den Widerspruch zwischen die bestehenden
privatrechtlichen Regelungen (Vertrag) an die 6ffentlich rechtlichen Regelungen (B-Pplan)
anzunahern. Eine vollstdndige Deckungsgleichheit ist jedoch nicht méglich, da ein B-Plan
nicht so weitreichende Regelungsmdglichkeiten hat wie ein Vertrag.

Die Gemeinde Heist verzichtet mit diesem B-Plan nicht auf ihre Rechte aus dem Vertrag mit
der Flugplatz GmbH, dieser Vertrag gilt vielmehr unabhéngig und zusétzlich zu diesem B-
Pplan.

Die Aufstellung dieses B-Plans erfolgt auch, da es neben der Flugplatz GmbH weitere Nutzer
gibt, fur die der Vertrag nicht gilt.
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3.3 Regionalplan

Nach 8 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Im Regionalplan fur den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) ist der Flugplatz Uetersen-
Heist als Verkehrslandeplatz dargestellt (sieche Abb. 2). Dem Bediirfnis der allgemeinen Luft-
fahrt (Geschéfts- und Sportreiseverkehr) ist im Planungsraum | durch die vorhandene raum-
liche Verteilung von Verkehrslandeplatzen hinreichend Rechnung getragen. Der Verkehrs-
landeplatz Uetersen versorgt den westlichen Teil des Planungsraumes.
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Abb.2: Ausschnitt aus dem Regionalplan mit Kennzeichnung des Plangebietes (oranger Pfell) ohne
Mafstab

Die durch den Bebauungsplan getroffene Festsetzung als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Betriebsflache Flugplatz” steht den Aussagen des Regionalplans nicht entgegen.

3.4 Landschaftsplan

Parallel zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans (siehe Kapitel 4) ist die 1. Fortschrei-
bung des Landschaftsplanes der Gemeinde Heist erfolgt. Die Geltungsbereiche sind als Eig-
nungsflachen fir eine bauliche Entwicklung dargestellt.
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3.5 Naturschutzgebiet / Natura 2000

Unmittelbar sidlich grenzt das Tavsmoor an den Flugplatz an, dass gemaf der Landesver-
ordnung vom 18. April 1995 als Naturschutzgebiet "Tavsmoor / Haselauer Moor" ausgewie-
sen ist.

Das Naturschutzgebiet ,TAvsmoor / Haselauer Moor* wurde im Jahr 2000 als "Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung" im Sinne der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie in die nationale
Meldeliste aufgenommen und der Européischen Union gemeldet (DE 2424-304). Das Gebiet
soll im weiteren Verfahren bei der EU in die Gemeinschaftsliste der Natura 2000 Gebiete
aufgenommen werden.

3.6 Landschaftsschutzgebiet

Der Flugplatz Uetersen-Heist ist in das Landschaftsschutzgebiet (LSG) 05 Holmer Sandber-
ge und Moorbereiche eingebettet. Die Grenze des LSG verlauft entlang der westlichen Flug-
platzgrenze, umschliel3t das Naturschutzgebiet , Tavsmoor / Haselauer Moor“ und schlief3t im
Nordosten wieder an den Flugplatz an. Der Flugplatz selbst liegt aul3erhalb des LSG.

4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die beiden Teilgeltungsbereiche des Bebauungsplangebietes sind in der wirksamen 1. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Heist als Sonderbauflache ,Betriebsflache
Flugplatz* dargestellt. Zwischen den beiden Sonderbauflachen und stdostlich der dstlichen
Sonderbauflache sind Grinflachen sowie eine kleinere Waldflache dargestellt. Nach Osten
und Sudosten schlief3t sich ein Naturschutzgebiet und nach Westen und Sidwesten ein
Landschaftsschutzgebiet an. Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone Il A des
Wasserschutzgebietes Haseldorfer Marsch (siehe Abb. 3).
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Abb. 3: Ausschnitt aus der 1. Anderung des Flachennutzungsplans, M 1: 5.000

Die im Bebauungsplan festgesetzten Sondergebietsflachen sind somit aus den Darstelllun-
gen der 1. Anderung des Flachennutzungsplans entwickelt.

5 Stadtebauliches Konzept

5.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Das zwei Teilgeltungsbereiche umfassende Plangebiet wird entsprechend der bestehenden
Nutzungen als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Betriebsflache Flugplatz® gemaf
§ 11 BauNVO festgesetzt. Die beiden Sondergebietsflachen sollen der Unterbringung von
flugplatzbezogenen Nutzungen dienen. Im Vordergrund stehen dabei die fir den Betrieb des
Flugplatzes unmittelbar notwendigen bzw. zweckmafRligen Anlagen und Einrichtungen. In
begrenztem Umfang sind aber auch kleinere Gewerbebetriebe denkbar, die aufgrund ihres
Betriebszwecks einen engen Bezug zum Flugplatzbetrieb haben (Reparatur und Wartung,
Schulung, sonstige Dienstleistungen rund ums Fliegen).

Die Sondergebiete werden unterteilt in drei Gebiete fur die differenzierte Festsetzungen zum
Maf3 der baulichen Nutzung getroffen werden.

Der westliche Teilgeltungsbereich wird insgesamt als Sondergebiet 1 (SO 1) festgesetzt.
Hier sind Geb&ude mit einer Grundflache von insgesamt 9.000 m? zulassig. Eine zusatzliche
Bebauungsmdglichkeit ist damit hier nur in geringem Umfang (ca. 1.200 m? entsprechend
15%) zulassig, da der Gberwiegende Teil der Flachen bereits bebaut ist.
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Der ostliche Teilgeltungsbereich wird unterteilt. Innerhalb des im 6stlichen Teilbereich fest-
gesetzten Sondergebietes 2 (SO2) sind Gebaude mit einer Grundflache von insgesamt
4.000 m? zulassig. Hier werden zusatzlich zum jetzigen Bestand (ca. 2.900 m? Grundflache)
noch Erweiterungsmaoglichkeiten eingerdumt.

Innerhalb des im westlichen Teilbereich festgesetzten Sondergebietes 3 (SO3) sind Geb&u-
de nur in Form von Hallen zum Unterstellen von Flugzeugen mit einer Grundflache von ins-
gesamt 4.000 m? zulassig. Dieser Bereich ist bisher unbebaut.

Diese raumliche Gliederung verbunden mit den festgesetzten Baumdglichkeiten lassen eine
ausreichende weitere Entwicklung des Flugplatzes zu. Die Gemeinde geht davon aus, dass
daher eine Ubereinstimmung mit den Zielen der Aufsichtsbehérden gegeben ist.

Die Geb&aude sind so zu planen, dass die in den Richtlinien fur die Anlage und den Betrieb
von Flugplatzen fir Flugzeuge im Sichtflugbetrieb (NfL | — 327/01) beschriebene Hindernis-
freiflachen des Flugplatzes nicht durchdrungen werden.

6 Erschliel3ung

Die ErschlieBung der Sondergebiete erfolgt iber vorhandene Grundstiickszufahrten von der
sudlich verlaufenden Stral3e Bultenkoppel aus. Diese fuhrt nach Westen in Verlangerung
Uber den Schlackenweg zur B 431. Die B 431 liegt ca 1,5 km vom westlichen Rand des
Plangebietes entfernt. Zusatzliche 6ffentliche Verkehrsflachen werden nicht erforderlich. Eine
wesentliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens als Folge der getroffenen Festsetzungen
ist nicht zu erwarten.

Die Fahrbahndecke der Stral3e Bultenkoppel ist aus Grinden der Verkehrssicherheit zu sa-
nieren. Ob und wann eine Sanierung allerdings erfolgen kann, wird die Gemeinde entschei-
den. Im Baugenehmigungsverfahren kann entschieden werden, ob die ErschlieBung durch
die Strafl3e noch ausreichend ist.

Die Kosten der Unterhaltung des gemeindlichen Weges Biultenkoppel als Zufahrt zum
Flugplatz werden von der Gemeinde Heist Ubernommen. Im o. g. Vertrag mit der Flug-
platz GmbH ist festgelegt, dass diese Kosten der Gemeinde erstattet werden. Ein An-
spruch auf Ausbau (z. B. Verstarkung und Verbreiterung, Oberflachenentwasserung,
Beleuchtung) ist vertraglich ausgeschlossen. Sollte die Gemeinde in Ubereinstimmung
mit der Flugplatz Uetersen GmbH den Ausbau im Hinblick auf den Umfang der Flug-
platznutzung fir erforderlich halten, hat sich die Flugplatz Uetersen GmbH vertraglich
verpflichtet, auf ihre Kosten den Ausbau vorzunehmen.

7 Ver- und Entsorgung / Altlasten

Das Plangebiet ist Gber die bestehenden Versorgungsleitungen an das 6ffentliche Netz an-
geschlossen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im westlichen Teil (SO 1) Uber eine Sammelgrube, die
regelmaRig geleert wird. Ein offentlicher Anschluss besteht fur diesen Bereich nicht. Fir die
Abwasserentsorgung des 0Ostlichen Teils (SO 2 und SO 3) besteht ein Anschluss an eine
Abwasserdruckleitung. Diese verlauft durch das Tavsmoor und schlie3t an die Abwasserlei-
tung auf Appener Gemeindegebiet an.

10
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Das Oberflachenwasser fur den westlichen Teil (SO 1) wird in einem auf dem Gelande vor-
handenen Regenriickhaltebecken gesammelt. Ein Uberlauf besteht durch Anschluss an eine
Regenwasserleitung, die im weiteren Verlauf nach Westen in einem Graben im Bereich der
Zufahrtstral3e von der B 431 mindet. Auf der gegeniiberliegen StraRenseite sidlich aul3er-
halb des Sondergebietes 1 ist ein Teich vorhanden, der ebenfalls Regenwasser aufnimmt.
Das Oberflachenwasser im westlichen Teil wird in zwei kiirzlich angelegte Regenriickhalte-
becken gesammelt. Fir das Tower Restaurant im Sondergebiet 2 (SO 2) ist eine Versicke-
rungsmulde vorhanden. Bei evtl. Erweiterungen ist zu prifen, ob die Kapazitat der vorhan-
denen Regenrickhaltungen ausreicht. Evtl. Erweiterungen sind im Bauantragsverfahren zu
regeln. Flachenreserven sind ausreichend vorhanden.

Die Regenriickhaltebecken dienen auch der Loschwasserversorgung.

Die Gemeinde Heist ist per Gesetz (Brandschutzgesetz § 2) dazu verpflichtet, den abweh-
renden Brandschutz auch im Bereich des Flughafens fur bauliche Anlagen zu gewahrleisten.
Hier ist festzustellen, dass derzeit die baulichen Anlagen (jetzt und in Zukunft laut den Fest-
setzungen der Satzung, nicht das ubliche Mal3 einer dorflichen Gemeinde wie Heist uber-
schreiten Stellungnahme des Fachdienstes Bauordnung des Kreises Pinneberg vom
12.05.2010).

Fur den Flugbetrieb hélt der Betreiber des Flugplatzes vor Ort ein Loschfahrzeug vor, wel-
ches mit einem Trupp besetzt wird und bei Flugunféllen jederzeit und unverziglich einge-
setzt werden kann. Die Loschwasserversorgung ist im Bereich des Flugplatzes als gesichert
im Sinne einer Aul3enbereichslage anzusehen.

Die Mullabfuhr erfolgt nach die Satzung des Kreises Pinneberg tiber die Abfallbeseitigung.

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Im
Falle von Auffalligkeiten im Untergrund, die auf eine Bodenverdnderung oder eine Altab-
lagerung deuten, ist der Fachdienst Umwelt — Bodenschutz des Kreises Pinneberg umge-
hend zu informieren. Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlichen Malinahmen zum
Schutz des Bodens bzw. der Gewasser sind dann mit der Bodenschutzbehdrde abzustim-
men. Ferner ist auffalliger / verunreinigter Bodenaushub bis zum Entscheid tber die fachge-
rechte Entsorgung oder die Mdéglichkeit der Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu
lagern. Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrdge in
den Untergrund, z. B. durch Folien oder Container zu schiitzen.

Die Gemeinde Heist ist nicht in der Lage, den Feuerschutz bei Erweiterungen auch auf
den Bereich des Flugplatzes mit seinen besonderen Gegebenheiten auszudehnen. Soll-
te die Gemeinde trotzdem verpflichtet werden, den Feuerschutz auf dem Flugplatz zu
Ubernehmen, verpflichtet sich die Flugplatz Uetersen GmbH im o. g. Vertrag, sdmtliche
Kosten zu tbernehmen, die fur die Anschaffung des notwendigen Fahrzeug- und Materi-
albedarfs und die Ausbildung sowie fir die Unterhaltung und Wartung entstehen.

8 Immissionsschutz

Wesentliche Vorbelastungen mit LArm ergeben sich aus den Flugbewegungen, in erster Li-
nie aus Starts und Platzrunden.

Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung sind keine schutzwiirdigen Nutzungen vorhan-

den. Daher sind durch Nutzungen innerhalb des Plangebietes selbst keine Immissions-
schutzkonflikte zu erwarten.
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Der Flugplatz selbst befindet sich nicht im Plangebiet; Regelungen zum Flugverkehr oder
zum Fluglarm auf3erhalb des Plangebietes kann der Bebauungsplan nicht treffen.

Durch die im Plangebiet moglichen Nutzungen kann es allerdings auf3erhalb des Plangebie-
tes zu einer Erhohung der Flugbewegungen kommen und damit zu einer Erh6hung von Be-
lastungen entferntere Bereiche wie der Ortslagen von Heist, Moorrege und Appen. Insbe-
sondere im Sondergebiet 3 kdnnen noch neue Flugzeugunterstellhallen entstehen, die mdg-
lichweise zuséatzliche Flugbewegungen nach sich ziehen. Die Zulassigkeit von Starts und
Landungen kann jedoch durch diesen B-Plan nicht geregelt werden. Durch diesen Be-
bauungsplan wird erstmals eine Obergrenze fir die bauliche Entwicklung in den beiden Teil-
bereichen festgelegt. Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplans konnten bauliche Anlagen
fur den Flugplatz ohne weitere Deckelung entstehen, da sie nach § 35 BauGB als privilegier-
te Vorhaben im Auf3enbereich zul&ssig sind.

9 Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Die Grenzen des sudlich und dstlich angrenzenden das Naturschutzgebiet NSG Tavsmoor
/ Haselauer Moor sowie des sudlich und westlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiet
LSG 05 Holmer Sandberge und Moorbereiche werden nachrichtlich ibernommen.

Das Plangebiet selbst liegt aul3erhalb dieser Schutzgebiete.

Das Plangebiet liegt vollstandig in der Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes Hasel-
dorfer Marsch. Innerhalb der Schutzzone gilt, dass die Verwendung von auswasch- oder
auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien beim Bau von Stral3en, Zuwegungen sowie
Larmschutzddmmen verboten ist. AuRerdem sind Erdaufschliisse (z.B. Bohrungen tber 5 m
Tiefe, Sondierungen), durch die die Grundwasseriberdeckung wesentlich vermindert wird,
gemal Wasserschutzgebietsverordnung genehmigungspflichtig.

In diesem Zusammenhang wird weiterhin auf das Arbeitsblatt A 142 "Abwasserkanale und —
leitungen in Wassergewinnungsgebieten” der Abwassertechnischen Vereinigung, die "Richt-
linie fur bautechnische Malinahmen an Strafen in Wassergewinnungsgebieten" (RiStWag)
und die "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen
— Technische Regeln"” der LAnderarbeitsgemeinschaft Abfall hingewiesen.

Zu den sudlich angrenzenden Waldflachen ist jeweils ein Schutzabstand von 30 m einzuhal-
ten. Die Waldschutzstreifen innerhalb der Sondergebiete werden nachrichtlich gekenn-
zeichnet. GemaR 8 24 des Landeswaldgesetzes (LWaldG) ist es ,zur Verhitung von Wald-
branden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, wegen der beson-
deren Bedeutung von Waldréndern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen
Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand verboten, Vorhaben im Sinne des
§ 29 des Baugesetzbuches in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald (Waldschutz-
streifen) durchzufihren.”

Die Plangebiete liegen innerhalb des Schutzbereiches der Verteidigungsanlage Appen. Im
Baugenehmigungsverfahren ist die Wehrbereichsverwaltung Nord — Aul3enstalle Kiel zu be-
teiligen.

10 Umweltbericht

- in Bearbeitung -
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11 Naturschutz und Landschaftspflege

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemafR dem Verfahren und den inhaltlichen
Anforderungen nach § 1Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu
berticksichtigen. GemaR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen (Bodenschutzklausel).

Es gilt, die in der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ge-
nannten Gebote planerisch zu bewadltigen und entsprechend ihrem Gewicht in die sachge-
rechte Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einzubeziehen. So sind die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gemal 8§ 1a Abs. 3 Satz 1
BauGB in der planerischen Abwéagung zu bertcksichtigen.

Weiterhin sind die artenschutzrechtlichen Belange in Bezug auf 8§ 42 Abs. 1 BNatSchG zu
prufen.

Die Festsetzungen von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen ist nicht erforderlich, da die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind bzw. zulassig waren (8§ 1a Ab-
satz 3 Satz 5 BauGB). Dieser B-Plan bereitet keine Eingriffe in Natur- und Landschaft vor,
sondern regelt lediglich die Art der baulichen Nutzung und gibt eine Obergrenze fur bereits
jetzt zulassige Nutzungen vor. Fir konkrete Vorhaben im Plangebiet ist die naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung wie fur Vorhaben im Auf3enbereich gemaf § 35 BauGB anzuwenden.
Die Eingriffsregelung ist erst im Rahmen der jeweils konkreten Baugenehmigungsverfahren
abzuarbeiten und umzusetzen.

Die Untere Naturschutzbehorde ist im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen, um die Be-

lange von Natur und Landschaft zu bericksichtigen, da der B-Plan den notwendigen Aus-
gleich nicht regelt, sondern dieser im Einzelfall zu bestimmen ist.

12 Flachen und Kosten

Flachen

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von insgesamt ca.7, 5 ha.

Davon entfallen auf (alle Angaben Zirka-Werte):

Sondergebiet 1 (SO 1) 30.830 m2
Sondergebiet 2 (SO 2) 26.780 m?
Sondergebiet 3 (SO 3) 17.665 m?
Gesamt 75.275 m?
Kosten

Der Gemeinde entstehen durch diese Planung aul3er der Planaufstellung selbst keine Kos-
ten.
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