Gemeinde Appen

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 482/2011/APP/BYV |

Fachteam: Planen und Bauen Datum: 05.01.2011
Bearbeiter:  René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde Appen 17.03.2011 offentlich
Gemeindevertretung Appen 29.03.2011 offentlich

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fur die 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Appen hat in ihrer Sitzung am 28.09.2010
beschlossen, fur ein Gebiet im Tavsmoorweg, nordlich des Tavsmoorweges, sudlich
der Hauptstral3e (LandesstraRe 106), westlich der vorhandenen Bebauung im Tavs-
moorweg und ostlich der Flur 5, Flurstiick 146/1 die 6. Anderung des Flachennut-
zungsplanes aufzustellen.

Anlass ist die geplante Ausweisung von Gemischter Bauflache statt landwirtschaftli-
cher Flache.

Die Vorabstimmungen mit den betroffenen Fachbehérden fir die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes sind abgeschlossen. Die frihzeitige Beteiligung der maf3gebli-
chen Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde durchgefihrt. Die
eingegangenen Stellungnahmen sowie der Vorschlag, wie mit diesen Anregungen
umgegangen werden soll, werden im Rahmen der Bauausschusssitzung vorgetra-
gen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Verwaltung schlagt vor, den Plan in seiner aktuellen Fassung auszulegen und
die Behorden sowie die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen.

Finanzierung:
Die Planungskosten werden durch den Antragsteller Gbernommen.




Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss empfiehlt / Die Gemeindevertretung beschliel3t:

1. Der Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir ein Gebiet im
Tavsmoorweg, nordlich des Tavsmoorweges, sudlich der Hauptstral3e (Lan-
desstral3e 106), westlich der vorhandenen Bebauung im Tavsmoorweg und
Ostlich der Flur 5, Flurstiick 146/1 und die Begrindung werden in den vorlie-
genden Fassungen gebilligt.

2. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich auszulegen und die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange uber die Auslegung zu benachrichtigen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Banaschak

Anlagen:
- Planentwurf

- Begrundung
- Abwagungsvorschlag



Gemeinde Appen

6. Anderung des Flachennutzungsplans , Zwischen Hauptstrale und Tavsmoorweg*

Abwagung der Stellungnahmen aus der frtihzeitigen

Behdrdenbeteiligung

Stand: 28.02.2011

Auftragnehmer und Bearbeitung:
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Stellungnahmen aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung 6. A. FNP

1 Folgende Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
eingegangen und werden im Folgenden abgedruckt:

11
1.2
1.3
1.4
15

1.6
1.7
1.8
1.9

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein

Ministerium fir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein

Kreis Pinneberg - Fachdienst Abfall

Archéaologisches Landesamt Schleswig-Holstein

Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein, AulRenstelle Itzehoe
(Fachbereich Immissionsschutz)

NABU Schleswig-Holstein

AG 29

azv Sudholstein

Schleswig-Holstein Netz AG

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben keine Bedenken geédul3ert (auf Abdruck wurde daher verzichtet):

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein, AuRenstelle Itzehoe
(Fachabt. Landwirtschaft, Bodenordnung, Dorfentwicklung / Tourismus)

. Bauernverband Schleswig-Holstein e.V.
o Gemeinde Prisdorf
2 Landesplanerische Stellungnahmen
2.1 Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein
2.2 Kreis Pinneberg



Stellungnahmen der Behorden

Abwagung

11

s

Innenministerium

4
des Landes &
Schleswig-Holstein “I

.. Innenministerium | Postfach 71 25 | 24171 Kiel

Ihr Zeichen: ag

Ihre Nachricht vom: 13.01.2011

Mein Zeichen: IV 266 312.1171-56.1 (6.A.)
Meine Nachricht vom:

ELBBERG
Falkenried 74 a
20251 Hamburg
Urthe Brinkmann
urthe brinkmann@im landsh.de

Telefon: 0431 988-2047
Telefax: 0431 988-3353

nachrichtlich:

Kreis Pinneberg
Regionalmanagement und Europa
Lindenstralle 11

25421 Pinneberg

Landesplanungsbehdrde
IV 223

11.02.2011

6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Appen;
hier: friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Vom Stand der Aufsteflung des o. a. Planes habe ich Kenntnis genocmmen.

Im Hinblick auf die Leitsatze der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 und 6 BauGB weise ich
zur vorgelegten Planung vorbehaltlich threr Anpassung an die Ziele der Raumordnung so-
wie einer eingehenden Rechtsprifung im Genehmigungsverfahren zunachst auf folgendes

hin:

Gemal § 6 der BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Grundsétzlich sind in Misch-
gebieten neben dem Waohnen gleichrangig gewerbliche Nutzungen zuldssig. Die 6. Ande-
rung des Flééhennutzungsplanes-stellt im Rahmen eines kleinen Geltungsbereiches die
Abrundung des westlichen Ortsrandes dar, so dass in diesem Fall eine Ergdnzung der
Begrindung im Bezug auf die Bauflachendarstellung und die stddtebauliche Zielsetzung
der Gemeinde aufzunehmen ist. Die Begriindung sollte den Zusammenhang mit den be-
reits dargestellten angrenzenden gemischten Bauflachen untersuchen und im Ergebnis
darstellen kdnnen, dass die Durchmischung der Nutzungen innerhalb der Bauflachendar-
stellung an der Hauptstrale gegeben ist. Scllte es sich bei den angrenzenden Bereichen

im Zusammenhang mit dem neu ausgewiesenen Planbereich nicht um gleichwertig ge-

Der Anregung wird gefolgt.

In die Begriindung werden beziiglich der
Bauflachendarstellung und der stadtebaulichen Zielsetzung
folgende Absétze (Kap. 5) eingefigt:

.Die Darstellung als gemischte Bauflache erfolgt in Erganzung
der entsprechend dargestellten Bereiche beiderseits der
Hauptstraf3e. Insgesamt ist eine Mischung aus Wohnen,
landwirtschaftlichen Betrieben und gewerblichen Nutzungen
vorhanden und soll auch kinftig méglich bleiben. Die
Darstellung als gemischte Bauflache entspricht daher sowohl
dem Bestand als auch dem Planungsziel der Gemeinde.”



Stellungnahmen der Behorden

Abwagung

Zu
1.1

mischte Strukturen geman § 6 BauNVQ handeln, ist der Planbereich als Wohngebiet dar-
zustellen.

Die Begriindung ist weiterhin um die stédtebauliche Zielsetzung der Gemeinde im Bezug
auf diesen Bereich des westlichen Ortsrandes zu erganzen, um die Bauleitplanung einzel-

ner Gebaude stédiebaulich zu begrinden.

“Es handelt sich bei der Darstellung nicht um eine Erweiterung
der bebauten Ortslage, sondern um eine Anpassung an den
Bestand. Das Plangebiet stellt sich nicht als landwirtschaftliche
Flache da, wie es bisher dargestellt wurde, sondern als
rickwartiger Grundstuicksteil eines bebauten Grundstiicks an
der Hauptstral3e. Es ist nicht mehr nachzuvollziehen, warum
das Plangebiet im Rahmen der FNP-Aufstellung nicht in die
gemischte Bauflache einbezogen wurde, sondern die Grenze
zwischen gemischter Bauflache und Flache fur die
Landwirtschaft diagonal durch das Grundstlick gezogen wurde.
Die damalige Grenzziehung erscheint zufallig und wird
nunmehr entsprechend der tatsachlichen Situation korrigiert.
Die Grenze zwischen gemischter Bauflache und Flache fir die
Landwirtschaft wird nunmehr dort festgelegt, wo sie in der
Realitat verlauft.”



Stellungnahmen der Behorden

Abwagung

1.2

Ministerium fur Wissenschaft,

Wirtschaft und Verkehr

des Landes
Schleswig-Holstein

Ministerium fur Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr |
Postfach 71 28 | 24171 Kiel

) Ihr Zeichen: ag
- ELBBERG thre Nachricht vom:13.01.2011

Mein Zeichen: VIi 414-553. 71-56-001
Meine Nachricht vom:

Stadt — Planung — Gestaltung

- fir die Gemeinde Appen
: Falkenried 74 a Bettina Eisfelder
20251 Hamburg Bettina Eisfelder@wimi.landsh.de

Telefon: 0431 988-4714
Telefax: (431 988-G17-4714

14. Februar 2011

6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Appen
hier: Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Gegen die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Appen bestehen in
verkehriicher und stralenbaulicher Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Punkte bertcksichtigt
werden:

1. Gemal § 29 (1 und 2) Strallen- und Wegegesetz (StrWWG) des Landes Schieswig-Holstein
vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) diurfen aulkerhalb der zur Erschlielbung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen gréieren Umfangs in einer Entfernung bis zu 2G m von
der Landesstraflle 106 (L 108), gemessen vom auleren Rand der befestigten, fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

2. Direkte Zufahrten und Zugénge diirfen zur freien Strecke der L 106 nicht angelegt werden.
Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes hat ausschlieilich Uber die
Gemeindestralle ,Tavsmoorweg” zu erfolgen.

Zul.Und 2.
Der Anregung wird gefolgt.
In der Begrindung (Kap. 6) wird folgender Absatz erganzt:

~Aul3erhalb der Ortsdurchfahrt dirfen Hochbauten jeder Art
sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs in
einer Entfernung bis zu 20 m von der L 106 (gemessen von
auleren Rand der nachstgelegenen befestigten Fahrbahn),
nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. Im
Anderungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung
betrifft dies lediglich einen kleinen Bereich im Norden. Einen
direkten Anschluss an die L 106 hat der Anderungsbereich
nicht. Direkte Zufahrten zur freien Strecke der L 106 sind nicht
zulassig. Die Erschliel3ung erfolgt ausschlief3lich von Suden
uber die Gemeindestral3e Tavsmoorweg.*



Stellungnahmen der Behorden

Abwagung

Zu 3. lch gehe davon aus, dass bei der Prufung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von
1.2 Schallschutzmaliinahmen die zu erwartende Verkehrsmenge auf der L. 106 beriicksichtigt
wird und die Bebauung ausreichend vor Immissionen geschitzt ist.

Immissionsschutz kann vom Baulasttriager der Landesstrale nicht gefordert werden.

Die Stellungnahme bezieht sich im straltenbaulichen und strafienverkehrlichen Berelch nur auf
Straflten des Oberdrilichen Verkehrs mit Ausnahme der Kreisstrallen.

Zu 3.

Der Anregung wird gefolgt.

In der Begrindung wird folgender Absatz (Kap.
Immissionsschutz) erganzt:

.Zeitweilig auftretende Immissionen aus den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen sind als ortsublich hinzunehmen.
Eine besondere Belastung des Plangebiets ist dadurch nicht
erkennbar.

Die Entfernung zum nachstgelegenen landwirtschaftlichen
Betrieb betragt ca. 100 m.

Durch die Verkehrsbelastung auf der L 106 sind keine
Beeintrachtigungen der innerhalb der gemischten Bauflache
zulassigen Nutzungen zu befirchten.”



Stellungnahmen der Behorden Abwagung

13 Von: Info Fachdienst Abfall [infopl-abfall. de@kreis-pinneberg.de]
Gesendet: Montag, 7. Februar 2011 15:31
An: Anja Gomilar
Betreff: Appen 6 Anderung FNP

Senr geehrte Frau Gomilar,

Die Stellungnahme ist berticksichtigt.
hinsichtlich de F-Planas haben wir keina Bedenken. Fur uns ist immer die Befahrbarkelt vor: Straiten wichtig, was die Dl Anfahrbarkeit ist genauso gegeben, wie bei den dstlichen
Millfahrzeuge angeht Nachbargrundstucken.

Mit freundlichen GrofRen

Martina Klie, Fachdienst Abfall



Stellungnahmen der Behorden

Abwagung

1.4

Archaologlsches Lana t Sehlaswig-H
Brockdorlf-Ranizau-Str, 70, 24837 Schieswig

ELBBERG
Stadt-Planung-Gestaltung
Falkenried 74 a

20251 Hamburg

Archaflo%isches _
andesami
Schleswigionian TN

Obere Dankmaischutzbehorde
Planungskontrolle

Iir Zeichen: ag

lhre Nachricht vom: 13.01.2011
Unser Zeichan: Appen-Pl
Unsere Nachricht vom:

gabrieleschillarg@alsh landsh.de
Telafen: 04621 387-20
Telefax: 04621 387-56

Schleswig, den 14.02.2011

6. Anderung des Flichennuztungsplanes ,.Zwischen HauptstraBe und Tivsmoor-

weg" der Gemeinde Appen

Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes Schieswig-Holstein

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmater durch die
Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken.

Wenn wahreng der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist die Denkmalschutzbehdrde unveredglich zu benachrichtigen und die Fundsteile
pis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG

der Grundstiickseigentiimer und der |_sitor der Arbeiten,

Mit freundlichen GriiRen

Der Anregung ist bereits gefolgt.
Ein entsprechender Hinweis ist in der Begriindung (Kap 3.4)
bereits enthalten.



Stellungnahmen der Behorden

Abwagung

15

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Réume, Oelixdorfer Str.2, 25524 ftzehoe

ELBBERG
Falkenried 74a
20251 Hamburg

Landesamt fir Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Rdume
des Landes Schleswig-Holstein

Aulenstelle lizehoe

Ihr Zeichen: ag

|hre Nachricht vom:13.01.2011

Mein Zeichen:772/7713/1047
Meine Nachricht vem:

Volker.Guizler@llur.landsh.de

Telefon; 04821 66-2841
Telefax: 04821 662898

26.01.2011

6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Appen

Zu den vorgelegten Planungsunterlagen sind seitens des Fachbereiches
Immissionsschutz keine Bedenken und Anregungen mitzuteilen.

Bei Plananderungen und Ergdnzungen wird um erneute Beteiligung mit Benennung
der gednderten oder ergénzten Teile gebeten.

Allgemeiner Hinweis zur Beteiligung:

Die Stellungnahme erfolgt von hieraus nur zu Immissionsschutzbelangen. Prognosen
zu Immissionsschutzfragen, wie zu Larm, Luft, Turbulenzen, Schattenwurf usw., sind
der AuRenstelle ltzehoe - Regicnaldezernat 77 - vorzulegen.

Sollten Uber die Zustandigkeit der unteren Kreisbehérden hinaus Fragestellungen zu
Naturschutz, Artenschutz, Wasser oder Boden beriihrt sein, bitte ich Sie, diese Fragen
im direkten Kontakt mit dem Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche
Réume, Hamburger Chaussee 25, 24220 Flintbek, Ansprechpartner: Herr Kischkewitz,
(e-mail:Dieter-Klaus.Kischkewitz@llur.landsh.de; Tel: 04347/704281) zu kliren bzw.
von dort eine entsprechende Stellungnahme einzuholen.

Der Aullenstelle Itzehoe bitte ich nur einen Unterlagensatz zu zusenden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



Stellungnahmen der Behorden

Abwagung

1.6

NABU Schieswig-Holstein = Farberstrafe 61 o 24534 Neurniinster

Schleswig-Holstein

Planungsbiiro
Elbberg

z. H. Frau Gomilar
Falkenried 74a

20251 Hamburg

Direktwahl: 04321 - 35 30 72 (A. Kritzfeldt)
E-Mail: Angelika.Kruetzfeldt@NABU-SH.de

lhr Zeichen lhre Nachricht vom Datum
ag 13.01.2011 15.02.2011

Gemeinde Appen '

6. Anderung des Flichennutzungsplanes

frithzeitige Beteiligung/Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
Sehr geehrte Frau Gomiilar,

der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fur die zugeschickten Unterlagen.

Zu der o.a. Bauleitplanung ergeben sich zum derzeitigen Planungsstand keine
Anregungen und/oder Bedenken.

Der NABU geht von einer bau-, naturschutz- und- umweltrechtskonformen
Umsetzung des Vorhabens aus und bittet um weitere Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichen Grafien
i. A

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

10
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Abwagung

1.7

AG-29

Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbénde in Schleswig-Holstein
Landesnaturschutzverband - AG Geobotanik - Landesjagdverband
Landessportfischerverband - Naturschutzgesellschaft Schutzstation Wattenmeer
Schieswig-Holsteinischer Heimatbund - Schutzgemeinschaft Deutscher Wald - Verein Jordsand

Tel.: 0431/ 93027, Fax: 0431/92047, eMail: info@LNV-SK.de, Internet: www LNV-SH.de

AG-29, Burgsirafie 4, 24103 Kiel

ELBBERG
Frau Gomilar
Falkenried 74 a

20251 Hamburg

Ihr Zgichen / vom Unser Zeichen / vom Kiel, den 11.02.2011
ag f13.01.2011 8r/-

Gemeinde Appen,
6. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Zwischen Hauptstrae und Tavsmoorweg®
hier: Beteiligung nac_h § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehite Frau Gomilar,

vielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen zu dem vorgenannten Verfahren, das die in
der AG-29 zusammengeschlossenen Naturschutzverbénde zur Kenntnis genommen haben.

Die AG-29 wird zu dem vorliegenden Verfahrensstand keine Stellungnahme abgeben. Wir
machen jedoch darauf aufmerksam, dass die umwelt- und naturschutzfachlichen Standards
bei der weiteren Planung einzuhalten sind.

Wir bitten Sie, die AG-29 im ndchsten Verfahrensschritt zu beteiligen.

Flr weitere Auskiinfte stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griflien

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

11
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Abwagung

1.8

azv Siidholstein - Postfach 1164 - 25487 Holm
Ihr Zeichen: ag

ELBBERG |hre Nachricht vom: 13.01.2011

Frau Gomilar Mein Zeichen:

Falkenried 74a Meine Nachricht vom:

20251 Hamburg Auskunft erteilt: Rosa Ens
Telefon: 04103 964-275
Telefax: 04103 954-44-275
E-Mail: rosa.ens@azv.sh
Datum: 24.01.2011

Gemeinde Appen

6. Anderung der Flachennutzungsplans ,,Zwischen HauptstraBe und Travsmoecrweg®

Sehr geehrte Frau Gomilar,

gegen die o. g. Bauleitplanungen bestehen seitens des Kommunalunternehmens azv Sildholstein
keine Bedenken.

tnzwischen sind wir fir verschiedene Kommunen als Partner zur Errichtung eines Breitbandnetzes
tatig. Im hier zu betrachtenden Gebiet ist es aus unserer Sicht daher sinnvoll eine Leerrchrverlegung
vorzusehen, Bitte informieren Sie uns dazu, wenn es in die enisprechende Planungsphase gehi,
damit ein Breitbandausbau rechtzeitig eingeplant werden kann.

Mit freundlichen Gr{iRen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

12



Stellungnahmen der Behorden

Abwagung

Schieswig-Holstein Metz AG - Reuterstr. 42 - 25436 Uetersen
ELBERG

Stadt-Planung-Gestaltung

Falkenried 74a

20251 Hamburg

17. Februar 2011

Stellungnahme zur 6. Anderung der Flachennutzungsplans Gem. Appen ,,Zwi-
schen Hauptstrale und Tivsmoorweg”

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplante MaBnahme der Gemeinde Appen, {6. Anderung des Flichennut-

zungsplanes zwischen Hauptstrafie und Tavsmoorweg) besteht aus Sicht der
Schleswig-Holstein Netz AG keine grundsitzlichen Bedenken.

Varsorglich mchten wir Sie jedoch hinweisen, dass sich in der Straie Am Tavsmoor

eine Versargungsleitung ,,Gas™ befindet.

Fiir weitere Fragen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.

Schleswig-Holstein Netz AG

NC Uetersen
Reuterstr. 42
25436 Uetersen
www.sh-netz.com

Fritz,Stefan

T 0412250393 07

F 0 4122-50 3 193 07
stefan. fritz@sh-netz.com

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der
Begrindung (Kap. 7) ergénzt.

13



Landesplanerische Stellungnahmen

21 Innenministerium
des Landes
Schleswig-Holstsin

G

Innenministerium | Postfach 71 25 | 24171 Kiel Landesplanungsbehdrde
! Amtsvorsteher mit einer Kopie Ihre Nachricht |h5§e1i$f;oﬂ11 K
5 . . N YOI, L.

5 des Amtes MOOrrege fiir die Gemeinde Mein Zeichen: IV 223 / Appen FeA

Amissirafte 12 Appen Meine Nachricht vom: /

Frau Leibauer
-Kalrin.Leibauer@im.landsh. de
Telefon: 0431 988-1851
Telefax: 0431 988-1863

5436 Moorrege

. d. Landrat des Kreises Pinneberg
£ 29. Dezember 2010
nachrichtlich:
Landrat
des Kreises Pinneberg
Regionalmanagement und Europa
25421 Pinneberg

Ministerium far Landwirtschaft,

Umwelt und landliche Rdume

V 533
Ziele der Raumordnung und Landesplanung nach § 16 Abs. 1 Landesplanungs-
geseiz i.d.F. der Bekanntmachung vom 10. Februar 1996 {GVOBI. Schl.-H. 8. 232),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung des Landes-
verwaltungsgesetzes und anderer Vorschriften vom 15. Dezember 2005 (GVOBI.
Schl.-H. 8. 542)

¢ 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Appen, Kreis Pinneberg
¢ Planungsanzeige vom 29.11.2010

Die Gemeinde Appen beabsichtigt, siidlich der Landstralte L106 / nérdlich des Tévsmoor-
weges die Einbeziehung einer Flache in das vorhandene Mischgebiet. Dadurch soll das
Ortsbild abgerundst werden.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der 0. g. Bauleitplanung wie folgt Stellung:



Landesplanerische Stellungnahmen

zu
2.1

MaRgeblich fiir die Planungen der Gemeinde sind der Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtshbl. Schl.-H., S. 719) und der Regionalplan flr
den Planungsraum | (Fartschreibung 1998).

Es wird bestétigt, dass gegen die 0. g. Bauleitplanung der Gemeinde Appen keine Beden-
ken bestehen; insbesondere stehen Ziele der Raumordnung den damit verfolgien Pla-
nungsabsichten nicht entgegen. Die Stellungnahme des Kreises Pinneberg vom
13.12.2010 bitte ich im weiteren Planverfahren zu berlicksichtigen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Ober
die Farderungswirdigkeit einzelner MaRnahmen ist mit dieser landesplanerischen Stel-

lungnahme nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates fiir Stidtebau und Ortsplanung, Stédtebaurecht sind derzeit
keine weiteren Anmerkungen erforderlich.

Eine Kopie dieser Stellungnahme fir die Gemeinde Appen habe ich beigeflgt.

e

Leibauer

Anlage: 1

Hmwels

Kenntnisnahme.
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2.2 s r)\ .
kreis( ) pinneberg

Landrat

Kreis Pinneberg - Postfach 1751 - 25407 Pinneberg Regionalmanagement Uﬂd
Europa

Innenministerium Inr Ansprechpartner

des Landes Schleswig-Holstein Hartmut Telchmann

Abt. Landesplanung ~ 1V 2 A bolRd

Postfach 7125 h.teichmanﬂ@kreis-pinneberg.de
Lindenstrafie 11

24171 KIEL 25421 Pinnaberg
Zimmer 703

Pinneberg, den
13.12.20

6. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Appen,
Landesplanungsanzeige gem. § 16 Landesplanungsgesetz

Sehr geehrte Damen und Herren,
die 0.9. Landespianungsanzeige leite ich an Sie weiter.

Die Gemeinde Appen beabsichtigt die Abrundung ihres Ortsbildes im westlichen Grenzbereich und
méchte dazu die folgende {rot gestrichelie) Fléche in die bestehende Mi-Darstellung des Flachennut-
zungsplans einbezighen.




Landesplanerische Stellungnahmen

Zu Der Kreis Pinneberg (einschlieRlich der UNB) hat keine grundsitzlichen Bedenken. Eine dariiber

2.2 hinaus gehende bauliche Entwicklung entlang der LandesstraRe L 106 sollte jedoch vermieden werden.

Weitere Angaben zu den Planentwiirfen bitte ich den belliegenden Unterlagen selbst zu entnehmen.

Kenntnisnahme.
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Gemeinde Appen 6. Anderung des Flachennutzungsplans

1 Planungsanlass

Die Aufstellung dieser 6. Anderung des Flachennutzungsplans wurde von der Gemeinde
Appen beschlossen, um die planungsrechtlichen Grundlage fur die Errichtung eines Wohn-
hauses zu schaffen. Beabsichtigt ist eine erganzende Bebauung am westlichen Ortsrand in
zweiter Reihe (Flurstiick 146/11).

Durch die Flachennutzungsplananderung sollen Grundstiicksflachen der Flurstiicke 146/11,
146/10 tiw. und 146/5 tlw. als Bauflache in die Darstellungen des Flachennutzungsplans
aufgenommen werden und die Ortslage damit im westlichen Randbereich abgerundet
werden. Es handelt sich bei der Anderung nicht um eine Erweiterung der bebauten Ortslage,
sondern um eine Anpassung an den Bestand.

2 Lage des Geltungsbereiches / Bestand

Der Anderungsbereich liegt am westlichen Rand der Ortslage Appen siidlich der Haupt-
straBe (L 106) und nordwestlich des Tdvsmoorwegs. Im Nordosten grenzt der Anderungs-
bereich an das bestehende Mischgebiet sudlich der Hauptstrale. Im Westen und Stden
schliel3en sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Weiter sudlich erstreckt sich die Niederung der Appener Beek als Teil des Landschafts-
schutzgebietes ,Holmer Sandberge und Moorbereiche®.

Google

Abbildung 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebietes, ohne Mal3stab
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Derzeit wird der sudwestliche Teil des Anderungsbereichs als landwirtschaftliche Flache
genutzt (Flurstiick 146/11). Im Stdwestlichen Bereich befindet sich ein landwirtschaftliches
Gebaude. Im Osten und Norden werden Teile der angrenzenden, bereits bebauten
Einfamilienhausgrundstiicke Tavsmoorweg Nr. 5 (Flurstiick 146/5) und Hauptstraf3e Nr. 107
(Flurstick 146/10) mit in den Geltungsbereich einbezogen.

3 Planungsvorgaben

3.1 Regionalplan

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Der Anderungsbereich ist als Siedlungsbereich ohne besondere Kennzeichnung dargestellt
(siehe Abbildung 2). Es befindet sich aul3erhalb der Abgrenzung der Siedlungsachsen und
besonderen Siedlungsrdaume und auch auf3erhalb eines regionalen Griinzuges. Die geplante
Darstellung als gemischte Bauflache steht den Aussagen des Regionalplans nicht entgegen.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan fur den Planungsraum | (Fortschreibung 1998),
mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs (oranger Pfeil), M. 1:100.000
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3.2 Landschaftsplan

Der Anderungsbereich befindet sich auf einer geeigneten Flache fir Acker, Griinland oder
Baumschulen. AuRerdem liegt der Geltungsbereich am Rand einer zum Erhalt der knick- und
strukturreichen Kulturlandschaft kategorisierten Flache. An der Hauptstralle wird eine
Durchgrinung und Gestaltung des Stral3enraums / Sichtschutzpflanzung am Ortsrand vor-
geschlagen.

NIEDERUNG DER APPENER BEEK
UND ANGRENZENDE NIEDERUNGEN

a. v = A '- a7 = & - - ;' {,-"-: 4 -’ A Q‘-";‘

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan zur 1. Gesamtfortschreibung des Landschaftsplans
mit Kennzeichnung des Anderungsbereiches (roter Kreis), M. 1:10.000

Eine Anderung des Landschaftsplans ist nicht erforderlich, da die Entwicklungsziele aufgrund
der geringen GroRe der Flachennutzungsplananderung und der Lage unmittelbar am
bebauten Ortsrand nicht beeintrachtigt werden.

3.3 Altlasten
Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen sind im Anderungsbereich nicht bekannt.

Fur den Fall, dass bei Erdarbeiten Auffélligkeiten im Untergrund angetroffen werden sollten,
die auf eine Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten, ist der Fachdienst Um-
welt — Bodenschutz umgehend zu informieren. Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz erfor-
derlichen MalRnahmen zum Schutz des Bodens bzw. der Gewasser sind dann mit der Bo-
denschutzbehtrde abzustimmen. Auffalliger, verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Ent-
scheid Uber die fachgerechte Entsorgung oder die Mdéglichkeit der Verwendung auf dem
Grundstick dort gesondert zu lagern. Dieser Bodenaushub ist vor Eintragen durch Nieder-
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schlag und gegen Austrage in den Untergrund, z. B. durch Folien oder Container, zu schiit-
zen.

3.4 Archéologie

In den Anderungsbereichen sind zurzeit keine archaologischen Denkmale bekannt. Auswir-
kungen auf Kulturgut sind nicht zu erkennen. Fir den Fall, dass wahrend der Erdarbeiten
Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden sollten, die Denkmalschutzbe-
horde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern

ist. Verantwortlich hierfur ist gemaf § 15 DSchG der Grundstickseigenttiimer und der Leiter
der Arbeiten.

4 Wirksamer Flachennutzungsplan

..................

..................

PR REEEE o 2\ AR L IO AR
RS P e Bt

.....................

LI T T T T = ST

..................

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Kennzeichnung des
Anderungsbereiches, M. 1:5.000

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich einschlieRlich der westlich und
sudlich angrenzenden Bereiche als landwirtschaftliche Flache dargestellt (siehe Abbildung
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4). Im Nordosten grenzen gemischte Bauflachen sidlich der HauptstraRe an. Des Weiteren
sind zwei Uberirdische Stromleitung dargestellt, die jedoch nicht mehr vorhanden sind.

Weiter sudlich verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Holmer Sandberge und
Moorbereiche”. An der Hauptstral3e ist die Grenze der Ortsdurchfahrt gekennzeichnet.

5 Geplante Darstellungen

Der Anderungsbereich wird insgesamt als gemischte Bauflache dargestellt. Die Darstellung
als gemischte Bauflache erfolgt in Erganzung der entsprechend dargestellten Bereiche
beiderseits der Hauptstral3e. Insgesamt ist eine Mischung aus Wohnen, landwirtschaftlichen
Betrieben und gewerblichen Nutzungen vorhanden und soll auch kiinftig mdglich bleiben. Die
Darstellung als gemischte Bauflache entspricht daher sowohl dem Bestand als auch dem
Planungsziel der Gemeinde.

Es handelt sich bei der Darstellung nicht um eine Erweiterung der bebauten Ortslage,
sondern um eine Anpassung an den Bestand. Das Plangebiet stellt sich nicht als
landwirtschaftliche Flache da, wie es bisher dargestellt wurde, sondern als ruckwartiger
Grundsticksteil eines bebauten Grundsticks an der HauptstraBe. Es ist nicht mehr
nachzuvollziehen, warum das Plangebiet im Rahmen der FNP-Aufstellung nicht in die
gemischte Bauflache einbezogen wurde, sondern die Grenze zwischen gemischter
Bauflache und Flache fur die Landwirtschaft diagonal durch das Grundstiick gezogen wurde.
Die damalige Grenzziehung erscheint zufédllig und wird nunmehr entsprechend der
tatsachlichen Situation korrigiert.

Die Grenze zwischen gemischter Bauflache und Flache fur die Landwirtschaft wird nunmehr
dort festgelegt, wo sie in der Realitat verlauft.

Auf die Darstellung der oberirdischen Stromleitung kann verzichtet werden, da sie nicht mehr
vorhanden ist.

6 ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)
Die ErschlieRung erfolgt von Sitiden tber den Tavsmoorweg, der ca. 150 m dstlich von der
HauptstralRe abzweigt.

AulRerhalb der Ortsdurchfahrt durfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und
Abgrabungen groéfReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der L 106 (gemessen
von auBeren Rand der nachstgelegenen befestigten Fahrbahn), nicht errichtet bzw.
vorgenommen werden. Im Anderungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung betrifft
dies lediglich einen kleinen Bereich im Norden. Einen direkten Anschluss an die L 106 hat
der Anderungsbereich nicht. Direkte Zufahrten zur freien Strecke der L 106 sind nicht
zulassig. Die ErschlieBung erfolgt ausschlie3lich von Siuden Uber die Gemeindestral3e
Tavsmoorweg.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Anderungsbereich ist durch die im Rahmen des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV)
betriebenen Buslinien 6669 Appen, Schule / Moorrege, Schulzentrum - Pinneberg, Richard-
Kohn-StraRe/Jahnhalle / Appen, Schule / Appen, Pinnaubogen (Bedienung nur an Schul-
tagen in der Zeit von 7-14 h) und 6663 Uetersen, Buttermarkt - Pinneberg, Bismarckstral3e
(Bedienung Mo-So ganzjahrig und ganztagig im 30- bzw. 60-Min.-Takt) an das OPNV-Netz
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des Kreises Pinneberg bzw. des GrofRraums Hamburgs angeschlossen. Die nachstgelegene
Haltestelle ist Appen, Schulstraf3e und befindet sich in einer Entfernung von ca. 450 m. Die
Buslinie 6663 stellt zudem Uber den Regionalverkehrs- und S-Bahnhof Pinneberg eine
direkte Verbindung zum HVV-Schnellbahnnetz her.

7 Ver- und Entsorgung

Die bebauten Grundstiicke im Anderungsbereich sind iber die vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen an das offentliche Netz angeschlossen. Die Versorgung des noch
nicht erschlossenen Grundstiickes im Stidwesten kann durch Anschluss an die vorhandenen
Anlagen im Bereich der Hauptstral3e sichergestellt werden. Ggf. sind privatrechtliche
Regelungen zu treffen fir den Fall, das Leitungen Uber die angrenzenden Grundstiicke
verlegt werden mussen.

In der StraRe Am Tavsmoor befindet sich eine Gasleitung der Schleswig Holstein Netz AG.

8 Immissionsschutz

Zeitweilig auftretende Immissionen aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind
als ortsiuiblich hinzunehmen. Eine besondere Belastung des Plangebiets ist dadurch nicht
erkennbar. Die Entfernung zum nachstgelegenen landwirtschaftlichen Betrieb betragt ca.
100 m.

Durch die Verkehrsbelastung auf der L 106 sind keine Beeintrachtigungen der innerhalb der
gemischten Bauflache zulassigen Nutzungen zu befirchten.”

9 Umweltbericht

Gemal 8 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und 8§ 1la BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage zum
BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist gemal § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB das
Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwégung zu bertcksichtigen.

Ziele und Darstellungen der Flachennutzungsplan-Anderung

Der Anderungsbereich wird insgesamt als gemischte Bauflache dargestellt. Die Aufstellung
dieser 6. Anderung des Flachennutzungsplans soll die planungsrechtliche Grundlage fir die
Errichtung eines Wohnhauses schaffen. Durch die Flachennutzungsplananderung sollen
Grundstucksflachen als Bauflache in die Darstellungen des Flachennutzungsplans
aufgenommen werden und die Ortslage im westlichen Randbereich Appens abgerundet
werden. Derzeit wird der siidwestliche Teil des Anderungsbereichs als landwirtschaftliche
Flache genutzt (Flurstiick 146/11). Im Osten und Norden werden Teile der angrenzenden,
bereits bebauten Einfamilienhausgrundstiicke Tavsmoorweg Nr. 5 (Flurstick 146/5) und
HauptstrafRe Nr. 107 (Flurstiick 146/10) mit in den Geltungsbereich einbezogen.

Priafmethodik

Die Auswirkungen werden unter Berticksichtigung der mdglichen weiteren baulichen Ent-
wicklung und der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiter bei Berlicksichtigung von
Darstellungen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Umweltauswirkungen beurteilt.
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Grundsatzlich ist eine Abschéatzung der Vorhabenswirkungen auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes nur anhand der entsprechenden groben Darstellungen mdoglich. Da auf
Flachennutzungsplan-Ebene kein Mal} der baulichen Nutzung dargestellt wird, kénnen die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen nur in allgemeiner Form beschrieben
werden. Exakte Aussagen z.B. insbesondere zur Versiegelung (Schutzgut Boden) kdnnen -
im Sinne der Abschichtung von FNP-Ebene auf B-Plan-Ebene nach 8 2 Abs. 4 Satz 5
BauGB - erst auf der nachfolgenden Bebauungsplan-Ebene bzw. im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens getroffen werden.

Rechtliche und planerische Vorgaben des Umweltschutzes und deren Bericksich-
tigung

Nach dem Entwicklungsplan des Landschaftsplanes befindet sich der Anderungsbereich auf
einer geeigneten Flache fur Acker, Grinland oder Baumschulen. Aul3erdem liegt der
Geltungsbereich am Rand einer zum Erhalt der knick- und strukturreichen Kulturlandschaft
kategorisierten Flache. An der Hauptstrae wird eine Durchgrinung und Gestaltung des
StraRenraums bzw. eine Sichtschutzpflanzung am Ortsrand vorgeschlagen.

Eine Anderung des Landschaftsplans ist nicht erforderlich, da die Entwicklungsziele aufgrund
der geringen GrolRe der Flachennutzungsplandnderung und der Lage unmittelbar am
bebauten Ortsrand nicht beeintrachtigt werden. Die Zielsetzungen des Landschaftsplans
werden bei den MafRnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich/ Ersatz bzw. den Ver-
meidungs- und Minimierungsmaf3nahmen (s. unten) berlcksichtigt.

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des sidlich des Tavsmoorweges angrenzenden
Landschaftsschutzgebietes ,Holmer Sandberge und Moorbereiche®.

Weitere Plane bzw. rechtliche Vorgaben, die aus Sicht des Umweltschutzes wesentlich sind,
sind nicht zu nennen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Menschen (Wohnen und Erholen)

Im Geltungsbereich und dstlich angrenzend befindet sich bereits Wohnnutzung. Durch die
Flachennutzungsplandnderung sind keine Beeintrachtigungen in Bezug auf Wohn- und
Erholungsbediirfnisse der ansassigen Bevdlkerung zu erwarten.

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Natura 2000-Gebiete sind durch die Planungsanderung nicht berthrt.

Im Geltungsbereich bestehen Gartenflachen und im sidwestlichen Bereich eine Ackerflache
mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und geringer biologischer Vielfalt. Im
auRersten Suden des Geltungsbereichs beginnt ein Knick, der am Tavsmoorweg entlang-
lAuft, der aber durch die Planung nicht beeintréachtigt wird. Unter Berlcksichtigung der Vor-
belastungen und Wertigkeiten der bestehenden Nutzungstypen sind durch die Flachen-
nutzungsplananderung keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen fir Pflanzen,
Tiere und ihre Lebensrdume zu erwarten.

Boden

Im Geltungsbereich herrschen nach der Bodenkarte (S-H 2324 Pinneberg, 1:25.000)
Pseudogleye mit allgemeiner Bedeutung im Naturhaushalt vor, die durch Uberbauung und
gartnerische bzw. landwirtschaftliche Nutzung Uberprégt sind. Durch den zuséatzlich geplan-
ten Bau eines Einfamilienhauses sind Beeintrachtigungen durch Versieglung zu erwarten.
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Wasser

Oberflachengewdsser befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Zusammenhéan-
gende grundwassernahe Flachen werden nicht beeintrachtigt, bei den Pseudogleye treten
nur Stauwasserhorizonte auf. Die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch zu
erwartende Versiegelungen aufgrund der Flachennutzungsplanédnderung sind als sehr gering
einzustufen.

Klima und Luft

Durch die geringfligige Flachennutzungsplananderung ist weder eine erhebliche Beeintrach-
tigung des Lokalklimas der angrenzenden Wohnbereiche noch eine Verschlechterung der
Luftqualitat zu erwarten.

Landschaft

Das Landschafts- und Ortshild des Geltungsbereichs und der Umgebung ist durch die
HauptstraRe, die bestehende Bebauung und landwirtschaftliche Flachen mit einzelnen
Gehdlzstrukturen bestimmt. Durch die Flachennutzungsplananderung sind nur sehr geringe
Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes zu erwarten. Zum Erhalt bzw. zur Ver-
besserung des ortstypischen Orts- und Landschaftsbildes sind im Geltungsbereich Ein-
grinungen vorgesehen (s. unten).

Kultur- und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich sind keine archaologischen Denkmale oder Baudenkmale bekannt. Be-
stehende Gebaude als sonstige Sachguter bleiben erhalten. Kultur- und sonstige Sachguter
sind durch die Flachennutzungsplanadnderung nicht betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzbelangen

Grundsatzlich bestehen immer Wechselwirkungen zwischen Menschen, Landschaft und den
abiotischen und biotischen Schutzgiitern, die im Geltungsbereich der Flachennutzungs-
plandnderung aber aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten und der bestehenden
Nutzungen eher gering ausgepragt sind. Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungs-
zusammenhange und funktionalen Beziehungen innerhalb von Schutzgitern und zwischen
Schutzgitern sind im Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose bertcksich-
tigt. Es sind keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen von Wechselwirkungsbe-
ziehungen zu erwarten.

MalRnahmen, mit denen umweltbezogene Auswirkungen vermieden oder minimiert

werden kdnnen

= Erhalt/ Sicherung des im &uRRersten Stiden aulRerhalb des Geltungsbereichs beginnen-
den Knicks bei der ErschlieBung der Grundstlcke.

=  Sicherung des ortstypischen Orts- und Landschaftsbildes durch ortstibliches Mal3 der
baulichen Nutzung und Bauweise.

MalRnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich/ Ersatz
= Eingrinungsmafnahmen am westlichen und/ oder sudlichen Ortsrand/ Geltungsbereich
durch Pflanzung von Knicks oder Hecken mit einheimischen Laubgehdlzen

= Durchgriinung der Gartenflachen

Der genaue Umfang an KompensationsmalRnahmen ist auf der nachfolgenden Bebauungs-
plan-Ebene bzw. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festzulegen.

10
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Es ist davon auszugehen, dass ohne die Flachennutzungsplananderung die bestehende
landwirtschaftliche Intensivnutzung auf Teilflachen mit den entsprechenden Auswirkungen
auf den Naturhaushalt erhalten bliebe.

Priufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Innerhalb des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplandnderung kommen unter Berick-
sichtigung der fachlichen und inhaltlichen Zielsetzungen keine anderweitigen, sich grund-
satzlich unterscheidenden Planungsmadglichkeiten in Betracht.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
In den Nebenauflagen des spateren Baugenehmigungsverfahrens sind keine gesonderten
Malnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen notwendig.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ziel der 6. Flachennutzungsplananderung ist, durch die Darstellung als gemischte Bauflache
Grundstucksflachen am Westrand Appens als Bauflachen in die Darstellungen des
Flachennutzungsplans aufzunehmen und die Ortslage im Randbereich abzurunden. Es wird
die planungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung eines Wohnhauses geschaffen.

Eine Anderung des giiltigen Landschaftsplans ist nicht erforderlich, da die Entwicklungsziele
aufgrund der geringen Grof3e der Flachennutzungsplananderung und der Lage unmittelbar
am bebauten Ortsrand nicht beeintrachtigt werden. Die Zielsetzungen des Landschaftsplans
werden bei den MafRnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich/ Ersatz bzw. den Ver-
meidungs- und MinimierungsmafRnahmen bertcksichtigt.

Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen sind fur das Schutzgut Boden durch neue
Versiegelungen zu erwarten, die Auswirkungen auf Wasser und Landschaft sind als sehr
gering einzuschatzen. Andere Schutzgiter sind nicht erheblich betroffen. Es sind keine ge-
sonderten MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen erforderlich.

Malnahmen, mit denen umweltbezogene Auswirkungen vermieden oder minimiert werden
koénnen, sind insbesondere eine ortsiibliches Maf3 der baulichen Nutzung und Bauweise im
Geltungsbereich sowie die Sicherung von an den Geltungsbereich angrenzenden
Gehdlzbestanden. Als Kompensationsmalihahmen kommen Eingrinungsmafnahmen am
westlichen und/ oder sidlichen Ortsrand und eine Durchgrinung der Gartenflachen in
Betracht, der genaue Umfang ist auf der nachfolgenden Bebauungsplan-Ebene bzw. im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festzulegen.

Innerhalb des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplandnderung kommen unter Berick-
sichtigung der fachlichen und inhaltlichen Zielsetzungen keine anderweitigen, sich grund-
satzlich unterscheidenden Planungsmdglichkeiten in Betracht.

10 Flachen

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 2.500 m2.

11



Gemeinde Appen

6. Anderung des Flachennutzungsplans

Appen, den ..............

Blrgermeister

12
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Gemeinde Appen

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 484/2011/APP/BV |

Fachteam: Planen und Bauen Datum: 10.01.2011
Bearbeiter:  René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde Appen 17.03.2011 offentlich
Gemeindevertretung Appen 29.03.2011 offentlich

Aufstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Appen fur ein Gebiet im Almtweg, nordlich der Hauptstralie
(LandesstralRe 106) und des Diestelkamps, sudlich des Almtweges und
dstlich der Brusiener Twiete

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Fur den im beigefligten Lageplan dargestellten Bereich im Almtweg soll der gemeind-
liche Flachennutzungsplan geandert werden. Der Bauausschuss hat sich in der ver-
gangenen Sitzung bereits fir eine Anderung ausgesprochen.

Anlass ist der Wunsch des Flacheneigentimers, seinen bestehenden Betrieb zu er-
weitern.

Die fur eine Bebauung bzw. Nutzung vorgesehenen Grundsticke befinden sich im
Aul3enbereich. Der Flachennutzungsplan weist fur diesen Bereich Flachen fir die
Landwirtschaft aus. Der Antragsteller ist grundsatzlich durch seinen landwirtschatftli-
chen Betrieb privilegiert im Sinne des § 35 Baugesetzbuch und darf demnach dem
privilegierten Betrieb dienende bauliche Anlagen im Auf3enbereich errichten.

Die Nutzungen Hofcafe und Erlebnisbauernhof haben bisher gegentber dem land-
wirtschaftlichen Betrieb eine deutlich untergeordnete Rolle gespielt und konnten so-
mit noch als privilegierte Nutzungen fur den Gesamtbetrieb genehmigt werden. Die
Umsetzung der aktuellen Erweiterungsplanungen der Betriebsinhaber (siehe An-
tragsschreiben) wirden aus Sicht des Kreises Pinneberg jedoch dazu fihren, dass
die bisherige untergeordnete Rolle der gewerblichen Tatigkeiten nicht mehr der
landwirtschaftlichen Betriebsprivilegierung fiur den Aul3enbereich zugeordnet werden
kann. Gewerbe ist im Auf3enbereich grundsatzlich unzulassig.

Ein Gesprach zwischen der Landesplanung, dem Kreis Pinneberg, der Amtsverwal-
tung und den Antragstellern hat ergeben, dass eine Anderung des Flachennutzungs-
planes bei gleichzeitiger Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Regelung der Be-
bauungs- und Nutzungsmdoglichkeiten die einzige Lésung zur Schaffung der pla-



nungsrechtlichen Voraussetzungen ist.
Der Bereich sollte als Sondergebiet ausgewiesen werden. Die bebaubaren Flachen
werden im Bebauungsplan ausgewiesen.

Finanzierung:

Der Antragsteller hat erklart, samtliche Kosten fiir das Anderungsverfahren zu lber-
nehmen. Der Gemeinde entstehen somit keine Kosten.

Beschlussvorschlag:

1.

Zu dem bestehenden F-Plan wird die 7. Anderung aufgestellt, die fir das Ge-
biet im AlImtweg, nordlich der Hauptstral3e (Landesstraf3e 106) und des
Diestelkamps, sudlich des Almtweges und 6stlich der Brusiener Twiete
folgende Anderungen der Planung vorsieht:

» Ausweisung eines Sondergebietes Erlebnisbauernhof und Grinflachen
mit der Zweckbestimmung Erlebnisbauernhof statt bisher landwirt-
schaftlicher Flache

Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (8 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB).

Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs, der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der grenziiberschrei-
tenden Unterrichtung der Gemeinden und Behdrden soll das Planungsbiiro
Elbberg aus Hamburg beauftragt werden. Die Kosten tragt der Antragsteller.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung tiber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll
im Rahmen eines Offentlichkeitstermins durchgefuhrt werden.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréager der offentli-
chen Belange und die Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (8§ 4 Abs. 1
BauGB) soll schriftlich erfolgen.

Banaschak



Anlagen: )
» Lageplan mit Geltungsbereich der Anderung

» Antrag
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05.01.2011

An die
Gemeinde Appen

Antragstellung zur Anderung des F-Planes
Almthof zum Sondergebiet Tourismus

Im Jahre 2002 haben meine Frau und ich unseren landwirtschaftlichen Betrieb in Appen von
der Bogenstr. 1 zum Almtweg 37 umgesiedelt. Zunichst wurde ein AuRenklimastall fiir 200
Kithe und lungrinder mit integriertem Melkhaus und Melkzentrum gebaut. Fir die
Futterlagerung wurde eine Siloplatte {40 x 40 m) erstellt und fUr die Glllelagerung eine
Gullelagune {2.500 m?) gebaut. Als Ausgleichsmalnahme flir diese Neubauten sind zahlreiche
Biume gepflanzt und neue Knicks erstellt worden. Das gesamte Oberflichenwasser des
Betriecbes wird in ein eigenes Regenwasserriickhaitebecken mit nachgelagerter
Versickerungsmulde geleitet. 2008 erweiterten wir den Betrieb durch den Neubau eines
Strohstalles fiir trockenstehende -und abkalbende Kihe und Kilber.

2004 haben meine Frau und ich damit begonnen, den Almthof zu einem Erlebnisbauernhof
umzugestalten. Dazu gehorte, dass eine neu gebaute Maschinenhalle zum Bauernhofcafé
umgebaut wurde. Ziel war es unseren landwirtschaftlichen Betrieb zu einem nahen
Ausflugsziel zu machen und auch der Offentiichkeit einen modernen zukunftsweisenden
Betrieb nach neuesten Erkenntnissen der artgerechten Tierhaltung vorzustellen. Auch wollten
wir Kindergartengruppen und Schulklassen die Méglichkeit geben, aktive Landwirtschaft am
Beispiel eines modernen Milchviehbetriebes kennen zu lernen.

Wir wollen den Kindern mdoglichst frith vermitteln, und auch den erwachsenen Gésten zeigen,
wo unsere Nahrungsmittel herkommen. Um dieses zu verwirklichen, haben wir praktisch
unseren gesamten Betrieb fiir die Gaste gedfinet. Alle Gaste kénnen live und hautnah erleben,
wir unsere Tiere leben und gefiittert werden. Besonderes Interesse findet immer wieder das
Tranken der Kélber. Eine der Hauptattraktionen auf dem Almthof ist das Melken Im
Melkkarussell. Unsere Giaste haben hier die Mdglichkeit widhrend der gesamten Melkzeit
zuzusehen und Fragen zu stellen und zwar an ca. 200 Tagen im Jahr.




Fiir viele Giste ist es ein ganz besonderes Erlebnis, wenn sie bei der Geburt eines Kalbes im
Strohstall zusehen dirfen. Auch Erntearbeiten oder andere Arbeiten im Stall werden mit
groBem Interesse verfolgt. Die Kinder kbnnen den Tieren selber Futter von Hand vorlegen.
Besonders beliebt bei unseren kleinen Gisten ist die Strohburg im Stall zum Spielen und
Toben.

Var dem Stall sind zusitzliche Spielmdéglichkeiten geschaffen woarden.

Unsere Erwartungen, den Almthof zu einem beliebten Ausflugsziel zu machen sind
Gibertroffen worden.

Inzwischen ist unser Betrieb an 4-5 Tagen in der Woche fiir die Offentlichkeit zuganglich.
Zusatzlich nutzten im letzten Jahr 80 Kindergartengruppen und Schulklassen den Almthof als
Lernort Bauernhof.

Auch alle Gbrigen Gaste des Bauernhofcafés nutzen das zusatzliche Angebot unseren
Bauernhof zu besichtigen.

Folgende Aktivitdten werden angeboten und immer in Anspruch genommen:
Kindergeburistage, Betriebsausfliige, Bauerngolf, Maislabyrinth, Rundfahrten mit Trecker und
Anhanger, Ponyreiten.

Das Café bietet Platz fiir 99 Sitzpldtze und wird von meiner Frau Maren Pein geleitet. Sie
bietet neben selbstgebackenen Torten und Kuchen, Waffel/Eiscreationen, Kaffeespezialititen
und Getranke an. Dieses vielseitige Angebot hat auch dazu gefihrt, dass jedes lahr mehr
Feriengaste, die in Schleswig -Holstein Urlaub machen, den Almthof flr einen Tagesausflug
nutzen.

Das wachsende Interesse am Almthof mit seinen Aktivititen hat zur Folge, dass die
Raumlichkeiten im Almthof-Café sowie die AuRenanlagen auf dem Erlebnisbauernhof nicht
mehr ausreichend sind.

Unser Sohn Hauke Pein wird nach Beendigung seines Studiums der Agrarwissenschaften Ende
Februar dieses Jahres in den Betrieb mit einsteigen, sodass eine angemessene Hofnachfolge
gesichert ist.

Folgende Erweiterungen sind geplant:

1. Verldngerung des vorhandenen Rinderstalles um 28m x 15m als Spiel und
Erlebnisscheune. Hier sollen kleine Kalber sowie eine weitere Strohburg zum Spielen fiir
Kinder untergebracht werden. Auch ist hier ein Aufenthalts- und Schulungsraum {6 m x

12 m} vorgesehen.

2. Anbau an das vorhandene Café (7 m x 15 m) als Aufenthaltsraum fir



Betriebsausfiiige, Fahrradgruppen. Aullerdem sollen in diesem Anbau die Toiletten fur
Kinder erweitert werden mit dringend bendtigtem behindertengerechten WC und
Wickelplatz,

3. Westlich vom Almthof befindet sich eine 4,5 ha groRe Maisfliche mit
Maislabyrinth. Diese soll zum Teil mit Gras aufgesat werden und als Spielfidche den Gisten
zur Verfiigung gestellt werden. Auch sollen hier mehrere kleine Tiergehege (Streichelzoo)
far bauernhoftypische Kleintiere erstellt werden {HiGhner, Ententeich)

4. Zuséatzliche Parkfidchen fir PKW und Fahrréder stehen Gstlich vom Almthof zur Verfligung.

5. Auch der landwirtschaftliche Betrieb soll in den nichsten Jahren weiter wachsen.
Dazu gehdrt: Erweiterung der Siloplatten, Lagerhalle fir Stroh, Heu, Futter Landmaschinen
sowie die Errichtung weiterer Stallkapazitaten.
Des Weiteren ist mittelfristig die Errichtung einer Biogasanlage fiir Fest —und Fliissigmist
geplant.

6. Bau eines Betriebsieiterhauses und eines Altenteilerhauses.

Zurzeit beschiftigen wir durchschnittlich 10 Aushilfen im Cafébereich.

Durch die zusatzlichen Erweiterungen im Erlebnisbauernhof, Café und Landwirtschaft werden
weitere Arbeitskrifte bendtigt. In der Landwirtschaft werden in diesem lahr zwei
Auszubildende eingestellt. Im Bereich des Cafés sollen dazu eine Hauswirtschaftsleiterin und
Auszubildende der Hauswirtschaft eingestellt werden.

Die gesamte zu Uberplanende Fliche betrdgt 10 ha. Dazu gehéren das Hofgeldnde Flur 5,
Flurstiick 13/6, 13/7, die Hausweide mit der Bauerngolfaniage Flur 5, Flurstiick 15/1 sowie die
jetzige Ackerflache mit dem Maislabyrinth Flur 5, Flurstick 11/3, 13/1, 249/89.

Wir sind sicher, dass der Almthof mit den geplanten Erweiterungen fiir die Region zusitzliche
Anreize im Bereich Tourismus haben wird. Auch werden wir das Angebot im Bereich Lernort
Bauernhof erweitern kénnen.

Hiermit beantrage ich fiir den Bereich des Almthofes (siehe beiliegende Flurkarten) den F-Plan
zu andern und als Sondergebiet Tourismus auszuweisen.
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- - - = Geltungsbereich 7. Anderung F-Plan / B-Plan Nr. 25 Kartenauszug

Datengrundlage ALK: Herausgeber: Verm.- und Katasterverwaltung Schl.-Holst.






Gemeinde Appen

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 485/2011/APP/BYV |

Fachteam: Planen und Bauen Datum: 10.01.2011
Bearbeiter:  René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde Appen 17.03.2011 offentlich
Gemeindevertretung Appen 29.03.2011 offentlich

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Appen flr ein
Gebiet im Almtweg, nordlich der Hauptstral3e (Landesstral3e 106) und
des Diestelkamps, stdlich des Almtweges und Ostlich der Brusiener
Twiete

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Fur den im beigefligten Lageplan dargestellten Bereich im Almtweg soll der gemeind-
liche Flachennutzungsplan geandert werden.

Zur Regelung der Bebauungs- und Nutzungsmaglichkeiten auf den Flachen muss ein
Bebauungsplan aufgestellt werden, der die beabsichtigten und von der Gemeinde
gewollten Erweiterungen auf den Flachen regelt. Der Bebauungsplan soll fir den
Teilbereich ausgewiesen werden, der bebaut ist und bebaut werden soll.

Der Bebauungsplan sollte aus Sicht der Verwaltung Festsetzungen treffen zu:

e Den Uberbaubaren Grundstiicksflachen,
e Art und Mal3 der baulichen Nutzung und
e zulassige Nutzungen aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Finanzierung: )
Der Antragsteller hat erklart, sdamtliche Kosten fir das Anderungsverfahren zu tber-
nehmen. Der Gemeinde entstehen somit keine Kosten.




Beschlussvorschlag:

1. Fur das Gebiet im AlImtweg, ndrdlich der Hauptstral3e (Landesstral3e 106)
und des Diestelkamps, sudlich des Almtweges und 6stlich der Brusiener
Twiete wird ein B-Plan mit der Nummer 25 aufgestellt. Es werden folgende
Planungsziele verfolgt:

» Ausweisung eines Sondergebietes Erlebnisbauernhof

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (8 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs, der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der grenziberschrei-
tenden Unterrichtung der Gemeinden und Behdrden soll die Planungsgruppe
Elbberg aus Hamburg beauftragt werden.

4. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Er6rterung tiber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll
im Rahmen eines Offentlichkeitstermins durchgefiihrt werden.

5. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager der 6ffentli-
chen Belange und die Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (8 4 Abs. 1
BauGB) soll schriftlich erfolgen.

Banaschak

Anlagen: )
» Lageplan mit Geltungsbereich der Anderung (siehe BV 484/2011/APP/BV)

» Antrag (siehe BV 484/2011/APP/BV)
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Gemeinde Appen

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 486/2011/APP/BYV |

Fachteam: Planen und Bauen Datum: 11.01.2011
Bearbeiter:  René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde Appen 17.03.2011 offentlich
Gemeindevertretung Appen 29.03.2011 offentlich

Beratung Uber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Appen ("Gebiet Jahren") fir das Gebiet LindenstralRe/Eichenstralie,
nordlich des Jahrenheidsweges , stdlich der Feuerwache Almtweg,
westlich der SchulstraRe/Almtweg und 6stlich des Sportzentrums
Almtweg/Diestelkamp

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Fur den im beigefiigten Lageplan dargestellten Bereich existiert der Bebauungsplan
Nr. 2 der Gemeinde Appen mit der Bezeichnung ,Gebiet Jahren* aus dem Jahr 1965.
Der Bebauungsplan ist formell richtig zustande gekommen und ist noch heute
rechtskratftig.

Die Anwendung der inhaltlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes fuhrt seit vie-
len Jahren zu Problemen. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu der Art der
baulichen Nutzung (hier: Allgemeines Wohngebiet), zu dem Mal3 der baulichen Nut-
zung (Zahl der Vollgeschosse und Festlegung einer Geschossflachenzahl), zu der
Uberbaubaren Grundstucksflache (Baulinien und Baugrenzen) und zu den offentli-
chen Verkehrsflachen im Plangebiet. AuBerdem trifft er Gestaltungsfestsetzungen
hinsichtlich der zulassigen Dachneigung.

Probleme bereiten den Eigentimern und der Genehmigungsbehorde vor allem die
Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache (Baulinien und Baugrenzen)
und zur festgesetzten Dachneigung.

Wie der beigefiigten Planzeichnung entnommen werden kann, legt der Bebauungs-
plan sehr eng gefasste, restriktive Baulinien und Baugrenzen fest. Die Entwicklung
des Gebietes hat sich an diesen Grenzen orientiert, Erweiterungsmoglichkeiten be-
stehen jedoch fur die meisten Eigentimer nicht mehr.

Die Genehmigungsbehdrde muss bei Erweiterungen, die tUber die festgelegten Bau-
linien und Baugrenzen hinaus gehen, die Mdglichkeit einer Befreiung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes priufen. Der Kreis Pinneberg hat bereits vor mehr
als 20 Jahren auf die Problematik der Baulinien- und Baugrenzziehung fir dieses
Gebiet hingewiesen und schriftlich mitgeteilt, dass er nicht generell bzw. in hoher An-



zahl befreien kann, da der Bebauungsplan dann funktionslos ist. Seitdem sind einige
Befreiungen fur Erweiterungen erteilt worden und auch aktuell gibt es noch eine
Nachfrage aus dem Gebiet nach Erweiterungsmoglichkeiten des Wohnraums. Dieser
Nachfrage kann jedoch nicht durch die generelle Erteilung von Befreiungen nachge-
kommen werden.

Wie dem beigefiuigten Plan entnommen werden kann, befindet sich der Grof3teil der
vorhandenen Gebaude teilweise direkt auf den Baugrenzen. Erweiterungen sind da-
mit grundséatzlich ausgeschlossen. Auch die fixe Festlegung der Garagenstandorte
und der Dachneigung von 30° ist nicht mehr zeitgemani.

Die Gemeinde hat die Mdglichkeit, den Bebauungsplan Nr. 2 aufzuheben. Die Beur-
teilung der Zulassigkeit neuer Bauvorhaben wirde sich dann zuklnftig nach § 34
BauGB (Einfugen in die ndhere Umgebung) richten. Negative Auswirkungen oder
Entwicklungen innerhalb des Plangebietes sind dadurch nicht zu erwarten.

Alternativ kénnte die Gemeinde auch einen neuen Bebauungsplan fur das Gebiet
aufstellen. Da sich das Gebiet jedoch weitgehend entwickelt hat, besteht hierfur aus
Sicht der Verwaltung aktuell kein Bedarf.

Die Gemeinde kann aber auch entscheiden, dass der Bebauungsplan Nr. 2 mit sei-
nen Festsetzungen rechtskraftig bleibt und eine Aufhebung fir nicht erforderlich ge-
sehen wird.

Finanzierung:

Ein Kostenangebot wurde noch nicht eingeholt. Die Verwaltung geht davon aus, dass
fur die Aufhebung des Bebauungsplanes Kosten in Hohe von ca. 4.000,00-5.000,00
EUR entstehen wirden. Bei HHSt. 61000.65500 stehen Mittel fur die Bauleitplanung
bereit.

Beschlussvorschlag:

1. FiUr das Gebiet LindenstralRe/Eichenstral3e, nordlich des
Jahrenheidsweges , sudlich der Feuerwache Almtweg, westlich der
Schulstraf3e/Almtweg und 0Ostlich des Sportzentrums
Almtweg/Diestelkamp wird der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Appen ("Gebiet Jahren") aufgehoben.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (8 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs, der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der grenziberschrei-
tenden Unterrichtung der Gemeinden und Behdrden soll die Planungsgruppe
Elbberg aus Hamburg beauftragt werden.



4. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung uber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll
im Rahmen eines Offentlichkeitstermins durchgeftihrt werden.

5. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager der 6ffentli-
chen Belange und die Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (8 4 Abs. 1
BauGB) soll schriftlich erfolgen.

Banaschak

Anlagen:
» Lageplan mit Geltungsbereich

» Bebauungsplan
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