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Legende

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs

I N
GRZ 0,2 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter
Grundstuicksflache zulassig sind.

Zulassige Grundflache ist der errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen
Anlagen Uberdeckt werden darf.

Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks malRgebend.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstlick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

Die zuladssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis
zu 50 vom Hundert liberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kénnen,
1. bei Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die natiirlichen
Funktionen des Bodens oder
2. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundstilicksnutzung fiihren wiirde,
zugelassen werden.

Nachrichtliche Ubernahme

Grenze Wasserschutzgebiet ElImshorn Kéhnholz/Kriickaupark Zone Il B Marsch

D Kulturdenkmal gem. § 1 Denkmalschutzgesetz

Darstellungen ohne Normcharakter

——o——  Vorhandene Grundstlicksgrenzen
18/1 Flurstiicksnummer

Vorhandenes Gebdude mit Nebengebaude

Neue bzw. liberarbeite Teile gegeniiber der Behdrdenbeteiligung und 6ffentlichen Auslegung sind in der
Farbe Rot markiert

1. Anderung der Satzung der Gemeinde Neuendeich iiber die
erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im Au3enbereich nach
§ 35 Abs. 6 BauGB fiir das Gebiet Schlickburg

(AuBenbereichssatzung)

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom ............. folgende Satzung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir den Bereich, der in der links stehenden Zeichnung festgesetzt ist. Die Zeichnung ist
Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Vorhaben
Fiir den Geltungsbereich der Satzung wird bestimmt, dass Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB, die
Wohnzwecke oder kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, nicht entgegengehalten werden
kann, dass sie
- einer Darstellung des Flachennutzungsplans tiber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder
- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§ 3 Zulassigkeitsbestimmung
(1) Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,2.
(2) Neubauten missen sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einpassen.

(3) Je Wohngebdaude ist eine zugehdrige Grundstiicksflache von 700 m? erforderlich. Direkt angrenzende
Grundstiicksteile auRerhalb des Geltungsbereichs der Satzung kénnen angerechnet werden.

§ 4 Aufhebung bestehenden Rechts

Die Satzung der Gemeinde Neuendeich Uber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im AulRenbereich
nach § 35 Abs. 6 BauGB fiir das Gebiet Schlickburg (AuRenbereichssatzung) vom 16.09.2010 wird hiermit
aufgehoben.

Hinweise

(1) Der nordliche Bereich des Satzungsgebietes liegt in der Zone Il B Marsch des Wasserschutzgebiets
Elmshorn Kéhnholz/Kriickaupark. Hier gilt die Landesverordnung tiber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlage der Stadtwerke ElImshorn.

Denkmalschutz

(2) Das Plangebiet liegt innerhalb eines Archdologisches Interessengebiets. Bei der tGberplanten Flache
handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden
nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen
bediirfen demnach der Genehmigung des Arch&ologischen Landesamtes.

(3) Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben
ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies unverziiglich dem Kreis Pinneberg als
unterer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau
Beteiligte verpflichtet.

(4)  Alle MaBnahmen, die das Kulturdenkmal selbst betreffen oder dessen Umgebung beeintrachtigen
konnen, sind zuklinftig gemaR § 12 Abs. 1 DSchG SH bei der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehorde zu beantragen.

Verfahrensvermerke

1. Die Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 mit Schreiben vom 03.01.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

2. Der Entwurf der 1. Anderung der AuRenbereichssatzung, bestehend aus der Satzung sowie der
Begriindung, hat in der Zeit vom 03.01.2020 bis einschlieRlich 03.20.2020 wahrend der Dienststunden
oder nach vorheriger Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 20.12.2019 bis
02.01.2020 durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter
»Www.amt-geest-und-marsch-suedholstein.de/veroeffentlichungen/amt/bekanntmachung" ins Internet
eingestellt.

3. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ............. geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

4. Der Entwurf der 1. Anderung der AuRenbereichssatzung wurde nach der éffentlichen Auslegung
gedndert. Der Entwurf der 1. Anderung der AuBenbereichssatzung, bestehend aus der Satzung sowie der
Begriindung, haben in der Zeit vom ............. bis einschlielilich ............. wahrend der Dienststunden oder
nach vorheriger Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich auslegegen. Es wurde eine
eingeschrankte Beteiligung nach § 4s Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegefrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom .............
bis einschlielilich ............. durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter ,www.amt-geest-und-marsch-suedholstein.de/veroeffentlichungen/amt/bekanntmachung" ins
Internet eingestellt.

5. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung der AuRenbereichssatzung am ............. als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Gemeinde Neuendeich, den

Blrgermeister

5. Die 1. Anderung der AuRenbereichssatzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gemeinde Neuendeich, den

Blrgermeister

6. Der Beschluss der AuRenbereichssatzung durch die Gemeindevertretung sowie die Internetsadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die lGber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind von ......cccoeeeveiiviiininnnnn. DiS v, ortsiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

(& 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ................ccccuune. in Kraft getreten.

Gemeinde Neuendeich, den

Blrgermeister
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Ubersichtsplan MaRstab 1:25.000

1. Anderung der Satzung der Gemeinde Neuendeich
uber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im
Aulienbereich nach § 35 Abs. 6 BauGB fiir das Gebiet

Schlickburg (AuBenbereichssatzung)

fur das Gebiet Ostlich der Stralde Schlickburg, stidlich des Ortsteils
Sonnendeich, westlich des Wasserlaufs der Schlickburger Wettern
und nordlich zum Weg Strepen

Stand: Beschluss zur erneuten Behérdenbeteiligung und 6ffentlichen Auslegung, 12.03.2020
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