Ubersichtsplan M 1:10.000
3 e
-y || N
~
p
4 ¥
Y |
la - 5—’:‘_-‘._‘!' <
- SOERE.,
- » @ :."tr;_'.i;_" Har
b iy, -..I’E - Wurge, s
- g
| o C" -

@) |

*{IE I'E T“h““

. -.‘Q r "U-.I -ll"',gr \ge = L
- " .y ‘E' .l‘ o gI-li-|'| 3 ‘M‘ - h 4
i .'.'wmQ,?l.; ‘;.‘! = o l:.'.'-r':-~ '._a-' i ',‘ -*_';‘ 4 - l'i‘[ o,
s " .
N KO _ﬁ' ~‘. h.r?ﬁ-;:-} e 'L?.ﬁl’l l. AN -1"- , I--ll i.* _ ,",
. o B 1 § T A
Ra /ASENNE W f,‘.r.a.ﬁf (‘L o oy ‘4- o iy TErn \
d %a =0, - | - . [
e ) "’i: "‘\ -::-
DlgltalerAtIasNord ‘ﬁ_:-; ‘1_.; I“\... N _‘.‘ |-.|, e
© GoopasieDEVomceo st ok 2 M\ \ | S el o epend [

-L s “l "m

mr ,6-_

Gemeinde Heist

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 17

fur das Gebiet sudlich des Sportplatzes Hamburger Strale,
ndrdlich der Bebauung GrolRe Twiete und dstlich der Stralze Im
Grabenputt

in der Gemeinde Heist, Kreis Pinneberg
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Teil A - Planzeichnung
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Bezugssystem/ Abbildungssystem:
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alle Héhenangaben in mNHN

Die schwarz dargestellten Grenzen und
grau dargestellten Gebaude wurden aus
Katasterunterlagen (ALKIS) digitalisiert und
haben daher nur grafische Genauigkeit.
Die Grenzen wurden 6rtlich nicht Gberprift!
Fir die Ubereinstimmung mit der Ortlichkeit
kann keine Gewahr ubernommen werden.
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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl. Ing. Martin Felshart
Heinrich-Schréder-Stralle 6

25436 Uetersen

Telefon: 04122 95 73 0

Telefax: 04122 95 73 33

Datum der Vermessung: Juni 2019
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Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,3

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(0]

a

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflache, 6ffentlich

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grunflache
hier: StralRenbegleitgrin

6. Planungen, Nutzungsregelungungen, MaRnahmen und Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

]

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)



7. Sonstige Planzeichen

1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
i Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

hier: Gemeinschaftstellplatze

T T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

(GFL) Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(L) Leitungsrecht

\E

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
8. Darstellung ohne Normcharakter
45/10 Flursticksbezeichnung
vorh. Flurstiicksgrenze
- — - vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

6,50 .
Mafzahl in Metern

% Bestandsgebaude
@ abzubrechendes Gebaude

Baum (Bestand)

%

Sichtdreieck PKW (Anfahrsicht)

9. Nachrichtliche Darstellung
<00000) Weg in der Parkanlage

— Richtfunkstrecke (oberirdisch)

Schutzstreifenbereich Richtfunkstrecke



Gemeinde Heist B-Plan Nr. 17 — Textliche Festsetzungen
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Bebauungsplan Nr. 17 ,Heistmer Quartier*

fur das Gebiet siidlich des Sportplatzes Hamburger StraBe, nérdlich der Bebauung
GroBe Twiete und 6stlich der StraBe Im Grabenputt

in der Gemeinde Heist, Kreis Pinneberg

Teil B: Textliche Festsetzungen
(Stand: 28.05.2020)

1.  Artund MaB der baulichen Nutzung

1.1 In den WA-Gebieten sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes),
Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO genannten Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2  Im WA1-Gebiet betragt die Oberkante Gebaude (OK) maximal 10,50 m. In den Gebieten
WA2, WA3 und WA4 betragt die maximale Traufhéhe 7,00 m und die maximale Firsthéhe
9,50 m. Die Traufhbhe ist das MaB3 zwischen der maBBgebenden Gelandehbéhe und dem
Schnittpunkt zwischen der AuBenkante der AuBenwand und der AuBenkante der Dachhaut
bzw. der Oberkante der Attika; die Firsthdhe bezeichnet das Maf zwischen der maBgeben-
den Gelandehdhe und der obersten AuBBenkante der Dachhaut (§ 16 Abs. 2 BauNVO).

1.3  Als Bezugspunkt fir die Bestimmung der Hé6hen wird die Oberkante der Fahrbahn-
mitte, gemessen in Héhe der Mitte der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zwischen der
PlanstraBe und dem jeweiligen Baugrundstick, als maBgebende Gelandehdhe festge-
setzt (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2.1 Im WA1-Gebiet sind insgesamt maximal 16 Wohnungen in den Wohngeb&auden zulassig.
Im WA3-Gebiet sind insgesamt maximal 6 Wohnungen in den Wohngebauden zulassig, in
Hausgruppen ist maximal eine Wohnung je Gebaudeeinheit zuldssig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10)

3.1 Die Sichtdreiecke sind oberhalb 0,7 m Hbhe Uber der Fahrbahnoberkante von baulichen
Anlagen, Einfriedungen und Bewuchs sowie jeglicher Sichtbehinderung freizuhalten. Aus-
genommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz von tber 2,0 m

Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

4.1 Fir die abweichende Bauweise gelten die Regelungen der offenen Bauweise mit der Ab-
weichung, dass Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind.

5. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

5.1 Im WA1-Gebiet sind auBBer in den Uberbaubaren Grundstlcksflachen offene Stellplatze,
Garagen und Carports nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsstell-
platze (GSt) zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1 Inden mit (L) gekennzeichneten Flachen gilt ein Leitungsrecht zugunsten der Oberlieger
zur Ableitung des Oberflachenwassers einschlieBlich dem Recht, die Flachen zur Verle-
gung und Unterhaltung der Leitungen im notwendigen Umfang zu begehen und zu befah-
ren. Der Zugang flr diese Berechtigten ist dauerhaft zu gewahrleisten

6.2 Inder mit (GFL) gekennzeichneten Flache gilt ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Anlieger zur ErschlieBung der Grundstiicke einschlieBlich dem Recht, die
Flache zur Verlegung und Unterhaltung im notwendigen Umfang zu begehen und zu befah-
ren. Der Zugang fUr diese Berechtigten ist dauerhaft zu gewéhrleisten.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 28.05.2020 1/2



Gemeinde Heist B-Plan Nr. 17 — Textliche Festsetzungen

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1 Inden mit (1) gekennzeichneten Flachen sind offene Mulden mit flachen Béschungen an-
zulegen, mit Landschaftsrasen anzuséen und von einer Bepflanzung mit Baumen oder
Strauchern freizuhalten. Die Mulden sind so zu pflegen, dass von allen Grundstlicken der
Ablauf des anfallenden Oberflachenwassers jederzeit gewahrleistet ist.

7.2 Inder mit (2) gekennzeichneten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist straBenseitig eine offene Mulde mit fla-
chen Bdschungen anzulegen, mit Landschaftsrasen anzusaen und von einer Bepflanzung
mit Baumen oder Strauchern freizuhalten. Die Mulde ist so zu pflegen, dass von allen
Grundstiicken der Ablauf des anfallenden Oberflaichenwassers jederzeit gewahrleistet ist.
In der nicht von der Mulde eingenommenen Teilflache sind 5 Laubb&ume in der Qualitat mit
Mindeststammumfang 20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen (Arten gem. Pflanzhinweise in der Begriindung). Soweit Bestandsbaume im Rahmen
der ErschlieBungsmaBnahmen erhalten werden kénnen, diirfen die Neupflanzungen in der
entsprechenden Anzahl reduziert werden.

7.3 Inder mit (3) gekennzeichneten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der vorhandene Erdwall einschlieBlich
der Bepflanzung zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

7.4 Im Plangeltungsbereich sind Drainagen mit Ausnahme von flach verlegten Planumsdraina-
gen im Bereich der StraBenverkehrsflachen nicht zulassig. Keller sind konstruktiv (z.B.
Schwarze oder Weil3e Wanne) gegen Druckwasser abzudichten.

Ortliche Bauvorschriften liber Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

8.1 Entlang 6ffentlicher Verkehrsfldchen sind als Einfriedungen nur mind. 0,70 m bis max.
1,25 m hohe landschaftstypische Laubhecken zulassig (Arten gem. Pflanzhinweise in der
Begrundung). Grundstiicksseitig sind dahinter Z&une zul&ssig, dabei darf die Zaunhdhe die
Heckenhdhe nicht Gberschreiten.

8.2 Im WA1-Gebiet ist das Gebaude durch eine bauliche Unterbrechung so zu gestalten, dass
Gebaudeteile mit einer Gesamtlange von je maximal 25,0 m entstehen. Ein Verbindungs-
bau zwischen den Geb&udeteilen ist zulassig.

8.3 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grinflachen anzulegen und
gartnerisch zu unterhalten. Vorgérten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt
werden. Die Anlage von Steingéarten aus Steinen, Kies, Schotter, Split oder ahnlichem Ma-
terial ist unzul@ssig.

Hinweise:
Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 12

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 17 wird gleichzeitig der nordéstliche Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 12, der den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 betrifft (Teilbe-
reich der MaBnahmenflache / FuB- und Radweg), aufgehoben.

Richtfunkstrecke

Innerhalb des dargestellten Schutzbereichs der Richtfunkstrecke gelten Bauhdhenbeschréankun-
gen, hier dirfen grundsatzlich keine Anlagen (z.B. Baukréne) in den Richtfunkbereich hineinragen.
Bei geplanten BaumaBnahmen sind die Freihaltebereiche mit dem Richtfunkbetreiber abzustim-
men.

Stellplatze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Heist in der zum Zeitpunkt des Bauantragsverfahrens
jeweils glltigen Fassung. Nach derzeitiger Stellplatzsatzung vom 30.09.2019 sind je Wohneinheit
in Einzel- und Doppelh&usern sowie in Mehrfamilienhdusern 2 Stellplatze und in Wohnh&usern mit
Seniorenwohnungen 1,5 Stellplatze nachzuweisen.
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