TOP O 10

Gemeinde Heidgraben

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0736/2020/HD/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 04.03.2020
Bearbeiter:  Jan-Christian Wiese AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Umweltschutz und Bauleitpla- 17.03.2020 offentlich

nung, Kleingarten der Gemeinde Heidgraben

Gemeindevertretung Heidgraben 26.03.2020 offentlich

Uberplanung einer Flache sudlich der BetonstraRe, nordlich
Egyptenkoppel und 6stlich der SchulstralRe (ehemaliges
Kleingartengelande); hier: Aufstellungsbeschluss flr einen
Bebauungsplan

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Die Gemeinde ist Eigentimer des Flurstiickes 175/23 der Flur 2. Das Flurstiick weist
eine Grol3e von 11.386 m? auf. Bislang war auf dieser Flache der hiesige Kleingar-
tenverein ansassig. Derzeit laufen jedoch die Raumungsarbeiten, da diese Nutzung
aufgegeben wurde. Der gemeindliche Flachennutzungsplan weist die Flache jedoch
noch als Dauerkleingartenflache aus.

Diese Flache kann zukunftig einer Wohnbebauung zugefihrt werden. Voraussetzung
hierfur ist die Uberplanung mit einem Bebauungsplan durch die Gemeinde. Ein der-
artiger Bebauungsplan gilt u.a. aufgrund der geringen zu Uberplanenden Flache als
Bebauungsplan der Innenentwicklung. Deshalb kénnen die Regelungen des § 13 a
BauGB fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes angewendet werden. Die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes erfolgt demnach im beschleunigten Verfahren. Es ist kei-
ne frihzeitige Unterrichtung und Erorterung der Offentlichkeit erforderlich. Zudem
kann ein separates Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes entfallen.
Die notwendige Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt bei einem Verfahren
nach § 13 a BauGB lediglich im Zuge einer Berichtigung.

Finanzierung:
Es werden Planungskosten anfallen. Hierfir sind zunachst Angebote einzuholen.
Anschliel3end sind die Kosten in einem etwaigen Nachtragshaushalt einzustellen.




Fordermittel durch Dritte:
entfallt

Beschlussvorschlag:

1. FUr das Gebiet sudlich der Betonstral3e, nordlich Egyptenkoppel und 6stlich der
Schulstral3e wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Es werden folgende Planungsziele
verfolgt: Die Gemeinde mdchte den Wohnungsdruck mit der Ausweisung eines neu-
en Wohngebietes begegnen und die Nachverdichtung im Ortskern vorantreiben.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiblich bekannt zu machen (8 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

3. Von der frihzeitigen Unterrichtung und der Erérterung wird nach § 13 a BauGB
abgesehen.

Ernst-Heinrich Jirgensen
(Burgermeister)

Anlagen: Lageplan
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TOP O 11

Gemeinde Heidgraben

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0753/2020/HD/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 03.06.2020
Bearbeiter:  Jan-Christian Wiese AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Umweltschutz und Bauleitpla- 16.06.2020 offentlich

nung, Kleingarten der Gemeinde Heidgraben

Gemeindevertretung Heidgraben 23.06.2020 offentlich

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 21 - Gewerbegebiet HauptstraRe /
Jagerstralie

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Die Gemeinde steht momentan vor der Herausforderung, eine Zuwegung in das
neue Gewerbegebiet zu realisieren. Hierzu sind mehrere Vorarbeiten und Abstim-
mungen notwendig. Die Zuwegung von der Hauptstral3e in das Gewerbegebiet quert
einen im Bebauungsplan Nr. 21 als Knick festgesetzten Bereich. Zudem befinden
sich in diesem Grinbereich zwei Birken. Mit dem Eigentiimer der Birken, dem Land
Schleswig-Holstein, konnte frihzeitig eine Fallung der Birken geklart werden. Der
Ausgleich fur den Knickdurchbruch steht ebenfalls bereit.

Die Genehmigung fur den notwendigen Knickdurchbruch konnte bislang nicht bei der
Unteren Naturschutzbehorde (UNB) erwirkt werden. Die Problematik, die sich aus
Sicht der UNB stellt, liegt in der Darstellung der Zufahrt im Bebauungsplan. Im be-
stehenden Bebauungsplan Nr. 21 ist an dem sudlichen Trichter der Zuwegung ins
neue Gebiet eine Breite von 12,5 m angegeben. Diese Breite soll als Knickdurch-
bruch angesetzt werden. Bedauerlicherweise handelt es sich bei der Stral3enein-
mundung um einen Trichter, der sich zur Hauptstral3e hin aufweitet. Am oberen Rand
der Einmundung betragt der Knickdurchbruch ca. 20 m. Von diesem Mal3 ausgehend
wurde der Antrag zum Knickdurchbruch gestellt. Nach mehrmaligem Schriftwechsel
und Erlauterungen des Sachverhaltes konnte keine Einigung erzielt werden. Insbe-
sondere die vom Planungsbiro vorgelegten Schleppkurven, die das Ausmal des
Einmindungsbereiches vorgeben, fluhrten zu keiner positiven Sichtweise. Die UNB
beruft sich auf die im Bebauungsplan angegebenen 12,5 m Knickdurchbruch.

Anfang dieses Jahrs ergab ein Gespréach bei der UNB, dass ein Antrag auf Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes fur die Verbreiterung der Zuwegung
bei der Bauaufsicht gestellt werden kdnne. Hierauf folgend fand ein Termin bei einem
Vertreter der Bauaufsicht statt. Dieses Gesprach verlief nach ersten Zweifeln positiv.



Die Gemeinde stellte den notwendigen Antrag. Bislang konnte hierzu keine positive
Entscheidung der Bauaufsicht getroffen werden, da eine entsprechende Stellung-
nahme der UNB nicht einging.

Aus diesem Grunde ist Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 nachzu-
denken. Diese Anderung hatte lediglich die Anderung der StraRenverkehrsflache im
Einmundungsbereich zur Hauptstral3e zum Gegenstand. Bei einer entsprechenden
Anderung signalisierte die UNB, einer Verbreiterung des Knickdurchbruches positiv
gegenuber zu stehen.

Diese Anderung ist bereits mit der Planungsabteilung des Kreises Pinneberg vorbe-
sprochen. Sie kann im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt wer-
den. Dies erlaubt eine Reduzierung der Verfahrensschritte. Die frihzeitige Beteili-
gung kann somit entfallen und damit einhergehend wird die Verfahrensdauer ver-
karzt.

Finanzierung:
Im Haushalt sind Planungskosten in Hohe von ca. 5.000 € bereitzustellen.

Fordermittel durch Dritte:
entfallt

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Umweltschutz und Bauleitplanung, Kleingarten empfiehlt / Die
Gemeindevertretung beschliel3t

1. Der Bebauungsplan Nr. 21 fur das Gebiet sudlich der Hauptstral3e, dstlich der Ja-
gerstral3e soll wie folgt geandert werden: Die Stral3enverkehrsflachen sollen aufge-
weitet werden. Es werden folgende Planungsziele verfolgt: Die Aufweitung der Stra-
Renverkehrsflache soll eine offene und eindeutige Regelung zu den Verkehrsbedurf-
nissen darstellen.

2. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ist im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB aufzustellen.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiblich bekannt zu machen (8 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

4. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs soll das Buro dn Stadtplanung in Rellingen,
mit der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behtérden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange soll das Biro dn Stadtplanung in Rellingen beauftragt werden.

5. Von der frihzeitigen Unterrichtung und der Erérterung wird nach 8 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen.



Ernst-Heinrich Jlirgensen
(Burgermeister)
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