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Satzung der Gemeinde Heist Uiber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nummer 17

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ......... . folgende Satzung Uiber den Bebauungsplan der innenentwicklung Nr. 17,

fur das Gebiet sudlich des Sportplatzes Hamburger Stral3e, nérdlich der Bebauung Grof3e Twiete und &stlich der Strae Im Grabenputt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Es gilt die BauNVO 2017

Teil A - Planzeichnung Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1 In den WA-Gebieten sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) Nr 4

(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (T: BauNVO des
pa——— Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 8 BauNVO).
1.2 Im WA1-Gebiet betrigt die O de (OK) i 10,50 m. In den Gebieten WA2, WA3
und WA4 betréigt die maximale Traufhdhe 7,00 m und die i F 9,50 m. Die Traufhdh
H ist das MaB zwischen der AuRank der Aul d und der AuBenkante der D: bzw. der
l 4 Oberkante der Amka die Firsthdhe i das MaR zwi; der maf Geiléndehdhe und
. der kante der D. (§ 18 Abs. 2 BauNVO).
1.3 Als Bezugsp fir die Besti der th.n wird die Oberkame der Fahrbahnmitte, gemessen in
| p afthivhiig N Hohe der Mitte der i und dem jewei
] N Baugrundstiick, als Geliindehéhe f {§ 18 Abs. 1 BauNVO).
| 4 \ 2. Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs 1 Nr. 6 BauGB)
! 30,00 2.1 Im WA1-Gebiet sind insg in den Woh 2uldssig. Im
| WAS-Gsblet sind i 6 in den ig, in Hausgrupp
l 4 ist imal eine g je G inheit zuldssig.
| 3. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
| ; BauGB)
i 3.1 Die Sichtdreiecke sind oberhalb 0,70 m tha aber der F h von i Anlagen,
Einfri gen und B sowie j Sich freizuhait & sind
Py Einzelb&ume mit einem Kronenansaiz von Gber 2,00 m.
3- hSH Q" Bezugssystenv Abbildungssystem:
- [ ETRS 89/ UTM 32 4. Bauwelse (6] 22 Abs. 4 BauNVvO)
‘L 4.1 Fur die ise gelten die Regel der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass
l! alle Hahanangaben in mNHN Gebaude mit einer Linge von mehr als 50,00 m zuldssig sind.
} 5. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
=i 4 Die schwarz dargestliten Grenzen und (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)
- grau dargesteliten Gebdude wurden aus 5.1 Im WA1-Gebiet sind auBer in den Gberbaubaren Grundstiicksflachen offene Stellpiatze, Garagen und
| Ki (ALKIS) digitalisiert und Carports nur innerhalb der festgy Flichen fur i plitze (GSt)
' [ haben daher nur grafische Genauigkeit. .
1 » a Die Grenzen wurden értiich nicht Gberpriift 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
WA2| Il |8 Fiir die ( instit mit der O i 6.1 In den mit (L) gekennzeichneten Fldchen gilt ein Leitungsrecht zugunsten der Oberlieger zur Ableitung
| G . o des Oberflichenwassers einschlieBlich dem Recht, die Flichen zur Verlegung und Unterhaltung der
hlﬁ M) @ { kann keine Gewdhr Gbemommen werden. 1 im igen Umfang zu beg und zu . Der Zugang fiir diese Berechtigten ist
dauerhaft zu gewdhrieisten.
Vennessung erstelit: 6.2 In der mit (GFL) gekennzelchneten Fllehe gllt em Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Her V. : : ieg: 2ur E g der lieRlich dem Recht, die Flache zur Verlegung und
Al igen Umfang zu hen und zu h Der Zugang fir diese Berechtigten
? B D'E" l_"g‘ Martin Felshart m dauerhaft zu gnwihrhmen
i Heinrich-Schrader-Stralle 6
2 £ Y ﬁgn?;f";‘;"gs 120 - 7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
e : Telefme: 04123 65, 78:55 Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBi.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
M 1:1.000 i - B Datum L:lerVem\essung‘ Juni 2019 7.1 In den mit (1) gekennzeichneten Fléichen sind offene Mulden mit flachen Bdschungen anzulegen, mit
- ’ : Landschaftsrasen anzuséen und von einer Bepflanzung mit Bdumen oder Striluchem freizuhalten. Die
10 20 30 40 50 60 70 80 90 100Meter /\ Z : \//‘ g:l:r:: sind so 2u pﬂegen dass V?:L allen Grundstiicken der Ablauf des anfallenden

7.2 In der mit (2) gekennzeu:hneten Fliche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Obersimlsplan
R . von Boden, Natur und Landschaft ist straBenseitig eine offene Mulde mit flachen B&
Planzelchenerklarung mit L und von einer Bepflanzung mit Bdumen oder Strduchem
. i . freizuhalten. Die Mulde ist so zu pfilegen, dass von allen Grundstiicken aber Ablauf des anfallenden
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7. Sonstige Planzeichen Oberflé istet ist. In der nicht von der Mulde eingenommenen Teitflache
sind 5 Laubbiiume in der Qualitat mit Mind 20cmzup 2zu erhal
. . | - Umgrenzung von Flichen fir N Steliplitze, gen und und bei Abgang zu (Arten gem. P inweise in der Begrl Soweit B
aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) ! __..i  Gemeinschaftsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) im R der Erschii rhaiten werden knnen, drfen die Neupfianzungen in der
i ; Anzahl reduziert werden.
5 te
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) hier: Gemeinschafisiehibtzs 7.3 In der mit (3) gekennzeichneten Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen von Boden, Natur und L ist der d Erdwall ieBlich der zu
03 Grundfldchenzahl CAMArS (§9Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) erhalten und bei Abgang zu ersetzen. )
5 ) 74 ImP sind Di mit A von flach verl im
(GFL) Ge_h-. Fahr- und Leitungsrecht Bereich der StraBenverkehrsfléchen nicht zullissig. Keller sind konstruktiv (z.B. Schwanze oder WeiRte
n Zahl der Voligeschosse (L)  Leitungsrecht Wanne) gegen Druckwasser abzudichten.
; ini min’sbm  Grenze des raumii " ichs de 9 Abs. 7 BauGB 8. Ortliche Bauvorschriften uber Gestaltun
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB s NS s gspians (§ 9 Abs. 7 BauGB) - ) 9
. ® ) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
offene Bauweise el 9 ie 9 (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 8.1 Entlang blfenmchor Vorkohrsﬂldnn sind als Einfriedungen nur mindestens 0,70 m bis maximai 1,25 m
° hohe d: Laubheck 2uldssig (Arten gem. F ise in der Begrl
itig sind i ZAaune zuldssig, dabei darf die Zaunhshe die Heckenhdhe nicht
A nur Einzek und Doppelhduser zulissig 8. Darstellung ohne Normcharakter dberschretten. . ' ! "
8.2 Im WA1-Gebiet ist das Gebdude durch eine i Unterbrechung so zu | dass G . d H - t
;. ; 45/10 Flurstiicksbezeichnui Gebdudeteile mit einer Gesamtiinge von je il 2500 m h Ein \ ind isch
a abweichende Bauweise ng den G eilen ist zulissig, emeinae els
N 8.3 Die unbebauten Flchen der bebauten Grundstiicks sind als Grunflichen anzulegen und gértnerisch zu
Baugrenze vorh. f unterhalten. Vorgdrten diirffen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen genutzt werden Die Anlage von
Steingdirten aus Steinen, Kies, Sch Split oder i ial ist Beb. | der | twickl N 17
- i ebauungspian aer innenentwickiung INr.
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB ¥ 9 9
€ ) ey Hi L fiir das Gebiet stdlich des Sportplatzes Hamburger StraRte,
|:| Siralonverishrsfisct, oentich : MaBzahl in Metem inweise: nérdlich der Bebauung GroRe Twiete und 8stlich der StraRe im
- 1an Nr. 12 Grabenputt
Straenbeg i w Bestandsgebude in der Gemeinde Heist, Kreis Pinneberg
Mit Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. 17 wird glei itig der Teil i des
i Bebauungsplanes Nr. 12, der den G des Nr. 17 betrifft (Teilbereich der
cww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt % abzubrechendes Gebdude Masnthrgev’:ﬂld\c | Fu- und Radweg), aufgehoben. u
€13 Baum (Bestand)
nfi2 1) . "
5. Grinfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. § BauGB) Richtfunkstrecke Planzeichnung / Textliche Festsetzungen
_ &ffentliche Griinflache 7 Sichtdrsieck PKW (Anfahrsicht) Innerhalb des ichs der Ri cke gelten Bauhbhenbucminkunoen hier 1:1.000
hier: StraBenbegleitgrin . . dirfea g fich keine Anl (z.B. Bauk ) in den Ri gen. Bei
9. Nachrichtliche Darstellung sind die Freihaltebereiche mit dem Ri iber abzusti -
. . Projekt-Nr.: 17055_1
6. Planungen, Nutzungsregelungungen, Mainahmen und Fléchen fur — Wea in der Parkaniace Anlage: 1
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, _ 9 9 Stellplitze Blatt-Nr: 1
bearbeitet: W. Becker
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) < ich ke (oberirdisch) Es gilt die der Gemeidne Heist in der zum Zeitpunkt des Bauantragsverfahrens jeweils gezeichnet: N. Bewernick
. guhgon Fassung. Nach derzemger Stellpla!zsatzung vom 30.09.2019 sind je Wohnemhen in Einzel- und o S.R
Umgrenzung von Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ——— . . 2 St di mit 1,50 geprift: - Reese
D Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) e s( i o ”x:“ elipidize und in Datum:  28.05.2020
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