TOPO 6

Gemeinde Heist

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0891/2020/HE/BYV |

Fachbereich: Finanzen Datum: 03.02.2020
Bearbeiter: Jens Neumann AZ: 3/904-430
Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Finanzausschuss der Gemeinde Heist 16.03.2020 offentlich
Gemeindevertretung Heist 23.03.2020 offentlich

Information Uber geringfligige Haushaltsiiberschreitungen im 2. Halbjahr
2019

Sachverhalt:

Der Blrgermeister ist ermachtigt, dber- und auf3erplanmafige Ausgaben im Sinne
des § 82 Abs. 1 Gemeindeordnung zu leisten, wenn ihr Betrag im Einzelfall 5.000 €
nicht Gbersteigt. Die Zustimmung der Gemeindevertretung gilt in diesen Fallen als
erteilt. Der BlUrgermeister ist verpflichtet, der Gemeindevertretung mindestens halb-
jahrlich Uber die geleisteten tUber- und aul3erplanmafRigen Ausgaben nach Satz 1 zu
berichten.

Die geringfugigen Haushaltsiiberschreitungen des 2. Halbjahres 2019 belaufen sich
insgesamt auf 22.149,63 €.

Finanzierung:

Die Deckung der geringfligigen uber- und aul3erplanmé&Rigen Ausgaben ist durch die
Deckungsreserve (3.000 €) sowie Mehreinnahmen bzw. Minderausgaben bei ande-
ren Haushaltsstellen gewéhrleistet.

Beschlussvorschlag:
Der Bericht des Burgermeisters nach 8 4 der Haushaltssatzung fir das 2. Halbjahr
2019 wird zur Kenntnis genommen.




Neumann

Anlagen:
Ubersicht Gber die geringfligigen Haushaltstiberschreitungen im 2. Halbjahr 2019



Information des Burgermeisters
fur das 2. Halbjahr 2019 gemaR § 4 der Haushaltssatzung
Gemeinde Heist

Der Birgermeister ist ermachtigt, Gber- und auRerplanmaRige Ausgaben im Sinne des § 82 Abs. 1 Gemeindeordnung zu leisten, wenn ihr Betrag im Einzelfall 5.000,-- € nicht Ubersteigt. Die
Zustimmung gilt in diesen Féllen als erteilt. Der Biirgermeister ist verpflichtet, die Gemeindevertretung mindestens halbjahrlich Uiber die geleisteten iber- und aulRerplanmaRigen Ausgaben zu
informieren.

Soll nach davon
Haushaltsstelle | Bezeichnung der Haushaltsstelle dem Anordnungs- Mehrbetrag bereits noch zu Begriindung
Haushalts- soll berichtet/ berichten
plan aenehmigt
€ € € € €
1 2 3 4 5 6 7 8
Stand: 31.12.2019
Deckungskreis |Unterhaltung Bauhof / neues 3.000,00 11.651,18 8.651,18 7.773,80 877,38|Storung Heizung des Sportlergebaudes und
Umkleidegebaude Uberprifung der Frischwasseranlage
Deckungskreis  |Blicherei 1.500,00 1.507,19 7,19 0,00 7,19|Kauf diverser Blicher und Material
02000.590000 Personalbetreuung 1.500,00 1.548,30 48,30 0,00 48,30|Weihnachtsfeier der Gemeindebediensteten
13000.562000 |Aus- und Fortbildung Feuerwehr 2.500,00 3.191,93 691,93 0,00 691,93|arbeitsmedizinische Untersuchung der
Atemschutzgeratetrager
13000.935010 |Erwerb von beweglichem Vermdégen 22.000,00 22.610,20 610,20 0,00 610,20|Handlampen sowie Kfz-Ladegerat fir Handlampen;
Feuerwehr Einsatznavigationsgerat
36000.510000 [Verschonerung des Ortsbildes 3.500,00 5.490,56 1.990,56 0,00 1.990,56|Pflanzen, Schilder u. Rundpfosten f. Babywald;
Hundekotbeutel
36000.987000 |[Investitionszuschuss "Regionalpark 0,00 1.050,00 1.050,00 0,00 1.050,00|Aktualisierung der Regionalpark-Infotafeln
Wedeler Au"
36030.987000 Investitionszuschlisse Reetdachférderung 0,00 1.311,88 1.311,88 0,00 1.311,88|Gewahrung eines Investitionszuschusses fiir die
Heidefirstsanierung im Rahmen der
Reetdachférderung
56000.520000 |Gerate und Ausristungsgegenstande 500,00 524,75 24,75 0,00 24,75|Reparatur FuBballtor und Wartung Defibrillator
Sportanlagen
56100.500000 |Gebaudeunterhaltung Sporthalle 6.000,00 8.908,24 2.908,24 0,00 2.908,24|Austausch der optischen Rauchmelder —
69000.713000 [Umlage an den Wasser- und 2.800,00 5.645,10 2.845,10 0,00 2.845,10|Erhdhung des Grundbeitrages an den Sielverb@i
Bodenverband Moorrege-Klevendeich
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Soll nach davon
Haushaltsstelle | Bezeichnung der Haushaltsstelle dem Anordnungs- Mehrbetrag bereits noch zu Begriindung
Haushalts- soll berichtet/ berichten
plan aenehmigt
€ € € € €
1 2 3 4 5 6 7 8
72000.540000 |Abfuhr von Gartenabfallen 14.000,00 18.252,21 4.252,21 0,00 4.252,21|Containerkosten f. Entsorgung der Griinabfélle
75000.510000 |Grundstiicksunterhaltung Friedhof 10.000,00 14.779,46 4.779,46 1.015,88 3.763,58|Steckdosensaulen; Baumfallungen; Pflanzen
fur den Friedhof; externe Pflegearbeiten
77100.520000 Gerate Bauhof 3.000,00 4.676,95 1.676,95 0,00 1.676,95|Reparatur Handrasenmabher; diverse Kleingerate
und Ausriistung
77100.560000 Dienst- und Schutzkleidung Bauhof 500,00 1.577,88 1.077,88 986,52 91,36|Arbeitsbekleidung fur 3 Mitarbeiter;

Sicherheitsstiefel u. Schutzhandschuhe

Summe des Berichts gemaB § 4 der Haushaltssatzung

22.149,63




TOPO 7

Gemeinde Heist

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0892/2020/HE/BYV |

Fachbereich: Finanzen Datum: 03.02.2020
Bearbeiter: Jens Neumann AZ: 3/904-430
Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Finanzausschuss der Gemeinde Heist 16.03.2020 offentlich
Gemeindevertretung Heist 23.03.2020 offentlich

Genehmigung von Haushaltsiiberschreitungen

Sachverhalt:

Die zu genehmigenden Haushaltsiberschreitungen belaufen sich gemafld Anlage mit
Stand vom 31.12.2019 im Verwaltungshaushalt auf 190.864,06 €. Im Vermdgens-
haushalt liegen keine Uberschreitungen vor.

Finanzierung:
Die Deckung der Haushaltstiberschreitungen ist gewahrleistet durch Minderausga-
ben bzw. Mehreinnahmen bei anderen Haushaltsstellen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung beschliel3t, die Haushaltstiberschreitungen im Verwaltungs-
haushalt mit 190.964,06 € zu genehmigen.

Neumann

Anlagen:
Ubersicht der Haushaltstiberschreitungen (Stand 31.12.2019)






Haushaltsiiberschreitungen der Gemeinde Heist

Soll nach dem
Haushaltsplan d bereit h
. (einschlief3l. Anordnungssoll | Mehrbetrag avon e1:e1 s 1o z.u ..
Haushaltsstelle Bezeichnung der Haushaltsstelle Nachtrags- genehmigt genehmigen Begriindung
haushalt)
EUR EUR EUR EUR EUR
1 2 3 4 5 6 7 8
Stand: 31.12.2019 Verwaltungshaushalt
46400.500000 Geb&aude- u. Grundstlcks- 9.500,00 20.400,16 10.900,16 3.203,52 7.696,64|Armaturen gewechselt, Legionellenfilter
unterhaltung Kiga montiert, Systemtrenner, Riicksplilfilter u.
Durchlauferhitzer installiert
46400.672000 Kostenanteile nach dem 45.000,00 64.634,92 19.634,92 0,00 19.634,92|Kostenausgleiche fiir Kinder in auswartigen
Kindertagesstattengesetz Kindertagesstatten
56000.510000 Unterhaltung Sportanlagen 20.000,00 33.292,53 13.292,53 0,00 13.292,53|Umbau sowie Reparatur (Rohrbruch) der
Beregnungsanlage des Sportplatzes
77100.550000 Fahrzeughaltung Bauhof 12.000,00 26.151,64 14.151,64 5.776,30 8.375,34|Reparatur Iseki sowie Steyr Kleintraktor,
Laubsauger und Frotmahwerk
90000.810000 Gewerbesteuerumlage 195.000,00 323.222,00f 128.222,00 0,00 128.222,00|Mehreinnahmen der Gewerbesteuer flihren
zu einer héheren abzufihrenden Gewerbe-
steuerumlage
90000.832200 Amtsumlage 498.000,00 547.410,45 49.410,45 35.767,82 13.642,63|endglltige Festsetzung d. Amtsumlage 2019
Summe 779.500,00f 1.015.111,70| 235.611,70 44.747,64| 190.864,06
noch zu genehmigen im Verwaltungshaushalt = 190.864,06
Vermégenshaushalt
Im Vermdgenshaushalt liegen keine Haushaltslberschreitungen vor.
Summe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
noch zu genehmigen im Vermogenshaushalt = 0.00
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TOP O 8

Neubesetzung folgender Posten in der
Gemeinde Heist ab 06.2020:

Vors. Bau- und Frank Bartsch CDU |Ord. M.
Feuerwehrangelegenheiten |J« V. e 2e g
Stellv. Vors. Bau- und Marcel Méller FWH |Bgl. M.
Feuerwehrangelegenheiten | o= 1+ Gexdscla
Vertreter: Bau- und Frank Rafael { V) w/A|CDU |Ord. M.
Feuerwehrangelegenheiten | Kirsten Both kGu.d tgf} CDU |Ord. M.
Stellv. Vors. Katja Méller-Schafing | FWH | Bgl. M.
Finanzausschussvorsitz dir P. Nees 0oy
Finanzausschuss Gerrit Lienau Ji- ¢34 CDU | Ord. M.
Vertreter: Finanzausschuss | Volker HoIIande/r;,f{j}f;K FWH |Bgl. M.
Wegeunterhalt. Verband Marcel Méller A*7 .- | FWH | Bgl. M.
Vors. Umwelt, Strassen, Klaus-Dieter Redweik | SPD |Ord. M.
offentl. Grunfldchen o WY W
Stellv. Vors. Umwelt, Volker Hollander ;- |FWH |Bgl. M.
Strassen, 6ffentl.Grinflachen | (L . Rdwols
Umwelt, Strassen, &ffentl. Wolfgang Aschert Nﬂg FWH |Ord. M.
Grunflachen Volker Hollander;j e FWH | Bgl. M.
Stefan Kriiger{ vo/> |CDU |Ord. M.
Kirsten Both &) ol.GW{ CDU | Ord. M.
Vertreter: Umwelt, Strassen, |Erwin Aug {. (- FWH |Ord. M.
6ffentl. Grunflaichen Asehisd
Vertreter: Jugend und Sport | Wolfgang Aschert 437 |FWH |Ord. M.
Schule, Kultur, Soziales Manfred Luders{ v | FWH | Ord. M.
Katja Mgllezsg]r‘jifdpg FWH |Bgl. M
Vertreter: Schule, Kuitur, Erwin Aug { ™ cades |FWH | Ord. M.
Soziales Andrea Mrosk { S-t FwH | Bgl. M.
Kirsten Both &4 <6V cDU | Ord. M.
Vertreter: Beirat DRK Kirsten Both b&.-l & | CDU | Ord. M.
Kindergarten |
Nachricker GV Erwin Aug FWH |Ord. M.
Kirsten Both _1CDU | Ord. M.
Vertreter: Dorfplatz Erwin Aug i>{u! <> GV FWH | Ord. M.
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TOP O 8.1

Gemeinde Heist

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0883/2020/HE/BYV |

Fachbereich: Zentrale Dienste Datum: 07.01.2020
Bearbeiter:  Alexandra Kaland AZ.

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Gemeindevertretung Heist 23.03.2020 offentlich

Nachwahl in gemeindliche Ausschusse; hier: Rucktritt des
Gemeindevertreters Norbert Herzog, FWH

Sachverhalt:
Der Gemeindevertreter, Norbert Herzog, FWH, ist zum 31.12.2019 zuruckgetreten.
Herr Norbert Herzog war in folgenden Ausschissen vertreten:

Stimmberechtigtes Mitglied im:
Ausschuss fur Schule, Kultur und Soziales der Gemeinde Heist
Ausschuss fur Umwelt, StraRen und 6ffentliche Flachen der Gemeinde Heist

Ausschuss fur Bau- und Feuerwehrangelegenheiten der Gemeinde Heist

Stellvertretendes Mitglied im:

Finanzausschuss der Gemeinde Heist

Ausschuss fur Jugend und Sport der Gemeinde Heist

Fir diese Positionen missen Nachwahlen erfolgen.

Herr Herzog war aufRerdem Vorsitzender des Ausschusses fur Bau- und Feuerwehr-
angelegenheiten. Die Nachwahl des Vorsitzenden hat in einem separaten Tagesord-
nungspunkt zu erfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Herr Erwin Aug ist auf der Liste der FWH der néchste Bewerber und rtickt somit fur

Herrn Norbert Herzog in die Gemeindevertretung Heist nach. Er hat das Mandat als
Gemeindevertreter angenommen. Bis jetzt war Herr Aug als burgerliches Mitglied als




stellvertretendes Mitglied im Sonderausschuss Dorfplatz der Gemeinde Heist vertre-
ten.

Aus 8§ 46 Abs. 3 Gemeindeordnung ergibt sich, dass ein burgerliches Ausschussmit-
glied, das im Falle des Nachriickens zum/r Gemeindevertreter/in wird, aus dem Aus-
schuss kraft Gesetzes ausscheidet, in den es als bgl. Mitglied gewéhlt war. Herr Aug
ist also kraft Gesetzes kein stv. Mitglied mehr im Sonderausschuss Dorfplatz der
Gemeinde Heist. Aus diesem Grund muss ebenfalls ein Nachfolger/- in fir das ehe-
malige bgl. Mitglied, Erwin Aug, in den Sonderausschuss Dorfplatz gewahlt werden.

Hierzu gibt es folgende Mdéglichkeiten: Fur Herrn Aug wird fir den Sonderausschuss
Dorfplatz ein stv. burgerliches Mitglied neu benannt oder es wird statt eines burgerli-
chen Mitgliedes ein/e Gemeindevertreter/in eingesetzt. Dies kdnnte Herr Aug sein, so
dass er wieder Mitglied dieses Ausschusses waére.

Fordermittel durch Dritte: ./.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung beschliel3t folgende Nachwahlen fir den zurtickgetretenen
Gemeindevertreter Norbert Herzog:

Stimmberechtigtes Mitglied im:

Ausschuss fur Schule, Kultur und Soziales
der Gemeinde Heist Manfred Liders

Ausschuss fur Umwelt, StraRen und offentliche Flachen
der Gemeinde Heist Wolfgang Aschert

Ausschuss fur Bau- und Feuerwehrangelegenheiten
der Gemeinde Heist Marcel Moller

Stellvertretendes Mitglied im:
Finanzausschuss der Gemeinde Heist Volker Hollander
Ausschuss fur Jugend und Sport der Gemeinde Heist Wolfgang Aschert

Ausschuss fur Umwelt, StraRen und 6ffentliche Flachen
der Gemeinde Heist (fur W. Aschert) Erwin Aug

Ausschuss fur Schule, Kultur und Soziales
der Gemeinde Heist (fur M. Luders) Erwin Aug

Als Nachfolger fur das ehemalige birgerliche Mitglied, Erwin Aug, wahlt die Gemein-
devertretung als stv. Mitglied in den Sonderausschuss Dorfplatz.



Neumann
Blrgermeister

Anlagen:
Rucktrittschreiben






----- Urspriingliche Nachricht--—- TOP O 81
Von: Norbert Herzog <norbert.herzog@icloud.com>

Gesendet: Dienstag, 31. Dezember 2019 15:51

An: Kaland <kaland@amt-gums.de>

Betreff: Niederlegung meiner Amter

Guten Tag Frau Kaiand,

hiermit lege ich zum 31.12.2019 alle meine politischen Amter nieder.

Ich wiinsche und ihrer Familie ein gesundes, neues Jahr.

Bis bald

Norbert Herzog

[Seite]






TOP O 8.2

Gemeinde Heist

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0906/2020/HE/BV |

Fachbereich: Zentrale Dienste Datum: 02.04.2020
Bearbeiter:  Alexandra Kaland AZ.

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Gemeindevertretung Heist 22.06.2020 offentlich

Nachwahl in gemeindliche Ausschisse; hier. Rucktritt des
Gemeindevertreters Hans-Jiurgen Vol3

Sachverhalt:

Herr Hans-Jurgen Vol3, CDU, hat mit Schreiben vom 15. M&rz mit sofortiger Wirkung
sein Mandat als Gemeindevertreter niedergelegt. Herr Vol3 war in folgenden Gremien
Mitglied:

- Stimmberechtigtes Mitglied im Ausschuss fur Umwelt, Straf3en und offentliche
Flachen der Gemeinde Heist

- Stimmberechtigtes Mitglied im Finanzausschuss der Gemeinde Heist

- Stellvertretendes Mitglied im Ausschuss fir Bau- und Feuerwehrangelegen-
heiten der Gemeinde Heist

AulRerdem war Herr Vol Vorsitzender des Ausschusses fur Umwelt, Stralen und
offentliche Flachen. Diese Nachwahl erfolgt in einem separaten Tagesordnungs-
punkt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Kirsten Both ist auf der Liste der CDU die néachste Bewerberin und rickt somit fur
Herrn Hans-Jurgen Vol in die Gemeindevertretung Heist nach. Frau Both hat das
Mandat als Gemeindevertreterin angenommen. Bis jetzt war Frau Both als stimmbe-
rechtigtes burgerliches Mitglied im Ausschuss fur Umwelt, StraRen und 6&ffentliche
Flachen sowie als stellvertretendes Mitglied im Beirat des DRK Kindergartens, im
Ausschuss fur Bau- und Feuerwehrangelegenheiten sowie im Ausschuss fir Schule,
Kultur und Soziales der Gemeinde Heist vertreten.

Aus 8§ 46 Abs. 3 Gemeindeordnung ergibt sich, dass ein birgerliches Ausschussmit-
glied, das im Falle des Nachriickens zum/r Gemeindevertreter/in wird, aus dem Aus-
schuss kraft Gesetzes ausscheidet, in den es als bgl. Mitglied gewahlt war. Kirsten



Both ist also kraft Gesetzes kein stimmberechtigtes Mitglied mehr im Ausschuss fir
Umwelt, Straf3en und o6ffentliche Flachen sowie kein stellvertretendes Mitglied mehr
im Beirat des DRK Kindergartens, im Ausschuss fir Bau- und Feuerwehrangelegen-
heiten sowie im Ausschuss fur Schule, Kultur und Soziales der Gemeinde Heist. Aus
diesem Grund muss ebenfalls ein Nachfolger/- in fir das ehemalige bgl. Mitglied,
Kirsten Both, als stimmberechtigtes Mitglied in den Ausschuss fur Umwelt, Stral3en
und offentliche Flachen, sowie ein stellvertretendes Mitglied in den Beirat des DRK
Kindergartens, in den Ausschuss fur Bau- und Feuerwehrangelegenheiten und in
den Ausschuss flr Schule, Kultur und Soziales der Gemeinde Heist gewahlt werden.

Hierzu gibt es folgende Mdglichkeiten: Fur Kirsten Both wird in den jeweiligen Aus-
schissen ein burgerliches Mitglied neu benannt oder es wird statt eines burgerlichen
Mitgliedes ein/e Gemeindevertreter/in eingesetzt. Dies konnte Kirsten Both sein, so
dass sie wieder Mitglied dieser Ausschisse wére.

Fordermittel durch Dritte: ./.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung beschliel3t folgende Nachwahlen:

Stimmberechtigtes Mitglied im Ausschuss fur Umwelt,
Stral3en und 6ffentliche Flachen der Gemeinde Heist
(fir H.-J. Voss) Stefan Kriuger

- Stimmberechtigtes Mitglied im Finanzausschuss der
Gemeinde Heist (fir H.-J. Voss) Gerrit Lienau

- Stellvertretendes Mitglied im Ausschuss fur Bau- und
Feuerwehrangelegenheiten der Gemeinde Heist
(fur H.-J. Voss) Frank Rafael

- stimmberechtigtes Mitglied in den Ausschuss fur
Umwelt, Stral3en und 6ffentliche Flachen
(fur Kirsten Both) Kirsten Both

- stellvertretendes Mitglied in den Beirat des DRK
Kindergartens (fur Kirsten Both) Kirsten Both

- stellvertretendes Mitglied fur den Ausschuss flir Bau-
und Feuerwehrangelegenheiten (fur Kirsten Both) Kirsten Both

- stellvertretendes Mitglied flr den Ausschuss fur Schule,
Kultur und Soziales der Gemeinde Heist (fir Kirsten Both) Kirsten Both



Neumann
Blrgermeister

Anlagen:
Rucktrittschreiben






TOP O 8.2

Kaland
\

Von: Hans-Jirgen VoB <hj.voss@gmx.de>
Gesendet: Sonntag, 15. Mérz 2020 09:20
An: Kaland

Hallo Frau Kaland.

Ich habe mit sofortiger Wirkung mein Gemeinderatsmandat niedergelegt
und bitte Sie, mich aus dem Verteiler zu streichen.

Die ungerechtfertigte Einmischung von Herrn Neumann wihrend der
Sitzung am Donnerstag in die von uns erstellte Tagesordnung und seine
offentliche MissfallensauBerung dariiber, haben mich zu diesem Schritt
veranlasst. Sein Verhalten sorgte bei den Ausschussmitgliedern und Gasten
fir absolutes Uriverstandnis und z. T. Fassungslosigkeit.

Ich bedanke mich bei thnen fiir Ihre Unterstiitzung bei der Vorarbeit fiir

die durchgefiihrten Sitzungen und hoffe, dass Sie mit meinem Nachfolger
genauso gut zusammenarbeiten werden.

Mit freundlichen GriiRen

Hans-Jirgen Voss

[Seite]






TOP O 8.3

Gemeinde Heist

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0882/2020/HE/BYV |

Fachbereich: Zentrale Dienste Datum: 07.01.2020
Bearbeiter:  Alexandra Kaland AZ.

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Gemeindevertretung Heist 23.03.2020 offentlich

Nachwahl in gemeindliche Ausschisse fiir das ehemalige birgerliche
Mitglied Dr. Peter Heerklotz

Sachverhalt:
Das ehemalige burgerliche Mitglied, Dr. Peter Heerklotz, FWH, ist am 26.12.2019
verstorben. Herr Dr. Heerklotz war bis dahin burgerliches stimmberechtigtes Mitglied
im Finanzausschuss Heist. Aul3erdem war er stellvertretender Vorsitzender dieses
Ausschusses.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Wahl zum stellvertretenden Vorsitzenden erfolgt in einem separaten Tagesord-
nungspunkt

Fordermittel durch Dritte: ./.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschliel3t, Frau Katja Mdller-Schéafing als Nachfolgerin fur
Herrn Dr. Heerklotz als stimmberechtigtes birgerliches Mitglied in den Finanzaus-
schuss Heist zu wéhlen.

Neumann

Anlagen:./.






TOP O 8.4

Gemeinde Heist

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0884/2020/HE/BYV |

Fachbereich: Zentrale Dienste Datum: 15.01.2020
Bearbeiter:  Alexandra Kaland AZ.

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Gemeindevertretung Heist 23.03.2020 offentlich

Nachwahl in gemeindliche Ausschisse; hier: Rucktritt eines
burgerlichen Mitglieds aus dem Ausschuss fur Umwelt, Strafen und
offentliche Flachen

Sachverhalt:

Das burgerliche Mitglied, Herr Mathias Ammer, FWH, hat mit Schreiben vom
14.1.2020 sein Mandat im Ausschuss fur Umwelt, Stral3en und offentliche Flachen
der Gemeinde Heist zum 31.01.2020 niedergelegt. Herr Ammer war in dem Aus-
schuss stimmberechtigtes Mitglied. Fur diesen Ausschuss muss eine Nachwahl er-
folgen.

Herr Ammer verbleibt Im Sonderausschuss Dorfplatz sowie im Beirat des DRK Kin-
dergartens.

Fordermittel durch Dritte: ./.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschliel3t, It. Vorschlag der FWH Fraktion das burgerliche
Mitglied, Volker Hollander als Nachfolger fir Herrn Mathias Ammer in den Ausschuss
fur Umwelt, Stral3en und 6ffentliche Flachen der Gemeinde Heist zu wahlen.

Neumann
Blrgermeister

Anlagen:
Schreiben Mandatsniederlegung






TOP O 8.4

Kaland
“
Von: Mathias Ammer <mathiasammer@gmx.de>

Gesendet: Mittwoch, 15. Januar 2020 09:52

An: Kaland

Betreff: Aw: AW: Mandatsniederlegung

Nein, nur fiir den genannten Ausschuss.,
Diese Nachricht wurde von meinem Android Mobiltelefon mit GMX Mail gesendet.
Am 15.01.20, 09:44 schrieb Kaland <kaland@amt-gums.de>:

Guten Morgen Herr Ammer,

nach Durchsicht meiner Unterlagen habe ich gesehen, dass Sie auch Mitglied sind im
Sonderausschuss Dorfplatz sowie stv. Mitglied im Beirat des DRK Kindergartens. Gilt der
Rucktritt auch fir diese Ausschiisse?

Mit freundlichen GriiRen

Alexandra Kaland

Amt Geest und Marsch Sudholstein

Der Amisdirektor

Fachbereich Zentrale Dienste

Amtsstralle 12

25436 Moorrege

Tel.: 04122/854-125

Fax: 04122/854-225

Mail: Kaland@amt-gums.de

E-Mail Poststelle: info@amt-gums.de

Internet: www.amt-qums.de

Sprechzeiten: Montag bis Freitag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr,
zusatzlich montags 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr.
Auferhalb der Sprechzeiten nach Vereinbarung!

H—

Von: Mathias Ammer <mathiasammer@gmx.de>
Gesendet: Dienstag, 14. Januar 2020 22:48

An: Kaland <kaland@amt-gums.de>; mlueders@gmx.net
Betreff: Mandatsniederlegung

Guten Tag Frau Kaland,
hiermit lege ich zum 31.01.2020 mein Mandat fiir den Ausschuss Umwelt, Strassen und &ffentliche Griinflichen
hieder.

Mit freundlichen GriiRen
Mathias Ammer

Diese Nachricht wurde von meinem Android Mobiltelefon mit GMX Mail gesendet.
[Seite]






TOP O 8.5

Gemeinde Heist

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0902/2020/HE/BYV |

Fachbereich: Zentrale Dienste Datum: 04.03.2020
Bearbeiter:  Alexandra Kaland AZ.

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Gemeindevertretung Heist 23.03.2020 offentlich

Nachwahl in gemeindliche Ausschisse; hier: Rucktritt des birgerlichen
Mitglieds Sabine Schwerin aus dem Ausschuss fur Schule, Kultur und
Soziales der Gemeinde Heist

Sachverhalt:

Frau Sabine Schwerin, burgerliches Mitglied der FWH, hat mit sofortiger Wirkung Ihr
Mandat als stv. Mitglied im Ausschuss fur Schule, Kultur und Soziales der Gemeinde
Heist niedergelegt. Fur diesen Ausschuss muss eine Nachwahl erfolgen.

Die FWH Fraktion schlagt als neues stv. Mitglied fur den Ausschuss fir Schule, Kul-
tur und Soziales Frau Andrea Mrosk vor. Da Frau Mrosk bisher stimmberechtigtes
Mitglied in diesem Ausschuss war, ist fur Frau Mrosk ein neues stimmberechtigtes
Mitglied in den Ausschuss fur Schule, Kultur und Soziales zu wahlen.

Als neues stimmberechtigtes Mitglied fur den Ausschuss fur Schule, Kultur und Sozi-
ales schlagt die FWH Fraktion Frau Katja Mdller-Schafing vor.

Fordermittel durch Dritte: ./.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung wabhilt,

- Frau Andrea Mrosk als stellvertretendes Mitglied in den Ausschuss fur Schule,
Kultur und Soziales der Gemeinde Heist

- Frau Katja Moller-Schafing als stimmberechtigtes Mitglied in den Ausschuss
fur Schule, Kultur und Soziales der Gemeinde Heist



Neumann

Anlagen:
Rucktrittschreiben

Vorschlag Nachwahlen



TOP O 8.5

Kaland L
Von: Manfred Lueders <mlueders@gmx.net>

Gesendet: Mittwoch, 4. Miarz 2020 07:14

An: Kaland

Cc: Neumann, Juergen; lérg Behrmann; 'Redweik, Klaus-Dieter’

Betreff: Nachtrag FWH Neubesetzung der Posten in den Ausschiissen

Anlagen: Besetzung Gemeinde Heist 01.2020.pdf: FWH Neubesetzung folgender
Posten.pdf

Moin Frau Kaland,

Es betrifft den Ausschuss Schule, Kultur und Soziales.
Hier gibt es folgende Anderung:

Frau Sabine Schwerin tritt ab sofort von Ihrem Mandat in diesemn Ausschuss zuriick.
Frau Andrea Mrosk wird die neue Vertreterin in dem Ausschuss.
Frau Katja Moalier-Schifing wird neu standiges Mitglied in dem Ausschuss.

Aktuelle PDF als Anlage.
Bitte diese Anderungen zur Abstimmung in der GV mit aufnehmen,

Danke und vieie GrijRe
Manfred Liiders
Fraktionsvorsitzender
FWH Haist

{Seite]






TOP O 8.5

Kaland

Von: S.Schwerin <sabineschwerin@gmx.de>
Gesendet: Mittwoch, 4. Méarz 2020 06:49

An: Kaland

Betreff: Mandat

Guten Morgen Frau Kaland,

hiermit lege ich mein Mandat fur den Ausschuss Schule, Kultur und Soziales ab sofort nieder.
Mit freundlichen GrufRen Sabine Schwerin Mobil....

[Seite]






TOPO 9

Gemeinde Heist

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0899/2020/HE/BYV |

Fachbereich: Zentrale Dienste Datum: 03.03.2020
Bearbeiter:  Alexandra Kaland AZ.

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Gemeindevertretung Heist 22.06.2020 offentlich

Wabhl eines Vorsitzenden fir den Ausschuss fir Bau- und
Feuerwehrangelegenheiten der Gemeinde Heist

Sachverhalt:

Der Gemeindevertreter, Norbert Herzog, ist zum 31.12.2019 zurlickgetreten. Herr
Herzog war u. a. Vorsitzender des Ausschusses fiir Bau- und Feuerwehrangelegen-
heiten der Gemeinde Heist.

Aus diesem Grund ist ein neuer Vorsitzender fir den Ausschuss fiir Bau- und Feu-
erwehrangelegenheiten der Gemeinde Heist zu wéhlen. Die FWH schlagt Herrn
Frank Bartsch als neuen Vorsitzenden des Ausschusses fiir Bau- und Feuerwehran-
gelegenheiten der Gemeinde Heist vor.

Fordermittel durch Dritte: ./.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung beschlieRt, Herrn Frank Bartsch als Vorsitzenden fir den
Ausschuss fur Bau- und Feuerwehrangelegenheiten der Gemeinde Heist zu wéhlen.

Neumann

Anlagen: ./.






TOP O 10

Gemeinde Heist

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0900/2020/HE/BYV |

Fachbereich: Zentrale Dienste Datum: 03.03.2020
Bearbeiter:  Alexandra Kaland AZ.

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Gemeindevertretung Heist 23.03.2020 offentlich

Wabhl eines stv. Vorsitzenden fur den Ausschuss fir Bau- und
Feuerwehrangelegenheiten der Gemeinde Heist

Sachverhalt:

Frank Bartsch soll zum neuen Vorsitzenden des Ausschusses flr Bau- und Feuer-
wehrangelegenheiten der Gemeinde Heist gewahlt werden. Bisher war Herr Bartsch
stv. Vorsitzender dieses Ausschusses.

Aus diesem Grund ist ein neuer stv. Vorsitzender fur den Ausschuss fir Bau- und
Feuerwehrangelegenheiten der Gemeinde Heist zu wahlen.

Die CDU schlagt Herrn Marcel Moéller als neuen stv. Vorsitzenden fur den Ausschuss
fur Bau- und Feuerwehrangelegenheiten der Gemeinde Heist vor.

Fordermittel durch Dritte: ./.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschliel3t, Herrn Marcel Mdller als neuen stv. Vorsitzenden
fur den Ausschuss fir Bau- und Feuerwehrangelegenheiten der Gemeinde Heist zu
wabhlen.

Jurgen Neumann



Anlagen:



TOP O 11

Gemeinde Heist

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0907/2020/HE/BYV |

Fachbereich: Zentrale Dienste Datum: 02.04.2020
Bearbeiter:  Alexandra Kaland AZ.

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Gemeindevertretung Heist 22.06.2020 offentlich

Wahl eines Vorsitzenden und eines stv. Vorsitzenden fir den Ausschuss
fur Umwelt, StralRen und 6ffentliche Flachen der Gemeinde Heist

Sachverhalt:

Herr Hans-Jurgen Vol3 hat mit Schreiben vom 15.03.2020 sein Gemeinderatsmandat
mit sofortiger Wirkung niedergelegt. Herr Vol3 war u. a. Vorsitzender des Ausschus-
ses fur Umwelt, Stral3en und 6ffentliche Flachen. Fir diesen Ausschuss ist ein neuer
Vorsitzender zu wahlen.

Als Nachfolger wird Klaus-Dieter Redweik vorgeschlagen.

Da Herr Redweik bisher stv. Vorsitzender des Ausschusses war, ist auf3erdem ein
neuer stv. Vorsitzender zu wahlen. Fir die Position schlagt die FWH das birgerliche
Mitglied, Herrn Volker Hollander ,vor.

Fordermittel durch Dritte: ./.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung wahlt Klaus - Dieter Redweik als neuen Vorsitzenden und
Herrn Volker Hollander als stv. Vorsitzenden des Ausschusses fir Umwelt, Stral3en
und offentliche Flachen der Gemeinde Heist.

Neumann
BlUrgermeister

Anlagen: ./.






TOP O 12

Gemeinde Heist

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0901/2020/HE/BYV |

Fachbereich: Zentrale Dienste Datum: 04.03.2020
Bearbeiter:  Alexandra Kaland AZ.

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Gemeindevertretung Heist 23.03.2020 offentlich

Wahl! eines stv. Vorsitzenden fir den Finanzausschuss der Gemeinde
Heist

Sachverhalt:

Das ehemalige burgerliche Mitglied, Dr. Peter Heerklotz, FWH, ist verstorben. Herr
Heerklotz war stellvertretender Vorsitzender des Finanzausschusses der Gemeinde
Heist.

Aus diesem Grund muss eine neue stv. Vorsitzende/ ein neuer stellvertretender Vor-
sitzender fur den Finanzausschuss der Gemeinde Heist gewahlt werden.

Die FWH Fraktion schlagt Frau Katja Mdller-Schéafing als neue stv. Vorsitzende des
Finanzausschusses vor.

Fordermittel durch Dritte: ./.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung beschlief3t, Frau Katja Moller-Schafing zur neuen stellver-
tretenden Vorsitzenden des Finanzausschusses der Gemeinde Heist zu wahlen.

Neumann

Anlagen: ./.






Gemeinde Heist

Beschlussvorlage

TOP O 13

| Vorlage Nr.: 0903/2020/HE/BYV |

Fachbereich: Zentrale Dienste Datum: 05.03.2020
Bearbeiter:  Alexandra Kaland AZ.

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Gemeindevertretung Heist 23.03.2020 offentlich

Wahl eines Mitgliedes in den Wegeunterhaltungsverband

Sachverhalt:

Herr Christian Réttger ist mit Wirkung zum 31.12.2019 als Mitglied im Wegeunterhal-
tungsverband zuriickgetreten. Aus diesem Grund ist ein neues Mitglied der Gemein-

de Heist in den Wegeunterhaltungsverband zu wahlen.

Die FWH Fraktion schlagt hierfir Marcel Méller vor.

Fordermittel durch Dritte: ./.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung wahlt Herrn Marcel Méller als Mitglied der Gemeinde Heist

in den Wegeunterhaltungsverband.

Neumann

Anlagen:
Rucktrittschreiben






TOP O 13

Kaland

Von: Christian Réttger <c.roettger@rosen-roettger.de>
Gesendet: Donnerstag, 5. Dezember 2019 09:17

An: Kaland

Cc: 'Manfred Lueders’; Neumann, Juergen

Betreff: Austritt Wegeunterhaltungsverband

Guten Morgen Frau Kaland,

ich trete zum 31.12.2019 als Mitglied im Wegeunterhaltungsverband zuriick und méchte Sie hiermit dariiber in
Kenntnis setzen.

Mit freundlichen GriiRen aus Heist
Christian Rittger

Helmut Réttger &)
'@jfhule“ &

Zum Sandloch &

25492 Heist

Telefon: 041 22 / 87 55; Telefax: 04122 /8 2553
Mobil: 01 70 / 53 37 200

Email: c.roettger@rosen-roettger.de

Homepage: www.rosen-roettger.de

- Wir machen Betriebsuriaub vom 23.12.2019 bis 10.01.2020 -

[Seite]







Gemeinde Heist

Beschlussvorlage

TOP O 16

| Vorlage Nr.: 0896/2020/HE/BYV |

Gemeindevertretung Heist 23.03.2020

Fachbereich: Birgerservice und Ordnung Datum: 20.02.2020
Bearbeiter:  Kerstin Noffke AZ: FB2/082.432
Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus

offentlich

Vorschlag fur die Wahl zum Schiedsmann fir den Schiedsbezirk

Moorrege i

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Herr Dr. Veit Ghiladi ist seit April 2015 Schiedsmann im Schiedsbezirk Moorrege-
Heist (Schiedsbezirk Moorrege Il). Seine Amtszeit lauft im April ab, sodass eine Wie-
derwahl durch den Amtsausschuss notwendig ist. Herr Dr. Ghiladi ist bereit, fur wei-
tere 5 Jahre als Schiedsmann tatig zu sein. Es genigt eine Wiederwahl. Es haben

sich keine weiteren Personen beworben.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Heist schlagt dem Amtsausschuss vor, Herrn Dr. Veit Ghi-
ladi aus Moorrege, Achtermoor 26, erneut zum Schiedsmann fir den Schiedsbezirk

Moorrege-Heist (Moorrege 1) zu wahlen.

Jurgen Neumann






TOP O 17

Gemeinde Heist

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0913/2020/HE/BYV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 13.05.2020
Bearbeiter:  Melanie Pein AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Gemeindevertretung Heist 22.06.2020 offentlich

Satzungsbeschluss tGber den Bebauungsplan Nr. 17 fur das Gebiet
stdlich des Sportplatzes Hamburger Stral3e, nordlich der Bebauung
GrolRe Twiete und 6stlich der StralRe Im Grabenputt

Sachverhalt:

Die erneute, beschrankte o6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Behoérden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange hat gemall Beschluss der Gemeinde
stattgefunden. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden tabellarisch aufgestellt
und mit einem Abwéagungsergebnis versehen. Die aus der vorgeschlagenen Abwa-
gung entstehenden Veranderungen wurden bereits in der vorliegenden Planung be-
ricksichtigt und eingearbeitet.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Verwaltung rat dem Beschlussvorschlag zu folgen.

Finanzierung:
Die Kosten des Verfahrens tragt der Investor.

Fordermittel durch Dritte:
entfallt

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung beschliel3t:

1. Die wéahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr.
17 fur das Gebiet stdlich des Sportplatzes Hamburger Stral3e, nordlich der Bebau-
ung GroRR3e Twiete und 6stlich der Stral3e Im Grabenputt abgegebenen Stellungnah-



men der Offentlichkeit und der Behorden sonstigen Trager offentlicher Belange hat
die Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis geprift:

Berucksichtigt werden die Stellungnahmen gemafd Abwagungsvorschlag.

Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben ha-
ben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung
beschliel3t die Gemeindevertretung den Bebauungsplanes Nr. 17 fur das Gebiet sid-
lich des Sportplatzes Hamburger Stral3e, nordlich der Bebauung GroRe Twiete und
Ostlich der Stral3e Im Grabenputt bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) als Satzung.

3. Die Begrtindung wird gebilligt.

4. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 17 fur das Gebiet sudlich des Sport-
platzes Hamburger Stral3e, nérdlich der Bebauung Grof3e Twiete und dstlich der
Strafl3e Im Grabenputt ist nach § 10 BauGB o6ffentlich bekanntzumachen. In der Be-
kanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend der Sprech-
stunden eingesehen werden und tber den Inhalt Auskunft erlangt werden kann.

Neumann

Anlagen:
Planzeichnung, Begrindung, Abwagungsvorschlag mit eingegangenen Stellung-

nahmen
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Satzung der Gemeinde Heist Uiber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nummer 17

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ......... . folgende Satzung Uiber den Bebauungsplan der innenentwicklung Nr. 17,

fur das Gebiet sudlich des Sportplatzes Hamburger Stral3e, nérdlich der Bebauung Grof3e Twiete und &stlich der Strae Im Grabenputt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Es gilt die BauNVO 2017

Teil A - Planzeichnung Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1 In den WA-Gebieten sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) Nr 4

(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (T: BauNVO des
pa——— Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 8 BauNVO).
1.2 Im WA1-Gebiet betrigt die O de (OK) i 10,50 m. In den Gebieten WA2, WA3
und WA4 betréigt die maximale Traufhdhe 7,00 m und die i F 9,50 m. Die Traufhdh
H ist das MaB zwischen der AuRank der Aul d und der AuBenkante der D: bzw. der
l 4 Oberkante der Amka die Firsthdhe i das MaR zwi; der maf Geiléndehdhe und
. der kante der D. (§ 18 Abs. 2 BauNVO).
1.3 Als Bezugsp fir die Besti der th.n wird die Oberkame der Fahrbahnmitte, gemessen in
| p afthivhiig N Hohe der Mitte der i und dem jewei
] N Baugrundstiick, als Geliindehéhe f {§ 18 Abs. 1 BauNVO).
| 4 \ 2. Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs 1 Nr. 6 BauGB)
! 30,00 2.1 Im WA1-Gebiet sind insg in den Woh 2uldssig. Im
| WAS-Gsblet sind i 6 in den ig, in Hausgrupp
l 4 ist imal eine g je G inheit zuldssig.
| 3. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
| ; BauGB)
i 3.1 Die Sichtdreiecke sind oberhalb 0,70 m tha aber der F h von i Anlagen,
Einfri gen und B sowie j Sich freizuhait & sind
Py Einzelb&ume mit einem Kronenansaiz von Gber 2,00 m.
3- hSH Q" Bezugssystenv Abbildungssystem:
- [ ETRS 89/ UTM 32 4. Bauwelse (6] 22 Abs. 4 BauNVvO)
‘L 4.1 Fur die ise gelten die Regel der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass
l! alle Hahanangaben in mNHN Gebaude mit einer Linge von mehr als 50,00 m zuldssig sind.
} 5. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
=i 4 Die schwarz dargestliten Grenzen und (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)
- grau dargesteliten Gebdude wurden aus 5.1 Im WA1-Gebiet sind auBer in den Gberbaubaren Grundstiicksflachen offene Stellpiatze, Garagen und
| Ki (ALKIS) digitalisiert und Carports nur innerhalb der festgy Flichen fur i plitze (GSt)
' [ haben daher nur grafische Genauigkeit. .
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Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,3

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(0]

a

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflache, 6ffentlich

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grunflache
hier: StralRenbegleitgrin

6. Planungen, Nutzungsregelungungen, MaRnahmen und Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

]

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)



7. Sonstige Planzeichen

1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
i Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

hier: Gemeinschaftstellplatze

T T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

(GFL) Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(L) Leitungsrecht

\E

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
8. Darstellung ohne Normcharakter
45/10 Flursticksbezeichnung
vorh. Flurstiicksgrenze
- — - vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

6,50 .
Mafzahl in Metern

% Bestandsgebaude
@ abzubrechendes Gebaude

Baum (Bestand)

%

Sichtdreieck PKW (Anfahrsicht)

9. Nachrichtliche Darstellung
<00000) Weg in der Parkanlage

— Richtfunkstrecke (oberirdisch)

Schutzstreifenbereich Richtfunkstrecke
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Bebauungsplan Nr. 17 ,Heistmer Quartier*

fur das Gebiet siidlich des Sportplatzes Hamburger StraBe, nérdlich der Bebauung
GroBe Twiete und 6stlich der StraBe Im Grabenputt

in der Gemeinde Heist, Kreis Pinneberg

Teil B: Textliche Festsetzungen
(Stand: 28.05.2020)

1.  Artund MaB der baulichen Nutzung

1.1 In den WA-Gebieten sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes),
Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO genannten Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2  Im WA1-Gebiet betragt die Oberkante Gebaude (OK) maximal 10,50 m. In den Gebieten
WA2, WA3 und WA4 betragt die maximale Traufhéhe 7,00 m und die maximale Firsthéhe
9,50 m. Die Traufhbhe ist das MaB3 zwischen der maBBgebenden Gelandehbéhe und dem
Schnittpunkt zwischen der AuBenkante der AuBenwand und der AuBenkante der Dachhaut
bzw. der Oberkante der Attika; die Firsthdhe bezeichnet das Maf zwischen der maBgeben-
den Gelandehdhe und der obersten AuBBenkante der Dachhaut (§ 16 Abs. 2 BauNVO).

1.3  Als Bezugspunkt fir die Bestimmung der Hé6hen wird die Oberkante der Fahrbahn-
mitte, gemessen in Héhe der Mitte der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zwischen der
PlanstraBe und dem jeweiligen Baugrundstick, als maBgebende Gelandehdhe festge-
setzt (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2.1 Im WA1-Gebiet sind insgesamt maximal 16 Wohnungen in den Wohngeb&auden zulassig.
Im WA3-Gebiet sind insgesamt maximal 6 Wohnungen in den Wohngebauden zulassig, in
Hausgruppen ist maximal eine Wohnung je Gebaudeeinheit zuldssig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10)

3.1 Die Sichtdreiecke sind oberhalb 0,7 m Hbhe Uber der Fahrbahnoberkante von baulichen
Anlagen, Einfriedungen und Bewuchs sowie jeglicher Sichtbehinderung freizuhalten. Aus-
genommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz von tber 2,0 m

Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

4.1 Fir die abweichende Bauweise gelten die Regelungen der offenen Bauweise mit der Ab-
weichung, dass Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind.

5. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

5.1 Im WA1-Gebiet sind auBBer in den Uberbaubaren Grundstlcksflachen offene Stellplatze,
Garagen und Carports nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsstell-
platze (GSt) zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1 Inden mit (L) gekennzeichneten Flachen gilt ein Leitungsrecht zugunsten der Oberlieger
zur Ableitung des Oberflachenwassers einschlieBlich dem Recht, die Flachen zur Verle-
gung und Unterhaltung der Leitungen im notwendigen Umfang zu begehen und zu befah-
ren. Der Zugang flr diese Berechtigten ist dauerhaft zu gewahrleisten

6.2 Inder mit (GFL) gekennzeichneten Flache gilt ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Anlieger zur ErschlieBung der Grundstiicke einschlieBlich dem Recht, die
Flache zur Verlegung und Unterhaltung im notwendigen Umfang zu begehen und zu befah-
ren. Der Zugang fUr diese Berechtigten ist dauerhaft zu gewéhrleisten.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 28.05.2020 1/2



Gemeinde Heist B-Plan Nr. 17 — Textliche Festsetzungen

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1 Inden mit (1) gekennzeichneten Flachen sind offene Mulden mit flachen Béschungen an-
zulegen, mit Landschaftsrasen anzuséen und von einer Bepflanzung mit Baumen oder
Strauchern freizuhalten. Die Mulden sind so zu pflegen, dass von allen Grundstlicken der
Ablauf des anfallenden Oberflachenwassers jederzeit gewahrleistet ist.

7.2 Inder mit (2) gekennzeichneten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist straBenseitig eine offene Mulde mit fla-
chen Bdschungen anzulegen, mit Landschaftsrasen anzusaen und von einer Bepflanzung
mit Baumen oder Strauchern freizuhalten. Die Mulde ist so zu pflegen, dass von allen
Grundstiicken der Ablauf des anfallenden Oberflaichenwassers jederzeit gewahrleistet ist.
In der nicht von der Mulde eingenommenen Teilflache sind 5 Laubb&ume in der Qualitat mit
Mindeststammumfang 20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen (Arten gem. Pflanzhinweise in der Begriindung). Soweit Bestandsbaume im Rahmen
der ErschlieBungsmaBnahmen erhalten werden kénnen, diirfen die Neupflanzungen in der
entsprechenden Anzahl reduziert werden.

7.3 Inder mit (3) gekennzeichneten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der vorhandene Erdwall einschlieBlich
der Bepflanzung zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

7.4 Im Plangeltungsbereich sind Drainagen mit Ausnahme von flach verlegten Planumsdraina-
gen im Bereich der StraBenverkehrsflachen nicht zulassig. Keller sind konstruktiv (z.B.
Schwarze oder Weil3e Wanne) gegen Druckwasser abzudichten.

Ortliche Bauvorschriften liber Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

8.1 Entlang 6ffentlicher Verkehrsfldchen sind als Einfriedungen nur mind. 0,70 m bis max.
1,25 m hohe landschaftstypische Laubhecken zulassig (Arten gem. Pflanzhinweise in der
Begrundung). Grundstiicksseitig sind dahinter Z&une zul&ssig, dabei darf die Zaunhdhe die
Heckenhdhe nicht Gberschreiten.

8.2 Im WA1-Gebiet ist das Gebaude durch eine bauliche Unterbrechung so zu gestalten, dass
Gebaudeteile mit einer Gesamtlange von je maximal 25,0 m entstehen. Ein Verbindungs-
bau zwischen den Geb&udeteilen ist zulassig.

8.3 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grinflachen anzulegen und
gartnerisch zu unterhalten. Vorgérten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt
werden. Die Anlage von Steingéarten aus Steinen, Kies, Schotter, Split oder ahnlichem Ma-
terial ist unzul@ssig.

Hinweise:
Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 12

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 17 wird gleichzeitig der nordéstliche Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 12, der den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 betrifft (Teilbe-
reich der MaBnahmenflache / FuB- und Radweg), aufgehoben.

Richtfunkstrecke

Innerhalb des dargestellten Schutzbereichs der Richtfunkstrecke gelten Bauhdhenbeschréankun-
gen, hier dirfen grundsatzlich keine Anlagen (z.B. Baukréne) in den Richtfunkbereich hineinragen.
Bei geplanten BaumaBnahmen sind die Freihaltebereiche mit dem Richtfunkbetreiber abzustim-
men.

Stellplatze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Heist in der zum Zeitpunkt des Bauantragsverfahrens
jeweils glltigen Fassung. Nach derzeitiger Stellplatzsatzung vom 30.09.2019 sind je Wohneinheit
in Einzel- und Doppelh&usern sowie in Mehrfamilienhdusern 2 Stellplatze und in Wohnh&usern mit
Seniorenwohnungen 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 28.05.2020 2/2
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1 Planungsanlass und -ziele
Die Nutzung der Tennisanlagen des Tennis-Club Heist e.V. an der Gro3en Twiete wurde auf-
gegeben. Das Gelande soll nun durch die Errichtung von Wohngebauden einer neuen Nutzung

zugefihrt werden. In der Gemeindevertretung am 10.07.2016 wurden mit dem Aufstellungsbe-
schluss folgende Planungsziele definiert:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung eines allgemei-
nen Wohngebietes (WA-Gebiet)

e  Errichtung von seniorengerechtem Wohnraum
e  Errichtung von Einfamilienhausern.

Dem Bebauungsplan liegt das Bebauungskonzept eines privaten Investors zugrunde.
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(Quelle: Umbauter Raum Planungsgruppe Lieflander GmbH.)
Abbildung 1 Bebauungskonzept, Stand 17.05.2019 (ohne MaRstab)

Urspriinglich wurden flr das Gelande 10 Einfamilienhausgrundstiicke fiir Einzelhduser, sowie

seniorengerechtes Wohnen mit 16 Wohneinheiten geplant. Im zentralen Plangebiet waren au-

Rerdem vier Gebaude flr ein Wohnprojekt mit gemeinschaftlichem Wohnen vorgesehen, in dem

max. 6 Wohneinheiten realisiert werden sollen. Als generationenlbergreifende Nutzungen sind

in diesem Bereich beispielsweise vorstellbar:

e Wohnen mit mehreren Generationen (im Erdgeschoss wohnen die Eltern, im Oberge-
schoss die Kinder)

e junge Leute helfen hilfebeduirftigen Menschen in einer Wohngemeinschaft

e klassische Wohngemeinschaft
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e  Andockmdglichkeit fiir ein Wohnmobil an das Haus schaffen (zeitweise Unterbringung von
Familienmitgliedern o. a.)

Teilflachen der Larmschutzanlage im westlichen Plangebiet, die seinerzeit zum Schutz des an-
grenzenden Wohngebietes vor dem Tennislarm errichtet wurde und auch als Flachen fir Maf3-
nahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB festgesetzt wurden, sollten fiir die Wohnnutzung mit tGberplant werden.

Aufgrund von Bedenken, die im Rahmen der Beteiligungsverfahren vorgetragen wurden, wurde
das Konzept Uberarbeitet. Auf die Einbeziehung dieser Flachen wurde weitgehend verzichtet,
so dass der bepflanzte Wall zwischen geplanter Wohnbebauung und vorhandenen Grundstii-
cken im Gebiet Im Grabenputt unverandert erhalten bleibt. Ebenfalls verzichtet wird auf die Er-
schlielung der nordéstlichen Grundstiicke von der GroRen Twiete, so dass hier der Strallen-
verlauf einschlieRlich Entwasserungsmulde unverandert bleibt.

Das Konzept beinhaltet nun 9 Einfamilienhausgrundstiicke fir Einzelhduser, sowie seniorenge-
rechtes Wohnen mit 16 Wohneinheiten und ein Gebaude flr ein Wohnprojekt mit gemeinschaft-
lichem Wohnen (max.6 Wohneinheiten).
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(Quelle: Umbauter Raum Planungsgruppe Lieflander GmbH.)
Abbildung 2 Bebauungskonzept, Stand 14.02.2020 (ohne MaRstab)
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Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von Westen (iber die Strale Im Grabenputt und von Osten
Uber die GroRRe Twiete. Der Plangeltungsbereich iberschneidet sich hier weiterhin mit dem B-
Plan Nr. 12, der durch dieses Verfahren entsprechend geandert wird. Dieser Teilbereich des B-
Plans Nr. 12 wird insofern mit Inkrafttreten dieses B-Plans aufgehoben.

Der dort vorhandene Ful3- und Radweg wird durch eine Planstralle ersetzt. Der vorhandene
bepflanzte Wall bleibt samt Ausgleichsbepflanzung erhalten.
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(Quelle: Geoportal Kreis Pinneberg

Abbildung 3 Uberschneidung mit B-Plan Nr. 12 (ohne MaRstab)

Mit diesem Bebauungskonzept soll dem Bedarf an Wohnraum fir unterschiedliche Anspriiche
und Nachfragegruppen entsprochen werden. Da es sich zum groRen Teil um eine Uberplanung
eines bereits genutzten Areals handelt, kann hierdurch auch dem Planungsgrundsatz des Bau-
gesetzbuchs entsprochen werden, soweit moglich Mallnahmen, die dem sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden entsprechen, auszuschopfen.

Durch die im gesamten Plangeltungsbereich hinsichtlich Art und GréRRe variierenden Wohnan-
gebote kénnen die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung umfassend berilcksichtigt werden. Der
stetig wachsenden Nachfrage nach Wohnraum kann nachgekommen und insbesondere Fami-
lien und Senioren die Gelegenheit geboten werden, innerhalb der Gemeinde bedarfsgerechten
Wohnraum zu finden bzw. sich hier neu anzusiedeln. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
tragt dadurch zur Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen in Heist bei.
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2 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird auf folgenden Rechtsgrundlagen als Satzung aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786),

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,

e Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), die zuletzt durch Gesetz vom 01. Oktober 2019
(GVOBI. S. 398) geandert worden ist, sowie

e Gemeindeordnung flr Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28. Februar 2003, die zu-
letzt durch Gesetz vom 04. Januar 2018 (GVOBI. S. 6) geandert worden ist. Die arten-
schutzrechtliche Betrachtung erfolgt auf der Grundlage des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Der Bebauungsplan Nr. 17 dient der Uberplanung von Flachen, die sich innerhalb von im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteilen befinden. Es werden im Rahmen der Innenentwicklung be-
reits genutzte Flachen einer neuen Nutzung zugefiihrt. Der Bebauungsplan wird daher auf
Grundlage des § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren ohne Durchfiihrung einer friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
sowie einer Umweltprifung aufgestellt. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB fiir das beschleunigte Verfahren werden erfilllt:
e keine Umweltvertraglichkeitsprifung fir Vorhaben erforderlich

¢ keine Beeintrachtigung von Schutzglitern - Natura 2000 v
e Anschluss an die im Zusammenhang bebauten Ortsteile v
e zulassige Grundflache max. 20.000 m? (hier: rd. 3.600 m?) v
3 Bestand

3.1 Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich befindet sich im nérdlichen Gemeindegebiet und westlich der B 431,
die Uetersen mit Wedel verbindet. Der insgesamt etwa 1,38 ha gro3e Plangeltungsbereich
wurde bisher Uberwiegend als Tennisanlage genutzt. Die Anlage enthielt ein Bestandsgebdude
(Clubhaus) und mehrere Tennisplatze. Daneben umfasst das westliche Plangebiet die Flachen
eines FulR- und Radwegs und Teile eines begrinten Larmschutzwalls.

Nordlich schlieen sich an das Areal die Flachen des Bauhofs, sowie ein Trainingsplatz an. Das
Gebaude des Bauhofs ist abgangig und soll kurzfristig an einem anderen Standort ersetzt wer-
den. Die Gemeinde befindet sich derzeit in der Detailplanung und Standortfindung.
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Westlich des Plangeltungsbereichs befinden sich ein bepflanzter Larmschutzwall, sowie an-
grenzend Wohn- und Gewerbenutzungen innerhalb eines Mischgebietes als Teil des Bebau-
ungsplans Nr. 12. Studlich und dstlich des Plangeltungsbereichs grenzen Wohngrundstlicke ent-

lang der Stralle Grolte Twiete an.

i
S T,

(Quelle: Digitaler Atlas Nord, GeoBasis DE / LVermGeo SH, BKG)

Abbildung 4 Lage im Gemeindegebiet (ohne MaRstab)

3.2 Datengrundlagen
Die Datengrundlagen sind in Tabelle 1 zusammengestellit.

Tabelle 1 Datengrundlagen

Daten Grundlage

Quelle / Bezug

Formelle Planungen F-Plan (mit Anderungen)

B-Plan 12
Grinordnungsplan B-Plan 12

Bebauungskonzept
.Heistmer Quartier®

Gemeinde Heist (Inkrafttreten
22.12.2000)

Geoportal Kreis Pinneberg
Gemeinde Heist (25.02.1997)

Umbauter Raum Planungs-
gruppe Lieflander GmbH,
17.05.2019 / 14.02.2020

Geltungsbereich Aufstellungsbeschluss

Gemeinde Heist, 10.07.2016

Ubergeordnete Planungen Landesentwicklungsplan

Regionalplan

Landschaftsrahmenplan flr
den Planungsraum |l

Landschaftsplan der Ge-
meinde Heist

Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010
(LEP)

Regionalplan fir den Pla-
nungsraum | Schleswig-Hol-
stein Sud, Fortschreibung
1998 (RegPlan I)

Ministerium fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt, Natur
und Digitalisierung des Lan-
des Schleswig-Holstein

Gemeinde Heist, 1994

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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Daten

Grundlage

Quelle / Bezug

Umweltdaten

Bericht

Regen- und Schmutzwasser-
entsorgung

Boden Bodenkarten/-bewertung Bodenkarte von Schleswig-
Holstein 1:25000
2323 Uetersen/2423 Horne-
burg
Bohrkerne und Schichtenver- | Gesellschaft fir Baugrundun-
zeichnisse tersuchungen und Umwelt-
schutz mbH, 13.02.2018;
Nachtrag 11.07.2019
Erkundungs- und Uberwa- Dipl.-Geol. I. Ratajczak,
chungskonzept 27.05.2020
Wasser Baugrund / Geotechnischer Gesellschaft fir Baugrundun-

tersuchungen und Umwelt-
schutz mbH, 02.03.2018 /
05.07.2019
Wasserwirtschaftliches Kon-
zept Ingenieurgemeinschaft
Reese + Wulff GmbH, 2019

Landschaftsbild

Ortsbegehung

Landschaftsplan der Ge-
meinde Heist

Ingenieurgemeinschaft Reese
+ Wulff GmbH, 2018
Landschaftsplan der Ge-
meinde Heist, 1994

Flora / Fauna

Biotoptypenkartierung/ Poten-
zialanalyse Fauna

Artenschutzbeitrag

Ingenieurgemeinschaft Reese
+ Wulff GmbH, 2018

Leguan GmbH, 11.05.2020

Larmschutz

Stralenlarm

Gewerbelarm, Sport- / Frei-
zeitlarm

Kartenservice Umgebungs-
larm LLUR, www.umweltda-
ten.landsh.de/laermatlas
Schalltechnisches Prognose-
gutachten, Graner + Partner
Ingenieure, 25.02.2020

Lichtimmissionen

Lichtimmissionsprognose —
Beurteilung der bestehenden
Flutlichtanlagen

Lairm Consult GmbH,
27.05.2020

Geobasisdaten

Liegenschaftskataster

Topographische Bestandsauf-
nahme

ALKIS

Lage- und Hoéhenplan /
Vermessung

Gemeinde Heist / Landesamt
fur Vermessung und Geoinfor-
mationen (LVermGeo S-H),
August 2017

Vermessungsburo Felshart,
Januar 2018

4 Ubergeordnete Planung
Die folgenden Gbergeordneten Planungen sind relevant:

e Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP),

e Fortschreibung des Regionalplanes fir den Planungsraum | 1998 Schleswig-Holstein Std

(RROPI.),

e  Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Heist

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) liegt die Gemeinde Heist im
Ordnungsraum Hamburg und ist dort dem Verdichtungsraum zugeordnet. Ordnungsraume sind
um die schleswig-holsteinischen Oberzentren Kiel und Libeck sowie um Hamburg abgegrenzt.
Sie umfassen die Verdichtungsraume mit ihren Randgebieten. In den Ordnungsraumen sollen
die unterschiedlichen Flachennutzungsanspriiche besonders sorgfaltig aufeinander abgestimmt
werden.

Die Siedlungsentwicklung ist durch Siedlungsachsen und Zentrale Orte sowie regionale Griin-
ztige und Grlnzasuren besonders zu ordnen und zu strukturieren. Die Siedlungsentwicklung in
den Ordnungsraumen erfolgt vorrangig auf den Siedlungsachsen und ist auRerhalb der Sied-
lungsachsen auf die Zentralen Orte zu konzentrieren (vgl. Kap. 1.3 LEP).

Die Gemeinde befindet sich innerhalb der 10-km-Umkreise der Mittelzentren im Verdichtungs-
raum Wedel und Pinneberg. Heist ist dem Mittelbereich der Stadt Wedel zugeordnet (vgl. Kap.
2.2 LEP).

(Quelle: Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein.)

Abbildung 5 Ausschnitt LEP 2010 (ohne MaRstab)

Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind im Wesentlichen die Zentralen Orte und Stadtrand-
kerne sowie die Ortslagen auf den Siedlungsachsen. Sie haben eine besondere Verantwortung
fur die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und sollen eine Entwicklung tber den ortli-
chen Bedarf hinaus ermdglichen. Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuRenentwicklung.
Neue Wohnungen sind vorrangig auf bereits erschlossenen Flachen zu bauen (vgl. Kap. 2.5.2
LEP).

Grundsatzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. Fir den
Umfang ist maligebend, ob die Kommune Schwerpunkt der Wohnungsbauentwicklung ist und
welche 6kologischen, stadtebaulichen und infrastrukturellen sowie tberdrtlichen Aspekte zu be-
achten sind. Da die Gemeinde Heist keinen entsprechenden Schwerpunkt bildet, ist hier nur
jeweils der ortliche Bedarf zu decken (vgl. Kap. 2.3 und 2.5.2 LEP). Zurzeit wird der Landesent-
wicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) fortgeschrieben. Am 27. November 2018 hat die
Landesregierung dem ersten Entwurf der Planfortschreibung zugestimmt.
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Gemal Runderlass des Ministeriums flir Inneres, landliche Rdume und Integration, -Landes-
planungsbehdrde-, vom 27. November 2018 ist fiir Gemeinden, die keine Schwerpunkte fir den
Wohnungsbau sind, ab sofort der aktualisierte wohnbauliche Entwicklungsrahmen anzuwen-
den. Danach ist der Stichtag nicht mehr der 31.12.2009, sondern Gemeinden kdnnen in den
Iandlichen Rdumen jetzt bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2017 10 Prozent neue
Wohnungen bauen und Gemeinden in den Ordnungsraumen 15 Prozent. Der Rahmen gilt jetzt
fur den Zeitraum 2018 bis 2030. Die Gemeinden sollen durch geeignete Ma3nahmen Innenent-
wicklungspotenziale mobilisieren (vgl. Kap. 3.6.1 Fortschreibung LEP).

Im Regionalplan fiir den Planungsraum | Schleswig-Holstein Siid, Fortschreibung 1998
(RegPlan I) wird Heist ebenfalls dem Ordnungsraum Hamburg, sowie dem Nahbereich des Un-
terzentrums Uetersen zugeordnet und nimmt daher insgesamt oder mit einzelnen Ortsteilen an
der Entwicklung dieses zentralen Ortes teil. Der Abstimmung Gberdrtlicher Planungen und Maf3-
nahmen mit dem Unterzentrum Uetersen kommt daher eine besondere Bedeutung zu (vgl. Kap.
5.2 RegPlan. I).

"B Ry TR

(Quelle: Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein.)

Abbildung 6 Ausschnitt RegPI | (ohne MaRstab)

Die Ortslage ist von einem ,regionalen Griinzug“ umgeben. Diese sind in den Ordnungsrdumen
um Hamburg zum langfristigen Schutz unbesiedelter Freirdume und im Sinne einer ausgewo-
genen Freiraum- und Siedlungsentwicklung ausgewiesen.

Sie dienen als groRraumige, zusammenhangende Freiflachen zum Schutz der Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts, der Sicherung wertvoller Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen, der Er-
haltung pragender Landschaftsstrukturen und geomorphologischer Besonderheiten, dem
Schutz der Landschaft vor Zersiedelung und der Gliederung des Siedlungsraumes sowie der
Freiraumerholung. Eine Abgrenzung der Regionalen Griinziige gegeniber der Ortslage in der
Karte erfolgte unter Berticksichtigung ortlicher Entwicklungsmdglichkeiten und ist in der karto-
graphischen Darstellung nicht flachenscharf zu sehen (vgl. Kap. 4.2 RegPl. I).

Im wirksamen Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Heist (wirksam seit Dez. 2000)
ist der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17 im Wesentlichen als Sonderbauflache
fur Tennis dargestellt.
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Der siudwestliche und westliche Teilbereich, in dem sich der Larmschutzwall befindet, ist als
Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
umgrenzt. Die Darstellungen werden im Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
angepasst. Dabei handelt es sich um die 5. Anderung des F-Plans.

Abbildung 7 Ausschnitt F-Plan (ohne MaRstab)

5 Wohnraumpotenziale

Fir die Gemeinde Heist liegen zum Wohnungsbestand (Anzahl der Wohnungen in Wohn- und
Nichtwohngebauden) folgende Daten vor:

Stichtag Anzahl WE
31.12.2009 1.190
31.12.2017 1.255
31.12.2018 1.258

(Quelle: Statistikamt Nord, eigene Darstellung)
Tabelle 2 Anzahl der Wohnungen in Heist

Unter Berlicksichtigung der ibergeordneten Planung ergibt sich fiir die Gemeinde Heist bis zum
Jahr 2030 ein mogliches Neubauvolumen von 188 neuen Wohneinheiten fir den Zeitraum 2018
bis 2030 (= 15% Zuwachs gegenuber dem Wohnungsbestand von 1.255 Wohneinheiten (WE)
am 31.12.2017).

Da bis Ende 2018 nach Angaben des Statistikamt Nord 30 Wohnungen in Neubauten genehmigt
wurden, von denen 3 Wohnungen realisiert wurden (Daten flr das Jahr 2019 liegen derzeit nicht
vor), steht noch ein Entwicklungsrahmen von rd. 158 Wohnungen zur Verfligung, von denen 31
Wohneinheiten im B-Plan Nr. 17 realisiert werden sollen.
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6 Gutachten / Fachplanungen

6.1 StraBenverkehrslarm

Im Jahr 2002 verabschiedeten die Mitgliedstaaten der Europaischen Gemeinschaft im Einver-
nehmen mit dem Europaischen Parlament die Richtlinie tber die Bewertung und Bekampfung
von Umgebungslarm. Ziel dieser Richtlinie ist unter anderem eine EU-weite Bestandsaufnahme
der Larmbelastung durch verschiedene Larmquellen.

Dazu sind von allen Gemeinden Larmkarten fiir die Hauptlarmquellen (Hauptverkehrsstralden,
Haupteisenbahnstrecken, Grofl¥flughafen) auszuarbeiten. Fiir die Gemeinde Heist liegt die Stra-
tegische Larmkartierung 2017, Stand 18.09.2017 vor (vgl. www.umweltdaten.landsh.de).

(Quelle: LLUR, www.umweltdaten.landsh.de.)

Abbildung 8 Larmkartierung 2017 (24-Stundenpegel Lden und Nachtpegel Lnight)
(ohne MaRstab)

Die Ermittlung der in den Larmkarten dargestellten Larmpegel basiert auf neuen EU-
harmonisierten Berechnungsverfahren. Ein direkter Vergleich mit in Deutschland vorhandenen
Grenz- und Richtwerten ist nur eingeschrankt moéglich, da andere Berechnungsverfahren zu
Grunde gelegt werden.

Fir eine Bewertung der Larmsituation kénnen die Angaben in den vorhandenen Regelwerken
dennoch zur Orientierung herangezogen werden. Ein gesetzlicher Anspruch auf Larmminde-
rung entsteht dadurch jedoch nicht (vgl. MLUR, Leitfaden fiir die Aufstellung von Aktionsplanen
zur Umsetzung der Umgebungslarmrichtlinie). Unter Berlicksichtigung dieser Daten ist davon
auszugehen, dass aufgrund des Verkehrslarms fiir das Plangebiet keine Larmschutzmalnah-
men erforderlich sind. Der langfristig anzustrebende Pegel als Vorsorgeziel liegt bei 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts (siehe DIN 18005). Aufgrund der Entfernung von ca. 300 m kann mit
diesem Kartenmaterial daraus geschlossen werden, dass die 0.g. Werte im Plangebiet ohne
Schallschutz eingehalten werden kénnen.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 28.05.2020 12



Gemeinde Heist Bebauungsplan der Nr. 17

6.2 Gewerbe-, Sport- und Freizeitlarm

Als Planungsgrundlage fiir den Bebauungsplan wurde ein schalltechnisches Prognosegutach-
ten erstellt (Graner + Partner Ingenieure, 25.02.2020). Dabei wurden die auf das Plangebiet
potenziell einwirkenden Gerauschemissionen von den sich nordwestlich befindlichen Sportan-
lagen (FuRballplatze und Skater-Anlage), sowie dem Bauhof betrachtet. Auerdem wurde gut-
achterlich bewertet, inwiefern durch die Beseitigung des Larmschutzwalls Auswirkungen auf das
Wohngebiet im B-Plan Nr. 12 zu erwarten sind.

Der Gutachter kommt zusammengefasst zu folgenden Ergebnissen:

e Hinsichtlich der durch die Nutzung des Bauhofes zu erwartenden Gerdauschimmissionen
werden die zuldssigen Immissionsrichtwerte flir allgemeine Wohngebiete an den geplanten
Nutzungen innerhalb des Plangebietes unterschritten, also eingehalten.

e Hinsichtlich der im Zusammenhang mit der Nutzung der FuBballplatze zu erwartenden
Gerauscheinwirkungen zeigen die Berechnungsergebnisse, dass die zulassigen Immissi-
onsrichtwerte der 18. BImSchV an Werktagen sowie Sonntagen innerhalb und auf3erhalb
der Ruhezeiten unterschritten, also eingehalten werden. Somit ist durch die Nutzung nicht
mit einer konkreten Konfliktsituation zu rechnen.

e Die Nutzung der Skateranlage fiihrt zu einer Uberschreitung der Richtwerte der Freizeit-
larm-Richtlinie Schleswig-Holstein 2016. Aktive SchallschutzmalRnahmen innerhalb des
Plangebietes zum Schutz vor den Gerauscheinwirkungen durch die Nutzung der Skateran-
lage sind aufgrund der gegebenen Abstande nicht effektiv umsetzbar. Innerhalb des Plan-
gebietes kann auf die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nur insofern reagiert wer-
den, dass durch geeignete Grundrisslésungen an den in Anlage 6 des Gutachtens darge-
stellten Fassadenbereichen (blaue Linie) keine 6ffenbaren Fenster von schutzwiirdigen
Wohnraumen gemaf DIN 4109 angeordnet werden. Sollten aktive Schallschutzmal3nah-
men im Nahbereich der Skateranlage umgesetzt werden kdnnen, so kann durch eine
Schallschutzwand gemaf Darstellung in Anlage 7a des Gutachtens die Gerauscheinwir-
kung so weit reduziert werden, dass die Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie ein-
gehalten werden.

e Da die Nutzung der Tennisanlage mit Entwicklung des Plangebietes Nr. 17 entfallt, ist zu-
kinftig der Larmschutzwall zum Schutz des westlich bzw. siidwestlich gelegenen Misch-
gebietes nicht mehr erforderlich. Durch die Entfernung des Walls wiirden somit keine
schalltechnischen Nachteile im Bereich des Plangebietes Nr. 17 erwartet.

Die passiven MalRnahmen in Form von geeigneten Grundrisslésungen und nicht zu 6ffnende
Fenster von schutzwirdigen Wohnrdumen gemaf DIN 4109 an definierten Fassadenbereichen
werden nicht verfolgt, da fir eine effiziente Wirkung primar aktive MaRnahmen realisiert werden
sollen.

Die aktiven Larmschutzmalnahmen werden entsprechend den Ausfihrungen des Schallgut-
achtens durch eine 2,5 bis 5,0 m hohe Larmschutzwand an den westlichen, stdlichen und
Ostlichen Seiten der Skater-Anlage umgesetzt. Dazu wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen
der Gemeinde Heist und dem Investor verbindlich vereinbart, der vor B-Plan-Satzungsbe-
schluss Rechtskraft erlangen soll.
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(Quelle: Graner+Partner Ingenieure.)

Abbildung 9 Darstellungen der Schallschutzwand (ohne MaRstab)

6.3 Lichtimmissionen

Nordlich des Plangeltungsbereiches befinden sich zwei Trainingsplatze (Kleinspielfelder mit Ra-
sen bzw. Grand) des TSV Gut Heil Heist von 1910 e.V. mit Flutlichtanlage. Diese verfiigt tiber
jeweils sechs Leuchten mit einer Leistung von jeweils 2.000 W, die einzeln auf sechs Masten
angeordnet sind, wobei drei Masten von beiden Spielfeldern geteilt werden, so dass insgesamt
neun Masten vorhanden sind. Die Leuchtenhdhe betragt ca. 10 m. Der Hauptplatz nordwestlich
des Plangeltungsbereichs ist ohne Beleuchtungsanlage. Die Baugrenze der zu den Trainings-
platzen geplanten nachstgelegenen schutzbediirftigen Nutzungen liegt ca. 2 m naher als die
Fassade der abzubrechenden Sporthalle GrolRe Twiete 17.

Aufgrund der im Rahmen der Behdrdenbeteiligung vorgebrachten Bedenken wurden die ent-
sprechenden Lichtimmissionen im Bereich des Plangebietes abgeschatzt (LAIRM CONSULT
GmbH, 27.05.2020). Hierzu wurden Messungen der Beleuchtungsstarke am Ort der geplanten
nachstgelegenen schutzbediirftigen Nutzungen durchgefiihrt. Erganzend wurde die Blendung
abgeschatzt. Die Durchfihrung der Messungen und die Beurteilung erfolgten gemaf der Licht-
Richtlinie des Landerausschusses fir Immissionsschutz.

Der Gutachter kommt zusammengefasst zu folgenden Ergebnissen:

e Fir die Raumaufhellung ergibt sich, dass an den geplanten nachstgelegenen schutzbe-
dirftigen Nutzungen der Immissionswert fir Wohngebiete tags von 3 Lux deutlich Gber-
schritten wird. Auch der Immissionswert fir den nachstniedrigen Schutzanspruch (Misch-
gebiete) von 5 Lux tags wird nicht eingehalten. Hinsichtlich der Blendung ist eine Uber-
schreitung des Immissionswertes flir Wohngebiete tags durch Leuchten beider Trainings-
platze zu erwarten.

¢ Um die Richtwerte an den geplanten nachstgelegenen schutzbediirftigen Nutzungen ein-
halten zu kénnen, ist eine neue Beleuchtungsanlage fiir die Trainingsplatze erforderlich.
Damit kann der Schutz der geplanten angrenzenden Wohnbebauung vor Lichtimmissionen
sichergestellt werden.
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e Zur Sicherstellung der immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit sollten die neuen
Flutlichtanlagen vor Bezug der neuen Wohngebaude in Betrieb gehen. Fir eine rechts-
sichere Abwagung wird empfohlen, die Umsetzung der neuen Flutlichtanlagen in einem
stadtebaulichen Vertag zu sichern.

6.4 Baugrund / Wasserwirtschaft

Als Grundlage fiir den Bebauungsplan wurde eine Baugrunduntersuchung mit geotechnischem
Bericht verfasst (GBU - Gesellschaft fiir Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH,
02.03.2018 / 05.07.2019; Nachtrag 11.07.2019).
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(Quelle: GBU.)
Abbildung 10 Ausschnitt Lageplan Bohrprofile (ohne MaRstab)

Dazu wurden im Plangebiet insgesamt 7 Kleinrammbohrungen bis 6,0 m Tiefe erkundet, eine
Bohrung wurde zur Grundwassermessstelle ausgebaut. Aus den RKS sowie erganzend im Be-
reich des vorhandenen Larmschutzwalls wurden Bodenproben entnommen und im Labor gem.
LAGA und BBodSchG untersucht.

Zusammenfassend kommt der Gutachter zu folgenden Ergebnissen:

¢ Im Rahmen der Untersuchungen wurden relativ einheitliche Baugrundverhaltnisse nachge-
wiesen. Die Auffillungen bzw. umgelagerten humosen Sande (Schichten 1 und 2) sind
setzungsempfindlich und fiir die Uberbauung nicht geeignet. Diese Béden sind vollsténdig
im Bereich der Bauflachen auszukoffern und gegen verdichtungsfahigen Kiessand zu er-
setzen. Die unterlagernden gewachsenen Sande (Schicht 3) mit mindestens mitteldichter
Lagerung und der Geschiebelehm (Schicht 4.1) mit steifer Konsistenz sind gering zusam-
mendrickbar und grundsatzlich als ausreichend tragfahig fur eine Wohnbebauung (Einfa-
milien-/Doppelhauser) bezeichnen. Der in BS 1, 3 und 6 anstehende Geschiebelehm /-
mergel mit breiiger und breiiger — weicher Konsistenz ist zunachst als setzungsempfindlich
und nicht ausreichend tragfahig zu bewerten.
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e Fir sdmtliche Hoch- und Tiefbaumafinahmen sind zumindest im Rahmen der Erdarbeiten
Wasserhaltungen vorzusehen. Die erforderlichen MaRnahmen zur Trockenhaltung der erd-
berlhrenden Gebaudeteile sind abhangig von den Griindungstiefen und bei Planungsfort-
schritt festzulegen. Mit driickendem Grundwasser ist auch schon flr nicht unterkellerte
Bauwerke zu rechnen.

e Aufgrund der anstehenden Baugrundschichtung und der Grundwasserverhaltnisse ist eine
Versickerung von Niederschlagswasser gem. DWA-A 138 nicht moglich.

e Aus den chemische Analysen ergeben sich fir die analysierten Mischproben MP | - MP Il
aus 2018 und MP | — IV aus 2019 Zuordnungswerte gem. LAGA (Landesarbeitsgemein-
schaft Abfall) von Z0 bis >Z2. Diese Ergebnisse sind bei der Bauausfiihrung zu beachten.
Die analysierte Asphaltprobe MP 1V ist nicht pechhaltig.

e Fir die Mischproben MP | aus 2018 und MP Il aus 2019 wurde eine Bewertung nach
BBodSchG (Bundesbodenschutzgesetz) vorgenommen. Die entsprechenden Vorsorge-
werte werden eingehalten.

Aufbauend auf die Ergebnisse der Baugrunduntersuchung wurde eine wasserwirtschaftliches
Konzeption zur Klarung der Randbedingungen fiir die Regenentwasserung und Schmutzwas-
serentsorgung entwickelt (vgl. Kap. 9).

6.5 Altlasten

Im Zusammenhang mit der Baugrunduntersuchung wurde fiir die Oberbodenmischprobe in
der Mischprobe Il aus 2018 aus dem Tiefenintervall von 0,06 bis 0,25 m, ein Benzo(a)pyren-
Gehalt von 0,36 mg/ kg und ein Gesamt-PAK-Gehalt von 6,45 mg/ kg ermittelt. Die Ubrigen
Mischprobenuntersuchungsergebnisse sind ohne PAK-Auffélligkeiten. Fir das norddstliche
Baugrundstuck ist nach Einschatzung der unteren Bodenschutzbehdrde daher von einer schad-
lichen Umweltauswirkung auszugehen, die einen Nutzungskonflikt hervorruft und die Regelun-
gen fir einen gefahrlosen Ubergang der Flachennutzung von Sport- und Freizeit in eine Wohn-
bauflache bendtigt.

Im Plangeltungsbereich ist noch eine Tennishalle vorhanden. Diese wurde vor 1980 errichtet.
Das Herstellungs- und Verwendungsverbot fiir Asbest wurde erst 1993 in Deutschland erlas-
sen. Da asbesthaltige Stoffe nur einer gesonderten Entsorgung zugefihrt werden durfen, gibt
es fur diese Stoffe keine Prifwerte in der Bundes-Bodenschutzverordnung. Sofern asbesthal-
tige Baustoffe verwendet wurden, ware durch die sachkundige Uberwachung und Ausfihrung
der Abbrucharbeiten sicherzustellen, dass keine asbesthaltigen Bruchstiicke auf dem Gelande
der zukinftigen Wohnbauflachen verbleiben.

Zur Uberpriifung, Herstellung und Uberwachung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
im Plangebiet wurde ein Erkundungs- und Uberwachungskonzept erstellt (Dipl.-Geol. I.
Ratajczak, 27.05.2020). Darin kommt der Gutachter zusammengefasst zu folgenden Ergebnis-
sen:

e Es handelt sich bei der Flache nicht um einen altlastenverdachtigen Standort. Bei den bis-
herigen Erkundungen wurden nur gering erhdhte PAK-Gehalte in der oberflachennahen
Auffillung ermittelt, die keine Handlungserfordernis hinsichtlich der zukinftigen geplanten
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Wohnnutzung begriinden kénnen. Es liegen daher keine Hinweise auf einen besonderen
Gefahrenverdacht vor.

e Auf der Flache sind jedoch hinsichtlich der abfallrechtlichen Bewertung zur Planung des
Bodenauf- und -abtrages sowie hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch noch nicht
ausreichend erkundete Bereiche, wie z.B. die Tennisplatze und Bodenaufhaldungen sowie
die Auffillung unter dem Parkplatz und die Schwarzdecke, vorhanden.

e Die Tennishalle ist mit Blech an Dach und Seitenwanden verkleidet. Asbesthaltige Bau-
stoffe sind mit groRer Wahrscheinlichkeit im Bereich des Kellerraumes und des Schorn-
steins verwendet worden. Es muss auf Grund der Bauzeit mit weiteren asbesthaltigen Bau-
materialien im Inneren gerechnet werden.

Fur den Nachweis und die Absicherung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie der
Einhaltung der abfallrechtlichen Erfordernisse sind Erkundungsarbeiten und Uberwachungen
der Ausfiihrung erforderlich, die im Zuge der ErschlieBung des Gebietes erfolgen sollen. Dazu
schlagt der Gutachter je nach derzeitiger Nutzung und der dort zukinftig geplanten Nutzung
unterschiedliche Erkundungen und MafRnahmen vor. Diese kénnen zum Teil erst nach Abriss
der noch bestehenden Einrichtungen und Herstellung der Zuganglichkeit der Untersuchungs-
bereiche durch z.B. Freischneiden und Roden des Bewuchses erfolgen. Daher sollen und kén-
nen diese Arbeiten teilweise erst im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes erfolgen.

Die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg bestatigt in einer E-Mail vom
26.05.2020, dass diese Vorgehensweise geeignet ist, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nachweisen zu kdnnen, da der Altlasterlass die Moglichkeit fiir die Gemeinde eréffnet, den Be-
bauungsplan erst nach der Durchfiihrung der Behandlung von Bodenbelastungen in Kraft zu
setzen. Dieses Vorgehen ware nach Einschatzung der unteren Bodenschutzbehdérde fir den
vorliegenden Fall geeignet unter der Voraussetzung, dass Uber einen stadtebaulichen Vertrag
Kriterien zur Uberpriifung der Erfiillung der MaRnahmen durch die Gemeinde festgelegt werden.
Dabei kann sich der Vertrag inhaltlich an den Leistungen des Sachverstandigen orientieren,
dieses wiirde die untere Bodenschutzbehdrde fachlich begleiten und mittragen.

6.6 Artenschutz

Vor dem Abriss der Tennishalle ist gemaR den gesetzlichen Vorschriften festzustellen, ob Vor-
kommen von europarechtlich geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL)
bzw. Vorkommen von europaischen Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie (VS-
RL) von den Zugriffsverboten des § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) betroffen sein
kénnten. Dazu wurde ein Artenschutzbeitrag erstellt (leguan GmbH, 11.05.2020). Der Gutachter
kommt darin zu folgenden Ergebnissen:

¢ Im Rahmen einer Relevanzpriifung konnten aufgrund fehlender geeigneter Habitatstruktu-
ren mit Ausnahme von Fledermausarten Vorkommen von europarechtlich relevanten Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL von vornherein ausgeschlossen werden.
Dariliber hinaus waren Vorkommen von Europaischen Vogelarten der VS-Richtlinie zu be-
rucksichtigen.
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e Die Eignung der Tennishalle als Winterquartier, Wochenstube oder Tagesversteck bzw.
Zwischenquartier fir Fledermause kann aufgrund der Baustruktur und nahezu nicht vor-
handenen Einflugmdoglichkeiten ausgeschlossen werden.

e Eine Nutzung von Tagesverstecken bzw. Zwischenquartieren im Baumbestand auf dem
Erdwall nordlich der Tennishalle kann pauschal nicht ausgeschlossen werden, in diesen
Bestand wird vorhabenbedingt jedoch nicht eingegriffen.

e Die Ubrigen Geblsche und Straucher weisen fiir Fledermause keine Lebensraumqualitaten
auf. Hier ist jedoch mit dem Vorkommen von Brutvogelarten der Gilde der ungefahrdeten
Geblschbriter auszugehen.

e Das Eintreten von Verbotstatbestanden kann fiir Fledermause ganzjahrig ausgeschlossen
werden. Zum Schutz potenziell briitender Vogelarten in den randlichen Geblischen und
Strauchern sind die Vorgaben des § 39 (5) BNatSchG zu beachten und eine Gehdlzentfer-
nung nur in der Zeit vom 01.10. bis 28. / 29.02. durchzufiihren. Die Anwendung der Aus-
nahmeregelung nach § 45 (7) BNatSchG ist nicht erforderlich. Artenschutzfachlich uniiber-
windbare Hindernisse stehen der Realisierung des Vorhabens nicht entgegen.

7 Landschaftsplanerische Grundlagen

711 Rechtlicher Hintergrund

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt, so dass auf die Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet
werden kann. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 i.V.m. Abs. 8 BauGB sind die Belange des Umweltschut-
zes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen und es ist
zu Uberpriifen, ob bei der Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Belange geman
§ 44 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) oder ob gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG (Landesnaturschutzgesetz) betroffen sind. Die hier zu-
sammengestellten landschaftsplanerischen Grundlagen bieten die zu diesen Belangen notwen-
digen Informationen und Prifungsergebnisse.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.
Nach § 18 BNatSchG Abs. 2 ist auf Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile (Innenbereich) nach § 34 BauGB die Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Somit wird das
hier geplante Vorhaben nicht als Eingriff gewertet.

71.2 Bestand und Bewertung von Naturhaushalt und Landschaftsbild

7.1.21 Schutzgebiete und -objekte

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind keine Natura 2000- oder Naturschutzgebiete
vorhanden. Das Plangebiet liegt weder in einem Landschaftsschutzgebiet noch in einem Was-
serschutzgebiet.

Besonders geschiitzte Biotope (§21 LNatSchG) sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhan-
den.
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Im Westen des Plangebietes wird eine Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 12 tberplant, der
derzeit als MaRnahmenflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt ist und eine eingela-
gerte Trasse fur einen Ful3- und Radweg aufweist.

7.1.2.2 Schutzgut Arten und Lebensraume

Biotop- und Nutzungstypen

Nach § 1 BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushalts in ihrer na-
turlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
soweit erforderlich wiederherzustellen. Zur Erfassung der Biotoptypen erfolgte im Januar 2018
eine Gelandebegehung. Tabelle 3 nennt die dabei innerhalb des Plangebietes sowie angren-
zend erfassten, vorkommenden Biotoptypen.

Tabelle 3 Biotoptypen im Plangebiet und in angrenzenden Flachen

Biotop- und Nutzungstypen / Lage und Beschreibung

Parkplatz

Sudlicher Bereich des Plangebiets

Ascheplatz (SXt)

Nordlich und nordwestlich an den Parkplatz angrenzende Tennisplatze

Sporthalle (SEh)

Ein Viertel des Plangebiets einnehmend in der nordwestlichen Ecke gelegen

Urbanes Ziergeholz und —staudenbeet (SGs)

Sudlich des westlichen Tennisplatzes gelegen mit u.a. Rhododendron, Kirschlorbeer

Geholzjungaufwuchs

Im norddstlichen Bereich des Plangebiets Flache mit Jungaufwuchs aus Schwarz-Erlen (Alnus
glutinosa)

Brombeerflur (RHr)
Nordlich der Tennishalle gelegen

Larmschutzwall (XAw)

An der sidlichen Grenze des Plangebiets, entlang der Grenze zum Parkplatz
e Bewuchs aus uberwiegend Brombeere (Rubus fruticosus agg.)

Entlang der slidwestlichen Grenze des Plangebiets
e Bewuchs mit u.a. Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Hasel (Corylus avellana), Spitz-
Ahorn (Acer platanoides) und Weide (Salix spec.) in Baum- und Strauchschicht mit
Stammdurchmessern von héchstens 30 cm. Aber auch einige Bereiche mit aus-
schlielllich Bewuchs aus Grasern.

Entlang der dstlichen Grenze des Plangebiets, angrenzend an die Jungaufwuchsflache
e Bewuchs Uberwiegend aus Brombeere (Rubus fruticosus agg.) und Grasern

Entlang der nérdlichen Grenze des Plangebiets, direkt angrenzend an die Jungaufwuchsfla-
che
e Baumschicht aus Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) und Hainbuche (Carpinus betulus),
Strauchschicht aus Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) und Hasel (Corylus avel-
lana), in der Krautschicht dominiert Brombeere (Rubus fruticosus agg.)
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Biotop- und Nutzungstypen / Lage und Beschreibung

Aufschiittung (XAs)

AuBerhalb des Plangebiets an der nordlichen Grenze zwischen Fulballplatz und Grund-
stlicksgrenze. Aufschiittung bewachsen mit Weiden (Salix spec) und vereinzelt Hasel (Corylus
avellana)

Geholzgruppe

Gehdlzgruppe aus u.a. Weide , Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) und Hainbuche (Carpinus be-
tulus) an der noérdlichen Grenze des Plangebiets

Zierhecke

Abgrenzung des Tennisplatzes zum Parkplatz; Zierhecke aus Thuja

Baumreihe aus heimischen Laubbaumen (HRy)

e Baumreihe, haufig mehrstammig, aus Uberwiegend Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) so-
wie vereinzelt Stiel-Eiche (Quercus robur) und Hainbuche (Carpinus betulus) mit
Stammdurchmessern von héchstens 30 cm an der nordwestlichen Grenze des Plange-
biets zwischen Graben und Tennishalle

e Baumreihe aus Uberwiegend Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) sowie vereinzelt Stiel-Ei-
che (Quercus robur) mit Stammdurchmessern von héchstens 35 cm an der 6stlichen
Grenze des Plangebiets zwischen Graben und Grundstiickszaun

e Baumreihe aus Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) mit Stammdurchmessern von hochs-
tens 30 cm entlang der nérdlichen Grenze des 6stlichen Tennisplatzes

e Baumreihe, z.T. mehrstammig, z.T. eng stehend: 5 x Spitzahorn (Acer platanoides), 5
x Rotbuche (Fagus sylvatica), 2 x Hange-Birke (Betula pendula); Stammdurchmesser
meist 25 cm; Ostlich des Weges ab Im Grabenputt

e Baumreihe aus Uberwiegend Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) sowie vereinzelt Stiel-Ei-
che (Quercus robur) mit Stammdurchmessern von héchstens 30 cm am Ful® des Larm-
schutzwalls an der 6stlichen Grenze des Plangebiets

Gebiischreihe

Entlang des westlichen Grabens Uiberwiegend aus Weide, vereinzelt Stiel-Eiche (Quercus ro-
bur)

Sonstiger Graben (FGy)

e Aulderhalb entlang der siidwestlichen und westlichen Grenze des Plangebiets verlau-
fend, stehend
e Aulderhalb entlang der dstlichen Grenze des Plangebiets verlaufend, stehend

Sonstiges heimisches Laubgehélz (HEy)

e Linde (Tilia cordata) (& 40 cm) an der norddstlichen Ecke des Plangebiets; gehort zu
einer Baumreihe, die sich in nérdliche Richtung ersteckt

e Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) (& 30 cm) am Ful des Larmschutzwalls an der 6stli-
chen Grenze des Plangebiets

e Tanne (< 30 cm) auf der Béschung des Larmschutzwalls an der 6stlichen Grenze des
Plangebiets

e Stiel-Eiche (Quercus robur) (& 20 cm) am Ful’ des Larmschutzwalls stidlich des Park-
platzes

e Weide (Salix spec.) (3 x & 25 cm) nérdlich der Tennishalle

In Tabelle 4 ist die 6kologische Bedeutung / Empfindlichkeit dieser Biotoptypen dargestellt.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 28.05.2020

20



Gemeinde Heist Bebauungsplan der Nr. 17

Tabelle 4 Bestand und Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsraum
- Okologische
Biotop- /Nut t
e Schutzstatus | B¢ geutung/ Empfindlichkeit
Parkplatz / gering
Ascheplatz (SXt) / gering
/
Sporthalle (SEh) gering
/
Urbanes Ziergehdlz und -staudenbeet gering
/
Jungaufwuchs allgemein
/
Brombeerflur (RHr) gering
Larmschutzwall (XAw) / allgemein
Aufschittung (XAs) / allgemein
Zierhecke / gering
Baumreihe aus heimischen Laubbdumen /
(HRy) allgemein
Gebuschreihe / allgemein
Sonstiger Graben (FGy) / allgemein
Sonstiges heimisches Laubgehélz (HEy) / allgemein

* Einstufung entsprechend Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom 09.12.2013 dber das ,Verhaltnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*

Tiere: Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche Betrachtung
Allgemein ist festzustellen, dass die fiir die Bebauung vorgesehene Tennisanlage eine nur ge-
ringe Lebensraum- und Habitatfunktion fiir Tiere haben kann. Die das Plangebiet begrenzenden
und auch im Umfeld vorkommenden Gehdlzstrukturen durften weit verbreiteten und anpas-
sungsfahigen Tierarten Lebensraum bieten.

Fir das Plangebiet und seine Umgebung ist unter dem Aspekt des Artenschutzes gem.
§ 44 BNatSchG eine Potenzialabschatzung flr die Tierwelt durchzufiihren. Dabei ist zu klaren,
ob gem. § 7 BNatSchG streng geschiitzte oder besonders geschiitzte Arten von der Umsetzung
der Planung betroffen sein kénnen.

Vogel

Es liegen keine Hinweise auf streng geschiitzte Arten vor. Allerdings sind alle einheimischen
Vogelarten nach der EU-Vogelschutzrichtlinie geschitzt. In den das Plangebiet begrenzenden
Gehdlzstrukturen (Baumreihen, Geblschreihen, Knick, Gehdlze auf den Larmschutzwallen) ist
das Vorkommen haufiger und ungefahrdeter Brutvogelarten moglich. Grundsatzlich sind in
diesen Gehdlzstrukturen Arten zu erwarten, die als stdrungsunempfindlich und als relativ flexibel
in Bezug auf den Brutplatz zu bezeichnen sind.
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Es ist davon auszugehen, dass Geblische im Plangebiet potenzielle Brutstandorte von Geholz-
freibriitern sind. Hierzu zahlen z.B. Buchfink (Fringilla coelebs), Schwanzmeise (Aegithalos
caudatus), Heckenbraunelle (Prunella modularis), Zaunkdnig (Troglodytes troglodytes), Sing-
drossel (Turdus philomelos), Gartengrasmicke (Sylvia borin) und Zilpzalp (Phylloscopus col-
lybita).

Gehdlzhdhlenbriter einschl. Nischenbriter

Die Baume im Plangebiet stellen potenzielle Brutstandorte der Gehdlzhdhlenbriiter einschliel3-
lich der Nischenbriiter dar. Von den Arten dieser Gilde kénnen z.B. vertreten sein: Garten-
baumlaufer (Certhia brachydactyla), Feldsperling (Passer montanus), Gartenrotschwanz (Phoe-
nicurus phoenicurus), Blaumeise (Parus caeruleus), Kohimeise (Parus major).

Am Boden briitende Arten der Gehodlze, wie z.B. Rotkehlchen (Erithacus rubecula) und Fitis
(Phylloscopus trochilus) konnen maoglicherweise in den Gehdlzbestanden briten.

Die Verbotsbestande des § 44 (1) Satz 1 bis 3 (Tétungsverbot, Stérungsverbot, Verbot der Be-
schadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) werden nicht ausgeldst, so-
lange MalRnahmen wie z.B. Fallungen und Rodungen von Gehdlzen nicht innerhalb der Zeit
vom 1. Marz bis 30. September durchgefiihrt werden. Kann der Beginn der MaRnahmen nicht
aufderhalb dieses Zeitraumes gelegt werden, ist eine vorherige Begehung durchzufiihren und
ggf. eine Genehmigung / Ausnahme gemaf § 45 BNatSchG einzuholen bzw. eine Betroffenheit
auszuschliel3en.

Es ist davon auszugehen, dass flr die Brutvogel im Plangebiet keine zusatzlichen Beeintrach-
tigungen durch die geplante Nutzung entstehen. Es sei darauf hingewiesen, dass sowohl in
Bezug auf Brutplatze als auch in Bezug auf das Nahrungsangebot in der Umgebung des Plan-
gebietes Ausweichmaoglichkeiten fir die potenziellen Brutvogel vorhanden sind.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen verschlechtert sich durch die mit der Planung
vorbereiteten Baumafinahmen nicht.

Fledermause

Auch alle europaischen Fledermausarten sind durch ihre Aufnahme in den Anhang Il bzw. IV
der Richtlinie 92/43/EWG streng geschitzt. Fir sie gelten ebenfalls die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande des § 44 (1), Satz 1 bis 3 BNatSchG (Tétungsverbot, Stérungsverbot, Ver-
bot der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten).

Im Plangebiet fehlen Altbaume, die als Quartierstandorte von Fledermausen besonders geeig-
net waren. Der Dachliberstand der Tennishalle kommt grundsatzlich als Quartiersstandort von
Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus in Betracht. Ein entsprechendes Vorkommen
konnte jedoch durch gutachterliche Bestandsaufnahme ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 6.6).

Fazit: Dem Schutzgut Arten und Lebensraume insgesamt ist im Plangebiet, eine allgemeine
Empfindlichkeit gegeniiber der angestrebten Planung zuzuordnen. Die Fauna als Teil des
Schutzgutes Arten und Lebensraume besitzt eine allgemeine Empfindlichkeit gegentiber plane-
rischen Veranderungen im betrachteten Bereich.
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7.1.2.3 Schutzgiiter Boden, Wasser und Landschaftsbild
Der Zustand der Schutzgiiter Boden, Wasser und Landschaftsbild / Ortsbild, wird in den folgen-
den Tabellen beschrieben und bewertet.

Tabelle 5

Schutzgut Boden

Bestand/
Vorbelastun-
gen

Laut Bodenkarte Schleswig-Holstein (1:25000) steht im Untersuchungsgebiet
der Bodentyp Gley-Podsol aus Fein- bis Mittelsand mit Orterde oder Ortstein
an. Er weist ein geringes Bindungsvermdgen fur Nahrstoffe, eine geringe bis
mittlere nutzbare Feldkapazitat, sowie eine hohe Wasserdurchlassigkeit auf.
Durch die Nutzung als Tennisanlage ist der Boden stark anthropogen uber-
pragt.

Die Baugrunduntersuchung zeigt, dass die ersten 0,6 m mit Sand aufgefillt
sind. Darunter lagern Mittelsande Uber Geschiebemergel bzw. Schiuff oder
Geschiebelehm und Sand in Wechsellagen. Der Geschiebelehm bzw. -mergel
beginnt zwischen 1,4 m und 2,5 m unter der Gelandeoberkante.*

* Gesellschaft fiir Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH, Feb. 2018

Vorbelastun-
gen

Bewertung Auf Grund der starken anthropogenen Uberpragung:
Allgemeine Bedeutung / Empfindlichkeit

Tabelle 6 Schutzgut Wasser

Bestand/ Grundwasser:

In dem Sand Uber dem Mergel ist von einem Stauwasserhorizont auszugehen.
Im Rahmen der Baugrunduntersuchung ist dort ein Stauwasserstand in Tiefen
zwischen 0,33 m und 0,85 m anzutreffen.

Oberflachengewasser

Entlang der stdwestlichen und der &stlichen Plangebietsgrenze (auf3erhalb)
sind zwei Entwasserungsgraben vorhanden. Zur Wasserqualitat der Graben
stehen keine Daten zur Verfiigung. Es besteht die Mdglichkeit von Stoffimmis-
sionen aus angrenzenden Nutzungen wie Siedlungsflachen und Tennisanlage.

Vorbelastun-
gen

Bewertung Bezogen auf den Gebietswasserhaushalt und im Hinblick auf die geringe
GroRe des Anderungsbereichs sowie die anthropogene Uberpragung:
Allgemeine Bedeutung / Empfindlichkeit

Tabelle 7 Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung

Bestand/ Optischer Eindruck:

Das Ortsbild im Plangebiet wird durch die Tennisanlage mit Tennisplatzen und
Tennishalle dominiert. Es steht demnach die anthropogene Nutzung im Vorder-
grund. Natirliche Elemente fehlen in diesem Bereich. Die Baumreihen und die
teilweise mit Gehdlzen bewachsenen und an das Plangebiet grenzenden Larm-
schutzwalle bilden eine randliche Kulisse. Diese Kulisse und die Gehdlzjungauf-
wuchsflache werten das Ortsbild hinsichtlich seiner Vielfalt und Naturlichkeit auf.
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Tabelle 7 Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung

Bestand/ Larm:
Vorbelastun- | Im Plangebiet sind zeitweise Beeintrachtigungen durch den nérdlich angrenzen-
gen den Sportplatz anzunehmen.

Allgemeine bis geringe Naturnahe und Vielfalt

Bewertung Allgemeine bis geringe Bedeutung / Empfindlichkeit

71.3  Ziele und Grundséatze der Landschaftsplanung

Im Landschaftsplan der Gemeinde Heist (1994) beschaftigt sich die landschaftsplanerische Ent-
wicklungskonzeption auch mit der Siedlungsentwicklung (Kap. 4.4). Dort werden u.a. Anforde-
rungen an die Gestaltung neuer Bauflachen genannt. Die Anforderungen beziehen sich auf die
Schonung von Ressourcen und der Schutzglter. Bezogen auf das Plangebiet lassen sich die
Anforderungen konkretisieren und als Grundsatze formulieren, die in das Bebauungskonzept
und in die Festsetzungen des B-Planes einflieen sollten:

Arten- und Lebensraume

e  Begriinung der Bauflachen

Boden

¢ Minimierung des Versiegelungsgrades
e Vermeidung von Stoffeintragen

¢  Minimierung von Bodenabtrag

Wasser

¢  Minimierung des Versiegelungsgrades

e Freihaltung geeigneter Riickhaltezonen fiir Oberflachenwasser
e Begrinung und Bepflanzung

Klima und Luft
e Verwendung Klima schonender Versiegelungsformen (offenporige Pflaster)
e Pflanzung von Baumen / Strauch- und Geblsch- Anpflanzungen

Landschaftsbild
e Begriinung der Bauflachen

Mensch (Wohnumfeld/Erholung)
e Verbesserung der Aufenthaltsqualitat durch Begriinungsmafinahmen innerhalb des Plan-
geltungsbereichs.

7.1.4  Auswirkungen des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 werden im Geltungsbereich folgende Veranderungen vorberei-
tet:

e Bau einer Planstralle

e  (Uberbaubare Grundstiicksflachen flir Wohnbebauung und Stellplatze)

Bei der Durchflihrung des geplanten Vorhabens sind Veranderungen unumganglich. Dies sind
im Einzelnen:
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e Anderung der Nutzung (Tennisanlage in Wohngebiet)
e Bodenabtrag und Versiegelung

Die faunistische Potenzialanalyse und artenschutzrechtliche Betrachtung (s.o. Schutzgut Arten
und Lebensraume) kommt aufgrund der bestehenden Habitatstruktur, der zu erwartenden Ar-
tenvorkommen und der bestehenden Ausweichmdoglichkeiten zu folgendem Ergebnis: Es kann
davon ausgegangen werden, dass durch die Umsetzung der Planung keine artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestande ausgeldst werden.

Von der Umsetzung der Planung sind keine geschiitzten Biotope oder Naturschutzflachen
betroffen.

Die Uberplante Teilflache des B-Plan Nr. 12 ist dort als Flache fir Schutz-, Pflege- und Entwick-
lungsmaflnahmen dargestellt. Sie stellt nur einen kleinen Teilbereich des im B-Plan Nr. 12 fest-
gesetzten Ausgleichflachen-Systems dar. Der rd. 150 m lange und zwischen 11 m und 16 m
breite Streifen beinhaltet die 3,5 m breite Trasse eines Ful3- und Radweges. Die den Weg be-
gleitenden Entwicklungsflachen sind umgesetzt. Im Bestand existieren hier Baume und im 0Ost-
lichen Teil ein Abschnitt eines Larmschutzwalles. Dieser bleibt einschliellich Bepflanzung er-
halten, im B-Plan Nr. 17 wird hier eine Flache fiir Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafinahmen
dargestellt. Auch der in Richtung Grabenputt anschlieiende Baumbestand bleibt erhalten bzw.
wird erganzt. Die neue Planung weicht nur geringfiigig von dem Ansatz im Ursprungsplan ab
und bedeutet keine Stérung des hier umgesetzten Ausgleichskonzeptes.

7.2 Eingriffsregelung

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Regelung des § 13a Absatz 2 Nummer 4 BauGB. Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Somit wird flr das hier geplante Vorhaben kein Ausgleich erforderlich.
7.3 Pflanzhinweise

Baume fiir die Pflanzung in der mit (2) gekennzeichneten Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Baume und Straucher fiir die Ersatz-Bepflanzung des Larmschutzwalles

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Frangula alnus Faulbaum

Lonicera periclymenum Waldgeissblatt
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 28.05.2020 25



Gemeinde Heist Bebauungsplan der Nr. 17

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinos Schlehe

Salix Spee Strauchweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Baume

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stiel- Eiche

Lebende Hecken zur Einfriedung als Abgrenzung zum 6ffentlichen Raum

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche
Liguster Ligustrum vulgare
Acer campestre Feld-Ahorn

8 Festsetzungen

Die Festsetzungen fiir die allgemeinen Wohngebiete orientieren sich an der Umgebungsbebau-
ung. Durch die stadtebaulichen und griinordnerischen Festsetzungen werden im Gemeindege-
biet unter Berlicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten und spezifischen Anforderungen an
den Ein- und Mehrfamilienhausbau gleichwertige Lebensbedingungen und einheitliche pla-
nungsrechtliche Rahmenbedingungen fir die wohnbauliche Entwicklung geschaffen.

8.1 Art der Nutzung
Im Plangeltungsbereich werden allgemeine Wohngebiete (WA1, WA2, WA3 und WA4) fest-
gesetzt.

Im WA1-Gebiet ist vorgesehen, eine seniorengerechte Wohnanlage zu errichten; die WA2- und
WA4-Gebiete sollen mit Einfamilienhausern bebaut werden.

Im WA3-Gebiet ist ein Einzelhaus fiir gemeinschaftliches Wohnen vorgesehen.

Abweichend von dem pauschalen Nutzungskatalog der BauNVO werden die zulassigen Nut-
zungen in den WA-Gebieten beschrankt. Dabei handelt es sich um die in § 4 Abs. 3 BauNVO
genannten ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen.

Mit dieser Einschrankung soll zur Deckung des Wohnraumbedarfs beigetragen und dem beab-
sichtigten Wohncharakter des Quartiers Rechnung getragen werden. In diesem Zusammen-
hang soll eine Wohnsituation geschaffen werden, die durch nutzungsbedingte Einwirkungen
(insbesondere Larmimmissionen) maglichst wenig beeintrachtigt wird. Gleichzeitig soll auch das
potenzielle Verkehrsaufkommen in der Planstra3e und der Grol3en Twiete minimiert werden.
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Zur ndheren Erlduterung:
Allgemeinde Wohngebiete (WA) dienen vorwiegend dem Wohnen, es soll nach Méglichkeit ein ungestértes

Wohnen gewéhrleistet werden. Nach § 4 BauNVO sind hier neben Wohngeb&uden im Allgemeinen auch Léaden,
Schank- und Speisewirtschaften zur Versorgung des Gebietes sowie nicht stérende Handwerksbetriebe allge-
mein zuldssig. AuBerdem dirfen grundsétzilich Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke errichtet werden. Gem. § 13 BauNVO gehéren zu den zuldssigen Anlagen ebenfalls Rdume fiir freie
Berufe (z.B. Versicherungsmakler). Nurim Ausnahmefall sind in einem WA-Gebiet Beherbergungsbetriebe (z.B.
Pension), kleinere Gewerbebetriebe, Verwaltungsgebédude, Gartenbaubetriebe oder Tankstellen zuldssig. Von
der Rechtsprechung als nicht gebietsvertréglich eingestuft wurden u.a.: Wochenendh&user, Schlossereien,
Tischlereien, Fleischereien mit Schlachtbetrieben, Sexshops, Fuhrunternehmen, Diskotheken, KFZ-
Reparaturen, Autohandelsbetriebe, Vergniigungsstétten. Als gebietsvertrdglich eingestuft wurden u.a.: laden-
mé&Rig betriebene Gewerbebetriebe (z.B. Kioske, Friseure, Bdckereien, Fleischereien, Klempner) sowie Anla-
gen zur Unterbringung von Fliichtlingen und Asylbegehrenden.

8.2 MaR der Nutzung / Héhe baulicher Anlagen
Das Mal} der Nutzung wird im Plangebiet tber die Grundflachenzahl, zusammen mit der Zahl
der Vollgeschosse und den Hohenfestsetzungen, geregelt.

Die Grundflachenzahl wird im WA1- und WA3-Gebiet, in denen das seniorengerechte Wohnen
und das Wohnprojekt vorgesehen sind, jeweils mit GRZ 0,3 festgesetzt. In den tbrigen Gebie-
ten, die flr Einzelhausbebauung vorgesehen sind, betragt sie jeweils GRZ 0,25. Damit wird der
maximal mégliche Ausnutzungsgrad gem. § 17 BauNVO fiir allgemeine Wohngebiete, der bei
GRZ 0,4 liegt, unterschritten. Eine GRZ 0,25 bzw. 0,3 bedeutet, dass 25% bzw. 30% der Grund-
stiicksflachen durch bauliche Anlagen tberdeckt werden diirfen. Eine Uberschreitung der zu-
Iassigen Grundflachen durch Stellplatze, Garagen, Zuwegungen und versiegelte Nebenanlagen
(z.B. Mullstandorte und Gartenschuppen) um 50% ist dartiber hinaus gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
grundsatzlich moglich. Durch den reduzierten Versiegelungsgrad wird die Inanspruchnahme
von Grund und Boden im Plangebiet minimiert.

Gleichzeitig wird ein ausreichender Spielraum gewahrt, um das Senioren- und Gemeinschafts-
wohnen und die Einfamilienhauser nach individuellen Anforderungen zu errichten.

Entsprechend dem Charakter der naheren Umgebung und unter Berlicksichtigung der geplan-
ten Bebauung sind in den WA-Gebieten maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Zur néheren Erlduterung
Gem. § 2 Abs. 8 der Landesbauordnung (LBO) sind oberirdische Geschosse Vollgeschosse, wenn sie liber

mindestens drei Viertel ihrer Grundfidche eine Héhe von mindestens 2,30 m haben. Um ein sogenanntes Staf-
felgeschoss handelt es sich bei einem obersten Geschoss, wenn es gegenliber mindestens einer Au3enwand
des Gebdudes zuriickgesetzt ist und lber weniger als drei Viertel der Grundfldche des darunter liegenden Ge-
schosses eine H6he von mindestens 2,30 m hat.

Zusatzlich wird die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Im WA1-Gebiet (Seniorenge-
rechtes Wohnen) wird sie Uber die Oberkante Gebaudehdhe (OK) definiert, die maximal
10,50 m betragt.
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In den Gebieten WA2 bis WA4 wird die Hohe der baulichen Anlagen (ber die Trauf- und First-
héhe definiert, die maximal 7,00 m (Traufhéhe) bzw. maximal 9,50 m (Firsthéhe) betragen.
Diese Werte ermdglichen eine ortstypische eingeschossige Einfamilienhausbebauung mit Sat-
teldach und zweigeschossige Stadtvillen bzw. sogenannte Toskanahauser mit flachem Walm-
dach. Mit den Festsetzungen wird den individuellen Bedlrfnissen im seniorengerechten Ge-
schoss- sowie im Eigenheimbau Rechnung getragen, wahrend gleichzeitig die Hohe der Um-
gebungsbebauung berticksichtigt wird.

Die Traufh6he bezeichnet das Mal} zwischen der Gelandehéhe und dem Schnittpunkt zwischen
der Auflenkante der AuRenwand und der AulRenkante der Dachhaut bzw. der Oberkante der
Attika. Die Firsthdhe bezeichnet das Mal} zwischen der Gelandehthe und der obersten Aulen-
kante der Dachhaut (§ 16 Abs. 2 BauNVO). Als Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Hohen
wird die Oberkante der Fahrbahnmitte zwischen der das Baugrundstiick erschliefienden Stral3e,
d.h. die Planstraf3e A oder die GroRe Twiete, als malRgebende Gelandehdhe festgesetzt.

8.3 Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflachen

Die Bauweise wird unter Berlicksichtigung des zugrunde liegenden Bebauungskonzeptes diffe-
renziert fur das WA1- auf der einen und die Gbrigen Gebiete auf der anderen Seite festgesetzt.
Fir das WA1-Gebiet (seniorengerechtes Wohnen) ist eine abweichende Bauweise vorgese-
hen. Dabei sollen die Regelungen der offenen Bauweise gelten mit der Einschrankung, dass
Gebaude von mehr als 50 m zulassig sind.

In den Gebieten WA2 bis WA4 soll eine offene Bauweise gelten. Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
werden dabei die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand (gemal Landesbauordnung mindes-
tens 3 m) und einer Lange von jeweils maximal 50 m errichtet. Die offene Bauweise wird im
WA2- und WA4-Gebiet dahingehend eingeschrankt, dass nur Einzel- und Doppelhauser zulas-
sig sind. Die in der offenen Bauweise ansonsten moglichen Hausgruppen (z.B. Reihen- oder
Kettenhauser) sind hier nicht zulassig, da sie nicht dem typischen Erscheinungsbild des Quar-
tiers entsprechen. Mit den Festsetzungen soll ein stadtebaulich einheitliches Gesamtbild mit
den benachbarten Baugebieten erreicht werden, wahrend gleichzeitig den jeweiligen Bauherren
ausreichend Gestaltungsspielraum eingerdumt wird.

Zur néheren Erlduterung:
Ein Einzelhaus ist ein allseitig freistehender Baukdrper mit Abstand zu den seitlichen und riickwértigen Grund-

stiicksgrenzen und einer maximalen Lénge von 50 m. Die Anzahl der Hauseingénge, Geschosse oder Woh-
nungen ist unerheblich. Mehrere aneinandergebaute Wohngebdude mit getrennten Eingdngen (umgangs-
sprachlich als Doppelhaushélften- oder Reihenhausscheiben bezeichnet) bilden insgesamt ein Einzelhaus,
wenn sie auf einem gemeinsamen Grundstiick stehen. Ein Doppelhaus entsteht, wenn zwei Gebdude auf be-
nachbarten Grundstiicken durch Aneinanderbauen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zu einer Einheit
zusammengefiigt werden, die wechselseitig vertréglich und aufeinander abgestimmt sind. Eine Hausgruppe
besteht aus mindestens drei aneinander gebauten Gebéduden, jeweils getrennt durch Grundstiicksgrenzen.
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Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen defi-
niert, nur in diesen Bereichen dirfen Hauptgebaude errichtet werden. Die Baugrenzen dirfen
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch die Gebaude nicht Gberschritten werden, dabei ist ein Vortreten
von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmall mdéglich. Sie werden unter Berlicksichtigung des
stadtebaulichen Konzeptes in Form von grof3flachigen Baufenstern festgesetzt, um den Bau-
herren einen maoglichst grolten Spielraum zur Positionierung von Gebauden und versiegelten
Flachen einzurdumen.

Der tatsachlich erforderliche Grenzabstand der Gebaude ist unabhangig von den festgesetzten
Baugrenzen im Rahmen des jeweiligen Bauantragsverfahrens zu berpriifen.

Nebenanlagen und befestigte Wege sind grundsatzlich auch auferhalb der tberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig.

8.4 Beschrankung der Wohneinheiten

Im WA1-Gebiet (seniorengerechtes Wohnen) und im WA3-Gebiet (gemeinschaftliches Woh-
nen) erfolgt die Beschrankung auf insgesamt maximal 16 bzw. 6 Wohnungen in den Wohnge-
bauden. Dadurch wird das Ziel verfolgt, den vorhandenen Charakter einer Giberwiegend mit Ein-
familienhdusern bebauten Ortslage zu erhalten, indem die Gré3e der Wohnanlagen beschrankt
wird. Gleichzeitig kann damit Einfluss auf das Verkehrsaufkommen aus dem Plangebiet genom-
men werden.

9 Verkehrliche ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das tberdrtliche StralRennetz erfolgt vorran-
gig Uber die Stralte Im Grabenputt. Die Planstralte A fiihrt im Ringschluss von der Gemein-
destralle Im Grabenputt zur Gemeindestralle Grofl3e Twiete, eine Wendeanlage ist nicht erfor-
derlich. Die nordéstlichen Grundstiicksflachen sind tber ein Geh- und Fahrrecht an die Plan-
stralle A angeschlossen. Aufgrund der beengten Stralienverhaltnisse sind Ein- und Ausfahrten
hier ausgeschlossen.

Die Verkehrsflachen sollen moéglichst gering, jedoch leistungsfahig dimensioniert sein, um dem
Grundsatz des flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden zu entsprechen. Daher wird
die Planstrafte als Mischverkehrsflache ohne separaten Gehweg vorgesehen. Sie erhalt einen
Gesamtquerschnitt von 6,50 m (0,5 m Bankett, 5,50 m Fahrbahn, 0,5 m Bankett).

Der in der nordwestlichen Griinflache vorhandene FuB- und Radweg wird nérdlich der Plan-
stralRe A erhalten und entsprechend nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen.

Grundséatzlich sind im Plangebiet je Wohneinheit 2 Stellplatze auf den privaten Grundstiicks-
flachen herzustellen, so dass die 6ffentlichen Verkehrsflachen von den Fahrzeugen der Anlieger
freigehalten werden kdénnen. Fir das Seniorengerechte Wohnen werden die erforderlichen
Stellplatzflachen als Flachen fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsstell-
platze - GSt* in der Planzeichnung festgesetzt, ebenso die Halfte der erforderlichen Stellplatz-
flachen fir das Gemeinschaftswohnen. Dadurch wird die bauliche Nutzung der Flachen in die-
sem Bereich mit dem hdchsten Stellplatzbedarf geordnet. Auf den Ubrigen Grundstiicken kon-
nen die Stellplatze nach eigenem Ermessen unter Bericksichtigung der geplanten Grund-
stiicksgestaltung und der bauordnungsrechtlichen Vorgaben angeordnet werden.
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Die OPNV-ErschlieBung erfolgt iiber die Bushaltestelle ,Heist, GroRe Twiete*“. Sie befindet sich
in einer fulllaufigen Entfernung von 300 Metern und wird durch die Buslinien 489 und 589 be-
dient.

Die Ableitung des Oberflaichenwassers von den geplanten Grundstlicken erfolgt tiber offene
Mulden, die zum Teil auch als Rickhalteraum dienen. Dazu werden auf den Grundstlicken ent-
sprechende Leitungsrechte festgesetzt. Der im WA1-Gebiet vorhandene Graben, der zur Ent-
wasserung der Tennisanlage diente, wird beibehalten und zur Entwasserung der angrenzenden
Grundstlcksflachen weiter genutzt. Das Oberflachenwasser von den Strallenverkehrsflachen
wird Uber Pflastermulden im Strallenraum ungedrosselt abgeleitet. Das Oberflachenwasser wird
im nordwestlichen Plangebiet in das vorhandene Grabensystem eingeleitet. Unter Berlicksich-
tigung vorhandener Kapazitaten (Drosselung) entwassern Teilflachen im Ostlichen Plangebiet
in die Bestandsleitungen in der GroRen Twiete und des westliche Stralenabschnitts in den Re-
genwasserkanal in der Strale Im Grabenputt.

Zur néheren Erléduterung:

Die Festsetzung von Geh-, Fahr- und / oder Leitungsrechten im Bebauungsplan hat lediglich Hinweis-Cha-
rakter fUr die Grundstlicksnutzer, bei der Bebauung und Nutzung des Grundstiicks die sich aus der Leitungs-
fuhrung ergebenden Anforderungen wie Mindestabstédnde zu berticksichtigen. Dadurch wird verhindert, dass
die Flachen bebaut oder sonst dauerhaft so genutzt werden, dass Wege- oder Leitungsrechte spater nicht mehr
umgesetzt werden kénnen. Die Festsetzung allein begriindet diese Rechte jedoch noch nicht, sondern weist
lediglich auf eine erforderliche Duldungspflicht des Grundstlickseigentiimers gegeniiber dem / den Beglinstig-
ten hin. Fir die Absicherung entsprechender Nutzungsrechte bedarf es nachfolgend der Eintragung im Grund-
buch.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande sind Drainagen nicht zulassig. Keller sind konstruktiv
(Schwarze oder Weilte Wanne) gegen Druckwasser abzudichten.

Die Schmutzwasserentsorgung fiir das gesamte Plangebiet erfolgt tiber das vorhandene Ka-
nalnetz in der Stral’e Im Grabenputt. Fir die geplanten Grundstlicke im norddstlichen Plange-
biet wird ein Leitungsrecht festgesetzt, um die Flihrung der Schmutzwasserleitung tber die Pri-
vatgrundstiicke bis zur Planstrale zu ermdglichen.

Die Abfall- und Wertstoffbeseitigung erfolgt durch den Kreis Pinneberg, Fachdienst Abfall in
Verbindung mit dem Dualen System Deutschland (DSD). Die Befahrbarkeit der Planstrale mit
Mullfahrzeugen ist gegeben.

Das Plangebiet wird an die vorhandenen Versorgungsmedien (Strom, Trinkwasser, Telekom-
munikation) in den angrenzenden Gemeindestral’en angeschlossen. Die Léschwasserversor-
gung wird im Zuge der Erschliellungsplanung abgestimmt.

10 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Fir das Plangebiet werden 6rtliche Bauvorschriften gem. § 84 der Landesbauordnung Schles-
wig-Holstein (LBO) erlassen, um ein mdglichst einheitliches Erscheinungsbild und eine gestal-
terische Einbindung in das Ortsbild zu gewahrleisten. Um dabei eine moglichst hohe Flexibilitat
und genigend Spielraume fiir die gestalterische und funktionale Vielfalt insbesondere fiir die
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unterschiedlichen Bedirfnisse der Mehrfamilien- und Einzelhausbebauung zu ermdglichen,
werden nur einzelne, grundlegende Festsetzungen getroffen.

Als Abgrenzung zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen und zur ausreichenden Durchgriindung
des Plangebietes sind nur Einfriedungen in Form von landschaftstypische Laubhecken zulds-
sig. Diese Hecken sollen fiir ein einheitliches Gesamtbild mindestens 0,70 m und maximal 1,25
m hoch sein. Dabei kdnnen auf den Grundstlicksseiten der Hecken zusatzlich Zaune angeord-
net werden, die die Hecken jedoch nicht tberragen dirfen. Zu beachten ist dabei, dass die in
der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke oberhalb 0,7 m Hohe Gber der Fahrbahnober-
kante von baulichen Anlagen, Einfriedungen und Bewuchs sowie jeglicher Sichtbehinderung
freizuhalten sind. Ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz von tber 2,0 m.

Im WA1-Gebiet ist eine abweichende Bauweise mit Gebaudelangen von mehr als 50 m zulds-
sig, um die seniorengerechte Wohnanlage in geplanter Grélke unterbringen zu kénnen. Um ein
gestalterisches Einfligen in die Umgebung zu gewahrleisten, soll dabei dieses Gebaude durch
eine bauliche Unterbrechung so gestalten werden, dass Gebaudeteile mit einer Gesamtlange
von je maximal 25,0 m entstehen. Diese Gebaudeteile dirfen raumlich z.B. durch verglaste
Baukdrper verbunden werden.

In den vergangenen Jahren ist ein anhaltender Trend zu beobachten, dass immer mehr Garten
wegen des vermeintlich geringeren Arbeits- und Pflegeaufwands mit Schotter, Split, Kies oder
anderen Steinmaterialien gestaltet werden. Dabei ist aber zu beriicksichtigen, dass die Kiesel
mit der Zeit Moos ansetzen und durch den Wind Boden eingetragen wird. Um einem dadurch
mdglichen Bewuchs zu entgehen, miissen sie von Blattern befreit und regelmafig mit dem
Laubblaser oder Hochdruckreiniger gereinigt werden.

Diese Flachen werden zumeist mit einem Vlies bzw. einer Teichfolie vollflachig abgedichtet, um
jeglichen Bewuchs zu verhindern. Dadurch ist eine Versickerung von Regenwasser unmaglich,
aulerdem heizen sich die Bereiche im Vergleich zu Griinflachen bzw. unversiegelten Flachen
im Sommer sehr auf. Regnet es einmal stark, wie es in Zukunft haufiger vorkommen kann, steht
das Wasser im Schotterbeet und kann ggf. die Hausfassade schadigen. Diese Flachen tragen
lokal zu einer Verschlechterung der Artenvielfalt bei, da dadurch die insbesondere fir Insekten
notwendigen Lebensraume reduziert werden. Daher werden im Plangebiet vegetationsfreie
Steingarten (lose Schittungen aus Kies, Steinen, Schotter, Split u.a.) sowie Arbeits- und La-
gerflachen in den Vorgartenbereichen ausgeschlossen. Diese Festsetzung tragt aulerdem zur
Verbesserung des Ortsbildes durch griine Gartenflachen entlang der Strallen und Wege bei.

11 Griunordnung

Der im Nordwesten des Plangebiets vorhandene Larmschutzwall wird einschlieBlich der vor-
handenen Bepflanzung als zu erhalten festgesetzt. Dabei handelt es sich entsprechend den
seinerzeitigen Festsetzungen im B-Plan Nr. 12 um dreireihige Straucher mit einem Pflanzab-
stand von 1 x 1 m. Die Arten sind in den Pflanzvorschlagen in Kap. 8.3 aufgefiihrt.

Fir die Flachen zur Oberflachenentwasserung werden Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. In den im Rahmen der wasser-
wirtschaftlichen Konzeption ausgewiesenen Bereichen sind Mulden anzulegen, mit Land-
schaftsrasen anzusaen und von einer Bepflanzung mit Baumen oder Strauchern freizuhalten.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 28.05.2020 31



Gemeinde Heist Bebauungsplan der Nr. 17

Sidlich bzw. éstlich der Planstral’e A wird im westlichen Plangebiet ist aulierdem eine Reihe
von 5 mittel- bis grof3kronigen Laubbaumen anzupflanzen.

In diesem Bereich sind bereits Baume vorhanden. Sofern davon einzelne Baume erhaltenswert
sind und mit angemessenem technischem Aufwand erhalten werden kénnen, wenn anstelle des
FulR- und Radweges die Planstral’e hergestellt wird, dirfen die Neupflanzungen in der entspre-
chenden Anzahl reduziert werden.

12 Hinweise fiir die Umsetzung von Bauvorhaben

Gem. § 39 (5) 2 BNatSchG (Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) ist es
u.a. verboten, Hecken, lebende Zaune, Gebilische und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Marz
bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhal-
tung von Baumen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehoérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der Grundstiick-
seigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Auffalligkeiten im Boden hinsichtlich schadlicher Bodenveranderungen, Altlablagerungen
und/oder Altstandorte wahrend der Bauausflihrung sind dem Fachdienst Umwelt — Boden-
schutz — zu melden und MaRnahmen abzustimmen. Auffalliger und verunreinigter Bodenaushub
ist bis zum Entscheid lber die fachgerechte Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung
auf dem Grundstlick gesondert zu lagern. Der Bodenaushub ist vor Eintragen durch Nieder-
schlag und gegen Austrage in den Untergrund z. B. durch Folien oder Container zu schitzen.
Die fachgerechte Entsorgung ist mit der zustandigen Abfallbehérde abzustimmen.

Bei Oberbodenarbeiten sind die Richtlinien der DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten” und die
DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten” zu beriicksichtigen.

Die Gemeinde Heist ist in der Anlage zu § 2 Abs. 3 Kampfmittelverordnung S-H nicht als Ge-
meinde mit bekannten Bombenabwiirfen gelistet. Insofern ist davon auszugehen, dass keine
Kampfmittelbelastung im Plangebiet besteht. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht
ganzlich auszuschlie®en und unverziiglich der Polizei zu melden.

Im westlichen Plangebiet verlauft eine Richtfunkverbindung der Telefénica Germany GmbH &
Co. KG in einer Hohe der Antenne von 27,4 m Uber Gelande. Innerhalb eines horizontalen
Schutzkorridors zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und einem verti-
kalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15 m gelten Bauhdhenbeschrankun-
gen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird. D.h. in diesem 60
m breiten Korridor dirfen grundsatzlich keine Anlagen (z.B. Baukrane) in den Richtfunkbereich
hineinragen. Bei geplanten BaumalRnahmen sind die Freihaltebereiche mit dem Richtfunkbe-
treiber abzustimmen.
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13 Kosten

Infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 und der ErschlieBung des Gebietes ent-
stehen der Gemeinde Heist keine Kosten. Die Herstellung von verkehrlichen und wasserwirt-
schaftlichen ErschlieBungsanlagen wird vom Investor getragen. Die StralRenverkehrsflachen
werden der Gemeinde gewidmet.

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Heistam ................... ge-
billigt.

HEISE, ABN oo

Der Blrgermeister
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Lichtimmissionsprognose zum Bebauungsplan TOP O 17
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gen —_ Beratendes Ingenieurbiro

fir Akustik, Luftreinhaltung
und Immissionsschutz

P rOI e kt nummer.: 1 2008 . 0 1 Bekannt gegebene Messstelle
nach §29b BImSchG
(Gerauschmessungen)

Prifoefreit nach
§ 9 Abs. 2 AIK-Gesetz
flr den Bereich Schallschutz

Haferkamp 6
22941 Bargteheide

Ansprechpartner

Dr. Olaf Peschel

Tel.: +49 (4532) 2809-0
Fax: +49 (4532) 2809-15
info@lairm.de

(( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-19845-01-00

1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Heistmer Quartier” plant die Ge-
meinde Heist, auf dem Gelande der aufgegebenen Tennisanlagen des Tennis-Clubs
Heist e. V. die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines neuen
Wohngebietes zu schaffen [3].

Noérdlich des Plangeltungsbereiches befinden sich zwei Trainingsplatze (Kleinspielfel-
der mit Rasen bzw. Grand) des TSV ,Gut Heil* Heist von 1910 e.V. mit Flutlichtanlage.

Mit einer lichttechnischen Messung wurden die Lichtimmissionen im Bereich der ge-
planten schutzbedirftigen Nutzungen ermittelt.

Die Flutlichtanlage verflgt Gber jeweils sechs Leuchten mit einer Leistung von jeweils
2.000 W, die einzeln auf sechs Masten angeordnet sind, wobei drei Masten von beiden
Spielfeldern geteilt werden, so dass insgesamt neun Masten vorhanden sind. Die
Leuchtenhdhe betragt ca. 10 m. Der Hauptplatz nordwestlich des Plangeltungsbe-
reichs ist ohne Beleuchtungsanlage.

Die Baugrenze der zu den Trainingsplatzen geplanten nachstgelegenen schutzbeduirf-
tigen Nutzungen liegt ca. 2 m naher als die Fassade der abzubrechenden Sporthalle
GroBe Twiete 17 [3]. Ostlich der Sporthalle befindet sich ein Knick mit dichtem Be-
wuchs, der zumindest im Sommer und Herbst zur geplanten Bebauung abschirmt.

Eine Ubersicht tber die értlichen Gegebenheiten zeigt Abbildung 1.
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Abbildung 1: Lageplan, MaBstab 1: 1.500 (Quelle Luftbild: Google Maps)
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2. Beurteilungsgrundlagen

2.1. Allgemeines

Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der Licht-Richtlinie des Landerausschusses flr
Immissionsschutz (LAI) vom 13. September 2012. Geman der Licht-Richtlinie des LAI
sind grundsatzlich als Bewertungskriterien die Raumaufhellung und die Blendung
(Schutzgut Mensch) sowie Einwirkungen auf Tiere zu prufen.
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2.2. Beurteilung der Raumaufhellung

Die Aufhellung des Wohnbereiches, insbesondere des Schlafzimmers, aber auch des
Wohnzimmers, der Terrasse oder des Balkons durch die in der Nachbarschaft vorhan-
dene Beleuchtungsanlage fihren zu einer eingeschrankten Nutzung dieser Wohnbe-
reiche. Zur Beurteilung der Raumaufhellung wird die am Immissionsort auftretende
mittlere (Vertikal-)Beleuchtungsstarke Er in Lux (Ix) herangezogen, die von den Licht-
quellen eines Betreibers verursacht wird. Diese darf die folgenden in der Tabelle 1
aufgefihrten Immissionsrichtwerte nicht tGberschreiten.

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstarke in der Fenster-
ebene

Gebietsart Beleuchtungsstéarke Er [Ix]

6 — 22 Uhr 22 -6 Uhr

1 | Kurgebiete, Krankenh&user, Pflegeanstalten " 1 1

Reine, allgemeine und besondere Wohngebiete, Kleinsied-
lungsgebiete, Erholungsgebiete

3 | Dorfgebiete, Mischgebiete 5 1

4 | Kerngebiete 2, Gewerbegebiete, Industriegebiete 15 5

Y wird die Beleuchtungsanlage regelmaBig weniger als eine Stunde pro Tag eingeschaltet, gelten
auch fur die in Zeile 1 genannten Gebiete die Werte der Zeile 2

2 Kerngebiete kdnnen in Einzelfallen bei geringer Umgebungsbeleuchtung auch Zeile 3 zugeord-
net werden

2.3. Beurteilung der Blendung

Die Stérempfindung durch Blendung wird als psychologische Blendung bezeichnet
und kann auch ohne Minderung des Sehvermdgens auftreten und zu erheblicher Be-
lastigung fhren. Durch starke Lichtquellen in der Nachbarschaft kann dadurch die
Nutzung eines inneren oder duBBeren Wohnbereichs erheblich gestért werden, auch
wenn aufgrund groBer Entfernung der Lichtquelle keine GbermaBige Aufhellung er-
zeugt wird. Die Belastigung entsteht u. a. durch die standige und ungewollte Ablen-
kung der Blickrichtung zur Lichtquelle hin, die bei groBem Unterschied der Leucht-
dichte der Lichtquelle zur Umgebungsleuchtdichte eine stdndige Umadaptation des
Auges auslost.
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Als Konvention zur Berechnung von Werten fiir die maximal tolerable mittlere Leucht-
dichte L. einer technischen Blendlichtquelle in Candela pro Quadratmeter (cd/m2)
wird flr den Bereich des Immissionsschutzes folgende Beziehung festgelegt:

L max = k+/Lu/ Qs

Dabei stellen Lu die maBgebende Leuchtdichte in der Umgebung der Blendlichtquelle
in cd/m2, Qs den Raumwinkel der vom Immissionsort aus gesehenen Blendlichtquelle
in sr und k einen Proportionalitadtsfaktor dar, der zur Festlegung der Immissionsricht-
werte L dient und die unterschiedlichen Schutzanspriiche der jeweiligen Gebiets-
nutzungen berlcksichtigt.

Die mittlere Leuchtdichte L. der zu beurteilenden Lichtquelle soll die nach obiger Glei-
chung und Tabelle 2 berechneten Werte L nicht (iberschreiten.

Tabelle 2: Proportionalitatsfaktor k zur Festlegung der maximal zulassigen mitt-
leren Leuchtdichte Lmax technischer Lichtquellen wahrend der Dunkel-
stunden

Gebietsart Proportionalitatsfaktor k
6—20 Uhr | 20-22 Uhr | 22-6 Uhr
1 | Kurgebiete, Krankenhauser, Pflegeanstalten 32 32 32
Rei Il i db dere Wohngebiete, Klein-
5 .elne, a gemgme und beson e.re ohngebiete, Klein 96 64 32
siedlungsgebiete, Erholungsgebiete
3 | Dorfgebiete, Mischgebiete 160 160 32
4 | Kerngebiete 2, Gewerbegebiete, Industriegebiete — — 160

1 wird die Beleuchtungsanlage regelmaBig weniger als eine Stunde pro Tag eingeschaltet, gelten auch
fir die in Zeile 1 genannten Gebiete die Werte der Zeile 2

2 Kerngebiete kénnen in Einzelfallen bei geringer Umgebungsbeleuchtung (Lumes < 0,1 cd/m2) auch
Zeile 3 zugeordnet werden

3. Messung

3.1. Allgemeines

Zur Abschatzung der Raumaufhellung an der geplanten Wohnbebauung wurden Mes-
sungen durchgefiihrt. Die Messungen erfolgten am 19. Mai 2020 zwischen 23:00 Uhr
und 23:15 Uhr. Das Messprotokoll findet sich in der Anlage A 1.
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Das Wetter war trocken ohne besondere, die Lichtausbreitung behindernde bzw. an-
dernde Einflisse (z.B. Nebel, Regen, Schnee). Die nautische Dammerung begann um
22:09 Uhr und endete um 23:18 Uhr mit dem Eintritt in die astronomische Dammerung.

Als Messgerat kam ein Luxmeter LMT Pocket-Lux 2 zum Einsatz. Das Messgerat ent-
spricht den Anforderungen gemaf DIN 5032, Teil 7 mit einer Ablesegenauigkeit von
0,01 Lux.

3.2. Beleuchtungsstarke

Die vertikale Beleuchtungsstarke wurde am Spielfeldrand und an der Fassade der
Sporthalle (GroBe Twiete 17) gemessen, ausgehend von der westlichen Ecke jeweils
an drei Orten bis zum Bewuchs (Messhéhe etwa 1,5 m Uber Gelande). Auf eine Mes-
sung der Vorbelastungen anderer Lichtquellen bei ausgeschalteter Flutlichtanlage
wurde verzichtet, da diese in relevantem Maf3e nicht vorlagen [4].

Bei eingeschalteter Flutlichtanlage fir beide Spielfelder wurden am Spielfeldrand Be-
leuchtungsstéarken zwischen 12 und 14 Lux gemessen. An der hinter der geplanten
Baugrenze gelegenen Fassade der Sporthalle lag die gemessene Beleuchtungsstarke
noch zwischen 4 bis 6 Lux. Somit wird fir das Beurteilungskriterium der Raumaufhel-
lung der Immissionswert tags von 3 Lux Uberschritten, auch der Richtwert flr den
nachstniedrigen Schutzanspruch (Mischgebiete) von 5 Lux in Héhe der geplanten
Baugrenze nicht eingehalten.

3.3. Blendung

Die auftretende Blendung wurde bei Betrieb der Flutlichtanlage durch subjektive Be-
obachtung bewertet. Da eine belastigende Wirkung durch mehrere Leuchten beider
Trainingsplatze im Betrieb wahrgenommen wurde, ist eine Uberschreitung des Immis-
sionswertes fir Wohngebiete tags zu erwarten.

Ein Nachrlsten der Leuchten mit Blenden wirde, sofern technisch méglich, die Aus-
leuchtung der Spielfelder reduzieren.

4., MaBnahmen

Zur Reduzierung der auftretenden Raumaufhellung und Blendung lieBen sich zwar die
betreffenden Bestandsleuchten anders ausrichten oder kdnnten evtl. nachtraglich mit
Blenden versehen werden. Dies wirde aber die Ausleuchtung der Spielfelder wesent-
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lich verschlechtern, so dass ein solches Vorgehen nicht sinnvoll erscheint. Eine Verle-
gung der Baugrenze um einige Meter nach Sitiden wirde die Blendwirkung der Leuch-
ten kaum vermindern.

Daher ist fir die Trainingsplatze eine neue Beleuchtungsanlage erforderlich, um die
Richtwerte entsprechend dem Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes an
den geplanten Nutzungen einhalten zu kénnen, insbesondere flir das Beurteilungskri-
terium der Blendung. Hierflr sind Leuchten mit asymmetrischer Lichtverteilung und
Blenden vorzusehen. Aus Grinden der Energieeffizienz werden mittlerweile fir neue
Flutlichtanlagen fast nur noch Leuchten mit LED geplant.

Far den nérdlichen Grandplatz ist mit dem Einsatz entsprechender Leuchten eine Ein-
haltung der Immissionswerte im Plangebiet aufgrund der hinreichend gro3en Abstande
erfahrungsgeman mdglich, evtl. selbst mit den Bestandsmasten. Fir den sudlichen
Rasenplatz ist eine detaillierte Beleuchtungsplanung erforderlich, um aufgrund der ge-
ringen Abstédnde an den vorgesehenen schutzbedirftigen Nutzungen den Immissions-
richtwert einhalten zu kénnen. Fir die Trainingsnutzung der Spielfelder missen dabei
die Anforderungen der Beleuchtungsklasse 3 an die Ausleuchtung des Spielfeldes
(mittlere Beleuchtungsstarke, GleichmaBigkeit) nicht in dem vollem MaBe wie flr
GroBspielfelder erflllt werden. Somit sind Einschrankungen der Beleuchtung des Ra-
senplatzes vertretbar.

Dementsprechend ist es grundsatzlich mdglich, mit dem Betrieb neuer Flutlichtlichtan-
lagen den Schutz der geplanten angrenzenden Wohnbebauung vor Lichtimmissionen
sicherzustellen. Eine entsprechende Abwagung in der Bauleitplanung zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Heistmer Quartier” der Gemeinde Heist ist daher mdg-
lich. Zur Sicherstellung der immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit sollten die
neuen Flutlichtanlagen vor Bezug der neuen Wohngebaude in Betrieb gehen. Fir eine
rechtssichere Abwagung wird empfohlen, die Umsetzung der neuen Flutlichtanlagen
in einem stadtebaulichen Vertag zu sichern.

Hinsichtlich der Einwirkungen auf Tiere ist festzustellen, dass die Empfehlungen des
LAl zum Schutz der Tierwelt, insbesondere auf Végel und Insekten, vor schadlichen
Einwirkungen durch den Einsatz entsprechender Beleuchtungsanlagen (mit asymmet-
rischer Lichtverteilung und Blenden, keine Quecksilberdampflampen) berlicksichtigt
werden kdnnen. Die Auswirkungen auf die Tierwelt sind dann als gering zu bewerten.

5. Zusammenfassung

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die Lichtimmissionen durch den
Betrieb der Flutlichtanlage der beiden Trainingsplatze des TSV ,Gut Heil“ Heist von
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1910 e.V. in Heist im Bereich der mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17
.Heistmer Quartier” geplanten nachstgelegenen schitzenswerte Bebauung abge-
schatzt. Hierzu wurden Messungen der Beleuchtungsstarke am Ort der geplanten
nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen durchgeflihrt. Ergdnzend wurde die
Blendung abgeschatzt. Die Durchfihrung der Messungen und die Beurteilung erfolg-
ten geman der Licht-Richtlinie des Landerausschusses flr Immissionsschutz.

Fir die Raumaufhellung ergibt sich, dass an den geplanten nachstgelegenen schutz-
bedurftigen Nutzungen der Immissionswert fir Wohngebiete tags von 3 Lux deutlich
Uberschritten wird. Auch der Immissionswert fir den nachstniedrigen Schutzanspruch
(Mischgebiete) von 5 Lux tags wird nicht eingehalten. Hinsichtlich der Blendung ist
eine Uberschreitung des Immissionswertes fiir Wohngebiete tags durch Leuchten bei-
der Trainingsplatze zu erwarten.

Um die Richtwerte an den geplanten nachstgelegenen schutzbedlrftigen Nutzungen
einhalten zu kénnen, ist eine neue Beleuchtungsanlage fiir die Trainingsplatze erfor-
derlich. Damit kann eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit erreicht werden.

Bargteheide, den 27. Mai 2020

erstellt durch: gepruft durch:

Messstelle nach

§§ 26, 28 BImSchG \
gez. zur Ermittlung von gez.
Gerauschemissionen | &
und -immissionen

Dipl.-Phys. Dr. Olaf Peschel
Projektingenieur

Dipl.-Phys. Dr. Bernd Burandt
Geschaftsfihrender Gesellschafter

Diese Stellungnahme wurde im Rahmen des erteilten Auftrages fir das oben genannte Pro-
jekt / Objekt erstellt und unterliegt dem Urheberrecht. Jede anderweitige Verwendung, Mit-
teilung oder Weitergabe an Dritte sowie die Bereitstellung im Internet — sei es vollstédndig
oder auszugsweise — bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Urhebers.
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gungen, Gerausche, Erschitterungen und dahnliche Vorgange (Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
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A1 Messprotokoll

Bearbeiter: Dr. Bernd Burandt Datum: 19.05.2020
Dr. Olaf Peschel
Messzeit: 23:00 Uhr bis 23:15 Uhr

Wetterbedingungen:
Bedeckungsgrad/ Wetter:|fast wolkenlos (1/8)/ trocken
Windrichtung/ -geschwindigkeit:|West/schwachwindig
Temperatur/ Luftdruck/ Luftfeuchte:[10 °C / 1022 hPa / 95%

Messgerat: LMT Beleuchtungsstérkemessgerat Pocket-Lux 2, Typ B
Messbereiche von 0,01 Ix bis 19.999 Ix

LMT Lichtmesstechnik GmbH Berlin

Gerate-Nr:. 3838, Baujahr: 2009

Kalibrierung: 2016

Genauigkeitsklasse B gemafi DIN 5032, Teil 7

Zubehdr: Leuchtdichtetubus

Messort: GroBe Twiete 17, Heist
Messobjekte: Sportplatzbeleuchtung
Umgebungshelligkeit Wegbeleuchtung
sonstiges: —
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1. Zusammenfassung

Der Unterzeichnende wurde von der Firma Bernd Hauschild Immobilien mit der Erarbeitung des Erkundungs-
und Uberwachungskonzeptes hinsichtlich der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im geplanten B-

Plan 17 der Gemeinde Heist beauftragt.

Das Erkundungs- und Uberwachungskonzept soll rechtlich verbindlicher Bestandteil des B-Plans werden, so-
dass die erforderlichen Erkundungen und ggf. MaBnahmen zur Herstellung der gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse im Zuge der ErschlieBungsarbeiten ausgefiihrt werden kénnen. Die Ausfilhrung, Uberwachung

und Dokumentation ist durch Sachverstandige nach §18 BBodSchG durchzufiihren.

Die durchzufiihrenden Arbeiten werden im Kap. 5 detailliert beschrieben und in den Tabellen B bis H zusam-

menfassend dargestellt sowie auf den Lageplanen Anlagen 2.1 bis 2.4 verortet.

2. Anlass
Auf der Planungsflache B-Plan 17 in Heist (Anl. 1) wurden Anfang der 1970er Jahre 2 Tennisplatze und 1976

zusatzlich eine Tennishalle eingerichtet.

Die Nutzung der Tennisanlagen des Tennis-Club Heist e.V. an der GroBen Twiete wurde aufgegeben. Das Ge-
lande soll nun durch die Errichtung von Wohngebauden einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. In der Ge-

meindevertretung am 10.07.2016 wurden mit dem Aufstellungsbeschluss folgende Planungsziele definiert:

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung eines allgemeinen Wohnge-

bietes (WA-Gebiet)
Errichtung von seniorengerechtem Wohnraum
Errichtung von Einfamilienhausern.
Dem Bebauungsplan liegt das Bebauungskonzept eines privaten Investors zugrunde.

In der Stellungsnahme des Kreises Pinneberg — Fachdienst Umwelt — zum Bauleitplan Nr. 17 der Gemeinde
Heist (Sportplatz/ Im Grabenputt) vom 30.04.2020 wurden Bedenken im Hinblick auf Schadstoffbelastungen

im Bereich der Walle und nach Abbruch/Geldnderdumung im Bereich der Tennishalle vorgebracht.

Bei den Baugrunduntersuchung wurden im Planungsbereich in der Oberbodenmischprobe ,,MP Il aus 2018“
(Anl. 2, Sondierung BS1 und Anh. 1), aus dem Tiefenintervall von 0,06 bis 0,25 m ein erhéhter Benzo(a)py-
ren-Gehalt von 0,51 mg/kg und ein Gesamt-PAK-Gehalt von 6,45 mg/kg festgestellt. Bei dem westlich an das

27.05.2020 Erkundungskonzept B-Plan 17, Heist
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Planungsgebiet angrenzenden WallfuBbereich (Probe aus BS5 und BS6) wurde ein erhohter PAK-Gehalt von
64 mg/kg ermittelt. Ein Teil dieses Wallbereiches liegt im Verlauf der PlanstraBe (Anl. 1).

Im Plangeltungsbereich ist noch eine Tennishalle vorhanden. Diese wurde vor 1980 errichtet. Wenn asbesthal-
tige Baustoffe verwendet wurden, wére durch die sachkundige Uberwachung und Ausfiihrung der Abbruchar-
beiten sicherzustellen, dass keine asbesthaltigen Bruchstiicke auf dem Gelande der zukiinftigen Wohnbaufla-

chen verbleiben.

Da ein rechtskraftiger B-Plan die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse garantieren muss, miissten die er-
forderlichen Sachverhaltsermittlungen und Losungen fiir die Abwagung im B-Planverfahren herangezogen wer-
den. Dies bedingt, dass normalerweise die Sachverhaltsermittlungen vor der In-Kraft-Setzung des B-Plans er-
folgen, da ein Eingriffsrecht der Behdrde nach Erteilung des Baurechts nicht mehr besteht. Daher kénnen die
Lasten flr Sicherung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht auf die spateren Grundstiickseigentii-

mer abgewalzt werden.

Ein Teil der erforderlichen Erkundungen und Uberwachungen kann aber erst nach Abriss der noch bestehen-
den Einrichtungen und Herstellung der Zuganglichkeit der Untersuchungsbereiche durch z.B Freischneiden
und Roden des Bewuchses erfolgen (Anl. 3). Diese Arbeiten sollen und kénnen teilweise erst im Zuge der Er-

schlieBung bzw. nach In-Kraft-Setzung des B-Planes erfolgen.

Um hier den Konflikt zwischen erst erforderlicher rechtlicher Sicherung fiir den Investor durch In-Kraft-Setzen
des B-Plans vor Durchflihrung der weiteren MaBnahmen und der fiir die In-Kraft-Setzung erforderlichen Garan-
tie der gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen aufzulésen, wird vorgeschlagen, die erforderlichen Erkun-
dungsarbeiten sowie die Uberwachung der Ausfiihrung der sich daraus ergebenden MaBnahmen als rechts-

verbindlichen Bestandteil des B-Planes anzufiigen.

Dies soll analog zu dem mdglichen Vorgehen bei festgestellten Altlasten geméaB des Altlastenerlasses Schles-

wig-Holstein erfolgen. Hier hatte die Gemeinde zu priifen, ob der B-Plan vor der Behandlung einer Bodenbelas-

tung in Kraft gesetzt werden kann oder ob die Behandlung der Bodenbelastung parallel zum Planverfahren
durchgefithrt wird. Entscheidend ist, dass die Einhaltung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse genau-

so garantiert werden wie bei vor In-Kraft-Setzung des B-Plans erfolgten Erkundungen.

Ziel des nachfolgenden Erkundungs- und Uberwachungskonzeptes ist darzulegen, welche Arbeiten fiir die Er-
kundung und Uberwachung zur Herstellung der gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen fiir die geplante zu-

kunftige Wohnnutzung im Zuge der ErschlieBung des B-Plan-Gebietes auszufiihren sind.
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3. Bestandsaufnahmen

3.1. Verwendete Unterlagen
1) Ingenieurgemeinschaft Rees & Wulff GmbH (27.02.2020): ,Gemeinde Heist Kreis Pinneberg Bebau-

ungsplan Nr. 17 ,Heistmer Quartier” - Begriindung - Entwurf, erneute Auslegung”

2) GBU Gesellschaft fir Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH (02.03.2018): , Bebauungs-

plan Nr. 17, GroBe Twiete, in der Gemeinde Heist, Baugrunduntersuchung, Geotechnischer Bericht"

3) GBU Gesellschaft fir Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH (05.07.2019): , Bebauungs-
plan Nr. 17, GroBe Twiete, in der Gemeinde Heist, Baugrunduntersuchung, Geotechnischer Bericht"
hier Auftrag vom 17.05.2019

4) Auskunft zur Nutzungsentwicklung der Flache, Beantwortung der vom Unterzeichnenden gestellten

Fragen durch Zeitzeugen, zusammengetragen durch Herrn Todt, Hauschild Immobilien
5) Ortsbesichtigung durch Unterzeichnenden am 14.05.2020

6) Kreis Pinneberg Fachdienst Umwelt (30.04.2020): , Stellungnahme des Fachdienst Umwelt zum Bau-
leitplan Nr. 17 der Gemeinde Heist (Sportplatz/Im Grabenputt) Erstfassung

3.2. Nutzungshistorie
Nach Auskunft von Zeitzeugen wurde die Flache vor der Nutzung durch den Tennisverein landwirtschaftlich ge-

nutzt (Ackerland — Auskunft des Eigentlimers).

Anfang der 1970er Jahre (ca. 1973/74) wurden zunachst zwei Tennisplatzanlagen im Freien angelegt. Die

Tennishalle wurde 1976 (Bauanfang) errichtet.

Auf der Freiflache 6stlich der Tennishalle und nérdlich der Tennisplatze war zeitweise eine Minigolfanlage ein-

gerichtet.

Der heute noch vorhandene Erdwall an der Ostlichen Grundstiicksgrenze (Anl. 3) ist laut Zeitzeugenaussage
aus der lberschiissigen Erde aus dem Rickbau der Minigolfanlage aufgeschiittet worden. Zudem erfolgte dort

auch die Ablagerung von oberen Belagmaterial der Tennisplatze.

Der Belag der Tennisplatze im Freien besteht und bestand nach Auskunft des Tennisvereins aus Tennisgranu-
lat, welches aus Ziegelmehl hergestellt wird. Darunter ist eine Dranageschicht eingebaut. Der komplette Auf-

bau des Tennisplatzbelags ist jedoch nicht mehr bekannt.
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3.3. Ortsbesichtigung derzeitiger Zustand
Am 14.05.2020 erfolgte durch den Unterzeichnenden eine Ortsbesichtigung zur Aufnahme des derzeitigen Zu-
standes der Flache. Die Fotodokumentation der Ortsbesichtigung liegt als Anl. 3 bei.

Der im sudostlichen Bereich befindliche Parkplatz ist mit einer Schwarzdecke, vermutlich Asphalt, versiegelt
(Anl. 3, Foto 1). Westlich angrenzend befindet sich eine mit Gras, Biischen und jungen Baumen bewachsene
Freiflache (Foto 2). Auf der Freiflaiche befindet sich die im Rahmen der Baugrunderkundung eingerichtete
Grundwassermessstelle BS4. Diese weist nur eine geringe Tiefe von 2 m u. Pegeloberkante auf. Zum Zeit-
punkt der Ortsbesichtigung war Grundwasser bei der Messstelle in 1,62 m unter Pegeloberkante (ca. 1,14 m

u. Gelandeoberkante) anstehend.

Am sidlichen Rand der Freiflache verlauft der vorhandene FuBweg, der entlang des HangfuBes des slidlich

und westlich angrenzenden Walls verlauft (auBerhalb des B-Plan-Gebietes (Anl. 3).

Vom Parkplatz verlauft die mit Betonplatten versiegelte Zuwegung zu den Tennisplatzen und der Tennishalle
nach Norden (Foto 5). Westlich und 6stlich der Zuwegung befinden sich die Reste der ehemaligen AuBen-Ten-
nisplatze. Die Spielflache der Tennisplatze sind mit rotem, sehr feinkdrnigem Tennisplatzgranulat hergestellt.
Hierbei handelt es sich vermutlich um Tonziegelmehl (Fotos 3, 4 u. 6). Die Zauneinfriedung der Platze ist teil-

weise eingerissen worden.

Die im Nordosten anschlieBende Tennishalle ist mit Blechdach und an der West- und Ostseite mit Blechwan-
den abgedeckt (Fotos 7, 12 u. 13). Hinter der schrag abstehenden Blechwand befindet sich offensichtlich ein
Standerwerk, welches mit OSB-Platten verkleidet ist (Foto 14). An der Nordseite der Halle sind lichtdurchlassi-

ge Platten angebracht (Foto 18).

An der Siidseite der Halle ist ein iberdachter Gang vorgelagert, der am westlichen Ende zu einem Kellerraum
fahrt. Im Kellerraum stand zum Zeitpunkt des OT Wasser. Die Wandabtrennung des Kellers ist optisch mit,

hochst wahrscheinlich, asbesthaltigen Fassadenplatten verkleidet.

Die Halle hat eine Gasanschluss. Der sichtbare Schornstein ist mit vermutlich asbesthaltigen Platten verkleidet
(Foto 7).

An der Nordostecke der Tennishalle befindet sich ein Schacht, der ab ca. 0,6 m u. GOK mit Wasser gefilllt ist
(Foto 16).

Die ostlich der Halle und nordlich des Tennisplatzes befindliche Freiflache wurde laut Zeitzeugen friiher als Mi-
nigolfanlage genutzt. Die Flache ist mit hohem Gras, Bilischen, jungen Baumen, Brennesseln, Brombeerstrau-

chern etc. bewachsen und daher derzeit nur zum Teil zugénglich (Fotos 8, 12 und 13). Freiliegender Boden
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auf der Flache weist z.T. eine rote Farbe auf, was auf die Ablagerung von Tennisplatzbelagsmaterial hinweist
(Foto 9).

An der 0Ostlichen Grundstiicksgrenze im Bereich der Freiflache befindet sich eine ca. 3 m hohe Wallaufschiit-
tung (Foto 10), die z.T. aus Tennisplatzbelagsmaterial besteht (Foto 11). Laut Zeitzeugen wurde dort Boden

aus dem Riickbau der Minigolfanlage und auch Material von Tennisplatzen abgelagert.

An der nordlichen Grundstiicksgrenze befindet sich ein weiterer Erdwall, der vermutlich jedoch nur aus natrli-

chem Bodenmaterial besteht (Foto 17).

Wuchsauffalligkeiten, die auf erhdhte Schadstoffbelastungen hinweisen konnten, waren nicht ersichtlich.

3.4. Vorhandene Erkundungsergebnisse
Von der Firma GBU wurden in 2018 und 2019 Rammkersondierungen zur Baugrunderkundung abgeteuft
(Anl. 1, Anh. 1 u. 2). Aus den aufgeschlossenen Auffiillungen wurden mehrere Mischproben gebildet und hin-

sichtlich der abfallrechtlichen Einstufung nach LAGA analysiert.

Nachfolgend werden die Ergebnisse zusammenfassend dargestellt und hinsichtlich der Relevanz fiir die gesun-

den Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bewertet

3.4.1. Geologie und organoleptische Befunde
Die Sondierungen im Bereich des B-Plangebietes (BS1 bis BS4) erschlossen eine rund 60 cm méchtige sandi-
ge humose Auffilllung mit z.T. Bauschuttbeimengungen. Unter der Auffillung bis rund 2 m u. GOK wurde

Fein- und Mittelsand und bis zur Endteufe bei 6 m u. GOK Geschiebelehm oder Geschiebemergel angetroffen.

Grundwasser war bei den Sondierungen im Januar 2018 bereits in geringer Tiefe in rund 0,3 m u. GOK anste-
hend. Bei den im Juni 2019 zuséatzlich durchgefiihrten Sondierungen BS5 bis BS7 (PlanstraBe und sidlich an-
grenzender Wall) war Grundwasser erst in rund 2,2 m u. GOK anstehend. Dies deutet auf groBe saisonale

Schwankungen des Grundwasserstands hin.

Die aufgeschlossenen Schichten waren organoleptisch unauffallig.

3.4.2. Analysenergebnisse (GBU)

Aus den Auffiillungsschichten und den unterlagernden natiirlich anstehenden Sanden der in 2018 abgeteuften
Sondierungen wurden verschiedene Mischproben gebildet und auf den Umfang nach LAGA TR2004 Tab. II-1.2
4/5 analysiert.
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Bei der im Norden im Bereich der asphaltierten Zuwegung abgeteuften Sondierung BS1 (Anl. 1) wurde zudem
eine Asphaltprobe (MP IV 2018) auf PAK und Phenole analysiert.

Aus den zusatzlich ausgefiihrten Sondierungen im Bereich der PlanstraBe (BS6, BS7), des nicht im Planungs-
gebiet befindlichen siidlichen WallfuBes (BS5) und der Handbohrungen auf den Wallen (S1 bis S3) wurden
ebenfalls Mischproben gebildet und nach LAGA wie vor untersucht. Die Zusammenstellung der Mischproben

und Analysenergebnisse ist dem Anhang 1 zu entnehmen.

Fir die Mischprobenbildungen wurden jeweils Auffillungen ahnlicher Zusammensetzung ausgewahlt (Anh. 1 -
GBU 2018 u. 2019).

Die Mischproben wiesen auBer MPIII-2018 und MPIII, MPIV-2019 keine erhdhten Schadstoffgehalte auf.

Die Mischprobe MPIII-2018 wurde aus der Auffilllung der Sondierung BS1 unmittelbar unter der Asphaltdeck-
schicht von 0,06 bis 0,6m Tiefe gebildet. Hier waren 6,49 mg/kg PAK davon, 0,51 mg/kg B(a)P nachweis-

bar.

Die aus der Auffillung von 0-0,5 m bzw. 0-0,6 m u. GOK gebildete Mischprobe MPIII-2019 aus den Sondie-
rungen BS5 und BS6 - jeweils aus dem Bereich nahe des HangfuBes des Walls - wies mit 64 mg/kg einen
deutlich erhdhten PAK-Gehalt auf. Die darunter folgende tiefere Auffiillung, reprasentiert durch die Mischprobe
MP IV-2019, wies mit 6,25 mg/kg bereits einen deutlich geringeren PAK-Gehalt auf. Allerdings ist hier zusatz-
lich auch noch die oberflachennahe Auffiillung von 0-0,8 m u. GOK der Sondierung BS7 mit fiir die Mischpro-

be verwendet worden (Anh. 1).

Die Asphaltprobe MP 1V-2018 aus Sondierung BS1 wies keinen Teeranteil (kein erhohter PAK und Phenolge-
halt) auf.

Die Mischproben aus den auf den Wallen ausgefiihrten Sondierungen S1 bis S3 (MP 1-2019 und MP 1I-2109 -
Anh. 1) waren ohne erhohte Schadstoffgehalte.

Zusammenfassend ist festzustellen:
1. Die Schwarzdecke im Bereich des nordlichen Weges ist mit asphalthaltigem Bindemittel und nicht

mit teerhaltigem Bindemittel hergestellt.

2. Auffillungsbereiche mit Bauschuttanteilen konnen erhohte PAK-Gehalte aufweisen (BS1, BS5, BS6).

3. Aufflllungen ohne Bauschuttanteile und der anstehende Sand wiesen keine erhéhten PAK- oder ande-
re Schadstoffgehalte auf (der TOC-Gehalt wird durch den Humusgehalt bedingt und ist keine Schad-
stoffbelastung).
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4. Der Boden der westlich an die geplante Bebauung angrenzenden Walle wies keine erhohte Schadstoff-
belastungen auf (S1 bis S3).

4. Bewertung der vorhandenen Untersuchungsergebnisse

4.1. Altlastenverdacht

Es liegen nach Zeitzeugenaussagen und Ortsbesichtigung keine Hinweise auf eine altlastenverdachtige Vor-

nutzung der Flache vor. Die Flache ist nicht im Altlastenkataster des Kreises Pinneberg gefiihrt.

Bei der Flache handelt es sich nicht um einen Altstandort.

4.2. Vorhandene Analysenergebnisse - Wirkungspfad Boden-Mensch
Die im Rahmen der Baugrundsondierungen fiir die abfallrechtliche Bewertung gebildeten Mischproben ent-

sprechen nicht den Anforderungen zur Untersuchung des Wirkungspfades Boden-Mensch.

Eine ausreichende Abdeckung der untersuchten Flache mit den wenigen Sondierungen ist nicht gegeben. Die
Probentiefe ist nur teilweise direkt verwertbar. Zudem wird fiir die LAGA-Analytik das gesamte Bodenmaterial
verwendet, fiir die Bewertung des Wirkungspfades Boden-Mensch jedoch nur der Feinkornanteil kleiner 2 mm

GroBe. Die vorhandenen Analysenergebnisse konnen daher nur als grobe Orientierung verwendet werden.

Fir die Einschatzung, ob ein erhdhter PAK-Gehalt eine Prifwertiiberschreitung nach BBodSchV gemaB Erlass
SH vom 05.01.2017 darstellt, ist zunachst zu priifen, ob die Verteilung der analysierten PAK-Einzelsubstanzen

die Anwendbarkeit des B(a)P-Gehaltes als Leitsubstanz fiir die gesamte PAK-Bodenbelastung zulasst.

Beispielhaft habe ich diese Prifung fiir die oberflachennahe Auffiillungsprobe aus BS1 (Mischproben MP IlI-
2018) durchgefuhrt (Tab. 1). Die Verteilung der Gehalte der PAK-Einzelsubstanzen sowie der Anteil des
Benzo(a)pyren an den Toxizitatsadquivalenten liegt innerhalb des fiir die Anwendbarkeit erforderlichen Bereichs
(Tab. 1). Der Benzo(a)pyrengehalt von 0,51 mg/kg ist im Bereich des Priifwertes von 0,5 mg/kg B(a)P als

Leitsubstanz fiir die Summe der PAK bei sensibelster Nutzung als Kinderspielflache, jedoch deutlich unter

dem Priufwert von 1 mg/kg TS bei allgemeiner Nutzung im Wohngebiet.

Die Auffillungsmischprobe MP 11I-2019 aus den oberflachennahen Auffiillungen der Sondierungen BS5 und
BS6 befinden sich auBerhalb des B-Plangebietes (BS5) oder im Bereich der herzustellenden PlanstraBe (BS6)
und damit nicht im Bereich sensibler Nutzungen. Im Bereich der PlanstraBe werden BodenaustauschmaBnah-
men zur Herstellung der StraBe erfolgen miissen. Eventuell erhdhte PAK-Gehalte des abzufahrenden Bodens
haben insofern nur abfallrechtliche Bedeutung. Nach den bisherigen Erkenntnissen waren die Schadstoffge-
halte jedoch so niedrig, dass es sich um abfallrechtlich ,,nicht gefahrlichen” und damit nicht lberwachungsbe-

dirftigen Abfall handeln wiirde.
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Ob der erhohte PAK-Gehalt der Auffilllung aus BS6 und BS7 der Mischprobe MP 11-2019 in dem Material bei-
der Bohrungen vorhanden ist oder nur aus der Auffiillung einer der Bohrungen stammt, ist nicht bekannt. Soll-
te im Bereich des auBerhalb des B-Plan 17 befindlichen sudliche Walls bei BS5 die oberflachennahe Auffiil-
lung einen erhohten PAK-Gehalt aufweisen, so waren ggf. weitere Erkundungen durch die Gemeinde Heist
durchzufihren, die jedoch nicht Bestandteil des B-Planverfahrens sein kdnnen. Der Wall grenzt unmittelbar an
die bereits bestehende Wohnbebauung an. Durch das B-Plangebiet Nr. 17 entsteht daher keine neue oder zu-
satzliche Gefahrenlage. Es muss daher auch keine Sachverhaltsermittiung im Rahmen des B-Plan-Verfahrens

fir den auBerhalb des Plangebietes liegenden Wallbereich erfolgen.

4.3. Gefdhrdung durch Baustoffe

Die Tennishalle ist mit Blech an Dach und Seitenwanden verkleidet. Asbesthaltige Baustoffe sind mit groBer
Wahrscheinlichkeit im Bereich des Kelleraumes und des Schornsteins verwendet worden. Eine Inaugenschein-
nahme der Innenraume durch den Unterzeichnenden war nicht moéglich. Es muss m.E. auf Grund der Bauzeit
der Halle und der bei der OT ersichtlichen Baustoffe mit weiteren asbesthaltigen Baumaterialien im Inneren

gerechnet werden.

Der Aufbau der Tennisplatze im Freien ist nicht bekannt. Der derzeitige Oberbelag besteht mit groBer Wahr-
scheinlichkeit aus gebranntem unbelastetem Tonziegelmehl. Die Zusammensetzung des gesamten Belagsauf-
baus (Unterbau, Dranageschicht und Oberdecke) muss noch erkundet werden. Hinweise auf den Einbau von

dioxinhaltigem Kieselrot als Belag gibt es nicht.

Der 0stliche Wall ist aus Bodenmaterial aus dem Riickbau der Minigolfanlage und aus Material der Tennisplat-
ze aufgeschittet worden. Minigolfanlagen waren friiher zumeist aus asbesthaltigen Faserverbundplatten aufge-
baut. Eine Belastung des aufgeschitteten Bodens durch insbesondere asbesthaltige Fremdstoffe kann nicht

ausgeschlossen werden.

4.4. Bodenversiegelung / Bodeninanspruchnahme
Derzeit werden im Plangebiet durch die Tennishalle, den Parkplatz und die mit Asphalt bzw. Betonplatten ver-

siegelten Wege rund 3450 m?2 Boden versiegelt (Tab. A)

Durch die beiden Tennisplatzanlagen sind weitere 2450 m?2 Bodenbereiche mit nicht natiirlichem Bodenauf-
trag abgedeckt. Im Zuge der Neubebauung wiirde die Bodenbeanspruchung durch diese Versiegelung bzw.

der Ablagerung nicht natiirlichen Auffiillungsmaterials vollstandig abgetragen.

Im Zuge der geplanten zukiinftigen Bebauung wirden durch Gebaude, Parkplatze und der PlanstraBe rund
4550 m2 Boden neu versiegelt (Tab. A). In der Summe ware durch die Neuplanung damit eine geringere Bo-

deninanspruchnahme als beim derzeitigen Ist-Zustand von rund 1350 m2 Flache zu verzeichnen.
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Tab. A: Bilanz Bodeninanspruchnahme / Versiegelung Ist-Zustand versus Planungszustand

Nutzung Versiegelung technische Bodennut- Nutzung Versiegelung Flache
Flache [m?] zung, nicht natiirlicher [m?2]
Boden [m?]
Ist-Zustand Planung B-Plan 17
Parkplatz 1100 Parkplatze offentlich und 890
auf Grundstiicken
Zuwegungen zu der 200 PlanstraBe 1780
Tennisanlage
Asphaltweg im Norden 30
Tennishalle 2100 Gebaude 1850
Tennisplatze 2450
Summe 3430 2450 4520
Bodenbeanspruchung 5880 4520
gesamt

4.5. Zusammenfassende Bewertung

Bei der Flache handelt es sich nicht um einen altlastenverdachtigen Standort. Bei den bisherigen Erkundun-
gen wurden nur gering erhohte PAK-Gehalte in der oberflachennahen Auffilllung ermittelt, die keine Hand-
lungserfordernis hinsichtlich der zukiinftigen geplanten Wohnnutzung begriinden kénnen. Es liegen daher kei-

ne Hinweise auf einen besonderen Gefahrenverdacht vor.

Auf der Flache sind jedoch hinsichtlich der abfallrechtlichen Bewertung zur Planung des Boden Auf- und Abtra-
ges sowie hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch noch nicht ausreichend erkundete Bereiche, wie
z.B. die Tennisplatze und Bodenaufhaldungen sowie die Auffiillung unter dem Parkplatz und die Schwarzde-

cke, vorhanden.

5. Erkundungs- und MaBnahmenkonzept

Fir den Nachweis und die Absicherung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie der Einhaltung der
abfallrechtlichen Erfordernisse sind Erkundungsarbeiten und Uberwachungen der Ausfiihrung erforderlich, die
im Zuge der ErschlieBung des Gebietes erfolgen sollen. Hierbei sind je nach derzeitiger Nutzung und der dort

zuklinftig geplanten Nutzung unterschiedliche Erkundungen und MaBnahmen auszufiihren.

Das Erkundungskonzept umfasst:
o den Nachweis der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, getrennt fiir die Bereiche: Freifla-

che, Tennishalle, Tennisplatze und Parkplatz, z.T. grundstiicksbezogen bei EFH.

o hinsichtlich der abfallrechtlichen Einstufungen fiir die Entsorgung (Tennispléatze, Parkplatz
und Aufschittungen im Bereich der Freiflache sowie ggf. Boden, sofern diese erhdhte Schad-

stoffgehalte aufweisen, z.B. PAK).
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o Ermittlung der Bodenmassen fiir Abtrag und Abfuhr sowie Wiederverfillung (Tennisplatze,

Halden auf Freiflache, Parkplatz).

o hinsichtlich der Grundwasserhaltung fiir die Klarung der Moglichkeiten zur Ableitung des ge-

forderten Grundwassers.

o zur Uberwachung, dass durch den Abriss des Geb&udes keine Bodenbelastungen auf den

umliegenden Flachen erfolgen bzw. unter der Halle zurlickbleiben.

o Erstellung des grundlegenden Konzeptes zum Umgang mit Béden und Auffiillungen — Boden-
management - auf Grundlage der Erkundungsdaten insbesondere zum bodenschonenden
Umgang mit humosen Oberboden. Die Detailplanung erfolgt im Zuge der ErschlieBung nach

Vorliegen der Erkundungsergebnisse.

Nachfolgend werden die durchzufiihrenden Erkundungen und MaBnahmen fiir die einzelnen Erkundungsberei-
che getrennt aufgefiihrt und detailliert beschrieben. Die Lage der beschriebenen MaBnahmen ist auf den Anla-

gen 2 eingetragen.

5.1. Bereich Freiflache ostlich der Halle

Nach Rodung des hohen Bewuchses sind grundstiicksbezogen im Bereich der dort befindlichen 3 Einfamilien-
hausgrundstiicke (ohne 6Ostlicher Wall, der wird gesondert erkundet) Oberbodenmischproben zu entnehmen
(Anl. 2.1). Da nach den Vorerkundungen oberflachennah aufgefiillter Boden ansteht, ist teilweise ein Abtrag
und/oder Umlagerung von Bodenmaterial auf den Grundstiicken zu erwarten bzw. erforderlich. Die Oberbo-
denmischproben sollen daher abweichend von der Vorgabe der BBodSchV nicht in Tiefenstufe 0-10 cm und
10-35 cm erfolgen. Die Beprobung soll dagegen die gesamte Machtigkeit der oberflachennahen humosen Auf-
flllung erfassen. Nach vorhandenen Erkundungsergebnissen ist diese Auffiillung wischen 25 und 60 cm
machtig. Eine zweite Mischprobe ist jeweils pro Grundstiick aus dem anstehenden Sand unterhalb der Auffiil-
lung bis in 0,6 m Tiefe oder mindestens von 10 cm Machtigkeit zu entnehmen (Tiefenstufe ca. 0,4 bis 0,6 m).
Die Mischproben (Feinkorn kleiner 2 mm) der humosen Aufflllung sind jeweils nach BBodSchV Tab. 1.4 Wir-
kungspfad Boden-Mensch und hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Pflanze nach Tab. 2.2 BBodSchV zu un-
tersuchen. Sofern Bodenmaterial abgefahren werden soll, ist zusatzlich nach LAGA TR2004 zu analysieren
(Gesamtmaterial inkl. Anteil >2mm). Der anstehende Sand ist nur bei Auffalligkeit der untersuchten humosen

Aufflllung ebenfalls zu analysieren.

Sofern eine Bodenbelastung der oberflachennahen Auffiillung vorliegt, sind MaBnahmen zur Herstellung der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlich, z.B durch Abtrag des Bodens und Auffiillung sauberen

Mutterbodens oder durch Uberdeckung mit ausreichend méchtigem sauberen Boden.
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Tab. B: Erkundung Freifliche 6stlich Tennishalle

Erkundung Anzahl Tiefe [m] Analytik Bemerkung
Grundstiicksbezogene Mischproben 3 0 - ca. BBodSchV Tab. | Probenahmetiefe bis Basis humose
oberflachennaher Auffiillung angelehnt 0,4m 1.4 und Tab. 2.2 = Aufflllung. Analytik Wirkungspfade Bo-
an BBodSchV Wirkungspfad Bo- gof. LAGA den- Mensch und Boden-Pflanze als
den-Mensch aus mind. 15 Einstiche Entscheidung fir moglichen Verbleib
pro Flache des Bodens auf dem Grundstiick
sonst LAGA firr Entsorgungsplanung
Grundstiicksbezogene Mischproben 3 ca. 0,4 bis ggf. BBodSchV Probenahme anstehender Sand unter-
anstehender Sand unter Auffiillung an- 0,6m Tab. 1.4 halb der Auffillung mit mind. 10cm
gelehnt an BBodSchV Wirkungspfad Machtigkeit pro Einstich, Analytik nur
Boden-Mensch aus mind. 15 Einstiche bei Auffalligkeit der Giberlagernden Auf-
pro Flache flllung erforderlich

5.2. Wall an der é6stlichen Grundstiicksgrenze
Zur Ausfiihrung der Arbeiten ist zunachst das Freischneiden der Flache und Beseitigung hohen Bewuchses

(Brombeerhecken, Brennesseln etc.) erforderlich.

Die Erkundung des Walls sollte vorzugsweise durch Anlegen von mind. 4 Querschiirfen mittels Bagger erfolgen
(Anl. 2.2). Sofern der Einsatz eines Baggers nicht erfolgen kann, missten die Probenahmen mit mindestens 6
Rammkernsondierungen entlang der Wallkrone erganzt durch einige Handbohrungen mit Schappe an der

Wallflanke erfolgen.

Mit den Schiirfen soll die Zusammensetzung des Walls erfasst und geeignete Mischproben gebildet werden.
Sofern der Wall aus verschiedene Auffiillungsmaterialien besteht oder einzelne auffallige Bereiche beinhaltet,
muissen diese gesondert beprobt werden. Die Mischprobe oder Mischproben sollten fiir die Entsorgungspla-
nung auf LAGA TR2004 sowie teilweise vorsorglich auch auf Dioxine und Furane (PCCDD/F), PCB und bei op-

tischen Hinweisen auf Faserverbundwerkstoffe auch auf Asbest analysiert werden.

Sofern weitere Aufhaldungen auBer dem Wall auf der Flache vorhanden sind, missten diese ebenfalls beprobt

und analysiert werden.

Tab. C: Erkundung Wall 6stlich Tennishalle

Erkundung ‘ Anzahl ‘ Tiefe [m] Analytik Bemerkung

Baggerschiirfe quer durch den Wall bis ca. 4 ca. 3 Sofern Baggerschiirfe nicht moglich sind,
zur Basis des Walls, Entnahme von Bo- kann die Erkundung auch mit Sondierun-
denproben aus den Schiirfen gen von der Wallkrone bis zur Basis und

an den Wallflanken erfolgen, es miissen
jedoch entsprechend deutlich mehr Son-
dierungen zur Erfassung der Zusammen-
setzung ausgefiihrt werden.

Bilden von geeigneten Mischproben ca. 2 LAGA Tab. Il 1.2-  Die Analytik auf PCDD/F und PCB ist vor-
4/5 sorglich fiir Ablagerungen von Material
. - i der Tennisplatze vorgesehen. ,Normaler”
ggf. Einzelproben auffalliger Bereiche 1 PCZ;/;SUBGZSB& aufgefiiliter Boden ist nur auf LAGA und
' ggf. Asbest zu untersuchen.
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5.3. Tennisplatze AuBBenanlage

Die Erkundung des Aufbaus der Tennisplatze soll durch je 3 bis 4 Baggerschirfe pro Platz und Probenahmen
und Mischprobenbildung gleichartiger Auffilllungsbereiche erfolgen (Anl. 2.3). Das Belagsmaterial der Tennis-
platze ist fiir die geplante Wohnnutzung nicht geeignet und muss abgefahren werden. Die Analytik soll daher
zur Entsorgungsplanung gemaB der LAGA TR2004 erfolgen. Sofern sich Hinweise auf ggf. Dioxine & Furane
ergeben, z.B. bei schlackehaltigem Unterbau des oberflachennahen Ziegelmehlbelags, sind entsprechende zu-

satzliche Analysen erforderlich (PCDD/F, PCB).

Mit den Schiirfen soll zudem die Machtigkeit der Auffillung ermittelt werden und anhand der Flache die Mas-

senermittlung fiir das Bodenmanagement erfolgen.

Eine grundstiicksbezogene Oberbodenprobenahmen ist nicht erforderlich, da das aufgefiillte Material der Ten-
nisplatze ausgekoffert und durch sauberen neuen Boden (Fillsand) ersetzt werden muss. Die Schadstofffrei-

heit des neu einzubauenden Bodens ist zu belegen.

Tab. D: Erkundung Tennisplatze

Erkundung Anzahl  Tiefe [m] Analytik Bemerkung
Baggerschiirfe pro Tennisplatz bis in 3-4 pro 1 Ermittlung Entsorgungsméglichkeit und der
den anstehenden Sand Platz zu entsorgenden Massen. Wiederverfiillung
mit sauberem Fillsand und Mutterboden.

Bilden von geeigneten Mischproben ca. 3 LAGA TR2004 | Der Analysenumfang ist mit der Entsor-
gleichartiger Auffiillung, z.B. Oberbelag Umfang jeweils | gungseinrichtung abzustimmen
Ziegelton, Dranageschicht, Unterbau materialspezi-
Tragschicht fisch gemaB

LAGA
ggf. zusatzliche Analytik bei z.B. Schla- PCDD/F u. PCBg,

ckeablagerungen

5.4. Parkplatz mit Schwarzdecke

Die Schwarzdecke des Parkplatzes soll fiir die ErschlieBung und anschlieBende Bebauung maoglichst lange er-
halten bleiben. Im Endzustand ist die Bebauung in diesem Bereich mit drei Einfamilienhdusern vorgesehen
(Anl. 1). Die Erkundung des Bereiches soll daher zunéchst nur die Zusammensetzung der Schwarzdecke (As-
phalt oder Teer) sowie eine Einschatzung zum Bodenaufbau unterhalb der Schwarzdecke liefern. Anhand die-
ser Daten werden die nach Ausbau der Schwarzdecke durchzufiihrenden Erkundungen oder MaBnahmen zur

Herstellung der Baureife der Grundstiicke festgelegt.

Nach Ausbau der Schwarzdecke wird vermutlich auch der Unterbau (Tragschicht) ausgebaut und abgefahren
werden, sodass fiir die Herstellung der baureifen Grundstiicke anschlieBend wieder sauberer Boden in ausrei-

chender Méachtigkeit aufgetragen wird.
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Die Erkundung soll daher zunachst 3 Rammkernsondierungen bis in den anstehenden Boden, je eine pro ge-
planter Bebauung, umfassen (Anl. 2.4). Anhand der Sondierungen ist die Asphaltmachtigkeit und die Zusam-

mensetzung der Auffillung unter dem Asphalt zu ermitteln.

Nach Bildung geeigneter Mischproben aus der Auffillung und Analytik gemaB LAGA TR2004 erfolgt die Entsor-
gungs-/ Verwertungsplanung. Fir die Verwertungsplanung der Schwarzdecke ist diese auf den PAK- und Phe-

nolgehalt zu untersuchen (Asphaltbindemittel oder Teer / Pech).

Je nach Zusammensetzung der Auffiillung unter der Schwarzdecke sind nach Ausbau der Schwarzdecke und
Abtrag der Tragschicht ggf. grundstiicksbezogene Bodenerkundungen fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch
und Boden-Pflanze erforderlich. Dies eriibrigt sich jedoch, sofern die Auffillung vollstandig ausgekoffert bzw.

durch ausreichend machtige saubere Fiillschichten abgedeckt wird.

Tab. E: Erkundung Parkplatz mit Schwarzdecke

Erkundung Anzahl Tiefe [m] Analytik Bemerkung

3 Rammkernsondierungen je eine 3 2 Ermittlung Entsorgungsmaéglichkeit und

pro geplantem EFH-Grundstiick der zu entsorgenden Massen. Wiederver-
fullung mit sauberem Fiillsand und Mut-
terboden.

Mischprobe Schwarzdecke 1 PAK, Phenolge- = Ermittlung der Verwertungsmoglichkeit

halt der Schwarzdecke
Mischproben gleichartige Auffiillungs- 2 LAGA TR2004 | Ermittlung Entsorgungs- /Verwertungs-
bereiche (geschatzt) Tab. I 1.2-4/5  mdglichkeit der Auffiillung und der zu ent-

sorgenden Massen. Wiederverfillung mit
sauberem Fiillsand und Mutterboden.

5.5. Tennishalle

Die Abrissplanung ist durch eine zertifizierte geeignete Fachfirma durchzufiuhren. Die Planung hat die Aufnah-
me der ggf. problematischen Baustoffe sowie den Umgang mit diesen zu umfassen. Vor Abriss ist ein Konzept
zum sicheren Umgang mit problematischen Baustoffen sowie der Entsorgung der Materialien aufzustellen und
nachzuweisen. Nach bisherigen Erkenntnissen sind auch asbesthaltige Baustoffe verbaut worden (z.B. Schorn-
steinverkleidung, Verkleidung im Kellerraum). Mit weiteren asbesthaltigen Materialien sowie schadstoffbelaste-

ten Baustoffen (z.B. mit PCP oder anderen Schutzanstrichen behandeltes Holz) ist zu rechnen.

Ein groBer Teil der Halle besteht jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand aus unproblematischen Baustoffen

(Stahlblech an Dach und Wand, Ziegelsteinen, Glas und Konstruktionsholz etc.).

Das Abrisskonzept muss den Umgang und die schadlose Lagerung von Material wahrend des Abrisses aufzei-
gen (vorzugsweise sollte dies im Bereich der Tennisplatze erfolgen), damit keine Kontamination der angren-

zenden zukinftigen Baugrundstiicke durch nicht geraumtes Abbruchmaterial entstehen kann. Die Umsetzung
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der Vorgaben wahrend des Abbruchs und nach Abschluss des Abbruchs ist fachgutacherlich zu (iberwachen

und zu dokumentieren.

Nach Abriss des Gebaudes und Ausbau der Fundamente ist der freigelegte Boden durch einen Sachverstandi-
gen zunachst optisch zu begutachten. Sofern dort noch aufgefiillter Boden verbleiben soll, ist durch eine re-
prasentative, uber die Flache verteilte Beprobung dieser Auffiillung die Weiterverwertbarkeit am Standort oder
die maogliche Verwertung / Entsorgung zu klaren. Sofern aufgefiilites Material in Bereichen auBerhalb der zu-
kiinftigen Bebauung oberflachlich zuganglich oder nur mit geringer Uberdeckung verbleiben soll, sind dort
Oberflachenbodenprobenahmen nach BBodSchV, Wirkungspfad Boden-Mensch, erforderlich. Die nach Abriss
tatsachlich erforderlichen und durchzufiihrenden Erkundungen und ggf. weiteren MaBnahmen miissen von ei-
nem Sachverstandigen §18 BBodSchG festgelegt und durchgefiihrt sowie die Herstellung der gesunden Wohn-

und Arbeitsverhaltnisse dokumentiert werden.

Tab. F: Erkundung Tennishalle

Erkundung Anzahl Tiefe [m] Analytik Bemerkung
Abrisskonzept, Durchfiihrung Abriss, Kontrol- Gutachterliche Begleitung und
le, dass keine Baustoffe aus dem Abriss auf Dokumentation

angrenzende Grundstiicke gelangten oder
verblieben sind.

Inaugenscheinnahme Boden im Bereich der 2 0,5m LAGA TR2004 Nur sofern die Auffiillung nicht
Halle nach Abriss, ggf. Entnahme reprasen- = (geschéatzt) (geschatzt)  Tab. Il 1.2-4/5 bereits im Zuge des Abrisses ab-
tativer Mischproben gleichartiger Auffiillungs- getragen wird. In diesem Fall Be-
bereiche probung der Haufwerke und Ent-
sorgung / Verwertung gemaB Ab-
fallrecht
Sofern unauffalliges (bauschuttfreies) Auffil- BBodSchV Tab. = Ausfiihrung durch Sachverstandi-
lungsmaterial oberflachennah verbleiben 1.4 Wirkungspfad = gen §18 BBodSchG nach tat-
soll, Beprobung gemaB BBodSchV Wirkungs- Boden-Mensch sachlichen Erfordernissen im An-
pfad Boden-Mensch schluss an Abriss. Freigabe fir

Wohnbebauung erst nach Nach-
weis der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

5.6. Planstralle westlicher Teil auBBerhalb der Wohnbaufldchen

Im Bereich der PlanstraBe westlich der Wohnbauflachen sind bei den Baugrundsondierungen BS6 und BS7
(Anh. 2) oberflachennahe Auffiillung mit wenigen Bauschutt (Ziegelreste) angetroffen worden. Die aus dieser
Auffillung aus den Sondierungen BS5 (auBerhalb des B-Plangebietes) und BS6 gebildete Mischprobe MP Ill-
2019 wies einen erhohten PAK-Gehalt auf. Die Mischprobe des Materials aus den angrenzenden Wallen (S1

bis S3 - Anl. 1) wiesen dagegen keinen erhohten PAK-Gehalt auf (Anh. 1).

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die im Zuge der Herstellung der PlanstraBe auszukoffernde Auf-
flllung einen erhohten PAK-Gehalt aufweist. Nach den bisher erkundeten PAK-Gehalten handelt es sich bei

dem auszukoffernden Auffiillungsboden dann jedoch um nicht tiberwachungsbedurftigen Abfall.
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Da nach Herstellung der PlanstraBe kein direkter Kontakt von Boden und Mensch vorliegen kann, ist der mog-
licherweise erhdhte PAK-Gehalt der Auffiillung nur hinsichtlich der Bodenverwertung im Zuge der BaumaBnah-
me relevant. Nach derzeitigem Kenntnisstand begriindet der mogliche PAK-Gehalt der Auffiillung auch keine
zusatzlichen ArbeitsschutzmaBnahmen, die Uber den sowieso bei Tiefbauarbeiten einzuhaltenden Arbeits-

schutz hinausgehen.

Die schadlose Entsorgung / Verwertung von im Zuge der BaumaBnahme ausgekofferten Boden ist gemaB der

abfallrechtlich Bestimmungen nachzuweisen.

Tab. G: Westliche PlanstraBe auBerhalb Wohnbauflachen
Erkundung Anzahl Tiefe [m] Analytik Bemerkung

Beprobung von ausgekofferten Boden
gemaB LAGA PN98

Entsorgung / Verwertung entsprechend LAGA TR2004 Analytik gemaB Anforderungen der
Analysenergebnisse Verwerter / Entsorger

5.7. Grundwasserhaltung
Die Beprobung der vorhandenen Messstelle BS4 ist vermutlich wegen wenig Wasser in der nur bis rund
1,61 mu.GOK ausgebauten Messstelle nicht moglich. Daher sollte der Bau einer neuen Rammfilter-Messstelle

im zentralen Bereich erfolgen (Anl. 2.3).

Die Messstellenbohrung sollte bis in den anstehenden Geschiebelehm bis ca.4 m u. GOK abgeteuft und wenn
moglich die zu erstellende DN50 Rammfiltermessstelle mit einem Meter Sumpfrohr bis in den Geschiebelehm
reichen. Die Filterstrecke sollte den Sand und die wassergesattigte Auffiillung abdecken. Der Abschluss der

Messstelle ist Giberflur vorgesehen.

Neben Grundwasserstand (Grundwasserflurabstand) ist eine Grundwasserprobenahme durchzufihren und
das Grundwasser auf An- und Kationen, den DOC, CSB und Schwermetalle und je nach Erkenntnissen ggf.

weitere Parameter u analysieren.

Anhand der Grundwasserbeschaffenheit kann dann die mégliche Ableitung des mit der Wasserhaltung gefor-

derten Grundwassers in z.B. nahe gelegenen Vorfluter oder Regenwasserkanal geplant und beantragt werden.

Da es sich bei dem Grundwasser um geringmachtiges oberflachennahes Grundwasser oberhalb des in geringe
Tiefe anstehenden bindigen Geschiebelehms handelt, ist mit groBen Schwankungen der Machtigkeit des
grundwassergesattigten Bereiches zu rechnen (saisonale Schwankungen). So war bei den Sondierungen im
Januar 2018 bereits in geringer Tiefe in rund 0,3 m u. GOK Grundwasser anstehend. Bei den im Juni 2019

zusatzlich durchgefihrten Sondierungen BS5 bis BS7 (PlanstraBe und sidlich angrenzender Wall) wurde

27.05.2020 Erkundungskonzept B-Plan 17, Heist



Diplom Geologe Ingo Ratajczak Angewandte Geologie / Hydrogeologie Seite 16

Grundwasser dagegen erst in rund 2,2 m u. GOK angetroffen. Bei der vom Unterzeichnenden im Mai 2020

durchgefiihrten Ortsbesichtigung war der Grundwasserstand bei Messstelle BS4 in 1,14 m u. GOK.

Je nach Ausflihrungszeit von TiefbaumaBnahmen (z.B. Kanalbau) ist daher mit unterschiedlich viel Wasseran-
fall fiir die Trockenhaltung der Baugruben zu rechnen. Eine Durchfiihrung der Kanalbauarbeiten im Sommer-

halbjahr bei saisonal niedrigem Grundwasserstand ist zu empfehlen.

Tab. H:  Vorerkundung fiir Grundwasserhaltung

Erkundung Anzahl Tiefe Analytik Bemerkung

[m]
Bau Grundwassermessstelle DN50 1 4
Grundwasserbeprobung und Grund- 1 Vor-Ort-Parameter pH, Lf, 02, = Klarung der Ableitungsmoglichkei-
wasserstand, wenn moglich Mes- RedOx, T sowie Laboranalytik = ten fiir geférdertes Grundwasser bei
sung Wiederanstieg fur Kf-Wert-Be- auf: der Wasserhaltung, wenn moglich
stimmung Na, K, NH4, Ca, Mg, Fe-ges, Abschatzung der Durchlassigkeit

Fe(lll), Mn, NO2, NO3, N-ges, = des Grundwasserleiters fiir Planung
Cl, SO4, HCO3, PO4, S, BO3, der erforderlichen Wasserhaltung
DOC, CSB, pks-Wert, CN-ges

5.8. Dokumentation, Gutachten

Die Dokumentation umfasst die wahrend der ErschlieBung durchzufiihrende laufende Auswertung der Erkun-

dungen und Erkundungsergebnisse hinsichtlich:

- Erstellung des grundlegenden Konzeptes zum Umgang mit Boden und Auffillungen — Bodenmanage-
ment — auf Grundlage der Erkundungsdaten insbesondere zum bodenschonenden Umgang mit humo-

sen Oberboden.

- Auswertung hinsichtlich der ggf. noch zu ergreifenden erganzenden MaBnahmen, um die gesunden

Wohn- und Arbeitsverhéltnisse her- bzw. sicherzustellen

- und nach Abschluss aller Arbeiten den zu erstellenden Gesamtbericht mit Darstellung aller Erkundun-
gen und Ergebnisse, Dokumentation der durchgefiihrten MaBnahmen, Bewertungen der Ergebnisse
und MaBnahmen hinsichtlich der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und der Bestatigung der
Erfillung aller im B-Plan festgesetzten MaBnahmen und Auflagen zur Freigabe der Flache fiir die zu-

kunftige Wohnbebauung.

Holtsee, den 27.05.2020

7

(Dipl.- Geol. |. Ratajczak)

Sachverstangiger fOr
Gefihrdungsbachitzung
or den Wiekuagsplad

Boden-GewBsser
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Projekt 690, B-Plan Nr. 17, Heist

Tab. 1: PAK-Auswertung Oberboden hier oberflaichennahe Mischprobe MPIIl 2018
Probenahme GBU 2018

PAK Tiefe Naph Acy Ace Flu Phen Anth FluA Pyr BaA Chry BbF BkF BaP DBahA BghiP 11231 PAK-16
Einheit m mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS
Probennummer

BS1 (MPIIl 2018) | 0,06-0,25 0,00 0,08 0,06 0,09 0,67 0,19 1,20 0,97 0,57 0,46 0,69 0,24 0,51 0,07 0,36 0,33 6,5

Legende:[ | <0,5mg/kg BaP
[ = 0,5mglkg BaP (Priifwert)

Priifung der Gehaltsverhéltnisse nach Normierung auf BaP

PAK Tiefe Naph Acy Ace Flu Phen Anth FIuA Pyr BaA Chry BbF BkF BaP DBahA BghiP 11231
Einheit m mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS
Probennummer

BS1 (MPIII 2018) | 0,06-0,25 0,000 0,157 0,118 0,176 1,314 0,373 2,353 1,902 1,118 0,902 1,353 0,471 1 0,137 0,706 0,647
Maximal zuldssig 160 5 95 110 140 240 55 30 6 5 3 3 (1) 1,5 3 3

Legende: [l rot, wenn ,Maximal zulassig" tiberschritten

Priifung der Toxizitdtsdquivalente

PAK Tiefe Naph Acy Ace Flu Phen Anth FIuA Pyr BaA Chry BbF BkF BaP DBahA BghiP 11231 Tox-y. Anteil BaP
Einheit m %
Probennummer

BS1 (MPIIl 2018) | 0,06-0,25 0,000 0,002 0,012 0,057 0,005 0,690 0,024 0,510 0,001 0,360 0,033 1,69 30,12
ToxEq-Faktor 0,01 0,01 0,01 0,1 0,01 1 0,1 1 0,01 1 0,1

Priifwert neu BBodSchV (Erlass SH 05.01.2017) Legende Toxizitdtsdquivalente

BaP als Leitsubstanz fur PAK

Kinderspielplatz 0,5 mg/kg TS <30% Unterschatzung toxisches Potenzial bei BaP Prifwert

Wohngebiet 1 >60% Uberschatzung toxisches Potenzial bei BaP Priifwert

Parkflache 1 30-60% direkter Anwendungsbereich Prifwert BBodSchV

Gewerbe 5

B-Plan 17, Heist 690PAK-Auswertung, PAK-Oberboden
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Anlagen 1 bis 2

Plane

Erkundungskonzept B-Plan 17, Heist Anlagen



Legende:

I § Planungsgebiet B-Plan 17
Gebaudebestand
Tennishalle
[~ ] Haus
: : [ Uberdach, Carport
.7......?'"" + g . :| [_] vorhandener Wall, Umriss
—— Flurstlicke Bestand

Aufschittung aus Abbau
|| Minigolfanlage und
Tennisplatzbelag

Baugrundsondierungen
: A RKS 2018
Co o | A RKS2019

- ":‘-w? o] Bestandteile B-Plan
vp—— 8 "] Griinflache
“ [ Griinschutzflache

[ Parkplatz
—— geplante Flurstiicke
[ Wohnhaus geplant
[ ] Gebaudeiibergang
[] PlanstraRe

B-Plan 17, Heist
Lageplan gepl. Neunutzung

gezelchne Datum:

w' o N1 " 2 IR Crplom Gecloge
. gt ' Inge Ratajezak S [ 2205.20
J — ) Dateiname Dorvelle 21 -
(e —— ) § 690ANI1 i : : )
8 Vischprobe, - i m X - BPlan.mxd —Hae 09240 Fo QLRI PPPEAL
BbEEey. 3 »- * g
1 =5\ ¢ | Arch.-Nr.: von der IHK zu Kiel sffentlich bestellter und vereidigter|

0 5 0 20 . A \ _ . . ) W 4 Sachrersiandiger i die Gefahrdungsabschatzung fu
= ¢ achverstandiger fir die Gefahrdungsabschétzung fur

[ == ‘
Mete 690 SR IS it




I I \eter

Legende:
|: ] Planungsgebiet B-Plan 17
Gebaudebestand

Tennishalle

] Haus
[ Uberdach, Carport
[ vorhandener Wall, Umriss

—— Flurstiicke Bestand

Aufschittung aus Abbau Minigolfanlage
und Tennisplatzbelag

Flurstiicke B-Plan
geplante Flurstiicke
[] Wohnhaus geplant
[ ] Gebaudelibergang

[] PlanstraBe

Erkundung 6stliche Freiflache

grundstiicksbezogene Mischproben
angelehnt nach BBodSchV

[ Grundstiick 1

Grundstiick 2

Grundstiick 3

B-Plan 17, Heist

Erkundungskonzept 6stliche

Freiflaiche
Auftraggeber: MaRstab:
Hauschild Immobilien 1:500
_|gezeichnet Datum:
I.R. )
25.05.20
Dateiname
690ANI2_1
.mxd | Anl.
Arch.-Nr.:

(r
%

690

von der IHK zu Kiel 6ffentlich bestellter und vereidigter| 2 1
4 Sachversiandiger fir die Gefahrdungsabschitzung fur .
#¥ den Wirkungspfad Boden-Gewasser

anerkannt nach §18 BBodSchG




Legende:
|_- ] Planungsgebiet B-Plan 17

Gebaudebestand

Tennishalle

20

0 5 10
I \eter

N/

[~/ Haus
[ Uberdach, Carport

[ vorhandener Wall, Umriss
—— Flurstiicke Bestand

Aufschittung aus Abbau
Minigolfanlage und Tennisplatzbelag

Flurstiicke B-Plan

geplante Flurstiicke

[] Wohnhaus geplant

-
[ ] Geb3udeiibergang

ﬁ [] PlanstraBe
L EEX] Schurf durch Wall bis Sohle

|
«
7

B-Plan 17, Heist
Erkundungskonzept 6stliche

Freiflache - Wall
Auftraggeber: MaRstab:
o — Hauschild Immobilien 1:500
o gezeichnef] Datum:
7 I.R.
\ 25.05.20
{ Dateiname|
! BooAni2 2|
e geciope de Anl.

.mx
‘ Arch.-Nr.: .// von der IHK zu Kiel 6ffentlich bestellter und vereidigter| 2 2
Sachverstandiger fiir die Gefahrdungsabschatzung fiir .

W Ry B Shmese?
690 T rkanni nbeh §18 BBOUSOHG




[ OO

o

o \\\
T S ,’
:’ f |
f ’ f
| ! }
| | |
| | f
.’ ! |
i i "

Legende:

Gebaudebestand

[ ] Haus
[ Uberdach, Carport

[ vorhandener Wall, Umriss

—— Flurstiicke Bestand

[

—— geplante Flurstiicke

[] Wohnhaus geplant

7o)

Erkundungskonzept Tennisplatze

: j Planungsgebiet B-Plan 17

Tennishalle

Aufschiittung aus Abbau
Minigolfanlage und Tennisplatzbelag

Flurstiicke B-Plan

[ | Gebaudelibergang
[] PlanstraBe
@ GWM geplant

Schirfe zur Erkundung Aufflllung
Tennisplatze

B-Plan 17, Heist

Auftraggeber: MaRstab:
Hauschild Immobilien 1:500
gezeichnet Datum:
|.R. Ciplom Gecloge
I-.. I‘“k 25.05.20
: Dorvelle 21
E:Si"lazmg 24363 Hobuwe
mxd e Tol, 04357/9995480 - Fou DM357 /979541
) CWE ~tacroh il orgemande geolope de Anl.
Arch.-Nr.: ” von der IHK zu Kiel 6ffentlich bestellter und vereidigter| 2 3
LW S B
690 Snerkamni nach §18 BB0ASCG




Legende:
|:| Planungsgebiet B-Plan 17
Gebéaudebestand

Tennishalle

[/ Haus
[_] Uberdach, Carport

[ vorhandener Wall, Umriss
—— Flurstiicke Bestand

m Aufschittung aus Abbau
Minigolfanlage und Tennisplatzbelag

Flurstiicke B-Plan
—— geplante Flurstiicke

[] Wohnhaus geplant
[ | Gebaudelbergang
[] PlanstraBe

A Erkundungskonzept Parkplatz, RKS
Schwarzdecke und Auffiillung

B-Plan 17, Heist

Erkundungskonzept Parkplatz

Auftraggeber:
Hauschild Immobilien

Datum:
Crplom Gecloge
jexak £57F [ 250520
Dorwelle 21 <
24343 Holtuwe

ob il orgesande geolope. de

von der IHK zu Kiel 6ffentlich bestellter und vereidigter|
Sachverstandiger fUr die Gefahrdungsabschatzung fur,
den Wirkungspfad Boden-Gewasser

anerkannt nach §18 BBodSchG




Diplom Geologe Ingo Ratajczak Angewandte Geologie / Hydrogeologie

Anlage 3:

Fotodokumentation
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Erkundungskonzept B-Plan 17, Heist

Fotodokumentation

Foto 1: Blick tber den asphaltierten Parkplatz zur Foto 2: Blick nach Westen auf die angrenzende
GroBen Twiete. Freiflache und der Messstelle BS4.

Foto 3: Ehem. westliche Tennisplatze, Blick nach Foto 4: Ehem. westliche Tennisplatze, Blick nach
Westen. Norden zur Tennishalle.

i /- -
—
v

(2. 1

Foto 5: Zuwegung vom Parkplatz zur Tennishalle. Foto 6: Ostliche Tennispléatze, Blick nach Nordosten.

Anlage 3: Fotodokumentation Ortsbesichtigung Seite 1
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Erkundungskonzept B-Plan 17, Heist

Fotodokumentation

Foto 7: Blick nach Westen auf den Nebeneingang der  Foto 8: Blick nach Nordosten auf die Freiflache éstlich
Tennishalle und den mit vermutl. asbesthaltigen der Tennishalle (ehem. Minigolfanlage).
Platten verkleideten Schornstein.

NS VAR, . r

Foto 9: Detail oberflachennaher Boden auf der Foto 10: Aufschuttung (Wall) an der &stlichen
Freiflache. Grundstlicksgrenze aus Material Minigolfanlage und

Tennisplatzen.

m ol ":j" ' 4' } /! . e o 4 - ‘(‘3 3 = 4
Foto 11: Detail 6stliche Aufschittung, Ablagerung von  Foto 12: Blick nach Sitiden entlang der Tennishalle,
Tennisplatzbelagmaterial. Verkleidung der Halle an Seiten und Dach mit Blech.

Anlage 3: Fotodokumentation Ortsbesichtigung Seite 2
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Erkundungskonzept B-Plan 17, Heist

Fotodokumentation

Foto 13: Blick von dem asphaltierten FuBweg im Foto 14: OSB-Platten hinter Blechverkleidung
Norden auf die Tennishalle. Tennishalle.

V

S .
Foto 15: Freiflache an der Nordseite der Tennishalle. Foto 16: Sickerschacht fir Regenwasser? an der
Nordostecke der Tennishalle.

Foto 17: Erdwall an der nérdlichen Foto 18: Lichtwand Nordseite Tennishalle
Grundstucksgrenze.

Anlage 3: Fotodokumentation Ortsbesichtigung Seite 3
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Anhang 1:
GBU 2019

Kap. 4.6

Chemische Analysenergebnisse

Erkundungskonzept B-Plan 17, Heist Anhang
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4.6 Chemische Analysenergebnisse

Die Ergebnisse der analysierten kénnen den Anlage 3.1, 3.2 und 4 entnommen werden.
Die Ergebnisse sind auBerdem in der nachfolgenden Tabelle zusammengestellt.

Ziegel- und Betonreste)

Bezeichnung Bereich Zuggi:]'uLn'ggvxert
Januar 2018 BS 1/3 0,25-0,60 m
MP | aus BS 2/1 0,00-0,70m 71
(Auffdllung: Sand, humos) BS 3/1 0,00-0,60 m TOC: 1.5%
BS 4/1 0,00 — 0,60 m v
BS 1/4 0,60 —2,50 m
Januar 2 BS 2/2 0,70 — 2,40 m
(Feinsand, Mittelsand, gg 2;2 828 ~ ?ig m Z0
gewachsen) ’ ’
BS 1/1 0,06 - 0,25 m Z2
Januar 2018 2PAK: g’rfe?dg?n‘?/kg TS
MP Il aus Benzol ]TOC: %%:/o -
(Auffillung: Sand, schwach enzolajpyren: 9,51 mgkg
humos, z.T. Ziegelreste) f&r;lf(éﬁofon%gé}(&%
Nickel: 23 mg/kg TS
Blei: 56 mg/kg TS
Januar 2018 BS 1/1 0,00 — 0,06 m
Probe IV aus nicht pechhaltig
(Asphalt)
Juni 2019 S 1N 0,00-0,80 m 71
MP | aus S 2/1 0,00 - 1,00 m TOC: 1.5 %
(Auffillung: Sand, humos) | S 3/1 0,00-0,80m C e e
Juni 2019 S1/2 0,80—-1,50m
MP Il aus S2/2 1,00-1,50 m
(Auffallung: Mischboden, | S 3/2 0,80—-1,50m Z1
Sand, schwach humos, TOC: 0,6 %
schwach schluffig, schwach
kiesig)
BS 5/1 0,00 - 0,50 m >Z 2
Juni 2019 BS 6/1 0,00-0,60 m > PAK: 64 mg/kg TS
MP Il aus Benzo[a]pyren: 4,4
(Auffillung: Sand, humos, mg/kg TS
ganz vereinzelt Ziegelreste) Ta‘ggerf‘;m/
Kupfer: 25 ug/l
Juni 2019 BS 5/2 0,50-1,60 m 79
MP IV aus BS 6/2 0,60-1,70 m .
(Auffillung: Mischboden, | BS 7/1 0.00— 0,80 m 2PAR: B.25 makg s
Sand, schwach humos, TOG: 1.0 %

Fdr die Mischproben MP | aus 2018 und 2019 ist m.E. eine Bewertung nach BBodSchV

vorzunehmen.
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1 Einleitung

Im Rahmen der Errichtung des ,Heistmer Quartieres” plant die Hauschild Immobi-
lien GmbH den Abriss der Tennishalle auf dem Gelande des ehemaligen Tennis-
Clubs Heist e. V. (s. Abbildung 2-1).

GemanB den gesetzlichen Vorschriften ist in diesem Kontext festzustellen, ob Vor-
kommen von europarechtlich geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
(FFH-RL) bzw. Vorkommen von europaischen Vogelarten nach Artikel 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie (VS-RL) von den Zugriffsverboten des § 44 (1) BNatSchG betrof-
fen sein kénnten (LBV-SH & AFPE 2016).

Das grundsatzliche methodische Vorgehen und die inhaltliche Gliederung der vor-
liegenden artenschutzrechtlichen Befassung richten sich nach der in Schleswig-Hol-
stein gultigen und anzuwendenden Arbeitshilfe zur Beachtung des Artenschutzrech-
tes bei der Planfeststellung (LBV-SH & AFPE 2016).

Im Fokus der vorliegenden artenschutzrechtlichen Befassung stehen Fledermause
und insbesondere die Frage, ob es vorhabenbedingt zu artenschutzrechtlichen Kon-
flikten hinsichtlich der Inanspruchnahme mdéglicher Fledermausquartiere kommt.
Die leguan gmbh wurde im Mai 2020 von der Firma Hauschild Immobilien GmbH

mit den erforderlichen Untersuchungen beauftragt.

Abriss einer Tennishalle in der Gemeinde Heist - ASB Seite 1
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2 Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in der Gemeinde Heist, Kreis Pinneberg in
Schleswig-Holstein. Das Gebiet wird der atlantischen biogeografischen Region
Schleswig-Holsteins zugeordnet und liegt im Naturraum Schleswig-Holsteinische
Hohe Geest. Die riickzubauende Tennishalle befindet sich im sidlichen Bereich ei-
ner Tennisanlage, die im Rahmen des B-Planes Nr. 17 ,Heistmer Quartier® in der
Gemeinde Heist vollstandig aufgegeben wird. Unmittelbar stdlich der Halle befindet
sich ein Sandplatz bzw. AuBentennisfeld. Die Tennisanlage ist Uber die StrafBe
,GroBe Twiete“ erreichbar. Die eingezdunte Tennishalle umfasst eine Flache von
ca. 2.000 m? und ist teilweise von Baumreihen und Gebtischen umrandet. Das Vor-
habengebiet liegt im stidlichen Bereich eines als Sportplatz zugewiesenen Gebiets
zwischen dem ,Heistmer Weg*, der ,Hamburger Stra3e“ und der ,GroBen Twiete“.
Im Sdden grenzt eine Reihe von Einfamilienhdusern entlang der Stral3e ,Im Gra-
benputt” an die Vorhabenflache. In Abbildung 2-1 ist die Lage der abzurei3enden
Tennishalle kartografisch dargestellt. Weitere Abbildungen zur Darstellung der Si-

tuation vor Ort sind im Fotoanhang (Kap. 9) zu finden.

Abriss einer Tennishalle in der Gemeinde Heist - ASB Seite 2
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© 2026oogle

- |
- sas-ULv,rBK(.‘d G‘oogle Earth

Abbildung 2-1: Lage der Tennishalle in der Gemeinde Heist, Schleswig-Holstein (rot
umrandet) (Luftbild: © 2020, Google, 2020 GeoBasis-DE/BKG, verandert)

Abriss einer Tennishalle in der Gemeinde Heist - ASB Seite 3
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3 Vorhabenbeschreibung und Auswirkungen

3.1 Beschreibung des Vorhabens

Die aktuelle Planung sieht den Abriss der Tennishalle des ehemaligen Tennis-Clubs
Heist e. V. vor. Der Abriss findet im Rahmen des B-Planes Nr. 17 statt. Geplant ist
die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes auf dem Geladnde des Tennis-
Clubs. Als Gesamtprojekt ist die Errichtung des ,Heistmer Quartieres® geplant. Ins-
gesamt sind 9 Einfamilienhausgrundstiicke, 16 seniorengerechte Wohneinheiten
und etwa auf der Flache der heutigen Tennishalle 4 Geb&ude mit je 6 Wohneinhei-
ten far ein Wohnprojekt mit gemeinschaftlichem Wohnen vorgesehen. Die Zuwe-
gung zwischen den geplanten Grundstiicken erfolgt zur StraBe ,GroBe Twiete* (vgl.
Abbildung 3-1)

Die im Norden der Tennishalle vorhandenen Baume auf einem Erdwall bleiben er-
halten, die Ubrigen, randlichen Gebulsche werden vorhabenbedingt dagegen ent-

fernt.

Abriss einer Tennishalle in der Gemeinde Heist - ASB Seite 4
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Abbildung 3-1: Darstellung des geplanten Heistmer Quartiers. Quelle: Lageplan, Pla-

nungsgruppe Lieflander GmbH.
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3.2 Potenzielle Auswirkungen

Von dem Vorhaben gehen verschiedene Wirkungen aus, die artenschutzrechtlich
relevante Tier- und Pflanzenarten beeintrachtigen kénnen. Grundsétzlich lassen
sich bei einem Vorhaben bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen differen-

zieren.

3.2.1 Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen umfassen auf3er den eigentlichen Arbeiten selber

auch die mit dem Betrieb von Baumaschinen und dem Materialtransport auf der

Baustelle verbundenen mittelbaren Stoffemissionen und Stdérungen, die temporér

wahrend der Bauzeit auftreten kdnnen. Folgende Auswirkungen kdnnen auftreten:

e Toétungen / Verletzungen von Tieren, die sich auf der Flache aufhalten,

e Verlust potenzieller Lebensraume durch Inanspruchnahme von Freiflachen,

e Stdérungen durch Larm, Erschitterungen, Licht und Schadstoffemissionen,

e Zudem besteht ein potenzielles Kollisionsrisiko von mobilen Tierarten mit dem
Bauverkehr.

3.2.2 Anlagebedingte Auswirkungen
Die anlagebedingten Auswirkungen umfassen dauerhafte Veranderungen der bis-
herigen standértlichen Charakteristika durch Uberbauung bzw. Uberpragung.

e Verlust von Habitaten.

3.2.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Als betriebsbedingte Auswirkungen sind die mittelbaren Wirkungen aus der Nut-
zung der geplanten Wohnanlage zu nennen:

e Stoérung empfindlicher Arten durch vermehrte menschliche Anwesenheit,

e Stdrungen durch Larm- und Lichtwirkungen, optische Stérreize.

Abriss einer Tennishalle in der Gemeinde Heist - ASB Seite 6
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3.3 Betrachtungsraum

Baubedingte Auswirkungen treten zum einen direkt auf dem B-Plangebiet auf, zum
anderen sind sie an den das B-Plangebiet umgebenden Strukturen zu erwarten, z.
B. durch das Aufstellen von Baufahrzeugen und den Transport von Materialien.
Diese Baustellenverkehre und MaBnahmen werden auf bereits befestigten und vor-
belasteten Zuwegungen stattfinden. Im umliegenden Baumbestand ist das Vorkom-
men von typischen Fledermausarten nicht von vornherein ausgeschlossen. Hier
sind baubedingte Auswirkungen (Larm, Erschitterung, Licht) moglich.
Anlagebedingte Auswirkungen sind relevant, wenn am Standort z. B. Lebensstatten
streng geschutzter Arten festgestellt wurden.

Betriebsbedingte Auswirkungen durch Larm, oder die vermehrte Anwesenheit von
Menschen, kdnnen bei Vorkommen empfindlicher Arten relevant sein.

Als zu betrachtendes Gebiet wird daher das B-Plangebiet berlcksichtigt, da alle

oben genannten Auswirkungen sich auf diesen Bereich beschréanken.

Abriss einer Tennishalle in der Gemeinde Heist - ASB Seite 7
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4 Methodik

4.1 Artenschutzfachliche Konfliktanalyse

Die artenschutzfachliche Konfliktanalyse zielt darauf ab, zu ermitteln, ob im Rahmen
des Vorhabens Beeintrachtigungen streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten so-
wie der Européischen Vogelarten zu erwarten sind.

Nach § 44 (5) BNatSchG sind sowohl fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe
in Natur und Landschaft als auch fiir Vorhaben im Sinne des § 18 (2) BNatSchG,
die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, nachstehende Ar-
tengruppen von artenschutzrechtlicher Relevanz:

e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG),

e FEuropaéische Vogelarten der VS-Richtlinie (RL 2009/147/EG),

e Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefihrt

sind.!

4.2 Begehung und relevantes Artenspektrum

Am 07.05.2020 wurden die betroffene Tennishalle und die umliegenden Gehdlze
durch einen Mitarbeiter der leguan gmbh auf das Vorkommen verschiedener, rele-
vanter Arten bzw. Organismengruppen untersucht. Im Hauptfokus standen dabei
mdgliche Vorkommen von Fledermausquartieren sowie von Brutvdgeln, die typi-
scherweise an bzw. in Gebauden briten wie z. B Schwalben. Weiterhin wurde der
Zustand des Gebaudes und der unmitteloaren Umgebung fotografisch dokumentiert
(siehe Kap. 9).

Eine mdégliche Betroffenheit anderer streng geschuitzter Arten der Anhange IVa und
IVb der FFH-Richtlinie (FFH-RL) kann ausgeschlossen werden, da keine flr ein
Vorkommen dieser Arten geeigneten Strukturen im Umfeld vorhanden sind. Hierzu

' Da eine Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG mit aktuellen Artenlisten derzeit nicht
vorliegt, wird im Folgenden den Vorgaben des Leitfadens ,Beachtung des Artenschutzrechtes bei
der Planfeststellung® (LBV-SH & AFPE 2016) gefolgt und lediglich die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie sowie die europadischen Vogelarten in die Priifung einbezogen.

Abriss einer Tennishalle in der Gemeinde Heist - ASB Seite 8
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gehdéren Arten aus den Gruppen der Flechten und Blltenpflanzen, Saugetiere (ohne
Fledermause), Amphibien, Reptilien, Schmetterlinge, Libellen, Kéfer, Fische und
Weichtiere (s. Tabelle 4-1).

Tabelle 4-1: Ubersicht zu den méglichen Vorkommen streng geschiitzter Arten nach
Anhang IV FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten, UG = Untersuchungsgebiet

Artengruppe Vorkommen Begriindung fiir Vorkommenseinschétzung

Flechten und Bliten- | nein Vorkommen mit Sicherheit auszuschlieBen, keine

pflanzen far streng geschitzte Arten geeigneten Biotope im
uG

Saugetiere  (ohne | nein Keine Vorkommen der relevanten Arten im Vorha-

Fledermause) bensgebiet zu erwarten

Saugetiere (Fleder- | ja - potenziell | Vorkommen ausgewahlter Fledermausarten nicht

mause) moglich auszuschlieBen

Amphibien nein Vorkommen mit Sicherheit auszuschlieBen, keine
geeigneten Biotope im UG

Reptilien nein Vorkommen mit Sicherheit auszuschlieBen, keine
geeigneten Biotope im UG

Schmetterlinge nein Vorkommen streng geschitzter Arten mit Sicher-

(Tag-/ Nachtfalter) heit auszuschlieBen, keine geeigneten Biotope im
uG

Libellen nein Vorkommen mit Sicherheit auszuschlieBen, keine
Gewasser im UG

Kéfer nein Vorkommen streng geschiitzter Arten mit Sicher-
heit auszuschlieBen, keine geeigneten Biotope im
uG

Fische nein Vorkommen mit Sicherheit auszuschlieBen, keine
Gewasser im UG

Weichtiere nein Vorkommen streng geschitzter Arten mit Sicher-
heit auszuschlie3en, keine geeigneten Biotope im
uG

Vogel ja - potenziell | Vorkommen ausgewahlter Vogelarten nicht auszu-

moglich schlieBen

Im Betrachtungsraum findet sich flir den GroBteil der nach Anhang IV FFH-Richtlinie
kein geeigneter Lebensraum.

Vorkommen aquatischer Arten, wie Amphibien, Libellen und Weichtiere der Gewas-
ser, sind im Vorhabenbereich aufgrund des Fehlens geeigneter Habitate im B-Plan-
gebiet und in ihrer Umgebung auszuschlieBen. Ebenso fehlen geeignete Habi-
tatstrukturen flr Zauneidechsen oder Totholzbereiche als Habitate fur streng

Abriss einer Tennishalle in der Gemeinde Heist - ASB Seite 9
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geschitzte Kaferarten. Im Fokus der vorliegenden artenschutzrechtlichen Befas-
sung stehen daher Flederm&use. Eine Uberpriifung des potenziellen Vorkommens
der Vogelarten des Artikels 1 VS-RL wurde parallel durchgefihrt.

4.2.1 Fledermause
Unter Bertcksichtigung aller potenziell in Schleswig-Holstein vorkommenden Arten

ergibt sich - ohne vorherige Untersuchung - kein Zeitfenster, in dem ein Vorkommen
von Fledermausen in einem abzureiBenden Gebaude pauschal ausgeschlossen
werden kénnte (LBV-SH 2011).

Im Rahmen der aktuellen Untersuchung stand daher die Erfassung der Eignung der
rickzubauenden Anlage als Quartier fir Fledermausarten im Vordergrund.

Die rickzubauende Tennishalle wurden von innen und von auf3en durch einen Fle-
dermausexperten intensiv inspiziert. Bei der Begehung am 07.05.2020 wurde dezi-
diert auf etwaige Hinweise, die auf eine Nutzung von Fledermausen hinweisen
kénnten, wie z. B Kotspuren oder Insektenreste, geachtet. Dartber hinaus wurden
Strukturen, die potenziell von Fledermausen genutzt werden kénnen , z. B. Spalten,
Zugange oder Verblendungen am Gebaude sowie potenzielle Einflugmdglichkeiten
hinsichtlich des Vorkommens von Fledermdusen untersucht.

Eine mdgliche Nutzung der Geb&ude oder der Gehdlze als Winter- oder Sommer-
quartier lasst sich zum Zeitpunkt der Untersuchungen z. B. Gber den Nachweis von
Kotspuren und Nahrungsresten gut feststellen. Zudem wurden im Rahmen der Ge-
landebegehung den in unmittelbarer Nahe der rliickzubauende Tennishalle stehen-
den Baumbestand auf die Eignung als Winterquartier, Wochenstube oder Tages-
versteck bzw. Zwischenquartier untersucht (vgl. LBV-SH 2011). Neben Hbhlen kdn-
nen auch Stammaufrisse, Spalten und abstehende Borkenpartien geeignet sein.
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5 Kommentierte Ergebnisse

5.1 Fledermause des Anhangs IV der FFH-RL

Trotz intensiver Suche nach Fledermausen und deren Spuren konnten weder Tiere
noch Hinweise auf etwaige Vorkommen erbracht werden. Potenzielle Einflugmdég-
lichkeiten ins Gebaude stellten samtliche Fenster und Eingangstiren dar (s. Abbil-
dung 9-2 und Abbildung 9-3). Sowohl Fenster als auch Tiren sind entweder ge-
schlossen und intakt, vergittert oder mit Holzplatten verschlossen, sodass keine far
Fledermause relevanten Einflugmdéglichkeiten vorhanden sind. Am Gebaude sind
im &uBeren Bereich verschiedene baulichen Strukturen wie z. B. Verblendungen
vorhanden, die jedoch aus Metall bestehen und somit als potenzielle Tagesverste-
cke fur Fledermause ungeeignet sind (vgl. Abbildung 9-4 und Abbildung 9-5). In
diesen Bereichen wurden auch keine Hinweise auf die Nutzung durch Fledermause,
wie z. B. Kot- und Urinspuren, entdeckt.

Wahrend der Begehung wurden die dem Vorhaben benachbarten Baume grindlich
auf Baumhohlen untersucht. Die im Gebiet vorhandenen Baume und Gehdlze ha-
ben aufgrund fehlender geeigneter Strukturen keine Relevanz als Wochenstuben-
Quartier fur Fledermause. Eine Nutzung der Baume auf dem Erdwall nérdlich der
Tennishalle als Tagesversteck bzw. Zwischenquartier kann nicht véllig ausge-
schlossen werden, da hierfar auch kleine Rindenspalten ausreichen kdnnen. Diese
werden vorhabenbedingt jedoch nicht in Anspruch genommen. Bei den tbrigen Ge-
hélzen handelt es sich um Geblsche und Straucher mit sehr geringen Stamm- bzw.
Astdurchmessern, die nicht als Tagesverstecke oder Zwischenquartiere in Frage
kommen.

Mit dem Vorkommen von Nahrung suchenden Fledermausarten ist im Umfeld zu
rechnen.

Im und am Geb&ude wurden zudem keine Nester von Brutvigeln, wie z. B Schwal-

ben nachgewiesen.
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6 Artenschutzfachliche Konfliktanalyse

Wie vorhergehend dargestellt, kénnen mit Ausnahme der Fledermause fir samtli-
che Artengruppen des Anhangs IV a / b der FFH-RL artenschutzrechtliche Konflikte
ausgeschlossen werden. Die nachfolgende Konfliktanalyse beschrankt sich daher

auf diese Tiergruppe.

6.1 Fledermause des Anhangs IV der FFH-RL

6.1.1 Kurzcharakteristik und Bestand

Alle européischen Fledermause z&hlen zu den streng geschiitzten Arten und bend-
tigen Quartiere, die ihnen Schutz vor Witterungseinflissen und Feinden bieten.
Nach Beendigung des Winterschlafes in den Winterquartieren, von etwa Oktober
bis etwa Ende Marz (je nach Witterung), wandern die Flederm&use in ihre Sommer-
quartiere. Dabei suchen die Mannchen meist Zwischenquartiere auf, die ihnen als
Ausgangspunkt fur die Jagd dienen. Die Weibchen finden sich zu Wochenstuben
zusammen, in denen die Jungtiere geboren und gemeinsam aufgezogen werden
(DIETZ et al. 2007).

Eine Nutzung der Gehdlze oder der Tennishalle als Winterquartiere oder Wochen-
stuben bzw. Tagesverstecke oder Zwischenquartier kann, wie die Geldndebege-
hung zeigte, aufgrund fehlender geeigneter Offnungen oder vergleichbarer Struktu-

ren ausgeschlossen werden.

6.1.2 Artenschutzfachliche Konfliktanalyse

Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Fang, Verletzung, Tétung)
Da sowohl Winterquartiere, Wochenstuben als auch Tagesverstecke bzw. Zwi-
schenquartiere an der Tennishalle strukturbedingt ausgeschlossen werden kénnen
und die Baume auf dem Erdwall nérdlich der Tennishalle nicht in Anspruch genom-
men werden, sind Tétungen und Verletzungen von Fledermausen auszuschlieBen.
Die Ubrigen randlichen Gehdlze (Geblsche und Straucher) weisen keine Lebens-

raumqualitaten flr Fledermause auf.
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AbschlieBend kdnnen die Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG daher aus-
geschlossen werden.

Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Stérung)

Aufgrund der fehlenden Eignung der Tennishalle als Winterquartier, Wochenstube
oder Tagesversteck bzw. Zwischenquartier tritt der Verbotstatbestand der Stérung
nicht ein. Eine mdgliche Stérung von Individuen im potenziellen Tagesversteck im
Baumbestand auf dem Erdwall nérdlich der Tennishalle durch die BaumaBnahme
wird nicht als erhebliche Stérung bewertet, da die lokale Population nicht auf den
Gehdlzbestand angewiesen ist. Im Umfeld des Vorhabens findet sich in groBem
Umfang ein weiterer geeigneter Baumbestand, der mindestens ebenso gut geeignet
ist.

Auch eine Beeintrachtigung Nahrung suchender Fledermause ist auszuschlieB3en.
Nach Abriss des Gebaudes und Fertigstellung des Wohnquartieres entfaltet das
Vorhaben keine Auswirkungen mehr, da sich die Nutzung der Flache nicht von der
aktuellen anthropogen gepragten Nutzung erheblich unterscheiden wird.

Die Bauarbeiten zum Rickbau finden am Tage und somit auBerhalb der Aktivitats-
phase von Fledermausen statt. Nahrung suchende Fledermause kénnen den Be-
reich unverandert nutzen. Damit sind keine erheblichen Stérungen und Verbotstat-
bestande i. S. des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG abzuleiten.

Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Enthahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Bedeutende Fledermaushabitate, wie zentrale Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
(Wochenstuben, Winterquartiere), wurden im untersuchten Raum weder in den Ge-
hdlzen noch an den untersuchte Tennishalle festgestellt.

Da vorhabenbedingt nicht in den Baumbestand auf dem Erdwall nérdlich der Ten-
nishalle eingegriffen wird, ist ein Verlust potenzieller Tagesverstecke bzw. Zwi-
schenquartiere nicht gegeben. Zudem ist davon auszugehen, dass diese Funktion
aufgrund der Lage des Vorhabens im raumlichen Zusammenhang - z. B. in Baum-

héhlen, unter Rindenabplatzungen oder an anderen Gebauden im Umfeld - in
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ausreichendem Umfang gegeben ist. Fledermause sind sehr mobil und kénnen den
kleinflachigen Verlust nicht essenzieller Habitatbestandteile durch Ausweichen in
andere Bereiche kompensieren.

Entsprechend kommt es zu keiner Zerstérung zentraler Lebensstatten i. S. d. § 44
(1) Nr. 3 BNatSchG.

AbschlieBend ist festzustellen, dass artenschutzrechtliche Konflikte hinsichtlich der
Artengruppe der Fledermause nicht zu besorgen sind. Der Abriss kann jederzeit
erfolgen.

Eingriffe bzw. Entfernung der randlichen Geblsche und Straucher sind dagegen
zum pauschalen Schutz dort britender Végel, die zur Gilde der ungefahrdeten Ge-
bUschbriter zahlen, nur im Zeitfenster vom 01.10.- bis 28. / 29.02. mdglich. Dies
steht im Einklang mit den gesetzlichen Vorgaben des § 39 (5) BNatSchG.
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7 Zusammenfassung

Im Fokus der vorliegenden Untersuchung steht der geplante Abriss einer Tennis-
halle im Gemeinde Heist im Kreis Pinneberg in Schleswig-Holstein. Dabei wird das
gesamte Gelande des ehemaligen Tennis-Clubs Heist e. V. aufgegeben und als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Vorgesehen ist die Errichtung des ,Heist-
mer Quartieres” mit unterschiedlichen Wohnanlagen.

Gemal den gesetzlichen Vorschriften ist zu untersuchen, ob Vorkommen von eu-
roparechtlich geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. Vorkom-
men von europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie potenziell
von den Zugriffsverboten des § 44 (1) BNatSchG betroffen sein kénnten.

Im Rahmen einer Relevanzprifung konnten aufgrund fehlender geeigneter Habi-
tatstrukturen mit Ausnahme von Fledermausarten Vorkommen von europarechtlich
relevanten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL von vornherein
ausgeschlossen werden. Dartber hinaus waren Vorkommen von Europaischen Vo-
gelarten der VS-Richtlinie zu beriicksichtigen.

Die Eignung der Tennishalle als Winterquartier, Wochenstube oder Tagesversteck
bzw. Zwischenquartier fir Fledermause kann aufgrund der Baustruktur und nahezu
nicht vorhandenen Einflugmdglichkeiten ausgeschlossen werden. Eine Nutzung
von Tagesverstecken bzw. Zwischenquartieren im Baumbestand auf dem Erdwall
nérdlich der Tennishalle kann pauschal nicht ausgeschlossen werden, in diesen Be-
stand wird vorhabenbedingt jedoch nicht eingegriffen.

Die Gbrigen Geblische und Straucher weisen flr Fledermause keine Lebensraum-
qualitaten auf. Hier ist jedoch mit dem Vorkommen von Brutvogelarten der Gilde der
ungefahrdeten Gebuschbriter auszugehen.

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden kann fir Fledermause ganzjahrig ausge-
schlossen werden. Zum Schutz potenziell briitender Vogelarten in den randlichen
Gebischen und Strauchern sind die Vorgaben des § 39 (5) BNatSchG zu beachten
und eine Gehdlzentfernung nur in der Zeit vom 01.10. bis 28. / 29.02. durchzuflih-

ren.
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Die Anwendung der Ausnahmeregelung nach § 45 (7) BNatSchG ist nicht erforder-
lich. Artenschutzfachlich uniberwindbare Hindernisse stehen der Realisierung des

Vorhabens nicht entgegen.
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Abbildung 9-1: Inneres der riickzubauenden Tennishalle (Foto: H. Petersen,
07.05.2020)

Abbildung 9-2: AuBenansicht der Tennishalle und des Sandplatzes (Foto: H. Peter-
sen, 07.05.2020)
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Abbildung 9-3: Verschlossene Fenster und Eingdnge am Gebaude (exemplarisch)
(Foto: H. Petersen, 07.05.2020)
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Abbildung 9-4: AuBere bauliche Strukturen der Tennishalle, Detail (Foto: H. Petersen,
07.05.2020)

Abbildung 9-5: AuBere bauliche Strukturen der Tennishalle, Ubersicht (Foto: H. Pe-
tersen, 07.05.2020)
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Abbildung 9-6: Randliche Gebiische und Straucher (Foto: H. Petersen, 07.05.2020)

AN 20
Po Bl 8

Abbildung 9-7: Baumbestand auf Erdwall nérdlich der Tennishalle (Foto: H. Petersen,
07.05.2020)
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Gemeinde Heist

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0908/2020/HE/BYV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 07.04.2020
Bearbeiter:  Melanie Pein AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Bau- und Feuerwehrangelegen- 08.06.2020 offentlich

heiten der Gemeinde Heist

Finanzausschuss der Gemeinde Heist 17.06.2020 offentlich
Gemeindevertretung Heist 22.06.2020 offentlich

Aufstellung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 fiir das Gebiet
nordlich der Hauptstral3e (L261), 6stlich der Stral3e Kleiner Ring, stdlich
der Sportanlagen an der Hamburger Stral3e und westlich der Stral3e
GrolRe Twiete

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Anlass fir die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 fiir das Gebiet nérdlich der Hauptstra-
Be (L261), dstlich der Stral3e Kleiner Ring, sudlich der Sportanlagen an der Hambur-
ger Stral3e und westlich der StralRe GrofRe Twiete (Geltungsbereich im beigefiigten
Lageplan markiert) ist Schaffung von Wohngrundstiicken.

Durch das Bebauungsplangebiet Nr. 12 verlauft eine 30 kV-Leitung, die durch die
Schleswig-Holstein Netz AG nicht mehr genutzt und nach und nach abgebrochen
wird. Dadurch werden Grundstlcke frei, die sich als Baugrundstiicke eignen und ver-
kauft werden kénnten. Eigentimerin dieser Grundstiicke ist die Gemeinde Heist. Der
Flachennutzungsplan der Gemeinde weist fur die Flachen ,Schutzflache® aus.

Das Planverfahren kann aufgrund der Innenbereichslage im beschleunigten Verfah-
ren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. In diesem Verfah-
ren kann die Gemeinde auf die friihzeitigen Beteiligungen von Trager und Offentlich-
keit verzichten. Durch dieses Vorgehen werden Zeit und Planungskosten gespart.
Eine Berichtigung des F-Planes konnte nachtraglich oder im Rahmen der geplanten
Anderung des F-Planes erfolgen.

Durch die Anderung des B-Planes fallen Ausgleichsflachen weg, die in Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Pinneberg anderweitig nachgewie-
sen werden mussen.




Finanzierung:

Haushaltsmittel stehen bislang nicht zur Verfiigung. Fur die Ausarbeitung zur 1. An-
derung des Bebauungsplanes ist mit Kosten in Héhe von ca. 10.000,00 Euro zu
rechnen.

Auch sind Haushaltsmittel fir die Schaffung von Ausgleichsflachen bereitzustellen.
Die zu erwartenden Kosten kdnnen derzeit noch nicht beziffert werden.

Fordermittel durch Dritte:
entfallt

Beschlussvorschlag:

1. FOr das Gebiet nérdlich der Hauptstral3e (L261), ostlich der Straf3e Kleiner
Ring, sudlich der Sportanlagen an der Hamburger Straf3e und westlich der
StraRe GroRe Twiete wird eine 1. Anderung zum B-Plan Nr. 12 aufgestellt. Es
werden folgende Planungsziele verfolgt:

Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets zur Schaffung von Wohn-
grundsticken

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekanntzumachen (8 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

3. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB (Wegfall von zu-
satzlichen fruhzeitigen Beteiligungen).

4. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs, der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange und der grenzuberschrei-
tenden Unterrichtung der Gemeinden und Behdrden ist ein noch zu wahlen-
des Planungsbiro zu beauftragen.

5. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung tiber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach 8§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ent-
fallt.

6. Die fruhzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange und die Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (8 4 Abs. 1
BauGB) entfallt.

7. Der Entwurf des Planes und die Begrindung sind vor Durchfiihrung der Betei-
ligungen nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offentliche Auslegung) und § 4 Abs. 2
BauGB (Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange)
und den gemeindlichen Gremien zu beraten und zu beschlieBen (Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss).

Neumann

Anlagen:
Lageplan
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Gemeinde Heist

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0912/2020/HE/BYV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 21.04.2020
Bearbeiter:  Melanie Pein AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Bau- und Feuerwehrangelegen- 08.06.2020 offentlich

heiten der Gemeinde Heist

Finanzausschuss der Gemeinde Heist 17.06.2020 offentlich
Gemeindevertretung Heist 22.06.2020 offentlich

Aufstellung einer 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Heist

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltunag:

Grundsatzlich ist die Anderung des Flachennutzungsplans moglich, wenn ein Pla-
nungserfordernis gegeben ist. Ein Planungserfordernis besteht grundsatzlich nach
Mafl3gabe der planerischen Konzeption der Gemeinde. Es besteht fir die Gemeinde
keine Planungspflicht. Die Bauleitplanung dient der Ordnung der stadtebaulichen
Entwicklung. Dabei muss eine Anpassung an die Ziele der Raumordnung erfolgen
(Regionalplane und seltener an den Landesentwicklungsplanen).

Ein Planungserfordernis liegt dann vor, wenn die Notwendigkeit besteht, ein Gebiet
stadtebaulich zu entwickeln und zu ordnen. Einzelne Grundstickseigentimer durfen
dabei nicht beginstigt werden, denn dies fuhrt zur Rechtswidrigkeit. Zugunsten ein-
zelner oder bestimmter Vorhaben ist eine Planung jedoch gerechtfertigt, wenn damit
stadtebauliche Ziele verfolgt werden.

Die Anderung eines Flachennutzungsplans und damit die Anderung der Darstellun-
gen der Flachen im Flachennutzungsplan sind zu begriinden.

Die Gemeinde Heist mdchte flr folgende Flachen im Gemeindegebiet eine Anpas-
sung des Flachennutzungsplanes vornehmen:

1. Gemarkung Heist, Flur 7, Flurstiick 49/2 (Grauer Esel/Rugenbergen)

2. Gemarkung Heist, Flur 6, Flurstiicke 1/1 und 2 - jeweils Teilflachen (Lehmweg)

3. Gemarkung Heist, Flur 3, Flurstiick 109/39 und Teilflache Flurstick 109/28
(Heideweq)

Planungsziele und Griinde fiir die Anderungen der Darstellungen im Flachennut-
zungsplan:



1. Die Gemeinde plant die ErschlieBung eines Baugebietes im Bereich Grauer
Esel/Rugenbergen. Die Grundstiickseigentiimer sind grundsatzlich an einem
Verkauf der Flache an die Gemeinde interessiert. Aktuell ist diese Flache im
Flachennutzungsplan jedoch als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen,
sodass eine Anderung und Anpassung der Darstellung an die Darstellung der
angrenzenden Grundstiicke, die ebenfalls Teil des neuen Baugebietes werden
sollen, vorzunehmen. Demnach ware diese Flache auf ,Wohnbauflache® zu
andern.

2. Auf der Flache sind ein Gartenbetrieb und ein Wohnhaus vorhanden. Die Fla-
che ist im F-Plan als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Um den
Neubau eines Gartenbetriebs mit Verkaufsraum zu ermdglichen, ist es erfor-
derlich, die Darstellung auf Gemischte Bauflache zu &ndern.

3. Das Bauhofgebaude am Standort auf der Sportplatzanlage in der Hamburger
Stral3e ist abgangig, sodass mittelfristig ein neuer Standort gefunden werden
muss. Als Standort eignet sich der Bereich im Heideweg 19 auf einem der ge-
nannten Flurstiicke. Zum einen ist dort ein landwirtschaftlicher Betrieb in der
Néhe, zum anderen ist eine Zuwegung zum Parkplatz fir den Friedhof vor-
handen, der ggfs. umgenutzt werden kann. Die Darstellungen im Flachennut-
zungsplan konnten von ,Friedhof* (Teilflache hiervon) bzw. ,Flache fur die
Landwirtschaft® auf ,Gemischte Bauflache® geandert werden.

Die genannten Bereiche sind nicht vom ,Regionalen Grinzug“ gemal Regionalplan
betroffen.

Der gemeindliche Flachennutzungsplan muss geandert werden. Erfahrungsgemaf
ist fUr ein derartiges Verfahren ein Zeitraum von ca. 1,5 Jahren einzuplanen. Mit dem
Aufstellungsbeschluss beginnt das Bauleitplanungsverfahren.

Finanzierung:

Haushaltsmittel wurden bislang nicht zur Verflgung gestellt und stehen bei der
Haushaltsstelle 4/61000.65000 auch nicht zur Verfugung. Die notwendigen Mittel in
Hohe von ca. 15.000,00 Euro mussten im Rahmen des 1. Nachtrages bereitgestellt
werden.

Fordermittel durch Dritte:
entfallt

Beschlussvorschlag:
1. Zu dem bestehenden F-Plan der Gemeinde Heist wird die 6. Anderung aufgestellt,
die fur Gebiete laut beigefiigtem Lageplan folgende Anderungen vorsieht:




- Gemarkung Heist, Flur 7, Flurstiick 49/2 (Grauer Esel/Rugenbergen):
Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen in Wohnbauflachen

- Gemarkung Heist, Flur 6, Flurstiicke 1/1 und 2 - jeweils Teilflachen (Lehmweg)
Umwandlung von Flache fur die Landwirtschaft in Gemischte Bauflache

- Gemarkung Heist, Flur 3, Flurstiick 109/39 und Teilflache Flurstick 109/28
(Heideweq)
Umwandlung von Friedhof bzw. Flache fur die Landwirtschaft in Gemischte
Bauflachen

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen (8 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs, der Beteiligung der Offentlichkeit, der Be-
horden und sonstigen Trager Offentlicher Belange und der grenziberschreitenden
Unterrichtung der Gemeinden und Behorden soll ein noch zu wahlendes Planungs-
biro beauftragt werden.

4. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung tber die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll im Rah-
men einer 6ffentlichen Auslegung durchgefuhrt werden.

5. Die frlihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager der &ffentlichen
Belange und die Aufforderung zur AuR3erung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung (8 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich
erfolgen.

Neumann

Anlagen:
Lageplan mit Geltungsbereich
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Gemeinde Heist

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0905/2020/HE/BYV |

Fachbereich: Soziales und Kultur Datum: 25.03.2020
Bearbeiter: Gudrun Jabs AZ: 4/460
Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Jugend und Sport der Gemeinde 25.05.2020 offentlich

Heist

Finanzausschuss der Gemeinde Heist 17.06.2020 Offentlich
Gemeindevertretung Heist 22.06.2020 offentlich

Tragerschaft Jugendtreff Heist

Sachverhalt:

Der Jugendtreff Heist e.V. hat mit Schreiben vom 18.02.2020 mitgeteilt, dass der
Verein zum 30.06.2020 aufgelost wird, und den mit der Gemeinde Heist am
01.07.2004 geschlossene Vertrag zum 30.06.2020 fristgerecht gekiindigt (Anlage 1).

Stellungnahme der Verwaltung:

Von Seiten der Gemeinde Heist muss nun Uberlegt werden, ob fir den Jugendtreff
ein anderer Trager gesucht wird, oder ob die Gemeinde die Tragerschaft selbst
Ubernimmt.

Der TSV Gut Heil Heist e.V. hat grundsatzlich sein Interesse an einer Tragerschaft
bekundet.

Finanzierung:

Die Gemeinde Heist tragt aktuell die Personalkosten fur die Jugendpfleger, die Be-
wirtschaftungskosten und die Kosten der Reinigung des Jugendtreffs. Im Haushalt
stehen hierfir 62.800 Euro zur Verfligung.

Die Gemeinde Moorrege zahlt jahrlich einen Zuschuss in Hohe von 7.000 Euro an
die Gemeinde Heist. Die Gemeinde Appen beteiligt sich an den Personalkosten fur
ein Abordnung eines Jugendpflegers nach Appen.



Die tatsachlichen Kosten belaufen sich somit auf 48.800 Euro jahrlich.

Der Jugendtreff Heist e.V. hat bisher die Kosten flr das Spiel- und Beschaftigungs-
material getragen.

Fordermittel durch Dritte:

- keine -

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Jugend und Sport empfiehlt, der Finanzausschuss empfiehlt, die
Gemeindevertretung beschliel3t Uber die Tragerschaft zum 01.07.2020 wie folgt:

(Neumann)

Anlagen:

Schreiben Jugendtreff Heist e.V.
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20\ Fbp, 2020 5492 Heist
Tel. 04122 -976665
"Jugendtreff Heist" e. V. 1. Vors. K. Both GroBer Ring 2 - D - 25492 Heist | ! i Fanl 29° 1 \,\
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Gemeinde Heist

z. Hd. BGM J. Neumann SE T
Hauptstralle 53 i} Ka\ﬂs [}. uJ“/ Z '

. 7x o '
D- 25492 Heist Wut W

(4
4 Heist. den 18.02.2020
Liquidation Jugendtreff Heist

Sehr geehrter Herr Neumann.,

mit diesem Schreiben teile ich Thnen die offizielle Vereinsauflssung des ., Jugendtreff Heist e.V .
mit.

Die Aufldsung ist in notariell beglaubigter Form im Vereinsregister angemeldet und erscheint in der
Februar- Ausgabe am 29.02.2020 der Schleswig- Holsteinischen Anzeigen.

Mit diesem Schreiben wird der zum 01.07.2004 geschlossene Vertrag fristgerecht zum 30.06.2020
——
gekiindigt.

Die in meinem Besitz befindlichen Schliissel fiir das Gebdude vom Jugendtreff Heist habe ich im
Gemeindebiiro abgegeben.

Ich mochte mich bedanken, auch im Namen der ehemaligen Vorstandsmitglieder, dass die
Jugendarbeit von der Gemeinde Heist und den Gemeindevertretern so viele Jahre unterstiitzt und
gefordert wurde.

Mit f]‘e1111q1ic]1en1 Grul3

A s ko f e

Anlag: -5-

Bankverbindung
Railleisenbank Lilbmarsch ¢.G.
Iban DL 43 22163114 000 002 210 1 BIC GENODLEF 1 HTE
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Gemeinde Heist

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0909/2020/HE/BYV |

Fachbereich: Soziales und Kultur Datum: 07.04.2020
Bearbeiter: Gudrun Jabs AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Schule, Kultur und Soziales der 02.06.2020 offentlich
Gemeinde Heist

Gemeindevertretung Heist 22.06.2020 offentlich

Anderungen der Offnungszeiten DRK-Kita Heist

Sachverhalt:

Der DRK-Kreisverband hat den anliegenden Antrag auf Anderung der Offnungszei-
ten und der Gruppenstruktur fir die DRK-Kindertagesstatte Heist gestellt.

Die Nachfrage der Eltern nach langeren Offnungszeiten und einem Friihdienst sind
stark gestiegen, so dass die Einrichtung die Offnungszeiten um den Friihdienst und
die Spatdienst erweitern mdchte. Nachfragen nach einer Betreuung nach 16.00 Uhr
liegen derzeit nicht vor, so dass diese Offnungszeit in Zukunft nicht mehr angeboten
wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Bedarfsumfrage der Eltern hat stattgefunden. Von Seiten der Verwaltung ist be-
kannt, dass die Nachfrage nach einer Betreuung ab 7.30 Uhr zunimmt, so dass hier
jetzt eine zweite Gruppe eingerichtet werden muss.

Die gro3e Anzahl von Kindern, die einen Spéatdienst benétigen, war bisher auch ge-
geben. Diese werden jetzt in zwei Gruppen einteilt. Die 1. Spétdienstgruppe von
14.00 Uhr bis 15.00 Uhr nimmt die Kinder aus der Elementargruppe 1 und 2 auf. Die
2. Spatdienstgruppe wird von den Krippenkindern sowie von Kindern aus der Ele-
mentargruppe 3 besucht

Finanzierung:




Durch die Umstrukturierung in feste Spatdienstgruppen, die Einrichtungen einer
zweiten Fruhdienstgruppe und dem Wegfall der Spatdienstgruppe ab 16.00 Uhr, wird
kein zusatzliches Personal benotigt.

Die Reform des Kindertagesstattengesetzes wurde in grof3en Teilen auf den
01.01.2021 verschoben, so dass der derzeitige Finanzierungsvertrag mit einer Defi-
zit-Finanzierung bis zum 31.12.2020 seine Gliltigkeit behalt.

Fordermittel durch Dritte:

Kreis- und Landesmittel

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Heist beflrwortet den Antrag auf Anderung der Gruppen-
struktur und Offnungszeiten in der DRK-Kindertagesstatte zum 01.08.2020.

(Neumann)

Anlagen:

Antrag DRK-Kindertagesstatte Heist
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Deutsches
Rotes
Kreuz

DRK-Kreisverband

DRK-Krelsverband Pinneberg e.V. » Oberer Enmschen 53 « 25462 Rellingen Pinneberg e.V,
Kindertages-
Gemeinde Heist einrichtungen

Der Blurgermeister
Herr Neumann Oberer Ehmschen 53
Hauptstr. 53 25462 Rellingen
: Telefon 04101 5003 -0
25492 Helst Fax 04101 5003 -300
www.drk-krels-pinneberg.de’
info@drk-kreis-pinneberg.de

Aktenzeichen

Rellingen, 04.06.2020 Ihre Nachricht
vom
Ihr Zeichen
Antrag . Ansprechpartner
Auf Anderung der Gruppenstruktur/Offnungszeiten Nicole Rodat
auf Ubernahme der Finanzierung der Randzeitgruppen
ab 01.08.2020 Tel.04101 5003-412
Fax 04101 5003-309

Antrag vom 13.05.2020 R
DRK Kita Heist, Birkenhorst 15 in 25492 Heist o pmeberg ge

Sparkasse Siidholstein

IBAN:
Sehr geehrter Herr Neumann, DE33 23051030 00021508 60
BIC:
die Bedarfsabfrage der Elternschaft ist erfolgt und ausgewertet. NOLADE218HO
Bitte entnehmen Sie die Anderungen der Regelsffnungszeiten sowie Vereinsregister-Nr. VR 472
Registergericht Pinneberg

Friih- und Spatdienste dem Anhang.
Bevor die Kindertagesstatten-Aufsicht die finale Personalhochrechnung
ausfihren kann, wollen wir vorher die Zustimmung der Gemeinde vorlegen.

Wir bitten um Ihre Zustimmung.

Mit freundlichem Gruf} "L
in. /Y. Kodp

Nicole Rodat
Teamleitung Kindertageseinrichtungen
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Gemeinde Heist

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0893/2020/HE/BYV |

Fachbereich: Birgerservice und Ordnung Datum: 10.02.2020
Bearbeiter:  Jenny Thomsen AZ: FB2/112.214
Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Umwelt, Stra3en und 6ffentliche 12.03.2020 offentlich
Flachen der Gemeinde Heist

Ausschuss fur Bau- und Feuerwehrangelegen- 10.03.2020 offentlich

heiten der Gemeinde Heist

Gemeindevertretung Heist 23.03.2020 offentlich

Antrag der SPD-Fraktion Uber die Geschwindigkeitsbegrenzung der
Strafl3e "Im Dorfe" und das Aufstellen eines Stoppschildes

Sachverhalt:

Die SPD-Fraktion beantragt die Ausweisung der gesamten Stra’e ,Im Dorfe als
Tempo 30-Zone. Die neu gebaute Verlangerung soll als Verkehrsberuhigter Bereich
ausgewiesen und mit einem Stoppschild an der Ausfahrt versehen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Gemeinde darf selbstandig keine Verkehrsschilder aufstellen. Ein entsprechen-
der Antrag mit Begrindung muss beim Kreis Pinneberg, Stral3enverkehrsbehorde,
gestellt werden.

Finanzierung:
Fir die neue Beschilderung fallen Kosten in Hohe von ca. 300,00 € an. Diese Sum-
me ist im Haushalt vorhanden.

Fordermittel durch Dritte:
entfallt

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Bauwesen und Feuerwehrangelegenheiten empfiehlt/die Ge-
meindevertretung beschliel3t,




a) dass ein entsprechender Antrag beim Kreis Pinneberg fur die Ausweisung der
Tempo 30-Zone sowie Verkehrsberuhigter Bereich und Stopp-Schild laut
SPD-Antrag gestellt wird.

b) dass kein Antrag beim Kreis Pinneberg gestellt wird und keine Veranderungen
fur den Verkehr vorgenommen werden soll.

Neumann

Anlagen:
Antrag SPD-Fraktion
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SPD-Fraktion in der
Gemeindevertretung
Heist

Klaus-Dieter Redweik
Fraktionsvorsitzender

Lehmweg 32
25492 Heist

klaus-dieter.redweik@t-
online.de

Herrn
Blrgermeister

Jurgen Neumann

Heist, 07. 02. 2020

Antrag: Geschwindigkeitsbegrenzung der Strafle ,Im Dorfe“ und Aufstellen eines
Stoppschildes

Mit der 2. Anderung des Bauplans Nr. 6 entstand vor wenigen Monaten eine Verlingerung der Strafe
Im Dorfe. Diese zweigt zwischen den Hausnummern 30 und 28a von einem Wendehammer ab. Der
Strafdenabschnitt ist nur einspurig befahrbar und grenzt an einen Carport, der die Sicht auf den
seitlichen Verkehr blockiert.

Autofahrer, die die Einmiindung in Richtung des Wendehammers verlassen, sind nur unter extremer
Vorsicht und vorherigem Abbremsen in der Lage, wendende Verkehrsteilnehmer wahrzunehmen.
Einfahrende Autofahrer konnen entgegenkommende ausfahrende Verkehrsteilnehmer nicht
rechtzeitig wahrnehmen.

Die neu gebaute Strafde ist gemafd Bebauungsplan als eine ,,gemischte Verkehrsflache" ausgewiesen,
die von PKW und Fufdgdngern gleichberechtigt genutzt werden darf. Daher wurde auf einen Fuf3weg
verzichtet. Die Strafde grenzt dariiberhinaus an einen Spielplatz, der in Kiirze neu errichtet werden
soll. Um den Schutz spielender Kinder und gleichberechtigter Fuf3ganger zu gewahrleisten, ist eine
Absenkung der erlaubten Hochstgeschwindigkeit auf Schrittgeschwindigkeit notwendig. Hierzu ist
die Einrichtung eines verkehrsberuhigten Bereichs (umgangssprachlich ,Spielstrafie“) sinnvoll. Die
Auswertung der Stellungnahmen zum Entwurf des Planungsbiiros Moéller-Plan sieht die Einrichtung
eines verkehrsberuhigten Bereiches bereits vor. In den Beschlussdokumenten findet sich diese
Festlegung allerdings nicht wieder.


mailto:klaus-dieter.redweik@t-online.de
mailto:klaus-dieter.redweik@t-online.de

Um Unfélle mit wendenden oder in die Verlangerung einfahrenden Autofahren zu vermeiden, sollte
die maximal zuladssige Geschwindigkeit im verbleibenden Abschnitt der Strafie Im Dorfe von derzeit
50 auf 30 km/h reduziert werden.

Weiterhin sollte ein Stoppschild der ungebremsten Ausfahrt aus der Verldngerung in den
Wendehammer vorbeugen.

Die SPD-Fraktion stellt daher folgenden Antrag:

Die gesamte Strafde Im Dorfe wird als 30er-Zone ausgewiesen. Die neu gebaute Verldngerung der
Strafée Im Dorfe wird durch die Errichtung eines entsprechenden Verkehrszeichens (Nr. 325.1) als
verkehrsberuhigter Bereich eingerichtet. An der Ausfahrt der Verldngerung wird ein Stoppschild
(Verkehrszeichen Nr. 206) aufgestellt.

Freundliche Griifde
SPD-Fraktion in der
Gemeindevertretung Heist
Klaus-Dieter Redweik
Fraktionsvorsitzender
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FREIE WAHLERGEMEINSCHAFT HEIST

-parteipolitisch unabhangige Blirgergemeinschaft—

Freie Wahlergemeinschaft Heist

FWH — Heist, Wedeler Chaussee 9, 25492 Heist Die Fraktion
Manfred Liiders
An den Wedeler Chaussee 9
. . . . 25492 Heist
Biirgermeister der Gemeinde Heist Telefon: 04122/858034

Mobil: 0171/6511719
Mail: mlueders@gmx.net
Raiffeisenbank Elbmarsch e.G.

Jurgen Neumann IBAN: DE03221631140000010308
BIC: GENODEF1HTE
Hauptstr. 53 Gléubiger ID NR.:
DE77FWH00000777299
25492 Heist

Heist, d.10.01.2020

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

die Fraktion der FWH stellt folgenden Antrag:

Der Preis fur das Abholen von Grunabfallen durch den Bauhof in der
Gemeinde Heist soll auf 10,00 € pro m3 angehoben werden. Damit steigt der
Gesamtpreis fur einen Zettel mit 3,0 m3 auf 30,00 €.

Der Zettel fur das Abholen sollte eine andere Farbe haben als der fur die
Selbstanlieferung.

Der Preis bei Selbstanlieferung bleibt unverandert.

Begrindung:

Das Aufkommen an Abholwinschen ist in den letzten Jahren erheblich
angestiegen. Der Zeitaufwand und die Kosten durch diesen Service sind
nicht unerheblich. Auch durch die Erhdhung auf 10,00 € pro m3 ist der
Service noch lange nicht kostendeckend.

Mit freundlichen Grufien
Fraktion der FWH Heist
Manfred Luders
Fraktionsvorsitzender
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Beschlussvorlage
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| Vorlage Nr.: 0890/2020/HE/BYV |

Fachbereich: Finanzen Datum: 30.01.2020
Bearbeiter:  Michaela Glasenapp-Keller AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Finanzausschuss der Gemeinde Heist 16.03.2020 nicht &ffentlich
Gemeindevertretung Heist 23.03.2020 nicht &ffentlich

Bericht Uber die Annahme von Spenden

Sachverhalt:

Nach § 76 Abs. 4 Gemeindeordnung darf die Gemeinde zur Erfullung ihrer Aufgaben
Spenden annehmen oder an Dritte vermitteln. Nach § 2 Abs. 2 Nr. 5 der Hauptsat-
zung ist die Entscheidung Uber die Annahme oder Vermittlung einer Spende bis zu
einem Wert von 5.000,-- € auf die Blrgermeisterin Ubertragen worden.

Uber die Annahme oder Vermittlung von Spenden, die tiber 50,-- € hinausgehen, ist
jahrlich ein Bericht zu erstellen, in welchem die Geber, die Zuwendungen und die
Zuwendungszwecke anzugeben sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Jahr 2019 sind folgende Spenden eingegangen:

Datum Name des Spenders Zweck Betrag

11.11.2019 | Otto Friuchtenicht Allgemein 300,-- €
15.11.2019 | Raiffeisenbank Elbmarsch eG | Seniorenweihnachtsfeier | 500,-- €
11.09.2019 | ROTARY-Hilfe Pinneberg Grundschule 500,-- €
19.09.2019 | ROTARY-Hilfe Wedel Grundschule 500,-- €
21.11.2019 | Raiffeisenbank Elbmarsch eG | Grundschule 1.000,-- €
01.10.2019 | Raiffeisenbank Elbmarsch eG | Jugendfeuerwehr 100,-- €
15.11.2019 | Raiffeisenbank Elbmarsch eG | Freiwillige Feuerwehr 250,-- €

Finanzierung:

Entfallt.



Fordermittel durch Dritte:
Entfallt.

Beschlussvorschlag:
Von den Spenden und Zuwendungen, die im Jahr 2019 angenommen oder vermittelt

wurden, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Neumann
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