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Begrundung zur 1. vereinfachten Anderung Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde
Hetlingen

1. VEREINFACHTE ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 7 "ACHTER DE KARK"
DER GEMEINDE HETLINGEN

- BEGRUNDUNG -

fur das Gebiet: ,nordlich der Kirche und der Hauptstral3e, westlich der
StralRen Strieb’n und Haferland, sudlich Flur Achtern Dieck und dstlich ca. 70
m der Ostgrenze des Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 5°

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) werden beim Abschluss des Bauleit-
verfahrens zur rechtsverbindlichen Fassung.

Die Begriindung zum Bebauungsplan erlautert das Planungserfordernis und
die Planungsabsicht und trifft nach dem Satzungsbeschluss Aussagen Uber
das Planungsergebnis. Die Begrundung spiegelt dadurch vor allem die von der
Gemeinde vorgenommene Abwagung wider.

1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird gemaR § 10
Baugesetzbuch (BauGB), § 9 Abs. 4 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), in Verbindung mit 8 84 der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI.
Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Art. 18 LVO v. 16.01.2019, GVOBI. S. 30,
aufgestellt.

Als Plangrundlage dient ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster im
MaRstab 1:1.000. Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 umfasst die Flurstiicke 35/20, 35/9, 35/10, 872, 35/17,
35/18, 35/15, 35/16, 26/10, 26/11, 804, 26/13, 26/14, 26/15, 26/16, 26/17 und 26/18
der Flur 1 der Gemarkung Hetlingen.

Da die Grundziige der Planung im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung nicht
beriihrt sind, wird die 1. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiuhrt (s. Kap. 1.2). Von der Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB) und von dem
Umweltbericht (8 2a BauGB) wird gemal? § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Daruber
hinaus wird von der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung abgesehen (813 Abs. 2
BauGB). Die Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
und die offentliche Auslegung werden gleichzeitig durchgefiihrt (§ 4a Abs. 2 BauGB).
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Begrundung zur 1. vereinfachten Anderung Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde
Hetlingen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hetlingen beschloss am ............. die
Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 nach § 2
Abs. 1 BauGB (Aufstellungsbeschluss).

1.2 Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB ist anwendbar, wenn die Grundziige
der Planung nicht berthrt werden.

Anlass der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist der Wunsch
der Gemeinde, die Nutzbarkeit der bestehenden Wohnbauflachen zugunsten
zusatzlicher Wohneinheiten zu erhéhen. Dartber hinaus soll die vorgegebene Zahl
der PKW-Stellplatze je Wohneinheit angepasst werden.

Es geht demnach um die starkere Nutzung bereits bebauter Flachen
(Nachverdichtung). Die 1. vereinfachte Anderung wird damit dem in § 1a Abs. 2 Satz
1 BauGB enthaltenen Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden
gerecht.

Bei dem Plangeltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung handelt es sich um die
bereits mit Wohngebauden bebauten Teilflachen WAL, WA2b, WA3, WA4, WAba,
WAS5b, WAG6 sowie WAT.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches betragt ca. 9.804 mz2.

1.3 Lage und Umfang des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 befindet sich im zentralen
Bereich der Gemeinde Hetlingen.

Es handelt sich bei der 1. vereinfachten Anderung um die Teilflaichen WA1, WA2Db,
WAS3, WA4, WA5a, WA5b, WA6 und WA?7.

1.4 Ubergeordnete Planungen und Bindungen

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
hat das Arch&ologische Landesamt Schleswig-Holstein mitgeteilt, dass sich der
Plangeltungsbereich innerhalb eines archaologischen Interessengebietes
befindet.
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Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde
Hetlingen

Es wird daher auf § 15 DSchG verwiesen: "Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.”

Aufgrund der Lage des Plangeltungsbereiches innerhalb eines archaologischen
Interessengebietes wird dieser Hinweis in den Planteil B aufgenommen.
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Auszug aus der archdologischen Landesaufnahme
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Abbildung 1 — Auszug aus der archéologischen Landesaufnahme
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Begrundung zur 1. vereinfachten Anderung Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde
Hetlingen

2. Planungserfordernisse und Zielvorstellungen

Im Zuge des demografischen Wandels und der Alterung der Gesellschaft ist die
Schaffung von kleinen oder Einliegerwohnungen fur altere und ggf. pflegebedurftige
Angehdrige in bestehenden Wohngebauden ein Mittel zur Deckung des Bedarfs —
insbesondere im landlichen Raum.

Der Gemeinde Hetlingen liegen Anfragen fur die bessere Nutzbarkeit der
vorhandenen Wohngrundstiicke vor. Dieser besseren Nutzbarkeit widerspricht
jedoch die textliche Festsetzung 4.1 - die besagt, dass innerhalb der Teilflachen
WAL, WA2b, WA3, WA4, WA5a, WA5b, WA6 und WA7 pro Einzelhaus und pro
Doppelhaushalfte jeweils maximal eine Wohnung zul&ssig ist.

Daruber hinaus soll die Zahl der PKW-Stellplatze je Wohneinheit einheitlich geregelt
werden.

Ziele der Planaufstellung sind:

e die Schaffung attraktiven, zusétzlichen Wohnraumes durch Erhéhung der Zahl
der zulassigen Wohneinheiten pro Wohngeb&ude (Einzelh&user /
Doppelhaushélfte),

¢ einheitliche Regelungen zur Anzahl der PKW-Stellplatze je Wohneinheit auf
den privaten Grundsticken.

Die Grundsticke befinden sich im Privateigentum.
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Begrundung zur 1. vereinfachten Anderung Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde
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3. Inhalt der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

Die textliche Festsetzung 3.2 wird wie folgt geandert:

"In den Wohngebieten WA1, WA2b, WA3, WA4, WA5a, WA5b, WA6 und WA7 sind
pro Wohneinheit jeweils 2 PKW-Stellplatze zu errichten und dauerhaft zu erhalten.
FUr eine untergeordnete zweite Wohneinheit (Klein- bzw. Einliegerwohnung) ist
jeweils nur ein PKW-Stellplatz zu errichten und dauerhaft zur erhalten, sofern die
GrofRe der untergeordneten zweiten Wohneinheit eine Groélle von 65m?2 nicht
uberschreitet.”

Hintergrund der Anderung der textlichen Festsetzung ist, dass private PKW-
Stellplatze auf den eigenen Grundsticken geschaffen werden sollen. Gleichzeitig
sollen die im oOffentlichen Raum zur Verfiigung stehenden Parkplatze den Besuchern
der Anwohner vorbehalten bleiben. Die Anzahl der auf dem eigenen Grundstiick pro
Wohneinheit zu schaffenden Stellplatze wird der geanderten Zahl der zuldssigen
Wohneinheiten angepasst. Erfahrungsgeman bendtigen Wohnungen mit weniger als
65m2 nur 1 PKW-Stellplatz. Die Gemeinde mdchte damit erreichen, dass sowohl
ausreichend  Stellplatze fir PKW geschaffen werden als auch die
Flachenversiegelung auf das notwendige Mald begrenzt wird. Ansonsten gilt die
Regelung mit PKW-Stellplatzen je pro Wohneinheit.

Die textliche Festsetzung 4.1 wird wie folgt gedndert:

"In den Wohngebieten WA1, WA2b, WA3, WA4, WA5a, WA5b, WA6 und WA7 sind
je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte maximal 2 Wohneinheiten zulédssig. Dabei
darf die Grundflache der 2. Wohneinheit nicht mehr als 80% der 1. Wohneinheit
umfassen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)."

Durch die Anderung dieser Festsetzung ist es moglich, innerhalb der bestehenden
Wohngebaude oder durch Anbauten innerhalb der Grenzen der festgesetzten
Grundflachenzahl kleinere Wohnungen zu errichten. Unter anderem ist wird es
dadurch ermdglicht, Einliegerwohnungen fur A&ltere und ggf. pflegebedurftige
Angehorige in bestehenden Wohngebauden zu errichten. Die Festsetzung wird
damit dem in 8§ 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB enthaltenen Grundsatz des schonenden
Umgangs mit Grund und Boden gerecht.
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Begrundung zur 1. vereinfachten Anderung Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde
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4. Plandarstellung der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7

Die rechtskraftige Planzeichnung und samtliche textlichen Festsetzungen zum

Bebauungsplan Nr. 7 bleiben bis auf die textlichen Festsetzungen 3.1 und 4.1
unverandert.

Die rechtskraftige Planzeichnung ist nachrichtlich in der Plandarstellung zur 1.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 dargestellt. Die Anderungen im

Rahmen der 1. vereinfachten Anderung umfassen die Teilflachen WAL, WA2Db,
WAS3, WA4, WA5a, WA5b, WA6 und WA?7.

Diese Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............
gebilligt.

Gemeinde Hetlingen, den .............

Der Burgermeister
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