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SO 32
GRZ      0,8
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TH         12 m 

LP IV

GF     45.000

OD

A, V/E

St

max. GR 1.300m²
II

OD Ortsdurchfahrt (§4 StrWG)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Flurstücksgrenzen
 63
  2

Flurstücksbezeichnung

Füllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Lärmpegel-

Dachneigung

Grundflächenzahl

abweichende Bauweisea

/ Teilgebietsnummern

Bauweise

Geschoßfläche in m²

Traufhöhe

bereich

0°-25°

SO 32
GRZ      0,8

a

TH         12 m 

LP IV

GF     45.000
Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Sonderbauflächen
(§ 1 Abs.1 Nr.4 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und Dienstleistungen
des öffentlichen und privaten Bereichs, Flächen für den Gemeinbedarf,
Flächen für Sport- und Spielanlagen (§ 5 Abs.2 Nr.2a und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Flächen für den Gemeinbedarf
Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Öffentliche Straßenverkehrsflächen
Straßenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6  BauGB)

Öffentliche Grünflächen
Zweckbestimmung: Park

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14  BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6  BauGB)

Erhaltung: Bäume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
Stellplätze

hier: Anlieger, Ver- und Entsorgung
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung der für bauliche Nutzungen vorgesehenen Flächen,
deren Böden erheblich mit umweltgefährdeten Stoffen belastet sind
Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich mit umweltgefährdenden
Stoffen belastet sind
(§ 5 Abs.3 Nr.3 und Abs.4 BauGB, § 9 Abs.5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maßes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

S

St

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FlächenA, V/E

max. GR maximal zulässige Grundfläche

Wege

NACHRICHTLICHE ÜBERNAHME

Oberkante, als Höchstmaß20 mOK

II maximal zulässige Vollgeschosse

Kronendurchmesser

Änderung der textlichen Festsetzung zur maximal zulässigen Verkaufsfläche im Teilgebiet SO 32

Im „Sondergebiet Einzelhandel und Gewerbe“ (Teilgebiet 32) sind Verkaufsflächen mit
folgenden Warengruppen als Hauptsortiment zulässig:
Verkaufsflächen von insgesamt maximal 7.000 qm.
Hauptsortiment:
Nahrung und Genussmittel; Drogerie und Arzneimittel; Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
zu max. 35 %.
Randsortiment:
Schreibwaren und Bücher; Unterhaltungselektronik; Computer und Elektrohaushaltswaren;
Glaswaren, Porzellan und Geschenkartikel; Uhren und Schmuck; Foto und Optik; Spielwaren;
Sportartikel.

Verkaufsflächen von insgesamt 11.000 qm, einschließlich eines Freilagers von 1.000 qm.
Hauptsortiment:
Baustoffe für Rohbau, Innenausbau und Gartenbau; Bauelemente, Bauteile und Zubehör für
Rohbau, Innenausbau und Gartenbau; Gartengerätehäuser, Carports, Wintergärten,
Gewächshäuser, Fertighäuser; Werkzeuge, Maschinen und Zubehör; Eisen- und Metallwaren;
Anstrichmittel und Zubehör; Tapeten und Bodenbeläge; Pflanzen und Zubehör; Teile und
Zubehör für Kraftwagen, Krafträder und Fahrräder; Brenn- und Schmierstoffe; Gartenmöbel
und Campingartikel.
Randsortiment:
Leuchten und Zubehör; Küchen- und Büromöbel zur Selbstmontage; Haus- und Heimtextilien;
Haushaltsgegenstände aus Metall und Kunststoff; Gegenstände zur Raumausstattung.

Die jeweiligen Randsortimente dürfen insgesamt maximal 10 % der jeweils max. zulässigen
Verkaufsfläche umfassen, höchstens jedoch eine Verkaufsfläche von 250 qm je Warengruppe.
Zur Verkaufsfläche zählen die Geschossfläche, die dem Kunden zugänglich sind und auf denen
üblicherweise Verkäufe und verkaufsbezogene Dienstleistungen abgewickelt werden. Zur
Verkaufsfläche zählen auch:

- Teppen und Aufzüge innerhalb der Verkaufsräume, soweit sie diese miteinander verbinden,
- Freiverkaufsflächen, soweit sie nicht nur vorübergehend genutzt werden,
- Lagerräume, die gleichzeitig dem Verkauf dienen,
- innere Kassenzonen,
- Gänge, Schaufenster und Stellflächen für Einrichtungsgegenstände.

 SATZUNG DER STADT PINNEBERG ÜBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 107-3.Änderung "IM ROSENFELD"
AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCH (BAUGB) NACH § 84 DER LANDESBAUORDNUNG (LBO) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE RATSVERSAMMLUNG VOM............................ FOLGENDE SATZUNG ÜBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 107-3.ÄNDERUNG, FÜR DAS GEBIET SÜDLICH ROTBUCHENKAMP ZWISCHEN WEDELER WEG UND WESTRING SOWIE DER STRASSENFLÄCHE WEDELER WEG ZWISCHEN LANGE TWIETE UND
KREISVERKEHR ROSENFELD-SÜD; BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A)  UND DEM TEXT (TEIL B), ERLASSEN.

 PLANZEICHNUNG (-TEIL A-)
  ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990

ZEICHENERKLÄRUNG

 BEBAUUNGSPLAN NR. 107- 3.Änderung
" IM ROSENFELD "

Stand: 30.07. 2020

    FESTSETZUNGEN

FÜR DAS GEBIET SÜDLICH ROTBUCHENKAMP ZWISCHEN
WEDELER WEG UND WESTRING

SOWIE DER STRASSENFLÄCHE WEDELER WEG ZWISCHEN
LANGE TWIETE UND KREISVERKEHR ROSENFELD-SÜD

Datengrundlage ALKIS Februar 2020,
Herausgeber: Vermessungs- und Katasterverwaltung
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