Teil A: Planzeichnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3787).
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Zeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057).
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Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO: Windenergie und Landwirtschaft

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Graben

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Darstellungen ohne Normcharakter

Geplanter Standort einer Windenergieanlage mit Nummerierung

Vorhandener Standort einer Windenergieanlage

Rotorradius

Notwendige Abstandsflache

110 kV-Hochspannungsleitung

Geplante Zuwegung und Kranstellplatz

Vorhandene Grundstlicksgrenzen

BemaBungin m

Flurstiicksnummer

Grenze des Voranggebietes gem. Regionalplan 4. Entwurf

Grenze der Stadt Uetersen

Teil B: Text

1.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 1 BAUGESETZBUCH (BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Windenergie und Landwirtschaft" dient
der Errichtung und dem Betrieb von Windenergieanlagen sowie der
landwirtschaftlichen Nutzung. Zuldssig sind:

- Windenergieanlagen,
- befestigte Zufahrten zu den Windenergieanlagen,

- sonstige fur die Errichtung und den Betrieb von Windenergieanlagen erforderliche
Nebenanlagen,

- sonstige ErschlieBungsanlagen sowie

- landwirtschaftlichen Betrieben dienende Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1
BauGB.

Aufforstungen zu Wald sind unzuldssig. Wohnnutzungen sind ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Die zulassige Grundflache der Windenergieanlagen betragt maximal 750 m? pro
Windenergieanlage. Die nur vom Rotor tUberdeckten Teile des Baugrundstiicks
werden bei der Ermittlung der Grundflache nicht mitgerechnet.

Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundflache
von

- Stellplatzen mit ihren Zufahrten, die zur ErschlieBung der Windkraftanlagen
erforderlich sind,

- sonstigen Nebenanlagen i.S. d. § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck der im
Baugebiet gelegenen Grundstiicke dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen
sowie

- sonstigen ErschlieBungsanlagen

Uberschritten werden.

Die zulassige Gesamthohe der Windenergieanlagen (Nabenhohe + Rotorradius)
betragt maximal 180 m. Bezugspunkte sind jeweils die natlrliche Gelandeoberflache
am Mastfuld sowie der hochste Punkt, der vom Rotor Uberstrichen wird.

Flr Vorhaben, die einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen, betragt die maximale
Bauhohe 10 m Uber der natirlichen Geldandeoberflache.

Transformatorenstationen diirfen eine Hohe von 3,0 m tUber der Gelandeoberflache
nicht tiberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.7.

1.8.

Die Fundamente der Windenergieanlagen diirfen die durch Baugrenzen bestimmte
Uberbaubare Grundstiicksflache nicht Gberschreiten. Die Rotorblatter der
Windenergieanlagen dirfen die (iberbaubare Grundstiicksflache um maximal 75 m
Uberragen, missen jedoch innerhalb des Geltungsbereichs liegen.

Befestigte Zufahrten zu den Windenergieanlagen, sonstige fiir die Errichtung und den
Betrieb von Windenergieanlagen erforderliche Nebenanlagen, sonstige
ErschlieBungsanlagen sowie landwirtschaftlichen Betrieben dienende Vorhaben im
Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB dirfen auch auBerhalb der durch Baugrenzen
bestimmten lGberbaubaren Grundstiicksflaichen im gesamten Sondergebiet errichtet
werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.9.

Flr zuldssige Vorhaben, die landwirtschaftlichen Betrieben dienen, sind mindestens
im Verhaltnis 1 zu 1 (Eingriff zu Ausgleich) Flachen aus der landwirtschaftlichen
Nutzung herauszunehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Es sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte
Pflanzenarten zu verwenden.

1.10. Fundamente sind mit Mutterboden abzudecken und mit Gras einzusaen.

1.11.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Dauerhafte Zuwegungen aullerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen zu den
Windenergieanlagen sind in Form von geschotterten Wegen mit wassergebundener,
unversiegelter Decke unter Verwendung von in Trinkwasserschutzgebieten
zugelassenen Natursteinschotter auszufiihren. Die wasserdurchldssigen, nicht
vollstandig versiegelten Zuwegungen und Aufstellflachen sind als Schotterflachen
herzustellen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUR GESTALTUNG NACH § 84 LANDESBAUORDNUNG
(LBO)

Windenergieanlagen sind nur mit einem geschlossenen Mast, einem Rotor und drei
Rotorblattern zuldssig.

Fir die Rotoren wird eine horizontale Drehachse festgesetzt. Die Drehrichtung ist an
allen Windenergieanlagen einheitlich.

Die Windenergieanlagen sind - mit Ausnahme der vorgeschriebenen
Kennzeichnungen als Luftfahrthindernisse - in hellgrau mit matt bis mittelstark
reflektierenden Glanzgraden zu gestalten. Davon ausgenommen ist die Beschriftung
der Gondel (Anlagenhersteller mit Firmenlogo, Betreibername mit Logo und
Anlagentyp). Die Aufschriften diirfen keine reflektierende und fluoreszierende
Wirkung haben oder beleuchtet werden. Dariiber hinaus gehende Werbung oder
Fremdwerbung ist unzulassig.

Eine aktive (Eigenbeleuchtung) und passive Beleuchtung (Anstrahlen) der
Windenergieanlagen und ihrer baulichen Nebenanlagen ist unzuldssig. Eine Tages-
und Nachtkennzeichnung der Anlagen als Luftfahrthindernis ist zuldssig. Die
Schaltzeiten und Blinkfolgen sind fiir alle Windenergieanlagen einheitlich zu gestalten.

Die Anlagen sind mit einer bedarfsgerechten Nachtkennzeichnung zu versehen.

Die Windenergieanlagen sind mit Sichtweitenmessgeraten auszustatten, welche die
fir die notwendige Kennzeichnung erforderlichen Lichtstarken nach tatsachlichem
Bedarf regeln.

Hinweise

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten.

Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist dies der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Das Kulturdenkmal und die
Fundstatte sind bis zum Eintreffen der Fachbehoérde in unversehrtem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hier gem. § 15 DSchG der Grundstlickseigentiimer und der Leiter der
Arbeiten.

Altlasten / Kampfmittel

Im Plangebiet befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Altablagerungen und keine
Altstandorte. Sollten jedoch bei baulichen MaBnahmen Bodenverunreinigungen zu Tage
gefordert werden, ist die untere Bodenschutzbehoérde des Kreises umgehend in Kenntnis zu
setzen. Die weiteren MaRnahmen werden von dort aus abgestimmt.

Zufallsfunde von Munition, Waffen oder Ausriistungsgegenstanden sind nicht ganzlich
auszuschlieBen und unverziiglich der Polizei zu melden.

Praambel

Aufgrund des § 13 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch
den Rat der Stadt Uetersen vom ........cccccevvveeeeeeeeccnnnnnnn. folgende Satzung (iber den Bebauungsplan
Nr. 116 ,,Windpark Uetersen" fiir das Gebiet fiir das Gebiet nordlich der Reth-Wetter, 6stlich der
Gemeindegrenze Neuendeich und westlich der Gemeindegrenze Grol} Nordende, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Uetersen, den .....ccceeeeeeeene

Blirgermeister

Verfahrensvermerke

1.

2.

3.

4.

5.

6.

8.

9.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Verkehrsausschusses vom
....................... Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
in den "Uetersener Nachrichten" am ....................... erfolgt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
....................... bis .......ccceevvveeeen. durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemald § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ..........ccc........
unter- richtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bau- und Verkehrsausschuss hat am ...................... den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .............c......... bis einschliefllich .......................
wahrend der Dienststunden oder nach vorheriger Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am ..........c.cceeee.... in den Uetersener Nachrichten ortsiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die
nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,WWW..............cceee.... de" ins
Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Uetersen, den ......ccccoovevveveeeennnnnns

Blirgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht
dargestellt sind.

Stand der Katasterdaten: ..................
Uetersen, den .....cccccoeveveveeeeee.
offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ....................... geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am ................. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Uetersen, den .....ccceeeeeeeeeeeeernnnne.

Blirgermeister

10. Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Uetersen, den ....cceeeeeeeeeeeeeennnnnnnn.

Blirgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan

mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind von .........ccoovvvueeeeennens bis
............................. ortsiliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlielllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(&8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ................ccoeunne. in Kraft getreten.

Uetersen, den ....ccceeeeeeeeeeeeennnnnnn.

Blirgermeister
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Ubersichtsplan MaRstab 1:25.000

Satzung der Stadt Uetersen uUber den
Bebauungsplan Nr. 116
"Sondergebiet Windenergie"

fur das Gebiet nordlich der Reth-Wetter, 6stlich der
Gemeindegrenze Neuendeich und westlich der Gemeindegrenze
Grold Nordende

Stand: Vorentwurf, 05.11.2020

Kruse und Rathje Partnerschaft mbB
Architekt und Stadtplaner

Lehmweg 17, 20251 Hamburg
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