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Gemeinde Neuendeich

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0483/2020/ND/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 16.11.2020
Bearbeiter:  Melanie Pein AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Gemeindevertretung Neuendeich 17.12.2020 offentlich

1. Anderung der AuRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch
fur das Gebiet Schlickburg; hier: Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Die erneute offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange hat gemaR Beschluss der Gemeinde vom 12.10.2020 bis
12.11.2020 stattgefunden. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden tabellarisch
aufgestellt und mit einem Abwagungsergebnis versehen. Die aus der vorgeschlage-
nen Abwagung entstehenden Veranderungen wurden bereits in der vorliegenden
Planung berticksichtigt und eingearbeitet.

Das Baufenster wurde wieder entsprechend einer eingegangenen Stellungnahme
angepasst, da fur einen Bereich ein Bauvorbescheid auf Grundlage der alten Aul3en-
bereichssatzung vorliegt, die das Bauen an einer Stelle noch ermdéglichte. Ein Sat-
zungsbeschluss fur die 1. Anderung ware mit dem Wissen um diesen Bescheid nicht
zu empfehlen.

Daher wird vom Planungsbiiro empfohlen, das Gebiet des geplanten Gebaudes wie-
der in den Satzungsbereich aufzunehmen und das geplante Gebaude wie ein Be-
standsgebaude zu behandeln, sodass ein weiterer Vorsprung im Geltungsbereich
entsteht.

Diese Anderung kann durch eine erneute, eingeschrankte und verkiirzte Beteiligung
nach 8 4 a Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch legitimiert werden. Dazu wurden die Stel-
lungnahmen des Kreises Pinneberg und des Innenministeriums eingeholt, die in der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange dem Vorhaben eher kritisch gegenuber-
standen.

Hierfur ist kein Beschluss eines Gremiums erforderlich. Eine erneute, tffentliche Aus-
legung ist ebenfalls nicht erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Verwaltung rat dem Beschlussvorschlag zu folgen.




Finanzierung:
Die Kosten des Verfahrens stehen haushaltsrechtlich zur Verfigung.

Fordermittel durch Dritte:
entfallt

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung Neuendeich beschliel3t:

1. Die wahrend der erneuten, 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung
der Aul3enbereichssatzung nach 8 35 Abs. 6 Baugesetzbuch fir das Gebiet Schlick-
burg abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden sonstigen
Trager offentlicher Belange hat die Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis ge-
pruft:

Bertcksichtigt werden die Stellungnahmen gemald Abwéagungsvorschlag der Verwal-
tung.

Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben ha-
ben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung
beschliet die Gemeindevertretung die 1. Anderung der AuRenbereichssatzung nach
8 35 Abs. 6 Baugesetzbuch fur das Gebiet Schlickburg bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung.

3. Die Begrundung wird gebilligt.

4. Der Beschluss der 1. Anderung der AuRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 Bau-
gesetzbuch fur das Gebiet Schlickburg ist nach § 10 BauGB 6ffentlich bekanntzuma-
chen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend
der Sprechstunden eingesehen werden und tber den Inhalt Auskunft erlangt werden
kann.

Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass die rechtskréaftige 1. Ande-
rung der Aul3enbereichssatzung nach 8§ 35 Abs. 6 BauGB fir das Gebiet Schlickburg
ins Internet unter der Adresse ,www.amt-gums.de” eingestellt ist und Uber den Digita-
len Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich ist.

Pliquet

Anlagen:
Planzeichnung, Begrindung, Abwagungsergebnis eingegangene Stellungnahmen



Planzeichnung
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

I N
GRZ 0,2| Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter
Grundstlicksflache zuldssig sind.

Zuldssige Grundflache ist der errechnete Anteil des Baugrundstlicks, der von baulichen
Anlagen Uberdeckt werden darf.

Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks maligebend.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis
zu 50 vom Hundert iberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kdnnen,
1. bei Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die natiirlichen
Funktionen des Bodens oder
2.  wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundstilicksnutzung fiihren wiirde,
zugelassen werden.

Nachrichtliche Ubernahme

Grenze Wasserschutzgebiet ElImshorn Kéhnholz/Kriickaupark Zone 11l B Marsch

D Kulturdenkmal gem. § 1 Denkmalschutzgesetz

Darstellungen ohne Normcharakter

——o——  Vorhandene Grundstiicksgrenzen
18/1 Flurstiicksnummer

Vorhandenes Gebaude mit Nebengebaude

——————— Geplantes Gebadude (Bauvorbescheid)

1. Anderung der Satzung der Gemeinde Neuendeich iiber die
erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im AuRenbereich nach

§ 35 Abs. 6 BauGB fiir das Gebiet Schlickburg
(AuBenbereichssatzung)

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom ............. folgende Satzung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir den Bereich, der in der links stehenden Zeichnung festgesetzt ist. Die Zeichnung ist
Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Vorhaben

Flr den Geltungsbereich der Satzung wird bestimmt, dass Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB, die
Wohnzwecke oder kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, nicht entgegengehalten werden
kann, dass sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplans tiber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§ 3 Zulassigkeitsbestimmung
(1) Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,2.
(2) Neubauten missen sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einpassen.

(3) Je Wohngebé&ude ist eine zugehorige Grundstiicksfliche von 700 m? erforderlich. Direkt angrenzende
Grundsticksteile auRerhalb des Geltungsbereichs der Satzung kdnnen angerechnet werden.

§ 4 Aufhebung bestehenden Rechts

Die Satzung der Gemeinde Neuendeich Uber die erleichterte Zuladssigkeit von Vorhaben im AuRenbereich
nach § 35 Abs. 6 BauGB fiir das Gebiet Schlickburg (AuBenbereichssatzung) vom 16.09.2010 wird hiermit
aufgehoben.

Hinweise

(1)  Der nordliche Bereich des Satzungsgebietes liegt in der Zone 11l B Marsch des Wasserschutzgebiets
Elmshorn Kéhnholz/Kriickaupark. Hier gilt die Landesverordnung (iber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlage der Stadtwerke ElImshorn.

Denkmalschutz

(2) Das Plangebiet liegt innerhalb eines Archdologisches Interessengebiets. Bei der Giberplanten Flache
handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden
nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen
bediirfen demnach der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes.

(3) Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben
ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies unverziiglich dem Kreis Pinneberg als
unterer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau
Beteiligte verpflichtet.

(4)  Alle MaBnahmen, die das Kulturdenkmal selbst betreffen oder dessen Umgebung beeintrichtigen
kénnen, sind zukiinftig gemaR § 12 Abs. 1 DSchG SH bei der zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehdérde zu beantragen.

Landwirtschaftliche Nutzung

(5) Im Plangebiet sowie angrenzend befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die von dort
ausgehenden Immissionen sind im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften zu tolerieren.

Verfahrensvermerke

1. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 mit Schreiben vom 03.01.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

2. Der Entwurf der 1. Anderung der AuRenbereichssatzung, bestehend aus der Satzung sowie der
Begriindung, hat in der Zeit vom 03.01.2020 bis einschliefRlich 03.20.2020 wahrend der Dienststunden
oder nach vorheriger Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 20.12.2019 bis
02.01.2020 durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter
»Www.amt-geest-und-marsch-suedholstein.de/veroeffentlichungen/amt/bekanntmachung" ins Internet
eingestellt.

3. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 23.09.2020 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

4. Der Entwurf der 1. Anderung der AuBenbereichssatzung wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
gedndert. Der Entwurf der 1. Anderung der AuBenbereichssatzung, bestehend aus der Satzung sowie der
Begriindung, haben in der Zeit vom 12.10.2020 bis einschlieBlich 12.11.2020 wahrend der Dienststunden
oder nach vorheriger Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich auslegegen. Dabei wurde
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegefrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom
02.10.2020 bis einschlieRlich 12.11.2020 durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter
»Www.amt-geest-und-marsch-suedholstein.de/veroeffentlichungen/amt/bekanntmachung" ins Internet
eingestellt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung der AuBenbereichssatzung wurde nach der erneuten éffentlichen
Auslegung gedndert. Es wurde eine zweite erneute, eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4
BauGB durchgefiihrt.

6. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung der AuBenbereichssatzung am ............. als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Gemeinde Neuendeich, den

Blrgermeister

7. Die 1. Anderung der AuRenbereichssatzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gemeinde Neuendeich, den

Blrgermeister

8. Der Beschluss der AuBenbereichssatzung durch die Gemeindevertretung sowie die Internetsadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind von ......ccccooovvvviiiinnnnnnn. o] F ortsliblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Moéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

(&8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ..........ccccccovnnneen. in Kraft getreten.

Gemeinde Neuendeich, den

Blrgermeister
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1. Anderung der Satzung der Gemeinde Neuendeich
uber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im
Auldenbereich nach § 35 Abs. 6 BauGB flir das Gebiet
Schlickburg (AulBenbereichssatzung)

fir das Gebiet Ostlich der Stral3e Schlickburg, stidlich des Ortsteils
Sonnendeich, westlich des Wasserlaufs der Schlickburger Wettern
und nordlich zum Weg Strepen

Stand: Vorlage zum Satzungsbeschluss, 09.12.2020

Kruse und Rathje Partnerschaft mbB

CELBBERG

STADTPLANUNG

Architekt und Stadtplaner
Lehmweg 17, 20251 Hamburg
Tel. 040 460955-60, mail@elbberg.de, www.elbberg.de
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Gemeinde Neuendeich

Begriindung zur 1. Anderung der Satzung
uber die erleichterte Zulassigkeit von
Vorhaben im AuRenbereich nach § 35 Abs.6
BauGB (AuRenbereichssatzung)

fir das Gebiet Schlickburg

fur das Gebiet ostlich der StraBe Schlickburg, siidlich des Ortsteils
Sonnendeich, westlich des Wasserlaufs der Schlickburger Wettern
und nordlich zum Weg Strepen

Stand: Vorlage zum Satzungsbeschluss, 09.12.2020

Auftragnehmer und Bearbeitung:
Dipl.-Ing. Bauassessor Gerd Kruse
Dipl.-Ing. Tina Hartz
B.Sc. Mona Borutta

Kruse und Rathje Partnerschaft mbB
D E L B B E R Architekt und Stadtplaner
Lehmweg 17, 20251 Hamburg
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mailto:mail@elbberg.de

Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuRenbereichssatzung Schlickburg
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Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuRenbereichssatzung Schlickburg

1. Planungsanlass und Verfahren

Das Plangebiet befindet sich im AuRenbereich der Gemeinde Neuendeich, angrenzend an die Gemein-
den Seester und Seestermiihe. Derzeit gilt hier bereits eine Aulenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6
des Baugesetzbuchs (BauGB), um eine rechtliche Grundlage fiir die Genehmigung von Vorhaben zu
schaffen.

In dem ehemals iberwiegend landwirtschaftlich gepragten Plangebiet wird die Rolle von Wohngebau-
den zunehmend bedeutender. Um dem zusitzlichen Baubedarf gerecht zu werden, soll mit der 1. An-
derung der Satzung die Moglichkeit der Bebauung um kleine Teilbereiche erweitert werden.

Fiir den Geltungsbereich der Satzung wird danach bestimmt, dass Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2
BauGB, die Wohnzwecken oder kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, nicht entgegen-
gehalten werden kann, dass sie

. einer Darstellung des Flachennutzungsplans Gber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder

. die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

Durch diese 1. Anderung der Satzung wird die bestehende AuRenbereichssatzung vom 16.09.2010 er-
setzt. Die alte Satzung wird hiermit aufgehoben.

2. Lage des Plangebiets / Bestand

Das Satzungsgebiet befindet sich im Nordwesten der Gemeinde Neuendeich, dstlich der StraRe Schlick-
burg (KreisstraRe 19) und westlich der Schlickburger Wettern an der Grenze zur Gemeinde Seester.
Das Satzungsgebiet hat eine Flache von ca. 7,1 ha. Nordlich des Plangebiets verlauft die Kleine Au. Der
Satzungsbereich hilt, bis auf den Bereich der Bestandsbebauung Schlickburg Nr. 92, einen Abstand
von 30 m zu dem Gewasser ein. Ebenfalls verlauft die Grenze des Satzungsgebiets, mit Ausnahmen im
Bereich der bestehenden Bebauung und einer bereits genehmigten Bebauung, in einem Abstand von
30 m zur Kreisstralle.

Das Plangebiet ist gepragt durch eine Mischung aus Wohngebauden, landwirtschaftlichen Betrieben
und kleineren Gewerbebetrieben. Das Landschaftsbild entlang der Stralle ist gekennzeichnet durch
einen Wechsel von bestehenden Gebduden und Freifldachen.

Das Plangebiet umfasst insgesamt ca. 30 Haupt- und Nebengebdude. Lediglich an den Standorten
Schlickburg 50 (Rinderhaltung) und 78 (Obstanbau) befinden sich landwirtschaftliche Betriebe und im
nordlichen Bereich existiert ein landwirtschaftlicher Lohnunternehmer. Die Stélle und Weiden der Rin-
derhaltung befinden sich Gberwiegend aulerhalb des Satzungsbereichs. Ansonsten ist das Gebiet
durch Wohngebaude und kleinere Gewerbebetriebe gepragt. Daher wird die landwirtschaftliche Nut-
zung als kaum noch vorhanden eingestuft. Durch die 1. Anderung der Satzung zur erleichterten Zulas-
sigkeit von Vorhaben fiir Wohnzwecke oder kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben wird die
landwirtschaftliche Nutzung nicht eingeschrankt.

In der Behordenbeteiligung wurde durch die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Pinneberg die
Frage aufgeworfen, inwieweit dort sog. Landschaftsfenster zwischen den einzelnen Bauten bestehen.



Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuRenbereichssatzung Schlickburg

Daraufhin wurde am 14.02.20 durch den Planverfasser eine erneute Besichtigung des Plangebiets vor-
genommen. Im Ergebnis besteht das Plangebiet aus einer Mischung von Gebaudegruppen mit Einzel-
gebduden und einzelnen Liicken. Diese Liicken sind jedoch fast vollstandig mit Vegetation bewachsen.
Zudem sind an der StraRe Alleebdaume und straBenbegleitend fast durchgehend Gebiische und Hecken
vorhanden. Ein Durchblick zwischen den Geb&uden auf die dahinterliegenden landwirtschaftlichen Fla-
chen war zum Besichtigungstermin im Februar nur an wenigen Stellen méglich und dirfte in der Vege-
tationsperiode vollstandig verstellt sein. Es wird daher nicht flr erforderlich gehalten, bestimmte Be-
reiche von der Bebauung auszuschlieBen. Die Abbildungen 1 — 3 illustrieren dies.

Abb. 2 Schlickburg 84 (im nérdlichen Teil des Plangebiets)



Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuRenbereichssatzung Schlickburg

Abb. 3 Zwischen Schlickburg 74 und 76 (etwa mittig im Plangebiet)

-

Google Earth S, R 3

3 N 2 s 1km
Abb. 4 Luftbild mit Lage des Plangebietes (rote Umrandung), Quelle: Google Earth 18.03.2018 © 2018 Google
© GeoBasis-De/BKG




Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuRenbereichssatzung Schlickburg

3. Planungsvorgaben

3.1. Ziele der Raumordnung

Der derzeit gliltige Regionalplan flr den Planungsraum | (Stand 1998) stellt das Plangebiet als Teil eines
regionalen Griinzugs dar. Dieser Griinzug wird durch diese Satzung nicht negativ beeintrachtigt, da das
Plangebiet bereits in weiten Teilen bebaut ist und der Umfang der zuséatzlichen Baumaoglichkeiten re-
lativ gering ist.

Diese Satzung steht den Zielen des Regionalplans daher nicht entgegen.

Rrep: wliten -.-"
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem Reglonalplan 1998 Planungsraum | mit Lage des Plangebietes (rote Umrandung),
ohne MafRstab

3.2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuendeich stellt das Plangebiet als Flache fiir die Landwirt-
schaft dar. Zwei Hofstellen (Schlickburg 86 und 48) sind als Kulturdenkmale gekennzeichnet. Davon hat
jedoch nur noch Schlickburg 48 den Status eines Kulturdenkmales. Im Westen entlang des Satzungs-
gebietes verlduft eine KreisstraBe mit Anbauverbotszone.



Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuRenbereichssatzung Schlickburg

Abb. 6:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Neuendeich mit Lage des Plangebietes (rote Umrandung), ohne
Malstab

3.3. Bestehende Bebauungspldne

Bebauungspldne existieren im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung nicht.

3.4. Denkmalschutz / Archdologie

Im nordlichen Verlauf der KreisstraRe Schlickburg befand sich das unter Denkmalschutz stehende
Wohn- und Wirtschaftsgebdude Schlickburg 86, welches durch ein Feuer im Jahr 2013 zerstort wurde
und in der aktuellen Denkmalliste des Kreises Pinneberg (Stand 08.01.2020) nicht mehr aufgefiihrt
wird. Das ,,Fachhallenhaus”, Schlickburg 48, ist ein Kulturdenkmal. Dabei sind alle MalRnahmen, die das
Kulturdenkmal selbst betreffen oder dessen Umgebung beeintrachtigen kénnen, zukiinftig gemaR § 12
Abs. 1 DSchG SH bei der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen.

Die Uberplante Flache befindet sich in einem archdologischen Interessengebiet. Bei der lberplanten
Flache handelt es sich daher gem. § 12 Abs. 2 Nr. 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den
Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Be-
reichen bediirfen demnach der Genehmigung des Archdologischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1 DSchG unabhéngig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, ge-
setzlich geschitzt. Das Archdologische Landesamt ist jedoch friihzeitig an der Planung von MaRnah-
men mit Erdeingriffen zu beteiligen, um prifen zu kénnen, ob zureichende Anhaltspunkte dafiir vor-
liegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird und ob ggf. gem.
§ 14 DSchG archéaologische Untersuchungen erforderlich sind.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fiir die Untersuchung,
Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die Verof-
fentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.



Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuRenbereichssatzung Schlickburg

Weiterhin gilt gemaR § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder liber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fir die Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverdandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung.

Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

SeestermUher
—arsch—=

Grabungsschutzgebist
Derkmale gem. §8 DSchG Denkmaliste |
Derk male gem. §8 DSchG Denkmalliste | |
Arch3ohogische Interessensgebiste ¢
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L

% Archaclogisches
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S H ¥ Sc:la:fi:[-lolslein Neuendeich, Kreis Pinneberg

Bearbeitung: Orlowski, 27.01.2020 © ALSH
MalRstab 1: 7.500, Datengrundlage: DTK 5 © GeoBasis-DELVermGeo SH Auszug aus der Archaologischen Landesaufnahme

Abb. 7:  Ausschnitt aus der Archaologischen Landesaufnahme (Stand 27.01.2010), Quelle: Archdologisches
Landesamt SH

3.5. Wasserschutzgebiet

Der nordliche Teil des Satzungsgebietes liegt in der Zone Il B Marsch des Wasserschutzgebiets Elms-
horn Kéhnholz/Kriickaupark. Die Grenze der Zone Ill B ,,Marsch” verlduft im Stiden von der K 19 in
westlicher Richtung entlang des Sees ,Lohkuhle”, (iber den Bauerndamm bis zum Landesschutzdeich
der Elbe. Hier gilt die Landesverordnung lber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir die Was-
sergewinnungsanlage der Stadtwerke EImshorn. Dort ist der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren
wassergefahrdenden Materialien (z.B. Boden- u. Recyclingmaterial, Bauschutt) verboten. Das verwen-
dete Material muss den Anforderungen des Regelwerks 20 der LAGA (Anforderungen an die stoffliche
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Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) entspre-
chen. Vor dem Einbau solcher Materialien ist daher eine Abstimmung mit der unteren Wasserbehoérde
erforderlich und die entsprechenden Unbedenklichkeitsnachweise des Materials (Zertifikate bzw. La-
boranalysen) sind der Wasserbehorde vor dem Einbau vorzulegen.

Aullerdem ist die Verwendung von wassergefdahrdeten Betonzuschlagstoffen unzuldssig. Bei der Ver-
legung von Abwasserleitungen und -kanalen im Wasserschutzgebiet ist die DIN EN 1610 und das ATV
Arbeitsblatt A 142 zu beachten.

3.6. Boden

In dem Geltungsbereich handelt es sich um den Bodentyp , Kleinmarsch”. In diesem fruchtbaren Boden
brauchen Bauvorhaben besondere GriindungsmaRnahmen.

4. Stadtebauliches Konzept

4.1. Vorhabenbeschreibung

Diese 1. Anderung der AuRenbereichssatzung soll die Errichtung von weiteren Neubauten im Plange-
biet auch aullerhalb der bisher eingeschrankten Flachen ermdglichen. Diese Begrenzung diente dem
Erhalt der bisherigen gruppenweisen Bebauung. Durch Neubauten und Erweiterungen der letzten
Jahre wurde diese Gruppenform jedoch aufgeldst. Die freien Blickschneisen in die Landschaft (,,Land-
schaftsfenster”) sind heute bereits durch vorhandene Baum- und Geholzstrukturen, der Lagerung land-
wirtschaftlicher Erzeugnisse sowie baulichen Erganzungen eingeschrankt (siehe dazu Kapitel 2 Be-
stand). Aus diesen Griinden wird die Begrenzung zugunsten der gestiegenen Nachfrage aufgehoben.
Die erleichterten Genehmigungsvoraussetzungen des § 35 Abs. 6 BauGB) betreffen nur Vorhaben, die
Wohnzwecken oder kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen. Die Anbauverbotszone ent-
lang von KreisstraRen von 15 m gemaR § 29 Abs. 1 StraBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-
Holstein (StrWG) gilt unabhéngig davon und ist zu beachten.

Auch die spezielle Festsetzung, dass ,Neubauten” nur zwei Wohneinheiten haben diirfen, wird aufge-
hoben (§ 3 Absatz 3 der bisherigen Satzung). Der Begriff ,Neubauten” bezieht sich derzeit auf Gebaude,
die seit dem Inkrafttreten der bisherigen Satzung 2010 errichtet worden sind. Mit der 1. Anderung der
Satzung wiirde aus diesen ,Neubauten” jedoch , Altbauten” werden, da mit der 1. Anderung die be-
stehende Satzung aufgehoben wird. Um Verwirrungen zu vermeiden, werden daher auf die Festset-
zungen einer Wohnungszahl verzichtet. Es gilt der Grundsatz, dass im Zuge des Genehmigungsverfah-
rens darauf geachtet wird, dass sich Geb&dude in die Eigenart der ndheren Umgebung und damit auch
an die dortige Wohnungszahl je Gebaude einfligen.

4.2, Festsetzungen

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird unverandert auf 0,2 festgesetzt, die der aufgelockerten Bauweise
entspricht. Somit wird der Bau von mal3stabssprengenden Gebduden verhindert.

Ebenso bleibt die Festsetzung, dass sich Neubauten in die Eigenart der ndheren Umgebung einpassen
mdissen, bestehen.
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Je Wohngebiude ist eine zugehorige Grundstiicksfliche von 700 m? erforderlich. Direkt angrenzende
Grundstiicksteile auRerhalb des Geltungsbereichs der Satzung kénnen angerechnet werden. Diese
Festsetzung stellt sicher, dass es zu keiner iibermaRigen Wohnbebauung kommt.

Bei allen Bauten sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse einzuhalten, d.h.
neue Wohnbauten haben evtl. Abstdnde zu Stallgebauden einzuhalten.

Die rechtliche Stellung als AuBenbereich wird durch diese Satzung nicht verandert. Es werden auch
keine derzeit vorhandenen Baumadglichkeiten z. B. fir privilegierte landwirtschaftliche Bauten durch
diese Satzung eingeschrankt.

Die Gemeinde Seestermiihe plant im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung die Darstellung von
Gewerbeflachen zur Versorgung von ortansassigen Firmen am stdostlichen Ortsrand sidlich der Wet-
tern in Horn. In diesem Zusammenhang sind die Immissionsschutzanspriiche zwischen der Wohnnut-
zung und der potenziellen Gewerbenutzung zu klaren.

5. ErschlieBung

Diese Satzung dndert nichts an der bisherigen ErschlieBungssituation. Alle bebauten bzw. bebaubaren
Bereiche sind bereits erschlossen. Sollten BaumaBnahmen an der StraRe Schlickburg notwendig sein,
ist die ,,Richtlinie fir bautechnische MaBnahmen an StralRen in Wasserschutzgebieten (RiStWag Aus-
gabe 2002)“ einzuhalten.

Die Bushaltestellen Neuendeich, Schlickburg (Nord) und Neuendeich, Schlickburg (Stid) grenzen direkt
an den Satzungsbereich, es verkehrt jedoch lediglich ein Schulbus von und nach Uetersen (Linie 6660
mit zwei Fahrten morgens frith und drei Fahrten mittags).

Das Gemeindezentrum Seestermihe befindet sich in ca. 1,5 km Entfernung, Neuendeich in ca. 4 km
Entfernung und das Zentrum Uetersen in ca. 9 km Entfernung.

6. Ver- und Entsorgung

Diese Satzung dndert nichts an der bisherigen Versorgungssituation. Alle bebauten bzw. bebaubaren
Bereiche sind bereits erschlossen.

Im Plangebiet sind sowohl Versorgungsleitungen (Niederspannung, Mittelspannung und Gas) als auch
private Mittelspannungskabel vorhanden.

7. Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Altablagerungen im Plangeltungsbereich nicht bekannt. Hinweise
auf schadliche Bodenverdnderungen und/ oder Altlasten aus friiheren gewerblichen/ industriellen
Nutzungen von Grundstlicken im Plangebiet liegen zurzeit nicht vor.

Fiir zuklnftige Bauvorhaben ist sicherzustellen, dass bei Auftreten von Bodenverunreinigungen die Be-
lange der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.
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Sollten im Zuge der Umsetzung des Planvorhabens/ bei den ErschlieRungsarbeiten bzw. beim Aushub
von Baugruben Auffilligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine Altablagerung und/
oder eine Verunreinigung des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist der Fachdienst Umwelt - Un-
tere Bodenschutzbehdrde - beim Kreis Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

8. Immissionsschutz

Fiir das Plangebiet sind mogliche Immissionen aus der Landwirtschaft sowie dem Verkehr entlang der
K 19 zu betrachten.

8.1. Verkehr

Immissionen durch den Verkehr auf der K 19 sind aufgrund der geringen Verkehrsmenge und der Ab-
stande der Wohngebaude zur StralRe nicht zu beflirchten. Mit der Zuldssigkeit von Neubauten ist keine
nennenswerte Verkehrszunahme verbunden.

8.2. Landwirtschaftliche Nutzungen

Da das Satzungsgebiet teilweise landwirtschaftliche Nutzungen (Schlickburg 50 und 78) aufweist und
sich auRerhalb landwirtschaftliche Flachen anschlieBen, sind hier Immissionen aus dem Bereich der
Landwirtschaft moglich. Die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen ist in normalem Umfang
nach dem Gebot der gegenseitigen nachbarschaftlichen Riicksichtnahme vorzunehmen. Dabei dhnelt
die Charakteristik des Satzungsgebietes einem Dorfgebiet, in dem nach § 5 Abs. 1 Satz 2 BauNVO vor-
rangig auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe Riicksicht genommen werden soll.
Beeintrachtigungen durch die ordnungsgemaRe Landwirtschaft sind daher als ortsiblich hinzuneh-
men.

Es handelt sich bei dem landwirtschaftlichen Betrieb Schlickburg 78 um einen Obstbaubetrieb, mog-
licherweise entstehende Immissionen sind im Rahmen der gesetzlichen Regelungen hinzunehmen.
Insbesondere zahlen hierzu der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln (Ldrm und Geruch) auch am Wo-
chenende und nachts, die Larmbeladstigungen durch Vogelvergramungsanlagen, welche bei Bedarf
zur Erntezeit (Juni und Juli) eingesetzt werden und FrostschutzmalRnahmen, welche bei Notwendig-
keit vornehmlich in den Monaten April und Mai durchgefiihrt werden.

Der landwirtschaftliche Betrieb im Bereich Schlickburg 50 ist eine Rinderhaltung, wobei die Tiere
groRtenteils auRerhalb des Geltungsbereichs der Satzung weiden und untergebracht sind.

Die nachstgelegenen, im Bestand bereits vorhandenen, Wohngebaude befinden sich in einer Entfer-
nung von ca. 100 m. Die Satzung lasst neue Wohngebadude, die dichter an das Stallgebaude heranri-
cken, lediglich auf dem eigenen Grundstiick des Landwirtes zu. Es kann daher davon ausgegangen
werden, dass durch die Aufstellung der Satzung keine neuen Emissionskonflikte hervorgerufen wer-
den.
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Eine Klarung der Immissionssachverhalte erfolgt abschliefend im nachgeordneten Baugenehmi-
gungsverfahren. Dazu zahlen die Priifung von Abstdanden zukiinftiger Bauvorhaben sowie mogliche
AbschirmungsmaRnahmen wie die Pflanzung von Gehdlzstrukturen oder die Ubernahme einer
Grunddienstbarkeit zu Lasten der angrenzenden Grundstiicke im Hinblick auf Immissionen durch
Obstbaubetriebe nach Zulassung von Pflanzenschutzmitteln (Bundesanzeiger vom 27. April 2016, BVL
16/02/02).

Im Hinblick auf Tierhaltungsbetriebe ist zurzeit der gemeinsame Erlass des MLUR und des Innenmi-
nisteriums vom 04.09.2009 - V61 - 571.490.1 01/IV 64- 573.1 - (Fundstelle: Amtsblatt Schleswig-Hol-
stein S. 1 006) fiir die Beurteilung und Abstandsermittlung zu Grunde zu legen. Danach ist ein ent-
geltliches GIRL Gutachten zu erstellen, welches die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Gber-
prift und sicherstellt und dabei die Vorbelastungen aller Betriebe (im Umfeld von ca. 600 m), die
technischen Ausriistungen und vorherrschenden Windrichtungen berticksichtigt.

9. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Satzung wird die rechtliche Stellung als AuRenbereich nicht verandert. Vorhaben im AulRen-
bereich unterliegen der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Art und
Umfang des evtl. erforderlichen Ausgleichs fir die Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Genehmi-
gungsverfahren flr das jeweilige Vorhaben zu bestimmen. Ebenso sind im Rahmen der Vorhabenge-
nehmigung die artenschutzrechtlichen Belange gemal § 44 und 45 BNatSchG zu prifen.

10. Flachen und Kosten
Flachen

Das Satzungsgebiet hat eine GroRe von ca. 7,1 ha.
Kosten
Die Gemeinde Neuendeich tragt die Planungskosten. Durch die Verwirklichung dieser Satzung kommen

auf die Gemeinde jedoch keine weiteren Kosten zu, die Vorhaben sind durch die jeweiligen Bauwilligen
selbst zu finanzieren.

Gemeinde Neuendeich, den .........ccouvueevrrneenne.

Burgermeister
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Stellungnahmen - Behorden

Abwagungsvorschlag

1 Behorden / Trager offentlicher Belange

1.1 Kreis Pinneberg, 12.11.2020

Zu der o.g. Bauleitplanung der Gemeinde Neuendeich haben seitens der Trager
offentlicher Belange des Kreises Pinneberg folgende Fachbehdérden des Kreises
Pinneberg detailliert Stellung bezogen:

- Fachdienst Planen und Bauen/Brandschutz

- Fachdienst Umwelt

- Fachdienst Strafenbau und Verkehrssicherheit

Von anderen ToB des Kreises Pinneberg wurden keine Anregungen vorgetra-
gen.

Fachdienst Planen und Bauen/Brandschutz

Ich habe keine Anregungen und Bedenken.

Fachdienst StraBenbau und Verkehrssicherheit

Zu dem angegebenen AulRenbereichssatzung werden im Einvernehmen mit der
Polizeidirektion Bad Segeberg Sachgebiet 1.3 keine Bedenken erhoben.

Fachdienst Umwelt

Untere Bodenschutzbehodrde

Die Gemeinde Neuendeich hat die 1.Anderung der AuRenbereichssatzung
»Schlickburg” im Verfahrensschritt der erneuten Beteiligung T6B 4a-3.

Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuBenbereichssatzung
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Abwagungsvorschlag
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Plangeltungsbereich 1-Anderung der AuRenbereichssat-
zung vom 05.11.2020

Plangeltungsbereich der 1-Anderung der AuRen-
bereichssatzung vom 23.01.2020

Seit der Beteiligung von Jan. 2020 sind der unteren Bodenschutzbehorde keine

Informationen bekannt geworden, die fiir die zwei aktuelle Betriebe ein boden-

schutzrechtlich begriindbares Untersuchungserfordernis fiir die Gemeinde in

Hinblick auf eine Gefahrerforschung auslosen.

Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuBenbereichssatzung

Kenntnisnahme




Stellungnahmen - Behorden

Abwagungsvorschlag

Der Plangeltungsbereich wurde von ca. 12 auf 7 ha verkleinert. Ferner wurde
eine Grundstuickfliche von 700 m? je Wohngeb&ude festgesetzt, so dass keine
UbermaRig Gberbaubaren Flachen mit der AuRenbereichssatzung ermoglicht
werden.

Als Bodentyp ist die ,,Kleimarsch” im Plangeltungsbereich vorhanden. Die Klei-
marsch gehort zu den fruchtbarsten Boden mit einer Bodenzahl von 50 und ist
damit fur die landwirtschaftliche Nutzung von groRem Wert!

Die in dem Bundes-Bodenschutzgesetz genannten natirlichen Bodenfunktio-
nen werden von der Kleimarsch zu 100 % erfillt! Als Baugrund sind Kleimar-
schen ohne besondere GriindungsmaRnahmen ungeeignet.

Mit dieser deutlichen Reduktion der (iberbauen Flachen stimmt die untere Bo-
denschutzbehérde der 1. Anderung der AuRenbereichssatzung Schlickburg zu.
Fragestellungen des bodenschutz- und naturschutzrechtlichen Ausgleiches sind
durch die Antragsteller im jeweiligen Verfahren zu erbringen und werden nicht
durch die AulRenbereichssatzung geregelt.

Auskunft erteilt: Herr Krause, Telefonnr.: 04121- 45 02 22 86

Untere Wasserbehorde

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht (Bereich Oberflichengewésser) wird der Ande-
rung der AuBenbereichssatzung zugestimmt. Bei Bauvorhaben sind die ggf. da-
fiir erforderlichen wasserrechtlichen Zulassungen im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens rechtzeitig zu beantragen. Auf die satzungsgema-
Ren Abstande des Sielverbands Seestermiihe zum Verbandsgraben ,,Schlickbur-
ger Wettern” wird hingewiesen.

Auskunft erteilt: Herr Reum, Telefon-Nr.: 04121 4502-2303

Untere Wasserbehorde — Wasserschutzgebiete

Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuBenbereichssatzung
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Stellungnahmen - Behorden

Abwagungsvorschlag

Es ergeben sich keine Anmerkungen.
Auskunft erteilt: Herr Hartung, Telefonnummer 04121/4502 2280

Untere Wasserbehorde - Grundwasser

Grundwasser
Keine Anmerkungen, Ansprechpartner: Frau Tiedemann, Tel.: 04121 4502 2318

Untere Naturschutzbehdrde

Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Durch die 1. Anderung der AuRenbereichssatzung werden die von mir wahrzu-
nehmenden Belange von Natur und Landschaft beriihrt. Gegen die Darstellun-
gen und Festsetzungen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Auskunft erteilt: Frau Carola Abts, Telefon-Nr.: 04121/4502 2267

Gesundheitlicher Umweltschutz

Ich habe keine Anregungen.
Auskunft erteilt: Frau Schierau, Tel.: 04121/4502-2294

1.2 Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Rdume (LLUR) SH,
Technischer Umweltschutz, 20.10.2020

Eingangs wird darauf hingewiesen, dass das LLUR in der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2 BauGB
nicht beteiligt wurde. Eine Stellungnahme zu dem Planentwurf konnte somit
nicht erfolgen.

Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuBenbereichssatzung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Im Zuge der TOB Beteiligung wurde der LLUR Standort Mitte iiber die
Mailadresse kerstin.gleser@llur.landsh.de kontaktiert. Im Zuge der erneuten
TOB wurde die Kontaktaufnahme (iber das Funktionspostfach erganzt.
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Zu dem o.a. Vorhaben wird aus der Sicht des Immissionsschutzes folgende Stel-
lungnahme fiir das weitere Planverfahren abgegeben:

Bericksichtigung der Emissionen der im Plangebiet gelegenen landwirtschaftli-

chen Betriebe.

Gemals der Begriindung soll die Planung vornehmlich der Schaffung von neuem
Wohnraum durch Nachverdichtung (SchlieRen von Liicken aber auch durch Her-
anricken an bestehende Betriebe) dienen.

Wie sich dem Luftbild entnehmen ldsst und mit Verweis auf die Stellungnahme
der Landwirtschaftskammer befinden sich im Plangebiet noch zwei landwirt-
schaftliche Betriebe (Schlickburg 50 bzw. 86). Insbesondere der sldliche Betrieb
erscheint hinsichtlich der GréRe der Hofstelle bzw. der Stallgebdude und Silage-
lagerflachen als nicht unerheblich in Bezug auf mégliche Geruchsemissionen.

In der Abwdgung zur ersten Beteiligung heiBt es, die Immissionssachverhalte
seien auf nachgeordneter Genehmigungseben zu priifen. Da es aber vornehm-
lich um die Schaffung neuer schutzbedirftiger Nutzungen geht, muss die Ge-
meinde nach Auffassung des LLUR bereits jetzt prifen und ggf. abwagen, ob
das Plangebiet im Umfeld der emittierenden Betriebe iberhaupt geeignet ist,
eine Verlagerung auf ein anschlieBendes Baugenehmigungsverfahren ware
nicht angemessen, zumal die Einhaltung des Immissionswertes bei Gerlichen
nur Uber den Abstand hergestellt werden kann.

In Bezug auf die Anwendung der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) wird auf
folgendes hingewiesen: Sie definiert keinen Immissionswert fiir den AuRenbe-
reich; zunachst ware der fir ein Dorfgebiet heranzuziehen. In der Rechtspre-
chung hat sich ein Wert fiir den AuBenbereich von bis zu 0,20 fiir sonstiges
Wohnen ohne landwirtschaftlichen Bezug durchgesetzt; mit der Planung wer-
den die bislang nach § 35 Abs. 2 BauGB nur bedingt zuldassigen Wohnnutzungen
zukunftig erleichtert zugelassen, so dass sich die Gemeinde die Frage stellen

Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuBenbereichssatzung

Kenntnisnahme

Der Stellungnahme wird wie folgt entsprochen:

Es handelt sich bei dem landwirtschaftlichen Betrieb Schlickburg 86 um einen
Obstbaubetrieb, von dem anzunehmen ist, dass keine storenden Geruchemis-
sionen ausgehen.

Der landwirtschaftliche Betrieb im Bereich Schlickburg 50 ist eine Rinderhal-
tung, wobei die Tiere groRRtenteils aulRerhalb des Geltungsbereichs der Sat-
zung weiden und untergebracht sind.

Die nachstgelegenen, im Bestand bereits vorhandenen, Wohngebaude befin-
den sich in einer Entfernung von ca. 100 m. Die Satzung lasst neue Wohnge-
baude, die dichter an das Stallgebaude heranriicken, lediglich auf dem eige-
nen Grundstiick des Landwirtes zu. Es kann daher davon ausgegangen wer-
den, dass durch die Aufstellung der Satzung keine neuen Emissionskonflikte
hervorgerufen werden.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Der Stellungnahme wird wie folgt entsprochen:

Durch die Aufstellung der AuBenbereichsatzung wir lediglich festgesetzt, dass
einem Vorhaben in dem Gebiet keine Widerspriichlichkeit nach § 35 Abs. 6
entgegengehalten werden kann, es erfolgt noch keine generelle Zuldssigkeit
von Vorhaben.
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muss, welchen Grad der Schutzbediirftigkeit sie diesen Wohnnutzungen zubilli-
gen mochte. Hierzu bedarf es einer Abwagung in der Begriindung.

Es ist mit der vorgelegten Planung zu rechnen, dass der landwirtschaftliche Be-
trieb durch eine heranriickende Wohnbebauung in seinem Emissionsverhalten
»eingefroren” wird, da dieser bei geplanten Erweiterungen auf die angrenzende
Wohnbebauung Riicksicht nehmen muss. Insofern wird der Landwirt zuklnftig
héhere Anforderungen erfiillen missen, da die Anzahl der Wohnnutzungen zu-
nimmt.

Aus diesem Grund sollte die Gemeinde nach Riicksprache mit dem Land-
wirt/Betreiber etwaige geplante Erweiterungen der Tierhaltungen mit in der
Immissionsprognose beriicksichtigen.

Auf dieser Grundlage kann die Gemeinde entscheiden, welchen Entwicklungs-
spielraum sie dem Landwirt zubilligt und kann ggf. den Geltungsbereich und da-
mit den Abstand zu einer moéglichen Wohnbebauung verandern.

Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuBenbereichssatzung

In der Begriindung wird der Grad der Schutzbedirftigkeit von Wohnnutzung
erganzend erlautert. Neue Wohnhauser sollen demnach nur mit einer Schutz-
bedirftigkeit dhnlich einem Dorfgebiet ermoglicht werden, in dem nach § 5
Abs. 1 Satz 2 BauNVO vorrangig auf die Belange der land- und forstwirtschaft-
lichen Betriebe Riicksicht genommen werden soll.

Auf der Planzeichnung wird ein Hinweis ergadnzt, dass landwirtschaftliche
Emissionen aufgrund des nachbarschaftlichen Kontexts hinzunehmen sind.

Der Stellungnahme wird wie folgt entsprochen:

Die landwirtschaftlichen Betriebe sind bereits jetzt durch die bestehende
Wohnnutzung in ihren Emissionsverhalten ,,eingefroren”. Von dem landwirt-
schaftlichem Betrieb (Schlickburg 86, Obstbau) sind keine besonderen Emissi-
onswerte zu erwarten. Ortstypische Emissionen der Landwirtschaft (z.B. durch
Larmbelastung, Spritzmitteldrift oder Geruchsemissionen) sind durch die an-
deren Nutzungen zu tolerieren.

Der andere Betrieb (Schlickburg 50, Rinderhaltung) ist bereits jetzt in seinem
Emissionsradius eingeschrankt.

In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich Wohngebaude (Schlickburg 48
und Schlickburg 58), den gegenliber der Betrieb bereits Emissionsgrenzen ein-
halten muss. Neue Wohngebaude, die die bisherigen Abstande zu der Rinder-
haltung unterschreiten, kdnnen demnach nur auf dem Flurstiick 5/6 errichtet
werden, welches zu dem Betrieb gehort. Daher wird hier kein Konfliktpoten-
tial durch die Satzung beziglich der Abstande zu emittierenden Betrieben ge-
sehen.
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1.3 Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr, Itzehoe, 03.11.2020

Mit Schreiben vom 21.10.2020 legten Sie mir die o.g. Satzungsanderung der Ge-
meinde Neuendeich erneut vor und bitten um Stellungnahme bis zum
12.11.2020.

Das ausgewiesene Plangebiet liegt Ostlich der Kreisstrae 19; von mir verwal-
tete StraRen des liberdrtlichen Verkehrs werden durch die Satzungsdnderung
nicht betroffen.

Gegen die 1. Anderung der AuRenbereichssatzung der Gemeinde Neuendeich
habe ich keine Bedenken.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die StraRen des Gberoértlichen Ver-
kehrs mit Ausnahme der KreisstraBBen.

Eine zusatzliche Stellungnahme in strallenbaulicher und -verkehrlicher Hinsicht
durch das Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Touris-
mus erfolgt nicht.

1.4 Kampfmittelraumdienst Schleswig-Holstein, 19.10.2020

Hiermit teile ich lhnen mit, dass fiir das Gebiet (siehe Betreffzeile) keine Auskunft
zur Kampfmittelbelastung gem. § 2 Abs. 3 Kampfmittelverordnung S-H erfolgt.
Eine Auskunftseinholung beim Kampfmittelraumdienst S-H ist nur fir Gemein-
den vorgeschrieben, die in der benannten Verordnung aufgefiihrt sind.

Die Gemeinde/Stadt Neuendeich liegt in keinem uns bekannten Bombenabwurf-
gebiet.

Fiir die durchzufiihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmittelraum-
dienstes keine Bedenken.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschliefen und unver-
zlglich der Polizei zu melden. (siehe Merkblatt)

Anmerkung: Auf Abdruck des Merkblattes wird verzichtet.

Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuBenbereichssatzung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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1.5 Archdologisches Landesamt SH, 04.11.2020

Unsere Stellungnahme vom 27.01.2020 wurde richtig in die Begriindung der 1.
Anderung der AuRenbereichssatzung der Gemeinde Neuendeich fiir das Gebiet
Schlickburg Gbernommen. Sie ist weiterhin giiltig.

1.6 Schleswig-Holstein Netz AG, 14.10.2020

Gegen die 1. Anderung der AuRenbereichsatzung Schlickburg der Gemeinde
Neuendeich besteht aus Sicht der Schleswig-Holstein-Netz AG keine grundsatzli-
chen Bedenken.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass sich im beplanten Bereich Versorgungs-
leitungen (Niederspannung, Mittelspannung und Gas) befinden.

Ebenso ist uns bekannt, dass es kundeneigene Mittelspannungskabel in diesem
Bereich gibt. Hier ist aber nicht die Schleswig-Holstein-Netz flir verantwortlich
und auskunftspflichtig.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei Beginn von Tiefbauarbeiten eine An-
forderung der aktuellen Bestandsplane durch die ausfiihrenden Firmen nétig ist.
Ebenso hat unsere Stellungnahme vom 14.10.2020 weiterhin Giltigkeit.

1.7 Deutsche Telekom Technik GmbH, 13.10.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentliimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzu-
geben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken und verweisen auf unser/un-
sere Schreiben vom 09.01.2020.

Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuBenbereichssatzung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Ein Hinweis auf die Leitungen wird in der Begriindung aufgenommen.

Kenntnisnahme
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1.8 Handwerkskammer Liibeck, 28.10.2020

Nach Durchsicht der uns Gibersandten Unterlagen teilen wir Thnen mit, dass in
obiger Angelegenheit aus der Sicht der Handwerkskammer Liibeck keine Be-
denken vorgebracht werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrachtigt wer-
den, wird sachgerechter Wertausgleich und friihzeitige Benachrichtigung be-
troffener Betriebe erwartet.

Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuBenbereichssatzung

Kenntnisnahme




Stellungnahmen - Private

Abwagungsvorschlag

2 Private

2.1 Privat 1, Neuendeich, 19.10.2020

Zur Anderung der AuRenbereichssatzung méchte ich folgendes anmerken:
1. Es gibt einen positiven Bauvorbescheid vom 15.06.2020,
Az.: 43/522/V0/170.584, zu einem geplanten Bauvorhaben, das inner-
halb der Baugrenzen der bisherigen und nun auRerhalb der Baugrenzen
der aktuell gednderten AulRenbereichssatzung liegt. Ich gehe davon aus,
dass das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt wird.

2. Ein Teil meiner Flache innerhalb der neuen Baugrenze wird bis an die
Grundsticksgrenze ran fir Obstbau genutzt. Dies ist auch kein Problem,
so lange die Nachbarflache - wie jetzt - landwirtschaftlich genutzt wird.
Falls nachbarschaftliche Flachen, die jetzt landwirtschaftlich genutzt
werden, spater fiir Wohnbebauung genutzt werden sollten, ist zu be-
achten, dass die Obstbaunutzung nicht durch Abstandsregelungen zu
Wohnbebauung beeintrachtigt wird.

Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuBenbereichssatzung

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Bauvorabfrage wurde durch den Kreis Pinneberg, die Untere Naturschutz-
behorde und die Gemeinde Neuendeich positiv beantwortet. Um diesem Bau-
vorhaben auch fir die Zukunft Planungssicherheit zu gewahren, wird der Gel-
tungsbereich dieser Satzung um das geplante Grundstiick hin vergréBert.

Aufgrund der Anpassung des Geltungsbereichs wird eine erneute, einge-
schrankte Beteiligung durchgefihrt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

GemaR § 6 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBauO)
miissen Gebdude gegenliber anderen Gebauden und Grundstilicksgrenzen Ab-
standsflachen einhalten. Das Errichten von Gebdauden unmittelbar auf der
Grundsticksgrenze ist unzuldssig, solange keine Sonderregungen getroffen
werden.
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1 Behorden / Trager offentlicher Belange

1.1 Kreis Pinneberg, 03.12.2020

Zu der o.g. Bauleitplanung der Gemeinde Neuendeich haben seitens der Trager
offentlicher Belange des Kreises Pinneberg folgende Fachbehdrden des Kreises
Pinneberg detailliert Stellung bezogen:

- Fachdienst Umwelt

- Fachdienst Planen und Bauen/Brandschutz

- Fachdienst Strafenbau und Verkehrssicherheit

Von anderen ToB des Kreises Pinneberg wurden keine Anregungen vorgetragen

Fachdienst Planen und Bauen

Ich habe keine Anregungen und Bedenken:

Fachdienst StraBenbau und Verkehrssicherheit

Zu dem angegebenen AuBenbereichssatzung werden im Einvernehmen mit der
Polizeidirektion Bad Segeberg Sachgebiet
1.3 keine Bedenken erhoben.

Fachdienst Umwelt

Untere Naturschutzbehorde

Die Gemeinde Neuendeich hat die 1.Anderung der AuRenbereichssatzung
»Schlickburg” im Verfahrensschritt
der zweiten erneuten Beteiligung T6B 4a-3.

Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuBenbereichssatzung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Plangeltungsbereich 1-Anderung der AuBenbereichssatzung vom 30.11.2020

Die Belange, die den Bodenschutz betreffen, sind in der Begriindung ausrei-
chend dargestellt. Die untere Bodenschutzbehorde stimmt der AulRenbereichs-
satzung Neuendeich ,,Schlickburg” in der 2.ten erneuten Auslegung

Zu.

Auskunft erteilt: Herr Krause, Telefonnr.: 04121- 45 02 22 86

Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuBenbereichssatzung
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Untere Wasserbehorde
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht (Bereich Oberflichengewisser) wird der Ande-
rung der AuRenbereichssatzung zugestimmt. Bei Bauvorhaben sind die ggf. da-

fir erforderlichen wasserrechtlichen Zulassungen im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens rechtzeitig zu beantragen. Auf die satzungsgema-
Ren Abstande des Sielverbands Seestermiihe zum Verbandsgraben ,,Schlickbur-
ger Wettern” wird hingewiesen.

Auskunft erteilt: Herr Reum, Telefon-Nr.: 04121 4502-2303

Untere Wasserbehorde - Wasserschutzgebiete

Der 1. Anderung der AuRenbereichssatzung wird zugestimmt.
Auskunft erteilt: Herr Hartung, Telefonnummer 04121/4502 2280

Untere Wasserbehdrde — Grundwasser
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht (Bereich Grundwasser) wird der Anderung der

AuBenbereichssatzung zugestimmt.
Ansprechpartner: Frau Tiedemann, Tel.: 04121 4502 2318

Untere Naturschutzbehorde

Durch die 1. Anderung der AuRenbereichssatzung werden die von mir wahrzu-
nehmenden Belange von Natur und Landschaft berihrt. Gegen die Darstellun-
gen und Festsetzungen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Auskunft erteilt: Frau Carola Abts, Telefon-Nr.: 04121/4502 2267

Gesundheitlicher Umweltschutz

Ich habe keine Anregungen.
Auskunft erteilt: Herr Wiese, Tel.: 04121/4502-2275

Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuBenbereichssatzung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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1.2 Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, 30.11.2020

Ergdanzend zu unserer Stellungnahme vom Januar 2020 méchten wir auf den

Obstbaubetrieb der Familie Breckwoldt am Standort Schlickburg 78 hinweisen.
An diesem Standort wird innerhalb des zukiinftigen Satzungsgebietes eine klei-
nere Kirschbaumplantage betrieben. Der Eigentiimer beabsichtigt, den Obstbau
dauerhaft fortzusetzen, so dass seine Interessen nach einer betriebswirtschaft-

lich sinnvollen Fortsetzung der Bewirtschaftung zu beriicksichtigen sind.
Durch die Ausweisung der Satzung erhoéhen sich die Schutzanspriiche der an-
grenzenden Grundstiicke gemaR der Bekanntmachung tber die Mindestab-
stdnde bei der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln zum Schutz von Umste-
henden und Anwohnern, die der Zulassung von Pflanzenschutzmitteln zu-
grunde gelegt werden (Bundesanzeiger vom 27. April 2016, BVL 16/02/02).

Da Abdrift durch leichte Luftbewegungen nicht auszuschlieRen ist, werden bei
der Zulassung von Pflanzenschutzmitteln Mindestabstdande von zwei Metern
bei Flachenkulturen (z. 8. Getreide) und finf Metern bei Raumkulturen (z. 8.
Obstbdume oder Reben) zugrunde gelegt.
Diese Abstande gelten fiir:

e  Grundstiicke mit Wohnbebauung,

e privat genutzte Garten,

e Flachen, die fir die Allgemeinheit bestimmt sind und

e unbeteiligte Personen (z. B. Spazierganger).
Sind im Einzelfall gréBere Abstande festgelegt, ist dieses in den Anwendungs-
hinweisen des Pflanzenschutzmittels vorgegeben.

Wir weisen hiermit ausdricklich auf den Bestandsschutz der vorhandenen
Obstanlage und die Beeintrachtigungen, die aus einer ordnungsgemaRen Be-

wirtschaftung resultieren und als ortsiiblich hinzunehmen sind, hin. Hierzu zah-

len insbesondere:

Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuBenbereichssatzung

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Eine Erlauterung wird in der Begriindung erganzt.

Kenntnisnahme

Der Stellungnahme wird gefolgt.
In der Begriindung wird eine erganzende Erlduterung zu den hinzunehmen-

den Immissionen durch die Landwirtschaft aufgefiihrt.
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e Einsatz von Pflanzenschutzmitteln (Ldrm und Geruch) auch am Wo-
chenende und nachts

e Lirmbeladstigungen durch Vogelvergramungsanlagen, welche bei Bedarf
zur Erntezeit (Juni und Juli) eingesetzt werden

e FrostschutzmaRnahmen, welche bei Notwendigkeit vornehmlich in den
Monaten April und Mai durchgefiihrt werden.

Wir empfehlen, einen gréRtmadglichen Gehdlzschutzstreifen zur Abschirmung
der Obstplantage anzulegen und die Ubernahme einer Grunddienstbarkeit zu
Lasten der angrenzenden Grundstiicke, wonach die jeweiligen Eigentliimer die-
jenigen Immissionen, welche von einer ordnungsgemaRen land- und obstbaum-
wirtschaftlichen Bewirtschaftung ausgehen, zu dulden haben und insoweit auf
die ihnen gesetzlich zustehenden Abwehr- und / oder Ausgleichsanspriiche ge-
maRk §§ 906, 1004 BGB sowie den Vorschriften des BImSchG verzichten.

Bei Berticksichtigung der Belange des betroffenen Obstbaubetriebes bestehen
keine Bedenken gegenliber o. a. Bauleitplanung.

Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuBenbereichssatzung

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Erst im Zuge der Baugenehmigung konnen vertragliche Nutzungen und Ab-
stande geprift und weitere Regelungen getroffen werden. Die Satzung berei-
tet nicht zwangsweise eine Wohnbebauung vor. Auch der Bau eines landwirt-
schaftlichen Betriebes ist beispielsweise moglich, zu dem keine gesonderten
Abstande eingehalten werden missen.

Kenntnisnahme
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2 Private

2.1 Privat 1, Neuendeich, 01.12.2020

Ergdanzend zu unserer bereits abgegebenen Stellungnahme mochten wir
noch auf folgendes hinweisen:

Zuerst einmal ist die uns zugehorige Anschrift: Obsthof Breckwoldt, Schlick-
burg 78 (nicht 86).

Hier noch einmal eine genauere Erlduterung zu den Abstandsregelungen:
Durch den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist durchaus mit einer Ge-
ruchsemission zu rechnen. Daher gilt flir Raumkulturen ein Mindestabstand
von 5 Metern. Diese miissen u.a. eingehalten werden bei

- Grundstilicke mit Wohnbebauung

-privat genutzte Garten,

-Flachen, die fiir die Allgemeinheit bestimmt sind

-Parkplatze

-Arbeitsplatze

Sollte die nachbarschaftliche, zur Zeit landwirtschaftlich genutzte Flache in
eine der oben beschriebenen Flachen umgewandelt werden, muss die um-
gewandelte Flache den Mindestabstand durch einen Saumstreifen zur vor-
handenen bzw. zukiinftigen Obstbauflache einhalten.

AuRerdem ist mit einer Larmbelastigung (auch am Wochenende und nachts)
zu rechnen bei:

-Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- Vogelvergramungsanlagen zur Erntezeit (Juni und Juli)

- Frostschutz vornehmlich in den Monaten April und Mai

Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuBenbereichssatzung

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Die Bezeichnung wird entsprechend korrigiert.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Uber diesen B-Plan hinausgehende gesetzliche Regelungen haben weiter-
hin Bestand und sind bei einer mdglichen Bebauung mit Wohnnutzung zu
beriicksichtigen. Dabei hat die landwirtschaftliche Nutzung Bestandsschutz
und eine ggf. heranriickende Wohnbebauung hat sich entsprechend anzu-
passen.




Stellungnahmen - Private Abwagungsvorschlag

Eine Ubernahme einer Grunddienstbarkeit zu Lasten der angrenzenden Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Grundstiicke, wonach die jeweiligen Eigentiimer diejenigen Immissionen, Der Bebauungsplan regelt keine Eintragungen ins Grundbuch, die gelten-
welche von einer ordnungsgemalien land- und obstbauwirtschaftlichen Be- den gesetzlichen Regelungen sind jedoch einzuhalten.

wirtschaftung ausgehen, zu dulden haben und insoweit auf die ihnen gesetz-
lich zustehenden Abwehr- und / oder Ausgleichsanspriiche geméaR §§ 906,
1004 BGB sowie den Vorschriften des BImSchG verzichten ist zu bericksich-
tigen.

Gemeinde Neuendeich 1. Anderung der AuBenbereichssatzung






TOP O 4

Gemeinde Neuendeich

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0491/2021/ND/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 04.02.2021
Bearbeiter:  Jan-Christian Wiese AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bau-, Umwelt- und Wegeausschuss der Ge- 23.02.2021 offentlich
meinde Neuendeich

Stellungnahme der Gemeinde Neuendeich zur Bauleitplanung der
Gemeinde Seestermiihe, B-Plan Nr. 14/3. Anderung F-Plan; Abstimmung
mit den Nachbarkommunen nach 8 2 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Seestermihe hat am 04.04.2019 den Auf-
stellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 14 und 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes fur das Gebiet sudlich der Bebauung der Stral’en ,In de H6rn“ und
,Groll Sonnendeich” sowie westlich der Stral3e ,Schlickburg® gefasst.

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Kommunen aufeinander
abzustimmen.

Die Gemeinde Neuendeich wird gebeten, schriftlich Stellung zu nehmen, ob ihre
Aufgaben durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 und der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes berthrt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Umsetzung des Bebauungsplanes hat zur Folge, dass wertvolle Flachen des
Aul3enbereiches, der der Land- und Forstwirtschaft sowie der menschlichen Naher-
holung dient, wegfallen. Das ortsbildpragende Landschaftsbild wird erheblich durch
die Errichtung von neuen Gewerbehallen beeintrachtigt.

Mit dem Gewerbegebiet wird auch der Verkehr auf der Kreisstral3e 19 Schlickburg
und damit verbundener Larm zunehmen. Durch neue Gewerbebetriebe ist ein erh6h-
tes Verkehrsaufkommen durch Zulieferer und Mitarbeiter zu erwarten.

Auch zwei Zufahrten sind von der Kreisstral3e durch das Gemeindegebiet Neu-
endeich geplant. Aufgrund dessen erhoht sich auch die Umweltbelastung durch
Schadstoffe, was hinsichtlich der vorhandenen landwirtschaftlichen Hofstellen an der
Stral3e Schlickburg auf dem Gemeindegebiet Neuendeich zu berlcksichtigen ist.

Zu bedenken ist auch, dass durch Scheinwerfer, ggfs. blinkende Lichter z. B. durch



Werbemalinahmen oder Leuchtreklame mit erhdhten und stérenden Lichtimmissio-
nen zu rechnen ist. Da auf dem Gemeindegebiet Neuendeich neben den landwirt-
schaftlichen Hofen auch Wohngebaude vorhanden sind, sind diesbeziglich erhebli-
che Beeintrachtigungen und Stérungen nicht auszuschliel3en.

Finanzierung:
entfallt

Fordermittel durch Dritte:
entfallt

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Wegeausschuss der Gemeinde Neuendeich beschliel3t, eine
schriftliche Stellungnahme zu der Bauleitplanung der Gemeinde Seestermiihe zum
Bebauungsplan Nr. 14 bzw. zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes mit den
oben aufgefuihrten Punkten/mit folgenden (weiteren) Punkten abzugeben.

Pliquet

Anlagen:
Lageplan Bauleitplanung
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TEIL A

PLANZEICHNUNG M. 1:1000

RECHTSGRUNDLAGE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

siehe Blatt 2

.-

GE

GRZ 0,6

FH 13,0m

ZEICHENERKLARUNG
;:,ACN,.',EN ERLAUTERUNGEN

. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERBEGEBIETE

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

FIRSTHOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTGRENZE
BEZUGSPUNKT OBERKANTE STRASSENFLACHE IM
GRUNDSTUCKSERSCHLIESSUNGSBEREICH

3. BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZEN

6. VERKEHRSFLACHEN

EIN- UND AUSFAHRTBEREICH
BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT
VERKEHRSFLACHEN - RADWEG

9. GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHE

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 8 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 16 Abs. 2 BauNVO )

(§ 16 Abs. 2 BauNVO )

(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

(§ 22 Abs. 2 BauNVO )

(§ 23 Abs. 1 BauNVO )

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9Abs. 1Nr. 4,11 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

AUFGRUND DES § 10 BAUGESETZBUCH (BAUGB) SOWIE NACH § 84 DER LANDESBAUORDNUNG (LBO) SCHLESWIG-HOLSTEIN
WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG VOM ........ FOLGENDE

SATZUNG DER GEMEINDE SEESTERMUHE ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 14

FUR DAS GEBIET: "SUDLICH DER BEBAUUNG DER STRASSEN "IN DE HORN" UND "GROSS SONNENDEICH" SOWIE WESTLICH DER STRASSE "SCHLICKBURG™
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG ( TEIL A ) UND DEN TEXTFESTSETZUNGEN ( TEIL B ), ERLASSEN:

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB )

c‘,°'°'°'°'°c" UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

-00:00-0 -] BAUMEN UND STRAUCHERN

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

%Z FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
Z———= FLURSTUCKSGRENZEN
_--""1 SICHTFELDER BEI 70 KM/H
P ——
13,15 MA ET
| 1315 SSZAHLEN IN METER
______ ANBAUVERBOTSZONE (15m) (§ 29 Abs. 1 St'WG S.-H.)
ART DER ZAHL DER
BAULICHEN NUTZUNG VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL BAUWEISE
FIRSTHOHE

Gemeinde: Seestermiihe
Gemarkung:  Seestermihe
Flur: 2

Flurstiicke: 117/9

Malstab: 1:1.000

VORENTWURF

(]bersichtsplan mit Geltungsbereich M ca. 1:10.000
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SATZUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 14

GEMEINDE SEESTERMUHE

MOLLER-PLAN

Stadtplaner + Landschaftsarchitekten
Schlodelsweg 111, 22880 Wedel
Tel.: 04103-919226

Internet. www.moeller-plan.de

Email: info@moeller-plan.de

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Blatt 1

Verfahrensstand:

Frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

M:\Seestermuehe\BP14_FNP3\Plaene\acad\20201105_BP14.dwg 05.11.2020




Rechtskraftiger Flachennutzungsplan der Gemeinde Seestermiihe 3. Anderung Flachennutzungsplan der Gemeinde Seestermiihe
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