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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der ca. 5,6 ha grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 befindet sich im Zentrum
der bebauten Ortslage westlich der Rue de Challes, dstlich der Burgermeister-Tesch-Strale
und siudlich des Eichenweges. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Norden durch den Eichenweg mit angrenzender Wohnbebauung,

e im Westen durch den Drosselsteig mit angrenzender Wohnbebauung (B-Plan 15) und
der gemischt genutzten Bebauung an der Dorfstral3e

e im Suden durch Wald nach Landes Waldgesetz und

e im Osten durch einen Wall/teilweise Knick mit angrenzender Wohnbebauung entlang
der StralRen Rue de Challes (B-Plan 10) und Sperberweg (B-Plan 4).

Die Nachbarschaft ist im Wesentlichen von kleinteiligen Siedlungsstrukturen wie
Einfamilienh&usern in ein- bis zweigeschossiger Bauweise gepragt. Im nérdlichen Bereich
grenzen landwirtschaftliche bzw. als Baumschule genutzte Flachen an die Wohnbebauung am
Eichenweg an. Im Rahmen des B-Plans 15 ist im EinmiUndungsbereich der Birgermeister-
Tesch-Stral3e, die im weiteren Verlauf in die neue Planstral3e fuhrt, ein Markitreff als neuer
Dorfmittelpunkt entstanden. Ostlich davon wurden Reihenh&duser entwickelt.

[
¥ -

a

Eichenweg

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich
Quelle (Google earth, 2019)
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Das Plangebiet selbst wird derzeit von einer Baumschule genutzt. Die betriebseigenen Hallen
befinden sich derzeit noch im nordwestlichen Gebiet des Geltungsbereiches und werden im
Laufe der Zeit abgebrochen. An den Randern des Plangebietes sind zum Teil Bdume, zum
Teil Knicks und unbepflanzte Wélle vorhanden.

Das Areal fallt von Nordosten von ca. 12,20 m NHN in stidwestlicher Richtung auf rund 10,50
m NHN ab. Die Hohendifferenz betragt rund 1,70 m.

In der Mitte der betrachteten Flache verlauft von Nord nach Sid ein ca. 200 m langer und
0,70 m bis 0,90 m tiefer Entwasserungsgraben. Der Entwasserungsgraben mindet in das an
der sidlichen Grenze verlaufende FlieRgewéasser. Es handelt sich nicht um ein
Verbandsgewasser und fallt zeitweise trocken.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde beabsichtigt fur das Gebiet 6stlich der Birgermeister-Tesch-Stral3e die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Nutzung zu schaffen. Passend
zur westlich und 0&stlich angrenzenden Bebauung soll ein allgemeines Wohngebiet in
Uberwiegend aufgelockerter Bebauungsstruktur entwickelt werden. Im sidlichen Bereich soll
der Bebauungsplan Spielraum zur Entwicklung von barrierearmen/altengerechten
Mehrfamilienwohnh&usern zulassen, welchen im Rahmen des fortschreitenden
demographischen Wandels eine immer gréRere Bedeutung beizumessen ist. Diese Flache ist
aufgrund lhrer Nachbarschaft zum Markttreff und ihrer verkehrlichen Lage zu Beginn des
Plangebietes besonders fiur die Errichtung von barrierearmen Wohnungen geeignet.

Die landwirtschaftliche Nutzung (hier Baumschule) wird aufgegeben. Nachdem die zuletzt
ausgewiesenen Wohnbauflachen nun nahezu vollstdndig umgesetzt sind, reagiert die
Gemeinde damit auf den seit langerer Zeit erh6hten Wohnbedarf besonders von Seiten
ortsansassiger Biirger und die anhaltend intensive Nachfrage nach Bauplatzen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist es wiinschenswert, die Flache als Standort flir eine wohnbauliche
Entwicklung zu nutzen, da sie verkehrlich gut erschlossen werden kann und in fuRlaufiger
Entfernung zum Ortskern mit entsprechenden Versorgung- und Infrastruktureinrichtungen
liegt. Der Zielsetzung des Baugesetzbuches zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
wird durch diese Bebauung im ungeplanten Innenbereich zur Arrondierung des
Siedlungsbestandes entsprochen.

Das Planvorhaben soll nachfrageorientiert in 2 Bauabschnitten verwirklicht werden. Dennoch
wird ein Bebauungsplan fur beide Teilgebiete erstellt. Dieses Vorgehen ist einerseits giinstiger
und andererseits kann die gesamte Entwicklung fur alle Beteiligten eindeutig abgewickelt
werden. Zudem ist sichergestellt, dass beide Teilflachen in Bezug auf Verkehrs-, Griin- und
Wohnbauflachen zusammenpassen.

Die Gemeinde ist Eigentiimerin der Flache und kann im weiteren Verlauf den Ausbau und den
Verkauf steuern.
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3. Rechtlicher Planungsrahmen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine ,,Anpassungspflicht* an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung.

3.1. Regionalplan

Gemall Regionalplan Planungsraum | (1998) ist Heidgraben eine Gemeinde ohne
zentralortliche Einstufung im Ordnungsraum um Hamburg und wird als Ort mit planerischer
Wohnfunktion zwischen EImshorn und Uetersen in Nahe zur Siedlungsachse entlang der BAB
A23 gekennzeichnet. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 liegt nicht innerhalb
der Grunzéasuren, in Gebieten mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft oder in
regionalen Griinziigen. Er befindet sich am Rand eines Gebiets mit besonderer Bedeutung fiir
den Grundwasserschutz.

Tl \ mumw&& - ;
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Abbildung 2 - Ausschnitt Regionalplan mit Geltungsbereich
Quelle: (Regionalplan fir den Planungsraum |, 1998)

Bei der Planung des Gebietes soll auf eine starke Eingriinung durch den Erhalt und den Schutz
der bestehenden Knicks, Baume und Geholze geachtet werden. Die Planung steht dem
Regionalplan somit nicht entgegen.

Im Erlass der  Landesplanung (Der  Ministerprasident  /Staatskanzlei -
Landesplanungsbehdrde, 2018), wurde bestatigt, dass die Bauleitplanung den Zielen der
Raumordnung nicht entgegensteht.

HEI15003_11019_Begriindung_BP.docx
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3.2. Landschaftsrahmenplan

Laut Landschaftsrahmenplan Planungsraum 1 liegt der Geltungsbereich am Rand eines
Wasserschutzgebietes sowie an einem Landschaftsschutzgebiet. Ein Gebiet mit besonderer
Erholungseignung ist ndrdlich des Plangebiets ausgewiesen. Die Planung steht dem
Landschaftsrahmenplan somit nicht entgegen.

3.3. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Seitdem 15.09.2013 ist die BauGB-Novelle 2013 in die Planung einzubeziehen. Sie nennt u.a.
als Ziel, die Innenentwicklung zu starken. Innenstadte und Ortskerne sind Schliisselfaktoren
fur die Stadtentwicklung. Sie sind zur Identifikation der Burger mit ihren Stadten und
Gemeinden unverzichtbar. Umstrukturierungsprozesse kdnnen die Zentren allerdings in
zunehmendem Male gefahrden. Es sei daher ein Ziel der Stadtebaupolitik des Bundes, die
Innenentwicklung zu stéarken. Dabei gehe es zum einen darum, die Neuinanspruchnahme von
Flachen auf der "Griinen Wiese" weitestgehend zu vermeiden. Die Innenentwicklung habe
zum anderen aber ebenso eine qualitative Dimension. Denn es geht auch um die Wahrung
und Starkung der Urbanitdt und der Attraktivitat von Stadten und Gemeinden auch in
baukultureller Hinsicht.

Die Gemeinde Heidgraben méchte ihrer Funktion als Wohnstandort nachkommen und daher
in gut erschlossener Lage den heutigen Anforderungen angemessenen Standort fir ein
Wohngebiet entwickeln. Die fur eine jetzige Entwicklung vorgesehene Flache ist geeignet und
besitzt eine hohe Lagegunst, da sie vergleichsweise einfach zu erschlie3en ist und sich in
fuBlaufiger Nahe zu den zentralen Einrichtungen der Gemeinde sowie zu den zentralen
Einkaufsmdglichkeiten befindet.

Alternativflachenprifung

Die Flachenkapazitaten in den, im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohngebieten sind
weitestgehend erschopft. Um geeignete Erweiterungsflachen fir Wohnbauflachen
auszuweisen, ermittelte die Gemeinde zuséatzliche Flachenkapazitdten und bewertete sie
hinsichtlich ihrer Eignung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Rahmenbedingungen (u.a.
Umweltbelange, ErschlieBung, angrenzende Nutzung). Besonderes Augenmerk legt die
Gemeinde Heidgraben auf die ErschlielBbarkeit der potenziellen Wohnbauflachen und die
N&he zum vorhandenen Ortszentrum mit den vorgehaltenen Infrastruktureinrichtungen.
Zudem soll die kinftige Wohnbauentwicklung sich an die vorhandenen Wohnbereiche
anschliel3en.

Bei genauerer Betrachtung der 6rtlichen Gegebenheiten fallt schnell auf, dass das bebaute
Siedlungsgebiet von Landschaftsschutzgebieten (Siehe Abbildung 3 - griin gekennzeichnete
Bereiche = LSGs) eingegrenzt wird. Es handelt sich um das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
"Schutz von Landschaftsteilen im Kreis Pinneberg" (1969) und das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) 07 "Moorige Feuchtgebiete". Eine Bebauung innerhalb des LSGs ist nicht moglich.
Damit sind die Mdglichkeiten, eine innerértliche unbebaute Flache mit einer ausreichenden
Grole fir die angestrebte wohnbauliche Nutzung zu finden, stark begrenzt.

Nach Ausschluss der unbebauten Gebiete im LSG und der au3erhalb des LSG jedoch mit zu
geringer GrélRe verblieben zunachst 13 Teilflachen mit den nachfolgenden Kennzeichnungen.

HEI15003_11019_Begriindung_BP.docx
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Abbildung 3 - Ubersichtsplan der Alternativflachen

Flache 1:

Flache 2:

Flache 3:

Flache 4:

Die Gemeinde Heidgraben stellt sich an diesem Standort die Ansiedlung weiterer
Wohnbebauung ggf. zu einem spéteren Zeitpunkt vor. Die Flache ist bereits von
drei Seiten mit Wohnbebauung umgeben, so dass eine wohnbauliche durchaus
denkbar wére. Die Gemeinde mdéchte jedoch vorerst die Flachen in der die Nahe
des Ortszentrums entwickeln.

Die Flache 2 ist im Bebauungsplan Nr. 17 als offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage, Regenriickhaltung und Spielplatz festgesetzt. Die
Gemeinde mochte an dieser kunftigen Nutzung festhalten, zumal die unter Flache
1 genannten Kritikpunkte auch fur diesen Bereich zutreffen.

Die Flache ist bislang nur zur Stral3enrandbebauung entlang der Gemeindestral3e
»SChulstralle” vorgesehen. Aufgrund der Ergebnisse der M-2 Betrachtung
(Bewertung der hydraulischen Begrenzungen in Flie3gewassern bei der Einleitung
von Regenwasser aus Trennkanalisationen) ist die Gemeinde angehalten, weitere
Ruckhaltemdglichkeiten fir das anfallende Oberflachenwasser zu schaffen. Dieser
Freiraum ist hierflr seitens der Gemeinde als Reserveflache angedacht. Daher
wird eine anderweitige Uberplanung nicht stattfinden. Zudem liegt diese Flache
ebenfalls am Ortsrand.

Die gleichen Aussagen zur Flache 3, kdnnen auch fur die Flache 4 getroffen
werden. Zwar ist der Bereich noch nicht fir eine Regenwasserriickhaltung
vorgesehen, die Gemeinde mdchte sich aber zu diesem Zeitpunkt eine kinftige
Erweiterung nicht verbauen.

HEI15003_11019_Begriindung_BP.docx
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Flache 5: Das Areal wurde vom Kleigartenverein genutzt. Die Pachtvertrage wurden vor
kurzem gekindigt. Die Gemeinde mdchte den Bereich ebenfalls einer Bebauung
zufuihren. Die Planungen sind aber noch nicht so weit fortgeschritten, als dass eine
Nutzung benannt werden kann. Der Bereich wird voraussichtlich erst nach dem B-
Plan Nr. 22 verwirklicht.

Flache 6: Die Grundstiicke der Flache 6 sind im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarf fir
die Feuerwehr ausgewiesen. Fir eine mdogliche spatere Erweiterung des
Gelandes, méchte die Gemeinde an der Ausweisung festhalten.

Flache 7: Diese Flache wurde vor einigen Jahren mit dem Bebauungsplan Nr. 15
"MarktTreffs " Gberplant. Sie wurde mit der 8. Flachennutzungsplanédnderung als
gemischte Bauflache dargestellt und im Bebauungsplan Nr. 15 als Mischgebiet
festgesetzt. Aufgrund des Bebauungsplanes konnte in unmittelbarer Nahe zur
Landstral3e ein MarktTreff errichtet werden. Ziel eines MarkiTreffs ist es, mdglichst
viele Produkte, Services und Angebote unter einem Dach zusammen anzubieten,
in Heidgraben umfasst dies die folgenden Leistungen:

Lebensmittel
Backshop mit Café
Lotto / Toto
Postshop-Partnerfiliale
Fax- und Kopierservice
Lieferservice fur Senioren
Catering

Bankautomat
Friseurstudio
Treffbereich
Veranstaltungsraume.

Uber den Markttreff hinaus sind im Mischgebiet derzeit keine weiteren Nutzungen
geplant. Die Gemeinde wird die aktuell nicht bendtigten Flachen fir spatere
bauliche Erweiterungen und Erganzungen des MarktTreffs - Geb&udes vorhalten.
Die Flache steht fuir eine weitere Bebauung somit nicht zur Verfigung.

Flache 8: Hier handelt es sich um die aktuelle Flache des B-Plans Nr. 22 Die
Gemeindevertretung vertritt die Auffassung, dass sich diese Flache im ungeplanten
Innenbereich und der giinstigen Lage besonders gut fiir die Entwicklung weiterer
Wohnbauflachen eignet. Es besteht zudem weiterhin eine groRe Nachfrage nach
Wohnbauflachen.

Flache 9: Im Zuge der weiteren Vorplanungen zur Flache 8 stellte sich heraus, dass sich auf
der Flache 9 Wald befindet, der auch nicht umgewandelt werden darf.

Flache 10: Das sidlich der K 11 gelegene Areal ist mit Tennis- und Ful3ballplatzen bebaut und
steht demnach nicht fir eine wohnbauliche Nutzung zur Verfiigung.

Flache 11: Aufder Flache 11 neben dem gemeindlichen Sportplatz befindet sich ein Gewasser
sowie umfangreicher Geholzbestand. Die Gemeinde schatzt diese Flache als zu
wichtig fur den Naturhaushalt ein, als dass sie bebaut werden sollte.

Flache 12: Die Flache 12 befindet sich im privaten Eigentum und wird mit dem Bebauungsplan
Nr. 9 Uberplant. Eine frihzeitige Beteiligung fand bereits statt. Die Flache soll ggf.
fur eine gewerbliche Nutzung des Eigentimers Uberplant werden.

Flache 13: Die Flache 13 befindet sich im AuRenbereich Heidgrabens 6stlich der
Gewerbebebauung. Diese Flachen sind zwar bereits bebaut, jedoch im
Flachennutzungsplan noch als landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen. Eine

HEI15003_11019_Begriindung_BP.docx
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Beplanung dieser Flachen wiirde den Siedlungsbereich Heidgrabens fingerartig
nach Osten erweitern und sidlich der Hauptstral3e sogar einen isolierten Bereich
ohne Bezug zum westlichen Siedlungskern schaffen. Die Gemeinde halt es
stadtebaulich fir vertraglicher einen kompakten Siedlungskern zu fordern.
Langfristig gesehen, konnen die Flachen jedoch in Verbindung mit weiteren
Planungen als Erweiterungsflachen fir das ortliche Gewerbe dienen.

Flache 14: Die Flache 14 liegt sudlich der bereits vorhandenen Gewerbegebiete und ist mit
dem Bebauungsplanen Nr. 21 als Gewerbegebiet Uberplant. Eine Bebauung ist
kurz- bis mittelfristig vorgesehen.

Bei der Betrachtung dieser Gebiete wird deutlich, dass eine wohnbauliche Entwicklung auf der
Flache Nr. 8 sinnvoll erscheint. Die innerortliche Lage in fuBlaufiger Entfernung zum
.Marktreff, die Anbindung an die vorhandene Infrastruktur und auch die vergleichsweise
.gunstigen Voraussetzungen zur ErschlieBung des Geldndes”, sowie die benachbarte
Wohnnutzung geben dieser Flache den Vorrang vor den anderen Gebieten. Die Gemeinde hat
sich daher fur die Flache 8 entschieden.

3.4. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Heidgraben sind fir den Geltungsbereich
Uberwiegend eine Flache fir die Landwirtschaft und eine gemischte Bauflachen im
Nordwesten dargestellt.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da der B-Plan 22 nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wird fur den Geltungsbereich die 13.
Flachennutzungsplan&nderung aufgestellt.
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Abbildung 4 - wirksamer Flachennutzungsplan mit eingekreistem Geltungsbereich

Quelle: (Gemeinde Heidgraben)

Der 55 ha groRBe Geltungsbereich der 13. Flachennutzungsplananderung wird als
‘Wohnbauflache' (8 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO) dargestellt. Zudem werden die randlichen
Grinstrukturen ausgewiesen. Im gleichen Umfang entfallen bisher dargestellte Flachen fir die
Landwirtschaft. Im Bebauungsplan soll daraus ein Allgemeines Wohngebiet entwickelt
werden.
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Abbildung 5 - Planzeichnung der 13. F-Plan&nderung

3.5.  Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde ist die Flache bereits als Flache fir die
Siedlungsentwicklung mit Erhaltung von Baumreihen und Knicks (entsprechend dem Bestand)
dargestellt. Die anvisierte Planung entspricht den Darstellungen des Landschaftsplans, so
dass keine Abweichung festzuhalten ist.

3.6. Bebauungsplan - Uberplanung von Teilflachen der B-Plane 10 und 15

Fir den Anderungsbereich existiert keine verbindliche Bauleitplanung. Westlich grenzt der B-
Plan Nr. 15 und 0stlich der B-Plan Nr. 10 sowie norddstlich der B-Plan Nr. 4 an.

Der Bebauungsplan Nr. 10 wird im rot umkreisten Bereich geringfugig fur die Anlage eines
Geh-und Radweges Uberplant. Hier ist bisher ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, zudem
wird ein unbepflanzter Wall durchbrochen. Da das Flurstiick fur die Wegeverbindung jedoch
der Gemeinde gehdrt, kann eine Verbindung zwischen neuer Planstral3e und Rue de Challes
erfolgen.

Im blau eingekreisten Bereich wird eine Wegeverbindung von der neuen Planstral3e im B-Plan
Nr. 22 zum Spielplatz im B-Plan Nr. 10 gefuhrt. Dieser Weg war im B-Plan Nr. 10 bereits als
geplanter FuBweg in leicht veranderter Lage gekennzeichnet. Die leichte Abweichung des
Anschlusses ist aufgrund der Bestandsbaume und der Erschliel3ungsplanung erforderlich. Da
es sich im B-Plan 10 um eine Darstellung ohne Normcharakter und keine Festsetzung handelt,
wird diese leichte Verschiebung fur vertraglich gehalten.

Die ausgewiesene Verkehrsflaiche im B-Plan Nr. 15 (Birgermeister-Tesch-Strafl3e) wird zur
Anbindung und ErschlieBung des neuen Wohngebietes weitergefihrt und somit ebenfalls
geringfugig Uberplant. Hier wurde zwischen Verkehrsflache im B-Plan 15 und Plangebiet der
Grunstreifen am Drosselsteig durchgezogen, solange das Plangebiet nicht wirklich entwickelt
werden sollte. Fur die Verkehrsverbindung muss ein Baum geféllt werden. Weitere
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Informationen zum wegfallenden Baum und zum Walldurchbruch finden sich im Umweltbericht
Kapitel 11 auf Seite 35.

Zusatzlich sollen sich die Vorgaben fir die stadtebaulichen Festsetzungen an den
angrenzenden Bebauungsplanen orientieren.

2uordnung der
Festsetzungen

T - B, ATy P — | &
: L " ~ P oo Al I = e | M1 0

Abbildung 6 - Planzeichnung des Bebauungsplanes  zphijqung 7 - Planzeichnung des Bebauungsplanes
Nr. 15
Nr. 10
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4, Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Grundlage fir die Entwicklung des gesamten zentralen Bereichs der Gemeinde ist ein von der
Gemeinde 2007 durchgefuhrter stadtebaulicher Wettbewerb. Der dabei entwickelte stadtebau-
liche Rahmenplan soll in bedarfsgerechten Abschnitten umgesetzt werden.

B a~d" e > :
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Abbildung 8 - Stadtebaulicher Rahmenplan

Der Bebauungsplan Nr. 15 sicherte die planungsrechtliche Grundlage fur die Realisierung des
1. Bauabschnittes und insbesondere des Markttreffs westlich des Geltungsbereiches des B-
Plans Nr. 22. Da die hier festgesetzten Wohnbauflachen vollstandig umgesetzt sind, mdchte
die Gemeinde nun den oben eingekreisten Bereich mit dem B-Plan 22 entwickeln.

Im Laufe der Entwurfsfindung stellte sich heraus, dass es sich beim Bereich nordlich der
HauptstrafRe und sidlich des Geltungsbereiches um Wald gemanR Landeswaldgesetz handelt.
Eine Umwandlung wurde nicht in Aussicht gestellt, so dass von einer wohnbaulichen
Entwicklung an dieser Stelle abgesehen wurde.

Fiar den B-Planbereich wurden zunachst 2 Bebauungskonzepte entwickelt, die eine Teilung
der Flache in 2 Bauabschnitte (Grenze ist jeweils die Ost-West-Verbindung vom Rue de
Challes zur DorfstralRe) zulassen. Die Varianten unterscheiden sich hauptsachlich in der
Anordnung der ErschlieBungsanlagen.
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Abbildung 9 - Bebauungs- und ErschlieBungskonzepte

Die Gemeinde befand die Variante 2 (rechts) als optisch ansprechender, wéahrend die
Variante 1 mehr verkaufbare Wohnbauflache zulie3. Im Laufe der Grundstiicksverhandlungen
kristallisierten sich jedoch weitere zwingende Mal3gaben fir die Konzeptionierung heraus, so
dass die Bebauungsvarianten ein weiteres Mal angepasst wurden und die Variante 2 nicht
mehr weiterentwickelt werden konnte. Der B-Plan verfolgt nun die Variante 1 in leicht
geanderter Form.

Das B-Plangebiet soll Uber eine Ringférmige Planstral3e mit zwei Anbindungen in westlicher
Richtung an die DorfstralRe und die Birgermeister-Tesch-StralRe, sowie mit einer ndrdlichen
Anbindung an den Eichenweg erschlossen werden. Davon abgehend werden die einzelnen
Baufelder angebunden. In der neuen Bebauungsvariante wurde der Ring im nérdlichen
Bereich verkirzt und Teilbereiche mit StichstraRen erschlossen. Das in Abbildung 10 rot
markierte Grundsttick wird Uber einen Stich entlang der Grinflache erschlossen.
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Abbildung 10 - Bebauungsplanvarianten der Konzeptvariante 1 (rechts = aktuell)

Die Festsetzungen des Entwurfes orientieren sich an den Festsetzungen der Bebauungsplane
Nr. 10 und 15. Allerdings sind u.a. die Festsetzungen zur Dachgestaltung, zur
AuRenhautgestaltung und zur Einfriedigung etwas lockerer gestaltet worden. Die Gebaude
innerhalb des neuen Gebietes sollen eine maximale Firsthbhe von 9 m aufweisen. Lediglich
im sudlichsten Plangeltungsbereich sollen hthere Gebaude mit einer hbheren GRZ zuléssig
sein. Dies lasst der Gemeinde den Spielraum zur  Entwicklung von
barrierearmen/altengerechtem Mehrfamilienwohnh&usern.

Fur die Mehrfamilienwohnh&user wurde der Standort im sidlichen Bereich gewahlt, da er sich
am Anfang des Plangebietes zwischen dem Drosselsteig mit Baumreihe und dem Wald sowie
in Nachbarschaft zum Markttreff (kurze Wege) befindet. Zunachst ist hier die qualitatsvolle
Einfassung der gemeinschaftlichen Freianlagen mit Wegeverbindung und Grinstrukturen in
der Nachbarschaft moéglich. Des Weiteren befindet sich hier wenig nachbarschaftliche
Wohnbebauung, die sich durch grél3ere Baustrukturen gestort fihlen kdnnte. Auch der
Autoverkehr kann gleich zu Beginn des Plangebietes aufgefangen und muss nicht durch das
gesamte Wohngebiet gefuhrt werden.

Moglich sind ca. 60 Bauplatze. Beziglich der neuen Bebauungsstruktur wird von einer
Bebauung mit dem klassischen freistehenden Einfamilienhaus, bzw. Doppelhdusern
ausgegangen. Ausnahmen bilden ggf. die barrierearmen Mehrfamilienwohnhauser.
GroR3ziigige Grunflachenausweisungen in der Mitte bzw. an den Plangebietsréandern
unterstreichen den angedachten dorflichen Charakter.

Der Graben sudlich des WA 10, und der zwischen den WAs 3 und 4 sowie 6 und 7 sowie die
Grunstrukturen und Knicks sollen soweit méglich erhalten und im Eigentum der Gemeinde
verbleiben. Die 6ffentlichen Grunflachen sollen zudem in Form von Grében und Mulden zur
Regenversickerung genutzt werden. Die PlanstralRe wird durch Hecken oder berankte Z&dune
auf den Grundstiicken eingegrint.
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Es werden Wegefiihrungen zur Rue de Challes, zur Dorfstrale und zum benachbarten
Spielplatz vorgesehen.

5. Stadtebauliche Festsetzungen im B-Plan

Die stadtebaulichen Festsetzungen werden sich gemaf Art und Mal3 der baulichen Nutzung
sowie Gestaltung und Bauweise an den Festsetzungen der Bebauungspldne Nr. 10 und 15
orientieren. Allerdings sind u.a. die Festsetzungen zur Dachgestaltung, zur
AuRenhautgestaltung und zur Einfriedigung etwas lockerer gefasst worden.

5.1. Art der baulichen Nutzung

Gemall dem Planungsziel wird ein allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO) festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; zulassig sind Wohngebaude, die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
Darluber hinaus sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
zulassig. Andere wohnvertragliche Nutzungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden,
um eine begrenzte Nutzungsvielfalt zu erméglichen.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung einer
geordneten staddtebaulichen Entwicklung des Plangebiets insgesamt werden fir die
allgemeinen Wohngebiete Einschrdnkungen der ausnahmsweise zulassigen Nutzung textlich
festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen -
Gartenbaubetriebe und Tankstellen - ausgeschlossen. Dies hat zum Ziel, die Wohnbereiche
von zusatzlichen Stérungen freizuhalten und so die Wohnqualitét zu heben. Die
ausgeschlossenen Nutzungen sind gewohnlich mit einem hohen Verkehrsaufkommen und
Larmbelastigungen - ggf. auch zur Nachtzeit - verbunden.

Weiterhin wird eine Einschrankung fur das sudlich gelegene WA 10 festgesetzt. Gem.
Bebauungskonzept soll hier ein Bereich fir barrierearmes/altengerechtes Wohnen
vorgesehen werden (8 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB). Weitere Nutzungen gem. 8 4 Abs. 2 Nr. 2 und
3 sowie Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO sind nur ausnahmsweise zulassig, um dem altengerechten
Wohnen den Vorrang einzuraumen. Diese Nutzungen sollen aber auch nicht géanzlich
ausgeschlossen werden, um z.B. auch kleineren gewerblichen Einheiten, die die
Nutzergruppen des WA 10 unterstiitzen, zu ermdglichen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen bleiben auch hier gemaf der oben genannten Begrindung
ausgeschlossen.

Folgende Festsetzungen werden zur Konkretisierung der kiinftigen Anforderungen besonders,
zur Erlauterung des Begriffe ,weitgehend barrierearm” aufgenommen. Die Anforderungen fur
das barrierefreie Bauen sind hinlanglich durch die DIN 18040 beschrieben.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 10 sind nur Wohngebaude im Sinne des
seniorengerechten/barrierearmen Wohnens allgemein zulassig. Zu diesem Zweck sind die
AulRenbereiche weitgehend barrierefrei zu errichten. Dies beinhaltet:

o stufenlose und schwellenlose Erreichbarkeit der Eingangsbereiche,
e gut beleuchtete Gehwege und ErschlieBungsflachen,

HEI15003_11019_Begriindung_BP.docx



Gemeinde Heidgraben - Begrindung zum B-Plan Nr. 22 20

e Gehwege und ErschlieBungsflachen missen eine feste und ebene Oberflache
aufweisen,

o Gehwege missen eine Mindestbreite von 1,50 m - und nach héchstens 15 m - eine
Begegnungsflache von mind. 1,80 m x 1,80 m aufweisen.

Die Innenbereiche der Wohngebaude sind barrierefrei auszubauen. Dies umfasst z.B.
entsprechende Regelungen zu Fluren, Treppen, Haustechnik, Wohnraumen etc.

Weiteren Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO sind gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO nur
ausnahmsweise zulassig.

Von den Festsetzungen darf gem. § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn die weitgehend barrierearme/barrierefreie Gestaltung durch andere geeignete
Mafinahmen hergestellt werden kann.

5.2. Mal der baulichen Nutzung

5.2.1. Grundflachenzahl

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird zun&chst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmit.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zuléssig sind.

Im Plangebiet wird bis auf eine Teilflache im Suden eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Fir den
kleinen Teilbereich im Stiden wird eine GRZ von 0,4 festsetzt, damit hier ggf. altengerechtes
Wohnen auch in hoherer Dichte mit kleineren Garten bzw. Freiflachen erméglicht wird. Mit
dieser Ausnahme entspricht die GRZ von 0,3 nicht der hdchst méglichen Grundflachenzahl fur
allgemeine Wohngebiete. In Abhéngigkeit zu den Uberbaubaren Flachen besonders im
Bereich der an die angrenzende Nachbarbebauung, kann somit eine unangemessen
verdichtete Bauweise vermieden werden und sich die Neubebauung in die Nachbarschaft
einpassen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Absatz 4 BauNVO durch Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis zu
50 vom Hundert tUberschritten werden (Bsp.: bei einer festgesetzten GRZ von 0,3 bis GRZ
0,45).

Zudem wurde eine Festsetzung aufgenommen, dass die zuldssige Grundflache auch durch
die Grundflache von Terrassen um max. 25 m2 tiberschritten werden darf. Dies erméglicht den
Anwohnern eine zusétzliche Uberschreitungsmoglichkeit zur individuellen Anpassung der
Baukorper. Die zuvor beschriebene Uberschreitungsmaglichkeit von 50 % bleibt von diesen
25 m? unberuhrt.

5.2.2. Vollgeschosse
Zur Wahrung des dorflichen Charakters und zur Anlehnung an die Nachbarschaft werden in
den Baugebieten jeweils zwei Vollgeschosse zugelassen. Ein ausgebautes Dachgeschoss,

das nicht als Vollgeschoss gilt, darf gemal3 Landesbauordnung (SH) zusatzlich errichtet
werden.
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5.2.3. Sockel- und Firsthéhen

Unter dem Gebot des sich ,Einfliigens” gegentiber der Nachbarbebauung und unter Beachtung
der Gelandesituation wird eine Begrenzung der Hohe aller baulichen Anlagen durch die
Festsetzung einer maximal zulassigen Sockel- und Firsthohe fur erforderlich gehalten.

Die festgesetzten Hohen sollen ausreichend Spielraum fir die Baukorpergestaltung lassen
und nach heutigen Gesichtspunkten eine wirtschaftliche flachensparende Ausnutzung der
Gebaudekubatur (ausbaufahiges Dach) ermdglichen. Sie werden daher folgendermallen
beschrankt:

o Die Oberkante Fertigful3boden (= Sockelhthe) darf maximal 50 cm betragen. Die
Sockelhohe wird ab der Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen offentlichen
Verkehrsflache vor dem Baugrundstick, in StraRenmitte gemessen.

o Die Firsthohe darf jeweils 9,0 m bzw. 11,0 m auf der Flache fir das altengrechte
Wohnen nicht Gberschreiten. Als Firsthohe gilt der senkrechte Abstand zwischen der
Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache vor dem
Baugrundstiick (gemessen in Fahrbahnmitte) und dem héchsten Punkt des Firstes.

5.2.4. Traufhohe

Zur Wahrung eines harmonischen Erscheinungsbildes und in Anlehnung an die angrenzenden
Bebauungsplane darf die Traufhdhe bei eingeschossiger Bebauung maximal 4,50 m und bei
zweigeschossiger Bebauung maximal 6,40 m betragen. Dies gilt nicht fir D&acher von
Friesengiebeln, Krippelwalmen oder Gauben.

Als Traufhdéhe gilt der Schnittpunkt zwischen Auf3enkante Aufenwand und Oberkante
Dachhaut, gemessen ab der Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache vor dem Baugrundsttick (in Fahrbahnmitte).

5.3. Bauweise

Die Gebaude sind gem. § 22 BauNVO mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser und
Doppelh&auser zu errichtet. Die Lange dieser Hausformen darf gem. BauNVO hochstens 50 m
betragen.

Die Festsetzungen zur Bauweise - in Verbindung mit weiteren Festsetzungen haben zum Ziel,
die im Bebauungskonzept genannte Bebauungsstruktur planungsrechtlich abzusichern.

5.4. MindestgrundsticksgrolRRe

Im gesamten Plangebiet betragt die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke bei Einzelhdusern
500 gm. Bei Doppelhdusern muss auf jede Haushalfte ein Grundstiicksanteil von mindestens
300 gm entfallen.

Trotz des Gebots sparsam mit dem Grund und Boden umzugehen, soll somit keine der
ortlichen Situation unangemessene bauliche Dichte entstehen.
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5.5. Hd&chstzulassige Zahl von Wohnungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemal3 den Erlauterungen im Kapitel 4 Bebauungs- und
ErschlieBungskonzept je Wohngebdude max. 2 Wohneinheiten zulassig. Bei Doppelhausern
ist je Haushaélfte nur eine Wohneinheit zulassig. Mit dieser Festsetzung wird die angestrebte
Wohnform abgesichert.

Fir die barrierearmen/altengerechten Mehrfamilienhauser im WA 10 ist eine andere
Wohnform erforderlich. Hier sind maximal 10 Wohneinheiten je Wohngeb&ude zulassig. Der
Standort im sudlichen Bereich wurde u.a. gewahlt, da sich hier wenig nachbarschaftliche
Wohnbebauung befindet, die sich durch groRere Baustrukturen gestort fiihlen kénnten.

Die restlichen Bereiche im Plangebiet befinden sich meist benachbart an Einfamilien- bzw.
Doppelhausern und sollen den dorflichen Charakter entsprechend wahren.

5.6. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zuldssige Grundflache auch innerhalb
der Baufenster realisiert werden kann.

Die Baugrenzen halten von den Grundstiicksgrenzen gem. Landesbauordnung (SH) einen
Mindestabstand von 3,0 m ein.

5.7. Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind
gemalR BauNVO auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Zur
Sicherheit der Verkehrsteilnehmer z.B. zur freien Einsicht missen Garagen, Carports und
Nebenanlagen (nicht Stellplatze) von o6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von
mindestens 3,0 m einhalten. Das Gleiche gilt auch zu Grunflachen hin, um hier den
Schattenwurf zu vermindern.

Diese Einschrankungen gelten jedoch nicht fur Einfriedungen, da diese Ublicher Weise direkt
an der Grundstuicksgrenze errichtet werden. Stellplatze sind ebenfalls ausgenommen, da von
Ihnen keine hochbauliche Wirkung oder kein dauerhafter Schattenwurf ausgehen.

5.8. Festsetzungen zur Wasserwirtschaft

Die Festsetzungen zur Wasserwirtschaft werden im 104  Schmutz- und
Niederschlagswasserentsorgung behandelt.
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6.  Ortliche Bauvorschriften nach LBO (SH)

Um die Realisierung der beschriebenen staddtebaulichen Ziele zu gewéhrleisten, sind
Vorschriften Uber die Gestaltung der kiinftigen Bebauung entwickelt worden, die jedoch ein
groBes Mal3 an individuellem Spielraum zulassen. Durch die Gestaltungsfestsetzungen
werden optische Stérungen vermieden und die Erhaltung eines einheitlichen und
geschlossenen Erscheinungsbildes gewéhrleistet.

6.1. Einfriedung

Als Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrs- und Grinflachen dirfen standortgerechte
Hecken angepflanzt werden. Um den Verkehrsfluss und die Zuganglichkeit der Griinflachen
nicht zu gefahrden, sind diese jedoch 0,5 m entfernt von der Grundstiicksgrenze zu pflanzen.
Um keine ortsunangemessene Situation zu erzeugen wird eine Hohenbegrenzung der Hecken
von 0,70 m bis 1,50 m fir sinnvoll gehalten.

Hecken und Z&une miissen nicht angelegt werden, es kann auch ein freier Ubergang
geschaffen werden. Sollten jedoch Z&aune gewiinscht werden, sind diese nur in Kombination
mit Hecken mdglich. Diese sind grundstiicksseitig nur hinter des Hecken (zum jeweiligen Haus
gewandt) zulassig. Die Heckenhéhe hat mindestens der Zaunhthe zu entsprechen.

Zudem sind anstatt der Hecken auch bepflanzte Friesenwéalle mit einer Maximalhéhe von 1 m
fur den Wall und zuziiglich 0,5 m fur die Bepflanzung zulassig.

Die jeweiligen HOhen werden gemessen ab der Fahrbahnoberkante der néchstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick (in Fahrbahnmitte).

In den Sichtdreiecken von dffentlichen StrafRen und von Grundstiicksein- und -ausfahrten, darf
von den Festsetzungen abgewichen werden.

Einfriedungen werden Ublicherweise direkt an der Grundstiicksgrenze errichtet. Es obliegt den
Grundstiickseigentumern dafir Sorge zu tragen, dass durch Hecken die verflgbare
StralRenbreite auch auf langere Sicht gesehen nicht eingeschrankt wird.

Diese Mal3nahme dient der Eingrinung des Stral3enraums und der 6ffentlichen Grinflachen
und ist somit eine Malinahme fur das Ortsbild.

Zur einfacheren Umsetzung der Festsetzung wurden Artenvorschlage aufgenommen, von
denen aber auch abgewichen werden darf.

Artenvorschlage:

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)

6.2. Dacher

Entsprechend den Festsetzungen in der Nachbarschaft sind fur die Hauptgebaude in den
Teilgebieten WA 1 — WA 9 nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15 bis 48 Grad
zulassig. Im WA 10 ist fur die Hauptgeb&ude eine Dachneigung von 0 bis 48 Grad zulassig.
Bei der Ausformung von barrierefreiem Wohnen, werden im WA 10 andere Anforderungen an
den Baukdrper, z.B. Fahrstuhl, gestellt, als in den restlichen Teilgebieten, so dass im Bereich
der Dachgestaltung ein flexiblerer Ausbau festgesetzt wird.
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Abweichende Dachneigungen (auch Flachdé&cher) sind in allen Teilgebieten zuldssig bei
Garagen, Carports, Nebenanlagen und bei Gebaudeteilen der Hauptgeb&ude bis zu einer
Grundflache von max. 20 % der Geb&udeflache, wie z. B. Wintergarten.

Zudem sind zugunsten eines einheitlichen Erscheinungsbildes bei Dé&chern
aneinandergrenzender Doppelhaushélften einheitliche First- und Traufh6hen sowie
einheitliche Materialien und Farben zu verwenden.

Geneigte Dacher sind mit roten, rotbraunen, braunen, anthrazitfarbenen und schwarzen
Materialien zu decken. Ebenfalls zulassig sind begrinte Dacher, Glasdacher sowie
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen in dachparalleler Montage (ohne Aufstanderung).

6.3. Fassaden- und Dachgestaltung

Im Plangebiet ist die Au3enhaut der Hauptgeb&ude und Garagen in rotem bis rotbraunem
Mauerwerk/Verblendmauerwerk, in Weil3 gestrichenem bzw. geschlammten Sichtmauerwerk
oder in weillem Putz auszufihren. Zulassig sind die vorgenannten Materialein auch in
hellgelbem Farbton sowie eine Kombination aus den verschiedenen Materialien und Farben.

Fur aneinandergrenzende Doppelhaushélften sind einheitliche Materialien und Farben fir die
Fassade zu verwenden.

Fassadenteile, wie z.B. Giebeldreiecke, Fensterstiirze oder -briistungen kdnnen mit anderen
Materialien, wie z.B. Holz oder schieferahnlichen Materialien verkleidet werden. Der Anteil
solcher Verkleidungen an der gesamten Fassadenflache darf max. 30 % betragen.

Carports sind auch als Holzkonstruktion zulassig.

6.4. Private Stellplatze

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind auf den Baugrundsticken mindestens 2 PKW-
Stellplatze pro Wohneinheit vorzuhalten, um die Erschliel3ungsstraf3en von ruhendem Verkehr
freizuhalten. Offentliche Parkplatze werden entlang des StraRenraumes und in der
ausgewiesenen Parkplatzflache angeordnet.

6.5. Aufschittungen und Abgrabungen

Um ein einheitliches Erscheinungsbild zu wahren und die Bodenfunktion nicht unnétig zu
gefahrden, wurden die folgenden Festsetzungen aufgenommen.

Damit keine unansehnliche ortsunangemessene Situation durch ggf. erforderlich werdende
Hohenangleichung entsteht, z.B. durch Spundwande, sind die Gelandelbergange zwischen
den 6ffentlichen Grinflachen und dem allgemeinem Wohngebebiet ohne Niveauversprung in
Form einer Abbdschung herzustellen.

Bezugspunkt ist die offentliche Grinflache. Das bedeutet, dass alle Aufschittungen und
Abgrabungen, die auf die Grinflache zulaufen, vor deren vorderer Grenze abgebdscht sein
mussen.

6.6. Begrinung der Vorgéarten

~Schotter- und Kiesgarten“ werden in Deutschland immer beliebter. Sie enthalten jedoch meist
nur wenig oder gar keine Pflanzen. Gerade Vorgarten und kleine Griinflachen haben eine
besondere Bedeutung fiir die Artenvielfalt und das Klima in der Gemeinde. Der
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Naturschutzbund Deutschland ist der Uberzeugung, dass sie sogenannte Okologische
Trittsteine fur Pflanzenarten, Insekten und Vdgel bilden, die auf der Suche nach Nahrung und
Nistplatzen von Trittstein zu Trittstein wandern. Grinflachen liefern saubere, frische Luft. Kies-
und Steinflachen heizen sich dagegen starker auf, speichern Warme und strahlen sie wieder
ab. Aus gestalterischen Grunden und zum Vorteil des Naturschutzes und des Stadtklimas
werden diese ,Schottervorgéarten” ausgeschlossen.

Vorgarten sind vollflachig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Befestigte
Flachen sind nur fir die erforderlichen Zufahrten, Stellplatze und Zuwege zuléssig. Die flachige
Gestaltung der Vorgarten mit Materialien, wie z.B. Schotter und Kies ist damit unzul&ssig.

Als Vorgarten gelten die Grundstulicksflachen zwischen der Grenze der 6ffentlichen und/oder
der privaten ErschlieRungsanlage von der die Zuwegung zum Hauseingang erfolgt und der bis
zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerten, vorderen Baugrenze - mit anderen
Worten: der Bereich zwischen Baugrenze und ErschlieBungsstralle auf der gesamten
Grundstuicksbreite.

6.7. Ordnungswidrigkeiten fur Festsetzungen nach § 84 LBO
Ordnungswidrig nach § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne
eine Ausnahmeregelung zu besitzen, von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach

§ 84 LBO abweicht. Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. 8§ 82 Abs. 3 LBO mit einer
GeldbuRRe geahndet werden.

7. Natur und Landschaft

Um die Belange von Natur und Landschaft angemessen zu bertcksichtigen, sind die
nachfolgenden Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen worden. Die MafRhahmen
werden auch im Umweltbericht behandelt. Fir weitere Informationen wird somit auch auf das
Kapitel 11 auf Seite 35 verwiesen.

7.1. Offentliche Griinflachen

An den Plangebietsrandern und mittig sind Flachen als 6ffentliche Grinflache festgesetzt
worden. Diese dienen zum Teil der Regenriickhaltung zum Teil dem Knickschutz.
Detailplanungen sind im wasserwirtschaftlichen Konzept ausgearbeitet. Vorhaben zur
Regenwasserbeseitigung sind in dem Bereich aul3erhalb der Knickschutzbereiche zuldssig.

Die Knicks werden bis zu einem 5 m Abstand vom Knickful3 als Maflinahmenflache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und
verbleiben im Eigentum der Gemeinde. Diese werden als Biotop erhalten und gepflegt.

7.2. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Wie im Kapitel zuvor beschriebene, werden fiir die Knicks Pflegemalinahmen in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen, um deren fachgerechte Pflege und Erhalt zu gewahrleisten.
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Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Erhalt der vorhandenen - gemaf
§ 21 LNatSchG gesetzlich geschitzten Knicks sowie der Schaffung vorgelagerter
Schutzstreifen. Der Knick ist zu erhalten und einer fachgerechten Pflege zu unterziehen - durch
ein auf den Stock setzen in Zeitabstanden von mindestens 10 und maximal 15 Jahren.

Der Knicksaumstreifen ist der Entwicklung eines extensiven Wiesenstreifens zu tberlassen
und 1x/Jahr nach dem 1. August durch eine Mahd zu pflegen, so dass sich eine artenreiche
Gras- und Krautvegetation einstellen kann und zugleich Gehdlzaufwuchs unterbunden wird.
Zur Vermeidung von Gehoélzaufwuchs und fur Unterhaltungsarbeiten an Versickerungsmulden
darf der Knicksaumstreifen fur Pflegemafinahmen einschliel3lich der Pflege befahren werden.

7.2.1. SchutzmalRnahmen fir die Knicks

Um den Knick vor Fremdnutzungen oder Beschadigungen zu schitzen und einer
fachgerechten Pflege zu unterziehen, sind die folgenden Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen worden.

o0 Innerhalb der FlaAchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind mit Ausnahme der Knickanlagen keine baulichen Anlagen,
Abgrabungen oder Aufschittungen zulassig.

o0 Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dirfen mit Ausnahme von Pflanzungen zur Erg&nzung der
Knickgehdlze keine Pflanzungen und keine Ansaaten vorgenommen werden und
weder Pflanzenschutzmittel noch Dingemittel jedweder Art ausgebracht werden.

7.2.2. SchutzmalRnahmen fir Einzelbdume

Einzelbaume der Knicks mit Stammdurchmessern von mind. 0,6 m bzw. mind. 2,0 m
Stammumfang unterliegen nicht der Knickpflege, sondern sind als Grol3bdume zu erhalten.

Im Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,5 m von GroRbdumen mit einem
Stammdurchmesser von mind. 0,4 m einschlie3lich der Grol3baume auf Knicks sind bauliche
Anlagen, Abgrabungen, Aufschittungen, Leitungsverlegungen nur unter Berticksichtigung der
DIN 18920 zulassig.

7.3. Begrinung des StraRenraums und der Wohnbaugrundstiicke

Zur Gestaltung des Ortsbildes (Raumbildung), Verbesserung des Kleinklimas (Beschattung,
Schutz vor Uberhitzung, Staubbindung) sowie Gliederung und Belebung (lebendiges Element)
groRerer versiegelter Flachen ist die Begrinung des Stral3enbildes von herausragender
Bedeutung. Daher wird eine Eingriinung/Einfriedung der Baugrundstiicke zum StraRenraum
festgesetzt. (siehe Kapitel 6.1).

Als belebendes Element in den Wohngebieten ist auf jedem Baugrundstick je angefangene
500 gm Grundsticksflache als ,Hausbaum’ mindestens ein kleinkroniger, heimischer und
standortgerechter Baum (Stammumfang mind. 14 —16 cm) zu pflanzen. Im Wurzelbereich
eines jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm vorzuhalten
und dauerhaft zu begrtinen.

Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen sind durch Laubgehdlzhecken auf einem
mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen einzugrinen, um das Ortsbild
aufzuwerten und als Beitrag zum Naturhaushalt.
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Die angepflanzten Geholze sind auf Dauer zu erhalten. Sollte dennoch ein Geh6lz abging sein,
ist ein neues Gehdlz entsprechend dieser Festsetzungen anzupflanzen.

7.4. Artenschutz

(Giinther & Pollok, 2019)

Gemal der Potentialabschatzung im Umweltbericht ist potenziell nicht auszuschlieRen, dass
aufgrund der Nutzungs- und Biotoptypen die folgenden moglichen Tiervorkommen als
faunistische Potentialabschatzung planungsrelevant sein kénnen. Die Liste ist gekirzt, fur
Details wird auf den Umweltbericht im Kapitel 11 auf Seite 35 verwiesen.

0 Einzelgehdlze und bestehende Gebéude sind als faunistische Potenzialabschatzung
fur die Vogelwelt von sehr hoher Bedeutung. Es sind innerhalb des Plangebietes keine
Horste von Grol3- und Greifvdgeln und keine Brutkolonien als bezeichnende Brutplatze
standortgebundener Arten bekannt. Ein Verbotstatbestand geméafR 8§ 44 BNatSchG wird
bei Einhaltung der Schonfrist aus § 39 Abs. 5 BNatSchG nicht vorliegen.

0 Alle Fledermausarten sind streng geschiitzt gem. 8 7 BNatSchG, wobei fur das
Plangebiet vor allem eine Nutzung als Nahrungshabitat durch synanthrope Arten wie
Zwergfledermaus und Breitflugelfledermaus anzunehmen ist. Sommerquartiere
kénnen nur in Grobdumen mit Hohlen oder mit z.B. abgelésten Rindenpartien oder in
Gebauden bestehen. Winterquartiere fehlen. Bezulglich des Nahrungsreviers werden
keine erheblichen Verdnderungen auftreten, da die potenziell vorkommenden Arten
auch im Siedlungsbereich jagen. Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein, wenn fur Arbeiten an GrolRbaumen und Geb&uden eine Schonfrist vom 01. Marz
bis zum 31. Oktober eingehalten wird. Ein Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG
wird daher bei Einhaltung der Schonfrist nicht vorliegen.

Sonstige artenschutzrechtlich und beziglich der Eingriffsbewertung relevante Tiervorkommen
sind bisher nicht bekannt.

Gemal der obigen Aufstellung sind Eingriffe in Gehélze artenschutzrechtlich dann relevant,
wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs ausgefihrt werden sollen. Bei Erhaltung der
GroRRbaume (= Stammdurchmesser > 0,4 m) und bei Beachtung der gesetzlichen Schonfrist
vom 01. Marz bis zum 30. September gemaf 8 39 Abs. 5 BNatSchG und Beschrénkung der
Arbeiten an Gehélzen auf den Zeitraum des Winterhalbjahres sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen der zu schiitzenden Vogelarten zu erwarten.

Beziglich des Schutzes von potenziell vorkommenden Fledermausarten gilt eine Schonfrist
vom 01. Marz bis 31. Oktober.

In dem genannten Zeitraum ist davon auszugehen, dass hier gemaf § 44 BNatSchG keine
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstatten der nach § 7 BNatSchG besonders oder streng
geschitzten Arten bzw. der europdaischen Vogelarten bestehen. Es ist aufgrund der obigen
Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann wahrend der nachsten Brutzeit
ohne Schaden zu nehmen auf andere Gehdlze oder auf Gebaude ausweichen kdnnen.
Entsprechendes gilt bezlglich der Fledermausarten unter Beachtung der bis Ende Oktober
andauernden Schonfrist. Es sind im Umfeld ausreichende Ausweichhabitate vorhanden. Die
lokalen Populationen werden nicht beeintrachtigt.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Alle Arbeiten an Gehdlzen und der Abriss der Geb&aude dirfen gemaf 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG
nur aul3erhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars
ausgefuhrt werden. Bezuglich des Schutzes von Fledermausen ist eine bis zum 31. Oktober
verlangerte Schonfrist einzuhalten — sofern Grol3b&dume mit Hohlungen oder andere
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potenziellen Fledermausquartiere betroffen sind. Eine Abweichung von dem genannten
Zeitraum bedarf einer Befreiung nach § 67 BNatSchG, die nur im Einzelfall erteilt werden kann.

7.5. Externe Kompensationsflache

Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 22 ergebene Kompensationsbedarf fur
die mit der Satzung planungsrechtlich ermdéglichten Eingriffe in Natur und Landschatft, der nicht
innerhalb des Plangeltungsbereiches kompensiert werden kdnnen, wird aul3erhalb des
Geltungsbereichs auf folgenden Okokonten erbracht:

- 2.219 m2/0kopunkte im Okokonto Heede, Gemarkung Heede, Flur 14, Flurstiick 16/0,
Az. 26KOM.2018-19

- 13.691m?/Okopunkte im Okokonto 67.20.35-Brinjahe-1 Kreis Rendsburg-Eckernforde
Naturraum Geest

Der erforderliche Knickausgleich wird im Knick-Okokonto mit dem Az. 26KOM.2019-2
Gemeinde Bokholt-Hanredder, Gemarkung Bokholt, Flur 7, Flurstiick 26/1 erbracht.

Fur weitere Informationen wird somit auch auf das Kapitel 11, ab Seite 35 verwiesen.

8. Boden, Altlasten und Altablagerungen

Fur eine Untersuchungsanfrage zu dieser Flache hatte die untere Bodenschutzbehérde die
verflgbaren Informationen zusammengestellt. Die Sichtung von Luftbildern zwischen 1968
und 2015 ergab verschiedene Kulturformen von landwirtschaftlicher Nutzung.

Aufgrund der Karte von 1877 und den Anmerkungen zum Hochmoor in der Bodenkarte wird
davon ausgegangen, dass auf weiten Teilen der Flache auch Torf abgebaut wurde. Im
Ostlichen Randbereich der Flache ist 1877 ein Damm dargestellt.

Das Gelande erreicht im Norden eine Hohe von ca. 13,00 m NN und fallt nach Sitiden auf ca.
10,0 m NN ab. Der Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 22 hat eine Flache von ca. 55.000
m2.

8.1. Baugrund

(Geologisches Biro Thomas Vof3, 2018)

Im Februar 2018 wurden an 14 Stellen innerhalb des Bebauungsplangebietes
Rammkernsondierungen zur Erkundung des Baugrundes und der Grundwassersituation
durch das geologischen Biros Vol3 aus Elmshorn durchgefihrt.

Die allgemeinen Baugrundverhaltnisse kdnnen als "gut" und ortsiiblich eingestuft werden.
Mutterboden wurde Uberwiegen in einer Machtigkeit von 0,30/0,40 m angetroffen. Unter dem
Mutterboden folgt bis zu den Endteufen ein stark feinsandiger Mittelsand, der tendenziell
nach unten in einen stark mittelsandigen Feinsand tbergeht.

Der humose Oberboden ist als Baugrund ungeeignet. Der Flugdecksand stellt eine allgemein
gut tragfahige Bodenschicht dar. Im  Flugdecksand lokal eingeschaltete,
setzungsempfindliche Torfschichten kdnnen nicht ausgeschlossen werden.
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Der Durchlassigkeitsbeiwert des Bodens wurde in dem Bodengutachten mit kf > 1*10 -6 m/s
angegeben und entsprechend dem DWA Arbeitsblatt A 138 als versickerungsfahig eingestuft.

Es wird empfohlen, die Keller gegen driickendes Wasser gem. DIN 18533 abzudichten. Zur
Herstellung der Baugrube ist voraussichtlich eine  genehmigungspflichtige
Grundwasserabsenkung notwendig.

8.2. Bodenaushub

Die genauen Bodenmengen kénnen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abschlieRend benannt
werden. Grundsétzlich sollte der anfallende Bodenaushub soweit mdglich im Plangebiet
verbleiben und in geeigneter Weise wiederverwendet werden. Nicht wieder verbauter
Erdaushub ist entweder an anderer Stelle wiederzuverwenden oder nach den geltenden
Rechtsprechungen sachgerecht zu entsorgen.

Hinweis zum Mutterboden:

Gemal § 202 BauGB i.V. m. § 12 BBodSchV ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbaren
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Bei Bautatigkeit ist die DIN 18915 und fir die Verwertung des Bodenaushubs die DIN 19731
anzuwenden.

Der Anteil der Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Bei Oberbodenarbeiten missen die Richtlinien der DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten” und
die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten" beachtet werden.

Auf nicht bebauten Flachen ist die Durchlassigkeit des Bodens wiederherzustellen.

Informationsmaterial Uber Inhalte zum Bodenschutz kénnen dem LABO-Leitfaden
"Bodenschutz in der Umweltpriifung nach dem BauGB" vom Januar 2009 entnommen werden.

(https://www.labo-deutschland.de/documents/umweltpruefung_ 494.pdf)

8.3. Altlasten, Altablagerungen

Im Rahmen einer bodenhygienischen Untersuchung (Diplom Geologe Ingo Ratajczak, 2018)
waren keine erhohten Schwermetall-, PAK- oder PSM-Gehalte nachweisbar. Eine Gefahrdung
der Schutzguter besteht nicht. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im untersuchten
Bereich sind gewahrleistet. Die Betriebsflache der Baumschule (Halle und Hofbereich) wurden
nicht erkundet und sind daher nicht Gegenstand des Gutachtens. Die Untersuchung ist der
Begriindung angehangt.

Aktuell liegen der Gemeinde somit keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstandorte oder
sonstige schadliche Bodenverdnderungen vor. Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch
auffallige Bodenbereiche angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehotrde des Kreises
Pinneberg unverziglich nach § 2 des Landes-Bodenschutzgesetzes zu informieren.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den
Untergrund, z.B. durch Folien oder Container, zu schitzen.

Hinweis der Unteren Bodenschutzbehodrde:

.Die Untere Bodenschutzbehdrde, wies im Rahmen der Beteiligung gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB
darauf hin, dass der untersuchte Mutterboden auch aul3erhalb des Plangeltungsbereiches fir
eine landwirtschaftliche Folgenutzung geeignet ist.
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Zur Gewahrleistung, dass die gesunden Wohnverhaltnisse und die Versickerung auf den
gewerblichen Flachen (WA 1 und WA 2) bei Ubergang in sensible Wohnnutzung gewahrt sind,
fordert die untere Bodenschutzbehdrde die Gemeinde auf, nach dem Abbruch und der
R&umung, jeweils grundstiicksbezogenen Untersuchungen zu beauftragen. Dabei kann sich
die Untersuchung an dem Prifwertschema der BBodSchV fiur die Wirkungspfade Boden-
Mensch, Boden-Nutzpflanze und Boden-Grundwasser orientieren.

Die Untere Wasserbehdrde erganzt die Aussage der Bodenschutzbehérde folgendermalien:

.[.--] Dieser Bereich [gemeint ist der nicht untersuchte betriebliche Bereich] ist auch fiir die
Versickerung vorgesehen. Laut Arbeitsblatt DWA-A 138 ist bereits bei der Vorplanung von
Versickerungsanlagen sicherzustellen, dass sich im hydraulischen Einflussbereich keine
Verunreinigungen befinden, z.B. Altlasten. Um auch den Grundwasserschutz zu
gewdhrleisten, missen im Abbruchbereich grundsticksbezogene Untersuchungen
durchgefuhrt werden.”

9. Verkehrliche Erschlie3ung

Das B-Plangebiet soll Giber eine ringférmige Planstral3e mit zwei Anbindungen in westlicher
Richtung an die Dorfstral3e und die Burgermeister Tesch Stral3e, sowie mit einer ndrdlichen
Anbindung an den Eichenweg erschlossen werden. Davon abgehend werden die einzelnen
Baufelder angebunden.

Die ErschlieBungsstral3e ist wie im B-Plan 15 9,50 m breit zuztglich einer 2 m breiten Flache
beidseitig der Stral3e fur die Regenwasserversickerung. Die Aufteilung der Verkehrsflache ist
noch nicht abschlieBend geklart. Angedacht wird jedoch eine 30 Km/h Mischverkehrsflache.
Innerhalb der Verkehrsflache konnen seitlich Mulden oder auch Parkplatze angeordnete
werden. Im Suden ist seitlich der ErschlieBungsstralle eine Flache fir Parkplatze in
Senkrechtaufstellung vorgesehen. Daruber hinaus erhélt die WohnerschlieBung bei den
genannten Fahrbahnbreiten eine entsprechende Aufenthaltsqualitat nicht zuletzt fir spielende
Kinder. Offentliche Parkplatze kénnen im Querschnitt angeordnet werden und durch das
Ausbilden von Verséatzen oder Einengungen zur Verkehrsberuhigung beitragen.

Von der Ringstrale gehen 4,5 m breite Stichstralen zur ErschlieBung der hinteren
Grundstuicke ab.

Es ist vorgesehen, dass pro Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze herzustellen sind.
Besucherstellplatze kdnnen im offentlichen Stral3enraum angeordnete werden.

Das Plangebiet wird durch mehrere Ful3- und Radwege mit den angrenzenden Baugebieten
verknupft. Auf lange Sicht wird so fur Ful3génger und Radfahrer ein in alle Richtungen durch-
lassiges Wegenetz abseits der Hauptverkehrswege entstehen.

Das Plangebiet ist durch die zum Hamburger Verkehrsverbund (HVV] gehdrende Buslinie
6667 Uetersen — Tornesch an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen.
Die néchstgelegene Haltestelle ist "Heidgraben, Kreuzweg" die siiddstlich des Plangebiets
liegt, oder ,Im Winkel* die nordwestlich an das Plangebiet grenzt. Die Buslinie 6667 knipft in
ihrem weiteren Verlauf an diverse HVV-Bahn- und -Buslinien an.
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10. Ver- und Entsorgung

10.1. Strom- und Wasserversorgung, Anlagen fur Energie und
Telekommunikation

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Anlagen der Telekommuni-
kation der geplanten Gewerbeneubebauung werden durch Erweiterung der vorhandenen
Leitungsnetze erfolgen. Die notwendigen Versorgungseinrichtungen werden im Plangebiet
durch den Versorgungstrager hergestellt.

Um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes (Lage und Dimensionierung und
Koordinierung) zu gewahrleisten, sollten die Ver- und Entsorgungstrager rechtzeitig tber die
Bauausfuhrungstermine unterrichtet werden. Ausreichende Trassen fur die Verlegung von
Leitungen sind in den Verkehrsflachen freizuhalten. In den Gebauden sollten von den
Bauherren Leerrohre z.B. fir Glasfaser vorgesehen werden. Die Ver- und Entsorgungstrager
bendétigen im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte Nutzung der kunftigen Straf3en und
Wege. Auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) wird ggf. ein Leitungsrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager erforderlich.

Die Anpflanzung von B&aumen im Bereich von Leitungstrassen ist mit den zustéandigen Ver-
und Entsorgungstrager abzustimmen, um spater Schéaden an den Versorgungsleitungen und
damit Versorgungsstérungen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen sollte
grundsatzlich vermieden werden.

10.2. LoOschwasser

Die Feuerwehr weist darauf hin, dass die Loschwasserversorgung grundsétzlich mit Hilfe der,
an den blauen Kreuzen markierten, zusatzlichen Hydranten gewahrleistet werden kann.
Mogliche weitere Hydranten sind entsprechend dem Arbeitsblatt der AGBF so anzuordnen,
dass diese nicht mehr als 75 m vom jeweiligen Objekt entfernt sind.

Der Anschluss der Wasserleitung soll sowohl an die Birgermeister-Tesch-Stral3e, die
DorfstralRe als auch den Eichenweg erfolgen.

Fir derartige Wohngebiete in kleinzelliger Struktur mit Wohngebauden bis zu 2
Vollgeschossen betragt der Grundschutz mind. 48 ms/h fur einen Zeitraum von 2 Stunden.
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Abbildung 11 - Lageplan mit Kennzeichnung der zuséatzlich geplanten Hydranten

10.3. Miullabfuhr

Die Millabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tiber die Abfallbeseitigung. Die
Abfallentsorgung muss auch wahrend der Bauphasen sichergestellt sein. Die Vorgaben der
RASt 06 sind zu beachten und die Zuwegungen von Einschrankungen durch Schilder,
Verteilerschrdnke oder Baumkronen frei zu halten.

10.4. Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Quelle: (danekamp und partner, 2019)

Eine geordnete und schadfreie Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist tber
Versickerung, Rickhaltung und gedrosselte Ableitung aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 22
moglich.

Die im Februar 2018 durchgefuhrte  Baugrunduntersuchung ergab  hohe
Grundwasserflurabstande, die fur die Erstellung dieses Grobkonzeptes zugrunde gelegt
wurden. Die hohen Grundwasserstéande beruhen auf dem niederschlagsreichen 2. Halbjahr
des Jahres 2017. Zur Validierung der Grundwasserstdnde und zur Herstellung der
erforderlichen Planungssicherheit wurden im Mé&rz 2019 in dem B-Plangebiet drei
Grundwassermessstellen gesetzt. Die Validierung der Grundwasserstande ergab, dass die im
Februar 2018 gemessenen Grundwasserstande zur Planung der Entwésserungseinrichtungen
herangezogen werden kdnnen.

Entsprechend der vorhandenen Topografie und Grundwasserverhaltnisse, wird das anfallende
Niederschlagswasser Uber zwei unterschiedliche Entwasserungssysteme erfasst. Es ist
vorgesehen das anfallende Oberflachenwasser der nordlichen Flachen des
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Bebauungsplangebietes in Versickerungsmulden dem Grundwasser zuzufiihren. Die
Entwasserung der privaten Grundstiicke wird hierbei getrennt von den 6ffentlichen Flachen
und Verkehrswegen erfolgen.

Aufgrund der unglinstigen Grundwasserflurabstande im nordlichen Bereich des Plangebietes
wird das Regenwasser Uber drei, zum Teil gekoppelte Staugraben gedrosselt und an das auf
der sudlichen Grenze verlaufenden Gewasser abgegeben. Eine Trennung der privaten
Grundsticke von den offentlichen Flachen und Verkehrswegen ist nicht vorgesehen. Die
privaten Grundsticke werden Uber Abflussrinnen direkt in die Staugrében oder Uber die
beidseitig der Verkehrswege verlaufenden Entwasserungsmulden entwassern.

Die Summen der Einleitungen in das sudlich des Bebauungsplans verlaufende Gewasser
betragt QE,Ges = 4,29 l/s. Das gesamte Stauvolumen betragt fur den funfjahrlichen
Niederschlag VGes = 485 m3. Die gefiihrten Uberstaunachweise ergaben auch fiir ein 30-
jahrliches Niederschlagsereignis ausreichend grol3 dimensionierte Versickerungsmulden und
Staugraben.

Durch die im wasserwirtschaftlichen Konzept erarbeiteten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen
ist gewahrleistet, dass das aus dem Bebauungsplan Nr. 22 anfallende Oberflachenwasser
schadfrei abgeleitet bzw. versickert werden kann.

Im Zuge der Entwurfsplanung sind die in diesem wasserwirtschaftlichen Konzept entwickelten
Entwésserungsmalinahmen zu verfeinern und ggf. anzupassen und bei den zusténdigen
Behorden zur Genehmigung einzureichen.
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Abbildung 12 - Wasserwirtschaftliches Konzept, Anlage 3 - Lageplan
Quelle: (danekamp und partner, 2019, S. Anlage 3, Blatt 5)
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Das Bebauungskonzept beriicksichtigt die o0.g. Oberflachenentwasserung Uber
straRenbegleitende Mulden und an den AufRengrenzen geplante Grinstreifen fur die
Regenwasserrickhaltung und -versickerung.

Die vorhandene zentrale Mulde wird erhalten, da hieriiber auch zukinftig die Entwésserung
der privaten Grundstiicke und Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers in den
weiterfiihrenden Graben sidlich des WA 10 ohne groRen Aufwand gewéhrleistet werden kann.
Die Entwasserung ist jedoch so geplant, dass der zentrale Graben auf dem Teilgebiet WA 10
verrohrt und Gberplant werden kann.

Im Bereich der vorhandenen Baume sind die Grinflichen entsprechend weiter gefasst, um
den Bereich unter der Baumkrone auszusparen.

Damit das Entwasserungskonzept auch so umgesetzt wird, wurden die Bereiche
gekennzeichnet, in denen das Wasser selbst auf dem Grundstiick versickert werden muss.
Zudem wurden folgende Festsetzungen aufgenommen:

e Inden in Teil A Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen (blau gestrichelt), ist das
anfallende Regenwasser auf den Grundstiicken Uber Versickerungsmulden zu
versickern.

e Private Stellplatze und ErschlieBungsflachen sind hier im wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau herzustellen. Der Abflussbeiwert der gewéhlten Materialien
darf im Mittel héchstens 0,6 betragen.

o Auf den restlichen Bauflachen ist das Niederschlagswasser in die Offentlichen
Staumulden und -graben einzuleiten.

Im Zusammenhang mit den Grundwasserstanden wies die Untere Wasserbehorde im
Rahmen der Behordenbeteiligung darauf hin, dass wenn man “langjahrige
Grundwassermessreihen im Kreis Pinneberg [betrachtet], so reprasentieren die
Grundwassermessstande im Jahr 2018 zwar im Vergleich zu 2017 und 2019 hdhere Werte,
im l&ngerfristigen Verlauf jedoch ein niedriges Niveau. Die Landesgrundwassermessstelle
8173 ,EU67 F1“ kann hier hilfreich sein. Daher sollten die Werte aus Februar 2018 mit einem
Sicherheitszuschlag von 0,50 m beaufschlagt werden.

10.5. Grundwasser und Gewasserschutz

Der Graben sudlich des WA 10, an der sudlichen Grundstiicksgrenze ist naturnah zu erhalten
soweit hydraulische Belange dem nicht entgegenstehen. Der parallel zum Graben verlaufende
Pflegeweg ist in wasser- und luftdurchldssigem und einem vegetationsfahigem Aufbau
herzustellen. Notwendige Querungen durch Verkehrswege sind zuléssig.

Diese Festsetzungen sind zum Teil etwas abgeandert aus dem B-Plan Nr. 15 dbernommen,
aus dem der sidliche Graben ankommt. Diese Festsetzungen haben sich als zweckdienliche
herausgestellt und werden daher iUbernommen.
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11. Umweltbericht

11.1. Einleitung

11.1.1. Vorhabenbeschreibung - Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele
des Bebauungsplans Nr. 22

Die Gemeinde Heidgraben verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes
eine Wohnbebauung auf bisher als Baumschule genutzten Flachen westlich der ,Rue de
Challes*, ¢stlich der ,Burgermeister-Tesch-StrafRe* und sidlich des ,Eichenweges* verbindlich
planerisch vorzubereiten.

Das ca. 5,6 ha groRe Plangebiet umfasst im Wesentlichen bisher durch eine Baumschule
bewirtschaftete Flachen. Im Nordwesten werden die bisherigen Betriebsgebaude ebenso in
den Plangeltungsbereich einbezogen wie einige als Garten genutzte Teilflichen von
Bebauungen an der ,DorfstralRe”.

Das Plangebiet liegt im planungsrechtlichen AuRenbereich der Gemeinde Heidgraben.

Es werden die Flurstiicke 965, 275/9 tlw., 167/13, 187/18 und 187/41 tlw. der Flur 2,
Gemarkung Heidgraben, tberplant. (Siehe Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich auf Seit
6)

Die Gemeinde Heidgraben strebt eine Flachenkonzeption an, die folgende Gesichtspunkte
beachtet bzw. aufgreift:

o Entwicklung eines ,Allgemeinen Wohngebietes' fir Wohngrundstiicke von mind. 500
mz2 GroRRe, damit zum einen bedarfsgerechtes Angebot unterbreitet werden kann und
zum anderen eine Anpassung an die dorfliche Struktur stattfindet.

e Von der Bgm.-Tesch-Str. (unter Beachtung des B-Plans Nr. 15) Herstellung einer
ringférmigen inneren ErschlielBungsstrale mit Anschliissen im Norden an den
.Eichenweg" sowie im Westen an die ,Dorfstral3e”.

¢ Im Osten werden zwei fu3laufige Verbindungen hergestellt: zum Spielplatzbereich und
zu einer vorgehaltenen Gehwegparzelle der ,Rue de Challes" (unter Beachtung bzw.
Anderung des B-Plans Nr. 10).

e Im Sudwesten und im Norden des Plangebiets werden aufgrund der ansonsten zu
grofRen Grundstuckstiefen kurze Wohnwege / Stichwege erforderlich.

e Randliche Knicks und GroRbaume sollen erhalten werden und durch ausreichend
bemessene Schutzstreifen vor Beeintrachtigungen geschutzt werden; lediglich zur
Herstellung einer verkehrsgerechten Einmindung auf den ,Eichenweg“ entstehen
geringe Knickverluste aufgrund der Erweiterung der bisherigen Zufahrt.

o Innerhalb der Kronentraufbereiche von GroRbaumen sollen zur Vermeidung von
Schéaden an den Baumen keine baulichen Anlagen entstehen.

e Ein vorhandener ca. 200 m langer in Nord-Sud-Richtung verlaufender Graben soll
weitgehend erhalten werden und zur Aufnahme von Oberflachenwasser dienen.
Weitere Retentions- und Versickerungsbereiche fiir Oberflachenwasser werden in
Grunstreifen an den Plangebietsrandern vorgesehen. Es wird das Wasser sowohl der
Verkehrsflachen als auch der Baugrundstiicke zugeleitet. Im ndrdlichen Bereich sollen
einige Grundstiicke des Niederschlagswassers direkt versickern.
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o Die geplanten Griunflachen dienen aul3erdem zur optischen Trennung der
Neubebauungen gegeniber der Altbebauung und zur auflockernden Durchgriinung
kinftig ausgedehnterer zusammenhangender Siedlungsflachen.

o Auf den Baugrundstiicken wird eine 2-geschossige Bebauung mit hdchstzulassiger
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 vorgesehen

0 zzgl. baulicher Nebenanlagen im Sinne des 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauNVO,
inkl. max. 25 m? je Grundstuck fur Terrassen sowie ggf. notwenige Stiitzmauern

0 mit der Beschréankung der Anzahl von Wohnungen auf 2 je Wohngebé&ude

0 sowie mit der Festlegung von mindestens 2 PKW-Stellplatzen je Wohneinheit,

so dass eine der Ortlichkeit und der Bebauungsstruktur angemessene Bebauungsdichte
gewahrleistet werden kann.

e Abweichend vom vorgenannten Punkt wird in einem kleinen Teilbereich im Studen des
Plangeltungsbereichs eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Im Fall der Errichtung von
seniorengerechten Mehrfamilienhdausern dirfen hier maximal 10 Wohneinheiten pro
Wohngebaude hergestellt werden.

o Festsetzung einer maximalen Firsth6he von 9,0 m in den Teilgebieten WA 1 - 9 und im
sudlichen Teilgebiet WA 10 fur altersgerechte Bebauungen max. 11,0 m dber
Hohenbezugspunkt bei einer maximal zulassigen Sockelhdhe von 0,5 m.

o Auf jedem Wohngrundstiick soll je angefangene 500 m? mindestens ein Hochstamm-
Laubbaum gepflanzt werden als Beitrag zur Sicherstellung einer wirksamen
Ortsdurchgrinung.

o Flachenhafte KompensationsmalRnahmen werden aufRerhalb des Plangebiets
erbracht:

0 Zuordnung von 2 Okokonten innerhalb des naturraumlichen Zusammenhangs
(gelegen in Heede und in Brinjahe)

o Knickeingriffe werden durch die Zuordnung eines Teilstiicks aus einem Knick-
Okokonto ausgeglichen.

e Malnahmen des Artenschutzes werden in raumlicher N&he zum Eingriffsort
vorgesehen und durch eine vertragliche Vereinbarung gesichert.

e Durch die Planung bzw. dessen Umsetzung werden voraussichtlich die einem
Wohngebiet typischen Abfallarten und -mengen zuzuordnen sein; die Entsorgung
erfolgt in ortsiiblicher Weise und ist auch wahrend der Bauphase sicherzustellen. Es
ist nicht erkennbar, dass besonders hohe Abfallmengen oder besonders zu
behandelnde Abfallarten entstehen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 10 wird im nachfolgend abgebildet rot umkreisten Bereich geringfligig
fur die Anlage eines Geh- und Radweges uberplant. Hier ist bisher ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Zudem wird ein unbepflanzter Wall durchbrochen. Da das Flurstiick
fur die Wegeverbindung jedoch der Gemeinde gehdrt, kann eine Verbindung zwischen neuer
PlanstraRe und Rue de Challes erfolgen.

Die ausgewiesene Verkehrsflaiche im B-Plan Nr. 15 (Birgermeister-Tesch-Strafl3e) wird zur
Anbindung und ErschlieBung des neuen Wohngebietes weitergefiihrt und somit ebenfalls
geringfugig Uberplant. Hier wurde zwischen Verkehrsflache im B-Plan 15 und Plangebiet der
Griunstreifen am Drosselstieg erhalten, solange das Plangebiet nicht wirklich entwickelt
werden sollte. Fir die Verkehrsverbindung muss ein Baum gefallt werden.

(Siehe Abbildungen Abbildung 6 - Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 15 und Abbildung
7 - Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 10 auf Seite 15)
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Bisheriges Verfahren

Auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses und eines Planvorentwurfs fiihrte die Gemeinde
Heidgraben die Verfahren zur ,Behdrden- und Tragerbeteiligung“ einschliel3lich der
Beteiligung der anerkannten Naturschutzverbande nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB (,Scoping*
und Entwurfs-Beteiligung), die Benachrichtigung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB, die frihzeitige Information der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, die éffentliche
Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die ,Planungsanzeige” nach § 11 Abs. 2 LaplaG
sowie eine erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB durch und hat von den nachfolgend
genannten Institutionen Stellungnahmen mit umweltrelevanten Inhalten erhalten:

e Stellungnahme des Kreises Pinneberg — Fachdienst Umwelt:

(0}

Untere Bodenschutzbehdérde vom 13.04.2018: Altablagerungen und oder
schéadliche Bodenverunreinigungen sind nicht bekannt; Okologische Auswirkungen
sind darzulegen; die Planung eines Bodenmanagements wird angeregt;, der
Oberboden ist fur eine bauliche Nutzung nicht geeignet; Grundwasserstande sind
zu beachten; das Erfordernis einer Gefahrerforschung kann erst nach Vorlage der
Bauakte erfolgen

Mit Schreiben vom 08.01.2020 und vom 12.08.2020: eine bodenhygienische
Untersuchung liegt nun vor, sind jedoch fur die bisher bebauten Flachen zu
erganzen; Mutterboden kann auf landwirtschaftlichen Flachen ausgebracht
werden; verschiedene Auswirkungen des Vorhabens auf den Boden sollen
erganzend benannt werden; ein Bodenmonitoring / Bodenmanagementkonzept
wird als notwendig erachtet; Angaben zum Niederschlagswasser werden
nachgefragt mit Blick auf die Versickerung

Untere Wasserbehdrde vom 13.04.2018: die Graben sind offen zu halten und
gemal der Stellungnahme vom 08.01.2020 ist das Entwasserungskonzept zu
beachten

Untere Wasserbehdrde, Team Bodenschutzbehdrde und Grundwasser vom
13.04.2018 und vom 12.08.2020: ein wasserwirtschaftliches Konzept wird
gefordert, Grundwasserstédnde sollen ermittelt werden; Grundwassermessstellen
sind zu beachten und gemal3 der Stellungnahme vom 08.01.2020 ist ein
ausreichender Sickerraum vorzusehen und eine Monitoring insbesondere fir den
Bereich bestehender Gebaude wird gefordert

Untere Naturschutzbehdérde vom 16.05.2018: verbindliche Nennung der
erforderlichen Kompensationsfliche; Ausgleichspflanzungen parallel zum
.Drosselstieg” sind nicht moglich; Ausgleichsverpflichtung fiir Knickverluste ist zu
konkretisieren; ein Ausgleich durch die Aufwertung von bestehenden Knicks im
Plangeltungsbereich ist aufgrund der eher geringen Ausgleichsverpflichtung
madglich; eine Potenzialanalyse fiir die Artengruppe der Flederméduse ist
durchzufihren und ggf. sind besondere Schonfristen zu beachten; die zur
Erhaltung festgesetzten B&dume sollten im Rahmen der weiteren Planung erganzt
werden; ggf. wird eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich

Gemal3 der Stellungnahme vom 08.01.2020 sind die Angaben zu
KompensationsmalRhahmen friihzeitig zu machen und zu konkretisieren;
Knickeingriffe sind durch Neuanlagen auszugleichen; MalRnahmen des
Artenschutzes sind umzusetzen. Gemal der Stellungnahme vom 12.08.2020 sind
bei den Fledermauskéasten auch Meisenkasten anzubringen.

Gesundheitlicher ~ Umweltschutz  vom  16.05.2018: Erstellung  eines
immissionsschutzrechtlichen Gutachtens mit Aussagen zur Staub- und
Geruchsbelastung durch einen bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb; im Plan
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sollte ein Immissionsschutzradius eingetragen werden und gemanR Stellungnahme
vom 08.01.2020 keine Anregungen

e Kreis Pinneberg, Fachdienst Service, Recht und Bauen, Regionalplanung Europa vom
03.05.2018: es bestehen keine Bedenken, das Plangebiet befindet sich innerhalb der
Grenzen der Siedlungsachse.

e Kreis Pinneberg, Fachdienst Service, Planen und Bauen vom 09.12.2019: es wird eine
Sicherstellung der Loéschwasserversorgung eingefordert.

o Kreis Pinneberg, Fachdienst Stral3enbau und Verkehrssicherheit vom 08.01.2020 und vom
12.08.2020: es werden ausreichende Sichtdreiecke eingefordert.

e BUND vom 08.05.2018 Wasser- und luftdurchlassiger Aufbau fir Fahr- und Gehwege,
Terrassen und Stellplatze; keine Reduzierung des Waldabstandes, Erstellung einer
Bodenhygienischen Untersuchung; Pflanzung heimischer Laubbdume an jedem zweiten
offentlichen Stellplatz; Begrenzung der Bodenversieglung auf das notwendige Malf;
Bericksichtigung von DIN-Vorschriften; Herstellung der Durchlassigkeit des Bodens auf
nicht bebauten Flachen; Bodenuntersuchung auf Pestizidbelastungen und in der
Stellungnahme vom 09.01.2020 werden Festsetzungen zur Vermeidung von
Schottergarten angeregt, auf die Konkretisierung der Angaben zu Spielplatzen
hingewiesen. In der Stellungnahme vom 03.08.2020 werden Anregungen flr
Planrealisierung gegeben und ansonsten wird die Planung bestatigt.

e Kreis Straf3enbau: keine umweltrelevanten Inhalte

e Kreis Pinneberg, Fachdienst Biirgerservice vom 17.04.2018: Uberbauungen, die die
StralR3enbreite im Nachhinein verengen, sind auszuschlie3en

e Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Obere Denkmalschutzbehdrde vom
20.04.2018 und vom 04.12.2019: es werden keine Bedenken geaullert; es wird darauf
verwiesen, dass das Entdecken von Kulturdenkmal unverziiglich mitzuteilen ist

e Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Untere Forstbehdrde vom
23.04.2018: es bestehen keine Bedenken; auf die Waldabstandsregelung wird verwiesen;
eine Unterschreitung des Waldabstandes im Einzelfall bedarf einer Zustimmung nach einer
Begutachtung durch den Kreisbrandschutzingenieur

e Stadt Tornesch vom 21.01.2020: Bedenken bezgl. der Verkehrszunahme in der
Ortsdurchfahrt Tornesch werden vorgebracht

e Wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden von privaten Personen auf v.a.
Stellplatze, die Verkehrsfihrung und den Waldabstand hingewiesen

e Im Rahmen der Offentlichen Auslegung wurden in 7 Stellungnahmen privater Personen
Hinweise und Anregungen zu folgenden Themen gegeben: die Bedeutung des im Siden
bestehenden Waldes wird hinterfragt; relevante Larmimmissionen durch Bautatigkeiten
werden befirchtet; in angrenzenden Stral3en werden erhthte Verkehrsaufkommen
befiirchtet und Vorschlage zur Anderung der StraRen- / Wegverbindungen werden
unterbreitet; ergdnzende Angaben zu Tierarten werden gewinscht; Aussagen zu
Stellplatzen an der Dorfstrale werden gemacht; das Entwasserungskonzept wird
hinterfragt und die Verlagerung der Staugraben fir das Oberflachenwasser wird angeregt;

Von anderer Stelle wurden im Zuge der Beteiligungsverfahren keine Bedenken gegen die
Planung vorgebracht bzw. es wurden keine Stellungnahmen mit umweltrelevantem Inhalt von
weiteren aufgeforderten Stellen abgegeben.
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Die Gemeindevertretung Heidgraben hat sich im Rahmen der Planung ausfiihrlich mit den
oben genannten Themen befasst und hat die Anregungen und fachtechnischen Hinweise und
Informationen entsprechend den Beratungen und Erdrterungen in die Bauleitplanung
aufgenommen und stellt diese Punkte somit in die Umweltprifung/den Umweltbericht ein.

Landschaftspflegerische Belange in der Planung

Die Ausweisung von Bauflaichen bzw. versiegelbaren Flachen und die Herstellung von
Abgrabungen oder Aufschittungen bzw. Hohenangleichungen und sonstiger baulicher
Anlagen innerhalb des Plangeltungsbereichs werden gemald § 8 LNatSchG i.Vv.m. § 14
BNatSchG grundséatzlich zu Eingriffen in Natur und Landschatft fiihren, da bauliche Anlagen
(Bauflachen einschlief3lich Nebenanlagen und Betriebsflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen
etc.) auf bisher baulich nicht genutzten Flachen hergestellt werden sollen.

Der Eingriff ist sowie wie mdglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (= Kompensationsmaflinahmen).

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Dies gilt im vorliegenden
Planungsfall fur die Teilflachen im Bereich der bisherigen Betriebsgebdude und der
zugeordneten Hofflachen im Nordwesten des Plangebiets.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 BNatSchG i.V.m. §8 1, 1a,
2, 2a BauGB zu entscheiden.

Die ,naturschutzrechtliche Eingriffsregelung” wird durch eine qualifizierte Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung in den Umweltbericht des Bebauungsplans eingestellt. Fir die
Ermittlung des Ausgleichserfordernisses wird der gemeinsame Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 09.12.2013
angewendet.

Das Vorhaben entspricht folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:
§ 1 Abs. 3 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere [...]

5. wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstéatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten, [...]"

8 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihnren Kultur-
, Bau- und Bodendenkmadlern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren, [...]"
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Zudem werden die artenschutzrechtlichen Belange gemaf 8§ 44 BNatSchG in der Planung
beachtet durch entsprechende Betrachtungen in Verbindung mit den Schutzgutern ,Pflanzen
einschliellich der biologischen Vielfalt* und , Tiere einschlief3lich der biologischen Vielfalt".

11.1.2. Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung fur die Bauleitplanung

11.1.2.1. Fachplanungen

Landschaftsprogramm (1999)

Thema (L-Progr.) Bedeutung fur die Planung
o Kartel o Beachtung / neutral
Lage am Rand eines Ermittlung der tatséchlichen WSG-Grenze;
Wasserschutzgebietes Beeintrachtigungen diirfen nicht auftreten
und sind auch nicht zu erwarten
o Karte 2 o Beachtung / neutral
Lage am Rand eines Gebiets mit das Gebiet liegt von Bauflachen
besonderer Bedeutung fiir die eingefasst und weist keine
Bewahrung der Landschatt, ihrer Vielfalt, Erholungsanlagen auf; Beeintrachtigungen
Eigenart und Schonheit sowie als sind nicht zu erwarten
Erholungsraum
o Neutral
es liegen keine Ubergeordneten
0 Karten 3 und 4 Zielsetzungen / MaRgaben vor
Keine Darstellungen

Landschaftsrahmenplan (Planungsraum Il ,neu“, Stand 2020)

Thema (LRP) Bedeutung fur die Planung
o Karte 1: Lage stdlich eines 0 Beachtung / neutral .
Wasserschutzgebietes Beeintrachtigungen diirfen nicht auftreten
und sind auch nicht zu erwarten
o Karte 2: Landschaftsschutzgebiet und ein |0 Neutral
Gebiet mit besonderer Erholungseignung | die im Rahmen des .
nordlich des Plangebiets Landschaftsprogramms maRstabbedingt

ungenaueren Darstellungen diesbeziglich
werden insofern konkretisiert, als dass
keine Ubergeordneten Zielsetzungen /
Maf3gaben vorliegen

o Karte 3: keine Darstellungen 0 Neutral _
es liegen keine Planungsvorgaben vor
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Landschaftsplan

Thema (LP)

Bedeutung fur die Planung

o Bestand

Darstellung als Baumschulflache mit
Baumreihen randlich im Stidwesten und m
Nordosten, Knick an Nordseite und
Knickabschnitt im Nordwesten an
Hausgrundstiicken

o Planung
Flache fur die Siedlungsentwicklung mit
Erhaltung von Baumreihen und Knicks
(entsprechend Bestand)

0 Beachtung

die Bestandsangaben werden im
Rahmender Planung auf Grundlage einer
ortlichen Vermessung Uberprift und
aktualisiert

0 Beachtung / positiv

Planung entspricht den Darstellungen des
Landschaftsplans, so dass keine
Abweichung festzuhalten ist

Die im und am Plangebiet wachsenden Knicks
und GrofRb&dume sind entsprechend der
aktuellen Uberpriifungsergebnisse im Rahmen
der Planung zu beachten.
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Abb. links: Darstellung ,Bestand*

Auszige aus dem Landschaftsplan

Abb. rechts: Darstellung ,,Planung”
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Landesentwicklungsplan (2010)

Thema (LEP) Bedeutung fur die Planung

o Das Plangebiet liegt im Ordnungsraum o
und im 10-km-Umkreis des
Mittelzentrums Elmshorn und in Nahe zur
Siedlungsgrundachse entlang der BAB
A23 sowie westlich einer elektrifizierten
Bahnstrecke

Neutral / positiv

in den Ordnungsraumen soll die
Siedlungsentwicklung entsprechend der
Differenzierung es Regionalplans
maglichst interkommunal abgestimmt
werden.

Es sind keine konkreten Darstellungen
vorhanden

Regionalplan (Planungsraum | ,alt*, Fortschreibung 1998)

Thema (RP)

Bedeutung fur die Planung

Kennzeichnung als Ort mit planerischer
Wohnfunktion zwischen Elmshorn und
Uetersen in Nahe zur Siedlungsachse
entlang der BAB A23

Lage des Plangebiets abseits von
Grinzasuren, Gebieten mit besonderer
Bedeutung fiur Natur und Landschaft
oder regionalen Griinziigen

Lage am Rand eines Gebiets mit
besonderer Bedeutung fir den
Grundwasserschutz

Beachtung / positiv
die Planung eines Wohngebiets entspricht
dem Regionalplan

Beachtung / positiv

entsprechend der MalRgaben des
Landesentwicklungsplan fugt sich das
Plangebiet in die Ubergeordnete
Raumgliederung ein

Beachtung / neutral

Beeintrachtigungen diirfen nicht auftreten
und sind auch nicht zu erwarten

Im Zuge der Neuaufstellung der Regionalpléane werden zurzeit zum Sachthema ,Windenergie*
vorbereitende Plane zur Darstellung von entsprechenden Eignungsgebieten erarbeitet, die
bisher als Zwischenstand vom Dezember 2019 vorliegen. Fur Flachen im Gemeindegebiet
Heidgraben sind darin derzeit keine WEA-Eignungsgebiete dargestellt.

HEI15003_11019_Begriindung_BP.docx



Gemeinde Heidgraben - Begrindung zum B-Plan Nr. 22 43

Flachennutzungsplan in der Fassung der 12. Anderung

Thema (FNP) Bedeutung fur die Bauleitplanung
o Darstellung im Wesentlichen als Flache |o Beachtung
fur die Landwirtschaft die Darstellung ist mit Blick auf den B-Plan
0 Gemischte Bauflachen im Nordwesten Nr. 22 zu @ndern zur Einhaltung des
o F-Plan-Anderungen, die die Entwicklungsgebots gemal § 8 abs. 2
angrenzenden Flachen betreffen, BauGB - hierfiir erfolgt die 13. Anderung
beinhalten im Wesentlichen die des F-Plans im Parallelverfahren zur
Darstellung von Wohnbauflachen und Aufstellung des B-Plans Nr. 22
von Grunflachen im Sudwesten und
Osten

(vgl. Abbildung 5 - Planzeichnung der 13. F-
Plananderung auf Seite 14)

(vgl. Abbildung 4 - wirksamer
Flachennutzungsplan mit eingekreistem
Geltungsbereich auf Seite 13)

11.1.2.2. Fachgesetze

Fur die Planung konnen wahrend des Planaufstellungsverfahrens folgende Fachgesetze
bedeutend sein:

Gesetz / Verordnung Bedeutung fur die Planung

o BauGB o Grundlage fir die 13. Anderung des
Flachennutzungsplans und fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 22 sowie fur die zu
treffenden Darstellungen und Festsetzungen zur
Sicherung einer stadtebaulich geordneten
Entwicklung; insbesondere auch zur Beachtung
des Umweltschutzes (8§ 1a BauGB) und zur
Erstellung des Umweltberichtes (8 2a BauGB).

0 Anpassung der kommunalen Planung an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung auch
im Hinblick auf den Landesentwicklungsplan
(LEP) und den Regionalplan, Planungsraum | ,alt"

o0 BauNVO 0 Festlegung und Gliederung des Plangebietes
nach der allgemeinen bzw. der besonderen Art
und dem Mal3 der baulichen Nutzung

o LBO09 0 Auf Ebene des Bebauungsplanes Grundlage fur
Ortliche Bauvorschriften nach 8 84 zur auf3eren
Gestaltung baulicher Anlagen zur Sicherung bzw.
Neuherstellung des Orts- und Landschaftsbildes
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o BNatSchG o Grundlage fur das LNatSchG; beziglich der
speziellen planerischen Belange wird auf das
LNatSchG Bezug genommen (s. u.)

0 81 beschreibt die Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

O 88 14 bis 17 beinhalten Aussagen zur Eingriffs-
und Ausgleichs-Regelung

O 8 18 beschreibt das Verhaltnis zum Baurecht

0 § 30 listet gesetzlich geschiitzte Biotope auf

0 § 39 beinhaltet Regelungen zur Gehdlzpflege mit
Fristen fur Arbeiten an Gehdlzen

0 8§44 inVerbindung mit § 7:

Beachtung von Vorkommen besonders und
streng geschutzter Arten

o LNatSchG O 88 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme
auf das BNatSchG Grundaussagen zur
Eingriffsregelung

0 § 21 listet gesetzlich geschiitzte Biotope auf

o UVPG o Es wird klargestellt, dass die Umweltpriifung fur
Bauleitplane nach den MafRgaben des BauGB
vorgenommen wird

0 Verhéltnis der o Darlegung der Grundlagen fiir die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
Eingriffsregelung zum Baurecht
(Erlass vom 09.12.2013)

0 Durchfuhrungsbestimmungen o Darlegung der Grundlagen fiir die Beachtung von

zum Knickschutz (Erlass GroRRbaumen und Rahmen der Eingriffs-
MELUR vom 20.01.2017) Bilanzierung und Kompensation

0 Biotopverordnung vom o Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen
13.05.2019 im Rahmen der Biotoptypenkartierung

o BBodSchG 0 Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die

Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie mdglich vermieden werden.
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o LWG o0 Kléarung der Frage, ob Gewasser vorhanden bzw.
betroffen sind und wie die Ableitung von
Oberflachenwasser erfolgen soll

o Denkmalschutzgesetz 0 Beachtung ggf. vorkommender Kulturdenkmale
o DIN 18005 o0 Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
~Schallschutz im Stadtebau” gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb

des Plangebiets gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
als Bezug zum Verkehrslarm

0 RASt 06 ,Richtlinien fur die 0 Beachtung bei der Anlage und Herrichtung
Anlage von Stadtstral3en® von ErschlieBungsstraf3en bzw. Anbindung
an ErschlieBungsstralRen

11.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
11.2.1. Bestandsaufnahme und Bewertung

11.2.1.1. Schutzgut Mensch einschliel3lich der menschlichen Gesundheit

Der wesentliche Teil des Plangebiets wird derzeit landwirtschaftlich als Baumschulflache
genutzt. Zugeordnete Betriebsgebaude bestehen im Nordwesten des Plangebiets. In Nahe zu
den Betriebsgebduden ragen einige als Garten angelegte Flachenanteile in den
Plangeltungsbereich.

Wohnnutzungen bestehen nicht innerhalb des Plangebietes, sondern im Westen, Norden und
Osten aul3erhalb am Plangebiet.

Der ,Eichenweg" verlauft entlang der nordlichen Seite des Plangebiets und begrenzt dieses.
Von Westen reichen die ,Bgm.-Tesch-Stral3e” und die ,Dorfstral3e” mit bisher ,blind“ endenden
geplanten Anschliissen bis an den Plangeltungsbereich. Beide Straf3en sind durch den fur KFZ
nicht zugelassenen ,Drosselstieg”, der parallel zur westlichen Plangebietsgrenze verlauft,
miteinander verbunden. Das Wohngebiet dstlich des Plangebiets ist durch den ,Sperberweg*
und die ,Rue de Challes" erschlossen, von welcher zwei fu3laufige Verbindungen zum
Plangebiet vorgesehen sind.

Die L 107 ,Hauptstraf3e” liegt ca. 140 m sidlich des Plangebiets und somit deutlich abgesetzt.
Die Bahnstrecke Hamburg-Westerland verlauft in einer Entfernung von mehr als 500 m
norddstlich.

Gewerbebetriebe, von denen mdglicherweise planungsrelevante Immissionen auf das
Plangebiet wirken kénnten, sind der Gemeinde Heidgraben im Umkreis des Plangebiets nicht
bekannt.

Ein bestehender landwirtschaftlicher Betrieb ist 80 m ndérdlich vom Plangebietsrand
vorhanden. Zwischen dem Plangebiet und dem landwirtschaftlichen Betrieb besteht nérdlich
des ,Eichenweg” eine Hauserzeile. Die Gemeinde Heidgraben erkennt keine Anzeichen fiur
eine Beeintrachtigung des neuen Wohngebietes durch den bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieb.

Erholungseinrichtungen sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden. Ostlich des Plangebiets
liegt auf Flurstiick 187/41 bzw. innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 10
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ein Offentlicher Spielplatz. Der in Ubergeordneten Planwerken dargestellte Bereich mit einer
Bedeutung fur die Erholung liegt nérdlich des Plangebiets.

Auf vorhandene ortliche StralRen und Wegverbindungen, die ggf. fir die wohnungsnahe
Erholung genutzt werden kdnnten (Spaziergange etc.), wurde bereits oben hingewiesen.

Bewertung

Larmemissionen / -immissionen

Es werden aufgrund der oben umrissenen Plangebietslage von der Gemeinde Heidgraben
keine planungsrelevanten L&rmimmissionen erwartet. Es besteht nach Kenntnis der
Gemeinde kein besonders zu beachtendes Risiko fir bedeutende Larmbelastungen, die tber
die generell giltigen Immissionsgrenzwerte hinausgehen. Grundsétzlich sind folgende
Grenzwerte innerhalb der Wohngebiete als maRRgebliche Immissionsorte einzuhalten:

Tabelle: Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1

Orientierungswerte
tags nachts
Nutzungsart

Verkehr @ | Anlagen ®

dB(A)
reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete und 50 40 35
Ferienhausgebiete
allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete 55 45 40
(WS) und Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55 55
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50 45
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55 50
sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedirftig sind, 45 bis 65 35 bis 65 35 bis 65
je nach Nutzungsart

a  gilt fur Verkehrslarm;
b gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren éffentlichen Anlagen

Tabelle: Immissionsgrenzwerte nach 8 2 Absatz 1 der 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung)

Immissionsgrenzwerte
Nr. Gebietsnutzung tags | nachts
dB(A)
1 Krankenhauser, Schulen, Kurheime und Altenheime 57 47
2 reine und allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 59 49
3 Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 64 54
4 Gewerbegebiete 69 59

Sonstige Emissionen / Immissionen und / oder Gefahrdungen:

Weitere Immissionsarten wie z. B. Geruchsimmissionen (z.B. von landwirtschaftlichen
Vollerwerbs- oder Gewerbebetrieben), Staube oder Lichtimmissionen sind fur die Beurteilung
des Planvorhabens nach Kenntnis und nach Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren nach §
4 Abs. 1 und 2 sowie § 4a Abs. 3 BauGB der Gemeinde Heidgraben nicht relevant und werden
daher nicht vertiefend betrachtet. Dies gilt auch mit Blick auf den landwirtschaftlichen Betrieb
nordlich des Eichenwegs, da nach Bewertung der Gemeinde Heidgraben beziiglich der ggf.
wirksamen Immissionswerte (Staub, Geruch, Larm) die Bestandsbebauungen am Eichenweg
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als relevante Immissionsorte dichter zum landwirtschaftlichen Betrieb liegen. Somit ergeben
sich aus den neuen Bebauungen keine zusatzlich einschrankend wirkenden Nutzungen (hier:
vor Beeintrachtigungen zu schiitzende Wohn — und Arbeitsstétten).

Ausgehend von der bisherigen Nutzung ergeben sich nach Kenntnis der Gemeinde
Heidgraben auf Grundlage der ,Bodenhygienischen Erkundung“ (Ratajczak 2018) und
entsprechend der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehtérde vom 08.01.2020 keine
Prufwertliberschreitungen fir den Wirkungspfad Boden-Mensch. Fiur die bisher bebauten
Bereiche liegen jedoch keine Untersuchungsergebnisse vor.

Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten mit Bezug zu ggf. Gefahrdungen der
menschlichen Gesundheit z. B. durch Katastrophen oder Unfélle und auch der
lufthygienischen Situation liegen der Gemeinde Heidgraben nicht vor. Es ist nicht bekannt,
dass ein zu beachtender Stdrfallbetrieb im Nahbereich des Wohngebiets besteht.

Erholungsnutzungen:

Das Plangebiet selbst weist eine allgemeine Bedeutung fir die Erholungsnutzung auf, da die
Flachen von éffentlichen Verkehrsflichen aus grof3tenteils zwar eingesehen werden kénnen,
aber bisher nicht 6ffentlich zugé&nglich sind.

Der 0Ostlich gelegene Spielplatz wird Uber eine Fulwegverbindung aus dem Plangebiet
erreichbar sein.

Die Nutzbarkeit der Stralen und Wege im Umkreis wird erhalten und neue Verbindungen
werden er6ffnet. Es sind in den Bereichen der geplanten Straf3en- und Wegverbindungen nur
vorubergehend wahrend der Bauphase, aber ansonsten keine dauerhaften erheblichen
Storungen der unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer zu erwarten.

Es ist nicht erkennbar, dass durch die Entwicklung des Wohngebietes eine Freizeitnutzung in
relevanter Weise betroffen sein konnte.

Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Die Gemeinde Heidgraben geht davon aus, dass keine relevanten Immissionen auf zu
schitzende Wohnnutzungen und Arbeitsstatten wirken und dass somit kein Erfordernis zur
Festsetzung aktiver oder passiver Larmschutzmal3nahmen besteht. Aufgrund der Lage des
Plangebiets wird auf eine gutachterliche Prifung und Beurteilung verzichtet.

Sonstige Emissionen / Immissionen und / oder Gefahrdungen:

Da fiur die bisher bebauten Bereiche im nordwestlichen Plangebietsteil keine
Untersuchungsergebnisse vorliegen (vergl. Ratajczak 2018), ist der Zustand des Gelandes
entsprechend der Stellungnahmen der Unteren Bodenschutzbehtrde vom 08.01.2020 und
vom 12.08.2020 nach Abbruch in der Eigenverantwortung des Eigentiimers zu Uberprifen.

Da keine sonstigen planungsrelevanten Immissionen von der Gemeinde erwartet werden und
der Gemeinde auch nicht bekannt sind, sind diesbeziiglich werden keine MalRnahmen
festgesetzt.

Erholungsnutzung:

In Hinblick auf Erholungsnutzungen oder Erholungsfunktionen werden keine besonderen
Mafinahmen erforderlich, da hier keine beeintrachtigenden Veranderungen zu erwarten sind
und planerisch mit dieser Bauleitplanung auch nicht vorbereitet werden. Bei Umsetzung der
Planung mit den angestrebten Wegverbindungen kénnen sich Ful3ganger und Radfahrer auf
verkurzten Wegen auch abseits von Stral3en mit KFZ-Verkehr bewegen.
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11.2.1.2. Schutzgut Boden, Schutzgut Flache

GemalR der Bodenkarte (Blatt 2224 ,Barmstedt des - ‘.

Geologischen Landesamts SH von 1990) stehen
Eisenhumuspodsol (= Kirzel gP4 in nebenstehender Abb.)
und Gley-Podsol (= Kurzel G-P4) an. Als Bodenart wird
Sand angegeben. Im Norden des Plangebiets wird der
Boden aus Flugsand gebildet (= Kuirzel Pn4) und das
Grundwasser steht tiefer an. Die grine Umgrenzung stellt
dar, dass in dem Gebiet nach historischen Unterlagen
Hochmoortorf anstand, von dem ggf. noch Reste angetroffen
werden kénnen.

Im  Rahmen der Erstellung des Berichts zur ibo

Baugrundvorerkundung  (Vof3, 2018) wurden 14
Rammkernsondierungen bis in eine Tiefe von 4 m unter

Gelandeoberkante vorgenommen. Demnach ist ein Mutterboden von 0 3-0,4 m Machtlgkelt
anzutreffen. Unterhalb des Mutterbodens folgt ein stark feinsandiger Mittelsand, der
tendenziell nach unten in einen stark mittelsandigen Feinsand tbergeht (Vof3, 2018). Hierbei

handelt es sich vermutlich um Flugdecksand.

HEI15003_11019_Begriindung_BP.docx



Gemeinde Heidgraben - Begrindung zum B-Plan Nr. 22 49

®

Pl I N\ 36
ALKIS ® Landesamt fur Vermessur

" "1/ —i==ham! 1

Abb.: Lage der Bodensondierungen in Plangebiet (Quelle: Vol3, 2018)

Versiegelungen sind nur im nordwestlichen Teil des Plangebiets auf ca. 1.600 m2 vorhanden
in den Bereichen der Zufahrt vom ,Eichenweg® und der Hofflachen des Baumschulbetriebs
inkl. der Betriebsgeb&ude und eines Gewéchshauses.

Hinweise auf Bodenbelastungen oder Kontaminationen sind der Gemeinde Heidgraben
aufgrund der Inhalte und Darstellungen der gemeindlichen Flachennutzungs- und
Landschaftsplanung fir das Plangebiet nicht bekannt. Ausgehend von einer Stellungnahme
des Kreises Pinneberg, Untere Bodenschutzbehérde, vom 13.04.2018, wurde eine
bodenhygienische Erkundung durch einen Sachversténdigen (Ratajczak 2018) gutachterlich
durchgefuhrt. Der Auftrag bestand darin, den Boden, der auf3erhalb der gewerblichen
Gebaude und der gebaudenahen Betriebsflachen liegt, zu untersuchen und flihrte zu
folgenden Ergebnissen:

- Eswurden keine erhéhten Schwermetall-, PAK- oder Pflanzenschutzmittel-Gehalte
festgestellt (PAK = polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe)

- Eine Gefahrdung der Schutzgiter besteht nicht
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-  Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im untersuchten Bereich sind
gewahrleistet.

Es liegen der Gemeinde Heidgraben keine konkreten Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet
vor und Heidgraben ist im Anhang zur ,Kampfmittelverordnung® vom 07.05.2012 nicht
benannt. Dennoch getétigte Zufallsfunde sind durch die Gemeinde bzw. durch den
Ausfuhrenden von Bauarbeiten unverziglich der Polizei zu melden. Ein Erfordernis zu einer
vorgezogenen Uberpriifung wahrend des Planaufstellungsverfahrens ist der Gemeinde nicht
bekannt.

Die Planung umfasst eine Baumschulflache mit Betriebsgebduden mit Anknipfungspunkten
zu randlichen Bauflachen und Verkehrswegen.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung

Die Plangebietsflachen liegen im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich der Gemeinde, so
dass die geplante Bebauung einschlie3lich der erforderlichen ErschlieRungsmalRnahmen zu
Eingriffen fuhren wird.

Vorkommen von besonders seltenen oder zu schiitzenden Bodenformen bzw. Bodentypen
gemald des Landschaftsprogramms, Kap. 3.1.2, Tab. 3, S. 29, sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Die in der Bodenkarte dargestellten Bodentypen sind naturraumtypisch und weit
verbreitet; eine besondere Seltenheit besteht nicht.

Aufgrund der bisher intensiven Baumschulnutzung ist das Potenzial zur Entstehung 6kologisch
hochwertiger Lebensraumtypen eingeschrankt. Auch liegt das Plangebiet nicht im Bereich
eines bestehenden oder geplanten Biotopverbundes oder eines Schutzgebietes.

Die Mutterbodenauflagen sind nicht fur bautechnische Zwecke geeignet und werden
abzutragen und fir eine Wiederverwertung auf den Baugrundstiicken fachgerecht
zwischenzulagern sein. Bei einer Fremdnutzung sind ggf. ergdnzende chemische Analysen
gemal Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung zu ermitteln und zu bewerten.

Bodenbelastungen mit Schwermetallen, PAK oder Pflanzenschutzmittel wurden nicht
festgestellt. Die ermittelten Gehalte unterschreiten auch 70% der jeweiligen Vorsorgewerte fuir
die Bodenart ,Sand“, so dass der untersuchte Mutterboden auch aufRerhalb des
Plangeltungsbereiches fiir eine landwirtschaftliche Folgenutzung geeignet ist. Die
vorliegenden Untersuchungen sind fur den Bereich der bisherigen Bebauung im Zuge bzw.
nach dem Abbruch zu ergénzen.

Sande sind im Regelfall bei mindestens mitteldichter Lagerung gut tragféhig.

Insgesamt wird die Flache als von ,allgemeiner Bedeutung®“ im Sinne von Ziffer 3.1 der Anlage
des Erlasses ,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom
09.12.2013 bewertet.

Die von der Umsetzung der Bebauungsplanung voraussichtlich betroffenen Flachen sind
unten in Zusammenhang mit der Ermittlung des Kompensationsbedarfs zusammengestellt.

Abgrabungen und Aufschittungen werden auf den Teilflachen des Plangebietes
voraussichtlich Uber die neu entstehenden Versiegelungsflachen hinausgehen und die nicht
versiegelbaren Flachen betreffen, denn die Mutterbodenauflagen werden im Plangebiet
weitgehend umgelagert; moglicherweise werden auch andere Bodenanteile im Bereich
baulicher Anlagen auszutauschen sein. Zur Sicherstellung einer
Oberflaichenwasserversickerung wird zum einen eine ausreichende Uberlagerung des
Bemessungsgrundwasserstandes erforderlich sein und zum anderen werden entsprechend
des Entwasserungskonzeptes Mulden zur Aufnahme des Oberflachenwassers herzustellen
sein, also Abgrabungen entstehen.
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In dem nur gering geneigten Gelande ist mit keiner erheblichen Bodenerosion und mit keinen
herauszustellenden Stoffein- oder —austrdgen zu rechnen.

Die Baumschulflache wird kinftig nicht mehr fir die Landwirtschaft zur Verfligung stehen.

Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Fur die Herstellung geeigneter tragfahiger Baugrinde wird auf Basis der
Bodengrundvorerkundung der humose Oberboden im Bereich baulicher Anlagen zu entfernen
sein, wobei Details hierzu wie Mengenermittlungen nur vorhabenbezogen im Rahmen der
nachgeordneten Planrealisierung ermittelt werden kénnen. Auch andere nicht ausreichend
tragfahige Bdden, insbesondere ggf. Torfreste, FlieRBerde, Geschiebebdden und
Beckenablagerungen werden besondere bautechnische MalRnahmen erfordern und ggf.
auszutauschen oder zu Uuberlagern sein. Im Bereich baulicher Anlagen ist mit einer
Verdichtung der zu Giberbauenden Bodenbereiche zu rechnen. Infolge des Baustellenbetriebs
werden weitere Teilflachen durch Fahrzeuge, Materiallagerungen etc. voraussichtlich
verdichtet, wobei diese Flachen nicht Gber die Ausdehnung der in der nachfolgenden Tabelle
bezifferten Flachen fur Aufschiittungen und Abgrabungen hinausgehen werden. Generell sind
Bodenverdichtungen, Flachen fir Aufschittungen oder Abgrabungen, Versiegelungen,
Anderungen des Bodenwasserhaushalts sowie Stoffeintrage auf das unvermeidbare Minimum
zu begrenzen. Erganzend wird bauvorhabenbezogen eine Klarung der kleinrdumigen
Bodenverhdaltnisse im Vorwege der Baurealisierung erforderlich, um zum einen die
individuellen Gebé&ude beurteilen zu kénnen und um zum anderen kleinflachige Wechsel im
Bodenaufbau erkunden zu kénnen.

Sofern im Bereich von Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage gefordert werden, so ist
die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Pinneberg umgehend zu benachrichtigen.

Zur Gewahrleistung, dass die gesunden Wohnverhaltnisse und die Versickerung auf den
gewerblichen Flachen (WA 1 und WA 2) bei Ubergang in sensible Wohnnutzung gewahrt sind,
fordert die untere Bodenschutzbehtrde die Gemeinde bzw. den Vorhabentrager / den
Bauherrn auf, nach dem Abbruch und der Raumung, jeweils grundsticksbezogenen
Untersuchungen zu beauftragen. Dabei kann sich die Untersuchung an dem Prifwertschema
der BBodSchV fir die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanze und Boden-
Grundwasser orientieren. Zu beachten ist dabei, dass das Priufwertschema der BBodSchV
sich ausschlief3lich auf naturliche Bodenbestandteile, in der Kornfraktion kleiner als 2 mm
bezieht. Sollten bei der Probenahme ,bodenfremde” Bestandteile (Bauschutt,
Recyclingmaterialaufschittungen, asphalt- / teer- / schlackehaltige Granulate / Fraktionen,
Asbestzementbruchstiicke, Fundamente, Dachpappe, usw.) angetroffen werden, so sind
diese nach abfallrechtlichen Kriterien zu untersuchen und in Hinblick auf Verwertung/
Beseitigung zu prifen.

Auf Grundlage des Runderlasses ,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht* vom 09.12.2013 sind die gemal den zurzeit abgeschétzten Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 22 kinftig zulassigen Eingriffe durch Versiegelungen und
Aufschittungen / Abgrabungen bzw. Hohenangleichungen als ,Regelausgleichswert von
1:0,5" auszugleichen, da

0 die Bdoden voraussichtlich kein dauerhaft oberflachennah (Grundwasserflurabstand
< 1 m) anstehendes Grundwasser aufweisen, denn das Grundwasser steht gemaf
der Bodenkarte nur zeitweise und nur Stellenweise dichter als 1 m unter Gelande
an (die erhdhten Grundwasserstande, die eine Messung im Februar 2018 ergab,
sind auf ein auRergewohnlich regenreiches 2. Halbjahr 2017 zurtickzufiihren; fir die
Planung der Versickerungsanlagen wurden die im Februar 2018 angetroffenen
Grundwasserstande zugrunde gelegt — dies erfolgt gemald der gemeindlichen
Abwagungsentscheidung in  Kenntnis der  Stellungnahmeder  Unteren
Wasserbehorde vom 12.08.2020),
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die Bdden naturraumtypisch sind,

die Flachen intensiv landwirtschaftlich genutzt werden und sich somit keine
flachenhaften hochwertigen Lebensraumtypen mit Bindung an oberflachennah
anstehendes Grundwasser entwickeln konnten

0 und es sich nicht um Flachen in einem Biotopverbund handelt.

Durch die Umsetzung der geplanten baulichen Nutzung entsteht auf Grundlage des

anzuwendenden Runderlasses nach derzeitigem Kenntnisstand folgender
Kompensationsbedarf:
Ei it Eingriffs- | Ausgleichsflachen-
Flachenart -INgritts- flache erfordernis [m?]
flache [m?] 5 .
[m?] Faktor Ergebnis
Wohnbauflachen o
WAL bis WA9 325'8(}/0 ,:Inebr;‘:aagzeof 14.405 | 05 7.203
GRZ 0,3 ° g
Flachen fir Aufschiittungen/ | 32.010 m?
Hohenangleichungen der Wohnbauflache —
Wohngrundstiicke 14.405 m2 davon 17.805 0.1 e
~WA mit GRZ 0,3" Eingriffsflache
Bauflachen fur altersgerechtes
Wohnen 4.650 m2 mit GRZ 0,4
WA10 + 50% Nebenanlagen 2.790 0.5 1.395
GRZ 0,4
Ellf"?'l;]:hen fulr Atrj]fsch[]ttudngen I | 4650 m2
ohenangieicnungen der Wohnbaufliche — 2.790 1.860 | 0,1 186
Wohngrundstiicke m2 davon Einariffsflache
WA mit GRZ 0,4" von Eingn
Wohnwege / Stichstral3en 2
(fur 1 ansonsten ,gefangenes” (6\90r|rl]ve);sli(’eo elung) 60 0,5 30
Grundstuick) 9 9
Verkehrsflachen, 8.470m2x 1,0
offentliche Erschliel3ung (Vollversiegelung) 8.470 0.5 e
Grunflachen ca. 10.550
Flache fir mz2, gerundet 1,06 ha,
Regenwasserretention in davon ca. 50 % fur 5.400 0,5 2.700
Grunflachen Regenwasserretention
=>
Zusammen 17.510
Entsiegelung
Bereich vorhandene z )
Betriebsgebaude und ca. 1.600 m 1.600 1,0 1.600
Betriebshof
Eingriff 15.910
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Eingriffe in weitere Flachen sind nach dem derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

KompensationsmalRhahmen

Aufgrund der Funktion der innerhalb des Plangebiets festgesetzten Schutzstreifen fur Knicks
und Grol3bdume und der ansonsten entlang der Plangebietsseiten zulassigen Anlage von
Mulden zur Oberflachenwassersammlung in diesen Griinflachen, die zum Teil auch als
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt sind, werden innerhalb des Plangebiets keine Teilflachen mit einer flachenhaften
Kompensationsfunktion zugeordnet.

Das Kompensationserfordernis wird mit folgenden Maf3nahmen erbracht:

MaRnahmen A: externes Okokonto Heede

Von dem 15.910 m? bzw. Okopunkte betragenden Kompensationsbedarf werden 2.219 m2/
Okopunkte im Okokonto Heede, Gemarkung Heede, Flur 14, Flurstiick 16/0, Az.
26KOM.2018-19 des Kreises Pinneberg, gelegen im Naturraum Geest, abgegolten.

MaRRnahme B: externes Okokonto Brinjahe

Das nach der Umsetzung bzw. Zuordnung der o. g. Malnahme A verbleibende Defizit von
13.691 m2/ Okopunkten wird im Okokonto 67.20.35-Brinjahe-1, Kreis Rendsburg-Eckernforde,
gelegen im Naturraum Geest, abgegolten.

Der Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache kann nicht kompensiert werden.

11.2.1.3. Schutzgut Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt

Der Plangeltungsbereich wurde am 23.03.2018 und am 21.05.2019 durch das Buro Gunther
& Pollok Landschaftsplanung, Itzehoe, kartiert in Hinblick auf die vorkommenden Biotoptypen
unter Beachtung des geltenden LNatSchG und des BNatSchG. Aufgrund der eindeutigen
Abgrenzungen und der guten Erkennbarkeit der einzelnen Biotoptypen ist mit keinen
jahreszeitlich bedingten Defiziten bezgl. der Biotoptypenzuordnung zu rechnen. Es wurden die
nachfolgend benannten Biotoptypen festgestelt:

Baumschulflache

Lage:

Flurstiick 965 tlw.

Es handelt sich um eine intensiv genutzte
Flache, die noch in Teilen mit
Baumschulgehdlzen bestanden ist.
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Knick 1
- Lage:
Nordwestseite parallel am ,Eichenweg"

auf Fl.st. 965

Vergraster Knickwall ohne zu nennenden
Strauchbewuchs mit Eichen als Uberhélter
(= pragende GroRbaume)

Geschiitztes Biotop nach § 21 LNatSchG

Knick 2

Lage:
Nordostseite parallel am ,Eichenweg"
auf Fl.st. 965

Vergraster Knickwall ohne zu nennenden
Strauchbewuchs mit Eichen als Uberhalter
(= pragende GroRbaume)

Geschiitztes Biotop nach § 21 LNatSchG

Knick 3 Lage: .
R Nordostseite des Plangebiets

auf Grenze der Flurstiicke 965 und 155/13
Flacher und unregelmaRiger Wall, nach
Norden auslaufend

Strauchbewuchs z. T. heckenartig

Eichen als Uberhélter (= pragende
Grol3baume)

'_I_'eile auf Fl.st. 155/13 sind im B-Plan Nr. 4, 3.
Anderung, als zu erhalten festgesetzt.

Geschiitztes Biotop nach § 21 LNatSchG

Die nachfolgend genannten Baume sind fur
die Planung bedeutend und aufgrund ihres
Standortes oder ihrer Grof3e landschafts-
bzw. ortsbildpragend [StZ =
Stammdurchmesser in Meter gem. ortlichem
Aufmalf3].

o Auf Knick 1

o Von W nach O: Eiche (StZ 0,9), Eiche
(Sto1,1)

o Auf Knick 2
Von W nach O: Eiche (StZ 0,5), Eiche
(St 0,7), Eiche (St 0,75), Eiche (St
0,65)
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Fotos: Baumreihe im Siidwesten des
Plangebiets am ,Drosselstieg”

In Knick 3

Von N nach S: Eiche (St& 0,7) Eiche
(St 0,9), Eiche (StJ 0,6), Eiche (Stg
0,45), Eiche (St 0,7)

In sudlicher Verlangerung von Knick 3
entlang Flurstuckgrenze: Eiche (St 0,6),
Eiche (St 4x0,55), Eiche (St 0,3),
Eiche (StJ 0,25)

An Sidseite des Plangebiets von O nach
W: Eiche (St& 0,9), Eiche (St 0,8),
Kirsche (St 0,5), Eiche (St@ 0,85),
Eiche (St 0,65), Eiche (St< 0,4), Ahorn
(St 0,7), Ahorn (St@ 25), Ahorn (St
0,45), Ahorn (St 0,5), Ahorn (St
4x,55), Eiche (St@ 0,45), Eiche (StJ
0,35), Ahorn (Std 0,3), Ahorn (St& 0,55),
Ahorn (Stg 4x0,35)

An Sidwestseite des Plangebiets von S
nach N: Eiche (Stg 0,45), Eiche (St
0,45), Eiche (Stg 0,7), Eiche (Stg 0,45),
Eiche (St@ 0,4), Eiche (Stg 0,35), Eiche
(St 0,45), Eiche (St 0,4), Eiche (StJ
0,55), Eiche (St 2x0,5), Eiche (St
0,45), Eiche (St 0,5), Eiche (Stg 0,45),
Eiche (Stg 0,65), Eiche (St@ 0,55), Eiche
(Stw=,45), Eiche (St 0,35), Eiche (StJ
0,5), Eiche (Stg 0,35)

An Nordwestseite von S nach N: Eibe
(St0,45), Eiche (St 0,25), 6
Hainbuchen (St 25-0,35), 4 Obstbaume
(St0,2-0,35), Kiefer (St 0,4)

Wald

Lage:
Sudlich des Plangebiets

Es handelt sich um einen zumeist jungen
Bestand, der von Bergahorn dominiert wird.
Randlich stehen einzelne Altbdume.

Am ostlichen Rand geht der Bestand in eine
unregelmaRige parkartige Struktur tber.

Die Waldflache war bereits zuvor
Gegenstand von Abstimmungen mit der
zustandigen Forstbehdrde.
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Saumstreifen mit Erdwall

Lage:

sudostlich aul3erhalb des Plangebiets und im
Bereich einer geplanten FuBwegverbindung
zur ,Rue de Challes*

Fl.st. 187/41

Die Flache ist im B-Plan 10 als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit einer
Spezifikation fur die Entwicklung einer
Hochstaudenflur mit einzelnen Geholzinseln
festgesetzt.

Bei dem Wall handelt es sich daher nicht um
einen Knick im Sinne eines geschutzten
Biotops gem. § 21 LNatSchG

Lage o6stlich des Plangebiets
Fl.st. 187/41

Der Spielplatz besteht in einem grof3en
Baumbestand und ist im B-Plan Nr. 10
entsprechend festgesetzt. Auch eine
fuBlaufige Verbindung zum Geltungsbereich
des B-Plans Nr. 22 ist im B-Plan Nr. 10
bereits dargestellt.

Graben

Lage:
Entlang der Suidseite des Plangebiets in Ost-
West-Richtung verlaufend

Der Graben fuhrt nicht dauerhaft Wasser

Es sind keine Rohrichte oder andere
naturnahe Gewasserstrukturen vorhanden.
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Lage:

Im mittleren und im siidlichen Teil des
Plangebiets

auf Fl.st. 965

Es sind keine Rohrichte oder andere
naturnahe Gewasserstrukturen vorhanden.

An den Ufern und teilweise am Grabengrund
sind Flatterbinsen vorhanden.

Wohnbebauungen mit Garten
und Grinflachen

Lage:
Wohnbebauungen: nur au3erhalb des
Plangebiets

- im Westen an ,Bgm.-Tesch-StraRe” und an
.Dorfstrale"

- im Norden ndrdlich ,Eichenweg*

- im Osten Geltungsbereiche der B-Plane Nr.
4 und 10

Gartennutzungen ragen von

Wohnbebauungen an der ,Dorfstraf3e” im

Nordwesten in das Plangebiet,

Es besteht gegenliber den durch die
Baumschule genutzten Flachen eine
Einfassung durch hohe Hecken und einzelne
Baume.

Im Sudosten reicht an der ,Rue de Challes”
(= B-Plan Nr. 10) eine randliche Grinflache
(Scherrasen mit einzelnen relativ jungen
Geholzen) bis an das Plangebiet.

Im B-Plan Nr. 10 ist hier eine Option zur
Herstellung einer Fu3laufigen Verbindung
verzeichnet.

Lage:
Nordwestlicher Teil von Fl.st. 965

Das Grundstlck wird vom ,Eichenweg" aus
erschlossen. Es sind neben einer Lagerhalle
mit Buroraum befestigte Hofflachen,
Lagerflachen und ein Gewéachs-/Anzuchthalle
vorhanden.
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Stral3en, Verkehrsflachen

\ Es handelt sich um Verkehrsflachen ohne
S naturnahe Strukturen, die Seitenstreifen

werden intensiv gepflegt und / oder sind

starken Stérungen ausgesetzt

Lage:

im Norden: ,Eichenweg“ mit Gehweg in

wassergebundener Decke (s. Foto links)

Weitere Verkehrsflachen sind:

,Bgm.-Tesch-Stral3e“ westlich des
Plangebiets

.Drosselstieg” entlang westlicher /
sudwestlicher Plangebietsseite

.DorfstralRe" westlich des Plangebiets

Alle Bilder: Pollok 2018, Lindemann 2019

Vorkommen weiterer Biotoptypen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von besonders geschiitzten Pflanzenarten nach 8§ 7
BNatSchG bekannt und aufgrund der Nutzungsstruktur auch nicht zu erwarten. Eine Auskunft
des LLUR vom 01.02.2018 beinhaltet keine Hinweise auf prifungsrelevante Pflanzenarten im
Plangebiet.

Schutzgebiete gemaf 88 23 bis 29 BNatSchG sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Das
Landschaftsschutzgebiet ,Moorige Feuchtgebiete” (=
LSG 8 des Kreises Pinneberg) liegt nordlich des
.Eichenwegs® und somit zwar in N&he, aber .
auRerhalb des Plangebiets (s. rote Umgrenzung in - '
nebenstehender Abb., Quelle: LLUR, LVermGeo,
2019).

Auch liegt weder ein FFH-Gebiet noch ein EU-
Vogelschutzgebiet in Nahe (3 km-Umkreis) zum
Plangebiet, so dass diesbeziiglich bedeutende Arten
oder Lebensraumtypen nicht betroffen sein kbnnen.
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Bewertung

Die Bewertung erfolgt auf Grundlage des LNatSchG, der Biotopverordnung und des Erlasses
zur ,naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” in der derzeit aktuellen Fassung.

Flachen und Biotope e Knicks

mit sehr hoher Bedeutung | o Es handelt sich um geschiitzte Biotope geman
§ 21 LNatSchG

e GrofRbaume mit Stamm ab ca. 0,6 m inkl.
entsprechender GroRbaume der Knicks sowie Baumreihe
am ,Drosselstieg” — vgl. obige Bestands-Aufstellung

= Es handelt sich um landschafts- bzw. ortsbildpragende
Grol3baume

e Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. B-Plan Nr. 10

= Es handelt sich um Flachen fir Mal3nahmen des
Naturschutzes entsprechend verbindlicher Regelungen
einer Satzung

Flachen und Biotope e Sonstige Gehdlze, sonstiger Baum (Stamm < 0,6 m) —
mit hoher Bedeutung auch in Garten — sofern nicht héher bewertet
e Wald

= Die Gehdblze sind durch eine geringe Nutzungsintensitat
gekennzeichnet.

Flachen und Biotope e Baumschulflache
mit allgemeiner Bedeutung | , Grspen
e Gartenbereiche und Grinflachen
e StralRenseitenstreifen

= Die Flachen sind erheblichen Stérungen aus der
angrenzenden Nutzung ausgesetzt

Flachen mit erheblichen e Bereits bebaute Flachen
Vorbelastungen mit Teil — oder Vollversiegelungen

o Verkehrsflachen inkl. Gehwege / Radwege

Da zum einen keine unmittelbare Nahe zu den 0.g. Natura-2000-Gebieten besteht und da zum
anderen aufgrund des Planungscharakters mit der Folge von Wohnbebauungen im bisherigen
AulRenbereich keine relevanten Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele durch z. B. Nahrstoff-
oder sonstige Schadstoffemissionen zu erwarten sind, ist von Seiten der Gemeinde
Heidgraben ein Erfordernis fur vertiefende FFH-Vertraglichkeits(vor)untersuchungen zur
Prifung geméanR § 34 BNatSchG nicht erkennbar.

Artenschutzrechtliche Bewertung

Es ist nicht zu erwarten, dass in dem Gebiet prifungsrelevante Pflanzenarten vorkommen
konnten. Daher ist eine Verletzung der Zugriffsverbote gemafR § 44 BNatSchG nicht zu
erwarten.

HEI15003_11019_Begriindung_BP.docx



Gemeinde Heidgraben - Begriindung zum B-Plan Nr. 22 60

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Die Beanspruchung der landwirtschaftlichen Nutzflachen (hier: Baumschulnutzung),
Gartenflachen und der Saumstreifen auch zur Herstellung von Verkehrsanbindungen fuhrt zu
keinen bilanzierungsrelevanten Eingriffen, da die Beanspruchung derartiger Flachen mit
.allgemeiner Bedeutung“ bereits bei den Ermittlungen des Kompensationsbedarfs zum
.Schutzgut Boden“ bei der Festlegung der dort genannten Kompensationsfaktoren
bericksichtigt wird (vgl. Kap. 11.2.1.3).

Es konnen alle GroRbaume mit Stammdurchmessern von 0,6 m und mehr (=
landschaftspragende Grol3baume) erhalten werden.

Von den sonstigen Grol3badumen (mit Stammdurchmessern von < 0,6 m) werden

- nur einer aus der Baumreihe im Stidosten
des Plangebiets zur Herstellung einer
Verkehrsanbindung an die ,Bgm.-Tesch-
Stral3e”

- und einige im Bereich der bisherigen
Gartennutzung bzw. im Bereich des
bisherigen Baumschul-Betriebsgeb&audes

zur Entwicklung geeigneter
Wohngrundstuckszuschnitte verloren
gehen.

Die zu erhaltenden GrofRbdume werden
durch die Festsetzung von Grinflachen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und auch durch die Festlegung von Baugrenzen auf3erhalb der
Kronentraufbereiche erhalten und vor Beeintrachtigungen geschutzt.

Bei Verlust eines als zu erhalten festgesetzten Baum ist durch den Verursacher gleichwertiger
Ersatz zu leisten, in dem je begonnene 100 cm Stammumfang, gemessen in 1,0 m Hohe, ein
Baum der gleichen Art mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen ist.

Verluste beschranken sich auf insgesamt 4 m Knickstrecke, die zur Herstellung einer
verkehrstechnisch geeigneten Anbindung an den ,Eichenweg“ im Bereich von Knick 2
unvermeidbar sind. Eingriffe werden hier durch die Platzierung der Anbindung in den Bereich
der bisherigen Baumschulzufahrt minimiert. Der Knick weist im betroffenen Bereich keinen
GroRRbaumbewuchs auf. Auch Strauchbewuchs ist auf den vergrasten Wallen der Knicks 1 und
2 nicht vorhanden.

¥ ! Knick 1 ohne :' -
| Betroffenheit [=
. i T

s L EY -
— l.
Knick 3 ohne :
Betroffenheit

L B .

Abb.: Ubersicht der Knickabschnitte (nicht mafRstablich; Bildgrundlage LVermGeo 2019)
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Das Ausgleichserfordernis betrdgt im vorliegenden Fall entsprechend Ziffer 5.2.1 letzter
Spiegelstrich des Erlasses ,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz“ vom 20.01.2017
,1:1% da es sich um einen nicht mit Gehoélzen bewachsenen Knick handelt. Dies bedeutet,
dass sich das Ausgleichserfordernis auf 4 m belauft.

Die Kompensation erfolgt aufRerhalb des Plangeltungsbereichs durch die Zuordnung von 4 m
Knickstrecke aus dem Knick-Okokonto, anerkannt durch die Untere Naturschutzbehorde des
Kreises Pinneberg mit dem Az. 26KOM.2019-2 Gemeinde Bokholt-Hanredder des Kreises
Pinneberg, gelegen in der Gemarkung Bokholt, Flur 7, Flurstiick 26/1.

Ansonsten werden die vorhandenen Knicks als Biotope gemald § 21 LNatSchG gesichert.
Zudem werden parallel zu Knicks ausreichend breite Saumstreifen von mind. 5 m Breite
angelegt und als Griunflachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt.

In den Knicksaumstreifen und den Grinflachen zum Schutz der Knicks und der Grof3bdume
besteht die Funktion einer Schutz gebenden Zone fur den Wurzelraum der Geholze, denn in
diesen Flachen ist

- die Errichtung baulicher Anlagen,
- das Anlegen von sonstigen Befestigungen einschl. der Herstellung von Terrassen,

- die Durchfihrung von Arbeiten im Boden wie z. B. das Verlegen von Ver- und
Entsorgungsleitungen mit Ausnahme der Anlagen von Mulden zur
Regenwassersammlung und -versickerung

- und das Durchfiihren von Abgrabungen oder Aufschiittungen

nicht gestattet.

Alle Arbeiten an Gehdlzen einschlielilich von Pflegeschnitten und das ,auf den Stock setzen®
von Gehdlzen durfen gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem letzten
Tag des Februars ausgefiihrt werden. Einzelbdume der Knicks mit Stammdurchmessern von
mind. 0,6 m bzw. mind. 2,0 m Stammumfang unterliegen nicht der Knickpflege, sondern sind
als Gro3b&dume zu erhalten.

Im Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,5 m von GroRbdumen mit einem
Stammdurchmesser von mind. 0,4 m einschlie3lich der Grol3baume auf Knicks sind bauliche
Anlagen, Abgrabungen einschlie3lich der Herstellung von Staugraben sowie Sammel- und
Versickerungsmulden, Aufschittungen, Leitungsverlegungen nur unter Berticksichtigung der
DIN 18920 zulassig.

Der Knicksaumstreifen ist der Entwicklung eines extensiven Wiesenstreifens zu tberlassen
und 1x/Jahr nach dem 1. August durch eine Mahd zu pflegen, so dass sich eine artenreiche
Gras- und Krautvegetation einstellen kann und zugleich Gehdlzaufwuchs unterbunden wird.
Zur Vermeidung von Gehoélzaufwuchs und fir Unterhaltungsarbeiten an Versickerungsmulden
darf der Knicksaumstreifen fur Pflegemafinahmen einschliel3lich der Pflege befahren werden.

Aufgrund der gemeindlichen Planungsziele und der Ergebnisse der durchgefiihrten
Beteiligungen zur Planung ist dartiber hinaus keine erhebliche Betroffenheit des Schutzgutes
zu erwarten.

Uber das zuvor beschriebene MaR an MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation sind voraussichtlich nach Umsetzung dieser Mafinahmen keine weiteren
Mafinahmen planungsrechtlich festzusetzen.
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11.2.1.4. Schutzgut Tiere

Die Gemeinde Heidgraben verzichtet aufgrund der angetroffenen Nutzungs- und Biotoptypen
und der daraus abgeleiteten allgemeinen Bedeutung des Plangebiets sowie aufgrund der
angestrebten Erhaltung der GroRbaume und Knicks (mit geringen Verlusten von ca. 4 m) auf
die Durchfuhrung vertiefender drtlicher Kartierungen von Tiergruppen und die Erstellung eines
gesonderten Fachbeitrags zum Artenschutz. Es wird eine Potenzialabschatzung mit
Bewertung entsprechend der nachfolgenden Angaben in die Planung eingestellt und so den
artenschutzrechtlichen Anforderungen an die Planung entsprochen.

Es ist nicht auszuschlie3en, dass aufgrund der Nutzungs- und Biotoptypen folgende mégliche
Tiervorkommen als faunistische Potenzialabschatzung vorkommen kdnnen und somit
planungsrelevant sind:

e An umliegenden Gebauden und in den Gehdlzen aller Art (auch der GroRbaume im und
am Plangebiet) konnen wahrend des Sommerhalbjahres verschiedene Brutvigel
vorkommen, die die vorhandenen Habitatstrukturen der gehdlz- und strukturreichen
Siedlungsrdume annehmen koénnten. Typische Arten sind u. a. Amsel (Turdus merula),
Singdrossel (Turdus philomelos), Zilpzalp (Phylloscopus collybita), Elster (Pica pica) und
Buchfink (Fringilla coelebs).

GroRRb&ume ab ca. 0,4 m Stammdurchmesser kdnnten kleine Hohlungen aufweisen, die
von Arten wie Kohlmeise (Parus major), Blaumeise (Parus caeruleus) oder
Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) angenommen werden.

Brutvogel an Gebauden (Baumschulbetriebsgebdaude und auf benachbarten Flachen)
koénnen z. B. Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), Rauchschwalbe (Hirundo rustica)
und Haussperling (Passer domesticus) sein.

Abbildung 13 - Nester im/am Bestandsgebaude (links: Rauchschwalbe, rechts indet.; Mai
2019)

Vorkommen von (standortgebundenen) GrofRvogeln, groRen Ho6hlenbritern und
Koloniebritern sind hingegen nicht ermittelt worden und wahrend der
Gelandebegehungen am 23.03.2018 und am 21.05.2019 nicht gesichtet worden.
Zugleich waren die GrolRbdume nur teilweise einsehbar. Insgesamt kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die GroBbaume Hohlungen aufweisen, die von den o. g.
allgemein verbreiteten Arten angenommen werden.
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Das Plangebiet kann zudem von weiteren von auf3en einfliegenden Arten zur
Nahrungssuche aufgesucht oder durchflogen werden. Im Rahmen der Offentlichen
Auslegung wurde von einer Privatperson auf gelegentliche Sichtungen des Uhus
hingewiesen.

Aufgrund der Auspragung der vorhandenen Strukturen, des hohen Stdrpotenzials und
der intensiven Nutzung der Baumschulflichen sowie der Gartenflichen sind
Brutvorkommen streng geschutzter, freibriitender Vogelarten oder des Uhus im
Plangeltungsbereich nicht zu erwarten.

e Zudem konnen Sommerquartiere von Fledermausarten wie den synanthropen Arten
Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus in den Gebauden und Grol3b&dumen im und
am Plangebiet vorhanden sein.

Im / am Plangebiet weisen die strukturreichen Géarten und GrofRbaume eine generelle
Eignung als Nahrungslebensraum fiir Fledermause auf. Das gilt vor allem die
Plangebietsrander im Norden, Osten und Siden.

Winterquartiere werden fur das Betriebsgebdude und die ggf. entfallenden Baume
aufgrund der fehlenden Frostfreiheit wahrend des Winters ausgeschlossen.

e In den betroffenen Gehélzbestanden (StrafRenanbindungen, Gartenbereiche und
sonstige Geholze des Baumschulgel&dndes) werden Vorkommen der Haselmaus
aufgrund der intensiven Nutzungen ausgeschlossen; ferner wurden bei den
Gelandebegehungen keine Kobel und keine arttypischen Fral3spuren von Haselmausen
gefunden, so dass hier keine relevante Betroffenheit der Art anzunehmen ist.

e Ein naturnahes Gewasser ist im Plangebiet nicht vorhanden. Die angetroffenen Graben
weisen keine naturnahen Strukturen auf und der Graben im Siden ist stark beschattet.
Das Gebiet kann daher entsprechend der Hinweise einer Privatperson im Rahmen der
offentlichen Auslegung nur eine allgemeine Bedeutung als Landlebensraum fir
allgemein verbreitete Amphibienarten wie Grasfrosch, Erdkréte und Teichmolch haben,
die artenschutzrechtlich nicht relevant sind. Hinweise auf besondere -
artenschutzrechtlich relevante - Artenvorkommen (wie solche von Moorfrosch oder
Kammmolch) liegen auch in Kenntnis einer negativen Datenauskunft des LLUR vom
01.02.2018 und der weiteren Stellungnahmen aus den durchgefihrten
Beteiligungsverfahren nicht vor. Hinweise auf ausgepréagte Wanderstrecken liegen auch
vor dem Hintergrund der Lage des Plangebiets zwischen Bestandsbebauungen am
Ortsrand nicht vor.

o GroRere Gewasser / FlieRgewasser mit einer potenziellen Bedeutung fur Fischotter
oder Biber sind im Plangebiet nicht vorhanden und werden daher durch die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes nicht verandert.

o Reptilien (z. B. Ringelnatter, Blindschleiche oder Waldeidechse) kdnnen vereinzelt
vorkommen. Biotoptypen mit einer Eignung als fur die Arten unverzichtbare Kernhabitate
sind nicht vorhanden.

Im Rahmen einer Datenabfrage aus dem Artenkataster des LLUR wurden keine
Artenvorkommen mit einer Relevanz fir das Plangebiet mitgeteilt (Datenauskunft vom
01.02.2018).

Sonstige  artenschutzrechtliche und bezlglich der Eingriffsbewertung relevante
Tiervorkommen sind nicht bekannt.

HEI15003_11019_Begriindung_BP.docx



Gemeinde Heidgraben - Begrindung zum B-Plan Nr. 22 64

Das Plangebiet liegt auflerhalb von geschiitzten Teilen von Natur und Landschaft
(Schutzgebiete) gemaf? 88 23 bis 29 BNatSchG und nicht in einer N&he zu einem FFH- oder
EU-Vogelschutzgebiet (vgl. Schutzgut Pflanzen, Kap. 11.2.1.3).

Artenschutzrechtliche Prifung / Eingriffe

Hinsichtlich der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Prifung ist auf Basis einer
Potenzialabschatzung (s. obige Angaben zu potenziell vorkommenden Tierarten und
Tiergruppen) zu bewerten bzw. die Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sein kbnnen. Bei sinngemalier Anwendung
der Anlage 1 der Unterlage ,Beachtung des Artenschutzes bei der Planfeststellung“ (LBV-SH
2016) ergibt sich nachfolgende Zusammenstellung:

Artengruppe

Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie
oder europdische

Vogelarten betroffen?

Anmerkungen und Hinweise Resimee:
Werden die Zugriffsverbote gemaf
§ 44 BNatSchG verletzt?

Amphibien

Nein

Gewasser und Hauptwanderrouten sind nicht vorhanden. Es
kann nur sein, dass einzelne Individuen der Erdkrote, des
Teichmolchs und des Grasfrosches sich ggf. wahrend der
Landlebensphasen hier aufhalten.

Dieses allgemeine Risiko fuhrt jedoch zu keiner
artenschutzrechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der
oOrtlichen Populationen hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemani § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Reptilien

Nein

In dem Plangebiet sind keine Kernhabitate der Arten
vorhanden. Es kann nur sein, dass einige Arten (Ringelnatter,
Blindschleiche, Waldeidechse) sich auf den Teilflachen
aufhalten, die zur Bebauung anstehen.

Dieses allgemeine Risiko fuhrt jedoch zu keiner
artenschutzrechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der
oOrtlichen Populationen hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemani § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Vogel

Ja/ Nein

Einzelgeholze und bestehende Gebaude sind als faunistische
Potenzialabschéatzung fir die Vogelwelt von sehr hoher
Bedeutung.

Es sind innerhalb des Plangebietes keine Horste von Grol3-
und Greifvégeln und mit Ausnahme eines Einzelnestes der
Rauchschwalbe keine Brutkolonien als bezeichnende
Brutplatze standortgebundener Arten bekannt.

Ein Verbotstatbestand gemali § 44 BNatSchG wird bei
Einhaltung der Schonfrist aus § 39 Abs. 5 BNatSchG und bei
Bereitstellung einer Nisthilfe fir die Rauchschwalbe in
raumlicher Nahe zum Eingriffsort nicht vorliegen.

Saugetiere
- Fleder-
mause

Ja/ Nein

Alle Fledermausarten sind streng geschiitzt gem. § 7
BNatSchG, wobei fir das Plangebiet vor allem eine Nutzung
als Nahrungshabitat durch synanthrope Arten wie
Zwergfledermaus und Breitfliigelfledermaus anzunehmen ist.
Sommerquartiere kdnnen nur in Grof3badumen mit Héhlen
oder mit z.B. abgeldsten Rindenpartien oder in Gebauden
bestehen. Winterquartiere fehlen.
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Bezuglich des Nahrungsreviers werden keine erheblichen
Verédnderungen auftreten, da die potenziell vorkommenden
Arten auch im Siedlungsbereich jagen.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein, wenn
fur Arbeiten an Grof3bdumen und Gebauden eine Schonfrist
vom 01. Mérz bis zum 31. Oktober eingehalten wird und
Ersatzquartiere in raumlicher Nahe zum Eingriffsort
bereitgestellt werden.

Ein Verbotstatbestand gemani § 44 BNatSchG wird daher bei
Einhaltung der Schonfrist nicht vorliegen.

Saugetiere
- sonstige

Nein

Es sind nach Uberpriifung in der Ortlichkeit (bezgl.
Haselmaus) keine Vorkommen festgestellt worden, keine
geeigneten Habitatstrukturen vorhanden (bezgl. Biber und
Fischotter) oder das Plangebiet liegt nicht im bekannten
Verbreitungsgebiet.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemani § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Fische und
Neunaugen

Nein

Es sind innerhalb des Plangebietes keine geeigneten
Oberflachengewasser vorhanden, so dass kein
Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG vorliegen wird.

Libellen

Nein

Es sind innerhalb des Plangebietes keine natirlichen /
naturnahen Gewasser oder anderen Feuchtlebensrdume
vorhanden, so dass kein Verbotstatbestand gemal § 44
BNatSchG vorliegen wird.

Kéafer

Nein

In dem Plangebiet kommen keine geeigneten Habitate fir die
relevanten Arten Eremit, Heldbock und Breitflligeltauchkafer
vor bzw. es wird die Erhaltung der Grol3bdume vorgesehen.
Diese Artengruppe kann der Grol3bdume nicht erheblich
betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand geméani § 44 BNatSchG wird nicht
vorliegen.

Weichtiere

Nein

Es sind innerhalb des Plangebietes keine naturlichen /
naturnahen Gewasser oder andere Feuchtlebensraume
vorhanden, so dass kein Verbotstatbestand gemal § 44
BNatSchG vorliegen wird.

Als Grundlage der Bewertung gilt § 44 Abs. 1 BNatSchG. Danach ist es ,verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.”

4. [...] (Zugriffsverbote)

Gemal der obigen Aufstellung sind Eingriffe in Gehélze artenschutzrechtlich dann relevant,
wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs ausgefihrt werden sollen. Bei Erhaltung der
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GroRbaume (= Stammdurchmesser > 0,4 m) und bei Beachtung der gesetzlichen Schonfrist
vom 01. Marz bis zum 30. September gemaf 8 39 Abs. 5 BNatSchG und Beschrénkung der
Arbeiten an Gehélzen auf den Zeitraum des Winterhalbjahres sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen der zu schiitzenden Vogelarten zu erwarten.

Beziglich des Schutzes von potenziell vorkommenden Fledermausarten gilt eine Schonfrist
vom 01. Marz bis 31. Oktober.

Fur Rauchschwalben und Fledermduse sind in rdumlicher Nahe zum Eingriffsort
Ersatzquartiere bereitzustellen.

In den genannten Zeitraumen ist davon auszugehen, dass hier gemaf 8§ 44 BNatSchG keine
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstatten der nach 8§ 7 BNatSchG besonders oder streng
geschitzten Arten bzw. der europdaischen Vogelarten bestehen. Es ist aufgrund der obigen
Fristsetzungen davon auszugehen, dass die Vogel- und Fledermausarten dann wahrend der
nachsten Brut- / Reproduktionszeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Geholze oder auf
Gebaude ausweichen kénnen. Es sind durch die Bereitstellung von Ersatzquartieren und
aufgrund der generellen Habitatausstattung in der Ortsrandlage im Umfeld ausreichende
Ausweichhabitate vorhanden. Die lokalen Populationen werden nicht beeintréchtigt.

Es gehen vom Wohngebiet keine Wirkungen aus, die das nérdlich des ,Eichenwegs”
bestehende LSG 8 des Kreises Pinneberg, ein FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet
beeintrachtigen kdnnten.

Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Alle Arbeiten an Gehdlzen und der Abriss der Gebaude dirfen gemar § 39 Abs. 5 BNatSchG
nur aul3erhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars
ausgefihrt werden. Beziglich des Schutzes von Fledermausen ist eine bis zum 31. Oktober
verlangerte Schonfrist einzuhalten — sofern Grol3b&ume mit Hohlungen oder andere
potenziellen Fledermausquartiere betroffen sind. Eine Abweichung von dem genannten
Zeitraum bedarf einer Befreiung nach § 67 BNatSchG, die nur im Einzelfall erteilt werden kann.

Da im Bereich der entfallenden Baumschulhalle eine zumindest gelegentliche ,Nutzung“ durch
Flederm&use nicht ausgeschlossen werden kann und da in der Halle ein Rauchschwalbennest
entfallen wird, sind folgende Mal3nahmen umzusetzen:

0 Zur Bereitstellung von Ersatzquartieren fir die Rauchschwalbe wird eine Nisthilfe
bestehend aus mindestens 2 Kunstnestern fur Rauchschwalben in der neuen Halle des
Baumschulbetriebes auf dem Flurstiick 75/1 der Flur 2, Gemarkung Heidgraben,
errichtet und dauerhatft erhalten.

0 Zur Bereitstellung von Ersatzsommerquartieren fir die potenziell vorkommenden
Zwerg- und Breitfligelfledermduse werden an 2 Eichen der Knickabschnitte an der
Nordseite des Plangeltungsbereichs insgesamt mind. 5 Kunstsommerquartiere
angebracht und dauerhatft erhalten.

o In unmittelbarer Néahe wird ein Meisenkasten angebracht und dauerhaft erhalten.

Da bei Einhaltung der gesetzlichen Schonfristen und durch die Bereitstellung von
Ersatzquartieren in raumlicher Néahe zum Eingriffsort keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzguts zu erwarten sind, sind mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes keine
weiteren MalRnahmen einschlie3lich CEF-MaflRnahmen zur Aufrechterhaltung der
Okologischen Funktionen von Habitaten zu ergreifen.

In dem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass durch die weitgehende Erhaltung des
Grabens im Plangebiet und durch die Herstellung weiterer Entwasserungs- bzw.
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Versickerungsanlagen keine wesentlichen Beeintrachtigungen fir die potenziell
vorkommenden Amphibienarten zu erwarten sind.

Die Einhaltung der gesetzlichen Schonfristen und der genannten Vermeidungsmafl3nahmen
sowie die Bereitstellung der Ersatzquartiere obliegt jeweils dem Ausfiihrenden der Tatigkeit im
Zusammenwirken mit der Gemeinde Heidgraben.

11.2.1.5. Schutzgut Wasser

Im Plangebiet verlauft ein Graben in Nord-Sud-Richtung etwa mittig im Plangebiet und ein
Graben besteht an der sudlichen Plangebietsgrenze (= vgl. Schutzgut Pflanzen, Kap.
11.2.1.3). Weitere Oberflachengewdasser sind nicht bekannt.

Gemal den Angaben der Bodenkarte steht das Grundwasser wie folgt unter Gelande an:

Bodent GW unter Flur GW unter Flur
yp feucht Zeit trockene Zeit
Pn4
Eisenhumuspodsol tieferals 2 m tieferals 2 m
aus Flugsand
gP4 umlm umz2m
; fur Heidgraben wird eine tiw. fur Heidgraben wird eine tiw.
Eisenhumuspodsol,
! HmuUsp GW-Absenkung GW-Absenkung
vergleyt aus Sand : :
bis > 2m angegeben bis > 2 m angegeben
0,5bhis1m 1bis1,5m
G-P4 fur Heidgraben wird eine tlw. fur Heidgraben wird eine tlw.
Gley-Podsol aus Sand | GW-Absenkung GW-Absenkung
bis > 2 m angegeben bis > 2 m angegeben

Im Rahmen der Bodenvorerkundung wurden Wasserstéande zwischen 0,40 und 1,90 m unter
GOK  festgestellt  (Vol3, 2018). Der Grol3steil der Sondierungen  weist
Grundwasserspiegelstande zwischen 0,40 und 1,20 u. GOK nach, eine Ausnahme bilden zwei
Sondierungen, die im hoher liegenden Bereich abgeteuft wurden und einen
Grundwasserspiegelstand von 1,90 m u. GOK aufzeigen (RKS 09 und RKS 10, vgl. Karte im
Kap. 11.2.1.2 ,Schutzgut Boden®). Aufgrund niederschlagreicher Vormonate kommt das
Gutachten zu dem Ergebnis, dass die festgestellten Grundwasserspiegelstande im oberen
Bereich der natirlichen Schwankungen liegen (Vol3, 2018).

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet (WSG). Die Zone I1IB des
Trinkwasserschutzgebiets ,EImshorn Kéhnholz / Kriickaupark® liegt ca. 230 m ndrdlich des
,Eichenwegs”. Ratajczak (2018) hat mogliche Gefahrdungen fir das Grundwasser aufgrund
der bisherigen Nutzung untersucht.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung

Die beiden vorhandenen Grében werden in das Planungskonzept eingebunden. Das im
Plangebiet vor allem aufgrund der zusatzlich befestigten Flachen anfallende
Oberflachenwasser wird in einem neuen System gesammelt und entsprechend eines
wasserwirtschaftlichen Konzeptes abgeleitet. Dabei wird der an der sidlichen
Plangebietsgrenze verlaufende Graben erhalten und kinftig fir Regenwasserretention
genutzt. Der in Nord-Sid-Richtung ausgerichtete Graben wird zur Herstellung einer
ErschlielBungsstralle und zur Bereitstellung von Bauflachen in seinem stidlichen Abschnitt auf
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ca. 46 m Lange aufgehoben; der restliche Abschnitt dieses Grabens wird in eine Grinflache
eingebunden und soll auch kiinftig zur Aufnahme und Versickerung von Oberflachenwasser
genutzt werden.

Ratajczak (2018) hat im Rahmen seiner ,Bodenhygienische Untersuchung” keine erhthten
Schwermetall-, PAK— oder Pflanzenschutzmittelgehalte festgestellt. Eine Gefahrdung des
Schutzgutes besteht gemaf Ratajczak (2018) nicht.

Durch die kiinftigen Bebauungen werden kleinraumig die Oberflachenabflisse und somit auch
die grundstiicksbezogene Speisung des Grundwassers verandert.

Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Beziglich des betroffenen Grabenabschnitts besteht kein Kompensationsbedarf, da der
Graben ausschliel3lich der Entwasserung der Baumschulflache (Flurstiick 965) dient, da er
keine naturnahen Strukturen aufweist und da im Plangebiet zusatzliche Staugrében und
Mulden angelegt werden. Dem Verlust von ca. 46 m Graben stehen zur Rickhaltung des
Oberflachenwassers im Plangebiet sowie zur Versickerung entsprechend des
wasserwirtschaftlichen Konzeptes Staugraben gegeniber, so dass durch einen neuen
.Staugraben Mitte* von ca. 40 m Lange, einen ,Staugraben Ost* von ca. 195 m Lange und
einen ,Staugraben West" von ca. 180 m Lange der Verlust mehr als aufgewogen wird.

Weitere Sammel- und Versickerungsmulden werden im Plangebiet angelegt. Eine dauerhafte
Wasserfihrung der Graben und Mulden besteht nicht.

(Siehe Abbildung 12 - Wasserwirtschaftliches Konzept, Anlage 3 - Lageplan auf Seite 33)

Aufgrund der zumindest zeitweise nah anstehenden Grundwasserstande wird das anfallende
Niederschlagswasser Uber zwei unterschiedliche Entwasserungssysteme erfasst. Dies sieht
aufgrund der topographischen Eigenschaften der Flache zwei Entwésserungssysteme vor: Im
ndrdlichen Bereich der Flache erfolgt die Entwasserung tiber Versickerungsmulden, wobei die
Entwasserung privater Grundstiicke von o6ffentlichen Flachen und Verkehrswegen getrennt
erfolgt. Im (Ubrigen Bereich wird das Regenwasser aufgrund unginstiger
Grundwasserflurabstande Uber drei Staugrében gedrosselt an den sidlich der Grenze
verlaufenden Graben abgegeben.

Private Stellplatze und Erschlieungsflachen sind im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau
der Oberflachen und der Tragschichten (z.B. groRfugiges Pflaster, Schotterrasen oder Oko-
Pflastersteine 0.4.) herzustellen. Der Abflussbeiwert der gewéahlten Materialien darf im Mittel
hdchstens 0,6 betragen.

Gemal der Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde vom 08.01.2020 sollte entsprechend
dem DWA Arbeitsblatt A 138 der Abstand der Sohle einer Versickerungsmulde zum
Grundwasserleiter mindestens 1,00 m betragen. Nur in begriindeten Ausnahmefallen kann
dieser Abstand verringert werden. Da das Bebauungsplangebiet Nr. 22 als reines
Wohnbebauungsgebiet vorgesehen ist, ist eine Verunreinigung des Grundwassers durch das
Oberflachenwasser nicht zu erwarten. Fir die Umsetzung der Mal3nahme ist es erforderlich,
wasserwirtschaftliche Anlagen moglichst platzsparend zu planen aufgrund von stark
begrenzter Flachenverfiigbarkeit im Bebauungsgebiet. Einem Sickerraum von 0,80 m kann in
diesem Ausnahmefall zugestimmt werden.

In Kenntnis der Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde des Kreises Pinneberg vom
12.08.2020 halt die Gemeinde Heidgraben am gewahlten und der Bebauungsplanung
zugrunde gelegen Entwasserungskonzept fest. So teilte die Untere Wasserbehorde mit, dass
beziglich der Grundwasserstdnde vor dem Hintergrund zuvor festgestellter hoéherer
Grundwasserstande ein Sicherheitsaufschlag von 0,50 m bertcksichtigt werden sollte. Die
Gemeinde beabsichtigt, diesen Punkt in der Ausfihrungsplanung zu beachten.
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Die Untersuchungen von Ratajczak (2018) erfolgten unter Aussparung des bisher bebauten
Teilbereichs im Nordwesten des Plangebiets. Fir diesen bisher nicht untersuchten
betrieblichen Bereich ist nach dem Abbruch der baulichen Anlagen und vor der Herstellung
neuer Gebaude sicherzustellen, dass sich im hydraulischen Einflussbereich keine
Verunreinigungen befinden, z.B. Altlasten. Um auch den Grundwasserschutz zu
gewabhrleisten, mussen entsprechend der Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde vom
08.01.2020 im Abbruchbereich grundstiicksbezogene Untersuchungen durchgefihrt werden.

Im Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,5 m von GroRbdumen mit einem
Stammdurchmesser von mind. 0,4 m einschlie3lich der Grol3baume auf Knicks sind bauliche
Anlagen, Abgrabungen einschlie3lich der Herstellung von Staugraben sowie Sammel- und
Versickerungsmulden, Aufschittungen, Leitungsverlegungen nur unter Berticksichtigung der
DIN 18920 zulassig — vergl. Kap. 11.2.1.3.

Der konkrete Nachweis einer fachgerechten Ableitung des Oberflachenwassers bedarf einer
konkreten bauseitigen Ausfihrungsplanung und ist in den jeweiligen nachgeordneten
bauaufsichtlichen Verfahren bzw. im Rahmen einer zur Bebauungsplanung nachgeordneten
ErschlielBungs- und Entwasserungsplanung zu fuhren.

Aufgrund des oberflachennah anstehenden Grundwassers sind ggf. Keller gegen driickendes
Wasser abzudichten. Fir die Herstellung der Baugrube wird eine genehmigungspflichtige
Grundwasserabsenkung erforderlich sein.

Auch beim StraRenbau ist der hohe Grundwasserspiegel zu bertcksichtigen. Wéahrend der
Bauzeit muss mit einer voribergehenden Wasserhaltung gearbeitet werden. Konkrete
Angaben und MalRnahmen sind in der nachgeordneten Bauausfiihrungsplanung zu ergreifen
und zu beachten.

11.2.1.6. Schutzguter Luft und Klima

Fur den Plangeltungsbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Ferner ist eine
Relevanz detaillierter Angaben fiir die Planung nicht erkennbar.

Als generelle Aussage ist davon auszugehen, dass das Plangebiet durch die im Westen,
Norden und Osten bestehenden Bestandsbebauungen und die Geholzflachen im Stden relativ
gut gegen Windeinwirkungen abgeschirmt ist, denn es sind keine Liicken gegentber der
offenen Landschaft vorhanden.

Besondere klimatische Wirkungen wie Kaltluftflisse und Kaltluftsammelbecken o. &. sind nicht
vorhanden.

Hinsichtlich der Luftqualitat liegen der Gemeinde Heidgraben aus den gemeindlichen
Planungen keine planungsrelevanten Hinweise auf besondere Situationen vor.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung
Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung flr die Schutzgtter Klima und Luft.

Die Gemeinde geht davon aus, dass durch die Entwicklung von Wohnbauflachen keine
beurteilungs- bzw. planungsrelevanten Auswirkungen der Luftqualitat und des Klimas
vorliegen und auch nicht entstehen werden. Bestehende Abschirmungen gegeniber
einwirkenden Winden werden nicht geéndert. Eine besondere Empfindlichkeit des Plangebiets
gegeniber den Auswirkungen des Klimawandels ist nicht erkennbar.
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Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Da keine erheblichen Auswirkungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind, besteht
beziglich dieser Schutzguter kein Kompensationsbedarf.

11.2.1.7. Schutzgut Landschaft (= Ortsbild)

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine grof3e zusammenhéngende bisherige
Baumschulflache zwischen

- den Bestandsbebauungen im Westen mit GroBbaumbestand vor allem am
suidwestlichen Plangebietsrand entlang des ,Drosselstieg”,

- dem ,Eichenweg" mit nordseitig bestehenden Bebauungen und stral3enbegleitenden
Knicks,

- den Bestandsbebauungen im Osten mit Grol3baumbestand vor allem am nordgstlichen
Plangebietsrand

- und strukturreicheren Gehdlzflachen / Wald im Siiden des Plangebiets, zu dem auch
einzelne GroRbaume gehdren.

Auf die bisherigen Nutzungen und die bestehenden Biotoptypen einschliel3lich der gliedernden
Knicks und der landschafts- bzw. ortsbildpragenden Grof3badume im und am Plangebiet wurde
bereits in Zusammenhang mit dem ,Schutzgut Pflanzen* eingegangen — insofern sei hier auf
dieses Kapitel verwiesen.

Das Geléande ist insgesamt nur geringfligig geneigt, wobei die Hohen von im Nordosten von
+12,20 m NHN in sudwestlicher Richtung auf rund +10,5 m NHN abfallen.

Grolere Sichtweiten bestehen aufgrund der randlichen Bebauungen, der Geholzflachen im
Suden, der Knicks und der Grol3bdume nicht.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen bzw. -flachen fur die Offentlichkeit sind im Plangebiet
nicht vorhanden; ein offentlicher Spielplatz liegt Ostlich des Plangebiets (vgl. ,Schutzgut
Mensch).

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung

Es wird insgesamt eine gegeniuber der Ortslage bereits durch Bebauungen, Knicks,
Geholzflachen und GroRbdume weitgehend abgeschirmte Flache mit weitgehend fehlenden
Sichtbeziehungen zur freien Landschaft Uberplant, so dass die Ortslage eine sich einfligende
Erweiterung erfahren wird.

Dabei werden sowohl die Knickstrecken (mit nur geringen Verlusten von ca. 4 m zur
Herstellung einer Verkehrsanbindung), die Baumreihe und die sonstigen préagenden
GroRRbaume als gliedernde naturnahe Elemente erhalten und in das Bebauungskonzept
integriert. Baumverluste beschranken sich auf B&ume von nichtpragendem bzw.
ortshildbestimmendem Charakter. Die Gesamtheit der Baumreihe im Sidwesten des
Plangebiets wird infolge des Verlustes eines Baums zur Herstellung einer Verkehrsanbindung
an die ,Bgm.-Tesch-Strafl3e” nicht wesentlich beeintrachtigt.

Die Hohe geplanter Gebdude wird im Wesentlichen Teil des Gebiets auf eine maximale
Firsthohe von 9,0 m und nur auf einer Teilflache fur den Bau altersgerechter Wohnungen auf
11,0 m dber Hohenbezugspunkt (=> FertigfuRboden max. 0,5 m mittlere H6he der dem
Grundstiick zugeordneten Fahrbahnoberkante) begrenzt. Somit werden die Geb&udehdhen
der Hohe ortsiblicher Ein- oder Zweifamilienhduser entsprechen und auch geeignete
Bauformen fir altere Mitbtrger erméglichen.
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Durch die Planung werden nicht nur bisher unbebaute Flachen des planungsrechtlichen
AulRenbereichs bebaut, sondern es werden auch die im / am Plangebiet verbleibenden Knicks,
Geholzflachen und Grol3Bbaume in einen neuen Nutzungszusammenhang gestellt.

Maflinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Die Knicks und die Grofbdume als bestehende Gliederungs- und Eingrinungsstrukturen
werden entsprechend der Beschreibungen in Zusammenhang mit dem ,Schutzgut Pflanzen®
erhalten und nach dem derzeitigen Stand der Planung kinftig teilweise innerhalb von
offentlichen Grunflachen gem&nR 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB liegen. Geringe Verluste werden zur
Herstellung einer VerkehrserschlieBung zum Westen und zur Herstellung geeigneter
Bauflachen nicht vermeidbar sein.

Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangene 500 gm Grundstiicksfliche mindestens ein
kleinkroniger, heimischer und standortgerechter Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang
mind. 14-16 cm) zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 12 gm vorzuhalten und dauerhaft zu begrinen.
Artenvorschlage sind Obstarten (Prunus div. spec., Malus communis, Pyrus communis —
jeweils in div. Sorten), Ahorn (Acer in div. Arten), Weil3dorn (Crataegus in div. Arten),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia).

Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen sind durch Laubgehdlzhecken auf einem
mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen einzugrinen, um das Ortsbild
aufzuwerten und um einen Beitrag zum Naturhaushalt zu leisten.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrs- und Griunflachen sind als Einfriedungen mind. 0,70 m bis
max. 1,50 m hohe lebende Hecken, die dauerhaft zu erhalten sind, zuldssig. Grundstiicksseitig
sind dahinter Zaune zul&ssig. Die Heckenhthe hat mindestens der Zaunhghe zu entsprechen.

Zudem sind anstatt der Hecken auch bepflanzte Friesenwéalle mit einer Maximalhéhe von 1 m
fur den Wall und zuziglich 0,5 m fir die Bepflanzung, gemessen ab der Fahrbahnoberkante
der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick (in Fahrbahnmitte).

Aufgrund der Pflanzung neuer B&dume, der Erhaltung der pragenden Grol3b&dume bzw. die an
Baumstandorte und -kronen angepasste Grundstiickszuschnitte und Verlaufe der Baugrenzen
wird das Landschafts- bzw. Ortsbild in angemessener Weise bewahrt und so neugestaltet,
dass keine KompensationsmafRnahmen erforderlich werden. Die in Kap. 11.2.1.3 ,Schutzgut
Pflanzen* genannten MalRnahmen zum Schutz der Baume und Knicks sind zu beachten.

Zugleich wird es nicht mdglich sein und es ist auch nicht Ziel der Gemeinde Heidgraben, die
kinftige Bebauung vollstandig vor einer Sichtbarkeit abzuschirmen.

11.2.1.8. Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgdtiter

Innerhalb des Plangeltungsbereiches selbst und in einer planungsrelevanten Nahe sind
entsprechend der Darstellungen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung keine
Kulturdenkmale vorhanden bzw. der Gemeinde Heidgraben bekannt. Auch das
Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein, obere Denkmalschutzbehérde, kann keine
Auswirkungen auf arch&ologische Kulturdenkmale feststellen (Mitteilung vom 20.04.2018 und
vom 04.12.2019).

Auf die Lage des Plangebiets

o Ostlich der ,Bgm.-Tesch-Str.“ (= Bebauungsplan Nr. 15) und ,Dorfstral3e mit
vorhandenen Wohnbebauungen,
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o sudlich des ,Eichenwegs” mit Wohnbebauungen an dessen nordlicher Seite und einem
etwas abgesetzt liegenden landwirtschaftlichen Betrieb,

o westlich ,Sperberweg” (= Bebauungsplan Nr. 4) und der ,Rue de Challes”
(=Bebauungsplan Nr. 10) mit Wohnbebauungen

o und nordlich unbebauter Flachen, zu denen auch ein Waldbestand gehort,

wurde bereits in Zusammenhang mit den Schutzgttern ,Mensch®, ,Pflanzen einschliel3lich der
biologischen Vielfalt*, ,Boden®, ,Flache”, ,Wasser* und ,Landschaft® eingegangen. Die
geplante Wohnbebauung schliel3t also an Bestandsbebauungen der Ortslage an und bewahrt
zugleich Grolb&dume und Knicks als gliedernde Griunstrukturen.

Es werden zur Herstellung von Weg- bzw. Stralenanbindungen Teilflachen der
Bebauungsplane Nr. 10 und Nr. 15 berdhrt.

Die o. g. und ggf. weitere vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im
Rahmen der Vorhabenrealisierung auf Grundlage einer der Bebauungsplanung
nachgeordneten Erschliel3ungs- und Entwasserungsplanung durch die Gemeinde Heidgraben
bzw. einen privaten Erschlielungstrager zu bericksichtigen und die Ver- und
Entsorgungsbetriebe sind in die nachgeordnete Genehmigung und Ausflhrungsplanung
einzubeziehen.

Weitere Nutzungen bzw. planerisch relevante Sachgiiter sind nicht bekannt.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung
Das Plangebiet ist bezilglich etwaiger baulicher Kulturdenkmale ohne Bedeutung.

Die Lage des Plangebiets in Nachbarschaft zu einem Wald war bereits in Vorbereitung dieser
Bauleitplanung Gegenstand eines Vorgesprdchs der Gemeinde Heidgraben mit der
zustandigen Forstbehodrde. Entsprechend &hnlicher Situationen in der Ortslage strebt die
Gemeinde Heidgraben eine Unterschreitung des einzuhaltenden Waldabstands auf 15 m an.

Im Zuge der durchgefiuihrten Beteiligungsverfahren wurden hiergegen keine Bedenken
vorgebracht.

Zwei fuRlaufige Verbindungen aus dem neuen Wohngebiet in dOstliche Richtung zum
vorhandenen Spielplatz und zur Stral3e Rue de Challes werden eingeplant. Die Verbindung
zum Spielplatz ist bereits im B-Plan Nr. 10 mit der entsprechenden Moglichkeit eines
Anschlusses dargestellt — insofern ergeben sich hier keine Anderungen der Planung. Fur die
sudlich gelegene Verbindung muss ein Teil des B-Plans Nr. 10 dberplant werden. Das
Flurstiick befindet sich jedoch im Eigentum der Gemeinde und ist bisher als Wohnbauflache
festgesetzt.

An der westlichen Seite wird eine Verbindung zur Burgermeister-Tesch-StralRe hergestellt; der
hierdurch zu erwartende Verlust eines Baumes ist bereits in Zusammenhang mit den
Schutzgiuter ,Pflanzen* und ,Landschaft* bertcksichtigt worden. Eine weitere
StraRenanbindung wird zur Dorfstral3e vorgesehen.

Die Gemeinde Heidgraben geht davon aus, dass planungsrelevante Beeintréachtigungen der
,sonstigen Sachguter” durch die Entwicklung eines Wohngebietes mit zugeordneten
ErschlieBungsstrallen, WohnwegerschlieBungen und FulRwegverbindungen sowie der
Ableitung des Oberflachenwassers uber Mulden und Staugraben zur vorhandenen Vorflut
nicht entstehen werden.

Das drtliche Nutzungsgefiige wird lediglich durch die Wandlung einer Baumschulflache in ein
Wohngebiet verandert, bleibt aber ansonsten bestehen.

HEI15003_11019_Begriindung_BP.docx



Gemeinde Heidgraben - Begrindung zum B-Plan Nr. 22 73

Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Archaologische Fundstellen kénnen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden und bedirfen
der Betrachtung im Zuge der jeweiligen Vorhabenrealisierung, sofern wahrend der
Bauausfuhrung Auffalligkeiten auftreten sollten.

Bezlglich der Oberflachenwasserableitung bedarf es vorhabenbezogen vor einer Realisierung
der Planung einer entwéasserungstechnischen Uberpriifung und Festlegung einer fachlich
geeigneten und technisch realisierbaren Losung zur Regenwasserbeseitigung unter
Bericksichtigung des vorliegenden wasserwirtschaftlichen Konzeptes. Der Nachweis ist
gegeniber der unteren Wasserbehorde des Kreises Pinneberg zu fiihren.

Beziglich des sudlich benachbarten Waldes soll im vorliegenden Fall der 30 m messende
Waldschutzabstand gemald § 24 Abs. 1 LWaldG SH auf 15 m reduziert werden. Fur den
Bereich zwischen 15 m und 30 m ab der Waldkante bedarf es einer Priifung und Bestatigung
durch den Kreisbrandschutzingenieur, dass eine unterdurchschnittliche Brandgefahr seitens
des betreffenden Geb&udes besteht.

Bei StraReneinmuiindungen sind ausreichend bemessene Sichtdreiecke bzw. Sichtverhaltnisse
zu beachten zur Vermeidung von Verkehrsgefahrdungen.

Daruber hinaus sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, so dass beziglich dieser
Schutzguter kein Kompensationsbedarf besteht.

11.2.1.9. Wechselwirkungen

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass das Plangebiet durch die bisherige
Baumschulnutzung, durch Knicks, eine Vielzahl von Grof3bdumen, Graben in einer Flache mit
oberflichennah anstehendem Grundwasser, die an drei Seiten umgebenden
Wohnbebauungen mit Gemeindestral3en sowie durch unbebaute Flachen im Siiden, zu denen
auch ein Wald gehort, gepragt ist.

In den Kapiteln 11.2.1.1 bis 11.2.1.8 wird deutlich, dass nach derzeitigem Kenntnisstand durch
die Entwicklung einer Flache fir Wohnbaugrundstiicke im Aufl3enbereich Auswirkungen vor
allem auf die Schutzgtiter Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere und sonstige Sachgtiter entstehen
kénnen bzw. werden, dass die zu erwartenden Eingriffe jedoch deutlich minimiert und
ansonsten vollstandig kompensiert werden kénnen. Beziiglich des Artenschutzes sind mit
Blick auf Vogelarten und Fledermause Ausfuihrungsfristen zu beachten und es sind
Ersatzquartiere fur die Rauchschwalbe und fur Fledermause bereitzustellen. Es sind dartber
hinaus keine darzustellenden Wechselwirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand zu erwarten
bzw. bekannt.

11.2.2. Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planungen:

Die Planungen sollen entsprechend den ortsstrukturellen und stadtebaulichen Zielsetzungen
der Gemeinde Heidgraben zu einer planungsrechtlichen Absicherung einer Wohnbebauung in
raumlichem Zusammenhang mit der Ortslage fuhren.

Hierdurch kann die Gemeinde im Rahmen der landesplanerisch zugewiesenen Méglichkeiten
Bauflachen fur den ortlichen und Uberortlichen Bedarf bereitstellen, so dass der hohen
Nachfrage entsprochen werden kann und die Gemeinde nicht ausschlie3lich auf eine
wohnbauliche Entwicklung angewiesen ist, die auf die Innenentwicklung ausgerichtet ist. Die
Gemeinde kann somit aktiv den wohnbaulichen Entwicklungsprozess mitgestalten.
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Entsprechend der Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 22 werden hier voraussichtlich etwa
60 Wohnbaugrundstiicke fur Einzel- und Doppelhduser im Aul3enbereich entstehen kdnnen;
ein Grundstiicksteil mit Bestandsbebauung des bisherigen Baumschulbetriebs wird in den
Plangeltungsbereich einbezogen.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden teilweise innerhalb des
Plangebiets durch die Entwicklung naturnaher Grinflichen mit Wasserretentions- und
Versickerungsanlagen und ansonsten durch die Zuordnung von Kompensationsflachen extern
im naturraumlichen Zusammenhang vollstédndig kompensiert.

Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 auf Grundlage des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans und dessen 13. Anderung kénnte die Wohnbebauung nicht erfolgen,
da das Plangebiet dem bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen
ist. Die Flachen wirden voraussichtlich weiterhin landwirtschaftlich als Baumschule genutzt
werden.

Ohne diese planerische Entwicklung im Aul3enbereich wiirden fiir eine langere Zeit keine dem
Bedarf entsprechenden frei zum Erwerb stehenden Baugrundstiicke in der Gemeinde
Heidgraben angeboten werden kdnnen. Die wohnbauliche Entwicklung in der Gemeinde
wurde dann wieder vorwiegend auf Mal3nahmen der ,Innenentwicklung” beschrankt sein.

11.3. Zusatzliche Angaben

11.3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Wohngebiet dstlich Bgm.-Tesch-StralRe” werden
im Wesentlichen folgende zu nennenden Verfahren angewendet werden und deren
Ergebnisse inhaltlich genutzt.

«Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung®

Zum Bebauungsplan Nr. 22 wurde zur Berechnung des erforderlich werdenden
Kompensationsbedarfs auf Grundlage des Erlasses vom 09.12.2013 eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung erstellt und schutzgutbezogen in den Umweltbericht integriert.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 BNatSchG i. V. m. den 8§
1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Der Eingriff ist soweit wie moglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (88 14 und 15 BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB).

.Belange des Artenschutzes nach BNatSchG*

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung artenschutzrechtlicher Bestimmungen
gemald 8 44 BNatSchG werden Aussagen zum Artenschutz auf Grundlage der ortlichen
iotoptypenkartierung bei Erginzung durch Angaben des LLUR in Form einer Potenzialanalyse
in die Planung eingestellt. Die Ergebnisse bezlglich méglicherweise betroffener nach § 7
BNatSchG besonders oder streng geschutzter Arten sind in den Umweltbericht in die Kapitel
zu den Schutzgutern Pflanzen und Tiere jeweils einschlie3lich der biologischen Vielfalt
integriert.
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Die Ergebnisse werden im Rahmen der Bebauungsplanungen beachtet.

Baugrundvorerkundung

Zur Erkundung des Baugrunds wurde eine Baugrundvorerkundung durchgefuhrt, deren
Ergebnisse fur die Beurteilung der Eignung als Baugrund und fur die Erstellung der Planung /
des Umweltberichtes genutzt werden.

Bodenhygienische Erkundung

Im Vorwege der Planung wurde eine bodenhygienische Erkundung durchgefiihrt zur
Untersuchung des Wirkungspfades Boden-Mensch bezgl. potenziell nutzungsbedingt
moglicher persistenter Schadstoffe (mdgliche Inhaltsstoffe von Pflanzenschutzmitteln und
Dungern).

Die Ergebnisse sind in die Planung / in den Umweltbericht eingeflossen.

Wasserwirtschaftliches Konzept*

Zur Klarung einer geeigneten ErschlieBung und zur Entwicklung eines umsetzbaren
Entwasserungskonzeptes wurde ein wasserwirtschaftliches Konzept erarbeitet, dessen
Inhalte fur die Erstellung der Planung / des Umweltberichtes genutzt werden.

Umweltvertréglichkeitsprifung

Der Bebauungsplan Nr. 22 wird auf Grundlage des BauGB erarbeitet, wonach gemafi § 50
UVPG die Prifung der Umweltvertraglichkeit im Aufstellungsverfahren nach den Vorschriften
des BauGB durch eine ,Umweltpriifung” geman § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Das so genannte ,Scoping“ nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde fiir die 13. Anderung des
Flachennutzungsplans und den hier zur Rede stehenden Bebauungsplan Nr. 22 auf Grundlage
einer gemeinsamen Unterlage durch eine gemeinsame Beteiligung der von den Planungen
betroffenen Behotrden, der sonstigen Planungstrdger und der Naturschutzverbénde
durchgefiihrt. Es folgt das Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB und die Offentliche
Auslegung. Die geeigneten Inhalte aus den Stellungnahmen, Anregungen und die
vorgebrachten umweltrelevanten Informationen einschlieBlich der landesplanerischen
Stellungnahme nach § 11 Abs. 1 LaplaG wurden entsprechend des Beschlusses der
Gemeindevertretung in die Planung eingestellt.

Insgesamt kommt die Gemeinde Heidgraben zu dem Ergebnis, dass auf Basis der
vorliegenden und im Umweltbericht zusammengestellten Informationen festgestellt werden
kann, dass unter Bericksichtigung und Umsetzung der erforderlichen Vermeidungs-,
Minimierungs- und  Kompensationsmalinahmen  keine  erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind bzw. verbleiben werden.
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11.3.2. Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen (Monitoring)

Es werden im Rahmen der B-Plan Aufstellung fir die nachgeordnete Planrealisierung
Umweltauswirkungen festgestellt, denen folgende erforderliche MalRRnahmen zugeordnet
werden:

Alle pragenden Gro3bdume ab einem Stammdurchmesser von ca. 0,6 m (auch bei
Lage auf einem Knick) und aufgrund der Lage in einer Baumreihe (= stdwestlicher
Rand an ,Drosselstieg“) unterliegen dem Schutz des LNatSchG. Eingriffe in derartige
Baume bedirfen der Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehdrde.

o Die Erhaltung obliegt dem Eigentumer bzw. Ausfiihrenden ggf.
beeintrachtigender Tatigkeiten.

Im Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,5 m der pragenden Grof3bdume
durfen keine baulichen Anlagen hergestellt werden, keine Erdarbeiten durchgefiihrt
und keine Aufschittungen und / oder Abgrabungen inkl. solcher zur Herstellung von
Graben und Mulden fur die Oberflachenwassersammlung und -ableitung ausgefihrt
werden.
o Die Erhaltung obliegt dem Eigentumer bzw. Ausfiihrenden ggf.
beeintrachtigender Tatigkeiten.

Knicks sind geméanR § 21 LNatSchG geschiitzte Biotope.

o Die fachgerechte Pflege und die Erhaltung sind Aufgabe des Eigentimers und
ggf. des Ausfihrenden von Arbeiten im Nahbereich der Gehdolze.

An Knicks sind die als Flachen fur MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzten
Saumstreifen von Beeintrachtigungen frei zu halten, die 0kologischen Funktionen des
Knicks sind zu erhalten.

o Die Erhaltung der Knickschutzstreifen obliegt dem Eigentimer bzw.
Ausfuhrenden ggf. beeintrachtigender Tatigkeiten.

Alle Arbeiten an Gehdlzen dirfen gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem
01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefuhrt werden.

o Die Beachtung dieser MalRgabe obliegt dem Ausfihrenden.

Bei allen Arbeiten an Geholzen sowie bei baulichen Tatigkeiten an vorhandenen
Gebéauden sind die Belange des Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG zu beachten;
insbesondere sind beziglich von ggf. Vogelvorkommen die Schonfrist nach § 39 Abs.
5 BNatSchG (01. Marz bis 30. September) und bezuglich von ggf.
Fledermausvorkommen eine Schonfrist zwischen dem 01. Marz und dem 31. Oktober
einzuhalten.

o Diese Aufgabe obliegt dem Ausfiihrenden.

Zur Bereitstellung von Ersatzquartieren fur die Rauchschwalbe wird eine Nisthilfe fur
Rauchschwalben in der neuen Halle auf dem Flurstiick 75/1 der Flur 2, Gemarkung
Heidgraben, errichtet.

o Die plangebende Gemeinde Heidgraben hat die Umsetzung der Maflinahme
sicherzustellen und schlie3t daher mit dem Gebaudeinhaber eine
entsprechende vertragliche Vereinbarung.

Zur Bereitstellung von Ersatzsommerquartieren fir die potenziell vorkommenden
Zwerg- und Breitfligelfledermduse werden an 2 Eichen der Knickabschnitte an der
Nordseite des Plangeltungsbereichs insgesamt mind. 5 Kunstquartiere angebracht und
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dauerhaft erhalten. In unmittelbarer Ndhe wird ein Meisenkasten angebracht und
dauerhaft erhalten.

o Die plangebende Gemeinde Heidgraben hat die Umsetzung der Maflinahme
sicherzustellen und schlie3t daher mit dem Flacheneigentimer eine
entsprechende vertragliche Vereinbarung.

e Eingriffe in das Schutzgut ,Boden“ werden aufRerhalb des Plangeltungsbereiches
kompensiert. Die Zuordnung ausreichend bemessener Kompensationsflachen und
Okopunkte erfolgt innerhalb des naturrdaumlichen Zusammenhangs.

o Die Bereitstellung der Flachen und die Sicherung einer geeigneten naturnahen
Entwicklung wird durch die plangebende Gemeinde Heidgraben sichergestellt
und durch vertragliche Vereinbarungen an Inhaber von Okokonten
weitergegeben.

e Zur Gewadhrleistung, dass die gesunden Wohnverhaltnisse und die Versickerung auf
den gewerblichen Flachen (WA 1 und WA 2) bei Ubergang in sensible Wohnnutzung
gewahrt sind, fordert die untere Bodenschutzbehtrde die Gemeinde auf, nach dem
Abbruch und der R&umung, jeweils grundstiicksbezogenen Untersuchungen zu
beauftragen.

o Die Beachtung dieser Maligabe obliegt dem Ausfilhrenden im
Zusammenwirken mit der plangebenden Gemeinde Heidgraben.

e Eingriffe in das Schutzgut ,Landschaft‘ sollen durch die Erhaltung der Knicks und
GroRbaume so weit gemindert werden, dass keine erheblichen Eingriffe verbleiben.
Die Entwicklung einer geeigneten Bepflanzung innerhalb des Plangebiets ist
vorgesehen.

o Die Bereitstellung der Flachen, die Durchfiihrung der Gehdélzpflanzung und die
Sicherung einer geeigneten naturnahen Entwicklung an den Seiten des
Plangebiets muss durch die Gemeinde Heidgraben sichergestellt werden.

e Zur Sicherstellung der ErschlieBung und hier insbesondere einer ordnungsgemalien
Regenwasser- und Schutzwasserentsorgung bedarf es im Zuge der
Realisierungsplanung einer fachtechnischen Prufung bestehender
Ableitungsmadglichkeiten in Abstimmung mit den zustédndigen Behdrden. Aufgrund
deutlicher Grundwasserschwankungen sind geeignete Bemessungswasserstande mit
der unteren Wasserbehorde abzustimmen.

o Die Beachtung dieser Maligabe obliegt dem Ausfilhrenden im
Zusammenwirken mit der plangebenden Gemeinde Heidgraben.

o Wahrend der Planrealisierung sind MaRnahmen des Bodenschutzes umzusetzen zur
Vermeidung von Schadstoffeintragen, zur Minimierung der Bodenverdichtung, zur
Beachtung des Bodenwasserhaushalts u. a. durch ein geeignetes Bodenmanagement
umzusetzen.

o Die Beachtung dieser Maligabe obliegt dem Ausfilhrenden im
Zusammenwirken mit der plangebenden Gemeinde Heidgraben.
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11.3.3. Kumulierende Vorhaben / Planungen
Grenziuberschreitender Charakter der Planung / Kenntnislicken

Der Gemeinde Heidgraben liegen keine Angaben oder Hinweise auf kumulierend wirkende
Planvorhaben vor.

Einen grenziuberschreitenden Charakter weist die Planung nicht auf.

Kenntnislicken der Bearbeitung bestehen bezgl. der Bodenbeschaffenheit im Bereich
bisheriger Bebauungen sowie bezgl. detaillierter Angaben bezgl. der Schutzguter Klima und
Luft sowie zu aktuellen faunistischen Bestandsaufnahmen. Aufgrund der dennoch
vorliegenden insgesamt hinreichenden und teilweise auch gutachterlich / fachlich
untermauerten Informationen tber das Plangebiet ist es fir die Gemeinde Heidgraben auch
nach Durchfihrung der Beteiligungsverfahren nicht erkennbar, dass diese Kenntnisliicken fir
die Planung erheblich sind.

11.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten,
Standortwahl

In der Gemeinde Heidgraben sind die Flachenkapazitaten in den im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Wohngebieten weitestgehend erschopft. Bei der Ermittlung geeigneter
Erweiterungsflachen legt die Gemeinde besonderen Wert auf potenzielle Wohnbauflachen in
der Nahe zum vorhandenen Ortskern und den dort vorgehaltenen Infrastruktureinrichtungen.
Kinftige Wohnbauentwicklung soll zudem an vorhandene Wohnbereiche anschlief3en.

Das bebaute Siedlungsgebiet der Gemeinde Heidgraben ist von Landschaftsschutzgebieten
umgeben, die eine Bebauung begrenzen.

Die Flache des B-Plans 22 wird derzeit fir Baumschulzwecke genutzt, der Betrieb der
Baumschule wird jedoch rdumlich an den norddstlichen Ortsrand verlagert.

Von Seiten der Gemeinde wurden insgesamt 14 bisher unbebaute Flachen hinsichtlich einer
Eignung fir die Wohnbauflachenentwicklung gepriift, darunter auch der hier zur Rede Bereich
des B-Plans Nr. 22, der mit der fortlaufenden Nummer 8 mitbetrachtet wurde. Die inner6rtliche
Lage in fuBlaufiger Entfernung zum ,Marktreff‘, die Anbindung an die vorhandene Infrastruktur
und auch die vergleichsweise ,gunstigen Voraussetzungen zur ErschlielBung des Gelandes®,
sowie die benachbarte Wohnnutzung geben dieser Flache den Vorrang vor den anderen
Gebieten. Die Gemeinde hat sich daher fir die Flache 8 entschieden.

Priufungen beziglich der Verkehrsanbindung, der Flachenentwasserung und des Bodens
haben auch unter Berticksichtigung der verschiedenen Anregungen aus den durchgefihrten
Beteiligungsverfahren einschlielilich der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes ergeben,
dass eine insgesamt ausgewogene Planung entwickelt wurde und dass keine Aspekte der
Planung entgegenstehen. Auch Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege stehen
der Bebauung nicht entgegen.

Die Gemeinde Heidgraben sieht daher in der Bebauung des Planungsgebietes eine geeignete
Moglichkeit, der ihr landesplanerisch zugewiesenen Funktion nachzukommen und in
angemessenem Umfang Bauflachen bereitzustellen. Die zur Verfiigung stehende Flache
bietet sich hierfiir an, da sie bereits an drei Seiten durch Bebauungen eingefasst wird.
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11.5. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des
Umweltberichtes

Die Gemeinde Heidgraben hat den Beschluss zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans
sowie zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22 ,Wohngebiet 6stlich Bgm.-Tesch-Straf3e*
gefasst fur die Flursticke 965, 275/9 tlw., 167/13, 187/18 und 187/41 tlw. der Flur 2,
Gemarkung Heidgraben. Das Plangebiet umfasst eine Gréf3e von insgesamt 5,6 ha.

Es werden hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entstehung eines
Allgemeinen  Wohngebietes  geschaffen, in dem neben  seniorengerechten
Mehrfamilienhdusern unterschiedliche Bauweisen realisiert werden kbénnen. Die
VerkehrserschlieRung erfolgt Gber die Herstellung einer ringférmigen inneren
ErschlielBungsstrale mit Anschliissen an den ,Eichenweg“ im Norden, die ,DorfstralRe* im
Westen sowie die ,Bgm.-Tesch-Stral3e” im Stidwesten. Hierbei wird der angrenzende B-Plan
Nr. 15 bericksichtigt.

Im Osten werden zwei ful3laufige Verbindungen hergestellt: zum Spielplatzbereich und zu
einer vorgehaltenen Gehwegparzelle der ,Rue de Challes” (unter Beachtung des B-Plans Nr.
10).

Ubergeordnete Planungen stehen der gemeindlichen Planung grundsétzlich nicht entgegen.
Die Einhaltung des Entwicklungsgebots nach § 8 Abs. 2 BauGB ist durch die 13. Anderung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zur Aufstellung des B-Plans Nr. 22 gegeben.
Eine entsprechende Darstellung als Bauflache besteht im Landschaftsplan. Das Plangebiet
liegt im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich der Gemeinde, aber an drei Seiten in direkter
Né&he zu bestehenden Wohnnutzungen (westlich, nérdlich und 6&stlich).

Erhebliche Beeintrachtigungen beziiglich des Schutzguts Mensch werden nicht erwartet. Es
wurden keine relevanten Immissionen auf zu schitzende Wohnnutzungen und Arbeitsstéatten
ermittelt, so dass kein Erfordernis zur Festsetzung aktiver oder passiver
Larmschutzmalnahmen besteht. Auch die Erholungsnutzung und Erholungsfunktion sind
nicht betroffen; eine ful3laufige Verbindung zu einem Spielplatz wird hergestellt.

Eingriffe in das Schutzgut Boden entstehen durch die Entwicklung von Bauflachen
einschliellich der Flachen fur Zufahrten, Stellplatze, Nebenanlagen und Aufschiittungen oder
Abgrabungen bzw. Hohenangleichungen im bauplanungsrechtlichen Aul3enbereich. Der
Kompensationsbedarf von insgesamt 15.910 m2 wird durch eine Bereitstellung von
entsprechend vielen Quadratmetern bzw. Okopunkten in zwei anerkannten Okokonten (= in
Heede Az. 26KOM.2018-19 des Kreises Pinneberg und in Brinjahe 67.20.35-Brinjahe-1, Kreis
Rendsburg-Eckernférde) innerhalb des naturrdumlichen Zusammenhangs abgegolten.

Bodenbelastungen sind nicht bekannt und gemal den Ergebnissen einer bodenhygienischen
Untersuchung liegen keine Schadstoffbelastungen aus der bisherigen Baumschulnutzung vor.
Diese Untersuchungen sind fir eine bisher bebaute Teilflache noch zu ergénzen im Zuge der
Planumsetzung.

Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen einschlief3lich der biologischen Vielfalt sind durch den
Verlust von 4 m Knick zu erwarten und in gleicher Grol3e zu kompensieren, da der betroffene
Knickabschnitt gehdlzfrei ist. Das Ausgleichserfordernis betrédgt 4 m und wird extern durch die
Zuordnung eines entsprechend langen Knickabschnitts aus dem anerkannten Knick-Okokonto
Az. 26KOM.2019-2 Gemeinde Bokholt-Hanredder des Kreises Pinneberg innerhalb des
naturrdumlichen Zusammenhangs abgegolten. Bestehende Grol3bdume werden Uberwiegend
erhalten. Nur ein planungsrelevanter Grof3baum im Sudosten des Plangebietes wird zur
Herstellung einer Verkehrsanbindung an die ,Bgm.-Tesch-StralRe“ verloren gehen — allerdings
wird aufgrund der Erhaltung der sonstigen Baume dieser Baumreihe kein
kompensationspflichtiger Eingriff verursacht.
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Es ist zu beachten, dass alle Arbeiten an Gehdlzen einschliel3lich von Pflegeschnitten und das
»-auf den Stock Setzen” von Gehdlzen gemanR § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01.10.
und dem letzten Tag des Februars ausgefiihrt werden dirfen.

Eingriffe in das Schutzgut Tiere konnten allgemein durch Baumaflnahmen an Gebauden und
Geholzfallungen auch an Einzelgehdlzen bestehen, da hier als faunistische
Potenzialabschatzung Vogelbrut- und -aufzuchtplatze sowie Fledermausquartiere bestehen
kénnten. Beeintrachtigungen werden vermieden, sofern die Ausfihrung mit Blick auf ggf.
Vogelvorkommen im Zeitraum vom 01.10. und dem letzten Tag des Februars erfolgt. Zum
Schutz von Fledermausvorkommen ist eine Schonfrist vom 01. Méarz bis zum 31. Oktober
einzuhalten, damit die ggf. beeintrdchtigenden Bautatigkeiten aufRerhalb der Vogelbrut- und
Fledermausaktivitdtszeiten stattfinden. Da ein Rauchschwalbennistplatz verloren gehen wird
und auch potenzielle Fledermausquartiere, sind Ersatzquartiere zu installieren: auf dem
Flurstiick 75/1 der Flur 2, Gemarkung Heidgraben, sind 2 Kunstnester fiir die Rauchschwalbe
in einer Halle anzubringen und an 2 Eichen an der Nordseite des Plangeltungsbereichs sind
mind. 5 Kunstsommerquartiere flr Fledermause anzubringen. In unmittelbarer Nahe wird ein
Meisenkasten angebracht.

Nach Installation der Ersatzquartiere fur die Rauchschwalbe und fir Fledermause sowie bei
Beachtung der oben in Zusammenhang mit den Schutzgitern Pflanzen und Tiere genannten
MinimierungsmalRnahmen (Bauzeitenregelungen) sind keine erheblichen Eingriffe in
potenzielle Lebensrdume der nach § 7 BNatSchG streng geschuitzten Tierarten zu erwarten.
Beeintrachtigungen anderer artenschutzrechtlich relevanter Tierarten sind nicht zu erwarten.
Eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemafR § 44 BNatSchG erfolgt
nicht. Es besteht kein weiterer Kompensationsbedarf.

KompensationsmalRnahmen und weitere MaRhahmen zur Aufrechterhaltung der 6kologischen
Funktionen von Habitaten (CEF-MalBnahmen) sind mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes nicht zu ergreifen.

Schutzgebiete gemal 88 23-29 BNatSchG sowie Flachen und Erhaltungsziele des Systems
NATURA 2000 (FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete) werden nicht betroffen sein.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser erfolgen durch eine Verénderung der
Regenwasserableitung. Die vorhandenen Graben werden in das Planungskonzept
eingebunden. Der an der sidlichen Plangebietsgrenze verlaufende Graben wird erhalten und
kinftig fur Regenwasserretention genutzt. Der in Nord-Sud-Richtung ausgerichtete Graben
wird zur Herstellung einer ErschlieBungsstrale und zur Bereitstellung von Bauflachen in
seinem sudlichen Abschnitt auf ca. 46 m Lange aufgehoben; der restliche Abschnitt dieses
Grabens wird in eine Griinflache eingebunden und soll auch kinftig zur Aufnahme und
Versickerung von Oberflichenwasser genutzt werden. Es werden neue Graben zur Aufnahme
des Oberflachenwassers in deutlich grol3erer Ladnge hergestellt, so dass kein weiterer
Kompensationsbedarf verbleibt. Im Ubrigen werden erganzende Sammel- und
Versickerungsmulden im Plangebiet angelegt.

Bei allen Baumalnahmen wird das zumindest zeitweise oberflachennah anstehende
Grundwasser zu beachten sein.

Eingriffe in die Schutzguter Luft und Klima sind nicht zu kompensieren, da durch die
geplanten Bebauungen keine erheblichen Beeintrachtigungen dieser Schutzguter zu erwarten
sind.

Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Landschaft (= Ortsbild) werden nicht entstehen, da der
Bestand an Grofl3bdumen erhalten werden soll — nur mit der Ausnahme des Entfallens eines
Baumes auf einer Baumreihe im Sudosten des Plangebietes. Auf allen Wohngrundstticken
werden neue Baume zu pflanzen sein.
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Eingriffe in das Schutzgut Kulturgiter sind nicht zu erwarten. Sofern innerhalb des
Plangebietes dennoch archaologische Funde gemacht werden sollten, ist das Archaologische
Landesamt zu benachrichtigen.

Das Schutzgut sonstige Sachguter ist durch die Umwandlung einer Baumschulflache in ein
Wohngebiet betroffen. Die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 10 und Nr. 15 werden zur
Herstellung von Weg- bzw. StralRenverbindungen in geringem Mal3e veréndert.

Weitere planungsrelevante Betroffenheiten durch die Planung sind der Gemeinde Heidgraben
nicht bekannt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22 auf Grundlage der 13. Anderung des
Flachennutzungsplans wird eine den Ortlichkeiten angepasste Entwicklung eines
Wohngebietes in unmittelbarem Anschluss an die zusammenhdngend bebaute Ortslage
planungsrechtlich so ermdglicht, dass die im Zuge der Realisierung zu erwartenden Eingriffe
durch geeignete MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung soweit verringert oder soweit
kompensiert werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter verbleiben
werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind bei Beachtung und Umsetzung der genannten
MalRnahmen nicht zu erwarten.

11.6. Kosten der Kompensationsmal3nahmen

Es werden tberschlagig folgende Kosten fir Kompensationsmafinahmen zu beachten sein:

- Herstellung von Knicks bzw. Bereitstellung in einem Knick-Okokonto: ca. 100,00 € je
Ifd. Meter (Lange der betroffenen Knickstrecke = 4 m)

- Bereitstellung von Okopunkten aus zwei Okokonten fiir insgesamt 15.910 m2 bzw.
Okopunkte

11.7. Fur den Umweltbericht verwendete Quellen

Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Heidgraben samt Begrindung einschliefZlich der
Entwurfsfassung sowie die im Rahmen der Beteiligungen nach § 4 Abs. 2 sowie nach § 4a
Abs. 3 BauGB und der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen
Gemeinsame ,Scoping-Unterlage®: Beschreibung der Umweltbelange fir die zu erstellenden
Umweltberichte zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans zum Bebauungsplan Nr. 22 der
Gemeinde Heidgraben sowie die im Rahmen der Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und betroffener Verbande
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Heidgraben in der Fassung der 3. Anderung
Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Heidgraben

Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Heidgraben

Flachennutzungsplan der Gemeinde Heidgraben einschlielich der an das Plangebiet
grenzenden Anderungen

Landschaftsplan der Gemeinde Heidgraben
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Auskunft des LLUR vom 01.02.2018 als Auszug aus dem Artenkataster zum B-Plan Nr. 22

Vol3 (2018): Bericht zur Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der
Baugrundverhaltnisse und Versickerungsfahigkeit.

Ratajczak (2018): Bodenhygienische Erkundung im Rahmen der Aufstellung des B-Plan 22
Flache ostlich der Burgermeister-Tesch-Str. in Heidgraben

LABO (2018): Checklisten Schutzgut Boden fur Planungs- und Zulassungsverfahren

danekamp und partner (2019): Wasserwirtschaftliches Konzept

12. Denkmalschutz

Das Archéologische Landesamt kann zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische
Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung
der vorliegenden Planung feststellen.

Es wird auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben: Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

13. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

13.1. Verteidigungsanlage Appen

Heidgraben liegt im Schutzbereich der Verteidigungsanlage Appen, 005 SH. Gemal3 § 3 Abs.
2 SchBG ist fur folgende Vorhaben Befreiung von der Verpflichtung nach § 3 Abs. 1 SchBG,
die Genehmigung der Schutzbereichsbehotrde einzuholen.

Im Umkreis um die Verteidigungsanlage sind je nach Entfernung von der Anlage fur die
Errichtung Anderung oder Beseitigung von Bauten und sonstigen baulichen Hindernissen,
Maximalhdhen einzuhalten. In einem Umkreis von 50 m - 1.000 m um die Anlage betrifft die
Maximalhdhe 30 m. In einem Umkreis von 1.000 m bis 8.000 m, in dem sich auch Heidgraben
befindet, steigt die zulassige Maximalhéhe um ca. 2 m pro 100 m Entfernung von der Anlage
an.
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Metallische Zaune, die eine H6he von 10 m Uber Grund Uberschreiten, sowie
Windkraftanlagen bleiben in jedem Fall genehmigungspflichtig.

Die Maximalhthe der Wohngebiete befindet sich unterhalb der 30 m - Marke, so dass keine
Betroffenheit der Verteidigungsanlage festgestellt werden kann.

13.2. Wald

Auf den Waldabstand gem. § 24 Abs. 1 LWaldG wird hingewiesen. Die Untere Forstbehorde
hat eine Unterschreitung des Waldabstandes bei einem Treffen mit der Gemeinde im Jahr
2015 in Aussicht gestellt, wenn Regelungen zum Brandschutz in diesem Bereich
bericksichtigt werden.

Die untere Forstbehdrde &uR3erte in lhrer Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung, dass einer geringfligigen Unterschreitung des Waldabstandes im Einzelfall nur
zugestimmt werden kann, wenn seitens des Kreisbrandschutzingenieurs eine
unterdurchschnittliche Brandgefahr seitens des betreffenden Gebaudes attestiert wird.

Somit wird in der Planzeichnung des Bebauungsplanes der gesetzlich vorgesehene
Waldabstand gekennzeichnet. Die Baugrenzen, die sich im Waldabstand befindet werden als
Bereiche mit besonderen Anforderungen an den Brandschutz gekennzeichnet.

Der Bereich des gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstandes ist in der Planzeichnung
schraffiert festgesetzt. Baufelder (Baugrenzen) die innerhalb dieses Bereiches liegen,
unterliegen besonderen Anforderungen an den Brandschutz. Es darf von den baulichen
Anlagen im gesetzlichen Waldabstand von 30 m selbst keine hohere Brandgefahr ausgehen.
Zudem sind auf der zur Wald gelegenen Gebé&udeseite moglichst wenige Offnungen
vorzusehen. Die Fassaden und Wande sind mit nicht brennbaren Baustoffen auszufihren.
Feuerungsanlagen sind erst nach fachlicher Beurteilung durch den Brandschutzdienst
zulassig.

Im Baugenehmigungsverfahren wird die zuldssige Unterschreitung des Waldabstandes und
ob eine unterdurchschnittliche Brandgefahr vorliegt gepruft.
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14. Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die im Bebauungsplan Nr. 22 festgesetzten Flachen wieder:

Tabelle 1 - Flachenbilanz

Bezeichnung Flachen in ha
Wohnbauflachen 3,666
davon: Teilflache WA 1 0,459
davon: Teilflache WA 2 0,502
davon: Teilflache WA 3 0,158
davon: Teilflache WA 4 0,123
davon: Teilflache WA 5 0,334
davon: Teilflache WA 6 0,667
davon: Teilflache WA 7 0,486
davon: Teilflache WA 8 0,329
davon: Teilflache WA 9 0,143
davon: Teilflache WA 10 0,465
Verkehrsflachen 0,842
davon: Haupterschliel3ung 0,773
davon: Parkpléatze 0,010
davon: Geh- und Radwege 0,064
Offentliche Grunflache 1,055
davon: zentral Grunflache 0,190
davon: Griinflache Ost 0,127
davon: Grinflache Siud 0,264
davon: Griinflache West 0,131
davon: Griinflache Nordwest 0,067
davon: Griinflache Nordost 0,276
Raumlicher Geltungsbereich 5,567

Stand: 30.07.2019
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15. Kosten

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 kdnnen zurzeit noch keine ErschlielRungskosten
genannt werden. Die Gemeinde geht jedoch davon aus, dass die Kosten durch die
Grundstucksverkaufe gedeckt werden kénnen.
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