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BEGRUNDUNG
ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 GEMEINDE MOORREGE

fur das Gebiet: ,sudlich Mihlenweg, westlich der Pinneberger Chaussee und
nordlich des Gewerbegebietes Beesenweide (B-Plan Nr. 13)*

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) werden beim Abschluss des Bauleit-
verfahrens zur rechtsverbindlichen Fassung.

Die Begrindung zum Bebauungsplan erlautert das Planungserfordernis und
die Planungsabsicht und trifft nach dem Satzungsbeschluss Aussagen uber
das Planungsergebnis. Die Begrindung spiegelt dadurch vor allem die von der
Gemeinde vorgenommene Abwagung wider.

1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 wird gemaRR § 10 Baugesetzbuch
(BauGB), 8§ 9 Abs. 4 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. 1 S.1728), in Verbindung mit 8§ 84 der Landesbauordnung Schleswig-
Holstein, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H.
S. 6), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 01.10.2019 (GVOBI. Schl.-H. S. 398),
aufgestellt.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird entsprechend den
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), festgesetzt.

Als Plangrundlage dient ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster im
Maf3stab 1:1000 sowie eine Vermessung durch das Vermessungsburo Felshart aus
Uetersen. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
umfasst die Flursticke 107/8, 647 und 648 sowie teilweise die Flurstiicke 27/7, 654
und 671 der Flur 7 der Gemarkung Moorrege.

Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Moorrege ist der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 im noérdlichen Teil als gemischte Bauflache und im
sudlichen Teil als gewerbliche Bauflache dargestellt. Dartber hinaus ist eine
"Uberdrtliche StralR3e" dargestellt. Damit entspricht die geplante Nutzung im Rahmen
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der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 im nérdlichen Teil nicht den Zielen
des Flachennutzungsplanes. Es wird eine Anpassung durch Berichtigung
durchgefuhrt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Moorrege beschloss am 17.06.2020 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 nach § 2 Abs. 1 BauGB
(Aufstellungsbeschluss).

Diese Begrindung bezieht sich, sofern nicht entsprechend beschrieben,
ausschlieRlich auf die Regelungen, die im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 getroffen werden. Bestehende Regelungen fir das
Gewerbegebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 18 werden nicht
noch einmal erlautert und sind daher weiterhin gultig.

Im Planteil B Text des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird fiir einzelne textliche
Festsetzungen der Bezug auf das Mischgebiet aufgehoben. Durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes gibt es im gesamten Geltungsbereich kein Mischgebiet mehr.
Die Festsetzungen zum Larmschutz werden fur den Bereich der 1. Anderung neu
gefasst. Die Festsetzungen Nr. 10 und 11 des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
18 sind auf das Wohngebiet am Muhlenweg zugeschnitten und gelten deshalb nicht
fir das Wohngebiet im Geltungsbereich der 1. Anderung.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 regelt die Nutzung von Grundstiicken
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils der Gemeinde Moorrege. Sie
wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt (s. Kap. 1.2). Von
der Umweltpriifung (8 2 Abs. 4 BauGB) und von dem Umweltbericht (§ 2a BauGB)
wird gemalR 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 8§ 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Die
Beteiligung der Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange und die
offentliche Auslegung werden gleichzeitig durchgefihrt (8 4a Abs. 2 BauGB).

1.2 Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Das beschleunigte Verfahren ist anwendbar fir Bebauungsplane, die die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen
der Innenentwicklung beinhalten (8 13a Abs. 1 BauGB). Dieses Verfahrens-
instrument wurde geschaffen, um dem in § la Abs. 2 Satz 1 BauGB enthaltenen
Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden Nachdruck zu verleihen.

Es geht u.a. um die Umnutzung bereits fir eine Bebauung vorgesehener Flachen,
die sich im Siedlungszusammenhang i.S.d. 8 34 BauGB befinden, um die starkere
Nutzung bereits fur eine gewerbliche Nutzung vorgesehener Flachen und um die
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Aktivierung noch nicht genutzter Bereiche innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Siedlungsbereiches (Nachverdichtung).

Bei dem Plangeltungsbereich handelt es sich um eine Grinlandflache im
innerortlichen Bereich, die im rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 18 bereits als
Mischgebiet bzw. als Gewerbegebiet festgesetzt ist. Nordlich und nordwestlich
grenzen Wohngrundstiicke an, die mit Einfamilien- und teilweise mit Reihenhausern
bebaut sind. Ostlich grenzen die Pinneberger Chaussee und gewerbliche Flachen an
den Plangeltungsbereich. Sddlich und sudwestlich befinden sich ebenfalls
gewerblich genutzte Flachen (Bestandsbebauung Bebauungsplan Nr. 18 und Nr.
13).

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 soll
stadtebaulich neu geordnet werden. Dazu soll die als Planstralie festgesetzte Flache
entfallen, da die innerdrtliche Verbindung zwischen der Wedeler Chaussee und der
Pinneberger Chaussee (urspringlich als Verlegung der B431 vorgesehen) nicht
mehr realisiert wird. DarUber hinaus entféllt die als Mischgebiet festgesetzte Flache
zugunsten einer Wohnbebauung. Des Weiteren wird die Gewerbeflache an
derzeitige Anforderungen angepasst.

Es handelt sich demnach um die Umnutzung und Umstrukturierung einer
innerdrtlichen Flache.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 18 betragt ca. 18.673 m2. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
fallt unter die Nummer 1 des 8§ 13a Abs. 1 BauGB (zulassige Grundflache < 20.000
m2).

Das beschleunigte Verfahren darf nicht angewandt werden, “...wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.” (8 13a Abs. 1
Satz 4 BauGB).

Die zulassige Nutzung im nordlichen Teil des Plangeltungsbereiches ist das Wohnen
und andere in 8 4 BauNVO aufgefihrte Nutzungen mit Ausnahme von
Gartenbaubetrieben und Tankstellen. Diese Nutzungen sind weder im Bundes- noch
im Landes-UVP-Gesetz als UVP-pflichtige Nutzungen aufgeftihrt. Auch die Pflicht zur
Durchfihrung einer Einzelfallprifung nach UVP-Recht besteht nicht. Dieses
Ausschlusskriterium fir das beschleunigte Verfahren trifft hier also nicht zu. Im
sudlichen Teil des Plangeltungsbereiches ist eine gewerbliche Nutzung bereits
zuldssig, da der Bebauungsplan Nr. 18 rechtskraftig ist. Innerhalb dieses
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Teilbereiches erfolgt eine Umstrukturierung des Bebauungsplanes an geénderte
planerische Voraussetzungen (Entfall der Verkehrsflache, da eine Querverbindung
von der Wedeler Chaussee zur Pinneberger Chaussee nicht mehr realisiert wird).

Das beschleunigte Verfahren ist aul3erdem nicht anwendbar, ,....wenn Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter
bestehen.“. Diese Anhaltspunkte liegen hier ebenfalls nicht vor. Dies wird
insbesondere durch die erstellten Gutachten dargelegt.

Die Innenentwicklung dient, insbesondere dem neu in das Baugesetzbuch
aufgenommenen Schutzgut ,Flache”, da fiur die bauliche Entwicklung keine
zusatzliche Flache in Anspruch genommen wird.

Das beschleunigte Verfahren ist damit fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
18 anwendbar.

1.3 Lage und Umfang des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung befindet sich im nérdlichen Teil der
Gemeinde Moorrege.

Nordwestlich und nérdlich des Plangebietes befinden sich Wohnbebauung in Form
von Einfamilienhaus- und Reihenhausbebauung. Nordlich begrenzt der Muhlenweg
den Plangeltungsbereich. Ostlich befindet sich die Pinneberger Chaussee sowie
weiter Ostlich gewerbliche Bebauung entlang der Industriestralle. Sudostlich und
sudlich befinden sich gewerbliche Betriebe (Bestandsbebauung im Geltungsbereich
der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 18 und Nr. 13).

Bei dem Plangeltungsbereich handelt es sich grol3tenteils um eine intensiv genutzte
Grunlandflache.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung umfasst ca. 1,86 ha.
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1.4 Ubergeordnete Planungen und Bindungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 befindet sich der Plangel-
tungsbereich innerhalb der 10km-Umkreise zu den Mittelzentren Wedel und
Pinneberg und zum Kernbereich des Oberzentrums Elmshorn, sowie im Ordnungs-
raum Hamburg. Aufgrund der bereits vorherrschenden hohen Verdichtung und der
dynamischen Entwicklung besteht ein erheblicher Siedlungsdruck. Deshalb sollen
unterschiedliche Flachennutzungsanspriiche besonders sorgfaltig aufeinander
abgestimmt werden. Es ist daher darauf zu achten, dass landschaftliche Freirdume
sowie attraktive und gesunde Lebensbedingungen erhalten bleiben. Der Entwurf der
Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (Stand 27.11.2018) weist die gleiche
Flachendarstellung aus.

Die von der Gemeinde Moorrege verfolgten Ziele sind:

e Umnutzung einer innerértlichen Flache,

e Umstrukturierung gewerblicher Flachen zur Anpassung an heutige
Anforderungen,

e Schaffung  attraktiven,  zuséatzlichen  Wohnraumes innerhalb  des
Siedlungsbereiches,

e Aufhebung einer Verkehrsflache, da eine Querverbindung zwischen der
Wedeler Chaussee und der Pinneberger Chaussee nicht mehr hergestellt
wird.

e Anpassungen an den textlichen Festsetzungen.
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Abbildung 1 - Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
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Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sud
(1998) liegt das Plangebiet innerhalb des baulich zusammenhangenden
Siedlungsbereiches eines zentralen Ortes. Die Gemeinde Moorrege grenzt an das
Unterzentrum Uetersen an, das sich auf der nordwestlichen Siedlungsachse
Hamburg — Elmshorn befindet. Zudem befindet sich die Gemeinde Moorrege
innerhalb des besonderen Siedlungsraumes. Dabei handelt es sich um einen Raum,
der sich in Verlangerung innerstadtischer Achsen von Hamburg historisch entwickelt
hat. Diese Raume konnen lber den allgemeinen Rahmen (6rtlicher Bedarf) hinaus
an einer planmafgigen siedlungsstrukturellen Entwicklung teilnehmen.
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Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il — Karte 1 (Neuaufstellung
2020) sieht keine Bindungen fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 vor. Die Signatur "Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiet)" verweist auf den Bereich der Pinnau und betrifft somit nicht den
Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18.

— 'F ||—
/ .

Gebiet gemmschaﬁhcher Bedeutung
(FFH-Gebiet)

Abblldung 3 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Il — Karte 1
(Neuaufstellung 2020)
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Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il — Karte 2 (Neuaufstellung
2020) sieht keine Bindungen fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 vor. Ostlich des Plangebietes und der Pinneberger
Chaussee ist ein Landschaftsschutzgebiet (LSG) dargestellt. Dabei handelt es zum
Teil um das LSG der 7. Anderungsverordnung und zum Teil um das LSG 8 "Mittlere
Pinnau". Die Darstellung als LSG der 7. Anderungsverordnung ist bereits entfallen,
da im Rahmen der Aufstellung des LSG 08 die Grenze des LSG weiter 0stlich
festgesetzt wurde. Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18 befindet sich nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

Landschaftsschutzgebiet geman § 26
Abs_ 1 BNatschG i.V.m. § 15 LNatSchG J

Abbildung 4 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Il — Karte 2
(Neuaufstellung 2020)
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Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il — Karte 3 (Neuaufstellung
2020) sieht keine Bindungen fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 vor.

LM

ok
| %
- i

ok

Abblldung 5 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum IIl — Karte 3
(Neuaufstellung 2020)
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Moorrege

Die Gemeinde Moorrege verfugt tUber einen gemeinsamen Flachennutzungsplan
zusammen mit den Stadten Uetersen und Tornesch sowie der Gemeinde
Heidgraben. Im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das
Gemeindegebiet Moorrege wurde der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 tberplant.

Danach wird der nérdliche Bereich als gemischte Bauflache und der stdliche Bereich
als gewerbliche Bauflache dargestellt. Zwischen den Bauflachen verlauft die Trasse
einer Uberdrtlichen Stral3e, die als Querverbindung zwischen der Wedeler Chaussee
und der Pinneberger Chaussee vorgesehen war. Diese Trasse wird nicht mehr
hergestellt und entfallt im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18.

Damit entspricht die geplante Nutzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
teilweise nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Es erfolgt eine
Anpassung durch Berichtigung.
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Abblldung 6 - Ausschnltt aus der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde

Moorrege mit Darstellung des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Moorrege

Im Rahmen dieser Anpassung durch Berichtigung wird der Flachennutzungsplan den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 nach dem Satzungs-
beschluss im nordlichen Bereich als allgemeines Wohngebiet darstellen. Im std-
lichen Bereich bleibt die Darstellung der gewerblichen Bauflache bestehen. Die
Darstellung der Gberdrtlichen StralRe entfallt.

_ . Koo o (A N\ A
Abbildung 7 - Ausschnitt aus der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Moorrege mit Darstellung der Anpassung durch Berichtigung im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Moorrege

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Moorrege (2001)
stellt den Plangeltungsbereich als zurzeit in Umsetzung befindliche Bauflachen-
erweiterung dar. Dariiber hinaus wird im stdlichen Bereich der Erhalt von Knicks
dargestellt.

Damit entspricht die geplante Nutzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
den Darstellungen des Entwicklungskonzeptes des Landschaftsplanes.

z.Z. in Umsetzung befindliche .
Baufltichenerweiterung

Abbildung 8 - Ausschnitt aus dem Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde
Moorrege
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2. Planungserfordernisse und Zielvorstellungen
Der Bebauungsplan Nr. 18 wurde im Jahr 1998 rechtskréaftig.

Die Gemeinde Moorrege beabsichtigt, den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 durch Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im
ndrdlichen Teilbereich an die umgebende Bebauung anzupassen, zu entwickeln und
ein attraktives Wohnangebot zu erméglichen.

Darliber hinaus soll die im rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellte
Verkehrsflache entfallen, da die Querverbindung zwischen der Wedeler Chaussee
und der Pinneberger Chaussee nicht mehr hergestellt wird.

Im sddlichen Bereich erfolgen Anpassungen der zeichnerischen Festsetzungen.
Dazu gehdren die Anpassung der Baugrenzen und der Entfall eines Teilbereiches
zum Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen. Des Weiteren wird
die als Flache fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft an den tatsachlichen Baum- und Gehdélzbestand angepasst.

Ziele der Planaufstellung sind:

e Umnutzung und Umstrukturierung einer innerdértlichen gewerblich und
gemischt genutzten Flache zur

e Schaffung zuséatzlichen Wohnraumes innerhalb des Siedlungsbereiches
aufgrund des bestehenden, sehr grol3en Siedlungsdrucks,

e Festsetzung von Larmschutzmaflinahmen,

o Entfall einer Verkehrsflache, da eine Querverbindung zwischen der Wedeler
Chaussee und der Pinneberger Chaussee nicht mehr realisiert wird,

e Anpassung des Gewerbegebietes an den aktuellen Bedarf,

e Anpassung der Baugrenzen.
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Moorrege

3. Stadtebauliche MalRnahmen

Die Umsetzung dieser Zielvorstellungen soll durch die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes, eines Gewerbegebietes sowie einer Flache fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes (Larmschutzwall / Wand) erreicht werden.

Im noérdlichen Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet fir zweigeschossige
Mehrfamilienh&user und eingeschossige Einfamilienhduser vorgesehen. Die Zufahrt
zu den geplanten Wohnhausern innerhalb des allgemeinen Wohngebietes erfolgt
von der Stralle Muihlenweg aus. Diese Erschlieungssituation (Anbindung
Muhlenweg an die Pinneberger Chaussee) ist teilweise bereits vorhanden und wird
fur die ErschlieBung des Wohngebietes ausgebaut. Die vorhandenen Poller im
Zufahrtsbereich von der Pinneberger Chaussee zum Muihlenweg werden
entsprechend versetzt. Eine Querverbindung von der Wedeler Chaussee zur
Pinneberger Chaussee (Uber den Mihlenweg wird dadurch weiterhin
ausgeschlossen. Die verkehrliche Erschlielung fiur das allgemeine Wohngebiet
erfolgt Uber eine private ErschlieBungsflache, die in einen Wendehammer im
sudlichen Teil des allgemeinen Wohngebietes mundet.

Im sudlichen Teil des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung bleibt die Festsetzung
eines Gewerbegebietes unverdndert bestehen. Die Flache des Gewerbegebietes
wird jedoch fur die Herstellung des Wohngebietes und der erforderlichen
Larmschutzeinrichtungen im nérdlichen Teilbereich reduziert. Innerhalb Gewerbe-
gebietes werden lediglich Anderungen an den Baugrenzen vorgenommen und eine
Verbindung zu den sutdwestlich vorhandenen, bereits entwickelten gewerblichen
Flachen hergestellt. Dariber hinaus entfallt zur besseren gewerblichen Ausnutzung
eine Teilflache mit Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen. Das
Gewerbegebiet wird sowohl durch die bereits bestehende Anbindung an die Wedeler
Chaussee als auch durch eine zusatzliche Zufahrt an der Pinneberger Chaussee
erschlossen.
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Moorrege

4. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fest.

4.1 Art der baulichen Nutzung
4.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Der nordliche Teil des Plangeltungsbereiches ist im rechtskraftigen Bebauungsplan
als Mischgebiet festgesetzt. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
18 ist eine Wohnnutzung vorgesehen, die sich auRerdem auf die ehemalige
Verkehrsflache und den ndrdlichen Teil des Gewerbegebietes laut rechtskraftigem
Bebauungsplan Nr. 18 erstreckt. Dieser Teilbereich wird daher als allgemeines
Wohngebiet gemall 8 4 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der
geplanten Nutzung sowie der Nutzung der angrenzenden Grundsticke. Der
Plangeltungsbereich ist in diesem Teil umgeben von Einfamilienhdusern (nordlich)
sowie von Reihenhausern (westlich).

Aufgrund der GroR3e des Plangeltungsbereiches, der innerdrtlichen Lage sowie der
geplanten Wohnnutzung werden die gemald 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

4.1.2 Gewerbegebiet

Der sudliche Teil des Plangeltungsbereiches wird als Gewerbegebiet gemaR § 8
BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der bereits bestehenden
Darstellung im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 18 und wird im Rahmen der 1.
Anderung nicht geandert. Es erfolgt lediglich eine Anpassung an den ge&nderten
Flachenzuschnitt.

4.1.3 private Grunflache / Larmschutzwall

Entlang der Pinneberger Chaussee sowie im Ubergangsbereich zwischen allge-
meinem Wohngebiet und Gewerbegebiet wird eine private Grunflache sowie dartber
hinaus eine Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes festgesetzt (8 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB). Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung eines Larmschutzwalls
vorgesehen.
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Moorrege

Entlang der Pinneberger Chaussee ist die Errichtung eines Larmschutzwalls mit
einer Hohe von 3,00 m vorgesehen. Dieser Larmschutzwall dient dem Schutz vor
dem Verkehrslarm gegeniiber der Pinneberger Chaussee.

Im Ubergangsbereich zum Gewerbegebiet ist eine Kombination aus einem 3m
hohen Larmschutzwall und einer 3m hohen Larmschutzwand geplant. Die gesamte
Hohe dieser Larmschutz — Wall/Wand-Kombination betrdgt 6,00 m und dient der
Abschirmung gegentiber dem Gewerbelarm.

4.1.4 private / 6ffentliche Verkehrsflache

Die ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt Gber den Muhlenweg in
Anbindung an die Pinneberger Chaussee. Daflr ist teilweise der Ausbau des
Muhlenweges erforderlich, da dieser zurzeit nur als Ful3- und Radwegeverbindung
zwischen der Wedeler Chaussee und der Pinneberger Chaussee genutzt wird. Die
vorhandenen Poller im Zufahrtsbereich von der Pinneberger Chaussee zum
Muhlenweg werden entsprechend versetzt. Eine Querverbindung von der Wedeler
Chaussee zur Pinneberger Chaussee Uber den Muhlenweg wird dadurch weiterhin
ausgeschlossen.

Der Einmundungsbereich an die Pinneberger Chaussee wird als 06ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt, da sich dieser Bereich im Eigentum der Gemeinde
Moorrege befindet.

Parallel zur Pinneberger Chaussee verlauft die private Verkehrsflache in Richtung
Suden, die der verkehrlichen ErschlielBung des allgemeinen Wohngebietes dient. Sie
mindet im sddlichen Bereich des allgemeinen Wohngebietes in einen
Wendehammer mit einem Durchmesser von 12,00 m. Es ist eine gemischte
Verkehrsflache mit kombiniertem Fahr- und Gehweg  vorgesehen
(Verkehrsberuhigter Bereich). Die Breite der Planstral3e betragt ca. 5,50 m.

Der Wendehammer ist so konzipiert, dass die Fahrzeuge der Entsorgungsunter-
nehmen, aber auch die Feuerwehr dort wenden kdnnen. Innerhalb dieses Wende-
hammers ist das Parken von privaten Fahrzeugen auszuschliel3en.

Des Weiteren sieht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 18 entlang der 6stlichen
Grenze des Plangeltungsbereiches die Herstellung eines Ful3- und Radweges vor.
Dieser Ful3- und Radweg wurde jedoch entgegen der Darstellung im Bebauungsplan
bereits weiter ostlich und somit auf3erhalb des Plangeltungsbereiches auf dem
Flurstiick der Pinneberger Chaussee (Flurstiick 654) realisiert. Die Darstellung des
FuR- und Radweges entfallt daher im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18. Es erfolgt im norddstlichen Teil des Plangeltungsbereiches

Bearbeitungsstand: 28.05.2021
Satzungsbeschluss

16



Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Moorrege

der 1. Anderung die Darstellung als private Griinflache sowie im siidéstlichen Teil die
Darstellung als Gewerbegebiet bzw. als Flache fir Regenwasserableitung.

Darliber hinaus sind nérdlich der privaten Grunflache und im suddstlichen Bereich
offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbindung — Stral3enbegleitgriin festgesetzt.
Diese Darstellung wurde aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 18 unverandert
ubernommen.

4.1.5 Flache fur MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur,
Boden und Landschaft

Entlang der sudlichen Grenze des Plangeltungsbereiches ist im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 18 eine 10 m breite Flache fur MalRnahmen zum Schutz und zur
Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft dargestellt. Sie diente der
Abschirmung des weiter sudlich angrenzenden Entwasserungsgrabens und sollte
den damals bestehenden Baum- und Gehoélzbestand umfassen. Da jedoch im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 keine Vermessung
durchgefuihrt wurde, konnte der genaue Verlauf des Gehoélzbestandes nur
abgeschatzt werden.

Im Rahmen der Bearbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 wurde
nunmehr eine Vermessung durch das Vermessungsbiro Felshart durchgefihrt.
Dabei wurden unter anderem auch der Geholzbestand und die Bewuchskante in
diesem Bereich ermittelt. Es stellte sich heraus, dass die tatsachliche Bewuchskante
ca. 3,00 m weiter stidostlich verlauft. Die Flache fur Malinahmen zum Schutz und zur
Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft konnte infolgedessen auf eine Breite
von 7,00 m reduziert werden. Damit ist keine Reduzierung der MalRnahmenflache
verbunden, sondern eine Korrektur der Breite aufgrund der jetzt detailliert bekannten
Ortlichen Verhéltnisse. Der 3 m breite Bereich, der jetzt nicht mehr als
Maflnahmenflache dargestellt wird, wurde bisher ebenfalls intensiv genutzt.

4.1.6 Versickerungsmulden

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 18 ist im sudlichen Teil des Plangeltungs-
bereiches der 1. Anderung ein Regenwasserriickhaltebecken festgesetzt, welches
bisher nicht realisiert wurde.

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung wurde durch das Ingenieurbiro Lenk +
RauchfuR GmbH ein Siedlungswasserwirtschaftliches Konzept erarbeitet. Im
Ergebnis wurden anhand der Vorplanungen die Lage der Entwasserungsmulden und
Entwasserungsflachen  bestimmt  sowie  wassertechnische  Berechnungen
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Moorrege

durchgefuihrt. Es konnte nachgewiesen werden, dass eine Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers im Plangeltungsbereich mdglich ist, wenn das
Gelande insgesamt um 0,8 — 1,40 m aufgefullt wird. Die Versickerung wird daher
einschlieRlich der Gelandeauffiillung fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 verbindlich festgesetzt. Die im
Siedlungswasserwirtschaftlichen Konzept vorgesehenen Versickerungsmulden
wurden im Bebauungsplan dargestellt.

Das Siedlungswasserwirtschaftliche Konzept vom 11.12.2020 ist dieser Begriindung
beigeflgt.

Detaillierte Angaben zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers siehe
Kapitel 7 — Ver- und Entsorgung.

4.1.7 Flache fir Regenwasserableitung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 18 ist im 0&stlichen Teil des
Plangeltungsbereiches die Herstellung eines Ful3- und Radweges entlang der
Pinneberger Chaussee vorgesehen. Dieser geplante Ful3- und Radweg wurde
bereits aul3erhalb der Plangeltungsbereiches auf dem Flurstick der Pinneberger
Chaussee (Flurstiick 654) realisiert. Die Darstellung des Ful3- und Radweges kann
daher im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 entfallen.

Anstelle des urspriinglich geplanten Fuf3- und Radweges wurde der vorhandene
Entwésserungsgraben im Flurstick 648 hergestellt. Dieser Entwasserungsgraben
dient der Ableitung des Regenwassers und quert die Pinneberger Chaussee und
verlauft von dort (teils verrohrt — teils offen) in etwa parallel entlang der Pinneberger
Chaussee — Moorreger Chaussee bis in ein Einleitbauwerk an der Pinnau.

Im Rahmen der Bearbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 erfolgte
durch das Vermessungsburo Felshart eine Vermessung des Bereiches. Dabei wurde
ebenfalls der Graben mit aufgemessen. Die Flache des Entwésserungsgrabens wird
im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes als Flache fiir Regenwasser-
ableitung verbindlich im Bebauungsplan festgesetzt.

Detaillierte Angaben zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers siehe
Kapitel 7 — Ver- und Entsorgung.
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Moorrege

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung
4.2.1 Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 18
betragt fur den nérdlichen Teilbereich (urspriinglich als Mischgebiet vorgesehen) 0,5.

Innerhalb dieser Teilflache ist nunmehr die Errichtung von Mehrfamilien- und
Einfamilienh&usern und daflr die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
vorgesehen. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 wird die
Grundflachenzahl gemafR den Obergrenzen fur die Bestimmung des Mal3es der
baulichen Nutzung (8 17 BauNVO) auf 0,4 reduziert.

Im sudlichen Teil des Plangeltungsbereiches ist weiterhin eine gewerbliche Nutzung
vorgesehen. Die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 18 festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,6 bleibt weiterhin bestehen und wird unverdndert
Ubernommen.

Die GRZ wird nach 8 19 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO ist
fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen eine Uberschreitung der GRZ um bis zu
50 % zulassig. Das ist erforderlich, um die bendtigten Stellplatze und Zuwegungen
auf den Grundstiicken unterbringen zu kénnen.

4.2.2 Geschossflachenzahl

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 18 sieht fur das urspriinglich vorgesehene
Mischgebiet eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 und fur das Gewerbegebiet
eine GFZ von 1,0 vor.

Im gesamten Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 entfallt
die Geschossflachenzahl. Durch die Festsetzung einer maximalen Zahl der
Vollgeschosse sowie einer maximal zulassigen First- und Traufhbhe werden
ausreichende Festsetzungen getroffen, die zur Herstellung einer stadtebaulichen
Ordnung erforderlich sind. Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl kann
daher im Rahmen der 1. Anderung verzichtet werden.

4.2.3 Baugrenzen

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 18 bilden die Baugrenzen innerhalb des
Mischgebietes sowie des Gewerbegebietes zusammenhangende Baufenster, die
eine flexible Bebauung zulassen.
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Moorrege

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die Baugrenzen im
Wesentlichen aus den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 18
tubernommen und an die gednderte Planung (Entfall der Verkehrsflache, Festsetzung
einer privaten Grunflache zur Errichtung eines Larmschutzwalls, Reduzierung der
Flache fur MalBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur, Boden und
Landschaft) angepasst.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes orientiert sich die Baugrenze im westlichen
und nordlichen Bereich an den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
18. Der Abstand der Baugrenze betragt hier zum Schutz randlicher Gehélzbestande
8,00 m von den westlichen und ndrdlichen Flurstiicksgrenzen. Im 0Ostlichen Bereich
des allgemeinen Wohngebietes ist die Baugrenze aufgrund der Ergebnisse der
schalltechnischen Untersuchungen zum Schutz vor dem von der Pinneberger
Chaussee ausgehenden Verkehrslarm mit einem Abstand von 30,00 m von der
Pinneberger Chaussee festgesetzt. Der Abstand zur privaten Verkehrsflache betragt
8,00 m. An der sudlichen Grenze des Wohngebietes betragt der Abstand der
Baugrenze zum Larmschutzwall 3,00 m.

Bei dem Abstand von 3,00 m handelt es sich geméaf Landesbauordnung des Landes
Schleswig-Holstein (LBO-SH) um einen Regelabstand von Gebauden. Nach § 6 der
LBO-SH koénnen je nach Gebaudetyp und -hohe grollere Abstandsflachen
erforderlich sein.

Innerhalb des Gewerbegebietes ist die Baugrenze im ndrdlichen Bereich mit einem
Abstand von 10,00 m zur privaten Grunflache / zum Larmschutzwall festgesetzt.
Dadurch soll insgesamt ein gréRerer Abstand gewerblich genutzter Gebdude zum
allgemeinen Wohngebiet sichergestellt werden. Im sudwestlichen Bereich des
Gewerbegebietes wurde die Baugrenze an die bestehenden Baugrenzen des
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 18 angebunden. Dadurch entsteht ein
zusammenhangendes Baufenster, dass flexibel genutzt werden kann. Im sidlichen
Bereich wurde die Baugrenze um ca. 3,00 m in Richtung Siden verschoben. Hier
erfolgte eine Anpassung an den tatsadchlichen Gehdlzbestand und der gednderten
Breite der Flache fur MafRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur,
Boden wund Landschaft (siehe Kap. 4.1.5). Im o0Ostlichen Bereich des
Gewerbegebietes entfiel die Darstellung des ursprunglich vorgesehenen Ful3- und
Radwegs innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18 (siehe Kap.
4.1.7). Der Ful3- und Radweg wurde nunmehr auf dem Flurstiick der Pinneberger
Chaussee (Flurstiick 654) errichtet. Die Baugrenze wurde im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 daher etwas weiter in Richtung Osten
verschoben. Der Abstand der Baugrenze zur Grenze des Plangeltungsbereiches
betragt nunmehr 9,00 m.
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4.2.4 Hohe der baulichen Anlagen — Firsthéhe / Traufhdhe

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 18 sieht fur den nordlichen Bereich
(ursprungliches Mischgebiet) eine maximale Firsthhe von 10,00 m sowie eine
maximale Traufhéhe von 6,00 m vor. Fur den sidlichen (gewerblich genutzten)
Bereich ist eine Firsth6he von 12,00 m sowie eine Traufhdhe von 8,00 m festgesetzt.

Im Rahmen der 1. Anderung wird die maximal zulassige Firsthohe fir das
Gewerbegebiet unverandert GUbernommen. Die Traufhohe wird um 1,00 m auf
maximal 9,00 m erhoht. Die Erh6éhung der Traufhthe ist aus stadtebaulicher Sicht
unkritisch, da die Gemeinde im Rahmen von Bauantragen der bereits bestehenden
Hallen einer geringen Abweichung gegentiber der bestehenden Festsetzung von
8,00 m bereits zugestimmt hat. Dies erméglicht innerhalb der gewerblichen Hallen
eine bessere Grundrissgestaltung. Die Firsthohe wird fur das Gewerbegebiet mit
12,00 m und die Traufhéhe mit 9,00 m festgesetzt.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist die Errichtung von Ein- bzw.
Mehrfamilienhausern vorgesehen. Geplant ist eine eingeschossige Bebauung in der
Teilflache WA2 sowie eine zweigeschossige Bebauung mit ausgebautem
Staffelgeschoss innerhalb der Teilflache WAL. Die maximal zuldssige Firsthohe wird
innerhalb der Teilflache WAL auf 11,00 m festgesetzt. Innerhalb der Teilflache WA2
wird die Firsth6he auf 9,50 m festgesetzt. Die Gemeinde verzichtet aufgrund der
geplanten zweigeschossigen Bebauung mit ausgebautem Staffelgeschoss auf die
Festsetzung einer Traufhdhe. Sie entfallt daher.

Der Bezugspunkt fir die Bemessung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen ist ein
Schachtdeckel am nordlichen Rand des Plangeltungsbereiches (siehe Planteil A).
Die Hohe des Bezugspunktes betragt 4,99m DHHN20161.

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum héchsten Punkt der
Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt von
Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der Aufenwand
malf3gebend.

Unter der Traufhohe wird die Schnittlinie AufRenkante der AufRenhaut mit der
AulRenkante der Dachhaut eines Gebaudes verstanden.

1 Deutsches Haupthohennetz 2016 — einheitliches Hohenbezugssystem in Deutschland
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4.2.5 Bauweise

Die Bauweise wird entsprechend den rechtskraftigen Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 18 im allgemeinen Wohngebiet (urspriinglich als Mischgebiet
festgesetzt) als offene Bauweise und im Gewerbegebiet als abweichende Bauweise
festgesetzt. Es erfolgen im Rahmen der 1. Anderung keine Anpassungen an der
Bauweise.

Die abweichende Bauweise entspricht hier der offenen Bauweise, mit dem
Unterschied, dass die Gebaudelangen 50 m tberschreiten kénnen.

4.2.6 Vollgeschosse

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WALl st die Errichtung von
Mehrfamilienhdusern mit 2 Vollgeschossen und Staffelgeschoss vorgesehen. Der
rechtskréaftige Bebauungsplan sieht im ndrdlichen Bereich die Festsetzung von 2
Vollgeschossen vor. Diese Festsetzung wird im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes fiur das allgemeine Wohngebiet beibehalten. Im Wohngebiet WA2
sollen Einfamilienhauser mit einem Vollgeschoss gebaut werden. Die Zahl der
Vollgeschosse wird daher fir das Gebiet WAL auf 2 festgesetzt, fir das Gebiet WA2
auf 1. Die Gemeinde will dadurch bendétigten innerdrtlichen Wohnraum schaffen.

4.2.7 Bereich mit Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 18 sieht im nordlichen, westlichen und
sudlichen Teil des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung Flachen mit Ausschluss
von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen vor. Diese Festsetzung erfolgte, um
den vorhandenen Baumbestand zu schitzen.

Fur das allgemeine Wohngebiet (urspriingliches Mischgebiet) wird diese Festsetzung
weiterhin beibehalten. Die Breite dieser Flache mit Ausschluss von Nebenanlagen,
Stellplatzen und Garagen betrdgt 8,00 m. Im Bereich der geplanten privaten
ErschlieBungsflache wird diese Flache jedoch unterbrochen, um die ErschlieBung
des allgemeinen Wohngebietes gewahrleisten zu kénnen. Bei der Planung der
Stral3e wurde darauf geachtet, dass eine vorhandene Eiche erhalten bleiben kann.

Im sudlichen Teil des Gewerbegebietes bleibt die Flache mit Ausschluss von
Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen ebenfalls mit einer Breite von 5,00 m
erhalten. Sie wurde jedoch um etwa 3,00 m in Richtung Sutden verschoben. Hier
erfolgte eine Anpassung an den tatsachlichen Gehdlzbestand und der gednderten
Breite der Flache fur MafRnhahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur,
Boden und Landschatft.
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Aus betrieblichen Griinden ist eine direkte Verbindung zwischen den bestehenden
Hallen sowie den geplanten Hallen erforderlich, die im Bereich des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 18 sowie im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18 errichtet werden sollen. Der Bereich mit Ausschluss von Nebenanlagen,
Stellplatzen und Garagen im Ubergangsbereich zwischen dem bestehenden
Firmengeldnde der Firma Ossenbriggen und dem Gewerbegebiet im
Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 entfallt daher.

4.2.8 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Das urspringliche Konzept des Bebauungsplanes Nr. 18 sah die ErschlieBung der
Gewerbegebiete Uber die PlanstralRe vor, die als Querverbindung zwischen der
Pinneberger Chaussee bzw. Wedeler Chaussee dient. Um weitere Ein- und
Ausfahrten von dem Gewerbegebiet auf die Pinneberger Chaussee auszuschliel3en,
wurde an der 0Ostlichen Grenze ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten zur
Pinneberger Chaussee festgesetzt.

Diese Erschlielung des Gewerbegebietes kann jedoch in der Form nicht mehr
erfolgen, da die geplante Querverbindung zwischen der Wedeler Chaussee und der
Pinneberger Chaussee nicht mehr realisiert wird.

Da das Gewerbegebiet aber weiterhin verkehrlich an die Pinneberger Chaussee
angebunden werden soll, wird im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18 an der ostlichen Plangebietsgrenze der Bereich ohne Ein- und Ausfahrten in
einem Teilstick unterbrochen und die Herstellung einer Zufahrt verbindlich
festgesetzt. Gleichzeitig wird die Herstellung zusatzlicher Zufahrten vermieden und
dadurch das Unfallrisiko auf der Pinneberger Chaussee minimiert. FUr die
Herstellung der Zufahrt an der gekennzeichneten Stelle wurden vom
Grundstiickseigentimer bereits Gesprache mit dem Landesbetrieb fir StraRenbau
und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein gefihrt.

4.3 Bindungen fur Bepflanzung und den Erhalt von Badumen und Strauchern

Innerhalb der privaten Griinflache ist die Herstellung eines Larmschutzwalls zum Teill
in Form einer Wall / Wand-Kombination vorgesehen. Zur optischen Abschirmung
gegeniber der Pinneberger Chaussee und des Gewerbegebietes wird dieser
Larmschutzwall bepflanzt. Aus diesem Grund wird innerhalb der privaten Grunflache
eine Flache mit Bindungen fur die Anpflanzung von Baumen und Strauchern
festgesetzt.

Bearbeitungsstand: 28.05.2021
Satzungsbeschluss

23



Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Moorrege

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 18 sah im sudostlichen Bereich die
Herstellung eines Knickabschnitts vor. Er diente der Abschirmung der Flache fur
Maflinahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft und
wurde bisher nicht umgesetzt. Auf die Herstellung des im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 18 vorgesehenen Knick wird im Rahmen der 1. Anderung
verzichtet, um die Pflege der geplanten angrenzenden Versickerungsmulden sowie
die Pflege des sudostlich angrenzenden Entwasserungsgrabens nicht zu
erschweren. Stattdessen wurde in diesem Bereich eine Flache mit Bindungen zur
Anpflanzung von B&umen und Strduchern vorgesehen.

Diese Flachen mit Bindungen fur die Anpflanzung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind mit heimischen Gehdlzen laut nachfolgender

Artenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

llex aquifolium Stechpalme
Lonicera periclymenum Waldgei3blatt

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Gemeine Heckenkirsche
Schlehdorn

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Rosa multiflora Bischelrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix spec. Strauchweiden
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum opulus

Gewodhnlicher Schneeball

Bei Verlust ist Ersatz zu pflanzen. Dabei ist ein Baum durch einen Baum zu ersetzen
und ein Strauch durch einen Strauch. Die erforderlichen Pflanzgré3en sind:

Baum — Heister 3 x v 16 — 18 — 20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe,
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Strauch — 60 — 100 — 150 cm Hohe.

4.4 Entfall von Bindungen zum Baumerhalt / Baumanpflanzung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 18 sieht im Plangeltungsbereich der 1.
Anderung den Erhalt bzw. die Anpflanzung (straRenbegleitende Baume entlang der
ursprunglich vorgesehen Verlegung der B431) von BAumen vor.

Im Rahmen der Umstrukturierung des Gewerbegebietes, der ErschlieRung des
allgemeinen Wohngebietes sowie dem Entfall der Querverbindung zwischen der
Wedeler Chaussee und der Pinneberger Chaussee im Zuge der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 ist der Entfall von erhaltenswirdigen Baumen bzw. der
Entfall von vorgesehenen Baumanpflanzungen erforderlich.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehenen Baumanpflanzungen entlang
der PlanstraBe kdnnen entfallen, da die Querverbindung zwischen der Wedeler
Chaussee und der Pinneberger Chaussee nicht mehr realisiert wird.

Der als zu erhalten festgesetzte Baum im ErschlielBungsbereich des allgemeinen
Wohngebietes (Anbindung an den Mduhlenweg) ist nicht mehr vorhanden. Die
Darstellung dieses Baumes entfallt daher.

Aus betrieblichen Griinden ist eine direkte Verbindung zwischen den bestehenden
Hallen sowie den geplanten Hallen erforderlich, die im Bereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 18 sowie im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18 errichtet werden sollen. Die als zu erhalten festgesetzten B&ume im
Ubergangsbereich zwischen dem bestehenden Firmengelande der Firma
Ossenbriiggen und dem Gewerbegebiet im Anderungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 18 mussen daher entfallen. Es handelt sich dabei um 2 vorhandene Eichen, an
denen bereits Schaden durch Blitzeinschlage feststellbar sind.

Insgesamt entfallen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 somit
6 als zu erhalten festgesetzte Baume sowie 2 BaAume die angepflanzt werden sollten.
Die Gemeinde Moorrege sieht aufgrund dieses Verlustes als Ausgleich die
Anpflanzung von insgesamt 5 Baumen 0stlich des Larmschutzwalls und weiteren 3
Baumen im stiddstlichen Teil des Gewerbegebietes vor.
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5. Gestalterische Festsetzungen
5.1 Einleitung

Die Gemeinde Moorrege verzichtet im Plangeltungsbereich im Wesentlichen auf
gestalterische Vorgaben.

Vorgaben, die erforderliche Umbauten oder energetische Sanierungen behindern
konnten, sollen nicht gemacht werden. Lediglich die Art und Form von
Werbeanlagen sowie die verbindliche Herstellung von PKW-Stellplatze je
Wohneinheit sollen geregelt werden. Dariber hinaus werden Empfehlungen zur
Hohe der ErdgeschossfuRbdden gegeben.

5.2 Werbeanlagen

Innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes sind freiberufliche und gewerbliche
Tatigkeiten zulassig, die den Wohncharakter des Gebietes nicht verandern. Werbe-
anlagen fur solche Tatigkeiten sollen nur direkt am Gebaude und dort nur im
Eingangsbereich angebracht werden. Zulassig sind Werbeanlagen bis zu einer Héhe
von 1,50 m - gemessen bis zur Oberkante Schild - tber der Oberkante des
FertigfulRbodens im Erdgeschoss. Die Grol3e der Werbeanlagen wird auf max. 40 x
60 cm beschrankt. Reflektierende, selbstleuchtende, blinkende und sich bewegende
Werbetrager sind wegen ihres Storungseffektes im Wohngebiet ebenfalls
ausgeschlossen.

5.3 PKW-Stellplatze je Wohneinheit

Die Planstralle innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist als private
Verkehrsflache sowie als verkehrsberuhigter Bereich konzipiert. Das Ortsbild soll
nicht durch eine groRe Anzahl ungeordnet am Stral3enrand parkender Fahrzeuge
beeintrachtigt werden. Aus dem Grund wird festgesetzt, dass innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes pro Wohneinheit mindestens 2 PKW-Stellplatze auf den
privaten Grundsticken herzustellen und dauerhaft zu erhalten sind. Fur den grof3ten
Teil dieser Stellplatze ist deren Herstellung beidseitig der privaten Verkehrsflache
aus Larmschutzgriinden festgelegt.

5.4 Hohe der ErdgeschossfertigfulRbdden

Seit einigen Jahren sind immer haufiger Wetterextreme zu beobachten. Dazu
gehoren Starkregenereignisse, bei denen die Wassermengen nicht schnell genug
versickern oder von der Kanalisation aufgenommen werden.
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Um die geplanten Wohnhauser vor dem Wassereintritt von auf3en bei einem
Starkregenereignis zu schitzen, wird empfohlen, die ErdgeschossfuRbéden im
allgemeinen Wohngebiet 50 cm Uuber den im Bebauungsplan dargestellten
Hohenbezugspunkt zu errichten. Die textliche Festsetzung Nr. 3 des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 18 wird damit fur das allgemeine Wohngebiet im
Geltungsbereich der 1. Anderung aufgehoben.

6. ErschlieBungsmal3nahmen - Verkehr

Das allgemeine Wohngebiet wird durch eine private ErschlieBungsflache in
Anbindung an den Miuhlenweg / Pinneberger Chaussee erschlossen. Der
Mihlenweg muss dazu in einem kurzen Abschnitt ausgebaut werden. Die
vorhandenen Poller im Zufahrtsbereich von der Pinneberger Chaussee zum
Muhlenweg werden entsprechend versetzt. Eine Querverbindung von der Wedeler
Chaussee zur Pinneberger Chaussee Uber den Muhlenweg wird dadurch weiterhin
ausgeschlossen. Die fuRRlaufige Erschliel3ung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt
ebenfalls Uber die private Verkehrsflache, die als gemischte Verkehrsflache mit
kombiniertem Fahr- und Gehweg vorgesehen (verkehrsberuhigter Bereich).

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt zum einen Uber das bestehende
Gewerbegebiet im westlichen Teil des Plangeltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 18 und zum anderen Uber die Herstellung einer weiteren
Zufahrt auf die Pinneberger Chaussee. Diese Zufahrt vom Gewerbegebiet zur
Pinneberger Chaussee wurde im Rahmen der Ausarbeitung des Entwurfes bereits
mit dem Landesbetrieb flr StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH)
abgestimmt und mit Baugenehmigung vom 18.11.2020 — Az. 43/522/BG/171.621
zunachst als Baustellenzufahrt genehmigt. Die Lage der Zufahrt wird im Rahmen der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 verbindlich festgesetzt. Zuséatzliche Ein-
und Ausfahrten zur Pinneberger Chaussee bleiben ausgeschlossen.

Im Rahmen der Abstimmung dieser Gewerbegebietszufahrt mit dem Landesbetrieb
StralBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein wurde nachgewiesen, dass eine
Linksabbiegespur innerhalb der L 106 nicht erforderlich ist. Ferner wurde dargelegt,
dass diese Zufahrt fir einen reibungslosen Betriebsablauf innerhalb des
Gewerbegebietes erforderlich ist.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich mehrere Bushaltestellen. Dort verkehren
diverse Linien in Richtung Uetersen, Wedel und Pinneberg. Die Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr ist damit gegeben.
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7. Ver- und EntsorgungsmalRnahmen

Die Ver- und Entsorgung erfolgt iber das kommunale Leitungssystem.

Die Strom-, Wasser- und Gasversorgung erfolgt durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Zuleitungen innerhalb des Muhlenwegs, der
Pinneberger Chaussee sowie des bereits bestehenden Gewerbegebietes. Die
Versorgung mit Strom und Gas unterliegt dem freien Markt. Ein konkreter Versorger
kann deshalb nicht benannt werden.

Trinkwasser wird durch den Wasserbeschaffungsverband Haseldorfer Marsch
geliefert. Es liegen bereits Leitungen in der Pinneberger Chaussee bzw. dem
Muhlenweg, an die angeschlossen werden kann. Auch Gasleitungen sind
vorhanden, so dass bei Bedarf daran angeschlossen werden kann. Das gleiche gilt
fur das Telekommunikationsnetz, hier Deutsche Telekom AG.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung des Kreises Pinneberg
Uber die Abfallbeseitigung. Standorte fir die Millbehalter sind an geeigneter Stelle
auf dem Baugrundstiick vorzusehen. Die Millbehalter sind innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes zur Abholung an der geplanten privaten Verkehrsflache
zu platzieren. Der Wendehammer ist so konzipiert, dass die Fahrzeuge der
Entsorgungsunternehmen (3-Achsiges Fahrzeug mit einer Lange von bis zu 10m),
aber auch die Feuerwehr dort wenden konnen. Innerhalb dieses Wendehammers ist
das Parken von privaten Fahrzeugen auszuschlief3en.

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt durch Versickerung im
Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18, da ein
Anschluss an das offentliche Regenwassernetz nicht moglich und eine Einleitung an
das vorhandene gemeindliche Grabennetz aus wasserwirtschaftlicher Sicht durch die
Untere Wasserbehtrde des Kreises Pinneberg nicht genehmigungsfahig ist. Dazu
wurde im Rahmen der Entwurfsausarbeitung ein Siedlungswasserwirtschaftliches
Konzept durch das Ingenieurbiro Lenk + Rauchful3 GmbH erarbeitet. Im Ergebnis
wurden anhand der Vorplanungen die Lage der Entwasserungsmulden und
Entwasserungsflachen  bestimmt  sowie  wassertechnische  Berechnungen
durchgefuihrt. Es konnte nachgewiesen werden, dass eine Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers im Plangeltungsbereich mdglich ist, wenn das
Gelande insgesamt um 0,80 — 1,40 m aufgefullt wird. Die Versickerung einschlief3lich
der Gelandeauffullung wird daher fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 verbindlich festgesetzt.

GemaR Bodenkarte steht im Plangeltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 Podsol an. Bei Podsol handelt es sich um Bodenarten aus
Fein- bis Mittelsand mit einer mittleren bis hohen Wasserdurchlassigkeit. Dabei
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handelt es sich teilweise um die Auslaufer von ehemaligen Dinen. Das vorliegende
Schichtenverzeichnis aus dem Jahr 1982 bestatigt die anstehenden Bodenarten. Die
Grundwasserstande variieren zwischen 0,45 m wund 2,05 m unter der
Gelandeoberkante, wobei das gesamte Gelande in Richtung Studosten abfallt.

Um eine Versickerung zu ermdglichen, muss das Gelande soweit aufgefillt werden,
dass die Sohle der Versickerungseinrichtung mindestens 1m tber héchstmdglichen
Grundwasserstand liegt. Es ist daher eine Gelandeauffullung in Teilbereichen
mindestens  im Bereich  der erforderlichen  Versickerungseinrichtungen
durchzufihren, um die Voraussetzungen fur die Versickerung von
Niederschlagswasser zu schaffen.

Eine Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Belagen
soll innerhalb des allgemeinen Wohngebietes erfolgen, um die Versickerungs-
fahigkeit des Bodens in dem Bereich aufrecht zu halten, ggf. ebenfalls mit Hilfe von
Auffullungen. Sie wird daher verbindlich festgesetzt.

Das Schichtenverzeichnis vom 04.11.1982 sowie das
Siedlungswasserwirtschaftliche Konzept vom 11.12.2020 sind dieser Begriindung
beigeflgt.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt durch Anbindung an das vorhandene
Abwassernetz innerhalb des Muhlenweges / Pinnebereger Chaussee.

Fur die Loschwasserversorgung sind in der Nahe des Plangeltungsbereiches der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 vorhandene Oberflurhydranten in der
Pinneberger Chaussee mit nutzbar. Ein vorhandener Oberflurhydrant befindet sich
siidostlich des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung. Die Nennweite der
anliegenden Leitung betrdgt DN200. Damit ist die Loschwasserversorgung
grundsatzlich sichergestellt.

8. Immissionsschutz - Larmschutz

Der Plangeltungsbereich liegt in der Nahe der Pinneberger Chaussee (L106).
Dariiber hinaus ist im Rahmen der 1. Anderung die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes in unmittelbarer Nahe zu einem gewerblichen Betrieb geplant. Im
Zuge der Bearbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 wurde daher
ein schalltechnisches Prognosegutachten zum Verkehrslarm und zum Gewerbelarm
durch das Ingenieurbtro fur Akustik Busch GmbH aus Kronshagen erarbeitet. Die
Ergebnisse des Gutachtens werden hier zusammenfassend erlautert.
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Das schalltechnische Prognosegutachten vom 10.11.2020 ist dieser Begrindung als
Anlage beigefugt.

Von der Pinneberger Chaussee (L 106) ausgehender Verkehrslarm

Ziel der Untersuchung zum Verkehrslarm war es, aktive und passive
Schallschutzmalinahmen zu prifen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Sinne des Schallschutzes im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 herzustellen.

Fur die Ermittlung der Verkehrsbelastung der Pinneberger Chaussee und der
Wedeler Chaussee wurden Daten aus der Verkehrszahlung 2015 zugrunde gelegt.
Die jahrliche Steigerung der Verkehrsmenge wurde anhand von Erfahrungswerten
mit 0,2 % des motorisierten Individualverkehrs angesetzt und auf das Prognosejahr
2030 hochgerechnet. Aus dieser Rechnung ergeben sich auf beiden Strafl3en
tagstiber 532 Kfz pro Stunde. Nachts wurden fir die Pinneberger Chaussee 90 Kfz
pro Stunde errechnet, fir die Wedeler Chaussee 91 Kfz pro Stunde. Auf beiden
Stral3en gilt die zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h. Die Berechnungen
haben Emissionsdaten von 61,2 dB(A) tags und 53,5 dB(A) nachts ergeben. Diesen
Werten liegen aktive SchallschutzmalRnahmen zugrunde:

e Mindestens 6 m hohe Larmschutzwand oder Larmschutzwall zwischen
geplantem Allgemeinem Wohngebiet (WA) und geplantem Gewerbegebiet
(GE).

e Mindestens 3 m hohe Larmschutzwand oder Larmschutzwall entlang der
Ostlichen Plangebietsgrenze zur Pinneberger Chaussee.

Larmschutzwande sind dauerhaft fugendicht auszufiihren. Ferner missen die
Wande jeweils fugendicht aneinander sowie an Gebaude und den Erdboden
anschlieBen. Das Schalldammmald darf nicht weniger als 20 dB betragen. Im
Allgemeinen wird dies durch fugendichte Bauteile mit einer flachenbezogenen Masse
von = 15 kg/m2 sichergestellt. Es kann eine Ausfuhrung aus Erdreich, Stein, Holz,
Glas, Blech oder ahnlichen Werkstoffen gewahlt werden. Es kann auch eine
Kombination aus Wall und Wand gewahlt werden.

Aus den Emissionswerten werden die Beurteilungspegel fur den Abgleich mit den
schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im
Stadtebau” errechnet. Diese Orientierungswerte betragen fur allgemeine
Wohngebiete 55 dB(A) tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und 40 dB(A) nachts (22:00 bis
6:00 Uhr).

Die Berechnungen zu den Schallimmissionen durch den Stral3enverkehr ergaben,
dass im geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA) tagsuber der schalltechnische
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Orientierungswert von 55 dB(A) im Erdgeschoss nahezu im gesamten Plangebiet
eingehalten werden kann. Im 1. Obergeschoss kann der schalltechnische
Orientierungswert von 55 dB(A) tags ab einer Entfernung von ca. 30 bis 40 m von
der Pinneberger Chaussee eingehalten werden. Im 2. Obergeschoss kann der
schalltechnische Orientierungswert von 55 dB(A) tags ab einer Entfernung von ca.
50 m von der Pinneberger Chaussee eingehalten werden.

Der schalltechnische Orientierungswert von 45 dB(A) nachts kann im Erdgeschoss
nahezu im gesamten geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA) eingehalten werden;
zu einer Uberschreitung kommt es im Nordosten. Im 1. Obergeschoss wird der
schalltechnische Orientierungswert von 45 dB(A) nachts in gro3en Teilen des
geplanten Allgemeinen Wohngebietes (WA) uberschritten; im Stdwesten kann er
eingehalten werden. Im 2. Obergeschoss wird der schalltechnische
Orientierungswert von 45 dB(A) nachts nahezu im gesamten geplanten Allgemeinen
Wohngebiet (WA) Uberschritten; an der Westgrenze kann er zum Teil eingehalten
werden.

Um gesunde Wohnverhdaltnisse im geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA)
sicherzustellen, sind zusatzliche MalRhahmen zum Schallschutz notwendig. Da bei
teilweise getffnetem Fenster ungestorter Schlaf bei nachtlichen Beurteilungspegeln
Uber 45 dB(A) haufig nicht mehr mdglich ist, missen schutzbedurftige SchlafrAume
gestaltet werden, dass

e der Raum mittels einer raumlufttechnischen Anlage beliftet wird oder

¢ die Fenster mit schallgedampften Bellftungseinrichtungen ausgestattet sind.
Im geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sollten ferner hausnahe Aul3enbereiche
im 1. oder 2. Obergeschoss wie zum Beispiel Balkone, die sich zwischen
Pinneberger Chaussee und den im Planteil A dargestellten 55 dB(A)-Isophonen
befinden, abgeschirmt von der Pinneberger Chaussee angeordnet werden.

Von den Gewerbegebieten ausgehender Gewerbelarm

Untersucht wurde der vom Betrieb der Firma Ossenbriggen Feinwerktechnik
ausgehende Larm, sowie die Schallimmissionen von den Betrieben Kock
Zerspanungstechnik, Meyn und Autohof San-Terra norddstlich des Plangebietes.
Dafir wurden Betriebsbefragungen durchgefihrt, um die immissionswirksamen
betrieblichen Vorgadnge darstellen zu koénnen. Fir den Betrieb der Firma
Ossenbriggen hat das Buro Akustik Busch in den vergangenen Jahren
Schallmessungen durchgefihrt und mehrere Gutachten erstellt, so dass die
immissionswirksamen Betriebsablaufe bestens bekannt sind und im Rahmen der
dieser Anderung des Bebauungsplanes zugrundeliegenden schalltechnischen
Untersuchung berlcksichtigt werden konnten. Die Einhaltung der in der
Baugenehmigung fir das Werk 2 (6stlich der B 431) enthaltenen schalltechnischen
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Anforderungen wurde durch das Biro T&H Ingenieure — Biro fur Umweltschutz und
technische Akustik Uberprift und bestétigt. Dieses Buro ist als Messstelle nach § 29b
BImSchG? anerkannt.

Untersucht wurden die Schallimmissionen, die auf Wohnnutzungen nordlich, westlich
und sudostlich des Plangebietes durch die Umsetzung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 einwirken kdnnen.

Den Berechnungen wurden folgende aktive SchallschutzmalRnahmen zugrunde
gelegt:

e Mindestens 6 m hohe Larmschutzwand oder Larmschutzwall zwischen
geplantem Allgemeinem Wohngebiet (WA) und dem sidlichen gelegenen
Gewerbegebiet (GE).

e Mindestens 3 m hohe Larmschutzwand oder Larmschutzwall entlang der
Ostlichen Plangebietsgrenze zur Pinneberger Chaussee.

e Die ostlichen Tore der vorhandenen Halle 3 bleiben nachts (22 bis 6 Uhr)
geschlossen.

e Die Tore in den geplanten Hallen im geplanten Gewerbegebiet werden nachts
hdchstens etwa 30 cm zu Belluftungszwecken gedéffnet. Im Aul3enbereich des
geplanten Gewerbegebietes findet kein nachtlicher Betrieb statt.

Larmschutzwande sind dauerhaft fugendicht auszufiihren. Ferner missen die
Wande jeweils fugendicht aneinander sowie an Gebdude und den Erdboden
anschlieBen. Das Schalldammmald darf nicht weniger als 20 dB betragen. Im
Allgemeinen wird dies durch fugendichte Bauteile mit einer flachenbezogenen Masse
von = 15 kg/m2 sichergestellt. Es kann eine Ausflhrung aus Erdreich, Stein, Holz,
Glas, Blech oder &ahnlichen Werkstoffen gewahlt werden. Es kann auch eine
Kombination aus Wall und Wand gewahlt werden.

Die ersten beiden Punkte wurden im Planteil A bertcksichtigt. Die letzten beiden
Punkte sind im Bebauungsplan nicht festsetzbar und sind deshalb in einem
stadtebaulichen Vertrag mit der Firma Ossenbriiggen verbindlich zu vereinbaren.

Unter diesen Voraussetzungen wird der Immissionsrichtwert der TA Larm?3 nachts an
den Wohnhausern nordwestlich bzw. westlich des Plangebietes eingehalten und
tagsiber um mindestens 6 dB(A) unterschritten. An den weiter entfernt stehenden
Wohngebauden sind die durch die Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 18 entstehenden Zusatzbelastungen nicht mehr relevant.

2 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der
Fassung vom 8.4.2019

8 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm — TA Larm)
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Die Baugrenzen im WAL und im WA2 sind so festzusetzen, dass keine Fenster
schutzbedurftiger Raume (Schlaf- und Wohnrdume) 6stlich oder sudlich der in der
Planzeichnung dargestellten 55 dB(A) und 40 dB(A)-Isophonenlinie liegen. Dies
wurde dadurch bertcksichtigt, dass die Baugrenze entlang der 06stlichen
Plangebietsgrenze im allgemeinen Wohngebiet aul3erhalb des vorgenannten
Bereiches festgesetzt wird. Fur den sudlichen Teil des allgemeinen Wohngebietes
ergeben sich hoéhere Belastungen nur fur das 2. Obergeschoss. Aus dem Grunde
wurde in dem Bereich eine eingeschossige Bauweise festgesetzt.

Aul3enlarm

Es wurden zusatzlich die Schallimmissionen durch die umliegenden Betriebe und
Anlagen, sowie die umliegenden StralRen berticksichtigt. Der nach der DIN 4109-14
zu berucksichtigende AulRenlarmpegel wird bei einer Gerduschbelastung durch
mehrere Larmquellen (Stral3en, Gewerbebetriebe) durch energetische Addition der
einzelnen Aul3enlarmpegel und einem Aufschlag von 3 dB(A) ermittelt. Da die
Differenz zwischen den Tages- und den Nachtwerten geringer als 10 dB(A) ist, sind
die Nachtwerte zugrunde zu legen, also der empfindlichere Zeitraum.

Die Berechnungsergebnisse zeigen unterschiedliche Ergebnisse fir die einzelnen
Geschossebenen im allgemeinen Wohngebiet. Sie liegen fir das Erdgeschoss
zwischen 57 und 61 dB(A), fur das 1. Obergeschoss zwischen 58 und 65 dB(A) und
fur das 2. Obergeschoss zwischen 59 und 65 dB(A). Diese Werte liegen Uber den
oben genannten Orientierungswerten. Da der von Osten auf das Plangebiet
einwirkende Verkehrslarm den von Stden zu erwartenden Gewerbeldarm Uberlagert,
sind die Gebaude in Richtung Osten zu schitzen. Dies betrifft vor allem die Fenster,
die im Erdgeschoss ein Schall-Dammmal von 30 — 31 dB(A) erreichen missen, im
1. Obergeschoss 30 — 34 dB(A) und im 2. Obergeschoss 30 — 35 dB(A).

Fur Buros im Gewerbegebiet missen Fenster im Erdgeschoss ein Schall-Dammmali
von 34 — 36 dB(A) erreichen, im 1. und 2. Obergeschoss 34 — 36 dB(A).

Die Anforderungen der DIN 4109-1 an Aul3enbauteile von AufenthaltsrAumen in
Wohnungen werden in der Regel bis zu einem mal3geblichen AulRenlarmpegel von
60 dB(A) mit marktiblichen Warmeschutzfenstern bei einwandfreier Ausfuhrung
erfullt.

4 Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen, Jan. 2018
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Parkplatzlarm aus dem Plangebiet

Im allgemeinen Wohngebiet sollen pro Wohneinheit 2 PKW-Stellpléatze errichtet und
dauerhaft erhalten werden. Es wird von 4 Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 24
Wohneinheiten ausgegangen. Danach sind 48 PKW-Stellplatze erforderlich.
Larmabschirmende Carports wurden in die Berechnungen nicht einbezogen. Die
Zufahrtsstralle wurde mit einem Belag aus Betonpflaster bertcksichtigt. Die
Wohnbebauung nordlich des Miuhlenweges wurde mit der Schutzbedurftigkeit eines
Mischgebietes bertcksichtigt. Die Wohnbebauung sudlich des Muhlenweges wurde
entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 18 als allgemeines
Wohngebiet bertcksichtigt. In die Berechnungen sind die Fahrgerdusche an- und
abfahrender PKW auf der gepflasterten Strale eingegangen, sowie Turen- und
Kofferdeckelschlagen. Die Berechnungen wurden nach der Parkplatzlarmstudie des
Bayrischen Landesamtes fur Umwelt durchgefuhrt, die fur diesen Zweck allgemein
anerkannt ist.

Das Ergebnis der Berechnungen zeigt, dass an allen Stellen, an denen die
Schallemissionen ankommen, die Immissionsrichtwerte der TA Larm um mindestens
15 dB(A) unterschritten werden, nachts liegt die Unterschreitung bei 5 dB(A). Es sind
daher keine larmabschirmenden Malinahmen erforderlich.

Im Ergebnis sind aktive und passive Schallschutzmal3hahmen erforderlich. Unter die
aktiven schallschutzmaflZnahmen fallen die Larmschutzwélle und die Festsetzung der
Baugrenze in einer Entfernung von 30 m von der Pinneberger Chaussee. Die
passiven SchallschutzmalRnahmen sind die Zu berticksichtigenden
Schalldammmale von Fenstern, sowie organisatorische Mallnahme wie die
Anordnung von empfindlichen Raumnutzungen — Wohn- und Schlafriume — an die
larmabgewandte  Seite des Hauses, Die Anordnung von hausnahen
Aullenwohnbereichen (Balkone), sowie der verpflichtende Einbau von
schallgeddmmten Luftungseinrichtungen. Die aktiven SchallschutzmalRnahmen sind
im Planteil A (Planzeichnung) bertcksichtigt, die passiven Schallschutzmalinahmen
im Planteil B (textliche Festsetzungen).

9. Natur- und Artenschutz

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 erfolgt im
beschleunigten Verfahren. Es wird daher kein Umweltbericht erstellt. Unabhangig
davon sind die Belange des Natur- und Artenschutzes zu bericksichtigen.

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18
wurde durch den Dipl.-Biol. Karsten Lutz eine faunistische Potenzialabschatzung und
eine artenschutzfachliche Betrachtung durchgefthrt.
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In dieser war zu untersuchen, ob gefahrdete Arten oder besonders bzw. streng
geschutzte Arten im Untersuchungsbereich vorkommen. Diese Untersuchungen
wurden auf der Basis einer Ortsbegehung am 16. September 2020 durchgefuhrt.

Die artenschutzfachliche Beurteilung des Dipl.-Biol. Karsten Lutz vom 15.10.2020 ist
dieser Begriindung als Anlage angefiigt.

Die Ergebnisse werden hier zusammenfassend dargestellt.

In einer Potenzialeinschatzung (Dipl.-Biol- Karsten Lutz, 15.10.2020) wurde zun&chst
ermittelt, welche Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und welche Vogelarten
Uberhaupt vorkommen koénnen. Im Anschluss an diese Relevanzprifung wurde eine
artenschutzfachliche Betrachtung des geplanten Vorhabens durchgefihrt.

Bei der Potenzialanalyse wurden die Untersuchungen auf Vogel und Fledermause
bezogen, da andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie aufgrund ihrer
Biotopspezialisierung ausgeschlossen werden konnten.

Vorhandene Baume im Untersuchungsgebiet wurden auf potenzielle Fledermaus-
hohlen als Quartier und auf Tagesverstecke / Spalten untersucht. Diese liel3en sich
nicht nachweisen. Einzelne grof3e Baume konnten aber nicht vollstandig eingesehen
werden, weshalb H6hlungen oder Spalten im oberen Kronenbereich nicht vollstandig
ausgeschlossen werden kénnen. Fledermaus-Sommerquatrtiere oder
Tagesverstecke sind daher im Kronenbereich mdoglich. Winterquartiere koénnen
aufgrund der zu geringen Stammdurchmesser im oberen Kronenbereich pauschal
ausgeschlossen werden. Die Geholzsdume am West und Siddrand haben eine
mittlere Bedeutung als Nahrungsgebiet. Das Griinland hat eine geringe potenzielle
Bedeutung als Nahrungsraum. Der Verlust der potenziellen Nahrungsflachen
geringer Bedeutung ist angesichts bedeutender Flachen in der Umgebung irrelevant.
Das Ausweichpotenzial fir Fledermause kann bei Verlust von strukturreichen
Kronenbaumen durch die Installation von kinstlichen Fledermausquartieren im
Umfeld gesichert werden. Eine Beeintrachtigung von Fledermdusen durch das
geplante Vorhaben kann daher ausgeschlossen werden, sofern insgesamt 5
Fledermauskasten in B&umen angebracht werden, die im Zuge der weiteren
Baumaflinahmen erhalten bleiben. Diese MalRnahme muss vor dem Verlust der
potenziellen Quartiere erfolgen. Zur Vermeidung von Fremdbesatz durch Meisen,
soliten an den anzubringenden Fledermauskasten zusatzlich Meisenkasten
angebracht werden.

Die im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommenden Brutvogelarten nutzen das
Plangebiet nur als Teilrevier oder als Nahrungsgast, da dieses Gebiet viel zu Kklein ist
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fur ein ganzes Revier. Arten grol3er Freiflachen, z.B. Feldlerche oder Kiebitz kénnen
nicht vorkommen. GréRere Horste von Greifvogeln befinden sich nicht im
Untersuchungsgebiet. Die vorhandenen Geholze weisen keine Hohlen auf, so dass
Hohlenbriter hier nur in kinstlichen Nistkasten briten, die in privaten Garten
vorhanden sein kdnnen.

Die vorhandenen Gehoélze eignen sich fur Brutvogel. Die vorhandene Gehélzmenge
wird nur kurzfristig weiter verringert bzw. bleibt zum grof3ten Teil langfristig erhalten.
Der Wegfall der vorhandenen Baume an der westlichen Grenze wirkt sich hier nicht
weiter aus, da der wesentliche Teil der Gehélzbesténde sich innerhalb der stiddstlich
gelegenen Gehdlzstrukturen im Umfeld des Plangeltungsbereiches befindet. Die
potenziell vorkommenden Brutvogel verlieren daher nicht ihren vorhandenen
Lebensraum. Arten mit grol3eren Revieren kdnnen in die Umgebung ausweichen.
Arten, die die Flache derzeit zur Nahrungssuche nutzen, kdnnen dies im Anschluss
an die Bauarbeiten in den Hausgarten weiterhin tun. Die vorkommenden bzw. als
vorkommend unterstellten Brutvogel gehéren samtlich zu den stérungsun-
empfindlichen Arten des Siedlungsbereiches. Auch durch BaumalRnahmen kommt es
daher nicht zu weitreichenden Stérungen.

Dennoch wird auf folgende MalRgaben zur Umsetzung des Vorhabens hingewiesen:

- Innerhalb des Plangeltungsbereiches kdnnen ungefahrdete und haufig
auftretende Vogelarten mit Bindungen an Gehdlzen vorkommen. Arbeiten zur
Rodung von Gehdlzen missen nach bzw. vor der Brutzeit von Vdgeln
durchgefuihrt werden. Entsprechende artenschutzrechtliche Erfordernisse
werden durch das Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) geregelt.

Es handelt sich um artenschutzrechtlich erforderliche Regelungen, die unabhéngig
von den Festsetzungen des Bebauungsplans gelten. Die Frist fur die Fallung von
Geholzen ist in 8 39 Abs. 5 BNatSchG geregelt, was ebenfalls eine entsprechende
Festsetzung im Bebauungsplan ausschlief3t. Die Eingrenzung dieses Zeitraumes
zum Schutz von potenziell vorhandenen Tagesverstecken oder Einzelquartieren von
Fledermausen auf die Monate Dezember und Januar weicht allerdings von dieser
gesetzlichen Regelung ab und wird deshalb als Festsetzung aufgenommen.

Unter den vorgenannten Voraussetzungen ergeben sich keine artenschutzrecht-
lichen Zugriffsverbote, da potenzielle Fortpflanzungsstatten nicht verloren gehen. Die
Anwendung der Ausnahmeregelung nach § 44 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforder-
lich. Durch die Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 entsteht kein
Verlust an Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Im Ergebnis der artenschutzfachlichen
Untersuchung treten undberwindliche Hindernisse durch die Vorgaben des
speziellen Artenschutzes vorrausichtlich nicht auf. Lediglich fur Fledermause sind
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vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen) erforderlich. Dafir sollen
insgesamt 5 Fledermauskasten in Baumen errichtet werden, die erhalten bleiben.
Zur Vermeidung von Fremdbesatz durch Meisen, sollten an den anzubringenden
Fledermauskasten zusatzlich Meisenkéasten angebracht werden.

Nachtaktive Tiere wie Fledermause, einige Vogelarten, z.B. Eulen, und diverse
Insektenarten konnen durch Lichtimmissionen beeintrachtigt werden. In den
Bebauungsplan konnen keine Festsetzungen zur Lichtfarbe oder zu organisa-
torischen Mallnahmen der Beleuchtung aufgenommen werden, da solche Fest-
setzungen keine bodenrechtlichen Bezug hatten. Es wird aber in den Planteil B ein
entsprechender Hinweis aufgenommen.

Daruberhinausgehende Festsetzungen sind im Bebauungsplan nicht erforderlich. Es
wird jedoch im Planteil-B (Text) auf die artenschutzrechtlichen Erfordernisse
hingewiesen.

10. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplane sollen nach 8 1 Abs. 5 BauGB u.a. den Klimaschutz und die
Klimaanpassung fordern, insbesondere in der Stadtentwicklung. Die Erfordernisse
des Klimaschutzes sollen durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
und durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, bertcksichtigt
werden (8§ 1a Abs. 5 BauGB). Dem wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
18 in nachfolgend dargestellter Weise gerecht:

e Es gibt keine Gestaltungsvorgaben, die umweltfreundliche Bauweisen und
innovative Techniken der Energiegewinnung und —nutzung einschranken
konnten. Damit ist eine unter Umwelt- und Klimaschutzgesichtspunkten
optimale Gestaltung der Gebaude maoglich.

e Die Ausrichtung der Gebaude ist nicht festgelegt. Eine Ausrichtung nach
Sudwesten bzw. Westen ist daher mdglich und aus energetischer Sicht
besonders vorteilhaft.

Seit einigen Jahren gibt es immer haufiger Wetterextreme zu beobachten. Dazu
gehoren Starkregenereignisse, bei denen die Wassermengen nicht schnell genug
versickern. Um die geplanten Wohnhéauser vor dem Wassereintritt von auf3en bei
einem Starkregenereignis zu schitzen, wird empfohlen, die Erdgeschossfu3boden
im allgemeinen Wohngebiet 50 cm Uber den im Bebauungsplan dargestellten
Hohenbezugspunkt zu errichten.
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Gartengestaltungen mit Stein- oder Schotterschittungen, aus nattrlichen oder nicht
naturlichen Materialien, sind in den vergangenen Jahren immer haufiger entstanden.
Diese Art der Gartengestaltung birgt den entscheidenden Nachteil, dass sie
wildlebenden Tieren keinen Lebensraum und keine Futtergrundlage bietet und zum
Teil die Versickerung von Niederschlagswasser behindert. Ferner erwdrmen sich
derart gestaltete Flachen schneller und intensiver als bewachsene Flachen. Die
Erwarmung der Luft Uber versiegelten Flachen ist ohnehin ein klimatisch wirksames
Phanomen in besiedelten Bereichen. § 1 Abs. 5 BauGB verpflichtet die Kommunen,
zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung beizutragen, in dem unter
anderem die naturlichen Lebensgrundlagen geschutzt werden.

Flachenhafte Gartengestaltungen oder Schittungen aus Steinen, Kies, Split,
Schotter oder vergleichbarem, unbelebtem Material, mit oder ohne Unterlagerung
durch Vlies oder Folie, sind unzuléssig. Als flachenhaft gelten derartige Gestaltungs-
elemente oder Nutzungen ab einer Flachengrof3e von insgesamt 2 m2. Davon
ausgenommen ist ein bis zu 60 cm breiter befestigter Streifen im Traufbereich der
Gebaude (Traufkante / Spritzschutz). Zuwegungen, Garagen, Stellplatzflachen und
Terrassen fallen nicht unter dieses Verbot, da es sich dabei um Nebenanlagen
handelt, fir die die Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO
gilt. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit offenem oder
bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen, also anzuséden oder zu
bepflanzen, und zu unterhalten.

11. Kosten und Finanzierung

Der Plangeltungsbereich befindet sich groRtenteils im Privateigentum, teilweise im
Eigentum der Gemeinde Moorrege (Muhlenweg) sowie im Eigentum des Landes
Schleswig-Holstein (Pinneberger Chaussee). Der Planbeginstigte tragt die Kosten
fur die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18. Die Kosten fir die
zusatzliche ErschlieBung tragt ebenfalls der Planbegiinstigte.

Es koénnen fur die Gemeinde Moorrege Infrastrukturfolgekosten entstehen, die in
soziale und technische Folgekosten zu unterscheiden sind.

Zu den sozialen Folgekosten zahlen grundséatzlich kommunale Aufgaben wie
Kindergarten und Schulen. Durch eine Wohnbebauung im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 18 kann mit einer steigenden Kinderzahl gerechnet werden.
Es sind deshalb gegebenenfalls zusatzliche Kindergarten- und/oder Schulplatze zu
schaffen.
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In den Bereich der technischen Folgekosten fallen die Unterhaltung der Stra3en und
der Anlagen des ruhenden Verkehrs (soweit sie sich nicht auf den
Privatgrundsticken befinden), sowie der Ver- und Entsorgungsanlagen
(Energieversorgung, Trinkwasserversorgung, Telekommunikation, Abwasserentsor-
gung, Abfallentsorgung). Die Abfallentsorgung féllt in den Aufgabenbereich des
Kreises Pinneberg und wird hier deshalb nicht bertcksichtigt. Die
Versorgungsleitungen werden durch die Versorgungstrager unterhalten, der
Gemeinde Moorrege entstehen dadurch keine Kosten. Technische Folgekosten
entstehen fur die Gemeinde nur insoweit, wie die Unterhaltung der Anlagen
kommunale Aufgabe ist. Die ErschlieRungsanlagen auf den einzelnen Grundstiicken
gehoren nicht dazu.

12. Flachenbilanzierung

Flachennutzungen im Plangeltungsbereich
Festsetzung Flache in m2
Gewerbegebiet (darin enthalten ca. 910 m2
Versickerungsmulden)
Allgemeines Wohngebiet (darin enthalten ca. 600 m?
Versickerungsmulden)
private Grunflache 1.126
Verkehrsflachen (darin enthalten — 6ffentliche und private

10.397

5.544

Verkehrsflachen, Stralenbegleitgriin) 733
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 686
Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft

Flache fur Regenwasserableitung 187
Summe = Gesamtgrofe des Plangeltungsbereiches 18.673

13. Eigentumsverhaltnisse

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Privateigentum, im Eigentum der
Gemeinde Moorrege (Muhlenweg) sowie im Eigentum des Landes Schleswig-
Holstein (Pinneberger Chaussee).
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Diese Begrundung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .............
gebilligt.

Gemeinde Moorrege, den .............

Der Burgermeister
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