1. Anderung Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Moorrege
Teil B — Textliche Festsetzungen

In  Erganzung der Planzeichnung (Planteil A) gelten die unveranderten
Festsetzungen im Planteil B des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 18 weiter.

Der Bezug auf das Mischgebiet im Geltungsbereich der 1. Anderung wird fur die
Festsetzungen Nr. 1, 3 und 4 des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 18
aufgehoben. Die Festsetzungen Nr. 8.1 bis 8.3 des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 18 werden fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung aufgehoben und durch die
textlichen Festsetzungen 4.1 bis 4.5 ersetzt. Die textlichen Festsetzungen Nr. 10 und
11 des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 18 gelten nicht fur das allgemeine
Wohngebiet im Geltungsbereich der 1. Anderung.

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung wird folgendes erganzend festgesetzt:

1. Festsetzungen gemall BauGB

1.1 Ausschluss von Steingarten (8 la Abs 5 BauGB) - Flachenhafte
Gartengestaltungen oder Schittungen aus Steinen, Kies, Split, Schotter oder
vergleichbarem, unbelebtem Material, mit oder ohne Unterlagerung durch Vlies oder
Folie, sind unzulassig. Als flachenhaft gelten derartige Gestaltungselemente oder
Nutzungen ab einer FlachengrofRe von insgesamt 2 m2. Die nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen
anzulegen, also anzusaen oder zu bepflanzen, und zu unterhalten. Davon
ausgenommen ist ein bis zu 60 cm breiter befestigter Streifen im Traufbereich der
Gebaude (Traufkante / Spritzschutz).

2. Hbhenanlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

2.2 Die Firsthéhe der zulassigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den Fest-
setzungen im Planteil A. Als Bezugspunkt fur die Bemessung der zulassigen Hohe
baulicher Anlagen ist ein Schachtdeckel am ndrdlichen Rand des Plangeltungs-
bereiches (siehe Planteil A) festgesetzt. Die Hohe des Bezugspunktes betragt 4,99m
DHHN2016.

2.2 Die maximal zulassige H6he der baulichen Anlagen wird bis zum hdchsten Punkt
der Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt
von Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der Aul3enwand
mal3gebend.

3. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Die Stellplatze und Zuwegungen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind
mit versickerungswirksamen Bodenbelag zu befestigen.

3.2 Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist das von den Stellplatzen und Zufahrten
sowie von den Dachflachen abflieBende Oberflachenwasser entsprechend dem
Siedlungswasserwirtschaftlichen Konzept vom 11.12.2020 der Versickerung auf den
privaten Grundstiicken zuzufihren. Die Versickerungsfahigkeit der Flachen ist nach
den Berechnungen des siedlungswasserwirtschaftlichen Konzeptes durch
Auffillungen von 0,80 — 1,40 m herzustellen.
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3.3 Die Flachen mit Bindungen fir die Anpflanzung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind mit heimischen Gehdlzen

Artenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

llex aquifolium Stechpalme
Lonicera periclymenum Waldgeif3blatt
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Rosa multiflora Bischelrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix spec. Strauchweiden
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

laut nachfolgender

Bei Verlust ist Ersatz zu pflanzen. Dabei ist ein Baum durch einen Baum zu ersetzen
und ein Strauch durch einen Strauch. Die erforderlichen PflanzgroR3en sind:

Baum — Heister 3 x v 16 — 18 — 20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe,
Strauch — 60 — 100 — 150 cm Hdohe.

3.4 Fur die Rodung von GroRBbdumen aul3erhalb des Zeitraumes vom 1. Dezember
bis zum 31. Januar des jeweiligen Folgejahres ist eine fachkundige Einschatzung zur
Eignung der Gehdlze als Tagesversteck fiur Fledermause einzuholen.

3.5 Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind insgesamt 5 Fledermauskasten in den
vorhandenen Baumen anzubringen und zu pflegen.

4. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) — SchallschutzmalRnahmen fir die allgemeinen
Wohngebiete

4.1 SchlafrAume und Kinderzimmer sollten bei Neubaumaflinahmen / wesentlichen
Anderungen auf den larmabgewandten Geb&udeseiten angeordnet werden. Zum
Schutz der Nachtruhe vor Verkehrs- und Gewerbelarm muissen Fenster von
Schlafraumen und Kinderzimmern, die nach Osten oder Stiden ausgerichtet sind, mit
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schallgedampften Bellftungseinrichtungen ausgestattet oder die Raume mittels einer
raumlufttechnischen Anlage bellftet werden.

Auf eine raumlufttechnische Anlage bzw. auf eine schallgedampfte Beluftungs-
einrichtung kann verzichtet werden, sofern die Schlaf- und Kinderzimmerfenster zur
Laftung mindestens ein Fenster an der nicht der Pinneberger Chaussee oder dem
sudlich angrenzenden Gewerbegebiet zugewandten Gebaudeseite besitzen.

4.2 Zum Schutz vor AuBenlarm ist die Schallddmmung der Auf3enbauteile von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise” zu bemessen. Der Nachweis ist im
Baugenehmigungsverfahren oder Baufreistellungsverfahren zu erbringen. Die dabei
zugrunde zu legenden malgeblichen AuRRenléarmpegel fir das Erdgeschoss, 1.
Obergeschoss und das 2. Obergeschoss konnen Anlage 1 — 3 zu Tz. 4.2
entnommen werden.

Fur AuBenbauteile ohne Sichtverbindung zu den Verkehrswegen kann der
malgebliche Aulenlarmpegel im Allgemeinen Wohngebiet um 5 dB vermindert
werden.

4.3 Fur die von der mal3geblichen Larmquelle abgewandten Geb&audeseiten darf der
malgebliche AuR3enlarmpegel der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um
10 dB(A) gemindert werden.

4.4 Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben
nachgewiesen, dass sich der maf3gebliche AuRenlarmpegel vor Gebaudeseiten und
Dachflachen von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 infolge der
Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper vermindert, so kann von den
Festsetzungen in den Punkten 4.1 und 4.2 abgewichen werden.

4.5 AulBenwohnbereiche im 1. oder 2. Obergeschoss wie Balkone missen auf der
der Pinneberger Chaussee abgewandten Gebéaudeseite bzw. ohne Sichtverbindung
zur Pinneberger Chaussee angeordnet werden. Hiervon kann ausnahmsweise
abgewichen werden, wenn die Aul3enwohnbereiche durch bauliche Schallschutz-
mafl3inahmen wie zum Beispiel Wintergarten, verglaste Loggien oder vergleichbare
SchallschutzmalRnahmen geschiitzt sind.

5. Festsetzungen gemalR BauNVO

5.1 Unzuldssige Nutzungen

Gemal3 8§ 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende, in § 4 Abs. 3 BauNVO innerhalb des
Wohngebietes als ausnahmsweise zuléssig vorgesehene Nutzungen unzulassig:

Gartenbaubetriebe, Tankstellen
5.2 Bauweise
Fur das Gewerbegebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt (8 22 Abs. 4

BauNVO). Abweichende Bauweise bedeutet hier, dass die offene Bauweise zuldssig
ist, ohne die Beschrankung auf die Geb&audelange von 50m.
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6. Festsetzungen gemalR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8§ 84 LBO
Schleswig-Holstein

6.1 Werbeanlagen sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes nur an der Statte
der Leistung und nur bis zur Hohe der Erdgeschossdecke zulassig. Sie durfen die
GrofRe von 40 x 60 cm pro Haus nicht Uberschreiten. Leuchtende, reflektierende,
blinkende, sich bewegende oder freistehende Werbetrager sind unzulassig.

6.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind fir jede Wohneinheit mindestens
2 PKW-Stellplatze herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

6.3 FUr die Bemessung der Abstandsflaichen von Gebauden ist 8§ 6 der
Landesbauordnung Schleswig-Holstein anzuwenden.

Hinweise:
Artenschutz:

Brutvogel: Nach 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Rodung von Gehdlzen (Baumen
und Strauchern) nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar des
Folgejahres zulassig.

Die AulRenbeleuchtung von Wohn- und Gewerbegebauden sollte auf das unbedingt
notwendige beschréankt werden. Es wird zum Schutz nachtaktiver Tiere eine
Lichtfarbe von ca. 3.000 Kelvin empfohlen, sowie der Einsatz von Bewegungs-
meldern zur Vermeidung einer durchgehenden Belastung der Tierwelt durch
Lichtimmissionen.

Zur Vermeidung von Fremdbesatz durch Meisen, sollten an den anzubringenden
Fledermauskasten zuséatzlich Meisenkasten angebracht werden.

Starkregenereignisse: Die jeweilige Endhthe des Erdgeschoss-Fertigful3bodens
sollte im allgemeinen Wohngebiet die das Haus umgebende Gelandehéhe um 50cm
uberschreiten.

Zusatzlicher Larmschutz:

Uber die verbindlich festgesetzten LarmschutzmaRnahmen hinaus wird empfohlen,
an den innerhalb des geplanten Allgemeinen Wohngebietes geplanten und in Bezug
auf die Pkw-Stellplatze nachstgelegenen Wohngebauden schutzbedurftige
Wohnraumfenster und insbesondere Schlafraum- bzw. Kinderzimmerfenster durch
eine geeignete Grundrissgestaltung moglichst abgeschirmt von den Pkw-Stellplatzen
anzuordnen.

Wasserlaufrinnen und Schachtdeckel auf der privaten Stichstral3e und den Pkw-

Stellplatzen sollten larmarm zum Beispiel mit verschraubten Gusseisenplatten
ausgebildet werden.
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