TOP O 4

Gemeinde Heist

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0965/2021/HE/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 01.06.2021
Bearbeiter:  Melanie Pein AZ.

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Gemeindevertretung Heist 14.06.2021 offentlich

Erstellung einer neuen integrierten Entwicklungsstrategie der
AktivRegion Pinneberger Marsch und Geest e.V.

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Die AktivRegion Pinneberger Marsch und Geest e.V. ist aufgrund des Vorstandsbe-
schlusses vom 28.04.2021 dabei, sich fur die neue Forderperiode ab 2023 vorzustel-
len. FUr die neue Forderperiode muss eine neue integrierte Entwicklungsstrategie
erarbeitet werden. Fir die Erarbeitung dieser Strategie sind durch die AktivRegion
Eigenmittel aufzubringen. Im Rahmen der Vorstandssitzung wurde beschlossen,
dass diese Eigenmittel im Wege eine Umlage der beteiligten Kommunen eingebracht
werden. Die Umlageberechnung erfolgt nach dem bisher praktizierten Berechnungs-
modell. Demnach liegt der Beitrag bei 0,20 €/Einwohner. Auf die Gemeinde Heist
kommt deshalb ein Beitrag in Hohe von 575,80 € zu, um die neue integrierte Entwick-
lungsstrategie der AktivRegion auf den Weg zu bringen.

Zudem wurde auf der Vorstandssitzung der AktivRegion tber die Einholung von Ab-
sichtserklarungen beraten. Daher bittet die AktivRegion darum, eine allgemeine Ab-
sichtserklarung der Mitgliedsgemeinden einzuholen und zu klaren, ob sie grundsatz-
lich auch an der neuen Forderperiode ab 2023 teilnehmen wollen. Selbstverstéandlich
ersetzt das nicht die noch zu fassenden ,Kofinanzierungsbeschlisse® im Zuge der
Erstellung der integrierten Entwicklungsstrategie, mit denen die Kofinanzierung der
AktivRegion Pinneberger Marsch und Geest aus Eigenmitteln fur die kommende
Forderperiode ab 2023 gesichert werden muss. Die Kosten der Kofinanzierung der
eigentlichen Forderperiode kbnnen zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht beziffert
werden. Die Absichtserklarungen der Gemeinden ermdglichen der AktivRegion je-
doch, eine konkrete Planung flr die neue Forderperiode zu betreiben.



Finanzierung:
Die Kosten in Hohe von 575,80 € sind in den Haushalt einzustellen.

Fordermittel durch Dritte:
entfallt

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung beschliel3t, eine allgemeine Absichtserklarung zur Teilnah-
me an der neuen Forderperiode ab 2023 abzugeben.

Die Gemeindevertretung beschliel3t, einen Kofinanzierungsbeitrag zur Erstellung der
neuen integrierten Entwicklungsstrategie der AktivRegion Pinneberger Marsch und
Geest e.V. in Hohe von 0,20 €/Einwohner (entspricht 575,80 €) zu leisten.

Neumann

Anlagen:



TOPO 5

Gemeinde Heist

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0960/2021/HE/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 15.04.2021
Bearbeiter:  Melanie Pein AZ.

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Bau- und Feuerwehrangelegen- 31.05.2021 offentlich

heiten der Gemeinde Heist

Gemeindevertretung Heist 14.06.2021 offentlich

Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 fir
das Gebiet stdlich der Hauptstr3ae, westlich des GroRen Kamps,
nordlich der Rosentwiete und 6stlich des alten Sportplatzes

Sachverhalt:

Der Gemeinde Heist liegt ein schriftlicher Antrag auf Uberarbeitung des Bebauungs-
planes Nr. 9 zwecks Ergdnzung des Geltungsbereiches um ein Grundsttick vor. In
diesem Zuge ist es sinnvoll, den gesamten Bereich zu betrachten und zu tberlegen,
inwiefern der Geltungsbereich durch eine 2. Anderung angepasst werden kann.

Der Bebauungsplan Nr. 9 wurde im Jahre 1990 erschlossen. Die Bebauung an der
Hauptstral3e sowie einige weitere Flurstlicke wurden seinerzeit nicht mit einbezogen.
So werden zum Beispiel die Flurstiicke 167/3, 163/15 und 168/15 als Baumschulfla-
chen genutzt, der Flachennutzungsplan weist diese Flache als Wohnbauflachen aus.
Aus dem B-Plan geht nicht hervor, warum diese Flachen nicht mit Gberplant wurden.
In der 1. Anderung des B-Planes Nr. 9 wurde der Geltungsbereich teilweise erweitert.
Laut der 1. Anderung aus dem Jahre 1992 ist ein Teilbereich zunachst von der
Rechtskraft ausgenommen. Allgemein wurden diese Flachen bei der Aufstellung des
B-Planes Nr. 9 zuriickgestellt, sollten mit der 1. Anderung der unverandert intensiven
Nachfrage an Bauplatzen dann auch als Bauland ausgewiesen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Gemal 8 1 Absatz 3 BauGB hat die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die
Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein An-
spruch; ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden.

In Vorgespréchen unter den Fraktionen besteht seitens der Gemeinde Heist ein Inte-
resse in diesem Bereich den B-Plan Nr. 9 zu erweitern, um eine stadtebauliche Ord-
nung herzustellen und vereinzelt weitere Baurechte zu schaffen.



In den Geltungsbereich zur 2. Anderung zum B-Plan Nr. 9 kénnten folgende Flurstii-
cke einbezogen werden (Flur 3):

850, 164/7 (Backerei/Wohnen), 164/25 (Friseursalon), 164/2, 164/24, 167/3, 167/1,
168/1, 168/15, 168/13, ein Teilbereich der Zuwegung von der Hauptstral3e in das
Baugebiet Kalbermoor des Flursticks 172/24, 715, 514, 805, 172/2, 175/10 und
179/1

Die Flache ist auch in dem beigefligten Lageplan rot gekennzeichnet dargestellt. Ei-
ne ErschlieBung der Flurstiicke 168/15 und 167/3 wére Uber die vorhandene Stral3e
Kéalbermoor maglich.

Insgesamt ware der vorgeschlagene Zuschnitt des Geltungsbereiches fur die 2. An-
derung des B-Planes so sinnvoll, da ein zusammenhéngender Bereich Uberplant
werden wirde.

Die Flache konnte als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Die zwei vor-
handenen Betriebe (Friseur und Backerei mit Café) sind gemaR § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in einem Allgemeinen Wohngebiet zulassig.

Auszug aus 8§ 4 BauNVO

»(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) ..°

Der B-Plan Nr. 9 beinhaltet die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA), so-
dass dies fiir die 2. Anderung und die Erweiterung des Geltungsbereiches des B-
Planes Nr. 9 ibernommen werden kann.

Bezuglich der Festsetzungen sollte sich der Geltungsbereich fir die 2. Anderung an
den Festsetzungen des urspringlichen B-Planes Nr. 9 orientieren, um einheitliche
Losungen zu finden. Die Festsetzungen zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 9 sind so
anzupassen, dass vorhandene Bauten nicht unzulassig werden.

Gartenbaubetriebe sind in einem Allgemeinen Wohngebiet nicht zul&ssig. Es ist zu
prufen, ob die Baumschulflache noch betrieben wird.

Es wird Baurecht geschaffen, es besteht jedoch keine Bebauungsverpflichtung. Die
Gemeinde kann gestalterische Festsetzungen aufnehmen, was im Falle des Abrisses
von Gebauden und der Errichtung eines Neubaus von Bedeutung sein kann. Aktuell
richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB, wonach keine ge-
stalterischen Vorgaben seitens der Gemeinde berlcksichtigt werden kdénnen. So
kann zum Beispiel die Errichtung von Einzelhdusern mit mehreren Wohneinheiten
(Mehrfamilienh&user) durch die Festlegung der zulassigen Wohneinheiten fur Einzel-
hauser im Geltungsbereich der erweiterten Flache ausgeschlossen werden.



Eine Anderung des F-Plans ist erforderlich, da die ,neuen“ Flachen teilweise als
,Gemischte Bauflache“ ausgewiesen sind. Hier muss eine Anpassung erfolgen, was
im beschleunigten B-Planverfahren tber eine nachtréagliche Berichtigung des F-Plans
maoglich ist.

Seitens der Gemeinde ist zu klaren, ob die Planungskosten fur das Bauleitplanver-
fahren teilweise durch den Antragsteller ibernommen werden sollen. Die zu lUberpla-
nenden Grundsticke befinden sich nicht im Eigentum der Gemeinde, sodass ggfs.
Grundstiicksverhandlungen mit den Eigentimern zu fuhren sind.

Finanzierung:
Es sind Planungskosten in H6he von ca. 15.000,00 bis 20.000,00 Euro einzuplanen.
Die Haushaltsmittel sind flr das Jahr 2021 nicht eingeplant.

Fordermittel durch Dritte:
entfallt

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Bau- und Feuerwehrangelegenheiten empfiehlt/Die Gemeindever-
tretung beschliel3t:

1. Fur das Gebiet sudlich der Hauptstral3e, westlich des GroRen Kamps, noérdlich der
Rosentwiete und ostlich des alten Sportplatzes wird eine 2. Anderung des B-Planes
Nr. 9 vorgenommen. Es werden folgende Planungsziele verfolgt:

- Schaffung von Baurechten fir einzelne Grundstiicke sowie die stadtebauliche Ord-
nung der Grundstiicke an der Hauptstrafl3e mit vorhandener Bebauung

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekanntzumachen (8 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

3. Die Aufstellung soll im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB erfolgen.
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung tber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung nach 8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB entféllt.

Die fruhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager der Offentlichen
Belange und die Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (8 4 Abs. 1 BauGB) entfallt.

4. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs, der Beteiligung der Offentlichkeit, der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der grenzuberschreitenden
Unterrichtung der Gemeinden und Behdrden ist ein noch zu wahlendes Planungsbu-
ro zu beauftragen.

5. Der Entwurf des Planes und die Begrindung sind vor Durchfihrung der Beteili-
gungen nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offentliche Auslegung) und § 4 Abs. 2 BauGB (Be-
teiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange) in den gemeindli-
chen Gremien zu beraten und zu beschlie3en (Entwurfs- und Auslegungsbeschluss).



6. Der Burgermeister wird beauftragt, mit den betroffenen Grundstiickseigentimer
erste Gesprache zu fuhren.

7. Die Planungskosten fur die Bauleitplanung werden von der Gemeinde Ubernom-
men.

oder

Es ist zu prifen, ob und inwiefern Kostenibernahmevertrage fir die Planungskosten
der Bauleitplanung geschlossen werden.

Neumann

Anlagen:
Lageplan Geltungsbereich
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TOPO 6

Gemeinde Heist

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0963/2021/HE/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 25.05.2021
Bearbeiter:  Melanie Pein AZ.

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Gemeindevertretung Heist 14.06.2021 offentlich

Anderung des Geltungsbereiches fiir die 6. F-Plananderung der
Gemeinde Heist

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

In der Sitzung vom 22.06.2020 hat die Gemeindevertretung Heist die 6. Anderung
des Flachennutzungsplans beschlossen. Die Darstellungen folgender Flachen sollten
geandert werden:

1. Gemarkung Heist, Flur 7, Flurstick 49/3 (Grauer Esel/Rugenbergen): Um-
wandlung von ,Flache fur die Landwirtschaft® in ,Wohnbauflachen®

2. Gemarkung Heist, Flur 6, Flurstiicke 1/1 und 2 — jeweils Teilflichen (Lehm-
weg): Umwandlung von ,Flache fur die Landwirtschaft in ,Gemischte Baufla-
che”

3. Gemarkung Heist, Flur 3, Flurstiick 109/39 und Teilflache Flurstick 109/28
(Heideweg): Umwandlung von ,Friedhof‘ bzw. ,Flache fir die Landwirtschaft®
in ,Gemischte Bauflache®

Wahrend der Entwurfsplanung haben sich Anderungen ergeben, die eine Anderung
des Geltungsbereiches erforderlich machen.

Ursprunglich war geplant, die Darstellung der Flache unter 2. Ecke Lehm-
weg/Wedeler Chaussee von ,Flache fur die Landwirtschaft® in ,Gemischte Baufla-
chen“ zu andern, um in diesem Bereich die Errichtung eines Gartenbetriebes mit
Verkaufsraum zu ermdglichen. Die Plane des Antragstellers haben sich gedndert und
auch die Gesprache mit dem derzeitigen Eigentimer fuhrten bisher nicht zu einem
Ergebnis.

Um in der Planung weiter voranzukommen, sollte diese Flache zun&chst nicht weiter
Uberplant werden.

Die Anderung der Darstellung der Flache unter 1. wird im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 21 fur den Bereich Grauer Esel/Rugenbergen geéandert.
Daher entfallt diese geplante Anderung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum
F-Plan.

Stattdessen wird die Flache hinter dem Grinen Zentrum aufgenommen (Flur 3, Teil-



flachen der Flurstiicke 116/14 und 114/1). Eine Anderung der Flachendarstellungen
war bereits im Jahre 2016 Thema und soll nun weiterverfolgt werden. Die aktuelle
Darstellung ,Flache fur die Landwirtschaft” soll in ,Gemischte Bauflache® geandert
werden, um die Entwicklung von baulichen Anlagen zu ermdglichen, die im Zusam-
menhang mit dem Gartenbetrieb stehen.

Diese Anderungen des Geltungsbereiches der 6. Anderung des F-Planes sind durch
die Gemeindevertretung Heist zu beschliel3en.

Finanzierung:
Die Haushaltsmittel stehen zur Verfugung.

Fordermittel durch Dritte:
entfallt

Beschlussvorschlag: )
Die Gemeindevertretung beschlie3t, den Geltungsbereich zur 6. Anderung des F-
Plans der Gemeinde Heist wie folgt anzupassen:

1. Gemarkung Heist, Flur 3, Flurstick 109/39 und Teilflache Flurstick 109/28
(Heideweg): Umwandlung von ,Friedhof‘ bzw. ,Flache fir die Landwirtschaft®
in ,Gemischte Bauflache®

2. Gemarkung Heist, Flur 3, Teilflachen der Flursticke 116/14 und 114/1 (Wede-
ler Chaussee): Umwandlung von ,Flache fir die Landwirtschaft® in ,Gemischte
Bauflache®

3. Wegfall der Umwandlung der Flachen:

- Gemarkung Heist, Flur 7, Flurstiick 49/3 (Grauer Esel/Rugenbergen): Um-
wandlung von ,Flache flr die Landwirtschaft® in ,Wohnbauflachen*

- Gemarkung Heist, Flur 6, Flursticke 1/1 und 2 — jeweils Teilflachen
(Lehmweg): Umwandlung von ,Flache fur die Landwirtschaft in ,Gemisch-
te Bauflache*

Die betroffenen Flachen, zu denen die Anderung der Darstellungen vorgenommen
werden, sind im beigefligten Lageplan markiert.

Neumann

Anlagen:
Lageplan
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