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TEIL 1 -VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 37 DER
GEMEINDE MOORREGE

VORLAUFIGE BEGRUNDUNG

- fir die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
frihzeitige Unterrichtung der Trager offentlicher Belange 8§ 4 Abs. 1. BauGB-

fur das Gebiet: ,sudlich VoBmoor, dstlich Ohlenkamp und westlich der
vorhandenen Bebauung an der Wedeler Chaussee*

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) werden beim Abschluss des Bauleit-
verfahrens zur rechtsverbindlichen Fassung.

Die Begrindung zum Bebauungsplan erlautert das Planungserfordernis und
die Planungsabsicht und trifft nach dem Satzungsbeschluss Aussagen Uber
das Planungsergebnis. Die Begrundung spiegelt dadurch vor allem die von der
Gemeinde vorgenommene Abwagung wider.

1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 37 wird gemald § 10 Baugesetzbuch
(BauGB), 8§ 9 Abs. 4 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. |
S. 1728) in Verbindung mit § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 01.10.2019 (GVOBI. S. 398), aufgestellt.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung der Grundsticke wird entsprechend den
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), festgesetzt.

Als Plangrundlage dient eine Vermessung durch das Vermessungsburo Felshart im
Malflistab 1:500. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
37 umfasst die Flurstiicke 52/3, 52/6 und 1019 der Flur 6 der Gemarkung Moorrege.

Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Moorrege ist der
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nordliche Teil des Plangeltungsbereiches als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.
Der sudliche Teil ist als Flache fur Landwirtschaft dargestellt.

Damit entspricht die geplante Nutzung im sudlichen Teil des Plangeltungsbereiches
nicht den Zielen des Flachennutzungsplanes. Parallel zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 erfolgt die 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Die Gemeindevertretung beschloss am 29.09.2020 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 nach §8 2 Abs. 1 BauGB
(Aufstellungsbeschluss).

1.2 Lage und Umfang des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich befindet sich im zentralen Teil der Gemeinde Moorrege.
Westlich, nordlich und 6stlich befindet sich Wohnbebauung in Form von Einfamilien-,
Mehrfamilien- und Doppelhdusern an der Stral3e Vo3moor. Sudlich befinden sich

landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die ndhere Umgebung ist somit gepragt durch eine Wohnnutzung. Damit entspricht
die geplante Nutzung der vorhandenen stadtebaulichen Situation in der Umgebung.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches umfasst ca. 6.435 m2,
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2. Planungserfordernisse und Zielvorstellungen

Die Gemeinde Moorrege beabsichtigt, den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 37 durch Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes zu
entwickeln und damit die Voraussetzungen zur Errichtung einer Seniorenwohnanlage
zu schaffen. Die Gemeinde beabsichtigt daher, die im sudlichen Bereich bisher
landwirtschaftlich genutzte Flache als Wohnbauland zu entwickeln.

Im sddlichen Teil des Plangeltungsbereiches ist die Errichtung der
Seniorenwohnanlage geplant. Vorgesehen sind ca. 21 seniorengerechte
Wohnungen sowie die Unterbringung von Praxis-, Verwaltungs- und
Veranstaltungsraumen.

Der noérdliche Teil wurde in den Plangeltungsbereich mit einbezogen, um die
ErschlieBung der Seniorenwohnanlage an die Stral3e Vo3moor zu sichern. Daruber
hinaus erfolgt die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes zur
Bestandssicherung. Im westlichen Bereich ist die Herstellung einer Stellplatzanlage
fur PKWs vorgesehen.

Ziele der Planaufstellung sind:

e die Schaffung attraktiven, zusétzlichen Wohnraumes innerhalb des
Siedlungsbereiches,

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Errichtung der
Seniorenwohnanlage,

e Eingliederung der geplanten Geb&ude hinsichtlich Art und Mal3 in die
umgebende Bebauung.

Der Plangeltungsbereich befindet sich vollstandig in Privateigentum.

Vorhabentrager ist:
Blumenhaus Breckwoldt
Sonke Breckwoldt
Schmiedeweg 16

25436 Moorrege
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3. Verfahrensstand

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 37 befindet sich im Verfahrensstand der
frihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
nach 8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB: "Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind
entsprechend § 3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur AuBerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach 8 2 Absatz 4 aufzufordern.”

Dieser Verfahrensschritt dient der Einholung von Informationen tGber das Plangebiet,
die bei den Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange vorliegen, sowie
der Abfrage von moglicherweise zu dem Gebiet vorliegenden Unterlagen. Das gilt
sowohl im Hinblick auf den Umweltbericht als auch auf die Planung insgesamt. Der
vorliegende Vorentwurf der Begrindung und des Umweltberichtes zum
Bebauungsplanes Nr. 37 soll den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange die Informationen geben, die bendétigt werden fir die Feststellung, ob deren
Belange berthrt sind. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
dann aufgefordert, mitzuteilen dass und in welcher Weise ihre Belange berihrt sind
und die Informationen zu geben, die zu dieser Einschatzung fihren. Wenn ihnen
Unterlagen Uber das Plangebiet und/oder dessen Umgebung vorliegen, die fur die
Planung relevant sein kénnen, sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange aufgefordert, der Gemeinde Moorrege diese Unterlagen zur Verfiigung zu
stellen.
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4. Ubergeordnete Planungen und Bindungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 befindet sich der
Plangeltungsbereich innerhalb der 10km-Umkreise zu den Mittelzentren Wedel und
Pinneberg, sowie im Ordnungsraum Hamburg. Aufgrund der bereits
vorherrschenden hohen Verdichtung und der dynamischen Entwicklung besteht ein
erheblicher Siedlungsdruck. Daher sollen unterschiedliche Flachennutzungs-
anspriche besonders sorgfaltig aufeinander abgestimmt werden. Es ist daher darauf
zu achten, dass landschaftliche Freirdume sowie attraktive und gesunde
Lebensbedingungen erhalten bleiben.

Das von der Gemeinde Moorrege verfolgte Ziele ist:

e die Schaffung von zusatzlichem seniorengerechtem Wohnraum innerhalb des
Siedlungsbereiches.

"——7‘ 5 _ ' " = gy 10km-Umkreis um ein Mittelzentrum,
| : - .

7 . umden Zentralbereich eines Oberzentrums
und um Hamburg

B Unterzentrum

N T =

Ordnungsraum

S o h ‘ \ ’ ‘_l‘ - - il
Abbildung 1 - Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
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Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sud
(1998) liegt das Plangebiet innerhalb des baulich zusammenh&angenden
Siedlungsbereiches eines zentralen Ortes. Die Gemeinde Moorrege grenzt an das
Unterzentrum Uetersen an, das sich auf der nordwestlichen Siedlungsachse
Hamburg — Elmshorn befindet. Zudem befindet sich die Gemeinde Moorrege
innerhalb des besonderen Siedlungsraumes. Dabei handelt es sich um einen Raum,
der sich in Verlangerung innerstadtischer Achsen von Hamburg historisch entwickelt
hat. Diese Raume kdnnen Uber den allgemeinen Rahmen (6rtlicher Bedarf) hinaus
an einer planmafgigen siedlungsstrukturellen Entwicklung teilnehmen.
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Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 1 bis 3 sieht keine Darstellungen fur den Plangeltungsbereich vor.
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Abblldung 3 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Il —Karte 1
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Abbildung 4 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan Planungsraum IIl — Karte 2
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Moorrege stellt den nérdlichen Teil des
Plangeltungsbereiches als Allgemeines Wohngebiet dar. Der sudliche Teil ist als
Flache fur Landwirtschaft dargestellt.

Damit entspricht die geplante Nutzung im sidlichen Teil des Plangeltungsbereiches
nicht den Zielen des Flachennutzungsplanes. Parallel zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 erfolgt die 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Y, f 2 Ly
Abbildung 6 - Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Moorrege mit
Darstellung der 3. Anderung
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Im Rahmen der 24. Anderung wird der Flachennutzungsplan den sudlichen Teil
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 37 nach abschlieendem
Beschluss als Allgemeines Wohngebiet darstellen.

¥

mit

Ab'ildu-ﬁg 7 - Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Moofrege
Darstellung der 24. Anderung
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Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Moorrege aus
dem Jahr 2001 stellt den nordlichen Teil des Plangeltungsbereiches als bebauten
Bereich dar. Der sudliche Teil ist als Flache, die sich fiir eine bauliche Entwicklung
eignet dargestellt. An der westlichen Grenze des Plangeltungsbereiches ist die
Schaffung von Grinachsen / Grinzasuren durch Erhalt bzw. der Entwicklung
gliedernder und verbindender Vegetationsstrukturen dargestellt. Damit entspricht die
geplante Nutzung als Wohnbauflache groR3tenteils dem Zielkonzept des
Landschaftsplanes.

K

4

SSsl
07

Erhalt und Pflanzung von Bdumen, Hecken
(Knicks) an Straopen, 6fftl. Pldtzen, im
Privatbereich, Dach- und Fassadenbegrlnung

z.Z. in Umsetzung befindliche
Baufldchenerweiterung

Fldache die sich fur bauliche Entwicklung
eignet

wicklung gliedernder und verbindender Vegetationsstrukture ji
il =L . WW -4 Y. ™
Abbildung 8 - Ausschnitt aus dem Zielkonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Moorrege
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5. Stadtebauliche MalRhahmen

Es ist ein allgemeines Wohngebiet fur den Bau einer Seniorenwohnanlage
vorgesehen — siehe Konzeptentwurf der Vorhabenplanung. Im nordlichen Bereich
erfolgt zur Bestandssicherung und zur ErschlieBung der Seniorenwohnanlage die
Einbeziehung der vorhandenen Wohngebdude in den Plangeltungsbereich. Die
Aufteilung des sudlichen Teils ist dem Konzept der Vorhabenplanung angepasst.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tGber die Anbindung an die StralRe Vol3moor.
Sie mundet im sudlichen Bereich in eine Stellplatzanlage mit Wendemaoglichkeit.

6. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fest. In einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan besteht nach
8§ 12 Abs. 3 BauGB grundsétzlich keine Bindung an den Festsetzungskatalog des
§ 9 BauGB und an die BauNVO. In diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 37 sollen aber die Festsetzungen im Wesentlichen nach diesen Vorgaben
getroffen werden.

Nach § 12 Abs. 3a BauGB wird deshalb fur den Plangeltungsbereich in entsprechen-
der Anwendung des 8 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass nur solche Vorhaben
zuldssig sind, zu deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager verpflichtet hat. Im
ndrdlichen Teil des allgemeinen Wohngebietes gilt das nur fir die Zufahrt.

6.1 Art der baulichen Nutzung
6.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Der gesamte Plangeltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Zulassig sind darin Wohngebaude (8 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO), die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe (8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sowie Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und sportliche Zwecke (8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

Die in 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO als ausnahmsweise zuldssig aufgefuhrten
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden aufgrund der verkehrlichen Anbindung
sowie des zu erwartenden Verkehrsaufkommens ausgeschlossen.
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Die Festsetzung als allgemeine Wohngebiete entspricht der umliegenden und der
geplanten Nutzung. Der Plangeltungsbereich ist im westlichen, nérdlichen und
Ostlichen Teil umgeben von Einfamilien- und teilweise Mehrfamilien- bzw.
Doppelhdusern.

Sudlich des Plangeltungsbereiches befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Von diesen landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen gegebenenfalls
Immissionen wie Larm, Staub und Gerliche zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken.

Die Aufteilung in die Teilflachen WAl und WA2 erfolgt auch in Hinblick auf einen
nicht vorhabenbezogenen Teilbereich WALl (Bestandsbebauung) und einen
vorhabenbezogenen Teilbereich WA2 (geplante Seniorenwohnanlage).

Die Festsetzung der nordlichen Teilflache WALl als allgemeines Wohngebiet
entspricht der vorhandenen Nutzung. Diese Teilflache ist bereits mit einem
Mehrfamilienhaus, zwei Einfamilienhdusern und deren Nebenanlagen bebaut. Im
sudlichen Bereich (WAZ2) ist die Errichtung einer Seniorenwohnanlage geplant.

6.1.2 PKW-Stellplatzanlage

Fur die Gemeinde Moorrege existiert keine Stellplatzsatzung. Daher orientierte sich
das Architekturbiro Butzlaff Tewes an dem zuletzt gultigen Stellplatzerlass aus dem
Jahr 1995. Nach dieser Stellplatzsatzung ergaben sich fir das Wohngebiet WA2:

e fUr Gebdude mit Altenwohnungen insgesamt 5 PKW-Stellplatze fur die
Bewohner und Besucher,

o flr die geplante Praxis 4 PKW-Stellplatze fur Personal und Besucher,

o flr die Verwaltungsraume der Diakonie 4 PKW-Stellplatze.

Insgesamt werden daher 13 PKW-Stellplatze errichtet, wovon 2 behindertengerecht
ausgefihrt werden.

Aufgrund der innerértlichen Lage des Plangebietes, der fuRlaufigen Erreichbarkeit
von Versorgungseinrichtungen sowie der Anbindung an das OPNV-Netz wird diese
Stellplatzanzahl als ausreichend angesehen.
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Im sddlichen Bereich der Teilflache WA2 ist ein Wendehammer mit einem
Durchmesser von 14,00 m vorgesehen. Der Wendehammer ist so konzipiert, dass
die Fahrzeuge der Entsorgungsunternehmen, aber auch Rettungsfahrzeuge wie z.B.
die Feuerwehr dort wenden konnen. Innerhalb dieses Wendehammers ist das
Parken von privaten Fahrzeugen auszuschliel3en.

Dariiber hinaus befinden sich weitere Stellflachen im nordlichen Teil des
Plangeltungsbereiches (Teilflache WA1) Die Stellflachen dienen den bestehenden
Wohneinheiten.

6.1.3 Fahrrad-Stellplatzanlage

Westlich der PKW-Stellplatze ist die Errichtung einer Unterstellmdglichkeit fir
Fahrrader vorgesehen. Das Architekturblro Butzlaff Tewes orientierte sich bei der
Ermittlung der erforderlichen Fahrradstellplatze an dem Stellplatzerlass aus dem
Jahr 1995.

Es ergab sich eine erforderliche Anzahl von 15 Fahrradstellplatzen.

6.1.4 Aufstellplatz far Abfallbehalter

Im westlichen Bereich der Teilflache WA2 ist ein Aufstellplatz fir Abfallbehalter fur
die Seniorenwohnanlage vorgesehen.

Der Wendehammer in der Stellplatzanlage ist so konzipiert, dass die Fahrzeuge der
Entsorgungsunternehmen, aber auch die Feuerwehr dort wenden kdnnen. Innerhalb
dieses Wendehammers ist das Parken von privaten Fahrzeugen auszuschlie3en. Da
es sich bei der Zuwegung um eine private ErschlieBung handelt, ist zwischen dem
Vorhabentrager und den Entsorgungsunternehmen ein gesonderter Vertrag
abzuschlielRen.

6.1.5 Versickerungsmulden / Niederschlagsentwéasserung

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung wird durch das Ingenieurbiro Lenk +
RauchfuR GmbH ein siedlungswasserwirtschaftliches Konzept erarbeitet. Im
Ergebnis werden anhand der Vorplanungen die Lage der Entwasserungsmulden und
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Entwasserungsflachen  bestimmt  sowie  wassertechnische  Berechnungen
durchgefuhrt.

Ziel des siedlungswasserwirtschaftlichen Konzeptes ist der Nachweis, dass eine
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangeltungsbereich méglich
ist. Die Ausarbeitung erfolgt im Rahmen der Entwurfsbearbeitung des
Bebauungsplanes. Die vorgesehenen Versickerungsmulden werden im
Bebauungsplan dargestellt. Detaillierte Angaben zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers werden im Entwurf des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Zur teilweisen Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens innerhalb
des Plangeltungsbereiches sind die Stellplatze und die Zufahrt mit wasserdurch-
lassiger Bodenbefestigung herzustellen. Im Hinblick auf eine seniorengerechte
Gestaltung der Stellplatzanlage sind Bodenbefestigungen zu verwenden, die z.B.
auch fur Rollstuhl- und Rollatornutzer leicht, erschitterungsarm und gerauscharm
befahren werden konnen. Auf die DIN 18040 wund DIN 18040-2 -
Planungsgrundlagen des barrierefreien Bauens und entsprechenden Vorschriften
der Landesbauordnung (8 50 Abs. 10 und § 52) wird hingewiesen.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung
6.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundstiicke sollen zur Begrenzung der Flacheninanspruchnahme gut
ausgenutzt werden konnen. Die Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb der allgemeinen
Wohnbauflachen wird daher mit 0,4 festgesetzt. Das entspricht der bestehenden
Ausnutzung der Grundsticke in der naheren Umgebung sowie der geplanten
Ausnutzung.

Die GRZ wird nach § 19 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO st
innerhalb der allgemeinen Wohngebiete fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
eine Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 % zulassig. Dadurch kénnen die
benttigten Stellplatze und Zuwegungen auf den Grundsticken untergebracht
werden.

6.2.2 Baugrenzen

Westlich des Plangeltungsbereiches befindet sich eine Flache, die im Rahmen der
Vorabstimmung durch die untere Forstbehodrde als Wald eingestuft wurde. Es
handelt sich dabei um das Flurstick 1005. GemalR 8§ 24 Landeswaldgesetz
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Schleswig-Holstein (LWaldG) sind bauliche Anlagen, die dem dauerhaften Aufenthalt
dienen, in einem Abstand von 30,00m ab dem Waldrand unzuldssig. Der
Waldabstand wurde nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.

Die festgesetzten Baugrenzen innerhalb der Teilflache WAL orientieren sich am
Gebaudebestand, an einem Abstand von 3,00m zu den Plangebietsgrenzen sowie
am Verlauf des Waldabstandes (30m ab der Flurstiicksgrenze zum Flurstiick 1005).
Das dadurch entstandene Baufenster bietet die Mdoglichkeit zusétzliche Gebaude
bzw. Anbauten an bestehenden Gebauden zu errichten. Die untere Forstbehdrde hat
einer geringfligigen Unterschreitung des Waldabstandes grundsatzlich zugestimmt.
Die Vorhabenplanung wurde dennoch so konzipiert, dass der gesetzlich festgelegte
Abstand eingehalten wird.

Innerhalb der Teilflache WA2 orientieren sich die Baugrenzen an dem geplanten
Baukoérper der Seniorenwohnanlage (Vorhaben- und ErschlieBungsplan). Die
Baugrenzen wurden dabei so gewahlt, das leichte Lageverschiebungen mdglich
sind, ohne den stadtebaulichen Charakter zu verandern. Der Abstand der
Baugrenzen zu der nordlichen Plangebietsgrenze betragt 8,00m. Der Abstand der
Baugrenze zur sudlichen Plangebietsgrenze betragt zwischen 3,00m und 4,85m.

6.2.3 Vollgeschosse

Innerhalb der Teilflachen WAL ist eine 2-geschossige Bauweise festgesetzt. Dies
entspricht  der  vorhandenen Bebauung im nordlichen Tell des
Plangeltungsbereiches. Die Zahl der Vollgeschosse wird dementsprechend auf 2
Vollgeschoss festgesetzt.

Innerhalb der Teilflache WAZ2 ist die Errichtung einer 2-geschossigen bzw. teilweise
3-geschossigen Seniorenwohnanlage geplant. Die Zahl der Vollgeschosse wird
dementsprechend auf 3 Vollgeschosse festgesetzt.

Die Festsetzung von 3 Vollgeschossen tragt dem Grundsatz des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung und tragt zur Verringerung
zusatzlicher Flacheninanspruchnahme bei (8 1a Abs. 2 BauGB). Der Ausbau von
Dachgeschossen soll nicht unterbunden werden.

Bearbeitungsstand: 05.07.2021
Fruhzeitige Unterrichtung der Trager offentlicher Belange (84 Abs. 1. BauGB)
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

18



Vorlaufige Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 der
Gemeinde Moorrege

6.2.4 Hohe der baulichen Anlagen - Firsthdohe

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist im Planteil A festgesetzt.

Die Firsthbhe wird in den allgemeinen Wohngebieten auf 13,40 m beschrankt. In
Anbindung an die vorhandene Bebauung im noérdlichen Teil des Plangeltungs-
bereiches entspricht das den dort vorhandenen Gebaudehdhen. Durch die
Festsetzung von maximal 13,40 m bleibt der stadtebauliche Charakter erhalten.
Gleichzeitig konnen die Grundstiicke durch eine maximal dreigeschossige Bebauung
(Teilflache WA2) gut ausgenutzt und bebaut werden.

Der Bezugspunkt fir die Bemessung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen ist ein
Schachtdeckel am nordlichen Rand des Plangeltungsbereiches (siehe Planteil A).
Die Hohe des Bezugspunktes betragt 5,59m DHHN20162.

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum héchsten Punkt der
Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt von
Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der Auf3enwand
malf3gebend.

6.2.5 Bauweise

Die Bauweise wird entsprechend der umliegenden Bebauung innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes WAL als offene Bauweise (8 22 Abs. 2 BauNVO)
festgesetzt.

Innerhalb der Teilflache WA2 ist die Errichtung einer Seniorenwohnanlage geplant.
Die Bauweise wird entsprechend den baulichen Anforderungen - an einen grof3eren
Baukorper - mit einer abweichenden Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt.
Die abweichende Bauweise entspricht hier der offenen Bauweise mit dem
Unterschied, dass Gebaudelange tber 50m zulassig sind.

6.2.5 Bindungen fur den Erhalt von Baumen

Im Landschaftsplan — Entwicklungskonzept — der Gemeinde Moorrege ist entlang der
westlichen Grenze des Plangeltungsbereiches die Schaffung von Grinachsen /
Grinzasuren durch Erhalt bzw. der Entwicklung gliedernder und verbindender
Vegetationsstrukturen  dargestellt. Im Rahmen des vorhabenbezogenen

1 Deutsches Haupthdhennetz 2016 — einheitliches Hohenbezugssystem in Deutschland
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Bebauungsplanes werden die vorhandenen Bé&ume an der westlichen
Plangebietsgrenze zur Umsetzung dieses Entwicklungskonzeptes als zu erhalten
festgesetzt. Es handelt sich dabei um mittelgrof3e Eichen und Ahorn.

Daruiber hinaus befindet sich im 6stlichen Bereich der Teilflache WA2 eine Eiche.
Diese Eiche wird in das Konzept des Seniorenwohnheimes integriert und im Rahmen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als zu erhalten festgesetzt. Die
Baumkrone dieser Eiche wurde aus der Vermessung tibernommen und grof3ziigig im
Bebauungsplan  dargestellt. Im Rahmen der konkreten Bau- und
ErschlieBungsarbeiten wird durch baumschitzende Malinahmen der Erhalt
sichergestellt.

Bei einem Ausfall der als zu erhalten festgesetzten Baume ist mit heimischen
Geholzen laut nachfolgender Artenliste Ersatz nachzupflanzen:

Acer campestre Feldahorn
Quercus robur Stieleiche

Die erforderliche Pflanzgrol3e bei Ersatzpflanzungen eines Baumes ist:

Baum — Heister 3 x v 16 — 18 — 20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe.

7. Gestalterische Festsetzungen
7.1 Einleitung

Die Gemeinde Moorrege verzichtet im Plangeltungsbereich im Wesentlichen auf
gestalterische Vorgaben.

Vorgaben, die erforderliche Umbauten oder energetische Sanierungen behindern
konnten, sollen nicht gemacht werden. Lediglich die Art und Form von
Werbeanlagen sowie die verbindliche Herstellung von PKW-Stellplatzen sollen
geregelt werden. Daruber hinaus werden Empfehlungen zur Hohe der
ErdgeschossfuRbéden gegeben.

7.2 Werbeanlagen

Innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes sind freiberufliche und gewerbliche
Tatigkeiten zulassig, die den Wohncharakter des Gebietes nicht verandern. Werbe-
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anlagen fur solche Tatigkeiten sollen nur direkt am Geb&ude und dort nur im
Eingangsbereich angebracht werden. Zulassig sind Werbeanlagen bis zu einer Hohe
von 3,00 m - gemessen bis zur Oberkante Schild - Uber der Oberkante des
FertigfuRbodens im Erdgeschoss. Die Grof3e der Werbeanlagen wird auf max. 200 x
100 cm beschrankt. Reflektierende, selbstleuchtende, blinkende und sich
bewegende Werbetrdger sind wegen ihres Storungseffektes im Wohngebiet
ebenfalls ausgeschlossen.

7.3 PKW-Stellplatze

Die Zufahrt und die Stellplatzanlage innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist als
private Verkehrsflache sowie als verkehrsberuhigter Bereich konzipiert. Das Ortsbild
soll nicht durch eine grol3e Anzahl ungeordnet am StraBenrand parkender
Fahrzeuge beeintrachtigt werden, insbesondere im Bereich der Stral3e Vol3moor.

Aus dem Grund wird festgesetzt, dass innerhalb des allgemeinen Wohngebiete WA2
mindestens 13 PKW-Stellplatze auf den privaten Grundsticken herzustellen und
dauerhaft zu erhalten sind. Weitere Ausfihrungen zur Ermittlung der erforderlichen
PKW-Stellplatze siehe Kapitel 6.1.2.

Innerhalb der Teilflache WAL bestehen bereits PKW-Stellpléatze fir die vorhandene
Bebauung.

Zur teilweisen Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens innerhalb
des Plangeltungsbereiches sind die Stellplatze und die Zufahrt mit wasserdurch-
lassiger Bodenbefestigung herzustellen. Im Hinblick auf eine seniorengerechte
Gestaltung der Stellplatzanlage sind Bodenbefestigungen zu verwenden, die z.B.
auch fur Rollstuhl- und Rollatornutzer leicht, erschitterungsarm und gerauscharm
befahren werden konnen. Auf die DIN 18040 wund DIN 18040-2 -
Planungsgrundlagen des barrierefreien Bauens und entsprechenden Vorschriften
der Landesbauordnung (8 50 Abs. 10 und § 52) wird hingewiesen.

7.4 HOhe der Erdgeschossfertigful3b6den

Seit einigen Jahren sind immer haufiger Wetterextreme zu beobachten. Dazu
gehoren Starkregenereignisse, bei denen die Wassermengen nicht schnell genug
versickern oder von der Kanalisation aufgenommen werden.
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Um die geplanten Wohnhauser vor dem Wassereintritt von auf3en bei einem
Starkregenereignis zu schutzen, wird empfohlen, die Erdgeschossfu3bdden in den
allgemeinen Wohngebieten 50 cm udber den im Bebauungsplan dargestellten
Hohenbezugspunkt zu errichten.

8. ErschlieBungsmalRnahmen - Verkehr

Die allgemeinen Wohngebiete werden durch eine private Erschlie3ungsflache in
Anbindung an die StralRe Volimoor erschlossen. Die Stellplatzanlage mindet in
einem Wendehammer innerhalb der Teilflache WA2 mit einem Durchmesser von
14,00m. Dieser Wendehammer ist so konzipiert, dass die Fahrzeuge der
Entsorgungsunternehmen, aber auch die Feuerwehr dort wenden kdnnen. Innerhalb
dieses Wendehammers ist das Parken von privaten Fahrzeugen auszuschliel3en.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich mehrere Bushaltestellen. Dort verkehren
diverse Linien in Richtung Uetersen, Wedel und Pinneberg. Die Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr ist damit gegeben.

9. Ver- und EntsorgungsmalRinahmen

Die Ver- und Entsorgung erfolgt iber das kommunale Leitungssystem.

Die Strom-, Wasser- und Gasversorgung erfolgt durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Zuleitungen innerhalb der Stral3e Volmoor. Die
Versorgung mit Strom und Gas unterliegt dem freien Markt. Ein konkreter Versorger
kann deshalb nicht benannt werden.

Trinkwasser wird durch den Wasserbeschaffungsverband Haseldorfer Marsch
geliefert. Es liegen bereits Leitungen in der Strafl3e Volimoor, an die angeschlossen
werden kann. Auch Gasleitungen sind vorhanden, so dass bei Bedarf daran
angeschlossen werden kann. Das gleiche gilt fir das Telekommunikationsnetz, hier
Deutsche Telekom AG.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung des Kreises Pinneberg
Uber die Abfallbeseitigung. Standorte fir die Millbehalter sind an geeigneter Stelle
auf dem Baugrundstick vorzusehen. Die Mdullbehalter sind innerhalb der
allgemeinen Wohngebietes zur Abholung an der StraBe Vollmoor bzw. am
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Wendehammer zu platzieren. Der Wendehammer ist so konzipiert, dass die
Fahrzeuge der Entsorgungsunternehmen (3-Achsiges Fahrzeug mit einer Lange von
bis zu 10,60m), aber auch die Feuerwehr dort wenden kénnen. Innerhalb dieses
Wendehammers ist das Parken von privaten Fahrzeugen auszuschlieRen. Da es
sich bei der Zuwegung um eine private ErschlieBung handelt, ist zwischen dem
Vorhabentrager und den Entsorgungsunternehmen ein gesonderter Vertrag
abzuschlieRen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber Anbindung an das vorhandene
Leitungsnetz innerhalb der Stral3e Vol3moor.

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 37 wird durch das
Ingenieurbiro Lenk + Rauchful? GmbH ein siedlungswasserwirtschaftliches Konzept
erstellt. Im Rahmen dieses Konzeptes wird die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers festgelegt. Im Ergebnis werden anhand der Vorplanungen die
Lage der Entwasserungsmulden und Entwasserungsflachen bestimmt sowie
wassertechnische Berechnungen durchgefiihrt. Ziel des Konzeptes ist der Nachweis,
dass eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im

Plangeltungsbereich maoglich ist. Die Ausarbeitung des
siedlungswasserwirtschaftlichen Konzeptes erfolgt im Rahmen der
Entwurfsbearbeitung des Bebauungsplanes. Die vorgesehenen

Versickerungsmulden werden im Bebauungsplan dargestellt. Detaillierte Angaben
zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers werden im Entwurf des
Bebauungsplanes berlcksichtigt.

Eine Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Belagen
soll innerhalb der allgemeinen Wohngebiete erfolgen, um die Versickerungsfahigkeit
des Bodens in dem Bereich aufrecht zu halten, ggf. ebenfalls mit Hilfe von
Auffullungen. Sie wird daher verbindlich festgesetzt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch vorhandene Léschwasserhydranten in
der Stralle VolBmoor. Der néachstgelegene Unterflurhydrant befindet sich
Kreuzungsbereich Stral3e VolRmoor / Ohlenkamp in ca. 160 m Entfernung zum
Plangeltungsbereich. Die Nennweite der anliegenden Leitung betrdgt DN80. GemalR
DVGW Arbeitsblatt W405 wird fir ein durch Wohnnutzung gepragtes Gebiet mit 3-
geschossiger Bebauung eine Léschwassermenge von 48 m3/h Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden bendtigt. Nach Auskunft durch den Wasserbeschaffungsverband
Haseldorfer Marsch stehen ca. 1000 I/min zur Verfligung. Dies entspricht ca. 60m3/h.
Damit ist die Loschwasserversorgung im Plangeltungsbereich grundsatzlich sicher-
gestellt. Die gemeinschaftliche Stellplatzanlage dient gleichzeitig als Aufstellflache
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fur Rettungsfahrzeuge. Die Zufahrt fir Rettungskrafte erfolgt Uber die StralRe
VolBmoor. Eine Aufstellflache fir die Feuerwehfahrzeuge ist vor der geplanten
Seniorenwohnanlage vorgesehen.

10. Waldabstand

Westlich des Plangeltungsbereiches befindet sich eine Flache, die im Rahmen der
Vorabstimmung durch die untere Forstbehorde als Wald eingestuft wurde. Es
handelt sich dabei um das Flurstick 1005. Gemall § 24 Landeswaldgesetz
Schleswig-Holstein (LWaldG) sind bauliche Anlagen, i.S.d. 8§ 29 BauGB, in einem
Abstand von 30,00m ab dem Waldrand unzuldssig. Der Waldabstand wurde
nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.

Dieser Abstand kann in Abstimmung mit der Forstbehdrde sowie dem Kreis
Pinneberg, Fachdienst Planen und Bauen im Einvernehmen unterschritten werden.
Im Rahmen der Vorabstimmung hat die untere Forstbehérde einer geringfligigen
Unterschreitung zugestimmt, sofern keine Bedenken bezlglich des Brandschutzes
seitens der Kreisbrandschutzbehérde bestehen. Die Vorhabenplanung (Teilflache
WA?2) wurde dennoch so konzipiert, dass der gesetzlich festgelegte Abstand
eingehalten wird. Im Bereich der bestehenden Bebauung (Teilflache WA1) befinden
sich innerhalb der Waldabstandsflachen Nebenanlagen.

11. Natur- und Artenschutz

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 37 wird durch die
Dipl. Biol. Maria Schiffler eine faunistische Artenschutzprifung auf der Basis einer
Potenzialanalyse und eine Biotoptypenkartierung erstellt. In dieser wird untersucht,
ob gefdhrdete Arten oder besonders bzw. streng geschitzte Arten im
Untersuchungsbereich vorkommen. Bertcksichtigt werden dabei besonders oder
streng geschutzte Arten, wie VoOgel und Flederm&duse sowie weitere Arten des
Anhangs IV der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie.

Dartber hinaus wird anhand einer Biotoptypenkartierung die Ausstattung und
Struktur des Lebensraums fir Tierarten festgestellt. Die Darstellung erfolgt
kartografisch gemafld dem aktuellen Biotoptypenschlissel fir das Land Schleswig-
Holstein.
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Die Ergebnisse der Artenschutzprifung und der Biotoptypenkartierung werden in den
Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet.

12. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplane sollen nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB u.a. den Klimaschutz und die
Klimaanpassung férdern, insbesondere in der Gemeindeentwicklung. Die
Erfordernisse des Klimaschutzes sollen durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, und durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
bertcksichtigt werden (8 1a Abs. 5 BauGB). Dem wird der Bebauungsplan Nr. 37 im
Bereich der allgemeinen Wohngebiete in nachfolgend dargestellter Weise gerecht:

e Art und Mald der baulichen Nutzung sind der 6rtlichen Lage angepasst und
lassen Raum fur unbebaute Flachen, die gartnerisch angelegt und genutzt
werden konnen.

e Es gibt keine Gestaltungsvorgaben, die umweltfreundliche Bauweisen und
innovative Techniken der Energiegewinnung und —nutzung einschranken
konnten. Damit ist eine unter Umwelt- und Klimaschutzgesichtspunkten
optimale Gestaltung der Gebaude maglich.

e Die Ausrichtung der Gebaude kann in Richtung Suden bzw. Sudwesten
erfolgen und ist damit aus energetischer Sicht besonders vorteilhaft.

Gartengestaltungen mit Stein- oder Schotterschittungen, aus nattrlichen oder nicht
naturlichen Materialien, sind in den vergangenen Jahren immer haufiger entstanden.
Diese Art der Gartengestaltung birgt den entscheidenden Nachteil, dass sie
wildlebenden Tieren keinen Lebensraum und keine Futtergrundlage bietet und zum
Teil die Versickerung von Niederschlagswasser behindert. Ferner erwarmen sich
derart gestaltete Flachen schneller und intensiver als bewachsene Flachen. Die
Erwarmung der Luft Uber versiegelten Flachen ist ohnehin ein klimatisch wirksames
Phanomen in besiedelten Bereichen. 8 1 Abs. 5 BauGB verpflichtet die Kommunen,
zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung beizutragen, in dem unter
anderem die naturlichen Lebensgrundlagen geschutzt werden.

Flachenhafte Gartengestaltungen oder Schittungen aus Steinen, Kies, Split,
Schotter oder vergleichbarem, unbelebtem Material, mit oder ohne Unterlagerung
durch Vlies oder Folie, sind unzuléssig. Als flachenhaft gelten derartige Gestaltungs-
elemente oder Nutzungen ab einer Flachengrof3e von insgesamt 2 m2. Davon
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ausgenommen ist ein bis zu 60 cm breiter befestigter Streifen im Traufbereich der
Gebaude (Traufkante / Spritzschutz). Zuwegungen, Garagen, Stellplatzflachen und
Terrassen fallen nicht unter dieses Verbot, da es sich dabei um Nebenanlagen
handelt, fir die die Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO
gilt. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit offenem oder
bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen, also anzuséden oder zu
bepflanzen, und zu unterhalten.

13. Kosten und Finanzierung

Der Plangeltungsbereich befindet sich in Privateigentum. Der Vorhabentrager tragt
die Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Kosten fir die
zusatzlichen ErschlieBungsflachen.

Es entstehen der Gemeinde Moorrege Infrastrukturfolgekosten, die in soziale und
technische Folgekosten zu unterscheiden sind.

Durch die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete, ist auch mit einer leichten
Erh6éhung der Einwohnerzahl zu rechnen. Daher kdnnen soziale Einrichtungen der
Gemeinde zusatzlich in  Anspruch genommen werden. Diese zuséatzliche
Inanspruchnahme ist jedoch als aufRerst gering einzuschatzen und kann daher im
Hinblick auf die Infrastrukturfolgekosten vernachlassigt werden.

In den Bereich der technischen Folgekosten fallen die Unterhaltung der StraRen und
der Anlagen des ruhenden Verkehrs, sowie der Ver- und Entsorgungsanlagen
(Energieversorgung, Trinkwasserversorgung, Telekommunikation, Abwasserentsor-
gung, Abfallentsorgung). Die Abfallentsorgung féllt in den Aufgabenbereich des
Kreises Pinneberg und wird hier deshalb nicht bertcksichtigt. Die
Versorgungsleitungen werden durch die Versorgungstrager unterhalten, der
Gemeinde Moorrege entstehen dadurch keine Kosten. Technische Folgekosten
entstehen fur die Gemeinde nur insoweit, wie die Unterhaltung der Anlagen
kommunale Aufgabe ist. Die Erschlieungsanlagen auf den einzelnen Grundstiicken
gehdren nicht dazu.
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14. Flachenbilanzierung

Flachennutzungen im Plangeltungsbereich

Festsetzung Flache in m2
Allgemeines Wohngebiet 6.435
darin enthalten — Aufstellflache fur Abfallbehalter 54
Summe = Gesamtgrofe des Plangeltungsbereiches 6.435

15. Eigentumsverhaltnisse

Der Plangeltungsbereich befindet sich vollstandig im Privateigentum.
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Die endgultige Ausarbeitung des Umweltberichtes erfolgt im
Rahmen der Erstellung des Entwurfes des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 37 mit den berlcksichtigten Hinweisen aus
dem T6B-Verfahren.

Vorlaufige Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 der
Gemeinde Moorrege

TEIL 2 -VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 37
DER GEMEINDE MOORREGE

VORLAUFIGER UMWELTBERICHT

- fur die frihzeitige Unterrichtung der Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1
BauGB) und friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) —

16. Einleitung

16.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes Nr. 37

Der Plangeltungsbereich befindet sich im zentralen Teil der Gemeinde Moorrege.

Westlich, nérdlich und 6stlich befindet sich Wohnbebauung in Form von Einfamilien-,
Mehrfamilien- und Doppelhdusern an der Stral3e Vol3moor. Sudlich befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die ndhere Umgebung ist somit gepragt durch eine Wohnnutzung. Damit entspricht
die geplante Nutzung der vorhandenen stadtebaulichen Situation in der Umgebung.

Die Gemeinde Moorrege beabsichtigt, den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 37 durch Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes zu
entwickeln und damit die Voraussetzungen zur Errichtung einer Seniorenwohnanlage
zu schaffen. Die Gemeinde beabsichtigt daher, die im sudlichen Bereich bisher
landwirtschaftlich genutzte Flache als Wohnbauland zu entwickeln.

Im sudlichen Teil des Plangeltungsbereiches ist die Errichtung der
Seniorenwohnanlage geplant. Vorgesehen sind ca. 21 seniorengerechte
Wohnungen sowie die Unterbringung von Praxis-, Verwaltungs- und
Veranstaltungsraumen.
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Der nordliche Teil wurde in den Plangeltungsbereich mit einbezogen, um die
ErschlieBung der Seniorenwohnanlage an die Strafl3e Voldmoor zu sichern. Es erfolgt
die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes zur Bestandssicherung. Im
sudlichen Bereich ist die Herstellung einer Stellplatzanlage fir PKWs vorgesehen.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches umfasst ca. 6.435 m2,

16.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren Bertcksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes, die sich aus den fir die einzelnen Schutzguter
wirksamen Bundes- und Landesgesetzen ergeben, sollen hier nicht zitiert werden.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 1 bis 3 sieht keine Darstellungen fir den Plangeltungsbereich vor.

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Nationalparks,
Biosphéarenreservate, Naturparks und Landschaftsschutzgebiete sind in der
naheren Umgebung nicht vorhanden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Moorrege stellt den nordlichen Teil des
Plangeltungsbereiches als Allgemeines Wohngebiet dar. Der sudliche Teil ist als
Flache fir Landwirtschaft dargestellt. Damit entspricht die geplante Nutzung im
sudlichen Teil des Plangeltungsbereiches nicht den Zielen des Flachennutzungs-
planes. Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37
erfolgt die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Moorrege aus
dem Jahr 2001 stellt den nérdlichen Teil des Plangeltungsbereiches als bebauten
Bereich dar. Der sudliche Teil ist als Flache, die sich fur eine bauliche Entwicklung
eignet dargestellt. An der westlichen Grenze des Plangeltungsbereiches ist die
Schaffung von Grinachsen / Grinzasuren durch Erhalt bzw. der Entwicklung
gliedernder und verbindender Vegetationsstrukturen dargestellt. Damit entspricht das
Zielkonzept des Landschaftsplanes grol3tenteils der geplanten Nutzung als
Wohnbauflache.

Weitere umweltrelevante Planvorgaben sind bis zum jetzigen Zeitpunkt nicht
bekannt.
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16.3 Methodik der Umweltprifung

Fur jedes Schutzgut wird das Basisszenario anhand allgemein zuganglicher und
speziell erhobener Daten dargestellt. Die Bewertung erfolgt nach Kriterien, die fur die
einzelnen Schutzgiter relevant sind. Die Bewertung des Bestandes, der
Umweltauswirkungen, sowie der Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
maf3nahmen erfolgt verbal-argumentativ. Fir die Bemessung der Ausgleichsmal3-
nahmen wird der gemeinsame Runderlass "Verhéltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht” des Innenministeriums und des Ministeriums fur
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein vom 9.12.2013 herangezogen.

Die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten (Alternativen-
prufung) werden umweltbezogen (uberprift. Dabei einbezogen werden die
Ergebnisse der Bestandsuntersuchungen und Auswirkungsprognosen fir die
relevanten Schutzgiter. Es wird dargestellt, welche umsetzbare Variante unter dem
Aspekt moglichst geringer Beeintrachtigung der Schutzguter die am wenigsten
belastende ist.

17. Beschreibung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Bestand und Bewertung - Basisszenario)

17.1 Schutzgut Flache

Im Rahmen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie des Bundesrepublik Deutschland
soll der Flachenverbrauch fir Siedlungs- und Verkehrsflachen bis zum Jahr 2030 auf
unter 30 ha pro Tag verringert werden (z. Zt. sind es ca. 66 ha pro Tag). Gefordert ist
eine nachhaltige Siedlungsentwicklung, die dem Prinzip "Innen vor Auf3en” folgt. Die
Aul3enbereiche sollen geschont werden, in dem auf vertragliche Art und Weise die
vorhandenen Madglichkeiten der Innenentwicklung genutzt werden. Dazu gehort die
Nutzung von Brachflachen im Siedlungsbereich, die Nutzung von Bauliicken und die
Behebung von Leerstanden, sowie die Um- bzw. Nachnutzung bereits bebauter
Bereiche, soweit vorhanden.

Der nordliche Teil des Plangeltungsbereiches ist bereits mit Wohnh&usern bebaut
und wird zur Bestandssicherung und der Sicherung der ErschlieBung mit in den
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Der sudliche Teil wurde
bisher landwirtschaftlich genutzt und soll als Wohngebiet zur Errichtung einer
Seniorenwohnanlage entwickelt werden. Aufgrund der innertrtlichen Lage des
Plangeltungsbereiches, der bereits vorhandenen ErschlieBung sowie der Darstellung
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im Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes als Flache, die sich fur eine bauliche
Entwicklung eignet, wird der 0.g. Nachhaltigkeitsstrategie Rechnung getragen.

17.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Auf den Menschen und seine Gesundheit wirkt seine Umwelt in ihrer Gesamtheit ein.
Das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen hangen von dem
Erhalt seiner Lebensgrundlagen ab. Beeintrachtigungen von Flache, Boden, Wasser,
Tieren, Pflanzen, biologischer Vielfalt, Klima, Luft, und der ihn umgebenden Land-
schaft konnen auch auf den Menschen, seine Gesundheit und sein Wohlbefinden
nachteilige Auswirkungen haben. Diese Beurteilung fliel3t jedoch bei den genannten
Schutzgutern und den Wechselwirkungen ein, soweit Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden in diesem Zusammenhang die Wohnung
und das Wohnumfeld des Menschen und die Erholungsfunktion der Landschaft
untersucht, da alle anderen Wirkfaktoren bei den Untersuchungen fir die anderen
Schutzguter thematisiert werden. Zusatzlich werden, soweit erforderlich, die
ortstbergreifenden Auswirkungen ermittelt.

Das Wohnumfeld fir den Menschen sowie die Erholungsfunktion der Landschaft
werden im Rahmen von Ortsbegehungen analysiert und bewertet.

17.3 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Dieses Schutzgut umfasst die wildlebenden Tierarten und ihre Lebensgemein-
schaften sowie die wildwachsenden Pflanzen und deren Vorkommen in Biotopen.
Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Arten und Lebensraumen.

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 37 wird durch die
Dipl. Biol. Maria Schiffler eine faunistische Artenschutzprifung auf der Basis einer
Potenzialanalyse und eine Biotoptypenkartierung erstellt. In dieser wird untersucht,
ob gefahrdete Arten oder besonders bzw. streng geschitzte Arten im
Untersuchungsbereich vorkommen. Bertcksichtigt werden dabei besonders oder
streng geschitzte Arten, wie Vogel und Fledermause sowie weitere Arten des
Anhangs IV der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie.

Dartiber hinaus wird anhand einer Biotoptypenkartierung die Ausstattung und
Struktur des Lebensraums fir Tierarten festgestellt. Die Darstellung erfolgt
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kartografisch gemafld dem aktuellen Biotoptypenschlissel fir das Land Schleswig-
Holstein.

Die Ergebnisse der Artenschutzprifung und der Biotoptypenkartierung werden in den
Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet.

17.4 Schutzgut Boden

Boden im Sinne des 8§ 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) "ist die obere
Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager der in Absatz 2 genannten Bodenfunktionen
ist, einschliel3lich der flussigen Bestandteile (Bodenlosung) und der gasformigen
Bestandteile (Bodenluft), ohne Grundwasser und Gewasserbetten."

Zu bewerten sind die Bodenverhaltnisse anhand der in § 2 Abs. 2 BBodSchG
aufgefuhrten Kriterien:

1. natdrliche Funktion als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

2. Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte,

3. Nutzungsfunktion als

¢ als Rohstofflagerstétte,

e Flache fir Siedlung und Erholung,

e Standort fur land- und forstwirtschaftliche Nutzung

e und Standort fur sonstige wirtschaftliche und o6ffentliche Nutzungen, Verkehr,
Ver- und Entsorgung.

Die anstehenden Bodenverhdaltnisse werden anhand des Landwirtschafts- und
Umweltatlas” Schleswig-Holstein ermittelt. Des Weiteren wird eine
Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der Baugrundverhaltnisse und
Versickerungsfahigkeit durch das Geologische Biro Thomas Vo3 durchgefihrt. Die
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Ergebnisse dieser Baugrundvorerkundung werden in den Entwurf des
Bebauungsplanes eingearbeitet.

Da es sich um eine landwirtschaftliche Flache handelt, wird nach derzeitigem
Erkenntnisstand davon ausgegangen, dass keine Altlasten vorhanden sind.
Informationen Uber eine altlastenverdachtige Flache oder Uber eine Flache mit
schadlichen Bodenveranderungen bzw. eine Verdachtsflache liegen nicht vor.

Die Funktion als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen wird anhand
der Bodentypen bewertet.

Die Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte wird durch Beteiligung des
Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein ermittelt.

17.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird aufgeteilt in die Teilaspekte oberirdische Gewasser und
Grundwasser (8 2 Abs. 1 WHG). Zu den oberirdischen Gewassern gehoéren die
Stillgewasser (Seen, Teiche, Tumpel, Weiher) und die FlieBgewasser (Flisse,
Bache, Graben). Zum Grundwasser gehoren zusammenhangende
Grundwasserleiter und lokale Vorkommen.

Die ndtigen Untersuchungen werden durch Auswertung aktueller Luftbilder und
anhand des Landwirtschafts- und Umweltatlas” Schleswig-Holstein ermittelt.

17.6 Schutzguter Luft und Klima

Die Schutzguter Luft und Klima sind gesondert zu betrachten. Luft ist ein die Erde
umgebendes Gasgemisch. lhre Qualitat wird anhand naturlicher Gegebenheiten und
vorhandener Verschmutzungen festgestellt. Als Klima wird der Zustand der boden-
nahen Atmosphare und Witterung bezeichnet, der Boden, Tiere, Pflanzen und den
Menschen beeinflusst. Fir den Umweltbericht relevant ist nicht das Weltklima,
sondern die o6rtlich und ggf. regional wirksamen Aspekte.

Diese Schutzguter werden im Rahmen eigener Auswertungen aktueller Luftbilder
ermittelt. Des Weiteren werden aktuelle Luftqualititsmessungen durch das
Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume ausgewertet.
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17.7 Schutzgut Landschaft

Der Begriff der Landschaft umfasst die Landschaftsfunktionen, das Landschaftsbild
und die Erlebbarkeit der Landschaft. Da die Landschaftsfunktionen im Rahmen der
Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt behandelt wurden, und die
Erlebbarkeit der Landschaft beim Schutzgut Mensch, werden die Untersuchungen
fur das Schutzgut Landschaft auf das Landschaftsbild beschrankt.

Die Bestandsdarstellung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt durch
Gelandebegehung.

17.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Der Begriff kulturelles Erbe bezeichnet Baudenkmaler und archaologische
Denkmaler, sowie historische Garten und historische Kulturlandschaft. Im Rahmen
des Umweltberichts zu betrachtende Sachguter sind Geb&ude und Infrastruktur-
einrichtungen unterschiedlicher Nutzungsbestimmung, sowie landschaftliche
Besonderheiten.

Archaologische Denkmaler werden ggf. nach Mitteilung des Archaologischen
Landesamtes Schleswig-Holstein aufgenommen. Baudenkmaler werden ggf. nach
dem Flachennutzungsplan oder nach Auskunft der Gemeinde Moorrege dargestellt.
Die Erhebung schitzenswerter Sachguter erfolgt durch Gelandebegehung.

17.9 Wechselwirkungen (Wechselbeziehungen)

Die gangigen, allgemein bekannten Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern werden nicht beschrieben. MalR3geblich sind die Wechselwirkungen, die
fur die Bewertung des Vorhabens relevant sind. Diese werden beschrieben.

18. Gliederung Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
Nr. 37

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung

1.3 Methodik der Umweltprifung

Bearbeitungsstand: 05.07.2021
Fruhzeitige Unterrichtung der Trager offentlicher Belange (84 Abs. 1. BauGB)
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
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Vorlaufige Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 der

Gemeinde Moorrege

2.1
2.1.1
2.1.2
2.2
221
2.2.2
2.3
2.3.1
2.3.2
2.4
24.1
24.2
2.5
2.5.1
2.5.2
2.6
2.6.1
2.6.2
2.7
2.7.1
2.7.2
2.8
2.8.1
2.8.2
2.9

3.1
3.1.1
3.1.2
3.2
3.2.1
3.2.2
3.3
3.3.1
3.3.2

Beschreibung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Bestand und Bewertung — Basisszenario)
Schutzgut Flache

Bestand und Bewertung

Vorbelastungen

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit
Bestand und Bewertung

Vorbelastungen

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Bestand und Bewertung

Vorbelastungen

Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung

Vorbelastungen

Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Vorbelastungen

Schutzguter Luft und Klima

Bestand und Bewertung

Vorbelastungen

Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung

Vorbelastungen

Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter
Bestand und Bewertung

Vorbelastungen

Wechselwirkungen (Wechselbeziehungen)

Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Realisierung
des Bebauungsplanes Nr. 37

Schutzgut Flache

Bauphase

Bestandsphase

Schutzgut Mensch

Bauphase

Bestandsphase

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Bauphase

Bestandsphase

Bearbeitungsstand: 05.07.2021
Fruhzeitige Unterrichtung der Trager offentlicher Belange (84 Abs. 1. BauGB)
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

35



Vorlaufige Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 der

Gemeinde Moorrege

3.4
34.1
3.4.2
3.5
3.5.1
3.5.2
3.6
3.6.1
3.6.2
3.7
3.7.1
3.7.2
3.8

5.1

5.2

5.2.1
5.2.2
5.2.3
5.24
5.2.5

5.2.6

10.

11.

12.

Schutzgtter Boden und Wasser
Bauphase

Bestandsphase

Schutzguter Luft und Klima
Bauphase

Bestandsphase

Schutzgut Landschatft
Bauphase

Bestandsphase

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Bauphase

Bestandsphase
Wechselwirkungen

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten und
Innenentwicklungspotenziale

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose ohne die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 37

Prognose mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 37 infolge

Art und Menge der Emissionen

Art und Menge der erzeugten Abfélle

Risiken fir menschliche Gesundheit, kulturelle Erbe oder Umwelt
kumulierende Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Klima sowie Anfalligkeit gegentber
Folgen des Klimawandels

der eingesetzten Techniken und Stoffe

Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Geplante Malinahmen zum Ausgleich der erheblich nachteiligen
Auswirkungen (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung

Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Licken oder fehlende Kenntnisse
Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

- § 2a Abs. 3 BauGB

Abkurzungsverzeichnis

Bearbeitungsstand: 05.07.2021
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Vorlaufige Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 der
Gemeinde Moorrege

13. Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Diese Begrundung mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
VOM ....ooceenne. gebilligt.

Gemeinde Moorrege, den

Der Burgermeister

Bearbeitungsstand: 05.07.2021
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ARCHITEKTEN + INGENIEURE O
ERLAUTERUNG
Bauvorhaben Neubau Betreutes Wohnen Vol3moor
Bauherr Blumenhaus Breckwoldt, S6nke Breckwoldt, Schmiedeweg 16, 25436 Moorrege
Projekt 2303
Datum 30.06.2021
Thema Erlauterung Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 23.06.2021

Der Grundstiickseigentimer beabsichtigt aufgrund des steigenden Bedarfs an seniorengerechten
Wohnungen in der Gemeinde Moorrege eine Wohnanlage fiir Betreutes Wohnen zu errichten. Die
Diakonie hat ihr Interesse bekundet, die Betreuung und die Angebote in der Wohnanlage zu
gewabhrleisten. Mit dem drtlich ansassigen Hausarzt wurden Gesprache daruber gefuhrt, in der
Wohnanlage Raume einzurichten, die fr Untersuchungen und medizinische Versorgung geeignet
sind, sodass auch Sprechstunden in der Anlage moglich sind. Aufgrund seiner zentralen Lage, der
Nzhe zu den Einkaufsmoglichkeiten und der Anbindung an den OPNV ist der Standort sehr gut dafiir
geeignet, dass die Senioren mdglichst lange eigenstandig fur sich sorgen kénnen.

Die fur das Betreute Wohnen vorgesehene Flache liegt siidlich der Wohnbebauung der Straf3e
VolRmoor. Die ErschlieRung soll tiber das Grundstiick VoRmoor 25 erfolgen. Uber die
ErschlieBungsstral3e erreicht man den Parkplatz mit Wendehammer sowie die Fahrradstellplatze.
Bewohner und Besucher erreichen von dort aus auf kurzem Wege den Haupteingang der
Wohnanlage. Im Eingangsbereich sind die 6ffentlichen Nutzungen angeordnet, Flure und Aufzlige
fuhren zu den privaten Nutzungen, den Wohnungen.

Das Gebéaude orientiert sich in Material, Dachform und Hohe an den vorhandenen Geb&auden. Fir
eine optimale Einbettung des Gebaudevolumens wird es in mehrere Baukorper gegliedert. Es liegt
eingebettet in eine attraktive Grinanlage, die in 6ffentliche und private Zonen gegliedert sein wird.

Auf zwei bis drei Ebenen sind ca. 21 Zwei-Zimmer-Wohnungen mit jeweils ca. 60-70 gm Wohnflache
geplant. Die Wohnungen werden fir 1-2 Personen konzipiert. Im Erdgeschoss befinden sich die
Angebote der Diakonie und der medizinischen Versorgung, sowie einige Wohnungen. Uber einen
Aufzug erreicht man die oberen Geschosse, in denen sich weitere Wohnungen befinden. Alle
Wohnungen haben Balkone oder Terrassen und werden auf die Bedurfnisse alternder Menschen
optimiert.

Aufgestellt:
Britta tho Seeth
Dipl.-Ing. Architektin

Erlauterung zum Vorhabe- und ErschlieBungsplan Seite 1






TOPO 5

Gemeinde Moorrege

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 1280/2021/MO/BYV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 02.08.2021
Bearbeiter:  Michael Muller AZ.

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde 31.08.2021 offentlich
Moorrege

24. Anderung des Flachennutzungsplans; Beschluss Uber die frihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behorden und Tréager
offentlicher Belange gem. 88 3 und 4 BauGB

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Um den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 37 aufstellen zu kénnen, ist die 24.
Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren notwendig, da sich die
betroffene Flache derzeit im Aul3enbereich befindet und als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt ist.

Aufgrund der geringen GroRRe des zu Uberplanenden Gebietes ist keine gemeinsame
Beschlussfassung aller Gemeinden notwendig.

Wie im Verfahren zum B-Plan 37, ist auch hier gemaf der 88 3 und 4 BauGB vor der
ersten offentlichen Auslegung des Entwurfs des zu &ndernden F-Plans die friihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit, Behdrden u. Trager 6ffentlicher Belange durchzufiih-
ren.

Sofern seitens der Gemeinde Moorrege keine Anderungswiinsche bestehen, ist die

frihzeitige Unterrichtung mit den anliegenden Planunterlagen durchzufihren.
Das Verfahren wird das Biro Mdller-Plan durchfihren

Finanzierung: Die Kosten werden vom Vorhabentrager des B-Plan 37 tbernommen.

Fordermittel durch Dritte: entfallt

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t, dass die frihzeitige Unterrichtung der




Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB) und die friihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fur die 24. Anderung des F-Plans fur das Gebiet
des in Aufstellung befindlichen B-Plan 37 durchgefiihrt werden soll.

Das Verfahren wird vom Planungsbiiro Méller-Plan durchgefuhrt.

Balasus
(Burgermeister)

Anlagen:

FP 24 Gegenuberstellung
FP 24 Begrindung
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24. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

fur das Gebiet: , stdlich VoBmoor, dstlich Ohlenkamp und westlich der
vorhandenen Bebauung an der Wedeler Chaussee*

VORLAUFIGE BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

- frihzeitige Unterrichtung der Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)
und frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) —

..........

...... ;‘ =
“-{¢7 h :

Ausschnitt aus der Topografhen Karte

Bearbeitet fir die Gemeinde Moorrege:
Moller-Plan

Stadtplaner + Landschaftsarchitekten

Schlédelsweg 111, 22880 Wedel
Postfach 1136, 22870 Wedel
Tel. 04103-919226
Fax 04103-919227
Internet www.moeller-plan.de
eMail info@moeller-plan.de

Bearbeitungsstand: 05. Juli 2021
Verfahrensstand: Frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4
Abs. 1 BauGB) und frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)






Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Moorrege
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Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Moorrege

TEIL 1 — 24. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN DER
GEMEINDE MOORREGE

fur das Gebiet: ,sudlich VoBmoor, dstlich Ohlenkamp und westlich der
vorhandenen Bebauung an der Wedeler Chaussee*

VORLAUFIGE BEGRUNDUNG
- fur die frihzeitige Unterrichtung nach 8 4 Abs. 1 BauGB und frihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) -

Die Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes erlautert das
Planungserfordernis und die Planungsabsicht wund trifft nach dem
abschlielenden Beschluss Aussagen Uuber das Planungsergebnis. Die
Begrundung spiegelt dadurch vor allem die von der Gemeinde Moorrege
vorgenommene Abwéagung wider.

1. Anlass, Planungsrechtliche Voraussetzungen, Geltungsbereich

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Moorrege ist der
Geltungsbereich der 24. Anderung als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Die Gemeinde Moorrege hat am 29.09.2020 die Anderung des Flachennutzungs-
planes zur Anderung der landwirtschaftlichen Flachen in allgemeines Wohngebiet
beschlossen (Aufstellungsbeschluss).

Der Plangeltungsbereich befindet sich im zentralen Teil der Gemeinde Moorrege.

Westlich, nérdlich und 6stlich befindet sich Wohnbebauung in Form von Einfamilien-,
Mehrfamilien- und Doppelhédusern an der Stral3e Vol3moor. Sudlich befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen.Die ndhere Umgebung ist somit gepragt durch
eine Wohnnutzung. Damit entspricht die geplante Nutzung der vorhandenen
stadtebaulichen Situation in der Umgebung.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches umfasst ca. 4.471 m2,

Bearbeitungsstand: 05.07.2021
Verfahrensstand: Frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8§
4 Abs. 1 BauGB) und frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
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Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Moorrege

2. Ziel und Zweck der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Geltungsbereich der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine
landwirtschaftlich genutzte Flache im zentralen Bereich der Gemeinde Moorrege.

Die Gemeinde Moorrege beabsichtigt, im Rahmen der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes zur Errichtung einer Seniorenwohnanlage. Die Gemeinde beabsichtigt
daher, die im sidlichen Bereich bisher landwirtschaftlich genutzte Flache als
Wohnbauland zu entwickeln. Die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes dient
der planungsrechtlichen Vorbereitung fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 37. Die 24. Anderung des F-Planes erfolgt parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes.

Ziele der Planaufstellung sind:

e die Schaffung attraktiven, zusétzlichen Wohnraumes innerhalb des
Siedlungsbereiches,

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Errichtung der
Seniorenwohnanlage.

3. Verfahrensstand

Die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Verfahrensstand der
frihzeitigen Unterrichtung der Behodrden und sonstige Trager offentlicher Belange
nach 8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB: "Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, sind
entsprechend § 3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur AuBerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 aufzufordern.”

Dieser Verfahrensschritt dient der Einholung von Informationen tGber das Plangebiet,
die bei den Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange vorliegen, sowie
der Abfrage von moglicherweise zu dem Gebiet vorliegenden Unterlagen. Das gilt
sowohl im Hinblick auf den Umweltbericht als auch auf die Planung insgesamt. Der
vorliegende Vorentwurf der Begriindung und des Umweltberichtes zur 24. Anderung
des Flachennutzungsplanes soll den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange die Informationen geben, die benétigt werden fir die Feststellung, ob deren
Belange berthrt sind. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
dann aufgefordert, mitzuteilen dass und in welcher Weise ihre Belange berihrt sind
und die Informationen zu geben, die zu dieser Einschatzung fuhren. Wenn ihnen
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Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Moorrege

Unterlagen Uber das Plangebiet und/oder dessen Umgebung vorliegen, die fur die
Planung relevant sein kénnen, sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange aufgefordert, der Gemeinde Moorrege diese Unterlagen zur Verfligung zu
stellen.
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Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Moorrege

4. Ubergeordnete Planungen und Bindungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 befindet sich der
Plangeltungsbereich innerhalb der 10km-Umkreise zu den Mittelzentren Wedel und
Pinneberg, sowie im Ordnungsraum Hamburg. Aufgrund der bereits
vorherrschenden hohen Verdichtung und der dynamischen Entwicklung besteht ein
erheblicher Siedlungsdruck. Daher sollen unterschiedliche Flachennutzungs-
anspriche besonders sorgfaltig aufeinander abgestimmt werden. Es ist daher darauf
zu achten, dass landschaftliche Freirdume sowie attraktive und gesunde
Lebensbedingungen erhalten bleiben.

Das von der Gemeinde Moorrege verfolgte Ziele ist:

e die Schaffung von zusatzlichem seniorengerechtem Wohnraumes innerhalb
des Siedlungsbereiches.

'——'—7" \ " = gy 10km-Umkreis um ein Mittelzentrum,
\ - - . .

N ok A s . umden Zentralbereich eines Oberzentrums S
'\'.*'\_‘ f.'i'l.‘l X% _ und um Hamburg j
X 2P NR\ B Unterzentrum N
Yo N Ordnungsraum

T~ 7 ) q LR

Abbildung 1 - Ausschmtt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Der Entwurf 2018 der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes enthalt fir den
Geltungsbereich der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes die gleiche
Darstellung.
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Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Moorrege

Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sud
(1998) liegt das Plangebiet innerhalb des baulich zusammenh&angenden
Siedlungsbereiches eines zentralen Ortes. Die Gemeinde Moorrege grenzt an das
Unterzentrum Uetersen an, das sich auf der nordwestlichen Siedlungsachse
Hamburg — Elmshorn befindet. Zudem befindet sich die Gemeinde Moorrege
innerhalb des besonderen Siedlungsraumes. Dabei handelt es sich um einen Raum,
der sich in Verlangerung innerstadtischer Achsen von Hamburg historisch entwickelt
hat. Diese Raume kdnnen Uber den allgemeinen Rahmen (6rtlicher Bedarf) hinaus
an einer planmafigen siedlungsstrukturellen Entwicklung teilnehmen.
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Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Moorrege

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 1 bis 3 sieht keine Darstellungen fur den Plangeltungsbereich vor.
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Abblldung 3 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Il —Karte 1
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Abbildung 4 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum lll — Karte 2
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Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Moorrege

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Moorrege aus
dem Jahr 2001 stellt den Plangeltungsbereiches als Flache dar, die sich fur eine
bauliche Entwicklung eignet. An der westlichen Grenze des Plangeltungsbereiches
ist die Schaffung von Grunachsen / Grinzasuren durch Erhalt bzw. der Entwicklung
gliedernder und verbindender Vegetationsstrukturen dargestellt. Damit entspricht die
geplante Nutzung als Wohnbauflache grof3tenteils dem Zielkonzept des
Landschaftsplanes.
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28| o th
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Beboute Bereiche

Erhalt und Pflanzung von B#umen, Hecken
(Knicks) an Strapen, 6fftl. Pldtzen, im
Privatbereich, Dach- und Fassadenbegriinung

z.Z. in Umsetzung befindliche
Baufltdchenerweiterung

Fldche die sich fur bauliche Entwicklung
eignet

Schaffung von Grunachsen/Grunzdsuren durch Erhalt bzw. Enﬁ,
wicklung gliedernder und verbindender Vegetationsstrukture i
T W W W o
Abbildung 8 - Ausschnitt aus dem Zielkonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Moorrege

Bearbeitungsstand: 05.07.2021
Verfahrensstand: Frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8§
4 Abs. 1 BauGB) und friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

8



Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Moorrege

5. Flachenausweisung — Allgemeines Wohngebiet

Der gesamte Geltungsbereich der 24. F-Plan-Anderung wird als Allgemeines
Wohngebiet dargestellt.

Die Gemeinde Moorrege will durch die Anderung der Flachendarstellung die
Voraussetzungen fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 schaffen und
somit die Errichtung einer Seniorenwohnanlage ermdglichen.

6. ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die allgemeinen Wohngebiete werden durch eine private Erschlie3ungsflache in
Anbindung an die StralRe Voldmoor erschlossen. Die Erschliel3ung ist so konzipiert,
dass die Fahrzeuge der Entsorgungsunternehmen, aber auch die Feuerwehr dort
wenden kénnen.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich mehrere Bushaltestellen. Dort verkehren
diverse Linien in Richtung Uetersen, Wedel und Pinneberg. Die Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr ist damit gegeben.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt iber das kommunale Leitungssystem.

Die Strom-, Wasser- und Gasversorgung erfolgt durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Zuleitungen innerhalb der Stral3e Volmoor. Die
Versorgung mit Strom und Gas unterliegt dem freien Markt. Ein konkreter Versorger
kann deshalb nicht benannt werden.

Trinkwasser wird durch den Wasserbeschaffungsverband Haseldorfer Marsch
geliefert. Es liegen bereits Leitungen in der Strafl3e Volimoor, an die angeschlossen
werden kann. Auch Gasleitungen sind vorhanden, so dass bei Bedarf daran
angeschlossen werden kann. Das gleiche gilt fir das Telekommunikationsnetz, hier
Deutsche Telekom AG.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung des Kreises Pinneberg
Uber die Abfallbeseitigung. Standorte fir die Millbehalter sind an geeigneter Stelle
auf dem Baugrundstick vorzusehen. Die Mdullbehdlter sind innerhalb der
allgemeinen Wohngebietes zur Abholung an der StraBe Vollmoor bzw. am
Wendehammer zu platzieren.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber Anbindung an das vorhandene
Leitungsnetz innerhalb der Stral3e Voldmoor.
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Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Moorrege

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 37 wird durch das
Ingenieurbiro Lenk + Rauchful? GmbH ein siedlungswasserwirtschaftliches Konzept
erstellt. Im Rahmen dieses Konzeptes wird die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers festgelegt. Ziel des Konzeptes ist der Nachweis, dass eine
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangeltungsbereich méglich
ist. Die Ausarbeitung des siedlungswasserwirtschaftlichen Konzeptes erfolgt im
Rahmen der Entwurfsausarbeitung des Bebauungsplanes. Detaillierte Angaben zur
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers werden im Entwurf des
Bebauungsplanes bzw. im Entwurf der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes
bertcksichtigt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch vorhandene Léschwasserhydranten in
der Stralle VolBmoor. Der néachstgelegene Unterflurhydrant befindet sich
Kreuzungsbereich Stral3e VolRmoor / Ohlenkamp in ca. 160 m Entfernung zum
Plangeltungsbereich. Die Nennweite der anliegenden Leitung betrdgt DN80. Gemal
DVGW Arbeitsblatt W405 wird fir ein durch Wohnnutzung gepragtes Gebiet mit 3-
geschossiger Bebauung eine Léschwassermenge von 48 m3/h Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden bendtigt. Nach Auskunft durch den Wasserbeschaffungsverband
Haseldorfer Marsch stehen ca. 1000 I/min zur Verfigung. Dies entspricht ca. 60m3/h.
Damit ist die Loschwasserversorgung im Plangeltungsbereich grundsatzlich sicher-
gestellt.
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Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Moorrege

TEIL 2 — 24. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN DER
GEMEINDE MOORREGE

VORLAUFIGER UMWELTBERICHT
- fur die frihzeitige Unterrichtung nach 8 4 Abs. 1 BauGB und frihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) -

Die endgultige Ausarbeitung des Umweltberichtes erfolgt im
Rahmen der Erstellung des Entwurfes der 24.
Flachennutzungsplananderung mit den berticksichtigten Hinweisen
aus dem ToB-Verfahren.

7. Einleitung

7.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Der Geltungsbereich der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine
landwirtschaftlich genutzte Flache im zentralen Bereich der Gemeinde Moorrege.

Die Gemeinde Moorrege beabsichtigt, im Rahmen der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes zur Errichtung einer Seniorenwohnanlage. Die Gemeinde beabsichtigt
daher, die im sidlichen Bereich bisher landwirtschaftlich genutzte Flache als
Wohnbauland zu entwickeln. Die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes dient
der planungsrechtlichen Vorbereitung fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 37. Die 24. Anderung des F-Planes erfolgt parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes.

Ziele der Planaufstellung sind:
e die Schaffung attraktiven, zusétzlichen Wohnraumes innerhalb des
Siedlungsbereiches,
e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Errichtung der

Seniorenwohnanlage.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches umfasst ca. 4.471 mz2,
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Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Moorrege

7.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes, die sich aus den fir die einzelnen Schutzguter
wirksamen Bundes- und Landesgesetzen ergeben, sollen hier nicht zitiert werden.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 1 bis 3 sieht keine Darstellungen fir den Plangeltungsbereich vor.

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Nationalparks,
Biosphéarenreservate und Naturparks sind in der n&heren Umgebung nicht
vorhanden.

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Moorrege aus
dem Jahr 2001 stellt den Plangeltungsbereiches als Flache dar, die sich fur eine
bauliche Entwicklung eignet. An der westlichen Grenze des Plangeltungsbereiches
ist die Schaffung von Grinachsen / Grinzasuren durch Erhalt bzw. der Entwicklung
gliedernder und verbindender Vegetationsstrukturen dargestellt. Damit entspricht die
geplante Nutzung als Wohnbauflache grofldtenteils dem Zielkonzept des
Landschaftsplanes.

Weitere umweltrelevante Planvorgaben sind bis zum jetzigen Zeitpunkt nicht
bekannt.

7.3 Methodik der Umweltprifung

Fur jedes Schutzgut wird das Basisszenario anhand allgemein zuganglicher und
speziell erhobener Daten dargestellt. Die Bewertung erfolgt nach Kriterien, die fur die
einzelnen Schutzgiuter relevant sind. Die Bewertung des Bestandes, der
Umweltauswirkungen, sowie der Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
mal3nahmen erfolgt verbal-argumentativ. Fur die Bemessung der Ausgleichsmal3-
nahmen wird der gemeinsame Runderlass "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht" des Innenministeriums und des Ministeriums fur
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein vom 9.12.2013 herangezogen.

Die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten (Alternativen-
prifung) werden umweltbezogen Uberprift. Dabei einbezogen werden die
Ergebnisse der Bestandsuntersuchungen und Auswirkungsprognosen fur die
relevanten Schutzguter. Es wird dargestellt, welche umsetzbare Variante unter dem
Aspekt moglichst geringer Beeintrachtigung der Schutzguter die am wenigsten
belastende ist.
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8. Beschreibung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Bestand und Bewertung - Basisszenario)

8.1 Schutzgut Flache

Im Rahmen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie des Bundesrepublik Deutschland
soll der Flachenverbrauch fiir Siedlungs- und Verkehrsflachen bis zum Jahr 2030 auf
unter 30 ha pro Tag verringert werden (z. Zt. sind es ca. 66 ha pro Tag). Gefordert ist
eine nachhaltige Siedlungsentwicklung, die dem Prinzip "Innen vor Auf3en" folgt. Die
AulRenbereiche sollen geschont werden, in dem auf vertragliche Art und Weise die
vorhandenen Mdglichkeiten der Innenentwicklung genutzt werden. Dazu gehort die
Nutzung von Brachflachen im Siedlungsbereich, die Nutzung von Bauliicken und die
Behebung von Leerstanden, sowie die Um- bzw. Nachnutzung bereits bebauter
Bereiche, soweit vorhanden.

Dieses Ziel wurde im BauGB verankert, indem der Innenentwicklung der Vorrang vor
der Aul3enentwicklung eingeraumt wurde (8 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB).

Die Gemeinde Moorrege will mit der Anderung des Flachennutzungsplanes die
rechtlichen Voraussetzungen fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37
zur Errichtung einer Seniorenwohnanlage zu schaffen.

8.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Auf den Menschen und seine Gesundheit wirkt seine Umwelt in ihrer Gesamtheit ein.
Das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen hadngen von dem
Erhalt seiner Lebensgrundlagen ab. Beeintrachtigungen von Flache, Boden, Wasser,
Tieren, Pflanzen, biologischer Vielfalt, Klima, Luft, und der ihn umgebenden Land-
schaft konnen auch auf den Menschen, seine Gesundheit und sein Wohlbefinden
nachteilige Auswirkungen haben. Diese Beurteilung fliel3t jedoch bei den genannten
Schutzgutern und den Wechselwirkungen ein, soweit Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden in diesem Zusammenhang die Wohnung
und das Wohnumfeld des Menschen und die Erholungsfunktion der Landschaft
untersucht, da alle anderen Wirkfaktoren bei den Untersuchungen fiir die anderen
Schutzgliter thematisiert werden. Zusatzlich werden, soweit erforderlich, die
ortsibergreifenden Auswirkungen ermittelt.

Das Wohnumfeld fur den Menschen sowie die Erholungsfunktion der Landschaft
werden im Rahmen von Ortsbegehungen analysiert und bewertet.
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8.3 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung wird durch die Dipl. Biol. Maria Schiffler eine
faunistische Artenschutzprifung auf der Basis einer Potenzialanalyse und eine
Biotoptypenkartierung erstellt. In dieser wird untersucht, ob gefahrdete Arten oder
besonders bzw. streng geschitzte Arten im Untersuchungsbereich vorkommen.
Bertcksichtigt werden dabei besonders oder streng geschutzte Arten, wie Vogel und
Fledermause sowie weitere Arten des Anhangs IV der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie.

Dartber hinaus wird anhand einer Biotoptypenkartierung die Ausstattung und
Struktur des Lebensraums fir Tierarten festgestellt. Die Darstellung erfolgt
kartografisch geméafd dem aktuellen Biotoptypenschlissel fur das Land Schleswig-
Holstein.

Die Ergebnisse der Artenschutzprifung und der Biotoptypenkartierung werden in den
Entwurf des Bebauungsplanes bzw. im Entwurf der 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes eingearbeitet.

8.4 Schutzgut Boden

Boden im Sinne des § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) "ist die obere
Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager der in Absatz 2 genannten Bodenfunktionen
ist, einschlieRlich der flissigen Bestandteile (Bodenlosung) und der gasférmigen
Bestandteile (Bodenluft), ohne Grundwasser und Gewasserbetten."

Zu bewerten sind die Bodenverhaltnisse anhand der in 8 2 Abs. 2 BBodSchG
aufgefuhrten Kriterien:

1. natdrliche Funktion als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und

Nahrstoffkreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

2. Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte,

3. Nutzungsfunktion als
¢ als Rohstofflagerstétte,
e Flache fir Siedlung und Erholung,
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e Standort fur land- und forstwirtschaftliche Nutzung
e und Standort fur sonstige wirtschaftliche und o6ffentliche Nutzungen, Verkehr,
Ver- und Entsorgung.

Die anstehenden Bodenverhdltnisse werden anhand des Landwirtschafts- und
Umweltatlas” Schleswig-Holstein sowie anhand von Bodenkarten ermittelt. Dartiber
hinaus erfolgt eine Baugrundvorerkundung und Feststellung der
Versickerungsfahigkeit der anstehenden Boéden. Die Ergebnisse werden in den
Entwurf der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes eingearbeitet.

8.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird aufgeteilt in die Teilaspekte oberirdische Gewéasser und
Grundwasser (8 2 Abs. 1 WHG). Zu den oberirdischen Gewéssern gehodren die
Stillgewasser (Seen, Teiche, Tumpel, Weiher) und die FlieBgewasser (Flusse,
Bache, Gréaben). Zum Grundwasser gehdren zusammenhangende
Grundwasserleiter und lokale Vorkommen.

Die nétigen Untersuchungen werden durch Auswertung aktueller Luftbilder und
anhand des Landwirtschafts- und Umweltatlas” Schleswig-Holstein ermittelt.

8.6 Schutzguter Luft und Klima

Die Schutzguter Luft und Klima sind gesondert zu betrachten. Luft ist ein die Erde
umgebendes Gasgemisch. lhre Qualitat wird anhand naturlicher Gegebenheiten und
vorhandener Verschmutzungen festgestellt. Als Klima wird der Zustand der boden-
nahen Atmosphare und Witterung bezeichnet, der Boden, Tiere, Pflanzen und den
Menschen beeinflusst. Fir den Umweltbericht relevant ist nicht das Weltklima,
sondern die o6rtlich und ggf. regional wirksamen Aspekte.

Diese Schutzguter werden im Rahmen eigener Auswertungen aktueller Luftbilder
ermittelt. Des Weiteren werden aktuelle Luftqualititsmessungen durch das
Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume ausgewertet.

8.7 Schutzgut Landschaft

Der Begriff der Landschaft umfasst die Landschaftsfunktionen, das Landschaftsbild
und die Erlebbarkeit der Landschaft. Da die Landschaftsfunktionen im Rahmen der
Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt behandelt wurden, und die

Bearbeitungsstand: 05.07.2021
Verfahrensstand: Frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8§
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Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Moorrege

Erlebbarkeit der Landschaft beim Schutzgut Mensch, werden die Untersuchungen
fur das Schutzgut Landschaft auf das Landschaftsbild beschrénkt.

Die Bestandsdarstellung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt durch
Gelandebegehung.

8.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Der Begriff kulturelles Erbe bezeichnet Baudenkmaéler und archaologische
Denkmaler, sowie historische Garten und historische Kulturlandschaft. Im Rahmen
des Umweltberichts zu betrachtende Sachguter sind Gebdude und Infrastruktur-
einrichtungen unterschiedlicher Nutzungsbestimmung, sowie landschaftliche
Besonderheiten.

Archaologische Denkmaler werden ggf. nach Mitteilung des Archaologischen
Landesamtes Schleswig-Holstein aufgenommen. Baudenkmaler werden ggf. nach
dem Flachennutzungsplan oder nach Auskunft der Gemeinde Moorrege dargestellt.
Die Erhebung schitzenswerter Sachguter erfolgt durch Gelandebegehung.

8.9 Wechselwirkungen (Wechselbeziehungen)

Die gangigen, allgemein bekannten Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern werden nicht beschrieben. MalRgeblich sind die Wechselwirkungen, die
fur die Bewertung des Vorhabens relevant sind. Diese werden beschrieben.

9. Gliederung Umweltbericht

1. Einleitung

1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 24.
Flachennutzungsplananderung

1.2  Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung

1.3  Methodik der Umweltprifung

2. Beschreibung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Bestand und Bewertung — Basisszenario)

2.1  Schutzgut Flache

2.1.1 Bestand und Bewertung

2.1.2 Vorbelastungen

Bearbeitungsstand: 05.07.2021
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Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Moorrege

2.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit
2.2.1 Bestand und Bewertung

2.2.2 Vorbelastungen

2.3 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
2.3.1 Bestand und Bewertung

2.3.2 Vorbelastungen

2.4  Schutzgut Boden

2.4.1 Bestand und Bewertung

2.4.2 Vorbelastungen

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestand und Bewertung

2.5.2 Vorbelastungen

2.6  Schutzguter Luft und Klima

2.6.1 Bestand und Bewertung

2.6.2 Vorbelastungen

2.7  Schutzgut Landschaft

2.7.1 Bestand und Bewertung

2.7.2 Vorbelastungen

2.8  Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
2.8.1 Bestand und Bewertung

2.8.2 Vorbelastungen

2.9 Wechselwirkungen (Wechselbeziehungen)

3. Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Umsetzung
der 24. Flachennutzungsplandnderung

3.1  Schutzgut Flache

3.1.1 Bauphase

3.1.2 Bestandsphase

3.2  Schutzgut Mensch

3.2.1 Bauphase

3.2.2 Bestandsphase

3.3  Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

3.3.1 Bauphase

3.3.2 Bestandsphase

3.4  Schutzguter Boden und Wasser

3.4.1 Bauphase

3.4.2 Bestandsphase

3.5 Schutzgiter Luft und Klima

3.5.1 Bauphase

3.5.2 Bestandsphase

3.6  Schutzgut Landschaft

Bearbeitungsstand: 05.07.2021
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Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Moorrege

3.6.1
3.6.2
3.7
3.7.1
3.7.2
3.8

4.

5.1

5.2

5.2.1
5.2.2
5.2.3
5.2.4
5.2.5

5.2.6

10.

11.

12.
13.

Bauphase

Bestandsphase

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Bauphase

Bestandsphase

Wechselwirkungen

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten und
Innenentwicklungspotenziale

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose ohne die Umsetzung der 24. Flachennutzungsplan&nderung
Prognose mit der Umsetzung der 24. Flachennutzungsplanénderung infolge
Art und Menge der Emissionen

Art und Menge der erzeugten Abfélle

Risiken fur menschliche Gesundheit, kulturelle Erbe oder Umwelt
kumulierende Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Klima sowie Anfalligkeit gegentber
Folgen des Klimawandels

der eingesetzten Techniken und Stoffe

Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Geplante Malinahmen zum Ausgleich der erheblich nachteiligen
Auswirkungen (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung

Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Licken oder fehlende Kenntnisse
Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

- § 2a Abs. 3 BauGB

Abkurzungsverzeichnis

Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden
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Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Moorrege

Diese Begrundung mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
VOM ....ooovennen. gebilligt.

Gemeinde Moorrege, den

Der Burgermeister

Bearbeitungsstand: 05.07.2021
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TOPO 6

Gemeinde Moorrege

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 1273/2021/MO/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 07.07.2021
Bearbeiter:  Maike Pagelkopf AZ.

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde 25.08.2021 offentlich
Moorrege

Gemeindevertretung Moorrege 22.09.2021 offentlich

52. Anderung des Flachennutzungsplanes "Erweiterung Businesspark
(OHA II)" der Stadt Tornesch; hier: Aufstellungsbeschluss, Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltunag:
Die Gemeinden Heidgraben und Moorrege, sowie die Stadte Uetersen und Tornesch
sind durch einen gemeinsamen Flachennutzungsplan verbunden.

Die Stadt Tornesch Uberplant derzeit eine Flache norddstlich der Autobahn A23,
nordwestlich der Ahrenloher StrafRe und stdwestlich der KreisstralRe 21.

Mit der 52.Flachennutzungsplan-Anderung ,Erweiterung Businesspark Oha II“ soll
ein erster Abschnitt zur Erweiterung des Businessparks Tornesch-Oha vorgenom-
men werden. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 24ha, dies betrifft
einen Teilbereich norddstlich der Autobahn A23 und nordwestlich der Ahrenloher
Stral3e. Darin enthalten sind auch die Flachen fur die notwendige Erschlieung und
die Regenrtckhaltung. Der entsprechende Bebauungsplan Nr. 105 wird im Parallel-
verfahren aufgestellt.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdordenbeteiligung wurde abgeschlossen, die
eingegangenen Stellungnahmen sind der Abwagungstabelle zu entnehmen. Die
Schalltechnische Untersuchung und das wasserwirtschaftliche Konzept wurden erar-
beitet bzw. aktualisiert. Der Planungsentwurf wurde entsprechend angepasst.

Zur Umsetzung des Vorhabens ist die 52.Anderung des gemeinsamen Flachennut-
zungsplanes notwendig. Die oben benannte Flache soll im Flachennutzungsplan als
Gewerbegebiet festgesetzt werden. Die Stadt Tornesch hat am 02.08.2018 den Auf-
stellungsbeschluss und am 14.06.2021 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss ge-
fasst.



Die Regularien zum gemeinsamen Flachennutzungsplan sehen grundsatzlich fur die
Anderung des Flachennutzungsplanes gleichlautende Beschliisse aller vier beteilig-
ten Kommunen vor. Lediglich bei Flachen, die kleiner als 5ha sind, entfallt diese Er-
fordernis.

Aus diesem Grund bittet die Stadt Tornesch, um die Fassung eines gleichlautenden
Beschlusses fir die Durchfiihrung der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Finanzierung:
-entfallt-

Fordermittel durch Dritte: -entfallt-

Beschlussvorschlag:
Aufstellungsbeschluss:

1. Zu dem bestehenden F-Plan wird die 52.Anderung aufgestellt. Der Geltungs-
bereich umfasst das Gebiet norddstlich der Autobahn A23 in einer Tiefe von
ca.170 m bis ca. 370m und nordwestlich der Ahrenloher Stral3e in einer Tiefe
von ca. 700m, wie aus dem beiliegenden Lageplan ersichtlich. Die Anderung
sieht folgende Planung vor: ,Gewerbliche Bauflache® und ,Grinflachen* statt
,Flache fur Landwirtschaft®.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen. (82 Abs.1 Satz 2
BauGB).

3. Die fruhzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (84 Abs. 1 BauGB)
soll schriftlich erfolgen.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erorterung der allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung nach 83 Abs.1 Satz BauGB soll in
Form einer Abendveranstaltung durchgefihrt werden.

Entwurfs- & Auslegungsbeschluss:

1. Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen
wurden gemal3 den Vorschlagen der Verwaltung vom 25.05.2021 gepriift. Die
Zusammenstellung vom 25.05.2021 ist Bestandteil dieses Beschlusses. Die
Blrgermeisterin wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgege-
ben haben, von diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

2. Der Entwurf und die Begriindung zur 52. Flachennutzungsplan-Anderung ,Er-
weiterung Businesspark (Oha I1)* werden in den vorliegenden Fassungen ge-
billigt.

3. Der Entwurf des Planes und die Begrindung sind nach 83 Abs. 2 BauGB 06f-
fentlich auszulegen. Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange sind Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

4. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
84 Abs. 2 BauGB soll parallel zur Auslegung erfolgen.



Wolfgang Balasus
(Der Burgermeister)

Anlagen:  Aufstellungsbeschluss der Stadt Tornesch
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der Stadt Tornesch
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Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/18/070
Status: offentlich
Datum: 13.04.2018

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams
Bericht im Rat:

Bau- und Planungsamt Bearbeiter: Henning Tams

52. FNP-Anderung "Erweiterung Businesspark (Oha Il)"

Aufstellungsbeschluss und Freigabe zur friihzeitigen Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung

Beratungsfolge:

Datum Gremium

02.05.2018  Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Am 17.07.17 fasste der Bau- und Planungsausschuss den Aufstellungsbeschluss fir die
49. Anderung des Flachennutzungsplans "Erweiterung Businesspark Tornesch" (Vorlage -
VO/17/144). Anderungen des Flachennutzungsplanes missen vom Land Schleswig-Holstein
genehmigt werden, dabei wird geprift, ob die Anderung mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar ist; die Ziele der Raumordnung sind im Regionalplan verankert. Nach geltendem
Regionalplan ware eine Ausweistung von gewerblichen Bauflachen im beabsichtigten Um-
fang nicht zuldssig, nach der laufenden Anderung des Regionalplans jedoch sehr wohl. Aller-
dings ist noch nicht absehbar, wann der neue Regionalplan durch das Land fertiggestellt
werden wird — hier kdnnen noch 3-5 Jahre vergehen. Um kurzfristiger eine Genehmigung
der FNP-Anderung durch das Land zu erlangen, kann im Rahmen eines sog. ,Zielabwei-
chungsverfahrens® die Genehmigung fir eine Flachennutzungsplananderung erlangt wer-
den. Dieses ist in Rucksprache mit der Landesplanung (Innenministerium SH) méglich, wenn
die Stadt nachweisen kann, dass eine Gewerbeflachenausweisung zur Deckung des lokalen
Gewerbeflachenbedarfes erforderlich ist und dieser Bedarf in Form von Interessenbekundun-
gen lokaler Unternehmen konkret quantifizierbar ist.

Die Abfrage des Bedarfes Tornescher Unternehmen wurde durch die Stadt vorgenommen,
ein Netto-Flachenbedarf von ca. 15 ha konnte damit nachgewiesen werden.

Aus diesem Grunde soll mit der 52. FNP-Anderung ein erster Abschnitt der Erweiterung des
Businessparks vorgenommen werden. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 24
ha — darin enthalten sind auch die Flachen fir die notwendige Erschlielung sowie fir die
Regenriickhaltung. Der entsprechende B-Plan 105 wird im Parallelverfahren aufgestellt (s.
Vorlage VO/).

Die GréRe des Plangebiets der FNP-Anderung (> 5 ha) erfordert weiterhin gleichlautende
Beschlussfassungen der Gemeinden und Stadte des gemeinsamen Flachennutzungsplans
(Uetersen, Heidrageben, Moorrege).

Das Plangebiet der 49. FNP-Anderung umfasst eine Flache von 57,2 ha — der Beschluss soll
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aufrecht erhalten bleiben und nach das Verfahren parallel weitergefuhrt werden.

Priifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung

entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: ja |:| nein

Die Malinahme/Aufgabe ist:

Auswirkungen auf den Stellenplan:

vollstédndig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstandig gegenfinanziert

| Stellenmehrbedarf H Stellenminderbedarf

héhere Dotierung
Keine Auswirkungen

Niedrigere Dotierung

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprifung durchgefihrt: \:’ ja \:’ nein
Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor:

I:Ija I:I nein

Produkt/e:

Ertrage/Aufwendungen

2017

12018 | 2019 [ 2020 | 2021 | 2022f.

in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige

Aufwendungen

Ertrage™:

Aufwendungen*: 5000
Saldo (E-A) 5000
davon noch zu veranschlagen: 0

Investition/Investitionsforderung

2017

12018 [ 2019 | 2020 [2021 | 2022ff.

in EUR

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Auflésung von Sonderposten)

Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungsermachtigungen

davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten

2017

12018 [ 2019 | 2020 [2021 | 2022ff.

(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schatzen)

in EUR

Vorlage VO/18/070 der Stadt Tornesch
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* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrége™
Aufwendungen*;
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

1. Zu dem bestehenden F-Plan wird die 52. Anderung aufgestellt. Der Geltungsbereich
umfasst das Gebiet nordostlich der Autobahn A 23 in einer Tiefe von ca. 170 m bis
ca. 370 m und nordwestlich der Ahrenloher Stral3e in einer Tiefe von ca. 700 m, wie
aus dem beiliegenden Lageplan ersichtlich. Die Anderung sieht folgende Planung
vor: "Gewerbliche Bauflache" und "Grinflachen" statt "Flache fir die Landwirtschaft".

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs.1 Satz 2
BauGB).

3. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
und Aufforderung zur Aul3erung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (§ 4 Abs.1 BauGB) soll schriftlich erfolgen.

4. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erdrterung der allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB soll in Form einer
Abendveranstaltung durchgefuhrt werden.

gez.
Roland Krugel
Blrgermeister

Anlage/n:
Geltungsbereich
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Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift

Uber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 02.05.2018

Offentlicher Teil

Top 13  52. FNP-Anderung ,Erweiterung Businesspark (Oha II)*
Aufstellungsbeschluss und Freigabe zur friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdérdenbeteiligung
Vorlage: VO/18/070

Beschluss:

1. Zu dem bestehenden F-Plan wird die 52. Anderung aufgestellt. Der
Geltungsbereich umfasst das Gebiet nordéstlich der Autobahn A 23 in einer
Tiefe von ca. 170 m bis ca. 370 m und nordwestlich der Ahrenloher StralRe
in einer Tiefe von ca. 720 m, wie aus dem beiliegenden Lageplan ersichtlich.
Die Anderung sieht folgende Planung vor: "Gewerbliche Bauflache" und
"Grinflachen" statt "Flache fir die Landwirtschaft".

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs.1 Satz
2 BauGB).

3. Die fruhzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 4
Abs.1 BauGB) soll schriftlich erfolgen.

4. Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung der
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB
soll in Form einer Abendveranstaltung durchgefiihrt werden

IAbstimmungsergebnis:
9 Ja-Stimmen [0 Nein-Stimmen |0 Enthaltungen

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Tornesch besteht gemaR der Regelung in der
Hauptsatzung aus 9 Mitgliedern, davon waren 9 anwesend.

BA 18/28 ' Seite: 1/2




emal § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder wegen Befangenheit von der Beratung und
3eschlussfassung ausgeschlossen.

Tornesch, den 20.06.2018

Fir die Richtigkeit des Auszuges:

Y. fadis)

Isabelle Ladwig, Protokollfihrerin
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STADT | TORNESCH

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/21/095
Status: offentlich
Datum: 25.05.2021

Federfihrend: Bericht im Ausschuss: Henning Tams

Amt fur Bauen, Planung und Umwelt Bericht im Rat:

FD Stadtplanung und Umwelt Bearbeiter: Henning Tams

52.FNP-Anderung "Erweiterung Businesspark (Oha II)" - Abwigung
zur fruhzeitigen Beteiligung, Entwurfsberatung, Auslegungsbe-
schluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

14.06.2021 Bau- und Planungsausschuss

Sachbericht / Stellungnahme der Verwaltung

Die 52.FNP-Anderung wird im Parallelverfahren zum B-Plan 105 aufgestellt. Die friihzeitige
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurde abgeschlossen, die eingegangenen Stel-
lungnahmen sind der Abwagungstabelle zu entnehmen. Schalltechnische Untersuchung und
wasserwirtschaftliche Konzept wurden erarbeitet bzw. aktualisiert. Der Planentwurf zur FNP-
Anderung sowie zum Bebauungsplan wurde angepasst: Im Vorentwurf war noch eine Auftei-
lung der Gewerbeflachen in einen 6stliche und eine westliche Teilflache mit dazwischenlie-
gender Grunflache fir Regenrickhaltung vorgesehen. Dies wurde nun so verandert, dass
eine noch flexiblere Flachenaufteilung moglich wird. Auf die Festsetzung einer ErschlieRung-
stral’e entlang der ndérdlichen Plangeltungsbereichsgrenze wurde verzichtet, jedoch ware
dort weiterhin die Anlage einer solchen Strale maoglich, sollte diese auf Grund der gewahlten
Grundstlcksaufteilung notwendig werden. Dadurch wird der ErschlieBungsaufwand mini-
miert. Die Flachen fur die Regenrickhaltung sind parallel zu den zu erhaltenden randlichen
Knickstrukturen sowie auf einer Flache im nordwestlichen Bereich positioniert.

Die Festsetzungen genligen grundsatzlich den Anforderungen der bislang an einem Fla-
chenerwerb interessierten Unternehmen; die Entscheidung, welches bzw. welche der Unter-
nehmen zum Zuge kommen, trifft der Bau- und Planungsausschuss nicht.

Priifungen:
1. Umweltvertraglichkeit

entfallt

2. Kinder- und Jugendbeteiligung
entfallt

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: |:| ja nein
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Die MalRnahme/Aufgabe ist: | vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: : Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
hdhere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprufung durchgefuhrt: \:’ ja \:’ nein

Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: |:|ja |:| nein

Produkt/e:

2021 [ 2022 [ 2023 | 2024 [2025 | 2026 ff.
in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge,; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage/Aufwendungen

Ertrage™:
Aufwendungen™:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 ff.
in EUR

Investition/Investitionsférderung

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrdge (z.B. Auflésung von Sonderposten)
Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungserméchtigungen
davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten | 2019 [ 2020 | 2021 [ 2022 | 2023 | 2024 ff.
(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgféltig zu schitzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrédge

* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertréage™
Aufwendungen®:
Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschluss(empfehlung)

1. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen wurden gemaR den Vor-
schlagen der Verwaltung vom 25.05.2021 gepriift. Die Zusammenstellung vom 25.05.2021
ist Bestandteil dieses Beschlusses. Die Blirgermeisterin wird beauftragt, diejenigen, die eine
Stellungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.
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2. Der Entwurf und die Begriindung zur 52.FNP-Anderung "Erweiterung Businesspark (Oha
I1)" werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

3. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs.2 BauGB o&ffentlich auszu-
legen. Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind Uber die Aus-
legung zu benachrichtigen.

4. Die Beteiligung der Behdrden und sontigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2

BauGB soll parallel zur Auslegung erfolgen.

gez.
Sabine Kahlert
Blrgermeisterin

Anlage/n:

Planzeichung inkl. Legende

Begrindung

Abwagungstabelle vom 25.05.21

Anderungshistorie:

Datum:

Bearbeiter*in:

Was wurde gean-
dert:

Warum:
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Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

H H ||| Gewerbliche Bauflachen

G
|

2. Grinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Grinflachen

3. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs der F-Planand.

4. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtlich: Anbauverbotszone

/g mit maximalen Schutzbereich

é

Richtfunkverbindung der Telefonica Germany & Co. OHG
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Begrindung zur 52. F-Plananderung der Stadt Tornesch

Stadt Tornesch

52. Anderung des F-Plans

"Erweiterung Businesspark (Oha Il)*

Seite 2

far das Gebiet norddstlich der Autobahn A 23 in einer Tiefe von ca. 370 m und nordwestlich
der Ahrenloher StralB3e in einer Tiefe von ca. 720 m.

Auftraggeber:

Stadt Tornesch

- Der Blrgermeister -
Wittstocker StraBe 7
25436 Tornesch

Auftragnehmer:
dn . stadtplanung

KellerstraBe 49 . 25462 Rellingen
Tel.: (04101) 852 15 72
Fax: (04101) 852 1573
E-Mail: buero@dn-stadtplanung.de
Internet: www.dn-stadtplanung.de

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Anne Nachtmann
Dipl.-Ing. Dorle Danne

4 (1) BauGB | 4 (2) BauGB 3 (2) BauGB § 4 a BauGB
] ERNEUTE BETEI- | ABSCHL. BE-
TOB-BETEILIGUNG AUSLEGUNG LIGUNG SOHLUSS GENEHMIGUNG
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Begrindung zur 52. F-Plananderung der Stadt Tornesch Seite 3

Inhaltsverzeichnis
1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines ........ccccoceevmmmmrrrinsisssmsmssssssssnsssans 4
2 Planungserfordernis, PlanuUnNgSziel.........cccooimmmiiiiiiinsissemnrsssn s s ssss s e 5
2.1 Konzeption des Plangebietes ...........oo i 5
3 Rechtlicher PlanungSrahmen ... s s s s s s 6
3.1 Regionalplan/ZielabweiChung. ... 6
3.2 FIACheNNUIZUNGSPIAN ...ceeiiiiiiiee e e e e 7
3.3 BehaUUNQGSPIAN ... e e 8
4 Stadtebauliche Darstellungen im F-Plan ... 9
5  IMMIiSSIONSSCRULZ ... s s e e 10
5.1 Ubergreifende Gliederung in TOMNESCh.........cocvoveieeeeeeieeeee e, 10
5.2  Gebietsinterne GlIEErUNG.........o.uuuiiiiii et 11
5.3  Schalltechnische UntersuChUNQ ..........cooooiiiiiiiiiiii e e 11
5.3.1  GOWEIDBOIGIM ...ttt et et ettt ettt et e et ens 12
5.3.2 VBIKERISIGIIN ...ttt ettt et ettt ettt e ettt a et ae e et eas 12
6 Verkehrliche ErsChlieBuNQ .......eieiiiiiiiiiimsieir s s s s s e s 13
A/ =T R T3 o I8 = =T o o 11 o T T 14
8  UMWEIDEriCht ... 15
9 Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen...........cccoeeveeereenruencne 15
9.1 Bundesautobahn A 23 ... e 15
9.2  Anbauverbotszone an der LandesstraBe 110 ... 15
9.3  BauzetenregIUNGEN .......oooo i e 16
9.4 SChULZ VON BAUMEN ...t e e e e 16
SR T = T To [T o T PP PPPPRPPP 17
9.6 BeregnungsShIrUNNEN .........ooo i 17
9.7 RICHHUNKIFASSE ...t neas 17
9.8  Zugrundeliegende VOrsChriflen...........cooo i 18
10 Boden, Altablagerungen und Altlasten ... e 18
11 DenKmMAISCRULZ ... e s e 18
12 FIACheNnDbilanz............ e s s s s e s 20
13 AbbildungsverzeiChnis..... ... ——— 20

TOR18002_11003_Begriindung_FP.docx



Begrliindung zur 52. F-Plananderung der Stadt Tornesch Seite 4

1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der ca. 26,4 ha groBe Anderungsbereich der 52. F-Plananderung liegt an der norddstlichen
Stadtgebietsgrenze von Tornesch, nordwestlich der ,Ahrenloher StraBe“, nordéstlich der ,,Bun-
desautobahn A 23" und slidwestlich KreisstraBe 21 (ehemalige Bundesstra3e B 5).

Der Anderungsbereich wird begrenzt:

¢ im Nordosten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen an der KreisstraBe 21 (ehe-
malige BundesstraBe B 5),

e im Sldosten durch die Ahrenloher StraBe mit angrenzender Gewerbebebauung im
Sondergebiet OHA |,

e im Sudwesten durch die Bundesautobahn A 23,

e im Nordwesten durch angrenzende landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Im nérdlichen Bereich wurde der Vorfluter zur Regelung der Oberflachenentwésserung in den
Anderungsbereich aufgenommen.

Zurzeit wird das Plangebiet Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

An der Ahrenloher StraBe wurde ein Wohnhaus in den Anderungsbereich einbezogen. Es han-
delt sich dabei um eine Wohnbebauung im AuBenbereich, die im wirksamen F-Plan als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt ist und gem. Stellungnahme des Landesamtes flr Landwirt-
schaft, Umwelt und Iandliche Rdume (LLUR) vom 26.11.2019 den Schutzanspruch eines Dorf-
gebietes innehat. Die Wohnnutzung soll planerisch nicht forciert werden, so dass hier eine
gewerbliche Bauflache ausgewiesen wird. Die Wohnnutzung hat Bestandsschutz.

Quelle: © google earth 2020

Abbildung 1 - Luftbild mit Anderungsbereich (ohne MaBstab)

TOR18002_11003_Begriindung_FP.docx



Begrindung zur 52. F-Plananderung der Stadt Tornesch Seite 5

Entlang der Grenze sowie innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich Knicks, die zum
Teil in die Planung einflieBen und zum Teil Gberplant und ausgeglichen werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Immissionsschutzrechtlichen Rahmenbe-
dingungen gutachterlich geprift und bertcksichtigt werden.

2 Planungserfordernis, Planungsziel

Die Stadt Tornesch hat am 02.05.2018 beschlossen fiir ein ca. 26 ha groBes Gebiet den Be-
bauungsplan Nr. 105 und die 52. Anderung des Flachennutzungsplanes aufzustellen.
Das neue Gewerbegebiet soll durch einen 1. Bauabschnitt kurzfristig und mittelfristig den Be-
darf an Gewerbeflachen sichern. Zu einem spateren Zeitpunkt sollen ggf. weitere gewerbliche
Bauflachen (insgesamt ca. 45 ha) nérdlich vom Anderungsbereich entwickelt werden.

Durch die Aufstellung der 52. F-Plananderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fUr die Erweiterung des bestehenden Businesspark (Oha 1) geschaffen werden.

Neben dem Planungsziel gewerbliche Bauflachen zu schaffen, sollen die zu erhaltenden
Knicks und anzulegenden Grlnstrukturen als Grinflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4
dargestellt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 105 wird parallel aufgestellt.

2.1 Konzeption des Plangebietes

Der Anderunsbereich liegt im AuBenbereich der Stadt Torensch, weit entfernt von den
innerstadtischen Siedlungsbereichen. Die hohe Lagegunst mit direktem Anschluss an die A
23 ist u.a. ausschlaggebendes Kriterium bei der Auswahl der Flachen gewesen. Direkt
gegentber der Ahrenloher StraBe ist bereits das Gebiet OHA 1 angesiedelt in dem
Sondergebiete vorrangig fir Umwelttechnik und eine Feuerwehr verortet sind. Der Bereich
eignet sich durch seine Lage somit hervorragend flr verkehrs- und flachenintensive gewerbli-
che Branchen, die auf die Uberregionale Verkehrsanbindung angewiesen sind und/oder nicht
siedlungsnah untergebracht werden kénnen bzw. sollen.

Die Ansiedlung von arbeitsplatzintensiven Betrieben, die siedlungsnah und in guter Zuordnung
zum OPNV untergebracht werden sollen, wie z. B. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsge-
b&aude, sind jedoch nicht mit den Zielsetzungen eines Gewerbegebietes von Uberregionaler
Bedeutung in Einklang zu bringen und werden insofern mit Ausnahmen ausgeschlossen. Das
Gleiche gilt fir Wohnnutzungen und Einzelhandelsbetriebe.

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine Anbindung an die Ahrenloher StraBe mit (temporarem)
Wendehammer. Spéater wird die Verkehrsflache nach Norden auf die Erweiteungsflachen
fihren. Der temporéare Wendehammer kann dann entfallen.

Entlang der Grenzen des Anderungsbereiches sollen die vorhandenen Knicks und Griinstruk-
turen weitestgehend erhalten bzw. aufgewertet werden. Im stdlichen Bereich ist entlang der
A 23 ein Larmschutzwall geplant. Diese Grinstrukturen sollen auch in der Planzeichnung der
52. F-Plananderung dargestellt werden.

TOR18002_11003_Begriindung_FP.docx



Begrliindung zur 52. F-Plananderung der Stadt Tornesch Seite 6

3 Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Regionalplan/Zielabweichung

Die Stadt Tornesch gehért zum Kreis Pinneberg im Planungsraum | / Schleswig-Holstein Std.
Der Regionalplan stellt dar, dass Tornesch im Ordnungsraum um Hamburg liegt, in dem sich
die weitere Entwicklung des Ordnungskonzepts entlang von Siedlungsachsen vollziehen soll.

Lt 1 B

M Tiensen N
NN VAR NG

..‘.}'pt'i; 1O T

1 k - :' - 1 i o,
H - ;I '-!_‘:I - "_,:';. ) = .. B 13 A
- e AL N L e - .\
Abbildung 2 - Ausschnitt Regionalplan mit Anderungsbereich (ohne MaBstab)

Die Stadt Tornesch ist als Stadtrandkern Il. Ordnung ausgewiesen. Zu den Stadtrandkernen
wird Folgendes ausgefiihrt: "Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine voraus-
schauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zuklinftigen Entwicklung angepasste Aus-
weisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden. (...)"
(5.1 Z (7).

Die vorgesehene Flache liegt auBerhalb der Siedlungsachse und des Siedlungsgebiets. Sie
liegt jedoch nicht innerhalb von Regionalen Griinziigen oder Gebieten mit besonderer Erho-
lungseignung.

Zu Industrie und Gewerbeansiedlung werden im Regionalplan folgende grundsatzliche Aus-
sagen getroffen:

Auf der Achse Hamburg-Elmshorn soll eine starke wirtschaftliche und siedlungsméaBige Ent-
wicklung insbesondere in den Schwerpunkten auBBerhalb des Verdichtungsraums stattfinden.
Somit liegt die angestrebte Ausweisung des Gewerbegebietes den Zielen der Raumordnung
nur in Teilen entgegen.

TOR18002_11003_Begriindung_FP.docx
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Die Stadt Tornesch fiihrte daher ein Zielabweichungsverfahren' durch, da die Flache fir die
Erweiterung der gewerblichen Nutzung am Standort ,Oha II“ Flachen betrifft, die mit den im
Regionalplan dargestellten Zielen der Raumordnung zur Lage der Flache auBerhalb der Sied-
lungsachse nicht tbereinstimmen.

Mit Schreiben vom 08.01.2020 (IV 621 - 59815/2019) bestéatigt die Landesplanung, dass "die
Aufstellung der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 105
der Stadt Tornesch unter Abweichung von Zielen der Raumordnung geman Ziffer 5.3 (6) des
Regionalplans fir den Planungsraum |, Fortschreibung 1998 in Verbindung mit Ziffer 2.4.1 (3)
des Landesentwicklungsplans 2010 vertretbar [ist] und nicht die Grundziige der Planung [be-
ruhrt]. [...] Der Planbereich [...] wird im Vorwege der Neuaufstellung des Regionalplans Ill als
Standort fur ein Gewerbegebiet von Uberregionaler Bedeutung geman Ziffer 2.6 Abs. 4 Lan-
desentwicklungsplan 2010 festgelegt."

Zudem bestatigte das Ministerium flr Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus
mit seiner Stellungnahme VII 204 vom 19.09.2019 , dass "der Kreis Pinneberg und die Stadt
Tornesch u.a. Teil der Regionalen Kooperation A23/B5 [sind]. In diesem Zusammenhang
wurde die betreffende Flache in Tornesch bereits untersucht. Fir die regionale Entwicklung
entlang der A23/B5 hat die Flache bei der Untersuchung fir das GEFEK WestkUste die besten
Bewertungen des Kreises Pinneberg erhalten und wurde fir eine Entwicklung empfohlen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan bisher als Flache fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Im sudlichen Teilbereich verlauft eine Richtfunktrasse mit Hohenbeschrankun-
gen fur bauliche Anlagen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung jedoch nicht bestatigt
wurde.

Zuséatzlich sind die Anbauverbotszonen der BAB A 23 und der LandesstraBBe L 110 ,,Ahrenloher
StraBBe“ dargestellt.

Da Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, soll der Flachennut-
zungsplan im Parallelverfahren zum 52. Mal geéndert werden.

' Vgl. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Zielabweichungsverfahren Antrag auf Zielabweichung,
Stadt Tornesch

TOR18002_11003_Begriindung_FP.docx
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Abbildung 3 - Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne MaBstab)
Geman der Vereinbarung zum gemeinsamen Flachennutzungsplan sind bei der Neuauswei-

sung von Baugebietsflachen ab 5 ha gleichlautende Beschlisse zur Aufstellung, Auslegung
und Feststellung von Flachennutzungsplananderungen notwendig.

3.3 Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan ist fir den Bereich nicht vorhanden. Stiddstlich grenzt der B-Plan Nr. 47
Sondergebiet ,OHA I“ mit mehreren Anderungen an.

TOR18002_11003_Begriindung_FP.docx
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1 1924 Y2 --
Abbildung 4 - Ausschnitt angrenzender B-Plan Nr. 47 (ohne MaBstab)

4 Stadtebauliche Darstellungen im F-Plan

Der Anderungsbereich der 52. Flachennutzungsplananderung und der Geltungsbereiches fiir
den B-Plan 105 stimmen zum groBen Teil Gberein. Im Flachennutzungsplan werden jedoch
keine Anderungen an der Ahrenloher StraBe erforderlich, so dass diese Flache nicht Teil der
F-Plananderung wird.

Wie im Kapitel 2 beschrieben, wird der Anderungsbereich im Flachennutzungsplan als ge-
werbliche Bauflache dargestellt (BauNVO). In der verbindlichen Bauleitplanung wird aus der
Darstellung ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO entwickelt.

An den Randern des Gewerbegebietes und davon abgehend befinden sich Knicks, die erhal-
ten und geschitzt werden sollen. Im nordwestlichen Bereich zwischen der gewerblichen Bau-
flache und der KreisstraBe 21 ist der Vorfluter mit in den Anderungsbereich einbezogen wor-
den, um die Niederschlagswasserentsorgung planungsrechtlich abzusichern. Diese Flachen
werden im Flachennutzungsplan als Grinflachen dargestellt. In der verbindlichen Bauleitpla-
nung werden die zu erhaltenden Knicks, aufgrund lhrer Stellung als Biotop mit MaBnahmen-
flachen und entsprechenden textlichen Festsetzungen geschitzt.

Im gleichen Umfang der gewerblichen Bauflachen und Grinflachen entfallen Flachen fir die
Landwirtschaft.

Weitere Darstellungen, insbesondere zum Maf der baulichen Nutzung sind nicht erforderlich,
da parallel der Bebauungsplan Nr. 105 aufgestellt wird.

Die Richtfunktrasse der Telefonica und die Anbauverbotszonen der LandesstraBe und der Au-
tobahn werden nachrichtlich dargestellt.
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5 Immissionsschutz

LAIRMCONSULT GmbH. (Mai 2021). Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 105 in Tornesch.
Bargteheide

5.1 Ubergreifende Gliederung in Tornesch

Im letzten Jahrhundert haben sich Torneschs Gewerbegebietsflachen schwerpunktmafig ent-
lang der Bahntrasse bzw. von dort in norddstliche Richtung des Stadtgebiets entwickelt. Dabei
bilden die Esinger StraBe (L107) und die Bahntrasse sowie die StraBen ,GroBer und Kleiner
Moorweg*“ die HaupterschlieBungsachsen der Gewerbegebiete. Die Gewerbegebietsentwick-
lung erfolgte in den letzten Jahrzehnten auf Basis des § 34 BauGB ,Zulassigkeit von Bauvor-
haben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile®.

Far die Gewerbebetriebe im Stadtgebiet gilt in der Regel, dass sie aufgrund lhrer Lage in gro-
Ben zusammenhangenden Gewerbegebieten, fernab von schutzbedurftigen Nutzungen keine
Einschrankungen hinsichtlich inres Betriebes berlicksichtigen miissen (z.B. die Betriebe nérd-
lich der Bahn/beidseitig Borstelweg).

Dariiber hinaus gibt es einige Bebauungspléne (z.B. B-Plan Nr. 38 und Nr. 52 samt Anderun-
gen) im &stlichen Ubergangsbereich zur freien Landschaft, die durch angrenzende Wohnnut-
zungen anhand von entsprechenden Festsetzungen bezlglich der Gewerbelarmimmissionen
eingeschrankt wurden.

Des Weiteren sind gewerbliche Nutzungen in Misch- oder Sondergebieten nordéstlich der A
23 ansassig. Insgesamt verfligt die Stadt Uber rund 96 Hektar Gewerbegebietsflache und ca.
63 ha Sondergebietsflache davon ca. 34 ha im Businesspark Tornesch B-Plan Nr. 47).

Sofern Gewerbebetriebe im Innenbereich auBBerhalb der zentralen Bereiche von Bestandsge-
werbegebiet siedeln méchten, wird durch die kompakte Siedlungsstruktur, ein direktes Neben-
einander von Wohnen und Gewerbe unvermeidlich zu Komplikationen flihren. Daher méchte
die Stadt neue Gewerbeflachen nérdlich der Autobahn A 23 im AuBenbereich ausweisen. So-
mit setzt sie sich auch mit der neuen Rechtsprechung und der Forderung nach Vorhandensein
von uneingeschrankten Gewerbegebieten auseinander.

Fir die kinftigen Gewerbegebietsentwicklungen/-ansiedlungen wird somit der B-Plan Nr. 105
Erweiterung Businesspark (Oha I)“ und die 52. Flachennutzungsplananderung mit einer Fla-
che von ca. 26,6 Hektar aufgestellt.

Offensichtliche Planungskonflikte, die dem § 50 BImSchG widersprechen, sind nicht erkenn-
bar; das Plangebiet grenzt im stidwestenwesten an die Autobahn, siddéstlich an die Sonder-
gebiete OHA | und nordwestlich/nordéstlich an landwirtschaftliche Flachen mit zum Teil ge-
mischtgenutzten Bereichen an der KreisstraBe 21 (ehemalige BundesstraBe 5). Ein Wohnhaus
im Plangebiet selbst (AuBenbereich) wird voraussichtlich bis dahin vom Vorhabentrager er-
worben und leergezogen sein.

Die Stadt mdchte hier explizit fir ein 6,8 ha groBes Teilgebiet ein schalltechnisch uneinge-
schranktes Gewerbegebiet ausweisen. Ein somit in Teilen "eingeschranktes Gewerbegebiet"
wirde seiner allgemeinen Zweckbestimmung nach noch dem Typus eines Gewerbegebiets
(BVerwG, Beschluss vom 15. April 1987 -BVerwG 4 B 71.87) entsprechen.

Somit stehen mit dem B-Plan Nr. 105 und der 52. F-Planadnderung im Stadtgebiet, Flachen fur
schalltechnisch uneingeschrankte gewerbliche Neuansiedlungen zur Verfigung.
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Damit wird ein System der baugebietsiibergreifenden Gliederung der Gewerbegebiete instal-
liert (vgl. BVerwG, Urt. v. 07.12.2017, 4 CN 7/16).

5.2 Gebietsinterne Gliederung

Trotz der Lage im AuBenbereich méchte die Stadt auch eine innere Gliederung des
Anderungsbereiches vornehmen, die die nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen
berlcksichtigt.

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen stehen mit Ausnahme des Geb&audes im Anderungsbe-
reich, sldlich der A 23/ 6stlich der Ahrenloher StraBe und sldlich der KreisstraBe 21 (Alte
BundesstraBBe 5). Fir diese Gebaude existieren keine rechtskraftigen Bebauungsplane. Auf-
grund der 6értlichen Situation und der Wohnnutzung im AuBBenbereich wird von einem Schutz-
anspruch ausgegangen, der mit einem Mischgebiet oder Dorfgebiet vergleichbar ist.

Die innere Konzeption bzw. das Nutzungskonzept des Gewerbegebietes sieht vor, dass Be-
triebe, die keine Nachtarbeit haben bzw. nachts leiser sind und ggf. kein Licht im Nachtzeit-
raum erzeugen, an den ndrdlichen Plangebietsrand in der Nahe der Wohnhauser und nahe
den umgebenen Knicks verortet werden. Auch die in den Knicks lebenden Kleintiere und In-
sekten reagieren auf Stérungen im Nachzeitraum. Betriebe mit Nachtarbeit bzw. Betriebe, die
im Nachtzeitraum lauter und heller sind, kénnen sich entlang der Autobahn, abgerickt von der
Ahrenloher Stral3e ansiedeln. Dieser Bereich ist weniger von sensiblen Knickstrukturen umge-
ben als die restlichen Flachen. An der Ahrenloher StraBe sind aufgrund des dort befindlichen
Knicks vornehmlich Stellplatze vorgesehen.

5.3 Schalltechnische Untersuchung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 und der 52. F-Planéan-
derung wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt und die Ergebnisse werden in den
Bebauungsplan eingearbeitet.

Die Stadt Tornesch beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Erweiterung
des Businessparks OHA | zu schaffen.
Die Ausweisung ist als gewerbliche Bauflache bzw. als Gewerbegebiet im B-Plan vorgesehen.

Der Anderungsbereich grenzt im Siidosten an die Ahrenloher StraBe (L 110) und im Siidwes-
ten an die Bundesautobahn BAB 23. Stidéstlich der Ahrenloher StraBBe befindet sich der be-
stehende Businesspark (Oha I) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 und dessen
Anderungen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden schallschutz-
rechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Gblicherweise eine Beurteilung anhand
der Orientierungswerte geman Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau®,
wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Andererseits kann
sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der
16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm,

so dass die Gerauschimmissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt
werden.
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5.3.1 Gewerbeldrm i
Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm aus dem Plangebiet wurde fir den Ande-
rungsbereich geprift, ob der Planungsansatz fiir uneingeschrankte Gewerbegebiete geman
DIN 18005 von LW* = 60/60 dB(A) tags/nachts zulassig ist.

Im Tageszeitraum werden mit den obigen Ansatzen an allen maBgeblichen Immissionsorten
die jeweilig geltenden Immissionsrichtwerte der TA L&arm unter Beriicksichtigung der Vorbe-
lastungen sicher eingehalten. Flir den Nachtzeitraum ist zumindest flr einen Teil der Flachen
jedoch eine stadtebauliche Gliederung erforderlich.

Hierbei sind die Rechtsséatze der jliingsten Rechtsprechung zur Emissionskontingentierung zu
beachten. Emissionskontingente kénnen flr ein Baugebiet nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO festgesetzt werden, wenn es in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen Emissi-
onskontingente zerlegt wird. Zudem gilt fir eine baugebietstibergreifende Gliederung nach
obigen Absatz, dass neben dem emissionskontingentierten Gewerbegebiet noch (mindestens)
ein Gewerbegebiet vorhanden ist, in welchem keine Emissionsbeschrankungen gelten. Dies
ist im vorliegenden Fall gegeben.

Die maximal zuldssigen Emissionskontingente fir die einzelnen Flachen wurden so ermittelt,
dass die Anforderungen der TA Larm unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen erfillt wer-
den. Dabei wurden die benachbarten Sondergebietsflachen vom Businesspark Oha bei der
Ermittlung der Emissionskontingente als Vorbelastungen bericksichtigt.

Zum Schutz der umliegenden schitzenswerten Nutzungen auBerhalb des Gewerbegebiets
sind diese Emissionsbeschréankungen nachts fir die zwei Teilflachen entsprechend im Bebau-
ungsplan festzusetzen.

Unter Berlcksichtigung der Emissionsbeschrdnkungen wird im Prognose-Nullfall sowie im
Prognose-Planfall an allen Immissionsorten auch im Nachtzeitraum den Anforderungen der
TA Larm entsprochen.

5.3.2 Verkehrsldarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der StraBenverkehrslarm aus den maBgeblichen StraBenabschnitten
berticksichtigt. Die StraBenverkehrsbelastungen und die maBgeblichen Lkw-Anteile fir die
Bundesautobahn BAB 23 und die Ahrenloher StraBe L 110 wurden einer aktuellen Z&hlung
der DEGES GmbH entnommen und auf den Prognosehorizont 2035/40 hochgerechnet (Hoch-
rechnungsfaktor 1,1). Basierend auf diesen Daten wurden die Verkehrsbelastungen fur die
KreisstraBe 21 (Alte BundesstralBe 5) und die StraBe Oha (K 21) abgeschatzt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS- 19.

Fir die Auswirkungen aus dem F-Plan-induzierten Zusatzverkehr ist zusammenfassend fest-
zustellen, dass sich ausschlieBlich Zunahmen unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von
1 dB(A) und deutlich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) ergeben.

An der Bebauung entlang der Ahrenloher StraBBe gegenlber der Autobahnauffahrten Tornesch
West zur BAB 23 ergeben sich Zunahmen von bis zu 0,4 dB(A) nachts. Damit wird hier der
Anhaltswert fir Gesundheitsgefahr von 60 dB(A) nachts weitergehend Uberschritten.

Zum Schutz der von Pegelzunahmen betroffenen Bebauung und dadurch erstmalig oder wei-
tergehender Uberschreitung der Anhaltswerte der Gesundheitsgefahrdung sind MaBnahmen
zum Schallschutz zu prifen. Hierzu wird seitens der Stadt Tornesch eine freiwillige Prifung

TOR18002_11003_Begriindung_FP.docx



Begrindung zur 52. F-Plananderung der Stadt Tornesch Seite 13

und Umsetzung von passiven LarmschutzmaBnahmen in Anlehnung an die Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) zugesagt. Der durch die vorliegende Planung hervorgeru-
fene Konflikt kann somit rechtssicher geldst werden.

Der Anderungsbereich wird bereits heute teilweise erheblich durch Verkehrslarm belastet, wo-
bei die Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 als auch die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten werden.

Gemal Gutachten ergeben sich somit Anforderungen an den Schallschutz. Da im Flachen-
nutzungsplan keine Schallschutzfestsetzungen aufgenommen werden kénnen wird fiir Details
auf die verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan 105) verwiesen.

Hinweis

Die DIN-Vorschrift 4109 Teil 1 und Teil 2 (Januar 2018) kénnen im Rahmen des Planaufstel-
lungsverfahrens bei der Verwaltung zur Einsicht eingesehen werden.

6 Verkehrliche ErschlieBung

Das Kapitel wird bei Vorlage des Verkehrskonzeptes ergénzt.

Die ErschlieBung der gewerblichen Bauflache erfolgt Uber eine Anbindung an die
AhrenloherstraBe mit (tempordarem) Wendehammer. Spater, in einem zweiten Bauabschnitt,
wird die Verkehrsflache nach Norden bis zur KreisstraBe 21 (Alte BundesstraBBe 5) erweitert
und auch die Erweiteungsflachen erschlieBen. Der tempordre Wendehammer kann dann
entfallen.

Die neue PlanstraBe orientiert sich an der des B-Plans Nr. 47. In der Verkehrsflache sollen
neben der Fahrbahn auch Mulden, Baume sowie ein Geh- und Radweg untergebracht werden.

Die westlich angrenzenden Flachen fur die Landwirtschaft kénnen ebenfalls lber eine
6ffentliche Verkehrsflache erreicht werden.

Da die PlanstraBBen jedoch nicht als tberértliche oder értliche HauptverkehrsstralBen fungiert,
werden sie in der F-Planzeichnung nicht dargestellt.

Das Plangebiet ist durch die HVV-Buslinien 6668 und 185 an das OPNV-Netz der Metropolre-
gion Hamburg angeschlossen. Die nachstgelegenen Haltestellen sind "Tornesch, Lise-Meit-
ner-Allee (Nord)“(Linie 6668) sowie ,Ellerhoop, Oha“ (Linie 185) die das Plangebiet mit ihrem
geman Regionalem Nahverkehrsplan Kreis Pinneberg fir diese Raumkategorie gultigen Bus-
Einzugsbereich von 600 m (Radius) erschlieBen. Es bestehen somit werktaglich mind. stiind-
liche Dienstverbindungen an die Bahnhdéfe Tornesch, EImshorn und Pinneberg sowie Ueter-
sen.

Benachbarte Orte sind fiir Radfahrer Uber Landes- und KreisstraBen mit separat gefihrten
Radwegen erreichbar.

Das Ministerium flr Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus Referat StraBen-
bau gab im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung u.a. folgende Hinweise:

e GemanB § 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 28.06.2007 (BGBI. Seite 1206) dirfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschittun-
gen und Abgrabungen gréBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 40 m von der

TOR18002_11003_Begriindung_FP.docx



Begrindung zur 52. F-Plananderung der Stadt Tornesch Seite 14

Bundesautobahn A 23 (BAB A 23), gemessen vom auBBeren Rand der befestigten Fahr-
bahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

¢ Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung des Flachennutzungs- und Bebau-
ungsplanes mit MaBangabe (40 m) durchgangig entlang der BAB A 23 darzustellen.

e Geman § 29 (1 und 2) StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Hol-
stein in der Fassung vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) dirfen auBerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hoch-
bauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs in einer
Entfernung bis zu 20 m von der LandesstraBe 110 (L 110), gemessen vom auBeren
Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errich-
tet bzw. vorgenommen werden.

¢ Die bauliche Gestaltung des Knotenpunktes ErschlieBungsstraBe /L 110/ Lise-Meitner
Allee ist mit dem LBV.SH, Standort ltzehoe abzustimmen. Hierzu sind dem LBV.SH,
Standort Itzehoe entsprechende Detailplanunterlagen, bestehend aus Lageplan M
1:500, Héhenplan mit Entwasserungseinrichtungen, egelquerschnitt mit Deckenauf-
bauangaben, Markierungs- und Beschilderungsplan sowie Leistungsfahigkeitsnach-
weis des Knotenpunktes rechtzeitig vor Baubeginn in 3-facher Ausfertigung zur Pri-
fung und Genehmigung vorzulegen.

e Alle baulichen Veranderungen an der L 110 sind mit dem LBV.SH, Standort ltzehoe
abzustimmen.

e AuBerdem dirfen fir den StraBenbaulasttrager der Landesstral3e keine zusatzlichen
Kosten entstehen. Etwaige entstehende Kosten fiir den Mehraufwand an StraBenun-
terhaltung (z. B. Lichtsignalanlagen, Linksabbiegespuren einschlieBlich der Ablésezah-
lungen) gehen nicht zu Lasten des StraBenbaulasttragers Land.

o Weiter direkte Zufahrten und Zugange dirfen zur BAB A 23 und zur freien Strecke der
L 110 nicht angelegt werden.

e Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer
auf den StraBen des Uberdrtlichen Verkehrs nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass
sie durch ihre Form, Farbe, Gr6Be oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht zu
Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben oder deren
Wirkung beeintrachtigen kénnen.

7 Ver- und Entsorgung

Kapitel wird bei Vorlage des wasserwirtschaftlichen Konzeptes ergénzt.

Die Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser und Léschwasser ist durch die Stadtwerke Tor-
nesch GmbH gesichert. Telefoneinrichtungen werden an das Ortsnetz der Deutschen Telekom
angeschlossen.

Um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes zu gewéhrleisten, sollten die Ver- und
Entsorgungstrager rechtzeitig Uber die Bauausfiihrungstermine unterrichtet werden. Ausrei-
chende Trassen fir die Verlegung von Leitungen (Lehrrohre) sind in den privaten und 6ffentli-
chen Verkehrsflachen freizuhalten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flr StraBen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Ver- und
Entsorgungsanlagen nicht behindert werden.
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Verkehrsflachen, die ggf. nicht als 6ffentliche Verkehrswege gewidmet werden, aber zur Er-
schlieBung der Grundstiicke zur Verfligung stehen missen, sind ggf. mit Leitungsrecht /
Dienstbarkeiten zu belasten.

Die Miillentsorgung wird vom Kreis Pinneberg durchgefihrt.

Der Kreis Pinneberg bat darum, dass der § 16 der UW Millbeseitigung und die Rast 06 (EAE
85/95) beachtet wird (Ein Mullfahrzeug hat folgende MafB3e: 10,90 m lang, 3,60 m hoch, 2,50
m breit). AuBerdem muss die Abfallentsorgung auch wahrend der Bauphasen sichergestellt
sein.

Far den Léschwasser-Grundschutz sind die Gemeinden zustandig. Gewerbebetriebe haben

haufig einen héheren Léschwasserbedarf (96 m3/h oder 192 m3 Uiber einen Zeitraum von 2
Stunden).

8 Umweltbericht

Kapitel wird bei Vorlage des Umweltberichtes ergénzt.

9 Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Uber-
nahmen

9.1 Bundesautobahn A 23
Es wird auf das FernstraBengesetz verwiesen.

U.a. dirfen in einer Entfernung bis 40 m (gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahr-
bahn) Hochbauten jeder Art sowie bauliche Anlagen nicht errichtet werden.

Ferner bedirfen in einer Entfernung bis 100 m (gemessen vom &ufBBeren Rand der befestigten
Fahrbahn) Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen
der Zustimmung der obersten Landesstra3enbaubehdérde.

Anlagen der AuBenwerbung stehen den Hochbauten gleich. Dies gilt entsprechend auch fir

Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs. Der Trager der StraBenbaulast kann
Ausnahmen von dem Anbauverbot zulassen

9.2 Anbauverbotszone an der LandesstraBe 110

Es wird auf das StraBen und Wegegesetz verwiesen.

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrt dirfen Hochbauten jeder Art an LandesstraBen in einer Entfernung bis zu 20 m
gemessen vom auBeren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn, nicht errichtet werden. Genehmigungen fir bauliche Anlagen diirfen in einer Entfernung

TOR18002_11003_Begriindung_FP.docx



Begrindung zur 52. F-Plananderung der Stadt Tornesch Seite 16

bis zu 40 m, von der Baugenehmigungsbehdrde nur nach Zustimmung des Tragers der Stra-
Benbaulast erteilt werden.

Anlagen der AuBenwerbung stehen den Hochbauten gleich. Dies gilt entsprechend auch flr
Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs. Der Trager der StraBenbaulast kann
Ausnahmen von dem Anbauverbot zulassen

9.3 Bauzeitenreglungen

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dirfen alle Arbeiten
an Gehdlzen und die Baufeldraumung gemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG nur auBBerhalb der
Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 28/29.02. ausgefiihrt werden. Abweichun-
gen von der Frist fir geplante Eingriffe bedurfen der Zustimmung durch die Untere Natur-
schutzbehérde.

9.4 Schutz von Baumen

Bei Bautatigkeiten gilt die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaBnahmen" und die RAS-LP 4 "Schutz von Baumen, Vegetationsflachen
und Tieren bei BaumaBnahmen" sowie die ZTV-Baumpflege (2006): Zuséatzliche Technische
Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege. 5. Auflage, Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S
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9.5 Boden

Der anfallende Bodenaushub soll sofern geeignet im Plangebiet verbleiben und wiederver-
wendet werden (z.B. fir neu zu errichtende Knicks oder Larmschutzwélle). Nicht wieder ver-
bauter Erdaushub ist nach den geltenden Rechtsprechungen sachgerecht zu entsorgen.

9.6 Beregnungsbrunnen

An der sudlichen Grenze des Flurstiicks 16/1 liegt ein ca. 20 m tiefer Beregnungsbrunnen (s.
Kartenausschnitt). Fir die damit verbundene Grundwasserentnahme wurde unter dem Az.:
423-363-19/1-12/39 eine wasserrechtliche Erlaubnisse erteilt. Dieser Sachverhalt ist bei der
weiteren Planung zu bertcksichtigen.

Die Erlaubnis ist ggf. zu widerrufen und der Brunnen gem. den allgemein anerkannten Regeln
der Technik in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde zurtickzubauen.
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Abbildung 5 - Lageplan Beregnungsbrunnen
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9.7 Richtfunktrasse

Im Plangebiet ist die Richtfunktrasse der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG gekennzeich-
net. die Fresnelzone der Richtfunkverbindung befindet sich in einem vertikalen Korridor zwi-
schen 33 m und 63 m Uber Grund.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Gber der Landschaft ver-
laufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30 - 60m (einschlieBlich der Schutzbe-
reiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parametern). Alle geplanten Konstruktionen
und notwendige Baukrane durfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von min-
destens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m ein-
gehalten werden.
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9.8 Zugrundeliegende Vorschriften
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-

Vorschriften) kénnen bei der Stadtverwaltung Tornesch Wittstocker Stral3e 7, 25436 Tornesch
eingesehen werden.

10 Boden, Altablagerungen und Altlasten

Kapitel wird bei Vorlage des Bodengutachtens und des wasserwirtschaftlichen Konzeptes
ergénzt.

Aus der Bodenkarte ergibt sich, dass die anstehenden Oberbdden flr die bauliche Nutzung
nicht geeignet sind. Anfallender Bodenaushub soll soweit méglich im Plangebiet selbst ver-
bleiben ggf. zur Aufschiittung der neuen Knicks oder des Schallschutzwalls genutzt werden.

Weiterhin zeigt die Bodenkarte auf, dass stellenweise nicht versickerungsfahige Béden vorlie-
gen.

Der unteren Bodenschutzbehdrde liegen fiir den Anderungsbereich keine Informationen (iber
schadliche Bodenveranderung, Altstandorte und/ oder Altablagerungen vor. In der Luftbildzu-
sammenstellung ab 1968 ist auBer dem Autobahnbau nur eine land- und baumschulerische
Nutzung zu erkennen. Daher wird zu diesem Zeitpunkt keine Untersuchung in Hinblick auf eine
Gefahrerforschung von der Stadt Tornesch gefordert.

11 Denkmalschutz

Das Archaologische Landesamt wies im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung darauf hin, dass
sich die Uberplante Flache groBenteils in einem archéologischen Interessensgebiet befindet.
Bei der Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von
denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des Archao-
logischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhéngig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind,
gesetzlich geschuitzt.

Das Archaologische Landesamt stimmt der vorliegenden Planung zu. Da jedoch zureichende
Anhaltspunkte dafirr vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal einge-
griffen werden wird, sind gem. § 14 DSchG archéologische Untersuchungen erforderlich.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fur die
Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des
Denkmals sowie die Verdéffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen.
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Abbildung 6 - Auszug aus der archaologischen Landesaufnahme

Dariber hinaus verweist das Landesamt auf § 15 DSchG; Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigenti-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen Von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingli-
che Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit.

Die archaologischen Voruntersuchungen sowie eine nach den bisherigen Voruntersuchung
voraussichtlich erforderliche Hauptuntersuchung finden im Frihjahr 2021 und Sommer 2021
statt.
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12 Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die im Anderungsbereich dargestellten Flachen wieder.

Bezeichnung Flache in ha
Gewerbliche Bauflache 20,4
Grunflachen 6,0
Anderungsbereich 26,4

Stand: 25.05.2021

13 Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1 - Luftbild mit Anderungsbereich (ohne MaBstab).........ccooeiiiiiiiiiiieeee e, 4
Abbildung 2 - Ausschnitt Regionalplan mit Anderungsbereich (ohne MaBstab)...........c.......... 6
Abbildung 3 - Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne MaBstab) ............ 8
Abbildung 4 - Ausschnitt angrenzender B-Plan Nr. 47 (ohne MaBstab) .........cccccooviiiiiinn. 9
Abbildung 5 - Lageplan Beregnungsbrunnen. ... 17
Abbildung 6 - Auszug aus der archaologischen Landesaufnahme...................cccceeeeeee. 19

Diese Begrindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
............. gebilligt.

Tornesch, den ...............

Blrgermeisterin
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STADT | TORNESCH

Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift

Uber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 14.06.2021

Offentlicher Teil

Top 11 52.FNP-Anderung ,Erweiterung Businesspark (Oha I)* - Abwégung zur frithzeitigen
Beteiligung, Entwurfsberatung, Auslegungsbeschluss
Vorlage: VO/21/095
Beschluss:

Beschluss(empfehlung)

1. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit abgegebenen
Stellungnahmen wurden gemal den Vorschlagen der Verwaltung vom
25.05.2021 geprift. Die Zusammenstellung vom 25.05.2021 ist Bestandteil
dieses Beschlusses. Die Biuirgermeisterin wird beauftragt, diejenigen, die
eine Stellungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis in Kenntnis zu
setzen.

2. Der Entwurf und die Begriindung zur 52.FNP-Anderung "Erweiterung
Businesspark (Oha II)" werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

3. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs.2 BauGB
offentlich auszulegen. Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

4. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB soll parallel zur Auslegung erfolgen.

Abstimmungsergebnis:
9 Ja-Stimmen [0 Nein-Stimmen [0 Enthaltungen

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Tornesch besteht gemal} der Regelung in der
Hauptsatzung aus 9 Mitgliedern, davon waren 9 anwesend.
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Gemal § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder wegen Befangenheit von der Beratung und
Beschlussfassung ausgeschlossen.
Sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwesend.

Tornesch, den 30.06.2021

o M0wadd

¥
/Mefn]ka Leowald, Protokollfahrerin

THE
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TOP O 7

Gemeinde Moorrege

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 1284/2021/MO/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 17.08.2021
Bearbeiter:  Jennifer Decken AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde 31.08.2021 offentlich
Moorrege

Finanzausschuss der Gemeinde Moorrege 08.09.2021 offentlich
Gemeindevertretung Moorrege 22.09.2021 offentlich

Beitritt zur Forstbetriebsgemeinschaft im Kreis Pinneberg

Sachverhalt:
pWas ist eine Forstbetriebsgemeinschaft?

Gemal 8§ 16 ff Bundeswaldgesetz ist eine Forstbetriebsgemeinschaft (FBG) ein pri-
vatrechtlicher Dienstleistungszusammenschluss von Grundbesitzern, die den Zweck
verfolgt, die Bewirtschaftung der angeschlossenen Waldflachen zu verbessern. Ins-
besondere sollen Nachteile wegen geringer Flachengrol3e, unginstiger Flachenge-
stalt, der Besitzzersplitterung, der Gemengelage, des unzureichenden Waldauf-
schlusses, des unzureichenden Marktzuganges oder anderer Strukturmangel Gber-
wunden werden. GroR3tenteils ist die Mitgliedsflache in FBG en Privatwald, aber auch
Kommunen, Vereine usw. kdonnen Mitglied werden. Die Mitgliedschaft ist freiwillig.
FBG’en sind i.d.R. wirtschaftliche Vereine, die ihre Rechtsfahigkeit nach § 22 des
Blrgerlichen Gesetzbuches erlangen.

Welche Aufgaben hat die FBG im Kreis Pinneberg?

Gemal § 2 der Satzung hat die FBG unter anderem folgende Aufgaben: Ausfiihrung
der Bestandspflegearbeiten; Durchfihrung des Holzeinschlages; Beschaffung und
Einsatz von Maschinen; Beschaffung von Saatgut & Pflanzen; Vermittlung von Wald-
arbeitern.

Welche Vorteile bringt eine Mitgliedschaft in der FBG im Kreis Pinneberg?

Wie der anliegenden Karte zu entnehmen ist, gibt es in der Gemeinde Moorrege ei-
nige Waldflachen (dunkelgriin), die rot umrandeten sind im Eigentum der Gemeinde
Moorrege und sind grof3tenteils nicht zusammenhé&ngend.

e Durch die Mitgliedschaft in der FBG kdnnen die MalRnahmen aller Waldbesitzer in




Moorrege gebiindelt werden, dies reduziert die Kosten fur Anfahrt, Maschinen
etc. jedes einzelnen Waldbesitzers erheblich.

e Des Weiteren erhalt die FBG auf Grund der Menge erhebliche glinstigere Preise
fur die Beschaffung von Pflanzen etc. Die Zu Guter als es gemeindlichen Wald-
flachen

e Aktuell hat die Gemeinde einen Vertrag mit der Landwirtschaftskammer Schles-
wig-Holstein (Kosten noch 59,00 €/Jahr; Erhéhung ab 2022), Gber den die Bestel-
lung des Forsters geregelt wird, dieser Vertrag kann dann gekiindigt werden.

e Den Mitgliedern der FBG gewaéhrt die Landwirtschaftskammer SH eine Geblh-
renhalbierung. So kostet dann beispielsweise eine Arbeitsstunde des Forsters
40 € statt 80 € netto.

e Viele MaRnahmen zur Erhaltung und Verbesserung des Waldes werden derzeit
vom Bund gefdrdert. Die FBG begutachtet die Wéalder und schlagt passende For-
dermalinahmen vor, sie tibernimmt auch die Abwicklung geférderter Mal3nahmen.

Finanzierung:

Gemald § 15 Abs. 2 der Satzung der FBG ist die Bemessungsgrundlage fur den Bei-
trag die Flache, sofern kein anderer Mal3stab angemessener ist. Die Gemeinde
Moorrege verfugt schatzungsweise Uber 27 ha eigenen Wald, der aktuelle Beitrag
betragt 5 €/ha/Jahr, folglich betragt der Beitrag fir die Gemeinde Moorrege jahrlich
ca. 135 € zuzuglich einer einmaligen Aufnahmegebuhr in Hohe von 10 €. Dieser Bei-
trag ist kinftig in der Haushaltsplanung zu bertcksichtigen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss / Der Finanzausschuss der Gemeinde Moorrege
empfiehlt / Die Gemeindevertretung Moorrege beschliel3t der Forstbetriebsgemein-
schaft im Kreis Pinneberg beizutreten.

Balasus

Anlagen:
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