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TOP O 8

Gemeinde Haseldorf

Berichtswesen

| Vorlage Nr.: 0408/2021/HaD/en |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 19.10.2021
Bearbeiter: Melanie Pein AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde Haseldorf 17.11.2021 offentlich
Finanzausschuss der Gemeinde Haseldorf 18.11.2021 Offentlich
Gemeindevertretung Haseldorf 02.12.2021 offentlich

Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage

Sachverhalt:

In der letzten Sitzung der Gemeindevertretung Haseldorf am 09.09.2021 wurde Uber
den Antrag des Energiekreises Haseldorf tber die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage beraten. Grundsatzlich wird seitens der Gemeinde Haseldorf die
Errichtung einer solchen Anlage begrifit. Die Verwaltung wurde gebeten, die Rah-
menbedingungen allgemein zu prifen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind einige baurechtlichen
bzw. naturschutzrechtlichen Rahmenbedingungen zu bertcksichtigen. In einem Ent-
wurf zum Solarfreiflachenerlass vom 01.09.2021 werden einige Rahmenbedingungen
genannt. Insbesondere folgende Stichpunkte sind fir die weiteren Uberlegungen der
Gemeinde zu bedenken:

Planungsrechtliche Zulassigkeit:
- Eine Privilegierung nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) ist nicht gegeben. § 35
Abs. 1 BauGB fluhrt abschlie3end die Vorhaben auf, die privilegiert sind. Pho-
tovoltaikanlagen werden darin nicht aufgefihrt.

- Der F-Plan muss die ausgewahlte Flache entsprechend als Sonderbauflache
oder Sondergebiet ausweisen und einer Zweckbestimmung wie ,Photovoltaik*
oder ,Solarthermie“ zugeordnet werden. Dies bedeutet, es ist eine Anderung
des F-Planes in einem Regelverfahren erforderlich, bei dem zum Abschluss
des Verfahrens die Genehmigung der Landesplanung Schleswig-Holstein er-
forderlich ist.

- Zudem ist eine B-Planaufstellung im Regelverfahren erforderlich, bei dem die
frihzeitigen Beteiligungen und Unterrichtungen stattfinden. GemanR § 2 Abs. 4



BauGB muss eine Gemeinde bei der Bauleitplanung eine Umweltprifung
durchfuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung ermittelt werden. Diese Auswirkungen werden in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet. Ausgleichsflachen sind auszuweisen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, das
hei3t der F-Plan muss die Flache entsprechend als eine solche Flache aus-
weisen (s. oben).

Die Vorbereitung einer Flache ist somit sehr zeitintensiv, da ein Bauleitplan-
verfahren ca. 1-2 Jahre Zeit in Anspruch nimmt. Der F-Plan und der B-Plan
kénnen ggfs. in einem Parallelverfahren gedndert bzw. aufgestellt werden.

Auswabhl einer geeigneten Fléache:

aulRerhalb eines Landschaftsschutzgebietes, Naturschutzgebietes oder sons-
tiges schutzwirdiges Gebietes, da hier besondere Voraussetzungen die Pla-
nung erschweren

optimal: Flachen, die weiter landwirtschaftlich nutzbar sind

alternativ: ehemals versiegelte Flachen, die so wieder genutzt werden

Eine Flache von mind. 4 ha wird als raumordnungsbedeutsam eingestuft. Der
wirtschaftliche Aspekt bei kleineren Flachen durch die erforderliche Versor-

gung bzw. Leitungsverlegung muss bericksichtigt werden (kostenintensive
Einrichtung der erforderlichen Leitungen).

Sonstiges:

Fur grolRere Solaranlagen ab 40 bis maximal 500 Kilowatt peak kann von ei-
nem Anschaffungspreis von 1.350 Euro pro Kilowatt peak ausgegangen wer-
den. In diesem Preis ist die Montage in der Regel bereits enthalten. Dazu
kommen noch die Kosten fur Wartung, Versicherungen, Vorbereitung eines
Bauantrages sowie das Ausstellen der Baugenehmigung (= Gemeinden sind
grundsatzlich gebuhrenbefreit).

Bei der Nutzung von landwirtschaftlichen Flachen ist eine Aufstanderung der
Photovoltaik-Freiflachenanlagen erforderlich.

ggfs. wird eine Einfriedung der Anlage erforderlich
Der Netzbetreiber muss die Einspeisung genehmigen.

Der Netzbetreiber kann den Anschluss der PV-Anlage verweigern, wenn das
Netz des Betreibers die geplante Einspeisung nicht hergibt.

Die PV-Anlage muss abschaltbar und herunterfahrbar sein, um eine Uberlas-
tung des Stromnetzes zu verhindern.

Vor Einstieg in eine mogliche Bauleitplanung sollte eine Vorabprifung mit Fachbe-
horden erfolgen und mit dem Netzbetreiber (in der Gemeinde Haseldorf die Stadt-
werke Wedel) abgestimmt werden.



Sellmann

Anlagen:
A






TOPO 9

Gemeinde Haseldorf

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0396/2021/HaD/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 24.09.2021
Bearbeiter:  Melanie Pein AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde Haseldorf 17.11.2021 offentlich

Gemeindliche Ziele fur zwei innerdrtliche Bauflachen

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Die Gemeindevertretung Haseldorf hat in ihrer Sitzung vom 09.09.2021 den TOP
,Gemeindliche Ziele fur zwei inneroértliche Bauflachen® auf die nachste Sitzung des
Bauausschusses vertagt und um Informationen zum vereinfachten B-Planverfahren
gebeten. Die zwei innerortlichen Flachen, die im Rahmen der Dorfentwicklung disku-
tiert werden, liegen in der Deichreihe 3-5 (Flurstiicke 95 und 96 der Flur 3) und in der
Hauptstral3e 32 (Flurstiick 90/1 und eine Teilflache des Flurstiicks 93/7, jeweils der
Flur 4).

Das Planungsbiro AC-Planergruppe aus ltzehoe, das die Dorfentwicklungsberatung
in der Gemeinde Haseldorf Gbernimmt, schlagt fur die Steuerung der Entwicklung
eine Bauleitplanung mit Veranderungssperre fir die genannten Flachen vor.

Fir die zwei genannten Bereiche — auf den beigefugten Lageplanen markiert — wird
von AC-Planergruppe empfohlen, jeweils einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nach 8 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB:

Ein Bebauungsplan kann im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden, wenn unter
anderem durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34
BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauter Ort-
steile — Bauvorhaben im Innenbereich) der sich aus der vorhandenen Eigenart der
nadheren Umgebung ergebene Zulassigkeitsmaldstab nicht wesentlich verandert wird.
D. h. die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich in Bezug auf die Art
und das Mald der baulichen Nutzung, der Bauweise und der tberbaubaren Grund-
stucksflache an der Bebauung der Nachbargrundstiicke auf3erhalb des geplanten
Geltungsbereiches. Es liegen also keine wesentlichen Anderungen von ohnehin
schon bestehendem Baurecht nach § 34 BauGB vor.

Das vereinfachte Verfahren ist nur zulassig, wenn durch die Aufstellung keine Vor-
haben vorbereitet bzw. zugelassen werden sollen, fir die eine Umweltvertraglich-
keitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder



nach Landesrecht notwendig ist.

AulRerdem durfen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
und des Schutzzwecks von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete bestehen.

Gemald § 2 Abs. 4 BauGB muss eine Gemeinde bei der Bauleitplanung eine Um-
weltprtfung durchfihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen der Planung ermittelt werden. Diese Auswirkungen werden in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet. Bei Aufstellung eines Bauleitplanes im vereinfachten
Verfahren sind die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht
nach § 2a BauGB nicht erforderlich.

Im vereinfachten Verfahren kann gemaf § 13 Absatz 2 BauGB von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Absatz 1 und 8 4 Absatz 1 abgesehen wer-
den, der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behorden und Trager sonstiger
Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist gege-
ben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Absatz 2 (6ffentliche Auslegung fur ei-
nen Monat) bzw. wahlweise die Beteiligung nach 8§ 4 Absatz 2 durchgefuhrt werden.

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB:

Das beschleunigte Verfahren ist fur MalRnahmen der Innenentwicklung und der
Nachverdichtung fir eine Flachengrdl3e von insgesamt weniger als 20.000 gm an-
wendbar.

Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 8§ 13 Absatz 2 entspre-
chend. Zudem kann der Flachennutzungsplan bei Bedarf nachtraglich berichtigt wer-
den, ohne dass hier ein aufwendiges Anderungsverfahren mit erforderlicher Geneh-
migung der héheren Verwaltungsbehorde (Land) notwendig wird.

Im beschleunigten Bauleitplanverfahren nach 8§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) entfallt
die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung.

Nach § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit in einem Bauleitplanverfahren friihzeitig
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten. In einem be-
schleunigten Bauleitplanverfahren entféallt diese frihzeitige Unterrichtung. Eine for-
melle Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange findet
nach Beschlussfassung tUber den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss statt.

Die Behorden und Trager offentlicher Belange werden frihzeitig aufgefordert, sich
dahingehend zu &ufRern, wie umfangreich und detailliert die Umweltprifung zu erfol-
gen hat.

Die Umweltprifung kann jedoch bei dem beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB entfallen. Dieses Verfahren nach 8 13 a BauGB kann jedoch nur angewandt
werden, wenn ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, z. B. Wiedernutzbarma-
chung von Flachen oder Nachverdichtung, dient.

Das Bauleitplanverfahren nimmt etwa ein bis zwei Jahre Zeit in Anspruch.

Veranderungssperre (88 14, 16, 17 BauGB):

Zur Sicherung der Planung fur den kinftigen Planbereich kann die Gemeinde eine
Veranderungssperre mit dem Inhalt beschlie3en, dass Vorhaben im Sinne des § 29
BauGB nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden dtrfen
und/oder erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen von Grundstu-
cken und baulichen Anlagen, deren Veré&nderungen nicht genehmigungs-, zustim-
mungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden durfen.




Voraussetzung fur den Erlass einer Veranderungssperre ist ein bereits gefasster
Aufstellungsbeschluss (in gleicher Sitzung mdoglich). Die Veranderungssperre wird
als Satzung erlassen und ist ortsiblich bekanntzumachen. Nach Ablauf von zwei
Jahren tritt sie auRer Kraft. Die Gemeinde kann die Frist um ein Jahr verlangern. Bei
besonderen Umstanden kann die Gemeinde die Frist bis zu einem weiteren Jahr ver-
langern (Begrindung erforderlich).

Entwicklung der Flache Deichreihe 3-5:

Grundsatzlich bestehen Baurechte nach § 34 BauGB (Einflgegebot). Eine Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes im vereinfachten bzw. beschleunigten Verfahren ware
daher moglich. Die Flache mit den zwei Flursticken hat eine Grol3e von insgesamt
4.097 gm. Fraglich ist, ob es erforderlich ist, einen Bebauungsplan fur eine relativ
kleine Flache vor allem im Hinblick auf die anfallenden Planungskosten in Hohe von
ca. 15.000,00 Euro (Planung zzgl. erforderliche Gutachten) aufzustellen, wenn
gleichzeitig Baurechte nach § 34 BauGB bestehen. Vor einer weiteren Uberplanung
sollte hier ohnehin Ricksprache mit der Kreisplanung des Kreises Pinneberg gehal-
ten werden.

Entwicklung der Flache Hauptstral3e 32:

Die planungsrechtliche Zulassigkeit fir die Flurstiicke 90/1 und einer Teilflache von
93/7 richtet sich auch hier nach § 34 BauGB. Die zu uberplanenden Flachen haben
eine GesamtgroRe von ca. 3.120 gm. Auch diese Gesamtflache ist relativ klein fur
eine Uberplanung. Entscheidend sind fiir die Wahl des richtigen Verfahrens und der
richtigen Satzung in diesem Fall die Planungsziele der Gemeinde.

Weitere Moglichkeiten der Gemeinde (insbesondere fiir den Bereich Hauptstra-

Re 32):

Zurtickstellung von Baugesuchen (8 15 BauGB):

Neben der Veranderungssperre hat die Gemeinde ein weiteres Sicherungsmittel der
Planung. Durch die Zurlckstellung kann die Gemeinde Bauvorhaben unmittelbar un-
terbinden. Eine Zurlckstellung ist auf zwolf Monate zeitlich begrenzt. Ein vorhande-
ner Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan ist erforderlich. Oftmals werden
die Sicherungsmittel der Veranderungssperre und der Zuriickstellung kombiniert.
Wahrend der Wirksamkeit der Zurlckstellung kann die Gemeinde eine Verande-
rungssperre erlassen.

Erlass einer Erhaltungssatzung:

In einem Abstimmungsgesprach im Oktober 2019 mit Vertretern der Gemeindevertre-
tung Haseldorf, Herrn Teichmann von der Kreis- und Regionalplanung, Herrn Ste-
pany von der AC-Planergruppe und Vertretern der Amtsverwaltung wurde dber die
Entwicklung des Ortskerns der Gemeinde Haseldorf gesprochen.

Dabei wurde auch Uberlegt, ob der Erlass einer Erhaltungssatzung fur den Bereich
rund um den Haseldorfer Hof, das Elbmarschenhaus und die Hauptstra3e sinnvoll
ware (geregeltin § 172 BauGB).

Eine Erhaltungssatzung ermoéglicht der Gemeinde die Genehmigung fur den Ruck-
bau, die Anderung oder Nutzungsanderung zu versagen. In Fallen, in denen eine
Satzung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt (8§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) dient, bedarf auch die Errichtung
baulicher Anlagen der Genehmigung.



Laut BauGB ist kein Verfahren wie bei der Aufstellung eines B-Planes notwendig.
Durch den Gesetzgeber wurde bewusst geregelt, dass eine Auslegung des Entwurfs
einer Erhaltungssatzung nicht stattfinden muss, um schneller eine rechtskraftige Sat-
zung zu ermdglichen. Die Satzung ist nach Beratung und Beschlussfassung Uber
einen Entwurf ortsiiblich bekanntzumachen und tritt in Kraft.

Die Satzung sollte konkret definierte Erhaltungsgriinde benennen. Die Gemeinde
kann ein Vorhaben nur versagen, wenn dieses Vorhaben die konkretisierten Erhal-
tungsgrinde aus der Satzung beeintrachtigt. Die Genehmigung zur Veranderung ei-
ner baulichen Anlage darf versagt werden, weil die bauliche Anlage das Ortsbild, die
Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbe-
sondere geschichtlicher oder kunstlerischer Bedeutung ist. Ob einer dieser Grinde
gegeben ist, muss fir jeden Einzelfall unter Beriicksichtigung der mit der Satzung
verfolgten stadtebaulichen Erhaltungsziele und mit Blick auf das Interesse des An-
tragstellers (Art. 14 Abs. 1 GG — Recht auf Eigentum) entschieden werden.

Zu prifen ist, ob die Aufstellung einer solchen Satzung sinnvoll ist. Vor allem im Hin-
blick darauf, dass der Gemeinde durch das BauGB andere Mdglichkeiten mit den
Instrumenten der Verdnderungssperre und dem Zurtckstellen von Baugesuchen ge-
geben werden. Fir die Errichtung von neuen baulichen Anlagen waren diese Instru-
mente ausreichend.

Der Abbruch von Bestandsgebauden ware durch eine Veranderungssperre jedoch
nicht geschitzt. Laut Internetseite des Kreises Pinneberg gilt fir den Abbruch von
Gebauden folgendes:

,0er Abbruch von freistehenden Gebauden oder Anlagen mit einer Hohe (H6he im
Sinne der Landesbauordnung ist das MalR der FuRbodenoberkante des héchstgele-
genen Aufenthaltsraums Uber der festgelegten Gelandeoberflache.) bis zu 7a ist ver-
fahrensfrei, es muss also weder ein Bauantrag gestellt werden noch muss das Vor-
haben angezeigt werden.

In allen anderen Fallen muss die beabsichtigte Beseitigung von Gebauden oder An-
lagen mindestens einen Monat vorher bei der Bauaufsichtsbeh6rde angezeigt wer-
den (8§ 63 Abs. 3 LBO).

Bei nicht freistehenden Geb&auden muss daruber hinaus die Standsicherheit angren-
zender Gebaude je nach Gebaudeklasse bestatigt bzw. geprtft werden.®

Somit ware fur den Schutz von Bestandsgebauden eine Erhaltungssatzung sinnvoll,
um den Ortskern zu erhalten.

Im Falle der Aufstellung einer Erhaltungssatzung sollte ein Gutachter beauftragt wer-
den, der die Bewertung der Gebaude vornimmt. Anhand des Ergebnisses kdnnen
dann konkrete Planungsziele definiert werden, um so in einer moglichen Erhaltungs-
satzung klar formulieren zu kénnen, was die Gemeinde mit dieser beabsichtigt.

Finanzierung:

Fur die Bauleitplanung (Aufstellung von zwei Bebauungsplénen) sind Kosten in Héhe
von jeweils 15.000,00 Euro einzuplanen.

Bei Erlass einer Erhaltungssatzung sind mit Kosten fir einen Gutachter zu rechnen.

Fordermittel durch Dritte:
entfallt




Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Gemeinde Haseldorf beschliel3t, dass folgende vorbereitende
MaRnahmen fir eine Uberplanung der Flachen Deichreihe 3-5 und HauptstralRe 32
(fir die Flursticke 95 und 96 der Flur 3 und Flurstiicke 91/1 und 93/7 der Flur 4) er-
folgen sollen:

Deichreihe 3-5
- Rucksprache mit der Kreis- und Regionalplanung beziiglich einer Bebauung
des Bereiches sowie ggfs. Vorbereitung eines Aufstellungsbeschlusses zur
Uberplanung der Flachen mit dem Planungsziel, Wohnbauflachen fur die Be-
bauung mit Einfamilienhdusern auszuwiesen

Hauptstral3e 32
- Rucksprache mit der Kreis- und Regionalplanung beziiglich einer Bebauung
des Bereiches sowie ggfs. Vorbereitung eines Aufstellungsbeschlusses zur
Uberplanung der Flachen mit dem Planungsziel, Wohnbauflachen fir die Be-
bauung mit Einfamilienhdusern auszuwiesen

oder

- ganzheitliche Betrachtung des Ortskerns und Entwicklungspotenzials bzw. Er-
haltungswert prufen, um ggfs. eine Erhaltungssatzung fur einen noch naher zu
definierenden Geltungsbereich zu erlassen (Festlegung von konkreten Pla-
nungszielen)

Sellmann

Anlagen:
Lageplane
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TOPO 9

Gemeinde Haseldorf

Berichtswesen

| Vorlage Nr.: 0182/2018/HaD/en |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 29.10.2018
Bearbeiter:  Melanie Pein AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde Haseldorf 14.11.2018 offentlich

Ablauf eines Bauleitverfahrens allgemein und im Speziellen im
beschleunigten Verfahren

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Die Verwaltung wurde gebeten, den Ablauf eines Bauleitplanverfahrens - im speziel-
len das beschleunigte Verfahren - darzustellen.

Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (F-Plan — vorbereitender Bauleitplan) und
der Bebauungsplan (B-Plan — verbindlicher Bauleitplan). Das Ablaufschema flir die
Aufstellung wird als Anlage beigeflgt und ist im Folgenden erganzend als Erlaute-
rung fur das Ablaufschema fiir einen Bebauungsplan dargelegt:

1.) Beratung und Beschlussfassung tber den Aufstellungsbeschluss

2.) Der Aufstellungsbeschluss muss gemal der gemeindlichen Hauptsatzung be-
kanntgemacht werden.

3.) Nach Bekanntmachung des gefassten Aufstellungsbeschlusses wird durch ein
Planungsburo eine vorlaufige Planfassung, also ein Vorentwurf, erstellt.

4.) An die Landesplanungsbehorde ist eine Planungsanzeige zu richten.

5.) Uber den Vorentwurf des B-Planes wird eine friihzeitige Behordenbeteiligung
durchgefuhrt. Beim sog. SCOPING-Verfahren (Beteiligung Trager 6ffentlicher Belan-
ge) sind die Untersuchungen Uber die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die
Umwelt in der EU gesetzlich vorgeschrieben. Die Einwohnerinnen und Einwohner
erhalten die Mdglichkeit, eine Stellungnahme abzugeben.

6.) Es erfolgt eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden, in dem diese einen Pla-
nentwurf zugesandt bekommen und eine Stellungnahme hierzu abgeben kdnnen.

7.) Nach der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung, der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange und der Burger wird der Entwurf der Planunterlagen Uberarbeitet. Entspre-



chende Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung werden bei
der Planerfassung berucksichtigt.

8.) Im nachsten Schritt wird ein Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die Ge-
meindevertretung gefasst. Das Abwagungsergebnis der Stellungnahmen aus der
frhzeitigen Beteiligung findet hier Berucksichtigung.

9.) Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss ist wie der Aufstellungsbeschluss ge-
mal} der gemeindlichen Hauptsatzung 6ffentlich bekanntzumachen.

10.) Mit der Bekanntmachung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses wird der
Zeitraum fur die offentliche Auslegung der Planunterlagen mitgeteilt. Die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) werden um Abgabe einer Stellung-
nahme gebeten. Alle Einwohnerinnen und Einwohner haben die Mdglichkeit eine
Stellungnahme abzugeben.

11.) Nach Ablauf des Auslegungszeitraums erfolgt eine Prifung der eingegangenen
Stellungnahmen und die Gemeindevertretung nimmt eine Abwagung vor. Die Anre-
gungen und Bedenken werden ggfs. in die Planung eingearbeitet und es erfolgt eine
erneute Auslegung, sofern Anderungen am Planentwurf vorgenommen werden.
Dann ware ein erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zu fassen. Der Ausle-
gungszeitraum kann dann auf 14 Tage verkurzt werden.

12.) Nun ist ein Satzungsbeschluss der endgultigen Planfassung inkl. Abwagung der
Stellungnahmen durch die Gemeindevertretung zu fassen.

13.) Die Behdrden, T6B und Blrger, die eine Stellungnahme im Rahmen der Ausle-
gung abgegeben haben, werden Uber das Abwagungsergebnis informiert.

14.) Der Satzungsbeschluss wird gemal} gemeindlicher Hauptsatzung bekannt ge-
macht. Der Plan ist ein Tag nach der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Im beschleunigten Bauleitplanverfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) entfallt
die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Punkt 5).

Nach § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit in einem Bauleitplanverfahren friihzeitig
uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten. In einem be-
schleunigten Bauleitplanverfahren entfallt diese fruhzeitige Unterrichtung. Eine for-
melle Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange findet
nach Beschlussfassung Uber den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss statt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB muss eine Gemeinde bei der Bauleitplanung eine Um-
weltprifung durchflhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen der Planung ermittelt werden. Diese Auswirkungen werden in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet.

Die Behdrden und ToB werden fruhzeitig aufgefordert, sich dahingehen zu aul3ern,
wie umfangreich und detailliert die Umweltprifung zu erfolgen hat.

Die Umweltprifung kann jedoch bei dem beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB entfallen. Dieses Verfahren nach § 13 a BauGB kann jedoch nur angewandt
werden, wenn ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, z. B. Wiedernutzbarma-
chung von Flachen oder Nachverdichtung, dient.



Sellmann

Anlagen:
Ablaufschema Bauleitplanverfahren
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Ablaufschema Bauleitplanverfahren |

BAULEITPLAN

Flachennutzungsplan (F-Plan) Bebauungsplan (B-Plan)

Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Vorléaufige Planfassung (Vorentwurf)
Erstellung durch Planungsbiro

Planungsanzeige
(an die Landesplanungsbehérde)

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Frihzeitige Behordenbeteiligung
meist gesonderte oder abendliche Informationsveran-staltung R
mit der Méglichkeit der AuRerung und Erérterung (sog. SCOPING-Verfahren)

Abstimmung mit den Nachbargemeinden
(bekommen Planentwurf zugesandt)

Entwurf der Planunterlagen
Uberarbeitung der vorlaufigen Planfassung als Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung von Behérden, T6B und
Burgern

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
inkl. Abwégung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses
gemal Hauptsatzung/BekanntmachungsvVO

. . . L Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
(formelle) Offentlichkeitsbeteiligung dfentlicher Belange (ToB)
in der Regel fiir die Dauer eines Monats in der Verwaltung,

wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen,
Hinweise, Anregungen abegegeben werden

Prufung der eingegangenen Stellungnahmen
ggfs. Einarbeitung in die Planung und wiederholte Auslegung (und erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss)

Abwégung durch die Gemeindevertretung

abschlieBender Beschluss Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
der endgultigen Planfassung inkl. Abwagung der der endgliltigen Planfassung inkl. Abwagung der
Stellungnahmen durch die Gemeindevertretung Stellungnahmen durch die Gemeindevertretung

Mitteilung Gber das Abwéagungsergebnis
an die Einsender (Behdrden, T6B, Privatpersonen)

Einreichung des Planes Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Genehmigung des Planes Plan ist rechtsverbindlich

Bekanntmachung der Genehmigung
gemal Hauptsatzung/BekanntmachungsvVO

nach erfolgter Bekanntmachung der Genehmigung
Plan ist wirksam des FNPs kann die Bekanntmachung des BPL
erfolgen

Alle Beschliisse der Gemeindevertretung zu den Bauleitplanverfahren sind 6ffentlich und werden i. d. R. in
offentlicher Sitzung des Bauausschusses vorbereitet.
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TIn: Boris Steuer, Thomas Korner, Dirk Koopmann, Daniel Kullig, Michael Bauer, Roman Voss, Wilfried Kahnert,

Dieter Sellmann

Folgende punkte wurden festgestellt:

1. RoRsteert, Auf dem Fuweg, ab Hausnr. 7, Unebenheiten ausbessern, Unfallgefahr

2. Altenfeldsdeich, Fuweg auf der rechten Seite, Teerdecke uneben, Unfallgefahr, Angebot einholen zur
Verlegung von Verbundsteine, alternativ Teerdecke

3. HauptstralRe, Zuwegung zum Deich, Teerdecke erneuern, Wegezweckverband ??
4. Hauptstralle 3, Pflege Fuweg, Ordnungsamt

5. HauptstralRe, Richtung Baustoff Pllischau, Teerdecke uneben, Unfallgefahr, Angebot einholen zur Verlegung
von Verbundsteinen, alternativ Teerdecke

6. Baustoff Plischau, Griinstreifen Besitzverhaltnisse klaren und mdglicher verkauf an Plischau
7. Parkplatz Feuerwache, Busch abfahren lassen

8. HauptstralRe 25, Fulweg versackt, Reklamation ZBMG

9. Hauptstrale 41, Mauer am Gehweg, Unfallgefahr

10. Zuwegung Neuer Weg zur Bushaltestelle, Angebot einholen tiber Befestigung: Split alternativ ?
11. Deichreihe 13, Absackung des FuRweges, Reklamation ZBMG

12. Alter Hafen, Banke erneuern und Rasthitte aufbessern, zusatzlich iber moglichen neuen Standort der
Container nachdenken

13. Neuer Weg, die Einlaufe und Rinne reinigen lassen, Zustandigkeit klaren
14. Baume im Brittenland, wer pflegt die Baume
15. Regenrlckhaltebecken Brittenland, Einzaunung um das Becken Instandsetzen, Unfallgefahr

16. Schlofparkstadion, Info an die Planungsgruppe Multifunktionszentrum (MFZ) Gber die Mdglichkeit der
Integration der Umkleidegebaude FuBball und Tennis in das MFZ

17. Op’n Feld, vor dem ZBMG- Verteilerkasten ist Sand aufgeschiittet. Um hier eine stabile Unterlage zu
bekommen, sollte hier Split aufgetragen werden. Mégliche Reklamation ZBMG?
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