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TEIL 1 -VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 37 DER
GEMEINDE MOORREGE

VORLAUFIGE BEGRUNDUNG

- fir die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
frihzeitige Unterrichtung der Trager offentlicher Belange 8§ 4 Abs. 1. BauGB-

fur das Gebiet: ,sudlich VoBmoor, dstlich Ohlenkamp und westlich der
vorhandenen Bebauung an der Wedeler Chaussee*

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) werden beim Abschluss des Bauleit-
verfahrens zur rechtsverbindlichen Fassung.

Die Begriindung zum Bebauungsplan erlautert das Planungserfordernis und
die Planungsabsicht und trifft nach dem Satzungsbeschluss Aussagen Uber
das Planungsergebnis. Die Begrundung spiegelt dadurch vor allem die von der
Gemeinde vorgenommene Abwagung wider.

1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 37 wird gemall § 10 Baugesetzbuch
(BauGB), 8§ 9 Abs. 4 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. |
S. 1728) in Verbindung mit § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 01.10.2019 (GVOBI. S. 398), aufgestellt.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung der Grundsticke wird entsprechend den
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), festgesetzt.

Als Plangrundlage dient eine Vermessung durch das Vermessungsburo Felshart im
Malflistab 1:500. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
37 umfasst die Flurstiicke 52/3, 52/6 und 1019 der Flur 6 der Gemarkung Moorrege.

Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Moorrege ist der
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nordliche Teil des Plangeltungsbereiches als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.
Der sudliche Teil ist als Flache fur Landwirtschaft dargestellt.

Damit entspricht die geplante Nutzung im sudlichen Teil des Plangeltungsbereiches
nicht den Zielen des Flachennutzungsplanes. Parallel zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 erfolgt die 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Die Gemeindevertretung beschloss am 29.09.2020 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 nach 8§ 2 Abs. 1 BauGB
(Aufstellungsbeschluss).

1.2 Lage und Umfang des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich befindet sich im zentralen Teil der Gemeinde Moorrege.
Westlich, nordlich und 6stlich befindet sich Wohnbebauung in Form von Einfamilien-,
Mehrfamilien- und Doppelhdusern an der Stral3e Vo3moor. Sudlich befinden sich

landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die ndhere Umgebung ist somit gepragt durch eine Wohnnutzung. Damit entspricht
die geplante Nutzung der vorhandenen stadtebaulichen Situation in der Umgebung.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches umfasst ca. 6.435 m2,
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2. Planungserfordernisse und Zielvorstellungen

Die Gemeinde Moorrege beabsichtigt, den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 37 durch Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes zu
entwickeln und damit die Voraussetzungen zur Errichtung einer Seniorenwohnanlage
zu schaffen. Die Gemeinde beabsichtigt daher, die im sudlichen Bereich bisher
landwirtschaftlich genutzte Flache als Wohnbauland zu entwickeln.

Im sddlichen Teil des Plangeltungsbereiches ist die Errichtung der
Seniorenwohnanlage geplant. Vorgesehen sind ca. 21 seniorengerechte
Wohnungen, die Unterbringung von Praxis-, Verwaltungs- und
Veranstaltungsraumen sowie einer Tagespflege.

Der noérdliche Teil wurde in den Plangeltungsbereich mit einbezogen, um die
ErschlieBung der Seniorenwohnanlage an die Stral3e Vo3moor zu sichern. Daruber
hinaus erfolgt die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes zur
Bestandssicherung. Im westlichen Bereich ist die Herstellung einer Stellplatzanlage
fur PKWs vorgesehen.

Ziele der Planaufstellung sind:

e die Schaffung attraktiven, zusétzlichen Wohnraumes innerhalb des
Siedlungsbereiches,

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Errichtung der
Seniorenwohnanlage,

e Eingliederung der geplanten Geb&ude hinsichtlich Art und Mal3 in die
umgebende Bebauung.

Der Plangeltungsbereich befindet sich vollstandig in Privateigentum.

Vorhabentrager ist:
Blumenhaus Breckwoldt
Sonke Breckwoldt
Schmiedeweg 16

25436 Moorrege
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3. Verfahrensstand

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 37 befindet sich im Verfahrensstand der
frihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
nach 8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB: "Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind
entsprechend § 3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur AuBerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach 8 2 Absatz 4 aufzufordern.”

Dieser Verfahrensschritt dient der Einholung von Informationen tGber das Plangebiet,
die bei den Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange vorliegen, sowie
der Abfrage von moglicherweise zu dem Gebiet vorliegenden Unterlagen. Das gilt
sowohl im Hinblick auf den Umweltbericht als auch auf die Planung insgesamt. Der
vorliegende Vorentwurf der Begrindung und des Umweltberichtes zum
Bebauungsplanes Nr. 37 soll den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange die Informationen geben, die bendétigt werden fir die Feststellung, ob deren
Belange berthrt sind. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
dann aufgefordert, mitzuteilen dass und in welcher Weise ihre Belange berihrt sind
und die Informationen zu geben, die zu dieser Einschatzung fuhren. Wenn ihnen
Unterlagen Uber das Plangebiet und/oder dessen Umgebung vorliegen, die fur die
Planung relevant sein kénnen, sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange aufgefordert, der Gemeinde Moorrege diese Unterlagen zur Verfiigung zu
stellen.
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4. Ubergeordnete Planungen und Bindungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 befindet sich der
Plangeltungsbereich innerhalb der 10km-Umkreise zu den Mittelzentren Wedel und
Pinneberg, sowie im Ordnungsraum Hamburg. Aufgrund der bereits
vorherrschenden hohen Verdichtung und der dynamischen Entwicklung besteht ein
erheblicher Siedlungsdruck. Daher sollen unterschiedliche Flachennutzungs-
anspriche besonders sorgfaltig aufeinander abgestimmt werden. Es ist daher darauf
zu achten, dass landschaftliche Freirdume sowie attraktive und gesunde
Lebensbedingungen erhalten bleiben.

Das von der Gemeinde Moorrege verfolgte Ziele ist:

e die Schaffung von zusatzlichem seniorengerechtem Wohnraum innerhalb des
Siedlungsbereiches.

"——7‘ 5 _ ' " = gy 10km-Umkreis um ein Mittelzentrum,
| : - .

7 . umden Zentralbereich eines Oberzentrums
und um Hamburg

B Unterzentrum

N T =

Ordnungsraum

S o h ‘ \ ’ ‘_l‘ - - il
Abbildung 1 - Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
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Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sud
(1998) liegt das Plangebiet innerhalb des baulich zusammenh&angenden
Siedlungsbereiches eines zentralen Ortes. Die Gemeinde Moorrege grenzt an das
Unterzentrum Uetersen an, das sich auf der nordwestlichen Siedlungsachse
Hamburg — Elmshorn befindet. Zudem befindet sich die Gemeinde Moorrege
innerhalb des besonderen Siedlungsraumes. Dabei handelt es sich um einen Raum,
der sich in Verlangerung innerstadtischer Achsen von Hamburg historisch entwickelt
hat. Diese Raume kdnnen Uber den allgemeinen Rahmen (6rtlicher Bedarf) hinaus
an einer planmafigen siedlungsstrukturellen Entwicklung teilnehmen.
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Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 1 bis 3 sieht keine Darstellungen fur den Plangeltungsbereich vor.
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Abbildung 4 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan Planungsraum IIl — Karte 2
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Moorrege stellt den nérdlichen Teil des
Plangeltungsbereiches als Allgemeines Wohngebiet dar. Der sudliche Teil ist als
Flache fur Landwirtschaft dargestellt.

Damit entspricht die geplante Nutzung im sidlichen Teil des Plangeltungsbereiches
nicht den Zielen des Flachennutzungsplanes. Parallel zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 erfolgt die 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Y, f 2 Ly
Abbildung 6 - Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Moorrege mit
Darstellung der 3. Anderung
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Im Rahmen der 24. Anderung wird der Flachennutzungsplan den sudlichen Teil
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 37 nach abschlieendem
Beschluss als Allgemeines Wohngebiet darstellen.

¥

mit

Ab'ildu-ﬁg 7 - Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Moofrege
Darstellung der 24. Anderung
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Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Moorrege aus
dem Jahr 2001 stellt den nordlichen Teil des Plangeltungsbereiches als bebauten
Bereich dar. Der sudliche Teil ist als Flache, die sich fiir eine bauliche Entwicklung
eignet dargestellt. An der westlichen Grenze des Plangeltungsbereiches ist die
Schaffung von Grinachsen / Grinzasuren durch Erhalt bzw. der Entwicklung
gliedernder und verbindender Vegetationsstrukturen dargestellt. Damit entspricht die
geplante Nutzung als Wohnbauflache groR3tenteils dem Zielkonzept des
Landschaftsplanes.

K

4

SSsl
07

Erhalt und Pflanzung von Bdumen, Hecken
(Knicks) an Straopen, 6fftl. Pldtzen, im
Privatbereich, Dach- und Fassadenbegrlnung

z.Z. in Umsetzung befindliche
Baufldchenerweiterung

Fldache die sich fur bauliche Entwicklung
eignet

wicklung gliedernder und verbindender Vegetationsstrukture ji
il =L . WW -4 Y. ™
Abbildung 8 - Ausschnitt aus dem Zielkonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Moorrege
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5. Stadtebauliche MalRhahmen

Es ist ein allgemeines Wohngebiet fur den Bau einer Seniorenwohnanlage
vorgesehen — siehe Konzeptentwurf der Vorhabenplanung. Im nordlichen Bereich
erfolgt zur Bestandssicherung und zur ErschlieBung der Seniorenwohnanlage die
Einbeziehung der vorhandenen Wohngebdude in den Plangeltungsbereich. Die
Aufteilung des sudlichen Teils ist dem Konzept der Vorhabenplanung angepasst.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tGber die Anbindung an die StralRe Vol3moor.
Sie mundet im sudlichen Bereich in eine Stellplatzanlage mit Wendemaoglichkeit.

6. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fest. In einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan besteht nach
§ 12 Abs. 3 BauGB grundsétzlich keine Bindung an den Festsetzungskatalog des
§ 9 BauGB und an die BauNVO. In diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 37 sollen aber die Festsetzungen im Wesentlichen nach diesen Vorgaben
getroffen werden.

Nach § 12 Abs. 3a BauGB wird deshalb fur den Plangeltungsbereich in entsprechen-
der Anwendung des 8 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass nur solche Vorhaben
zuldssig sind, zu deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager verpflichtet hat. Im
ndrdlichen Teil des allgemeinen Wohngebietes gilt das nur fir die Zufahrt.

6.1 Art der baulichen Nutzung
6.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Der gesamte Plangeltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Zulassig sind darin Wohngebaude (8 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO), die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe (8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sowie Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und sportliche Zwecke (8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

Die in 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO als ausnahmsweise zuldssig aufgefuhrten
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden aufgrund der verkehrlichen Anbindung
sowie des zu erwartenden Verkehrsaufkommens ausgeschlossen.
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Die Festsetzung als allgemeine Wohngebiete entspricht der umliegenden und der
geplanten Nutzung. Der Plangeltungsbereich ist im westlichen, nérdlichen und
Ostlichen Teil umgeben von Einfamilien- und teilweise Mehrfamilien- bzw.
Doppelhdusern.

Sudlich des Plangeltungsbereiches befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Von diesen landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen gegebenenfalls
Immissionen wie Larm, Staub und Gerliche zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken.

Die Aufteilung in die Teilflachen WAl und WA2 erfolgt auch in Hinblick auf einen
nicht vorhabenbezogenen Teilbereich WALl (Bestandsbebauung) und einen
vorhabenbezogenen Teilbereich WA2 (geplante Seniorenwohnanlage).

Die Festsetzung der nordlichen Teilflache WALl als allgemeines Wohngebiet
entspricht der vorhandenen Nutzung. Diese Teilflache ist bereits mit einem
Mehrfamilienhaus, zwei Einfamilienhdusern und deren Nebenanlagen bebaut. Im
sudlichen Bereich (WAZ2) ist die Errichtung einer Seniorenwohnanlage geplant.

6.1.2 PKW-Stellplatzanlage

Insgesamt werden 30 PKW-Stellplatze errichtet, wovon 4 behindertengerecht
ausgefihrt werden. 11 PKW-Stellplatze werden oberirdisch im westlichen Bereich
der Teilflache WA2 hergestellt. Insgesamt 19 PKW-Stellplatze werden unterirdisch in
einer Tiefgarage hergestellt.

Aufgrund der innerértlichen Lage des Plangebietes, der fulR3laufigen Erreichbarkeit
von Versorgungseinrichtungen sowie der Anbindung an das OPNV-Netz wird diese
Stellplatzanzahl als ausreichend angesehen.

Im sudlichen Bereich der Teilflache WA2 ist ein Wendehammer mit einem
Durchmesser von 14,00 m vorgesehen. Der Wendehammer ist so konzipiert, dass
die Fahrzeuge der Entsorgungsunternehmen, aber auch Rettungsfahrzeuge wie z.B.
die Feuerwehr dort wenden konnen. Innerhalb dieses Wendehammers ist das
Parken von privaten Fahrzeugen auszuschliel3en.
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Dariiber hinaus befinden sich weitere Stellflachen im nordlichen Teil des
Plangeltungsbereiches (Teilflache WA1) Die Stellflachen dienen den bestehenden
Wohneinheiten.

6.1.3 Fahrrad-Stellplatzanlage

Nordlich der Tiefgaragenzufahrt ist die Errichtung einer Unterstellmdglichkeit far 19
Fahrrader vorgesehen. Dariber hinaus werden in der Tiefgarage zusatzliche
Abstellméglichkeiten fur 16 Fahrrader vorgesehen.

Somit werden innerhalb der Teilflache WA2 insgesamt 35 Fahrradstellplatze fur die
Seniorenwohnanlage vorgesehen.

6.1.4 Aufstellplatz fur Abfallbehalter

Im westlichen Bereich der Teilflache WA2 ist ein Aufstellplatz fir Abfallbehalter fur
die Seniorenwohnanlage vorgesehen.

Der Wendehammer in der Stellplatzanlage ist so konzipiert, dass die Fahrzeuge der
Entsorgungsunternehmen, aber auch die Feuerwehr dort wenden kdnnen. Innerhalb
dieses Wendehammers ist das Parken von privaten Fahrzeugen auszuschlie3en. Da
es sich bei der Zuwegung um eine private ErschlieBung handelt, ist zwischen dem
Vorhabentrager und den Entsorgungsunternehmen ein gesonderter Vertrag
abzuschlielRen.

6.1.5 Versickerungsmulden / Niederschlagsentwéasserung

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung wird durch das Ingenieurbiro Lenk +
RauchfuR GmbH ein siedlungswasserwirtschaftliches Konzept erarbeitet. Im
Ergebnis werden anhand der Vorplanungen die Lage der Entwasserungsmulden und
Entwasserungsflachen  bestimmt  sowie  wassertechnische  Berechnungen
durchgefuhrt.

Ziel des siedlungswasserwirtschaftlichen Konzeptes ist der Nachweis, dass eine
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangeltungsbereich méglich
ist. Die Ausarbeitung erfolgt im Rahmen der Entwurfsbearbeitung des
Bebauungsplanes. Die vorgesehenen  Versickerungsmulden werden im
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Bebauungsplan dargestellt. Detaillierte Angaben zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers werden im Entwurf des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Zur teilweisen Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens innerhalb
des Plangeltungsbereiches sind die Stellplatze und die Zufahrt mit wasserdurch-
lassiger Bodenbefestigung herzustellen. Im Hinblick auf eine seniorengerechte
Gestaltung der Stellplatzanlage sind Bodenbefestigungen zu verwenden, die z.B.
auch fur Rollstuhl- und Rollatornutzer leicht, erschitterungsarm und gerduscharm
befahren werden koénnen. Auf die DIN 18040 wund DIN 18040-2 -
Planungsgrundlagen des barrierefreien Bauens und entsprechenden Vorschriften
der Landesbauordnung (8 50 Abs. 10 und 8§ 52) wird hingewiesen.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung
6.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundsticke sollen zur Begrenzung der Flacheninanspruchnahme gut
ausgenutzt werden konnen. Die Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb der allgemeinen
Wohnbauflachen wird daher mit 0,4 festgesetzt. Das entspricht der bestehenden
Ausnutzung der Grundsticke in der naheren Umgebung sowie der geplanten
Ausnutzung.

Die GRZ wird nach 8§ 19 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO st
innerhalb der allgemeinen Wohngebiete flir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
eine Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 % zulassig. Dadurch koénnen die
bendtigten Stellplatze und Zuwegungen auf den Grundstiicken untergebracht
werden.

6.2.2 Baugrenzen

Westlich des Plangeltungsbereiches befindet sich eine Flache, die im Rahmen der
Vorabstimmung durch die untere Forstbehorde als Wald eingestuft wurde. Es
handelt sich dabei um das Flurstick 1005. Gemall § 24 Landeswaldgesetz
Schleswig-Holstein (LWaldG) sind bauliche Anlagen, die dem dauerhaften Aufenthalt
dienen, in einem Abstand von 30,00m ab dem Waldrand unzulassig. Der
Waldabstand wurde nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.

Die festgesetzten Baugrenzen innerhalb der Teilflache WAL orientieren sich am
Gebaudebestand, an einem Abstand von 3,00m zu den Plangebietsgrenzen sowie
am Verlauf des Waldabstandes (30m ab der Flurstiicksgrenze zum Flursttick 1005).
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Das dadurch entstandene Baufenster bietet die Méglichkeit zusatzliche Gebaude
bzw. Anbauten an bestehenden Gebauden zu errichten. Die untere Forstbehdrde hat
einer geringfugigen Unterschreitung des Waldabstandes grundsatzlich zugestimmt.
Die Vorhabenplanung wurde dennoch so konzipiert, dass der gesetzlich festgelegte
Abstand eingehalten wird.

Innerhalb der Teilflache WA2 orientieren sich die Baugrenzen an dem geplanten
Baukorper der Seniorenwohnanlage (Vorhaben- und ErschlieBungsplan). Die
Baugrenzen wurden dabei so gewahlt, das leichte Lageverschiebungen mdglich
sind, ohne den stadtebaulichen Charakter zu verandern. Der Abstand der
Baugrenzen zu der nérdlichen Plangebietsgrenze betragt 8,00m. Der Abstand der
Baugrenze zur sudlichen Plangebietsgrenze betragt zwischen 3,00m und 4,85m.

6.2.3 Vollgeschosse

Innerhalb der Teilflachen WAL ist eine 2-geschossige Bauweise festgesetzt. Dies
entspricht  der  vorhandenen Bebauung im nordlichen Tell des
Plangeltungsbereiches. Die Zahl der Vollgeschosse wird dementsprechend auf 2
Vollgeschoss festgesetzt.

Innerhalb der Teilflache WA2 ist die Errichtung einer 2-geschossigen bzw. teilweise
3-geschossigen Seniorenwohnanlage geplant. Die Zahl der Vollgeschosse wird
dementsprechend auf 3 Vollgeschosse festgesetzt.

Die Festsetzung von 3 Vollgeschossen tragt dem Grundsatz des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung und tragt zur Verringerung
zusatzlicher Flacheninanspruchnahme bei (8 1a Abs. 2 BauGB). Der Ausbau von
Dachgeschossen soll nicht unterbunden werden.

6.2.4 H6he der baulichen Anlagen - Firsthohe

Die zulassige HOhe der baulichen Anlagen ist im Planteil A festgesetzt.

Die Firsthohe wird in den allgemeinen Wohngebieten auf 13,40 m beschrankt. In
Anbindung an die vorhandene Bebauung im ndrdlichen Teil des Plangeltungs-
bereiches entspricht das den dort vorhandenen Gebaudehdhen. Durch die
Festsetzung von maximal 13,40 m bleibt der stadtebauliche Charakter erhalten.
Gleichzeitig kbnnen die Grundstticke durch eine maximal dreigeschossige Bebauung
(Teilflache WA2) gut ausgenutzt und bebaut werden.
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Der Bezugspunkt fur die Bemessung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen ist ein
Schachtdeckel am ndérdlichen Rand des Plangeltungsbereiches (siehe Planteil A).
Die Hohe des Bezugspunktes betragt 5,59m DHHN20162.

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum héchsten Punkt der
Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt von
Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der Auf3enwand
maf3gebend.

6.2.5 Bauweise

Die Bauweise wird entsprechend der umliegenden Bebauung innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes WAL als offene Bauweise (8 22 Abs. 2 BauNVO)
festgesetzt.

Innerhalb der Teilflache WA2 ist die Errichtung einer Seniorenwohnanlage geplant.
Die Bauweise wird entsprechend den baulichen Anforderungen - an einen grof3eren
Baukorper - mit einer abweichenden Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt.
Die abweichende Bauweise entspricht hier der offenen Bauweise mit dem
Unterschied, dass Gebaudelange tber 50m zulassig sind.

6.2.5 Bindungen fur den Erhalt von Baumen

Im Landschaftsplan — Entwicklungskonzept — der Gemeinde Moorrege ist entlang der
westlichen Grenze des Plangeltungsbereiches die Schaffung von Grinachsen /
Grinzasuren durch Erhalt bzw. der Entwicklung gliedernder und verbindender
Vegetationsstrukturen  dargestellt. Im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes werden die vorhandenen B&ume an der westlichen
Plangebietsgrenze zur Umsetzung dieses Entwicklungskonzeptes als zu erhalten
festgesetzt. Es handelt sich dabei um mittelgrof3e Eichen und Ahorn.

Daruiber hinaus befindet sich im 6stlichen Bereich der Teilflache WA2 eine Eiche.
Diese Eiche wird in das Konzept des Seniorenwohnheimes integriert und im Rahmen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als zu erhalten festgesetzt. Die
Baumkrone dieser Eiche wurde aus der Vermessung tilbernommen und grof3ziigig im
Bebauungsplan  dargestellt. Im Rahmen der konkreten Bau- und

1 Deutsches Haupthdhennetz 2016 — einheitliches Hohenbezugssystem in Deutschland
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ErschlieBungsarbeiten wird durch baumschitzende MalRnahmen der Erhalt
sichergestellt.

Bei einem Ausfall der als zu erhalten festgesetzten Baume ist mit heimischen
Geholzen laut nachfolgender Artenliste Ersatz nachzupflanzen:

Acer campestre Feldahorn
Quercus robur Stieleiche

Die erforderliche Pflanzgrdl3e bei Ersatzpflanzungen eines Baumes ist:

Baum — Heister 3 x v 16 — 18 — 20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe.

7. Gestalterische Festsetzungen
7.1 Einleitung

Die Gemeinde Moorrege verzichtet im Plangeltungsbereich im Wesentlichen auf
gestalterische Vorgaben.

Vorgaben, die erforderliche Umbauten oder energetische Sanierungen behindern
konnten, sollen nicht gemacht werden. Lediglich die Art und Form von
Werbeanlagen sowie die verbindliche Herstellung von PKW-Stellplatzen sollen
geregelt werden. Daruber hinaus werden Empfehlungen zur HOhe der
Erdgeschossful3bdden gegeben.

7.2 Werbeanlagen

Innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes sind freiberufliche und gewerbliche
Tatigkeiten zulassig, die den Wohncharakter des Gebietes nicht verandern. Werbe-
anlagen fur solche Tatigkeiten sollen nur direkt am Gebaude und dort nur im
Eingangsbereich angebracht werden. Zulassig sind Werbeanlagen bis zu einer Héhe
von 3,00 m - gemessen bis zur Oberkante Schild - tber der Oberkante des
Fertigful3bodens im Erdgeschoss. Die Gréf3e der Werbeanlagen wird auf max. 200 x
100 cm beschrankt. Reflektierende, selbstleuchtende, blinkende und sich
bewegende Werbetrdger sind wegen ihres Storungseffektes im Wohngebiet
ebenfalls ausgeschlossen.
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7.3 PKW-Stellplatze

Die Zufahrt und die Stellplatzanlage innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist als
private Verkehrsflache sowie als verkehrsberuhigter Bereich konzipiert. Das Ortsbild
soll nicht durch eine groBe Anzahl ungeordnet am Stralenrand parkender
Fahrzeuge beeintrachtigt werden, insbesondere im Bereich der Stral3e Voldmoor.

Aus dem Grund wird festgesetzt, dass innerhalb des allgemeinen Wohngebiete WA2
mindestens 30 PKW-Stellplatze auf den privaten Grundstticken herzustellen und
dauerhaft zu erhalten sind. Weitere Ausfihrungen zur Ermittlung der erforderlichen
PKW-Stellplatze siehe Kapitel 6.1.2.

Innerhalb der Teilflache WAL bestehen bereits PKW-Stellplatze fir die vorhandene
Bebauung.

Zur teilweisen Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens innerhalb
des Plangeltungsbereiches sind die Stellplatze und die Zufahrt mit wasserdurch-
lassiger Bodenbefestigung herzustellen. Im Hinblick auf eine seniorengerechte
Gestaltung der Stellplatzanlage sind Bodenbefestigungen zu verwenden, die z.B.
auch fur Rollstuhl- und Rollatornutzer leicht, erschitterungsarm und gerdauscharm
befahren werden koénnen. Auf die DIN 18040 wund DIN 18040-2 -
Planungsgrundlagen des barrierefreien Bauens und entsprechenden Vorschriften
der Landesbauordnung (8 50 Abs. 10 und 8§ 52) wird hingewiesen.

7.4 Hohe der Erdgeschossfertigful3Bbéden

Seit einigen Jahren sind immer haufiger Wetterextreme zu beobachten. Dazu
gehoren Starkregenereignisse, bei denen die Wassermengen nicht schnell genug
versickern oder von der Kanalisation aufgenommen werden.

Um die geplanten Wohnhauser vor dem Wassereintritt von auf3en bei einem
Starkregenereignis zu schitzen, wird empfohlen, die ErdgeschossfuRbdéden in den
allgemeinen Wohngebieten 50 cm uber den im Bebauungsplan dargestellten
Hohenbezugspunkt zu errichten.
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8. ErschlieBungsmal3nahmen - Verkehr

Die allgemeinen Wohngebiete werden durch eine private ErschlieBungsflache in
Anbindung an die Strale Voldmoor erschlossen. Die Stellplatzanlage mindet in
einem Wendehammer innerhalb der Teilflache WA2 mit einem Durchmesser von
14,00m. Dieser Wendehammer ist so konzipiert, dass die Fahrzeuge der
Entsorgungsunternehmen, aber auch die Feuerwehr dort wenden kénnen. Innerhalb
dieses Wendehammers ist das Parken von privaten Fahrzeugen auszuschliel3en.

In fuBBlaufiger Entfernung befinden sich mehrere Bushaltestellen. Dort verkehren
diverse Linien in Richtung Uetersen, Wedel und Pinneberg. Die Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr ist damit gegeben.

9. Ver- und EntsorgungsmalRnahmen

Die Ver- und Entsorgung erfolgt iber das kommunale Leitungssystem.

Die Strom-, Wasser- und Gasversorgung erfolgt durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Zuleitungen innerhalb der Stral3e Voflmoor. Die
Versorgung mit Strom und Gas unterliegt dem freien Markt. Ein konkreter Versorger
kann deshalb nicht benannt werden.

Trinkwasser wird durch den Wasserbeschaffungsverband Haseldorfer Marsch
geliefert. Es liegen bereits Leitungen in der Strafl3e Volimoor, an die angeschlossen
werden kann. Auch Gasleitungen sind vorhanden, so dass bei Bedarf daran
angeschlossen werden kann. Das gleiche gilt fir das Telekommunikationsnetz, hier
Deutsche Telekom AG.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung des Kreises Pinneberg
Uber die Abfallbeseitigung. Standorte fir die Millbehalter sind an geeigneter Stelle
auf dem Baugrundstick vorzusehen. Die Millbehalter sind innerhalb der
allgemeinen Wohngebietes zur Abholung an der Stral3e Voldmoor bzw. am
Wendehammer zu platzieren. Der Wendehammer ist so konzipiert, dass die
Fahrzeuge der Entsorgungsunternehmen (3-Achsiges Fahrzeug mit einer Lange von
bis zu 10,60m), aber auch die Feuerwehr dort wenden kénnen. Innerhalb dieses
Wendehammers ist das Parken von privaten Fahrzeugen auszuschlieRen. Da es
sich bei der Zuwegung um eine private ErschlieBung handelt, ist zwischen dem
Vorhabentrager und den Entsorgungsunternehmen ein gesonderter Vertrag
abzuschliefRen.
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Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tGber Anbindung an das vorhandene
Leitungsnetz innerhalb der Stral3e Voldmoor.

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 37 wird durch das
Ingenieurblro Lenk + Rauchfu? GmbH ein siedlungswasserwirtschaftliches Konzept
erstellt. Im Rahmen dieses Konzeptes wird die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers festgelegt. Im Ergebnis werden anhand der Vorplanungen die
Lage der Entwéasserungsmulden und Entwasserungsflachen bestimmt sowie
wassertechnische Berechnungen durchgefihrt. Ziel des Konzeptes ist der Nachweis,
dass eine  Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im

Plangeltungsbereich maoglich ist. Die Ausarbeitung des
siedlungswasserwirtschaftlichen Konzeptes erfolgt im Rahmen der
Entwurfsbearbeitung des Bebauungsplanes. Die vorgesehenen

Versickerungsmulden werden im Bebauungsplan dargestellt. Detaillierte Angaben
zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers werden im Entwurf des
Bebauungsplanes berlcksichtigt.

Eine Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Belagen
soll innerhalb der allgemeinen Wohngebiete erfolgen, um die Versickerungsfahigkeit
des Bodens in dem Bereich aufrecht zu halten, ggf. ebenfalls mit Hilfe von
Auffullungen. Sie wird daher verbindlich festgesetzt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch vorhandene L&schwasserhydranten in
der Stralle VoBBmoor. Der néachstgelegene Unterflurhydrant befindet sich
Kreuzungsbereich Stral3e VolRmoor / Ohlenkamp in ca. 160 m Entfernung zum
Plangeltungsbereich. Die Nennweite der anliegenden Leitung betragt DN80. GemaR
DVGW Arbeitsblatt W405 wird fir ein durch Wohnnutzung gepragtes Gebiet mit 3-
geschossiger Bebauung eine Léschwassermenge von 48 ms3/h Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden bendtigt. Nach Auskunft durch den Wasserbeschaffungsverband
Haseldorfer Marsch stehen ca. 1000 I/min zur Verfligung. Dies entspricht ca. 60m?3/h.
Damit ist die Loschwasserversorgung im Plangeltungsbereich grundsétzlich sicher-
gestellt. Die gemeinschaftliche Stellplatzanlage dient gleichzeitig als Aufstellflache
fur Rettungsfahrzeuge. Die Zufahrt fir Rettungskrafte erfolgt Uber die Stral3e
Vollmoor. Eine Aufstellflache fir die Feuerwehfahrzeuge ist vor der geplanten
Seniorenwohnanlage vorgesehen.
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10. Waldabstand

Westlich des Plangeltungsbereiches befindet sich eine Flache, die im Rahmen der
Vorabstimmung durch die untere Forstbehorde als Wald eingestuft wurde. Es
handelt sich dabei um das Flurstick 1005. Gemall § 24 Landeswaldgesetz
Schleswig-Holstein (LWaldG) sind bauliche Anlagen, i.S.d. 8§ 29 BauGB, in einem
Abstand von 30,00m ab dem Waldrand unzuldssig. Der Waldabstand wurde
nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.

Dieser Abstand kann in Abstimmung mit der Forstbehdrde sowie dem Kreis
Pinneberg, Fachdienst Planen und Bauen im Einvernehmen unterschritten werden.
Im Rahmen der Vorabstimmung hat die untere Forstbehérde einer geringfligigen
Unterschreitung zugestimmt, sofern keine Bedenken bezlglich des Brandschutzes
seitens der Kreisbrandschutzbehérde bestehen. Die Vorhabenplanung (Teilflache
WA?2) wurde dennoch so konzipiert, dass der gesetzlich festgelegte Abstand
eingehalten wird. Im Bereich der bestehenden Bebauung (Teilflache WA1) befinden
sich innerhalb der Waldabstandsflachen Nebenanlagen.

11. Natur- und Artenschutz

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 37 wird durch die
Dipl. Biol. Maria Schiffler eine faunistische Artenschutzprifung auf der Basis einer
Potenzialanalyse und eine Biotoptypenkartierung erstellt. In dieser wird untersucht,
ob gefdhrdete Arten oder besonders bzw. streng geschitzte Arten im
Untersuchungsbereich vorkommen. Bertcksichtigt werden dabei besonders oder
streng geschutzte Arten, wie VoOgel und Flederm&ause sowie weitere Arten des
Anhangs IV der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie.

Dartber hinaus wird anhand einer Biotoptypenkartierung die Ausstattung und
Struktur des Lebensraums fur Tierarten festgestellt. Die Darstellung erfolgt
kartografisch gemafld dem aktuellen Biotoptypenschlissel fir das Land Schleswig-
Holstein.

Die Ergebnisse der Artenschutzprifung und der Biotoptypenkartierung werden in den
Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet.
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12. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB u.a. den Klimaschutz und die
Klimaanpassung fordern, insbesondere in der Gemeindeentwicklung. Die
Erfordernisse des Klimaschutzes sollen durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, und durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
bertcksichtigt werden (8 1a Abs. 5 BauGB). Dem wird der Bebauungsplan Nr. 37 im
Bereich der allgemeinen Wohngebiete in nachfolgend dargestellter Weise gerecht:

e Art und Mal3 der baulichen Nutzung sind der ortlichen Lage angepasst und
lassen Raum fur unbebaute Flachen, die gartnerisch angelegt und genutzt
werden kdnnen.

e Es gibt keine Gestaltungsvorgaben, die umweltfreundliche Bauweisen und
innovative Techniken der Energiegewinnung und —nutzung einschranken
konnten. Damit ist eine unter Umwelt- und Klimaschutzgesichtspunkten
optimale Gestaltung der Gebaude maoglich.

e Die Ausrichtung der Gebaude kann in Richtung Suden bzw. Sudwesten
erfolgen und ist damit aus energetischer Sicht besonders vorteilhaft.

Gartengestaltungen mit Stein- oder Schotterschittungen, aus nattrlichen oder nicht
naturlichen Materialien, sind in den vergangenen Jahren immer haufiger entstanden.
Diese Art der Gartengestaltung birgt den entscheidenden Nachteil, dass sie
wildlebenden Tieren keinen Lebensraum und keine Futtergrundlage bietet und zum
Teil die Versickerung von Niederschlagswasser behindert. Ferner erwdrmen sich
derart gestaltete Flachen schneller und intensiver als bewachsene Flachen. Die
Erwarmung der Luft Uber versiegelten Flachen ist ohnehin ein klimatisch wirksames
Phanomen in besiedelten Bereichen. § 1 Abs. 5 BauGB verpflichtet die Kommunen,
zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung beizutragen, in dem unter
anderem die naturlichen Lebensgrundlagen geschutzt werden.

Flachenhafte Gartengestaltungen oder Schittungen aus Steinen, Kies, Split,
Schotter oder vergleichbarem, unbelebtem Material, mit oder ohne Unterlagerung
durch Vlies oder Folie, sind unzuldssig. Als flachenhaft gelten derartige Gestaltungs-
elemente oder Nutzungen ab einer Flachengrof3e von insgesamt 2 m2. Davon
ausgenommen ist ein bis zu 60 cm breiter befestigter Streifen im Traufbereich der
Gebaude (Traufkante / Spritzschutz). Zuwegungen, Garagen, Stellplatzflachen und
Terrassen fallen nicht unter dieses Verbot, da es sich dabei um Nebenanlagen
handelt, fir die die Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO
gilt. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflaichen sind mit offenem oder

Bearbeitungsstand: 26.10.2021
Fruhzeitige Unterrichtung der Trager offentlicher Belange (84 Abs. 1. BauGB)
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

25



Vorlaufige Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 der
Gemeinde Moorrege

bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen, also anzusden oder zu
bepflanzen, und zu unterhalten.

13. Kosten und Finanzierung

Der Plangeltungsbereich befindet sich in Privateigentum. Der Vorhabentrager tragt
die Kosten fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Kosten fir die
zusatzlichen ErschlieBungsflachen.

Es entstehen der Gemeinde Moorrege Infrastrukturfolgekosten, die in soziale und
technische Folgekosten zu unterscheiden sind.

Durch die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete, ist auch mit einer leichten
Erh6hung der Einwohnerzahl zu rechnen. Daher kdnnen soziale Einrichtungen der
Gemeinde zusatzlich in  Anspruch genommen werden. Diese zuséatzliche
Inanspruchnahme ist jedoch als auf3erst gering einzuschatzen und kann daher im
Hinblick auf die Infrastrukturfolgekosten vernachlassigt werden.

In den Bereich der technischen Folgekosten fallen die Unterhaltung der StraRen und
der Anlagen des ruhenden Verkehrs, sowie der Ver- und Entsorgungsanlagen
(Energieversorgung, Trinkwasserversorgung, Telekommunikation, Abwasserentsor-
gung, Abfallentsorgung). Die Abfallentsorgung féllt in den Aufgabenbereich des
Kreises Pinneberg und wird hier deshalb nicht bertcksichtigt. Die
Versorgungsleitungen werden durch die Versorgungstrager unterhalten, der
Gemeinde Moorrege entstehen dadurch keine Kosten. Technische Folgekosten
entstehen fur die Gemeinde nur insoweit, wie die Unterhaltung der Anlagen
kommunale Aufgabe ist. Die ErschlieRungsanlagen auf den einzelnen Grundstiicken
gehoren nicht dazu.
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14. Flachenbilanzierung

Flachennutzungen im Plangeltungsbereich

Festsetzung Flache in m2
Allgemeines Wohngebiet 6.435
darin enthalten — Aufstellflache fur Abfallbehalter 62
Summe = Gesamtgrofe des Plangeltungsbereiches 6.435

15. Eigentumsverhaltnisse

Der Plangeltungsbereich befindet sich vollstandig im Privateigentum.
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TEIL 2 -VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 37
DER GEMEINDE MOORREGE

VORLAUFIGER UMWELTBERICHT

- fur die frihzeitige Unterrichtung der Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1
BauGB) und friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) —

Die endgultige Ausarbeitung des Umweltberichtes erfolgt im
Rahmen der Erstellung des Entwurfes des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 37 mit den berlcksichtigten Hinweisen aus
dem T6B-Verfahren.

16. Einleitung

16.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes Nr. 37

Der Plangeltungsbereich befindet sich im zentralen Teil der Gemeinde Moorrege.

Westlich, nérdlich und 6stlich befindet sich Wohnbebauung in Form von Einfamilien-,
Mehrfamilien- und Doppelhdusern an der Stral3e Vol3moor. Sudlich befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die ndhere Umgebung ist somit gepragt durch eine Wohnnutzung. Damit entspricht
die geplante Nutzung der vorhandenen stadtebaulichen Situation in der Umgebung.

Die Gemeinde Moorrege beabsichtigt, den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 37 durch Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes zu
entwickeln und damit die Voraussetzungen zur Errichtung einer Seniorenwohnanlage
zu schaffen. Die Gemeinde beabsichtigt daher, die im sudlichen Bereich bisher
landwirtschaftlich genutzte Flache als Wohnbauland zu entwickeln.

Im sudlichen Teil des Plangeltungsbereiches ist die Errichtung der
Seniorenwohnanlage geplant. Vorgesehen sind ca. 21 seniorengerechte
Wohnungen, die Unterbringung von Praxis-, Verwaltungs- und
Veranstaltungsrdumen und einer Tagepflege.
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Der nordliche Teil wurde in den Plangeltungsbereich mit einbezogen, um die
ErschlielBung der Seniorenwohnanlage an die Strafl3e Voldmoor zu sichern. Es erfolgt
die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes zur Bestandssicherung. Im
sudlichen Bereich ist die Herstellung einer Stellplatzanlage fir PKWs vorgesehen.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches umfasst ca. 6.435 m2,

16.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes, die sich aus den fir die einzelnen Schutzguter
wirksamen Bundes- und Landesgesetzen ergeben, sollen hier nicht zitiert werden.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 1 bis 3 sieht keine Darstellungen fir den Plangeltungsbereich vor.

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Nationalparks,
Biosphéarenreservate, Naturparks und Landschaftsschutzgebiete sind in der
naheren Umgebung nicht vorhanden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Moorrege stellt den nordlichen Teil des
Plangeltungsbereiches als Allgemeines Wohngebiet dar. Der sudliche Teil ist als
Flache fir Landwirtschaft dargestellt. Damit entspricht die geplante Nutzung im
sudlichen Teil des Plangeltungsbereiches nicht den Zielen des Flachennutzungs-
planes. Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37
erfolgt die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Moorrege aus
dem Jahr 2001 stellt den nérdlichen Teil des Plangeltungsbereiches als bebauten
Bereich dar. Der sudliche Teil ist als Flache, die sich fur eine bauliche Entwicklung
eignet dargestellt. An der westlichen Grenze des Plangeltungsbereiches ist die
Schaffung von Grinachsen / Grinzasuren durch Erhalt bzw. der Entwicklung
gliedernder und verbindender Vegetationsstrukturen dargestellt. Damit entspricht das
Zielkonzept des Landschaftsplanes grol3tenteils der geplanten Nutzung als
Wohnbauflache.

Weitere umweltrelevante Planvorgaben sind bis zum jetzigen Zeitpunkt nicht
bekannt.
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16.3 Methodik der Umweltprifung

Fur jedes Schutzgut wird das Basisszenario anhand allgemein zuganglicher und
speziell erhobener Daten dargestellt. Die Bewertung erfolgt nach Kriterien, die fur die
einzelnen Schutzgiter relevant sind. Die Bewertung des Bestandes, der
Umweltauswirkungen, sowie der Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
mafl3nahmen erfolgt verbal-argumentativ. Fir die Bemessung der Ausgleichsmal3-
nahmen wird der gemeinsame Runderlass "Verhéltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht" des Innenministeriums und des Ministeriums fur
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein vom 9.12.2013 herangezogen.

Die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten (Alternativen-
prufung) werden umweltbezogen uberprift. Dabei einbezogen werden die
Ergebnisse der Bestandsuntersuchungen und Auswirkungsprognosen fir die
relevanten Schutzgiter. Es wird dargestellt, welche umsetzbare Variante unter dem
Aspekt moglichst geringer Beeintrachtigung der Schutzguter die am wenigsten
belastende ist.

17. Beschreibung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Bestand und Bewertung - Basisszenario)

17.1 Schutzgut Flache

Im Rahmen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie des Bundesrepublik Deutschland
soll der Flachenverbrauch fir Siedlungs- und Verkehrsflachen bis zum Jahr 2030 auf
unter 30 ha pro Tag verringert werden (z. Zt. sind es ca. 66 ha pro Tag). Gefordert ist
eine nachhaltige Siedlungsentwicklung, die dem Prinzip "Innen vor Auf3en” folgt. Die
Aul3enbereiche sollen geschont werden, in dem auf vertragliche Art und Weise die
vorhandenen Madglichkeiten der Innenentwicklung genutzt werden. Dazu gehort die
Nutzung von Brachflachen im Siedlungsbereich, die Nutzung von Bauliicken und die
Behebung von Leerstanden, sowie die Um- bzw. Nachnutzung bereits bebauter
Bereiche, soweit vorhanden.

Der nordliche Teil des Plangeltungsbereiches ist bereits mit Wohnh&usern bebaut
und wird zur Bestandssicherung und der Sicherung der ErschlieBung mit in den
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Der sudliche Teil wurde
bisher landwirtschaftlich genutzt und soll als Wohngebiet zur Errichtung einer
Seniorenwohnanlage entwickelt werden. Aufgrund der innertrtlichen Lage des
Plangeltungsbereiches, der bereits vorhandenen ErschlieBung sowie der Darstellung

Bearbeitungsstand: 26.10.2021
Fruhzeitige Unterrichtung der Trager offentlicher Belange (84 Abs. 1. BauGB)
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

30



Vorlaufige Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 der
Gemeinde Moorrege

im Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes als Flache, die sich fur eine bauliche
Entwicklung eignet, wird der 0.g. Nachhaltigkeitsstrategie Rechnung getragen.

17.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Auf den Menschen und seine Gesundheit wirkt seine Umwelt in ihrer Gesamtheit ein.
Das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen hangen von dem
Erhalt seiner Lebensgrundlagen ab. Beeintrachtigungen von Flache, Boden, Wasser,
Tieren, Pflanzen, biologischer Vielfalt, Klima, Luft, und der ihn umgebenden Land-
schaft konnen auch auf den Menschen, seine Gesundheit und sein Wohlbefinden
nachteilige Auswirkungen haben. Diese Beurteilung fliel3t jedoch bei den genannten
Schutzgutern und den Wechselwirkungen ein, soweit Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden in diesem Zusammenhang die Wohnung
und das Wohnumfeld des Menschen und die Erholungsfunktion der Landschaft
untersucht, da alle anderen Wirkfaktoren bei den Untersuchungen fir die anderen
Schutzguter thematisiert werden. Zusatzlich werden, soweit erforderlich, die
ortstbergreifenden Auswirkungen ermittelt.

Das Wohnumfeld fir den Menschen sowie die Erholungsfunktion der Landschaft
werden im Rahmen von Ortsbegehungen analysiert und bewertet.

17.3 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Dieses Schutzgut umfasst die wildlebenden Tierarten und ihre Lebensgemein-
schaften sowie die wildwachsenden Pflanzen und deren Vorkommen in Biotopen.
Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Arten und Lebensraumen.

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 37 wird durch die
Dipl. Biol. Maria Schiffler eine faunistische Artenschutzpriifung auf der Basis einer
Potenzialanalyse und eine Biotoptypenkartierung erstellt. In dieser wird untersucht,
ob gefahrdete Arten oder besonders bzw. streng geschitzte Arten im
Untersuchungsbereich vorkommen. Bertcksichtigt werden dabei besonders oder
streng geschitzte Arten, wie Vogel und Fledermause sowie weitere Arten des
Anhangs IV der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie.

Dartiber hinaus wird anhand einer Biotoptypenkartierung die Ausstattung und
Struktur des Lebensraums fir Tierarten festgestellt. Die Darstellung erfolgt
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kartografisch gemafld dem aktuellen Biotoptypenschlissel fir das Land Schleswig-
Holstein.

Die Ergebnisse der Artenschutzprifung und der Biotoptypenkartierung werden in den
Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet.

17.4 Schutzgut Boden

Boden im Sinne des 8§ 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) "ist die obere
Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager der in Absatz 2 genannten Bodenfunktionen
ist, einschliel3lich der flussigen Bestandteile (Bodenlosung) und der gasformigen
Bestandteile (Bodenluft), ohne Grundwasser und Gewasserbetten."

Zu bewerten sind die Bodenverhaltnisse anhand der in § 2 Abs. 2 BBodSchG
aufgefuhrten Kriterien:

1. natdrliche Funktion als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

2. Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte,

3. Nutzungsfunktion als

¢ als Rohstofflagerstétte,

e Flache fir Siedlung und Erholung,

e Standort flr land- und forstwirtschaftliche Nutzung

e und Standort fur sonstige wirtschaftliche und o6ffentliche Nutzungen, Verkehr,
Ver- und Entsorgung.

Die anstehenden Bodenverhdaltnisse werden anhand des Landwirtschafts- und
Umweltatlas” Schleswig-Holstein ermittelt. Des Weiteren wird eine
Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der Baugrundverhaltnisse und
Versickerungsfahigkeit durch das Geologische Biro Thomas Vo3 durchgefiihrt. Die
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Ergebnisse dieser Baugrundvorerkundung werden in den Entwurf des
Bebauungsplanes eingearbeitet.

Da es sich um eine landwirtschaftliche Flache handelt, wird nach derzeitigem
Erkenntnisstand davon ausgegangen, dass keine Altlasten vorhanden sind.
Informationen Uber eine altlastenverdachtige Flache oder Uber eine Flache mit
schadlichen Bodenveranderungen bzw. eine Verdachtsflache liegen nicht vor.

Die Funktion als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen wird anhand
der Bodentypen bewertet.

Die Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte wird durch Beteiligung des
Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein ermittelt.

17.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird aufgeteilt in die Teilaspekte oberirdische Gewéasser und
Grundwasser (8 2 Abs. 1 WHG). Zu den oberirdischen Gewassern gehoéren die
Stillgewasser (Seen, Teiche, Tumpel, Weiher) und die FlieBgewasser (Flisse,
Bache, Graben). Zum Grundwasser gehoren zusammenhangende
Grundwasserleiter und lokale Vorkommen.

Die ndtigen Untersuchungen werden durch Auswertung aktueller Luftbilder und
anhand des Landwirtschafts- und Umweltatlas” Schleswig-Holstein ermittelt.

17.6 Schutzguter Luft und Klima

Die Schutzguter Luft und Klima sind gesondert zu betrachten. Luft ist ein die Erde
umgebendes Gasgemisch. lhre Qualitat wird anhand naturlicher Gegebenheiten und
vorhandener Verschmutzungen festgestellt. Als Klima wird der Zustand der boden-
nahen Atmosphare und Witterung bezeichnet, der Boden, Tiere, Pflanzen und den
Menschen beeinflusst. Fir den Umweltbericht relevant ist nicht das Weltklima,
sondern die o6rtlich und ggf. regional wirksamen Aspekte.

Diese Schutzguter werden im Rahmen eigener Auswertungen aktueller Luftbilder
ermittelt. Des Weiteren werden aktuelle Luftqualititsmessungen durch das
Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume ausgewertet.
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17.7 Schutzgut Landschaft

Der Begriff der Landschaft umfasst die Landschaftsfunktionen, das Landschaftsbild
und die Erlebbarkeit der Landschaft. Da die Landschaftsfunktionen im Rahmen der
Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt behandelt wurden, und die
Erlebbarkeit der Landschaft beim Schutzgut Mensch, werden die Untersuchungen
fur das Schutzgut Landschaft auf das Landschaftsbild beschrankt.

Die Bestandsdarstellung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt durch
Gelandebegehung.

17.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Der Begriff kulturelles Erbe bezeichnet Baudenkmaler und archaologische
Denkmaler, sowie historische Garten und historische Kulturlandschaft. Im Rahmen
des Umweltberichts zu betrachtende Sachguter sind Gebdude und Infrastruktur-
einrichtungen unterschiedlicher Nutzungsbestimmung, sowie landschaftliche
Besonderheiten.

Archaologische Denkmaler werden ggf. nach Mitteilung des Archaologischen
Landesamtes Schleswig-Holstein aufgenommen. Baudenkmaler werden ggf. nach
dem Flachennutzungsplan oder nach Auskunft der Gemeinde Moorrege dargestellt.
Die Erhebung schitzenswerter Sachguter erfolgt durch Gelandebegehung.

17.9 Wechselwirkungen (Wechselbeziehungen)

Die gangigen, allgemein bekannten Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern werden nicht beschrieben. MalR3geblich sind die Wechselwirkungen, die
fur die Bewertung des Vorhabens relevant sind. Diese werden beschrieben.

18. Gliederung Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
Nr. 37

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung

1.3 Methodik der Umweltprifung
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Bauphase

Bestandsphase
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Vorlaufige Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 der

Gemeinde Moorrege

3.4
34.1
3.4.2
3.5
3.5.1
3.5.2
3.6
3.6.1
3.6.2
3.7
3.7.1
3.7.2
3.8

5.1

5.2

5.2.1
5.2.2
5.2.3
5.24
5.2.5

5.2.6

10.

11.

12.

Schutzguter Boden und Wasser
Bauphase

Bestandsphase

Schutzguter Luft und Klima
Bauphase

Bestandsphase

Schutzgut Landschatft
Bauphase

Bestandsphase

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Bauphase

Bestandsphase
Wechselwirkungen

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten und
Innenentwicklungspotenziale

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose ohne die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 37

Prognose mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 37 infolge

Art und Menge der Emissionen

Art und Menge der erzeugten Abfélle

Risiken fir menschliche Gesundheit, kulturelle Erbe oder Umwelt
kumulierende Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Klima sowie Anfalligkeit gegentber
Folgen des Klimawandels

der eingesetzten Techniken und Stoffe

Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Geplante Malinahmen zum Ausgleich der erheblich nachteiligen
Auswirkungen (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung

Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Licken oder fehlende Kenntnisse
Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

- § 2a Abs. 3 BauGB

Abkurzungsverzeichnis
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Vorlaufige Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 der
Gemeinde Moorrege

13. Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Diese Begrundung mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
VOM ....ooceenne. gebilligt.

Gemeinde Moorrege, den

Der Burgermeister
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