Satzung der Gemeinde Haselau gemaR § 13a BauGB iiber die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3

Praambel: Aufgrund des § 10, i.V.m §13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020

(BGBI I S. 1728) sowie nach § 84 der Landesbauordnung, wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ..............

....... folgende Satzung der Gemeinde Haselau iiber die 5. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 3, fiir das Gebiet siidlich der Strale "Kreuzdeich", umfassend die Flurstiicke 500 + 501 sowie teilw. 16/6 und 33/2 der Flur 8 der Gemarkung Haselau, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen:

Teil A - Planzeichnung Malstab 1: 1.000
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Planzeichenerklarung

Kartengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster
mit Stand vom 26.01.2021 .

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), ge&ndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S 1057).

|. Festsetzungen II. Darstellungen ohne Normcharakter
Art der baulichen Nutzung FH Firsthdhe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO) .j vorhandene Gebaude
. —— Baugrenze
Dorfgebiete .
(§ 5 BauNvO) Verkehrsflichen —— Flurstlicksgrenzen, vermarkt
(§9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Mat der baulichen Nutzung —_— Flurstlicksgrenzen, unvermarkt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) StraBenverkehrsflachen 501 Flurstiick
urstlicksnummer
GRZ 0,40 Grundfidchenzahl Stralenbegrenzungslinie auch
u gegenliber Verkehrsflachen Flurgrenze
GFZ 0,50 Geschossfléachenzahl besonderer Zweckbestimmung
7777777777777 vorgeschlagene Grundstticksteilung
| Zahl der Vollgeschosse Verkehrsflachen besonderer
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Zweckbestimmung: FuRgéngerbereich e Abriss
(§9 Abs. 1 .2 BauGB, §§,22 und 23 BauNVvO) _
- ——————— Haupffirstrichtung

Sonstige Planzeichen

]

o Offene Bauweise

/A

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nur Einzelhduser zuldssig

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

(1) Zulassig sind gemaR § 5 BauNvVO
- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude,
- Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbstellen,
- sonstige Wohngebéaude,
- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land -und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe.
(2) Ausnahmsweise zulassig sind
- Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen (§5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO) und Vergniigungsstatten (§5 Abs. 3 BauNVO) auch
ausnahmsweise nicht zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Die Gebaudehdhe (Firsthdhe) darf max. 9,00 m ber der Fahrbahnoberkante der grundstiickszugewandten Strale ,Kreuzdeich*
liegen.
(2) Die MindestgrundstiicksgroRe betragt 600 m>.

3. Flachen fiir Garagen und Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)

(1) Garagen und Carports (liberdachte Stellplatze) und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne des §
14 Abs. 1 BauNVO diirfen im Dorfgebiet auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Sie diirfen nicht vor die stralenseitige
Fassade des Hauptgebaudes springen.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBauO S-H)

(1) Die Gebaude sind zur 6ffentlichen Stralenverkehrsflache ohne Fassadenverspriinge auszufiihren. Risalite als Eingangsbereiche
sind zuléssig.

(2) Einfriedungen im Vorgartenbereich sind nur parallel zur 6ffentlichen Verkehrsfléache bzw. zur Gebaudelangsseite zuldssig.

(3) Die festgesetzte Hauptfirstrichtung gilt nicht fiir Nebengebaude, Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports).

Ordnungswidrigkeiten:
Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer vorsétzlich oder fahrléssig den

drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften gem. Ziff. 1 bis 2 der
gestalterischen Festsetzungen. GemaR § 82 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von 4
Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dringliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Plan fiir den Satzungsbeschluss

Stand : 04.11.2021
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