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l. Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

1.1 Ausschluss von Nutzungen (8 1 Abs. 5 BauNVO)

1.1

Gemal3 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten die nach 8 4 Abs. 3
Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen mit Ausnahme von Stromtankstellen ausgeschlossen.

[.1.2

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB
nur Wohngebaude im Sinne des seniorengerechten/barrierearmen Wohnens allgemein
zulassig. Zu diesem Zweck sind die AuRenbereiche weitgehend barrierefrei zu errichten. Dies
beinhaltet:

- stufenlose und schwellenlose Erreichbarkeit der Eingangsbereiche,

- gut beleuchtete Gehwege und ErschlieBungsflachen,

- Gehwege und ErschlieBungsflachen missen eine feste und ebene Oberflache
aufweisen,

- Gehwege missen eine Mindestbreite von 1,50 m und nach hdchstens 15 m
eine Begegnungsflache von mind. 1,80 m x 1,80 m aufweisen.

Die Innenbereiche der Wohngebaude im WA 1 und WA 2 sind barrierefrei auszubauen. Dies
umfasst z.B. entsprechende Regelungen zu Fluren, Treppen, Haustechnik, Wohnraumen etc.

Weitere Nutzungen im WA 1 und WA 2 gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO sind gem. § 1
Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

1.1.3

Von der Festsetzung 1.1.2 darf gem. 8 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn die barrierearme/barrierefreie Gestaltung durch andere geeignete MalRnahmen
hergestellt werden kann.

1.3 Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

[.3.1 Sockelhohe

In den allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante Fertigful3boden (= Sockelh6he) maximal
50 cm betragen, gemessen ab Fahrbahnoberkante der neuen Planstral3e - Verkehrsberuhigter
Bereich. Gemessen wird mittig vor dem Baugrundstiick und in Fahrbahnmitte.

1.3.2 Firsthdhe

Als Firsthohe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Fahrbahnoberkante der neuen
PlanstralRe (Verkehrsberuhigter Bereich) vor dem Baugrundstick (gemessen in
Fahrbahnmitte) und dem hdchsten Punkt des Firstes.

Die zulassige Firsthohe darf durch Anlagen zur Nutzung der Solaranergie um bis zu 1,2 m
tberschritten werden.

1.4 Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind je Wohngebdude max. 2
Wohneinheiten zuldssig. Bei Doppelhdusern ist je Haushélfte nur eine Wohneinheit zul&ssig.
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1.5 Garagen, Carports und Stellplatze und Nebenanlagen
(88 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

1.5.1

In den Teilgebieten WA 1 und 2 sind Garagen und Carports nur innerhalb der Baugrenzen und
in den in Teil A - Planzeichnung fur sie festgesetzten Flachen (rot gestrichelt) zulassig.

Von der Fahrbahn innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen muss mit Garagen, Carports,
Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO ein Abstand von mindestens
3,0 m eingehalten werden; dies gilt jedoch nicht fur Einfriedungen und Stellplatze.

Bauliche Anlagen im Wurzelschutzbereich des festgesetzten Bestandsbaums sind nur unter
Beriicksichtigung der unter Festsetzung 1.9 genannten Mal3nhahmen zul&ssig.

1.5.2

In den Teilgebieten WA 3 und 4 sind Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auch aufRerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen
zuldssig, jedoch nicht in den Wourzelschutzbereichen der festgesetzten Baume (=
Kronentraufbereich zuziglich 1,5 m).

Von der Fahrbahn innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen muss mit Garagen, Carports,
Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO ein Abstand von mindestens
3,0 m eingehalten werden; dies gilt jedoch nicht fur Einfriedungen und Stellplatze.

1.6 Festsetzungen zur Entwasserung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 16 BauGB)

1.6.1

In den allgemeinen Wohngebieten ist das anfallende Regenwasser auf den Grundstiicken
Uber Versickerungsmulden zu versickern. Die Speicher- und Versickerungseinrichtungen sind
nach dem aktuellen Stand der Technik zu bemessen und so zu planen, zu errichten und
dauerhaft in betriebsbereitem Zustand zu halten, dass kein Oberflachenwasser von diesen
Flachen abflielt.

1.6.2

Im Plangebiet sind private ebenerdige, nicht tberdachte PKW-Stellplatze und Fahrwege im
wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen, sofern Belange des Grundwasserschutzes
dem nicht entgegenstehen. Der Abflussbeiwert von 0,6 darf nicht Gberschritten werden.

1.6.3
Im Plangebiet ist die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen
unversiegelten Flachen wieder herzustellen.

1.7 Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 20 BauGB)

1.7.1

Zum Schutz vor Verkehrslarm von der Betonstral3e ist an der jeweiligen Nordostgrenze der
Teilgebiete WA 1 und 2 stidwestlich der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Geholzen eine mind. 2,50 m hohe (gemessen ab Fahrbahnmitte der Betonstral3e)
Schallschutzwand zu errichten. Alternativ kann auch eine Carport- oder Garagenanlage mit
schallschitzender Ruckwand errichtet werden. Die Ruckwand hat eine Schalldammung von
mind. 25 dB aufzuweisen mit hochabsorbierender Oberflache an der Stra3enseite.
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1.7.2

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 sind im Einwirkungsbereich der Betonstralie
(L 107) Vorkehrungen zum Schutz vor Larmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Im
in der Nebenzeichnung 1 gekennzeichneten stralennahen Plangebietsbereichen gelten
Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der
AulRenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Liftung) von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und
Ahnliches von R’y ges = 33 dB bis R’.uges = 38 dB.

Nebenzeichnung 1 - erforderliche Bau-Schallddmm-Mafe

Fur vollstandig von der Betonstral3e abgewandte Gebaudeseiten entfallen die Anforderungen
aufgrund der Gebaudeeigenabschirmungen.

Im Erdgeschoss dirfen die Anforderungen um 3 dB gemindert werden.

Die festgesetzten erforderlichen Bau-Schallddmm-MaRe gelten fur die AufRenbauteile von
Aufenthaltsrdumen, deren Nutzung zum Nachtschlaf nicht ausgeschlossen werden kann. Fir
Aufenthaltsrdume, die bestimmungsgemal nicht fir den Nachtschlaf genutzt werden, dirfen
die Anforderungen um 2 dB gemindert werden.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mall R'wges bezieht sich auf die
gesamte AuRRenflache eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis der Anforderungen
ist

in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten AufRenflaiche eines Raumes zu dessen
Grundflache sowie der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fihren.

Grundlage fur den Nachweis der Schallddmm-Maflle sind die den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 24 zugrundeliegenden Normen DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im
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Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau,
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen®.

1.7.3

Zum Schutz der Nachtruhe mussen Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern oberhalb
der in der Planzeichnung gekennzeichneten 45 dB(A) Isophone mit schallgedampften
Bellftungseinrichtungen ausgestattet oder die R&ume mittels einer raumlufttechnischen
Anlage belilftet werden. Aus hygienischen Griinden ist ein Luftaustausch von 20 bis 30 m?3 je
Person und Stunde fur Schlafraume erforderlich.

Ausnahmsweise kann von der genannten Festsetzung abgesehen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass aufgrund der tatséchlichen Gegebenheiten
(z.B. Berticksichtigung vorgelagerte Baukdrper, Lage der RAume, usw.) ein Beurteilungspegel
zur Nachtzeit von 45 dB(A) oder weniger eingehalten werden kann.

1.7.4

Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen istim Rahmen der Objektplanung
zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fur das
konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf die den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 24
zugrundeliegenden Parameter nachweislich geringere Anforderungen an den Schallschutz
ergeben.

1.8 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

.8.1 Umsetzung

Die im B-Plan festgesetzten Pflanzgebote sind spéatestens 1 Jahr nach Nutzungsféahigkeit der
Grundstuicke herzurichten.

1.8.2 Artenschutz - Pflegeschnitte / Baumfallungen

Alle Arbeiten an Gehdlzen einschliel3lich von Pflegeschnitten und das ,auf den Stock setzen*
von Geholzen dirfen gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem letzten
Tag des Februars ausgefiihrt werden.

Sofern ein GroRbaum ab 0,4 m Stammdurchmesser geféllt werden muss, so ist der Baum
zuvor auf Baumhdhlen zu prifen. Wenn eine Baumhohle vorhanden ist, so ist diese durch eine
fachlich qualifizierte Person auf ggfs. Besatz mit Vogeln oder Fledermé&usen zu prifen. Sofern
ein Besatz festgestellt wird, sind dann nach Mafigabe der Unteren Naturschutzbehdrde die
weiteren MalRnahmen festzulegen und umzusetzen.

1.8.3 Artenschutz - Insektenfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz von Flederm&usen und nachtaktiver Insekten sowie zur Energieeinsparung ist die
AulRenbeleuchtung insektenfreundlich auszufiihren. Dies beinhaltet staubdichte, nach unten
ausgerichtete und zu den Hecken, Baumen und Griunflachen hin abgeschirmte Leuchten, so
dass eine direkte Lichteinwirkung vermieden wird.

Eine direkte Beleuchtung der Hecken und Baume ist unzulassig.
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Hinweis:

Als insektenfreundlich gelten z.B. ,warmweil3e* LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von
2700 K oder weniger (maximal 3000 K) oder Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST, NAV
oder HPS). Eine weitere Alternative stellen Natriumdampfniederdrucklampen (LS-, NA- oder
SOX) dar. Aufgrund ihres monochromatischen Lichtes mit einer Wellenlange von etwa 590 nm
ohne Blau- und UV-Anteil sind sie fur Insekten kaum sichtbar und au3erdem in der Lage, Dunst
und Nebel gut zu durchdringen. Dariiber hinaus sind sie sehr effizient.

1.8.4 Artenschutz — Brutkdsten

Zum Schutz und zur Férderung der heimischen Vogelwelt sind im WA 1 und 2 mind. jeweils 2
Nistkasten fur Geb&audebriter anzubringen z.B. fur Mauersegler, Sperling, Blaumeise,
Kohlmeise, Halbhohlen fur Gartenrotschwanz, Rotkehlchen und/oder Mehlschwalben.

Die Kasten sind in in Stid- und / oder Ost-Ausrichtung anzubringen, vorzugsweise geschitzt
unter dem Dachvorsprung, Balkon oder Sims. Sie sind regelmé&fR3ig im Herbst von altem
Nistmaterial zur reinigen und bei Bedarf gleichwertig zu ersetzen.

Hinweise:
Die Mindesthéhe fur Mauerseglerkasten und Einbausteine liegt bei ca. 3,0 Meter, bei
Schwalbennestern bei ca. 2,50 m.

1.9 Erhaltungsgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten ist der Baumbestand dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen durch die Pflanzung
von mindestens 1 Hochstamm-Laubbaum mit Stammumfang mindestens 14-16 cm auf
gleichem Grundstick.

Bei Bautatigkeiten im Wurzelschutzbereich (= Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von
1,5 m) der zum Erhalt festgesetzten Baume sind folgende MalRhahmen zu ergreifen:

e Zu erhaltende Baume / Baumgruppen und sonstige Gehdlzbestande sind vor Beginn
anderer Bautéatigkeiten mit einem stabilen und fest verankerten unverriickbaren
Bauzaun zu umgeben.

e Unvermeidbare Arbeiten bei Baumen in deren Kronentraufbereich zzgl. eines
Umkreises von 1,5 m sind von der vom Baum abgewandten Seite auszufiihren

e Bei unvermeidbaren Arbeiten in Nahe zum B&aumen / Grol3bdumen sind die Stamme
der Baume mit einem effektiven Stammschutz zu versehen, z. B. aus umgelegten
Drainagerohren mit stabilen Holzbohlen.

o Bei unvermeidbaren Tiefbauarbeiten im Kronentraufbereich von B&dumen zzgl. eines
Umkreises von 1,5 m sind vor Beginn der Tiefbauarbeiten unter fachlicher Aufsicht
eines Baumsachverstédndigen Wurzelsuchgraben herzustellen.

Sofern beim Aufgraben Starkwurzeln auftreten / gefunden werden sollten, so sind
fachgerecht saubere und glatte Schnitte herzustellen. Es ist nicht zulassig, z. B. mit
einem Bagger oder anderem Grol3gerat Starkwurzeln abzurei3en.
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.10 Anpflanzgebote (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
1.10.1 Pflanzung von Straflenbdume (Betonstralie)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten entlang der Betonstraf3e sind
mindestens 5 heimische und standortgerechte Hochstammlaubbdume (Stammumfang mind.
16 -18 cm) zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 12 m3 auf einer Flache von mind. 2 m x 3 m Grofe
vorzuhalten und dauerhaft zu begrinen. Die Badume sind dauerhaft zu erhalten oder bei
Abgang entsprechend dieser Festsetzung zu ersetzen.

Artenvorschlage fir ,StralRenbdume*:
Stieleiche (Quercus robur)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Winterlinde (Tilia cordata)

1.10.2 Begruinung privater Stellplatzanlagen

Private Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind durch Laubgehdlzhecken auf einem
mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen einzugrinen. Die Hecken sind
dauerhaft zu erhalten oder bei Abgang entsprechend dieser Festsetzung zu ersetzen.

Artenvorschlége Heckenstraucher:
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)

1.10.3 Anpflanzen von B&umen

Auf jedem Baugrundstiick der Allgemeinen Wohngebiete ist je angefangene 500 gm
Grundstiicksflache mindestens ein kleinkroniger, heimischer und standortgerechter Baum
(Stammumfang mind. 14 -16 cm) zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist
eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen.
Die Baume (Hausbaum) sind dauerhaft zu erhalten oder bei Abgang entsprechend dieser
Festsetzung zu ersetzen.

Artenvorschlage:

Hochstdmmige, heimische Obstbaumarten (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Zwetsche)
Apfeldorn (Crataegus 'Carrierei’)

Feldahorn (Acer campestre)

Rotdorn (Crataegus laevigata 'Paul Scarlet')

Schwedische Mehlbeere (Sorbus x intermedia)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
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1.10.4 Anpflanzen von Hecken

1.10.4.1

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Gehdlzen mit der Nummer (1) ist eine mind. 1,50 m hohe, heimische,
standortgerechte Laubgehdlzhecke auf einem mind. 2,0 m breiten offenen Vegetationsstreifen
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehélze sind durch entsprechende
Neupflanzungen zu ersetzen.

Hinweise:
Es wird die Planzungen von unterschiedlichen Strauchern aus der Pflanzliste empfohlen.
Kirschlorbeerstraucher, Thuja und Scheinzypressen sind nicht heimisch.

Artenvorschlage:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)

Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Holzapfel (Malus sylvestris)

Hundsrose (Rosa canina)
Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Schlehe (Prunus spinosa)

Gemeine Holzbirne (Pyrus communis)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Schneeball (Viburnum opulus)

1.10.4.2

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Gehdlzen mit der Nummer (2) ist eine mind. 1,50 m hohe, heimische,
standortgerechte Laubgehdlzhecke auf einem mind. 1,5 m breiten offenen Vegetationsstreifen
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 2 Gehdlze je Ifd. Meter der Strecke
zu pflanzen. Abgangige Gehoélze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Artenvorschlage

Stieleiche (Quercus robur)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Kornelkirsche (Cornus mas))
Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Die Pflanzung von Arten wie Thuja, Scheinzypressen und Kirschlorbeer ist nicht zulassig.
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. Festsetzungen gemal 8 84 Abs. 1 LBO (Schl.-Holst.)

1.1 Déacher

1.1

Fir die Hauptgebaude in den Teilgebieten WA 3 und WA 4 sind nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 15 bis 48 Grad zulassig. Im WA 1 und WA 2 ist fur die Hauptgebaude eine
Dachneigung von O bis 48 Grad zulassig.

Abweichende Dachneigungen (auch Flachdé&cher) sind in allen Teilgebieten zuldssig bei
Garagen, Carports, Nebenanlagen und bei Gebaudeteilen der Hauptgeb&ude bis zu einer
Grundflache von max. 20 % der Gebaudeflache, wie z. B. Wintergarten. Zudem sind
Flachdacher bei Gebaudeteilen zulassig, die begriint werden.

11.1.2

In den allgemeinen Wohngebieten sind fir die Dacher aneinandergrenzender
Doppelhaushélften einheitliche First- und Traufh6hen sowie einheitliche Materialien und
Farben zu verwenden.

11.1.3

Geneigte Dacher sind mit roten, rotbraunen, braunen, anthrazitfarbenen und schwarzen
Materialien zu decken. Ebenfalls zulassig sind begrinte Dacher, Glasdacher sowie
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen.

.2 Dachbegrinung (8 84 LBO) / Photovoltaik (8 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. b BauGB)

1.2.1

In den Teilgebieten WA 1 und 2 sind 100 % der Dacher von Hauptgebauden zu begriinen.
Die Dachflachen, die der Belichtung, Be- und Entliftung oder fiir technisch notwendige
Anlagen dienen, zahlen nicht zu den in Absatz 1 genannten Dachflachen.

Fiar die Dachbegrinung sind die Dachflachen mit einem mindestens 13 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Intensivbegriinte
Dachflachen sind ebenfalls zulassig.

11.2.2

In den Teilgebieten WA 3 und 4 sind mind. 50 % der Dacher von Hauptgebduden entweder
mit Anlagen fur die Nutzung von Solarenergie zu versehen oder zu begrinen.

Fiar die Dachbegrinung sind die Dachflachen mit einem mindestens 13 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Intensivbegriinte
Dachflachen sind ebenfalls zulassig.

11.2.3

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher von Carports und Garagen mit einem
mindestens 13 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zur versehen und extensiv zu
begriinen. Intensivbegriinte Dachflachen sind ebenfalls zulassig.

.3 Fassadengestaltung
11.3.1
Im Plangebiet ist die Au3enhaut der Hauptgeb&dude und Garagen in rotem bis rotbraunem

Mauerwerk/Verblendmauerwerk, in weil3 gestrichenem bzw. geschlammten Sichtmauerwerk
oder in weilem Putz auszufihren. Zulassig sind die vorgenannten Materialien auch in
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hellgelbem Farbton sowie eine Kombination aus den verschiedenen Materialien und Farben.
Zulassig sind auch Fassadenbegriinungen.

11.3.2
Fur aneinander grenzende Doppelhaushalften sind einheitliche Materialien und Farben fur die
Fassade zu verwenden.

11.3.3

Fassadenteile wie z.B. Giebeldreiecke, Fensterstiirze oder -briistungen kénnen mit anderen
Materialien wie z.B. Holz oder schieferahnlichen Materialien verkleidet werden. Der Anteil
solcher Verkleidungen an der gesamten Fassadenflache darf max. 30 % betragen.

Carports sind auch als Holzkonstruktion zulassig.

.3  Einfriedung
Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind folgende Einfriedungen zuléssig:

e Laubgehdlzhecken min. 0,5 m entfernt von der Grundstticksgrenze in einer Héhe von
mind. 1,00 m auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen.
Grundstiicksseitig sind Zaune (nur) zwischen Hecke und Haus zuldssig. Die
Heckenhthe hat mindestens der Zaunhthe zu entsprechen.

e Zudem sind anstatt der Hecken auch bepflanzte (Friesen-)Walle mit einer
Maximalhdhe von 1 m fur den Wall zuztiglich 0,5 m fiir die Bepflanzung zul&ssig oder

e eine dichte Berankung von mind. 1,50 m hohen Z&aunen mit mindestens 1 Kletter- oder
Schlingpflanze pro laufendem Meter auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen
Vegetationsstreifen.

Die jeweiligen Hohen werden gemessen ab der Fahrbahnoberkante der neuen Planstral3e vor
dem Baugrundsttck (in Fahrbahnmitte).

In den Sichtdreiecken von dffentlichen StraRen und von Grundstiicksein- und -ausfahrten, darf
von den Festsetzungen abgewichen werden.

Es sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden.
Hinweise: Kirschlorbeerstraucher, Thuja und Scheinzypressen sind nicht heimisch.

Straucher:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)

Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Holzapfel (Malus sylvestris)

Hundsrose (Rosa canina)
Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Schlehe (Prunus spinosa)

Gemeine Holzbirne (Pyrus communis)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Schneeball (Viburnum opulus)
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Kletterpflanzen:

Waldrebe (Clematis alpina)

Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
Efeu (Hedera helix)

Gewohnlicher Hopfen (Humulus lupulus)
Echtes Geif3blatt (Lonicera caprifolium)
Wald-Geif3blatt (Lonicera periclymenum)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

.4  Unversiegelter Grundstiicksanteil

Der nicht Giberbaute bzw. nicht versiegelte Grundstticksanteil (WA 1 und 2: mind. 40 %, WA 3
und 4: mind. 55 %) ist als Vegetationsschicht anzulegen und zu begriinen (beispielsweise mit
insektenfreundlichen Wiesenmischungen, heimischen Gehdlzen, Rasen etc.).

Gestaltungsvarianten mit Kies, Farbscherben, Schotter oder anderen Granulaten sind damit
nicht zulassig.

I1.5 Ausschluss von Schottervorgarten

Vorgarten sind vollflachig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die flachige
Gestaltung der Vorgarten mit Materialien wie z.B. Schotter und Kies und anderen Materialien
wie z. B. Rindenmulch oder Holzhackschnitzel auf einer Durchwurzelungsschutzfolie oder
einem Geotextil ist unzulassig.

Befestigte Flachen sind nur fur die erforderlichen Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen
zulassig.

Als Vorgéarten gelten die Grundstucksflachen zwischen der Grenze der 6ffentlichen
ErschlieBungsanlage ( neue Planstral3e) und der bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen
verlangerten, Front des Hauptgebaudes.

.6  Private Stellplatze

Die Ermittlung der Zahl der notwendigen privaten Stellplatze erfolgt anhand der folgenden
Richtzahlenliste. Bei Bauvorhaben, die mit dieser Liste nicht erfasst werden, sind die
Richtzahlen naheliegender Nutzungsarten als Referenz anzuwenden. Bei baulichen oder
sonstigen Anlagen mit unterschiedlichen Nutzungen, ist der Bedarf fur die jeweilige
Nutzungsart getrennt zu ermitteln.

Nutzungsart Zahl der PKW-Stellplatze Zahl der Fahrradstellplatze
Wohngebéaude bis 2 Mind. 2 je Wohneinheit Mind. 2 je Wohneinheit
Wohneinheiten je

Hauseinheit

Wohngebéude mit mehr | Mind. 1 je Wohneinheit Mind. 2 barrierefrei erreichbare und
als 2 Wohneinheiten je Uiberdachte Stellpléatze je Wohneinheit
Hauseinheit

Biro- und Mind. 1,5 je 2 Beschaftigte Mind. 1 barrierefrei erreichbarer
Verwaltungsflachen, Stellplatz je 1 Beschaftigten
Gewerbebetriebe
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1.7 Abfallbehélter

In den Teilgebieten WA 1 und 2 sind die von den offentlichen Verkehrsflachen einsehbaren
Mullboxen, Millsammelbehélter und Standorte fur Recyclingbehalter in voller Hohe entweder
durch Hecken einzugrinen, mit berankten Pergolen zu Uberspannen oder mit begriinten
Zaunen zu umgeben.

1.8  Abgrabungen, Aufschittungen / Hohenangleichungen
(89 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i. V. m. 8 2 Abs. 6 LBO)

Sofern Hohenangleichungen erforderlich werden, sind die Gelandeubergange der
Privatgrundstiicke zu den Nachbargrundstiicken bzw. zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen
ohne Niveauversprung in Form einer Abbdschung herzustellen.

Hoéhenangleichungen dirfen gem. 8 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise auch ohne
Abbdschung hergestellt werden, wenn dadurch das Ortshild, die Bestandsgeholze, die
Erschlielung und die benachbarten Privatgrundstiicke nicht negativ beeintrachtigt werden.

.10 Ordnungswidrigkeiten
Gemal § 82 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO SH) handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen

Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 82 Abs. 3 LBO mit
einer Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden.
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. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernehmen und Hinweise

.1 Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Amtsverwaltung Geest und Marsch Sudholstein, Amtsstraf3e 12,
25436 Moorrege, Fachbereich Bauen und Liegenschaften eingesehen werden.

1.2  Brunnen

An der Westgrenze ist ein 16 m tiefer Brunnen verzeichnet, der auch als Notbrunnen fungieren
sollte und auch als Feuerldschbrunnen diente. Der Brunnen ist ggf. fachgerecht gemal den
anerkannten Regeln der Technik zuriickzubauen.

1.3 Schutzvon Bdumen

Bei Bautatigkeiten gelten die DIN 18920 "Schutz von B&umen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumafnahmen" und die RAS-LP 4 "Schutz von Baumen,
Vegetationsflachen und Tieren bei Baumalinahmen" sowie die ZTV-Baumpflege (2006):
Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege. 5. Auflage,
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S

1.4 Anfallender Bodenaushub

Der anfallende Bodenaushub soll, soweit er nicht im Plangebiet verbleiben oder in geeigneter
Weise (an anderer Stelle) wiederverwendet werden kann, nach den geltenden
Rechtsprechungen sachgerecht entsorgt werden.

Hinweis zum Mutterboden:

Gemal3 § 202 BauGB i.V. m. § 12 BBodSchV ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbaren
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Bei Bautatigkeit ist die DIN 18915 und fir die Verwertung des Bodenaushubs die DIN 19731
anzuwenden.

Der Anteil der Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Bei Oberbodenarbeiten missen die Richtlinien der DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten" und
die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten" beachtet werden.

Auf nicht bebauten Flachen ist die Durchlassigkeit des Bodens wieder herzustellen.

Aufgestellt: Rellingen, 11.01.2022
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