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A. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1.1

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 bis 5 BauNVO fir das allgemeine Wohngebiet (WA) und in § 5a Abs. 3 Nr.
2 bis 3 BauNVO fir das doérfliche Wohngebiet (MDW) genannten Ausnahmen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2

Innerhalb des Mischgebietes sind die nach § 6 Abs. 1 Nr. 7 BauNVO zulassigen Tankstellen gem.
§ 1 Abs. 5 BauNVO und die nach § 6 Abs. 1 Nr. 8 BauNVO genannten Vergnigungsstatten geman
ausgeschlossen. Das betrifft keine E-Ladestationen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und §§ 16 Abs. 2 u.
18 Abs. 1 BauNVO)

21 Sockelhdhe

Im gesamten Plangebiet darf die Oberkante FertigfuBboden (= Sockelhéhe) maximal 50 cm
betragen, gemessen ab Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des jeweiligen Grundstiicks
genutzten offentlichen Verkehrsflache. Gemessen wird mittig vor dem Baugrundstiick und in
Fahrbahnmitte.

2.2 Traufhdhe

Die Traufhéhe ist in Teil A - Planzeichnung festgesetzt.

Als Traufhéhe gilt der senkrechte Abstand zwischen Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des
jeweiligen Grundstlicks genutzten 6ffentlichen Verkehrsflache und Oberkante Sparren im Schnitt
mit der Aulienwandebene. Gemessen wird mittig vor dem Baugrundstlck und in Fahrbahnmitte.

2.3  Firsthéhe

Die Firsthéhe ist in Teil A - Planzeichnung festgesetzt.

Als Firsthohe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung
des jeweiligen Grundstlicks genutzten offentlichen Verkehrsflache und dem héchsten Punkt des
Daches. Gemessen wird mittig vor dem Baugrundstiick und in Fahrbahnmitte.
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3. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3.1

Im dérflichen Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte
maximal je eine Wohneinheit zulassig.

Hinweis: Keine Einschrdnkungen im Mischgebiet

3.2
Im allgemeinen Wohngebieten sind je Einzelhaus héchstens 4 Wohneinheiten zuldssig.
Hinweis: bitte priifen, ob so gewlinscht

4. Stellplatze, Carports und Garagen, Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO; § 14 Abs. 1
BauGB)

Stellplatze, Garagen, Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind

aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen zulassig, jedoch nicht innerhalb der

Wurzelschutzschutzbereiche (= Kronentraufbereich zuzlglich 1,50 m) der zur Erhaltung

festgesetzten Baume. Diese Festsetzung gilt nicht fir Einfriedungen mit Punktfundamenten..

Hinweis: gilt fiir kiinftige Anlagen

5. Festsetzungen zur Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB; § 84 LBO)

Werden ggf. ergénzt — ggf. wasserwirtschaftliches Konzept erforderlich

Im Plangebiet sind ebenerdige, nicht Uberdachte, private PKW-Stellplatze und Fahrwege im

wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen, sofern Belange des Grundwasserschutzes

dem nicht entgegenstehen. Der Abflussbeiwert von 0,6 darf nicht Gberschritten werden.

6. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ist zu ergédnzen (Verkehrsldarm) - Schallgutachten erforderlich

7. Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB)
wird noch durch einen Landschaftsplaner gepriift und erganzt

7.1 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle Arbeiten an
Geholzen und die Baufeldraumung gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG nur auRerhalb der Schonzeit,
d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgeflihrt werden.
Abweichungen von der Frist fiir geplante Eingriffe bedirfen der Zustimmung durch die Untere
Naturschutzbehérde.
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7.2  Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Wird ggf. nach der friihz. Beteiligung ergénzt.

Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Appen in der aktuellen Fassung 19.09.2020. Fir
Baume, die unter die Satzung der Gemeinde Appen zum Schutz von Baumen
(Baumschutzsatzung) in der derzeit geltenden Fassung (19.09.2020) fallen, gelten die
Anforderungen dieser Baumschutzsatzung.

7.3  Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

7.3.1

In allen Baugebieten (WA, MDW und MI) ist pro 400 m? Grundsticksflache mind. ein
gebietsheimischer, standortgerechter Baum zu pflanzen. Der Stammumfang der Baume muss
mindestens 14 - 16 cm betragen. Pro Baum ist eine offenen Vegetationsflache von mindestens
12 gm freizuhalten.

Diese Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gem. dieser Festsetzung zu ersetzen.
Verbleibende Laubbdume des Bestandes kénnen hierauf angerechnet werden.

Hinweise: Kirschlorbeerstraucher, Thuja und Scheinzypressen sind nicht heimisch.
Artenvorschlage sind der Pflanzliste in den Hinweisen zu entnehmen.

7.3.2

Offene PKW-Stellplatze auferhalb von Garagengebauden sind mit einem heimischen,
grol3kronigen Laubbaum je angefangene 5 Stellplatze zu begriinen. Der Stammumfang der
Baume muss mindestens 14 cm betragen. Pro Baum ist eine offene Vegetationsflache von
mindestens 12 gm freizuhalten. Die Badume sind gegen Uberfahren mit geeigneten MaRnahmen
zu schitzen. Diese Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gem. dieser Festsetzung
Zu ersetzen.

Hinweise: Kirschlorbeerstraucher, Thuja und Scheinzypressen sind nicht heimisch.
Artenvorschlage sind der Pflanzliste in den Hinweisen zu entnehmen.

7.3.3

An der sldlichen Grenze des allgemeinen Wohngebiets und des doérflichen Wohngebietes ist
eine mind. 1,50 m hohe, heimische, standortgerechte Laubgehdlzhecken auf einem mind. 2,00 m
breiten offenen Vegetationsstreifen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze
sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Geholzpflanzungen sind im Abstand von maximal 1,00 m zueinander und mit mindestens 2x
verpflanzter Ware vorzunehmen. Es wird die Pflanzung von unterschiedlichen Arten aus der
Pflanzliste empfohlen.

Die Bestandsgehdlze kdnnen in die Laubgehdlzhecken integriert werden.
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B Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 LBO)

Kénnen auf Wunsch der Gemeinde ergénzt werden - Bsp. Dachgestaltung, Fassadenfarben etc.
8. Décher
8.1 Dachneigung

Bei eingeschossigen Gebauden darf die Dachneigung der Hauptdacher der Hauptgebaude nur
maximal 50 Grad betragen.
Bei zweigeschossigen Gebauden darf die Dachneigung der Hauptdacher der Hauptgebaude nur
maximal 25 Grad betragen.

Hinweis: Ist theoretisch schon (lber die Trauf- und Firsthéhe geregelt, kann jedoch ergénzt wer-
den.

8.2 Dachgestaltung

Zur Dacheindeckung der Hauptgebaude sind Pfannendeckungen in den Farben Rot bis Rotbraun
oder Grau bis Schwarz sowie Dachbegriinungen zulassig.

Solaranlagen sind zuldssig. Solaranlagen auf geneigten Dachern sind im gleichen
Neigungswinkel anzubringen wie die Gbrige Dachflache.

8.3 Dachgauben und Dacheinschnitte

Bei eingeschossigen Gebauden darf die Gesamtlange von Dachgauben und Dacheinschnitten je
Dachseite insgesamt nicht mehr als 50% der Gesamtlange der Dachseite betragen.

Bei zweigeschossigen Gebauden sind keine Dachgauben und Dacheinschnitten zulassig.

8.4 Dachbegriinung

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher von Carports und Garagen mit einem min-

destens 13 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zur versehen und extensiv zu begriinen.
Intensivbegrinte Dachflachen sind ebenfalls zulassig.

9. Fassaden
Die Fassaden sind in Sichtmauerwerk, Putz oder Holz herzustellen. Blockhauser sind unzulassig.
10. Einfriedungen
Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind folgende Einfriedungen zulassig:
e Laubgehdlzhecken min. 0,5 m entfernt von der Grundstliicksgrenze in einer Héhe von
mind. 1,00 m auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen. Grund-

stlicksseitig sind Zaune (nur) zwischen Hecke und Haus zulassig. Die Heckenhdhe hat
mindestens der Zaunhéhe zu entsprechen.

APP21001_Text



Gemeinde Appen, Bebauungsplan Nr. 32 "siidlich HauptstralRe, westlich Eekhoff" 5
Vorentwurf - Teil B - Text

e Zudem sind anstatt der Hecken auch bepflanzte (Friesen-)Walle mit einer Maximalhéhe
von 1 m fiir den Wall zuzlglich 0,5 m flr die Bepflanzung zulassig oder

e eine dichte Berankung von mind. 1,50 m hohen Zaunen mit mindestens 1 Kletter- oder
Schlingpflanze pro laufendem Meter auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vege-
tationsstreifen.

Die jeweiligen Hohen werden gemessen ab der Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache vor dem Baugrundstlick (in Grundstiicks- und Fahrbahnmitte).

In den Sichtdreiecken von 6ffentlichen Stralen und von Grundstiicksein- und -ausfahrten, darf
von den Festsetzungen abgewichen werden.

Es sind standortgerechte, heimische Geholze zu verwenden.

Hinweise: Kirschlorbeerstraucher, Thuja und Scheinzypressen sind nicht heimisch.
Artenvorschlage sind der Pflanzliste in den Hinweisen zu entnehmen.

11.  Millbehalter

Von den offentlichen Verkehrsflachen und von den Flachen mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten
einsehbare Millboxen, Millsammelbehalter und Standorte flr Recyclingbehalter sind in voller
Hohe entweder durch Hecken einzugriinen, mit berankten Pergolen zu Uberspannen oder mit
begrinten Zaunen zu umgeben.

12.  Unversiegelter Grundstiicksanteil

Die Grundsticksflachen (im MI: mind. 47,5 %, im WA und MDW: mind. 55 %) sind, soweit diese
nicht fiir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem
Boden als Vegetationsschicht (beispielsweise mit insektenfreundlichen Wiesenmischungen,
heimischen Geholzen, Rasen etc.). anzulegen, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten, Steinbeete sowie
Durchwurzelungsschutzfolien oder ein Geotextil sind unzulassig.

13. Werbeanlagen

Im Mischgebiet sind nur Werbeanlagen zulassig, die auf die im Plangebiet ansassigen Firmen
hinweisen. Werbeanlagen mit Wechsellicht sowie Werbeanlagen oberhalb der Dachkante sind
unzulassig. Grolwerbetafeln und Fahnenmasten sind unzulassig.

Weiterhin ist auf Blendfreiheit zur HauptstralRe und zu den Nachbarn zu achten. Die Beleuchtung
ist so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, Grofle oder dem Ort und die Art der
Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben oder
deren Wirkung beeintrachtigen kénnen.
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14.  Stellplatze und Stellplatzanlagen

Je Wohneinheit bis zu einer GrofRe von 60 m? ist mindestens 1 Stellplatz herzustellen. Bei mehr
als 60 m? Wohnflache sind mindestens 2 Stellplatze je Wohneinheit herzustellen.

Oder

Die Ermittlung der Zahl der notwendigen privaten Stellpldtze erfolgt anhand der folgenden
Richtzahlenliste. Bei Bauvorhaben, die mit dieser Liste nicht erfasst werden, sind die Richtzahlen
naheliegender Nutzungsarten als Referenz anzuwenden. Bei baulichen oder sonstigen Anlagen
mit unterschiedlichen Nutzungen, ist der Bedarf fiir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln.

Nutzungsart Zahl der PKW-Stellplétze Zahl der Fahrradsteliplatze

Wohngebéude bis 2 Mind. 2 je Wohneinheit Mind. 2 je Wohneinheit

Wohneinheiten je

Hauseinheit

Wohngebéude mit mehr Mind. 1,5 je Wohneinheit Mind. 2 barrierefrei erreichbare und

als 2 Wohneinheiten liberdachte Stellplétze je Wohneinheit

Biiro- und Mind. 1,5 je 2 Beschéftigte Mind. 1 barrierefrei erreichbarer Stellplatz

Verwaltungsfldchen je 1 Beschéftigten

Gewerbebetriebe

R&ume mit erheblichen 1 je 30 m? Nutzflache, jedoch mind. 3 | 1 barrierefrei erreichbarer Stellplatz je 30

Besucherverkehr (Bsp. m? Nutzflache, jedoch mind. 3

Kanzleien, Praxen etc.)

L&den 1 je 40 m? Verkaufsfidche, jedoch 1 barrierefrei erreichbarer Stellplatz je 40
mind. 2 je Laden m? Verkaufsflache, jedoch mind. 2 je Laden

Gaststétten, Vereinsheime, | 1 je 10 Besucherlnnen (anzusetzeni | 1 je 8 Besucherinnen (anzusetzen ist die i

Clubhé&user o.4. st die in der n der

Versammlungsstétte hoéchst zuldssig | Versammlungsstétte hochst zuléssige Be
e Besucherzahl) und 1je Beschéfti | sucherzahl) und 1 je Beschéftigtem/Schic
gtem/Schicht ht

Handwerksbetriebe 1 je 2 Beschéftigte 1 je 2 Beschéftigte

Die Pflicht zu Herstellung notwendiger PKW-Stellplétze fir gewerbliche Anlagen, kann durch die
Gemeinde, durch MalBnahmen eines Mobilitdtsmanagements z.B. Zeitkarten fiir den OPNV, Car-
Sharing etc. anteilig verringert werden.

15.  Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 82 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO SH) handelt ordnungswidrig, wer den 6rtlichen
Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 82 Abs. 3 LBO mit einer
Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.
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C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

Schutz von Baumen

Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Appen zum Schutz der Bdume in der aktuellen
Fassung 19.09.2020.

Hinweis

Bei Bautatigkeiten sind die erforderlichen MalRnahmen der DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" und der RAS-LP 4 "Schutz von
Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei Baumalnahmen" sowie der ZTV-Baumpflege
(2006): Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege. 5. Auflage,
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S. fachgerecht
umzusetzen zum Schutz und zur Erhaltung des Baumbestands.

Immissionsschutz

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Mit Gerlichen
durch Tierhaltung ist zu rechnen. Diese moglichen Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche
Tierhaltung sind als ortslblich hinzunehmen und stellen keine erhebliche Belastigung dar.

Die aus einer ordnungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen Larm
und Staub kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Beispielliste geeignete standortgerechte vorwiegend einheimische Gehdlzarten

Baume:

Spitz-Ahorn in Sorten (Acer platanoides )
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Gewodhnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Eiche (Quercus in Arten)

Linde (Tilia cordata)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Straucher:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)

Weiltdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Holzapfel (Malus sylvestris)

Hundsrose (Rosa canina)
Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Schlehe (Prunus spinosa)

Gemeine Holzbirne (Pyrus communis)
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Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Schneeball (Viburnum opulus)

Kletterpflanzen:

Waldrebe (Clematis alpina)

Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
Efeu (Hedera helix)

Gewohnlicher Hopfen (Humulus lupulus)
Echtes GeilRblatt (Lonicera caprifolium)
Wald-Geifdblatt (Lonicera periclymenum)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

Boden

Der anfallende Bodenaushub soll, soweit er nicht im Plangebiet verbleiben oder in geeigneter
Weise (an anderer Stelle) wiederverwendet werden kann, nach den geltenden Rechtsprechungen
sachgerecht entsorgt werden.

Hinweis zum Mutterboden:

Gemal § 202 BauGB i.V. m. § 12 BBodSchV ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbaren Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Bei Bautatigkeit ist die DIN 18915 und fiir die Verwertung des Bodenaushubs die DIN 19731 an-
zuwenden.

Der Anteil der Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Bei Oberbodenarbeiten missen die Richtlinien der DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten" und die
DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten" beachtet werden.

Auf nicht bebauten Flachen ist die Durchlassigkeit des Bodens wieder herzustellen.

Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Amt Geest und Marsch Sidholstein, Fachbereich Bauen und
Liegenschaften, Amtsstralie 12 25436 Moorrege eingesehen werden.

Aufgestellt: Rellingen, 08.02.2022
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