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BEGRUNDUNG
ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9 DER
GEMEINDE HEIST

fur das Gebiet: ,stdlich der Hauptstralie, westlich des Grof3en Kamps,
nordlich der Rosentwiete und 6stlich des alten Sportplatzes "

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) werden beim Abschluss des Bauleit-
verfahrens zur rechtsverbindlichen Fassung.

Die Begrindung zum Bebauungsplan erlautert das Planungserfordernis und
die Planungsabsicht und trifft nach dem Satzungsbeschluss Aussagen Uber
das Planungsergebnis. Die Begrundung spiegelt dadurch vor allem die von der
Gemeinde vorgenommene Abwagung wider.

1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird gemaR § 10 Baugesetzbuch
(BauGB), 8§ 9 Abs. 4 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. I S. 4147), in Verbindung mit § 84 der Landesbauordnung Schleswig-
Holstein, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H.
S. 6), zuletzt geandert durch Art. 18 LVO v. 16.01.2019, GVOBI. S. 30, aufgestellt.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird entsprechend den
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) festgesetzt.

Als Plangrundlage dient ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster im
MaRstab 1:1000. Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
umfasst die Flursticke 164/2, 164/7, 164/24, 164/25, 167/1, 167/3, 168/1, 168/14,
168/15, 172/2, 175/10, 179/1 und 850 sowie teilweise die Flurstiicke 164/16, 168/12,
172/24, 805, 814, 815 der Flur 3 der Gemarkung Heist.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 regelt die Nutzung von Grundstiicken
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils der Gemeinde Heist. Sie wird
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt (s. Kap. 1.2). Von der
Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB) und von dem Umweltbericht (§ 2a BauGB) wird
gemal 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 8§ 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Die Beteiligung der
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Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange und die offentliche Auslegung
werden gleichzeitig durchgefuhrt (8§ 4a Abs. 2 BauGB).

Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Heist ist der
Plangeltungsbereich teilweise als Wohnbauflache nach 8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
teilweise als Mischgebiete nach 8 6 BauNVO dargestellt. Damit entspricht die
geplante Nutzung teilweise nicht den Zielen des Flachennutzungsplanes. Im
Anschluss an das beschleunigte Verfahren nach 813a BauGB wird der
Flachennutzungsplan entsprechend berichtigt.

Die Gemeinde Heist hat am 14.06.2021 den Aufstellungsbeschluss fur die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 gefasst.

Diese Begrindung bezieht sich ausschliel3lich auf die zusatzlichen und
erganzenden Regelungen im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9. Bestehende Regelungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 9
werden, sofern sie nicht fir das Verstandnis der vorgenommenen Anderungen
am bestehenden Bebauungsplan erforderlich sind, nicht noch einmal erlautert.

1.2 Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Das beschleunigte Verfahren ist anwendbar fir Bebauungsplane, die die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen
der Innenentwicklung beinhalten (8 13a Abs. 1 BauGB). Dieses Verfahrens-
instrument wurde geschaffen, um dem in § la Abs. 2 Satz 1 BauGB enthaltenen
Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden Nachdruck zu verleihen.

Es geht u.a. um die Umnutzung von Flachen, die sich im Siedlungszusammenhang
1.S.d. 8§ 34 BauGB befinden und um die Aktivierung noch nicht genutzter Bereiche
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiches (Nachverdichtung).

Bei dem Plangeltungsbereich der 2. Anderung handelt es sich gréRtenteils um
bereits mit Wohnhausern bebaute Grundsticke, die in den Bebauungsplan Nr. 9
aufgenommen werden sollen. Ferner soll auf noch innerhalb der Siedlung
vorhandenen Freiflachen eine Bebauung  ermdglicht  werden. Der
Plangeltungsbereich der 2. Anderung soll durch die Einbeziehung in einen
Bebauungsplan stadtebaulich geordnet werden.
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Die ndhere Umgebung des Plangeltungsbereiches ist mit Einfamilien- und teilweise
mit Doppel- bzw. Reihenhausern bebaut. Nordlich befindet sich die Hauptstralde.

Es handelt sich demnach um eine Nachverdichtung des im Zusammenhang
bebauten Siedlungsbereiches.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches betragt ca. 16.096 m2. Die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 fallt damit unter die Nummer 1 des § 13a Abs.
1 BauGB (zulassige Grundflache < 20.000 m?2).

Das beschleunigte Verfahren darf nicht angewandt werden, ,...wenn durch den
Bebauungsplan die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.” (8 13a Abs. 1
Satz 4 BauGB).

Die zulassige Nutzung im Plangeltungsbereich ist Wohnen und andere in 8§ 4
BauNVO aufgefuhrte Nutzungen mit Ausnahme von Tankstellen sowie Anlagen flr
kirchliche und soziale Zwecke. Diese Nutzungen sind weder im Bundes- noch im
Landes-UVP-Gesetz als UVP-pflichtige Nutzungen aufgefuhrt. Auch die Pflicht zur
Durchfihrung einer Einzelfallprifung nach UVP-Recht besteht nicht. Dieses
Ausschlusskriterium fir das beschleunigte Verfahren greift hier also nicht.

Das beschleunigte Verfahren ist aul3erdem nicht anwendbar, ,....wenn Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter
bestehen.”. Zu betrachten sind hierfir die Festsetzungen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9. Beeintrachtigungen der vorgenannten Art sind im Rahmen
der 2. Anderung nicht zu erwarten.

Das beschleunigte Verfahren ist damit fiir die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 9
anwendbar.

1.3 Lage und Umfang des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich befindet sich im zentralen Teil der Gemeinde Heist und ist
umgeben von Wohnbebauung in Form von Einfamilien- und teilweise Doppel- bzw.
Reihenh&usern. Nordlich befindet sich die Hauptstral3e, stdlich und 0Ostlich befindet
sich die StralRe Kalbermoor. Der sudliche Teil des Plangeltungsbereiches wird durch
einen Gartenbaubetrieb genutzt. Stidwestlich befindet sich die Kindertagesstatte der
Gemeinde Heist.
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Die Gesamtfliche des Plangeltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 umfasst ca. 16.096 m2,
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1.4 Ubergeordnete Planungen und Bindungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 befindet sich die Gemeinde
Heist innerhalb der 10km-Umkreise zu den Mittelzentren Pinneberg und Wedel.
Dabei handelt es sich um Mittelzentren im Verdichtungsraum Hamburg. Des
Weiteren befindet sich die Gemeinde Heist innerhalb des Ordnungsraums Hamburg
und an der Grenze zum Verdichtungsraum Hamburg. Aufgrund der bereits
vorherrschenden hohen Verdichtung innerhalb des Verdichtungsraumes und der
dynamischen Entwicklung besteht ein erheblicher Siedlungsdruck. Es ist daher
darauf zu achten, dass landschaftliche FreirAume sowie attraktive und gesunde
Lebensbedingungen erhalten bleiben.

Die von der Gemeinde Heist verfolgten Ziele sind:

¢ Die Nachverdichtung von Flachen innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Bereiches.

¢ Die Einbeziehung der vorhandenen Bebauung in einen rechtskraftigen
Bebauungsplan zur Herstellung einer stadtebaulichen Ordnung.

el h g 10km-Umkreis um ein Mittelzentrum,
e ™.  umden Zentralbereich eines Oberzentrums
und um Hamburg

[ | Unterzentrum
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Ordnungsraum

Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Den Zielen des Landesentwicklungsplanes entspricht die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 durch die Berucksichtigung des Vorrangs der
Innenentwicklung geméan § 1 Abs. 5 BauGB.
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Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sud
(1998)! sind keine Darstellungen fur den Plangeltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 9 getroffen.
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1 Regionalplan fur den Planungsraum |, Schleswig-Holstein Siid, Kreise Herzogtum Lauenburg,
Pinneberg, Segeberg und Stormarn, Fortschreibung 1998

Bearbeitungsstand: 25.02.2022
Satzungsbeschluss



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der
Gemeinde Heist

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karten 1 bis 3 sehen keine Bindungen fur den Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes vor.
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Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Il — Karte 1
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Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Il — Karte 2
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Heist stellt den Plangeltungsbereich im
sudlichen Bereich als Wohnbauflachen gemafll 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar. Der
nordliche Teil des Plangeltungsbereiches ist als Mischgebiet gemal 8§ 6 BauNVO
dargestellt. Damit entspricht die geplante Nutzung als Wohnbauflachen teilweise
nicht den Zielen des Flachennutzungsplanes.

Im Rahmen der Konkretisierung durch das Bauleitverfahren zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 plant die Gemeinde Heist die Ausweisung von allgemeinen
Wohngebieten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wird der
Flachennutzungsplan entsprechend berichtigt (8 13a Abs. 2 BauGB).

®r | Bebauungsplan 9
8 - 2. Anderung

_ Bebauungspla 9 “ 2" | B
- 1. Anderung ¥ TR K
P-g:‘f ¥ T' ..-_: =l A ﬁ’ .

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Heist mit Darstellung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
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Im Rahmen dieser Anpassung durch Berichtigung wird der Flachennutzungsplan die
im  rechtskraftigen = Flachennutzungsplan  dargestellten  Mischgebiete als
Wohnbauflachen darstellen.
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), e Beauungsplan 9

Bebauungsplan 9 P
- 1. Anderung [

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Heist mit Darstellung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

sowie der Anpassung durch Berichtigung im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
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Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Heist (1996) sieht
bis auf die Darstellung eines pflegebedurftigen Knicks im westlichen Teil des
Plangeltungsberelches kelne weiteren Darstellungen Vor. De#rm—lzandseha#splan

Dieser Knickabschnitt ist ebenfalls im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9
dargestellt und bleibt im Rahmen der 2. Anderung erhalten. Der Knickabschnitt wird
durch die Eigentimer wiederhergestellt.

coccoceccoeo PFLEGEBEDURFTIGE. KNICKS (UND REDDER) !
( LOKALE VERNETZUNGSSTRUKTUREN DES

e T L | | | v ! R 1 O L T o g WI iy
Ausschnitt aus dem Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemelnde Heist
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2. Planungserfordernisse und Zielvorstellungen

Die Gemeinde Heist will durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 Baurecht
zur Herstellung weiteren Wohnraumes innerhalb des Siedlungsbereiches
ermdglichen und die Grundstiicke an der HauptstraBe zur Herstellung einer
stadtebaulichen Ordnung in den Geltungsbereich einbeziehen.

Ziele der Planaufstellung sind:

e die Schaffung von Baurecht zur Herstellung attraktiven, zusatzlichen
Wohnraumes innerhalb des Gemeindegebietes,

o die Erweiterung des Geltungsbereiches zur Herstellung einer stadtebaulichen
Ordnung.

Die Grundstiicke befinden sich Uberwiegend im Privateigentum. Ein kleiner Teil des
Plangeltungsbereiches befindet sich im Eigentum der Gemeinde Heist. Es handelt
sich dabei um die 6ffentlichen Verkehrsflachen (Flurstiicke 164/16 und 172/24).

3. Stadtebauliche MalRhahmen

Zur Ermoglichung weiteren Wohnraumes innerhalb des Siedlungsbereiches und zur
Einbeziehung der bestehenden Wohngrundstiicke ist im Rahmen der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9 die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes fur
den Bau von Einfamilien- und Doppelhausern vorgesehen. Die Zufahrten zu den
einzelnen Wohngrundstiicken erfolgen sowohl Uber die HauptstraRe als auch tber
die Stral3e "Kalbermoor". Die Erschlie3ung fur die einzelnen Grundsticke ist somit
bereits hergestellt.

Die Bebauung soll sich stadtebaulich an der umgebenen Bebauung innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 orientieren. Daher werden die
Festsetzungen, die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 9 gefasst wurden,
groRtenteils aufgegriffen und fur den Plangeltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 angewendet.
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4. Art und Mald der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fest.

Diese Begrindung bezieht sich ausschliel3lich auf die zusatzlichen und
erganzenden Regelungen im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9. Im Kapitel 11 sind die bestehenden textlichen Festsetzungen aufgelistet
und die im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 erganzten
Festsetzungen zusammengefasst.

4.1 Art der baulichen Nutzung
4.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Der grof3te Teil des Plangeltungsbereichs wird als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Zulassig sind darin Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes
dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe (8 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO).

Von den nach 8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuldssigen Anlagen werden im
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 nur die Anlagen fir
gesundheitliche, kulturelle und sportliche Zwecke als zulassig festgesetzt. Anlagen
far kirchliche und soziale Zwecke sind aufgrund des damit verbundenen Verkehrs-
anbindung sowie des zu erwartenden Verkehrsaufkommens solcher Anlagen nicht
zulassig.

DarlUber hinaus sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO als ausnahmsweise zulassig
aufgefuihrten Tankstellen hier ebenfalls aufgrund der fur derartige Betriebe unzurei-
chenden verkehrlichen Anbindung sowie des zu erwartenden Verkehrsaufkommens
unzulassig.

Die Festsetzung als allgemeine Wohngebiete entspricht der umliegenden und der
bestehenden Nutzung. Der Plangeltungsbereich ist umgeben und stadtebaulich
gepragt von Einfamilien- sowie teilweise Doppel- und Reihenh&dusern.

Im sidlichen Teil des Plangeltungsbereiches befindet sich ein Gartenbaubetrieb.
Dem Eigentiimer dieses Gartenbaubetriebes wird im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes die Errichtung von Wohngebauden ermdéglicht. Dadurch erfolgt
eine Nachverdichtung einer innerértlichen Flache zugunsten einer Wohnbebauung.

Bearbeitungsstand: 25.02.2022
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4.1.2 offentliche Verkehrsflachen — Verkehrsberuhigter Bereich

Im dstlichen Bereich der Teilflache WA2 ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9
eine Flache fur StralRenbegleitgrin mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt. Diese Flache diente der ErschlielBung der heutigen Flurstiicke 164/9,
164/10, 855 und 856 und wurde bereits als Verkehrsflache ausgebaut.

Sie wird nunmehr im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes als
Verkehrsflache — Verkehrsberuhigter Bereich — festgesetzt. Diese Verkehrsflache
dient der ErschlieRung des Flurstiicks 167/3.

4.1.3 Grundsticksgrofien

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 9 trifft Festsetzungen zur Mindestgrof3e eines
Baugrundstticks von Einzel- und Doppelhéusern. (Siehe textliche Festsetzung 3 des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 9 — siehe auch Kapitel 11 — Erganzte textliche
Festsetzungen dieser Begrindung).

Demnach betragt die MindestgroRe je Einfamilienhausgrundstiick 500m2. Bei
Doppelhdusern betragt die Grundsticksgrof3e je Doppelhaushéalfte mindestens
450m2. Diese Festsetzung wird im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 tbernommen und ist fur den Geltungsbereich weiterhin gultig.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung
4.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb der Wohngebiete betragt 0,3. Damit erhéht
sich die Grundflachenzahl um 0,1 gegeniber der bestehenden Festsetzung im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9. Die Gemeinde méchte damit dem Grundsatz
des schonenden Umgangs mit Grund und Boden gerecht werden und eine gute
Grundstiicksausnutzung ermdglichen. Gleichzeitig soll der landliche Charakter der
Gemeinde gewahrt werden.

Die GRZ wird nach 8§ 19 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO st
innerhalb der Wohngebiete fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen eine
Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 % zulassig. Das ist erforderlich, um die
bendtigten Stellplatze und Zuwegungen auf den Grundstiicken unterbringen zu
konnen.
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Gemal 8§ 8 Abs. 1 Satz 2 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO-SH) sind
nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundsticke zu begrinen oder zu
bepflanzen.

4.2.2 Baugrenzen

Die Baugrenzen orientieren sich tberwiegend an einem Abstand von 3 m entlang der
offentlichen Verkehrsflachen sowie den Plangebietsgrenzen.

Im Ostlichen Bereich der Teilflache WA2 (Flurstick 164/7) orientiert sich die
Baugrenze an einem bestehenden Gebaude.

Nebenanlagen sind aul3erhalb der Baugrenzen grundsatzlich zulassig. Siehe dazu
textliche Festsetzung Nr. 1 im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9. Diese
Festsetzung wird im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes tibernommen.

4.2.3 Vollgeschosse

Die Gemeinde Heist sieht aufgrund der umliegenden Bebauung eine eingeschossige
Bebauung vor. Dies entspricht auch den Festsetzungen im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 9. Die Zahl der Vollgeschosse wird dementsprechend auf 1
Vollgeschoss festgesetzt. Der Ausbau von Dachgeschossen soll nicht verhindert
werden.

4.2.4 Firsthohen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9 wurden keine Festsetzungen zur Firsthdhe
getroffen. Zur Herstellung einer stadtebaulichen Ordnung wird im Rahmen der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 fur den Geltungsbereich die zulassige Hohe
der baulichen Anlagen festgesetzt.

Die Firsthbhe wird in den Wohngebieten WA1 und WA2 auf 9,50 m beschrankt. In
Anbindung an die vorhandene Bebauung an der HauptstraBe und der Stral3e
"Kalbermoor" entspricht das den dort vorhandenen Gebaudehthen. Durch die
Festsetzung von maximal 9,50 m bleibt der stadtebauliche Charakter erhalten.
Gleichzeitig kdnnen die Grundstiicke gut ausgenutzt und bebaut werden.
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Der Bezugspunkt fir die Bemessung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen ist die
Oberkante der erschlielungsseitigen Stral3en/Wege im jeweiligen Grundstiicks-
erschlieBungsbereich.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum héchsten Punkt der
Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt von
Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der AufRenwand
mal3gebend.

4.2.5 Bauweise

Die Bauweise wird entsprechend der umliegenden Bebauung innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete als offene Bauweise — nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig - (8 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt. Dies entspricht den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 9 und der vorhandenen bzw. umgebenen
Bebauung.

Die Definition des Doppelhauses (siehe Text Teil B, Nr. 8) wurde dem Urteil des
Bundesverwaltungsgerichtes vom 24.02.2000 entnommen (vergl. auch Fickert /
Fieseler, Kommentar zur BauNVO, 13. Auflage, Rdnr. 6.33 zu § 22).

4.2.6 Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude

Die Anzahl der Wohneinheiten wird innerhalb der allgemeinen Wohngebiete auf 2
pro Gebéaude beschrankt. Dies ist dem Erscheinungsbild der umgebenden Bebauung
geschuldet, das nicht gravierend verandert werden soll.

Fur Doppelhauser wird die Zahl der Wohneinheiten auf eine pro Haushalfte
beschrankt. Damit soll verhindert werden, dass in einem zusammenhangenden Haus
mehr als 2 Wohneinheiten entstehen.

4.2.7 Erweiterter Bestandsschutz

Die Gemeinde Heist will im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 die
bestehende Bebauung an der HauptstraRe in den Bebauungsplan Nr. 9 integrieren
und dariiber hinaus fur bisher unbebaute Grundstiicke Baurecht zur Herstellung
attraktiven,  zusatzlichen Wohnraumes innerhalb des Gemeindegebietes
ermdglichen. Dazu wurden fur die Teilflachen WAl und WA2 Festsetzungen
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gewahlt, die dem MalR der baulichen Nutzung der umliegenden Bebauung
entsprechen.

Bei dem Gebaude an der Hauptstrale Nr. 9 (Flurstick 164/7) handelt es sich
entgegen der umliegenden Bebauung um ein einzelnes Mehrfamilienhaus in einer
zweigeschossigen Bauweise. Die Untergliederung in eine eigene Teilflache mit
abweichenden Festsetzungen ist aus stadtebaulicher Sicht nicht sinnvoll. Dennoch
will die Gemeinde den Bestand des Mehrfamilienhauses nicht beeintrachtigen.

Fur die Teilflache WA2 gilt aus Bestandschutzgriinden des Mehrfamilienhauses,
dass gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsanderungen und Erneuerungen vorhandener baulicher und sonstiger
Anlagen in Bezug auf die Zahl der Vollgeschosse, die Firsthbhe, die
Grundflachenzahl und die Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude ausnahmsweise
zugelassen werden konnen, die aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan
unzuléssig waren. Sie werden nicht allgemein zugelassen, da die Gemeinde Heist
sich ihr Votum dazu vorbehalten will.

Dieser Bestandschutz ist erforderlich, um das bestehende Mehrfamilienhaus in der
Teilflache WA2 auch im Rahmen von Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsanderungen und Erneuerungen erhalten zu kdénnen, obwohl die Zahl der
zuléssigen Vollgeschosse, der Firsthohe, der Grundflachenzahl sowie der zuldssigen
Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude von den Festsetzungen im Ubrigen
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes abweicht.

5. Gestalterische Festsetzungen
5.1 Einleitung

Die Gemeinde hat im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 9
gestalterische Festsetzungen zur Dachform, Dachneigung und zu den
Grundstiickseinfriedungen getroffen. Diese Festsetzungen werden ebenfalls fir den
Geltungsbereich der 2. Anderung iibernommen. Die Gemeinde méchte damit ein
einheitliches Ortsbild erreichen.

Dartiber hinaus werden fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 zuséatzliche gestalterische Festsetzungen zur Art und Form
von Werbeanlagen aufgenommen (8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84
Landesbauordnung Schleswig-Holstein).
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5.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind innerhalb des Plangeltungsbereiches nur am Ort der Leistung,
an der Hauswand befestigt und bis zur H6he der Erdgeschossdecke zulassig. Die
einzelne Werbeanlage darf pro Haus die Gréf3e von 40 x 60 cm nicht Gberschreiten.
Leuchtende, reflektierende, blinkende, sich bewegende oder freistehende Werbe-
trager sind unzuldssig. Auch wenn freiberufliche und einige gewerbliche Tatigkeiten
in einem allgemeinen Wohngebiet zulassig sind, soll mit dieser Festsetzung der
Wohngebietscharakter gewahrt werden. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind
Bauschilder wahrend der Bauphase.

5.3 Pkw-Stellplatze

Die Satzung der Gemeinde Heist Uber die Herstellung notwendiger Kfz-Stellplatze
(Stellplatzsatzung) vom 30.9.2019 ist am 10.10.2019 inkraftgetreten. Danach sind flr
Einzel- und Doppelhduser jeweils 2 Stellplatze pro Wohneinheit auf dem eigenen
Grundstiick zu herzustellen und dauerhaft zu erhalten (Nr. 1.1 der Anlage 1 zur
Stellplatzsatzung). Eine Festsetzung im Bebauungsplan erfolgt daher nicht, im Text
Teil B erfolgt ein Hinweis auf die Stellplatzsatzung.

6. ErschlieBungsmalRnahmen - Verkehr

Die allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 werden uber die Hauptstral3e und die
Stral3e "Kalbermoor" erschlossen.

FuRlaufig werden die Wohnh&user entlang der HauptstraRe Uber einen offentlichen
FuRweg erschlossen. Die Grundstiicke an der Stral3e "Kalbermoor" werden ful3laufig
Uber die offentliche Verkehrsflache (Verkehrsberuhigter Bereich) erschlossen, die als
gemischte Verkehrsflache (Gleichberechtigung von PKW- und Ful3gangern)
ausgebaut ist.

Das Plangebiet ist Uber die KVIP-Buslinien (Kreisverkehrsgesellschaft in Pinneberg
mbH) 489 (Elmshorn — Wedel), 589 (Uetersen — Wedel) und 6675 (Haseldorf —
Uetersen) an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die
Buslinien knupfen in ihrem weiteren Verlauf an diverse HVV-Buslinien und in
Elmshorn bzw. Wedel an das Bahnnetz an. Die Anbindung an den offentlichen
Personennahverkehr ist damit gegeben.
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7. Ver- und EntsorgungsmalRnahmen

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Gber Anbindung an das kommunale Leitungs-
system und deren Erweiterung.

Die Strom-, Wasser- und Gasversorgung erfolgt durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Zuleitungen innerhalb der HauptstraRe und der Stral3e
"Kalbermoor". Die Versorgung mit Strom und Gas unterliegt dem freien Markt. Ein
konkreter Versorger kann deshalb nicht benannt werden.

Die Telekommunikationsversorgung erfolgt ebenfalls durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Telekommunikationsleitungen der Telekommunika-
tionsunternehmen innerhalb der vorhandenen Verkehrsflachen.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung des Kreises Pinneberg tber
die Abfallbeseitigung. Am Tag der Abholung sind die Abfallbehalter an der
HauptstraBe bzw. der StralBe "Kalbermoor" zur Abholung aufzustellen. Fur
zusatzliche Wohngrundstiicke im Bereich der Teilflache WA2 (sudlicher Bereich
Flurstiick 167/3) ist im Einmindungsbereich zur StraRe Kalbermoor (sudlich Haus-
Nr. 45 - Flurstiick 164/11) im rechtskraftigen Bebauungsplan eine Aufstellflache fur
Abfallbehalter vorgesehen. Grundsticke, die an der o6ffentlichen Verkehrsflache
(Verkehrsberuhigter Bereich) angebunden sind, nutzen den Aufstellbereich zur
Abholung der Abfallbehélter, da eine Wendemdglichkeit fur Fahrzeuge der
Entsorgungsunternehmen nicht vorgesehen ist.

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers der Dachflachen, versiegelten
Grundsticksflachen (Teilflachen WALl und WA2) sowie der offentlichen
Verkehrsflachen erfolgt durch Anschluss an Regenwasserleitungen, die innerhalb
der HauptstralRe bzw. der Strale "Kalbermoor" vorhanden sind. Zur teilweisen
Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens innerhalb des
Plangeltungsbereiches sind die  Stellplatze und die  Zufahrten  mit
versickerungswirksamen Bodenbelag zu befestigen. Gemald Bodenkarte des Landes
Schleswig-Holstein (2323 Uetersen / 2423 Horneburg — Hrsg. Geologisches
Landesamt Schleswig-Holstein, Kiel 1984) handelt es sich bei den anstehenden
Bdden um Gley-Podsol. Diese Bodenarten besteht aus einem Fein- bis Mittelsand
mit Orterde oder Ortstein mit einer hohen Wasserdurchlassigkeit. Grundwasser steht
in feuchten Zeit 50-100 cm unter Flur, in trockenen Zeiten 100-200 cm unter Flur an.
Die Versickerungsfahigkeit ist damit grundséatzlich gegeben.
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Die Loschwasserversorgung erfolgt durch vorhandene Léschwasserhydranten in
der Hauptstral3e bzw. der StralRe "Kalbermoor". Die Loschwasserversorgung ist im
Plangeltungsbereich grundsatzlich sichergestellt.

8. Natur- und Artenschutz

Die Aufstellung der 2. Anderung Bebauungsplanes Nr. 9 erfolgt im beschleunigten
Verfahren. Es wird daher kein Umweltbericht erstellt. Unabhangig davon sind die
Belange des Natur- und Artenschutzes zu beriicksichtigen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist nahezu
vollstandig mit Wohngrundsticken bebaut. Der sudliche Bereich der Teilflache WA2
wird als Gartenbaubetrieb genutzt. Die unversiegelten Flachen, werden nahezu
vollstandig gartnerisch genutzt. Hinweise auf seltene oder geschitzte Pflanzenarten
ergaben sich nicht.

Die Flache des Plangeltungsbereiches ist zu klein, um als Nahrungshabitat von
Fledermausen eine Rolle zu spielen. Sie liegt auch nicht innerhalb einer durch
Leitlinien markierten Flugstrecke von Fledermausen. Spalten oder Hohlrdume in der
Fassade von Gebauden sowie Verstecke innerhalb der Gebaude, die als
Uberwinterungsquartiere, Wochenstuben oder Tagesverstecke dienen konnten,
konnen nicht ausgeschlossen werden. Wenn Gebdude abgebrochen werden, ist
vorab eine fachkundige Einschatzung einzuholen. Gehélze mit einem
Stammumfang, bei dem mit Fledermausquartieren zu rechnen ist, sind nicht
vorhanden.

Die in sehr geringem Umfang vorhandenen Gehdlze werden Brutvogel beheimaten.
Derartige  Nistmdglichkeiten gibt es auch in der Umgebung des
Plangeltungsbereiches. Sollten wahrend der spateren Baumallnahmen hier
vorubergehend keine Vogel briuten konnen oder wollen, gibt es ausreichend
Ausweichmaoglichkeiten. Bodenbriter sind aufgrund der Kleinflachigkeit des
Plangeltungsbereiches und der dadurch fehlenden Fluchtdistanz nicht zu erwarten.
Zum Schutz der Brutvdgel wird auf die Einhaltung der Rodungsfrist nach 8§ 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG (1. Oktober bis 28/29. Februar des Folgejahres) verwiesen.

Es gibt auch keine Hinweise auf das Vorkommen anderer streng geschitzter Arten.
Da nach vorliegenden Erkenntnissen nicht von einer Stérung oder Beeintrachtigung
streng oder besonders geschutzter Arten auszugehen ist, wurde auf einen gesondert
erstellten artenschutzfachlichen Beitrag verzichtet.
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9. Boden — moégliche Vorbelastungen durch Kampfmittel

Gemal Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 7. Mai 2012 sind in der Gemeinde
Heist Kampfmittel nicht auszuschliel3en.

Vor Beginn von TiefbaumalBnahmen wie z. B. Baugruben/ Kanalisation/ Gas/
Wasser/ Strom und Straf3enbau ist die Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung
des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die
Untersuchung wird auf Antrag durch das:

Landeskriminalamt

Dezernat 33, Sachgebiet 331
Muhlenweg 166

24116 Kiel

durchgefuhrt.

10. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplane sollen nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB u.a. den Klimaschutz und die
Klimaanpassung férdern, insbesondere in der Gemeindeentwicklung. Die
Erfordernisse des Klimaschutzes sollen durch Maflinhahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, und durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
beriicksichtigt werden (8 l1a Abs. 5 BauGB). Dem wird die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 im Bereich der allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 in
nachfolgend dargestellter Weise gerecht:

e Art und Mal3 der baulichen Nutzung sind der ortlichen Lage angepasst und
lassen Raum fur unbebaute Flachen, die gartnerisch angelegt und genutzt
werden kdnnen.

e Es gibt keine Gestaltungsvorgaben, die umweltfreundliche Bauweisen und
innovative Techniken der Energiegewinnung und —nutzung einschranken
konnten. Damit ist eine unter Umwelt- und Klimaschutzgesichtspunkten
optimale Gestaltung der Gebaude maoglich.

e Die Ausrichtung der Gebaude kann in Richtung Suden bzw. Sidwesten
erfolgen und ist damit aus energetischer Sicht besonders vorteilhaft.
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Gartengestaltungen mit Stein- oder Schotterschittungen, aus nattrlichen oder nicht
naturlichen Materialien, sind in den vergangenen Jahren immer haufiger entstanden.
Diese Art der Gartengestaltung birgt den entscheidenden Nachteil, dass sie
wildlebenden Tieren keinen Lebensraum und keine Futtergrundlage bietet und zum
Teil die Versickerung von Niederschlagswasser behindert. Ferner erwdrmen sich
derart gestaltete Flachen schneller und intensiver als bewachsene Flachen. Die
Erwarmung der Luft Uber versiegelten Flachen ist ohnehin ein klimatisch wirksames
Phanomen in besiedelten Bereichen. § 1 Abs. 5 BauGB verpflichtet die Kommunen,
zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung beizutragen, in dem unter
anderem die naturlichen Lebensgrundlagen geschiitzt

Flachenhafte Gartengestaltungen oder Schittungen aus Steinen, Kies, Split,
Schotter oder vergleichbarem, unbelebtem Material, mit oder ohne Unterlagerung
durch Vlies oder Folie, sind unzuléssig. Als flachenhaft gelten derartige Gestaltungs-
elemente oder Nutzungen ab einer Flachengrof3e von insgesamt 2 m2. Davon
ausgenommen ist ein bis zu 60 cm breiter befestigter Streifen im Traufbereich der
Gebaude (Traufkante / Spritzschutz). Zuwegungen, Garagen, Stellplatzflachen und
Terrassen fallen nicht unter dieses Verbot, da es sich dabei um Nebenanlagen
handelt, fir die die Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO
gilt. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit offenem oder
bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen, also anzuséden oder zu
bepflanzen, und zu unterhalten.

Seit einigen Jahren sind immer haufiger Wetterextreme zu beobachten. Dazu
gehoren Starkregenereignisse, bei denen die Wassermengen nicht schnell genug
versickern oder von der Kanalisation aufgenommen werden.

Um die geplanten Wohnhauser vor dem Wassereintritt von auf3en bei einem
Starkregenereignis zu schutzen, wird empfohlen, den Erdgeschossfuf3boden in den
allgemeinen Wohngebieten 50cm dber den im Bebauungsplan festgesetzten
Hohenbezugspunkt zu errichten. Dartber hinaus wird aufgrund der hohen
Grundwasserstande von der Gemeinde empfohlen, die Gebaude ohne
Kellergeschosse zu errichten.
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11. Erganzte textliche

Zusammenfassung

Festsetzungen

Planteil B

Bestehende textliche Festsetzungen des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 9

Erganzte textliche Festsetzungen fir den
Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9

Tz. 1 - Garagen gemafl § 12 Abs. 6
BauNVO sowie Carports und
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1
BauNVO sind auch auOerhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind
auch mit Flachdach sowie einer
Dachneigung bis 48° zulassig. Dachformen
sind entsprechend Ziffer 2 zulassig.

Wird fur den Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes
ubernommen.

Tz. 2 - Die Dachneigung der Hauptgebaude
betragt 30 — 48°. Als Dachformen sind
Sattel-, Walm-. Und Krippelwalmdéacher
zulassig. Die Dachneigung der
Giebelwalme darf bis zu max. 60° betragen.
Abweichungen von der Dachform und der
Dachneigung mit einer Grundflache von
max. 20% der Gebaudegrundflache sind
zulassig.

Wird fur den Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes
ubernommen.

Tz. 3 — Die Mindestgrof3e je
Einfamilienhausgrundstiick betragt 500m2.
Bei Doppelh&dusern muss je
Doppelhaushélfte eine Mindestgrdl3e von
450m?2 gegeben sein. Dieses gilt auch bei
ungeteilten Doppelhausgrundstiicken.

Wird fur den Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes
ubernommen.

Tz. 4 — Einfriedungen am StralRenraum —
auch als lebende Hecken — sind zulassig.
Sie durfen jedoch eine Hohe von max.
0,70m, gemessen von der
Fahrbahnoberkante, nicht Gberschreiten.
Ausgenommen sind Einfriedungen an den
Gehwegverbindungen.

Wird fur den Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes
ubernommen.

Tz. 5 — Grundstuicke sind — aulRer zur
StralRe — mit lebenden Hecken aus
heimischen Gehdlzen auf den
Grundstiicksgrenzen einzufrieden.

Wird fur den Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes
ubernommen.

Bearbeitungsstand: 25.02.2022
Satzungsbeschluss

23



Begrundung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der

Gemeinde Heist

Tz. 6 — Werbeanlagen sind innerhalb des
Plangeltungsbereiches nur am Ort der
Leistung, an der Hauswand befestigt und
bis zur Hohe der Erdgeschossdecke
zulassig. Die einzelne Werbeanlage darf
pro Haus die Gré3e von 40 x 60 cm nicht
Uberschreiten. Leuchtende, reflektierende,
blinkende, sich bewegende oder
freistehende Werbetrager sind unzulassig.

Tz. 7 - Der Bezugspunkt fur die Bemessung
der zulassigen Hohe baulicher Anlagen ist
die Oberkante der erschlieRungsseitigen
Strallen/Wege im jeweiligen Grundstiicks-
erschlieBungsbereich.

Tz. 8 - Definition Doppelhaus - Ein
Doppelhaus i.S.d. 8 22 Abs. 2 BauNVO ist
eine bauliche Anlage, die dadurch entsteht,
dass zwei Gebaude auf benachbarten
Grundstuicken durch Aneinanderbauen an
der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zu
einer Einheit zusammengefligt werden
(BVerwG, U.v. 24.02.2000).

Tz. 9 - Ausschluss von Steingarten (8 1a
Abs 5 BauGB) - Flachenhafte
Gartengestaltungen oder Schittungen aus
Steinen, Kies, Split, Schotter oder
vergleichbarem, unbelebtem Material, mit
oder ohne Unterlagerung durch Vlies oder
Folie, sind unzulassig. Als flachenhaft
gelten derartige Gestaltungselemente oder
Nutzungen ab einer Flachengrt3e von
insgesamt 2 m2. Die nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind mit offenem oder
bewachsenem Boden als Grinflachen
anzulegen, also anzusaen oder zu
bepflanzen, und zu unterhalten. Davon
ausgenommen ist ein bis zu 60 cm breiter
befestigter Streifen im Traufbereich der
Gebaude (Traufkante / Spritzschutz).

Tz. 10 - Die Stellplatze und Zuwegungen
innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
sind mit versickerungswirksamen
Bodenbelag zu befestigen.
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Tz. 11 - Unzulassige Nutzungen

Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende,
in 8 4 Abs. 2 BauNVO innerhalb der
Wohngebiete als allgemein zulassig
vorgesehene Nutzungen unzulassig:

Anlagen fur kirchliche und soziale Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind
folgende, in § 4 Abs. 3 BauNVO innerhalb
der Wohngebiete als ausnahmsweise
zulassig vorgesehene Nutzungen
unzulassig:

Tankstellen

Tz. 12 — Erweiterter Bestandsschutz

Gemal § 1 Abs. 10 BauNVO konnen im
Teilgebiet WA2 Erweiterungen,
Anderungen, Nutzungsanderungen und
Erneuerungen vorhandener baulicher und
sonstiger Anlagen ausnahmsweise
zugelassen werden, die aufgrund der
Festsetzungen zur Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse, der Firsthdhe, der
Grundflachenzahl sowie der Anzahl der
Wohneinheiten je Gebaude im
Bebauungsplan Nr. 9 — 2. Anderung
unzuldssig waren.

Tz. 13 - Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Die Anzahl der Wohneinheiten wird
innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
WA1 und WA2 je Gebdude auf maximal 2
beschrankt. Fur Doppelhduser wird die Zahl
der Wohneinheiten auf eine pro Haushélfte
beschrankt. Dies gilt auch bei Realteilung
des Grundeigentums.
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12. Kosten und Finanzierung

Die Gemeinde tragt die Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes.
Zusatzliche Kosten fir die ErschlieBungsflachen fallen nicht an, da diese bereits
hergestellt sind.

Es entstehen der Gemeinde Heist Infrastrukturfolgekosten, die in soziale und
technische Folgekosten zu unterscheiden sind.

Zu den sozialen Folgekosten zahlen grundséatzlich kommunale Aufgaben wie
Kindergarten- und Schulplatze, Sportanlagen und Pflegeheime. Letztere werden im
Allgemeinen privatwirtschaftlich betrieben und werden deshalb in diesem
Zusammenhang nicht betrachtet.

Durch eine zusatzliche Bebauung im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 ist mit einer steigenden Kinderzahl zu rechnen. Es ist nicht ausgeschlossen,
dass deshalb zusatzliche Kindergartenplatze zu schaffen sind bzw. mit einer
steigenden Schilerzahl gerechnet werden muss. Gegenwartig wird die
Kindertagesstatte erweitert. Die Kapazitaten der Schule fir grundschulpflichtige
Kinder reichen aus. Der Bedarf an Schulplatzen ist in Abstimmung mit dem Amt
Geest und Marsch Sudholstein gesichert. Aktuell besuchen tber 70 schulpflichtige
Kinder die Tagesbetreuung (Tendenz steigend). Ab dem Jahr 2026 besteht ein
Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz fur Grundschulkinder. Langfristig
gesehen mussen die Kapazitaten im Bereich der Tagesbetreuung erweitert werden.

Die vorhandenen Sportstatten werden durch die ortsanséssigen Vereine genutzt. Bei
einer steigenden Nachfrage an sportlichen Aktivitaten, ist nicht auszuschlieR3en, dass
der Ausbau und die Erweiterung der vorhandenen Anlagen erforderlich wird.

In den Bereich der technischen Folgekosten fallen grundsatzlich die Unterhaltung
der StralRen und der Anlagen des ruhenden Verkehrs, sowie der Ver- und Entsor-
gungsanlagen (Energieversorgung, Trinkwasserversorgung, Telekommunikation,
Abwasserentsorgung, Abfallentsorgung). Die Abfallentsorgung fallt in den
Aufgabenbereich des Kreises Pinneberg und wird hier deshalb nicht bertcksichtigt.
Die Versorgungsleitungen werden durch die Versorgungstrager unterhalten, der
Gemeinde Heist entstehen dadurch keine Kosten.
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13. Flachenbilanzierung

Flachennutzungen im Plangeltungsbereich

Festsetzung

Flache in m2

Allgemeine Wohngebiete

davon Grundflache im Sinne des § 13a BauGB: ca. 4.677 m? 15.589
Offentliche Verkehrsflache — Verkehrsberuhigter Bereich 507
Summe = Gesamtgrofe des Plangeltungsbereiches 16.096

14. Eigentumsverhaltnisse

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Privateigentum und teilweise im Eigentum

der Gemeinde Heist (Verkehrsflachen).

Diese Begriundung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ..............

gebilligt.

Gemeinde Heist, den ..............

Der Burgermeister
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