TOPO 5

Gemeinde Heidgraben

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0957/2022/HD/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 14.04.2022
Bearbeiter: M. Muller AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Umweltschutz und 05.05.2022 offentlich
Bauleitplanung, Kleingarten der Gemeinde

Heidgraben

Gemeindevertretung Heidgraben 27.06.2022 offentlich

52.FNP-Anderung der Stadt Tornesch , Erweiterung Businesspark (Oha
I),,- Abwagung zur 6ffentlichen Auslegung, erneuter
Auslegungsbeschluss

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:
Die Gemeinden Heidgraben und Moorrege, sowie die Stadte Uetersen und Tornesch
sind durch einen gemeinsamen Flachennutzungsplan verbunden.

Die Stadt Tornesch uUberplant derzeit eine Flache norddstlich der Autobahn A23,
nordwestlich der Ahrenloher Stralde und stdwestlich der Kreisstrale 21.

Die 52.Anderung des Flachennutzungsplans dient der Erweiterung des
Businessparks in Tornesch-Oha. Unternehmen, die auf Grund ihres Flachenbedarfs
und ihres hohen Verkehrsaufkommens nicht siedlungsachsennah untergebracht
werden kdnnen oder sollen, kdnnen hier Flachen zur Verfugung gestellt werden.
Nach der éffentlichen Auslegung wurden Anderungen am Planentwurf erforderlich,
die eine erneute Auslegung erfordern. Im Parallelverfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans wird der Bebauungsplan 105 aufgestellt. Der Vorlage
VO/22/642 der Stadt Tornesch sind hierzu weitere Informationen zu entnehmen.

Die Regularien zum gemeinsamen Flachennutzungsplan sehen grundsatzlich fir die
Anderung des Flachennutzungsplanes gleichlautende Beschlisse aller vier
beteiligten Kommunen vor. Lediglich bei Flachen, die kleiner als 5ha sind, entfallt
diese Erfordernis.

Aus diesem Grund bittet die Stadt Tornesch, um die Fassung eines gleichlautenden
Beschlusses fiir die Durchfiihrung der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes.



Finanzierung:
Entfallt

Fordermittel durch Dritte:
Entfallt

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen
wurden gemal den Vorschlagen der Verwaltung vom 08.03.2022 geprtift. Die
Zusammenstellung vom 08.03.2022 ist Bestandteil dieses Beschlusses. Die
Blrgermeisterin wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme
abgegeben haben, von diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

2. Der Entwurf und die Begriindung zur 52.FNP-Anderung "Erweiterung
Businesspark (Oha II)" werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

3. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs.2 BauGB
offentlich auszulegen. Die beteiligten Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind (iber die Auslegung zu benachrichtigen.

4. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB soll parallel zur Auslegung erfolgen.

Jurgensen
(Burgermeister)

Anlagen:
Vorlage Beschluss erneute Auslegung

01 FP Planzeichnung
02b FP Begriindung_And-modus
03 FP Abwagung 4(2)
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Beschlussvorlage
offentlich

52.FNP-Anderung ,Erweiterung Businesspark (Oha I1)*
- Abwagung zur offentlichen Auslegung, erneuter
Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum

FD Stadtplanung und Umwelt 03.03.2022

Bearbeitung:
Henning Tams

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Planungsausschuss (Entscheidung) 28.03.2022 o)
Sachverhalt

Die 52.Anderung des Flachennutzungsplans dient der Erweiterung des
Businessparks in Tornesch-Oha. Unternehmen, die auf Grund ihres Flachenbedarfs
und ihres hohen Verkehrsaufkommens nicht siedlungsachsennah untergebracht
werden kdnnen oder sollen, kénnen hier Flachen zur Verfigung gestellt werden.
Nach der 6ffentlichen Auslegung wurden Anderungen am Planentwurf erforderlich,
die eine erneute Auslegung erfordern. Im Parallelverfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans wird der Bebauungsplan 105 aufgestellt. Der Vorlage
VO/22/642 sind hierzu weitere Informationen zu entnehmen.

Priufung Umweltvertraglichkeit
Kinder- und Jugendbeteiligung
Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen / Darstellung der Folgekosten
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: D ja nein

Die MaRnahme/Aufgabe ist: | vollstandig eigenfinanziert
teilweise gegenfinanziert
vollstandig gegenfinanziert

Auswirkungen auf den Stellenplan: : Stellenmehrbedarf Stellenminderbedarf
hohere Dotierung Niedrigere Dotierung
Keine Auswirkungen

Es wurde eine Wirtschaftlichkeitsprifung durchgefihrt: \:’ ja \:’ nein
Es liegt eine Ausweitung oder eine Neuaufnahme einer

Freiwilligen Leistung vor: |:| ja |:| nein



Produkt/e:

Ertrigel/Aufwendungen 2021 [ 2022 [ 2023 | 2024 | 2025 | 2026 ff.

in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrdge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage*:

Aufwendungen*:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

2019 [2020 [ 2021 | 2022 | 2023 | 2024 ff.

Investition/investitionsforderung

in EUR

Einzahlungen

Auszahlungen

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Ertrage (z.B. Aufldsung von Sonderposten)

Abschreibungsaufwand

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Verpflichtungserméchtigungen

davon noch zu veranschlagen:

Folgeeinsparungen/-kosten | 2019 [ 2020 [2021 [2022 | 2023 | 2024ff.

(indirekte Auswirkungen, ggf. sorgfaltig zu schatzen) in EUR

* Anzugeben bei Ertrdgen, ob Zuschiisse/Zuweisungen,; Transferertrdge; Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrdge
* Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalaufwand; Sozialtransferaufwand; Sachaufwand; Zuschiisse/Zuweisungen oder sonstige
Aufwendungen

Ertrage*:

Aufwendungen*:

Saldo (E-A)

davon noch zu veranschlagen:

Beschlussvorschlag

1. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen wurden gemaR den
Vorschlagen der Verwaltung vom 08.03.2022 gepriift. Die Zusammenstellung vom
08.03.2022 ist Bestandteil dieses Beschlusses. Die Blrgermeisterin wird beauftragt,
diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis in Kenntnis zu
setzen.

2. Der Entwurf und die Begriindung zur 52.FNP-Anderung "Erweiterung Businesspark (Oha
I1)" werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

3. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich
auszulegen. Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind tber
die Auslegung zu benachrichtigen.

4. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2
BauGB soll parallel zur Auslegung erfolgen.

gez. Sabine Kéhlert
Birgermeisterin
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Stadt Tornesch

52. Anderung des Flachennutzungsplanes

Planzeichnung
Mal3stab 1:5000

Stadt Tornesch

52. F-Planand.
- Erweiterung Businesspark
(Oha ll) -

Entwurf der Planzeichnung

MaRstab 1:5000
TOR18002 . gez: An . Stand: 08.03.2022

dn . stadtplanung

Hindenburgdamm 98 . 25421 . Pinneberg
buero@dn-stadtplanung.de . Tel. (04101) 852 1572
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Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Gewerbliche Bauflachen

2. Grunflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Griinflachen

3. Flachen fiur die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs der F-Planand.

5. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtlich: Anbauverbotszone

Richtfunkverbindung der Telefonica Germany & Q Stadt Tornesch
/§ mit maximalen Schutzbereich
/§ 52. F-Planand.
d - Erweiterung Businesspark
(Oha ll) -

Zeichenerklarung
1 Seite
TOR18002 . gez: An . Stand: 08.03.2022

dn__ stadtplanung

Kellerstr. 49 . 25462 . Rellingen
buero@dn-stadtplanung.de . Tel. (04101) 852 15 72




52. ANDERUNG DES F-PLANS

"Erweiterung Businesspark (Oha Il)*

BEGRUNDUNG

Stand: 25-05-202108.03.2022
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Stadt Tornesch

52. Anderung des F-Plans

"Erweiterung Businesspark (Oha ll)

fir das Gebiet norddstlich der Autobahn A 23 in einer Tiefe von ca. 370 m und nordwestlich
der Ahrenloher Stral3e in einer Tiefe von ca. 720 m.

Auftraggeber:

Stadt Tornesch

- Der Birgermeister -
Wittstocker Stral3e 7
25436 Tornesch

Auftragnehmer:
dn . stadtplanung

KellerstraRe 49 . 25462 Rellingen
Tel.: (04101) 852 15 72
Fax: (04101) 852 15 73
E-Mail: buero@dn-stadtplanung.de
Internet: www.dn-stadtplanung.de

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Anne Nachtmann
Dipl.-Ing. Dorle Danne

4 (1) BauGB | 4 (2) BauGB 3 (2) BauGB

8 4 a BauGB

TOR18002_11014 Begriindung_FP.docxFOR18002-11003Begrindung—FP-decx
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1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der ca. 26,4 ha groRe Anderungsbereich der 52. F-Plananderung liegt an der nordostlichen
Stadtgebietsgrenze von Tornesch, nordwestlich der ,Ahrenloher StraRe“, nordéstlich der ,,Bun-
desautobahn A 23" und siidwestlich KreisstraRe 21 (ehemalige Bundesstral3e B 5).

Der Anderungsbereich wird begrenzt:

e im Nordosten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen an der KreisstraBe 21 (ehe-
malige Bundesstral3e B 5),

e im Sidosten durch die Ahrenloher Straf3e mit angrenzender Gewerbebebauung im
Sondergebiet OHA |,

e im Sudwesten durch die Bundesautobahn A 23,

e im Nordwesten durch angrenzende landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Im nordlichen Bereich wurde der Vorfluter zur Regelung der Oberflachenentwésserung in den
Anderungsbereich aufgenommen.

Zurzeit wird das Plangebiet Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

An der Ahrenloher StraRe wurde ein Wohnhaus in den Anderungsbereich einbezogen. Es han-
delt sich dabei um eine Wohnbebauung im Au3enbereich, die im wirksamen F-Plan als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt ist und gem. Stellungnahme des Landesamtes fir Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Rdume (LLUR) vom 26.11.2019 den Schutzanspruch eines Dorf-
gebietes innehat. Die Wohnnutzung soll planerisch nicht forciert werden, so dass hier eine
gewerbliche Bauflache ausgewiesen wird. Die Wohnnutzung hat Bestandsschutz.

Quelle: © google earth 2020

Abbildung 1 - Luftbild mit Anderungsbereich (ohne MaRstab)

TOR18002_11014 Begrindung_FP.docxFOR18002-11003Begrindung—FP-deex
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Entlang der Grenze sowie innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich Knicks, die zum
Teil in die Planung einflieRen und zum Teil dberplant und ausgeglichen werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Immissionsschutzrechtlichen Rahmenbe-
dingungen gutachterlich gepruft und beriicksichtigt werden.

2 Planungserfordernis, Planungsziel

Die Stadt Tornesch hat am 02.05.2018 beschlossen fir ein ca. 26 ha gro3es Gebiet den Be-
bauungsplan Nr. 105 und die 52. Anderung des Flachennutzungsplanes aufzustellen.
Das neue Gewerbegebiet soll durch einen 1. Bauabschnitt kurzfristig und mittelfristig den Be-
darf an Gewerbeflachen sichern. Zu einem spéteren Zeitpunkt sollen ggf. weitere gewerbliche
Bauflachen (insgesamt ca. 45 ha) nérdlich vom Anderungsbereich entwickelt werden.

Durch die Aufstellung der 52. F-Plan&dnderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Erweiterung des bestehenden Businesspark (Oha Il) geschaffen werden.

Neben dem Planungsziel gewerbliche Bauflaichen zu schaffen, sollen die zu erhaltenden
Knicks und anzulegenden Grunstrukturen als Griinfliche gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4
dargestellt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 105 wird parallel aufgestellt.

2.1 Konzeption des Plangebietes

Der Anderunsbereich liegt im AufRenbereich der Stadt Torensch, weit entfernt von den
innerstadtischen Siedlungsbereichen. Die hohe Lagegunst mit direktem Anschluss an die
Autobahn A 23 ist u.a. ausschlaggebendes Kriterium bei der Auswahl der Flachen gewesen.
Direkt gegenliber der Ahrenloher Stral3e ist bereits das Gebiet OHA 1 angesiedelt in dem
Sondergebiete vorrangig fur Umwelttechnik und eine Feuerwehr verortet sind. Der Bereich
eignet sich durch seine Lage somit hervorragend fur verkehrs- und flachenintensive gewerbli-
che Branchen, die auf die Uberregionale Verkehrsanbindung angewiesen sind und/oder nicht
siedlungsnah untergebracht werden kénnen bzw. sollen.

Die Ansiedlung von arbeitsplatzintensiven Betrieben, die siedlungsnah und in guter Zuordnung
zum OPNV untergebracht werden sollen, wie z. B. Dienstleistungsgewerbe, kleinere Hand-
werksbetriebe, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, sind jedoch nicht mit den Zielset-
zungen eines Gewerbegebietes von Uberregionaler Bedeutung in Einklang zu bringen, wes-

halb entsprechende Festsetzungen im B-Plan getroffen werden.- und-werden-tnsefernausge-
sehlessen-Das Gleiche gilt fir Wohnnutzungen und Einzelhandelsbetrieber.

Die ErschlieBung erfolgt Gber eine Anbindung an die Ahrenloher_sStral3e mit (temporérem)
Wendehammer. Spater wird die Verkehrsflache nach Norden auf die Erweiteungsflachen
fuhren. Der temporare Wendehammer kann dann entfallen.

Entlang der Grenzen des Anderungsbereiches sollen die vorhandenen Knicks und Griinstruk-
turen weitestgehend erhalten bzw. aufgewertet werden. Im stdlichen Bereich ist entlang der
A 23 ein Larmschutzwall geplant. Diese Grunstrukturen sollen auch in der Planzeichnung der
52. F-Plananderung dargestellt werden.

TOR18002_11014 Begriindung_FP.docxFOR18002-11003Begrindung—FP-decx
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3 Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Regionalplan/zZielabweichung

Die Stadt Tornesch gehort zum Kreis Pinneberg im Planungsraum | / Schleswig-Holstein Sid.
Der Regionalplan stellt dar, dass Tornesch im Ordnungsraum um Hamburg liegt, in dem sich
die weitere Entwicklung des Ordnungskonzepts entlang von Siedlungsachsen vollziehen soll.

— nw " i W Y "5
v -
il e

.-I . I.. l 4 Y .
'_’,-*&.".r:. Ntk

,/\,.i{{__ .

-‘ " [ - :I'*'n
1: fuensey,
o e gL aA

— ik

. .].}';IH';-:’“ :

Abbildung 2 - Ausschnitt Regionalplan mit Anderungsbereich (ohne MaRstab)

Die Stadt Tornesch ist als Stadtrandkern Il. Ordnung ausgewiesen. Zu den Stadtrandkernen
wird Folgendes ausgefiihrt: "Die zentralen Orte einschliellich der Stadtrandkerne sind
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine voraus-
schauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Aus-
weisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden. (...)"
(5.1 Z (7).

Die vorgesehene Flache liegt auRerhalb der Siedlungsachse und des Siedlungsgebiets. Sie
liegt jedoch nicht innerhalb von Regionalen Griinzugen oder Gebieten mit besonderer Erho-
lungseignung.

Zu Industrie und Gewerbeansiedlung werden im Regionalplan folgende grundséatzliche Aus-
sagen getroffen:

Auf der Achse Hamburg-Elmshorn soll eine starke wirtschaftliche und siedlungsméRige Ent-
wicklung insbesondere in den Schwerpunkten auRerhalb des Verdichtungsraums stattfinden.
Somit liegt die angestrebte Ausweisung des Gewerbegebietes den Zielen der Raumordnung
nur in Teilen entgegen.

TOR18002_11014 Begriindung_FP.docxFOR18002-11003Begrindung—FP-decx
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Die Stadt Tornesch fuihrte daher ein Zielabweichungsverfahren! durch, da die Flache fir die
Erweiterung der gewerblichen Nutzung am Standort ,Oha 11" Flachen betrifft, die mit den im
Regionalplan dargestellten Zielen der Raumordnung zur Lage der Flache auf3erhalb der Sied-
lungsachse nicht Gbereinstimmen.

Mit Schreiben vom 08.01.2020 (IV 621 - 59815/2019) bestéatigt die Landesplanung, dass "die
Aufstellung der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 105
der Stadt Tornesch unter Abweichung von Zielen der Raumordnung gemalf Ziffer 5.3 (6) des
Regionalplans fur den Planungsraum I, Fortschreibung 1998 in Verbindung mit Ziffer 2.4.1 (3)
des Landesentwicklungsplans 2010 vertretbar [ist] und nicht die Grundziige der Planung [be-
rahrt]. [...] Der Planbereich [...] wird im Vorwege der Neuaufstellung des Regionalplans Ill als
Standort fur ein Gewerbegebiet von uberregionaler Bedeutung gemal Ziffer 2.6 Abs. 4 Lan-
desentwicklungsplan 2010 festgelegt.”

Zudem bestéatigte das Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus
mit seiner Stellungnahme VII 204 vom 19.09.2019 , dass "der Kreis Pinneberg und die Stadt
Tornesch u.a. Teil der Regionalen Kooperation A23/B5 [sind]. In diesem Zusammenhang
wurde die betreffende Flache in Tornesch bereits untersucht. Fir die regionale Entwicklung
entlang der A23/B5 hat die Flache bei der Untersuchung fir das GEFEK Westkuste die besten
Bewertungen des Kreises Pinneberg erhalten und wurde fiir eine Entwicklung empfohlen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan bisher als Flache fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Im siudlichen Teilbereich verlauft eine Richtfunktrasse mit Hoéhenbeschrankun-
gen fur bauliche Anlagen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung jedoch nicht bestétigt
wurde.

Zusétzlich sind die Anbauverbotszonen der BAB A 23 und der Landesstral3e L 110 ,Ahrenloher
StralRe” dargestellt.

Da Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, soll der Flachennut-
zungsplan im Parallelverfahren zum 52. Mal gedndert werden.

1 vgl. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Zielabweichungsverfahren Antrag auf Zielabweichung,
Stadt Tornesch

TOR18002_11014 Begriindung_FP.docxFOR18002-11003Begrindung—FP-decx
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+

—

Abbildung 3 - Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ochne MaRRstab)

Gemal der Vereinbarung zum gemeinsamen Flachennutzungsplan sind bei der Neuauswei-
sung von Baugebietsflachen ab 5 ha gleichlautende Beschlusse zur Aufstellung, Auslegung
und Feststellung von Flachennutzungsplananderungen notwendig.

3.3 Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan ist fur den Bereich nicht vorhanden. Sudostlich grenzt der B-Plan Nr. 47
Sondergebiet ,OHA I“ mit mehreren Anderungen an.
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4 Stadtebauliche Darstellungen im F-Plan

Der Anderungsbereich der 52. Flachennutzungsplaninderung und der Geltungsbereiches fiir
den B-Plan 105 stimmen zum grof3en Teil Gberein. Im Flachennutzungsplan werden jedoch
keine Anderungen an der Ahrenloher StraRe erforderlich, so dass diese Flache nicht Teil der
F-Plananderung wird.

Wie im Kapitel 2 beschrieben, wird der Anderungsbereich im Flachennutzungsplan als ge-
werbliche Bauflache dargestellt (BauNVO). In der verbindlichen Bauleitplanung wird aus der
Darstellung ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO entwickelt.

Im_Anderungsbereich befindet sich ein Bestandsgrundstiick, das in B-Plan und in der F-
Plananderung als Flache flr die Landwirtschaft ausgewiesen wird. Da das Grundstiick umfas-
senden Geholzbestand aufweist, soll es nicht bebaut werden. Die Bestandsnutzung geniel3t
Bestandsschutz.

An den Randern des Gewerbegebietes und davon abgehend befinden sich Knicks, die erhal-
ten und geschutzt werden sollen. Im nordwestlichen Bereich zwischen der gewerblichen Bau-
flache und der KreisstraRe 21 ist der Vorfluter mit in den Anderungsbereich einbezogen wor-
den, um die Niederschlagswasserentsorgung planungsrechtlich abzusichern. Diese Flachen
werden im Flachennutzungsplan als Grinflachen dargestellt.- In der verbindlichen Bauleitpla-
nung werden die zu erhaltenden Knicks, aufgrund lhrer Stellung als Biotop mit MalRnahmen-
flachen und entsprechenden textlichen Festsetzungen geschitzt.

Im gleichen Umfang der gewerblichen Bauflachen_-und der Grinflachen entfallen Flachen fur
die Landwirtschatt.

Weitere Darstellungen, insbesondere zum Mal3 der baulichen Nutzung sind nicht erforderlich,
da parallel der Bebauungsplan Nr. 105 aufgestellt wird.
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Die Richtfunktrasse der Telefonica und die Anbauverbotszonen der Landesstrafl3e und der Au-
tobahn werden nachrichtlich dargestellt.

5 Immissionsschutz

5.1 Ubergreifende Gliederung in Tornesch

Im letzten Jahrhundert haben sich Torneschs Gewerbegebietsflachen schwerpunktmaRig ent-
lang der Bahntrasse bzw. von dort in norddstliche Richtung des Stadtgebiets entwickelt. Dabei
bilden die Esinger Stral3e (L107) und die Bahntrasse sowie die Straen ,Grof3er und Kleiner
Moorweg"“ die HaupterschlieRungsachsen der Gewerbegebiete. Die Gewerbegebietsentwick-
lung erfolgte in den letzten Jahrzehnten auf Basis des § 34 BauGB ,Zulassigkeit von Bauvor-
haben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile”.

Fir die Gewerbebetriebe im Stadtgebiet gilt in der Regel, dass sie aufgrund lhrer Lage in gro-
Ren zusammenhangenden Gewerbegebieten, fernab von schutzbedurftigen Nutzungen keine
Einschrankungen hinsichtlich ihres Betriebes berticksichtigen miissen (z.B. die Betriebe nérd-
lich der Bahn/beidseitig Borstelweg).

Dariiber hinaus gibt es einige Bebauungspléne (z.B. B-Plan Nr. 38 und Nr. 52 samt Anderun-
gen) im Ostlichen Ubergangsbereich zur freien Landschatft, die durch angrenzende Wohnnut-
zungen anhand von entsprechenden Festsetzungen beziiglich der Gewerbelarmimmissionen
eingeschrankt wurden.

Des Weiteren sind gewerbliche Nutzungen in Misch- oder Sondergebieten nordéstlich der A
23 ansassig. Insgesamt verfugt die Stadt tber rund 96 Hektar Gewerbegebietsflache und ca.
63 ha Sondergebietsflache davon ca. 34 ha im Businesspark Tornesch B-Plan Nr. 47).

Sofern Gewerbebetriebe im Innenbereich aulRerhalb der zentralen Bereiche von Bestandsge-
werbegebiet siedeln mochten, wird durch die kompakte Siedlungsstruktur, ein direktes Neben-
einander von Wohnen und Gewerbe unvermeidlich zu Komplikationen fihren. Daher mochte
die Stadt neue Gewerbeflachen nordlich der Autobahn A 23 im AulR3enbereich ausweisen. So-
mit setzt sie sich auch mit der neuen Rechtsprechung und der Forderung nach Vorhandensein
von uneingeschrankten Gewerbegebieten auseinander.

Fir die kiinftigen Gewerbegebietsentwicklungen/-ansiedlungen wird somit der B-Plan Nr. 105
Erweiterung Businesspark (Oha 1) und die 52. Flachennutzungsplananderung mit einer Fla-
che von ca. 26,6-6 Hektar aufgestellt.

Offensichtliche Planungskonflikte, die dem § 50 BImSchG widersprechen, sind nicht erkenn-
bar; das Plangebiet grenzt im stidwestenwesten an die Autobahn, siddstlich an die Sonder-
gebiete OHA | und nordwestlich/norddstlich an landwirtschaftliche Flachen mit zum Teil ge-
mischtgenutzten Bereichen an der KreisstraRe 21 (ehemalige Bundesstral3e 5). Ein Wohnhaus
im Plangebiet selbst (Auf3enbereich) wird voraussichtlich bis dahin vom Vorhabentrager er-
worben und leergezogen sein.

Die Stadt mochte hier explizit fir ein 6,8 ha groRes Teilgebiet ein schalltechnisch uneinge-
schranktes Gewerbegebiet ausweisen. Ein somit in Teilen "eingeschranktes Gewerbegebiet"
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wirde seiner allgemeinen Zweckbestimmung nach noch dem Typus eines Gewerbegebiets
(BVerwG, Beschluss vom 15. April 1987 -BVerwG 4 B 71.87) entsprechen.

Somit stehen mit dem B-Plan Nr. 105 und der 52. F-Plananderung im Stadtgebiet, Flachen fur
schalltechnisch uneingeschrankte gewerbliche Neuansiedlungen zur Verfugung.

Damit wird ein System der baugebietsiibergreifenden Gliederung der Gewerbegebiete instal-
liert (vgl. BVerwG, Urt. v. 07.12.2017, 4 CN 7/16).

Bezogen auf die obige Erlauterung verfigt die Stadt Tornesch uber sechs nach § 30 BauGB
festgesetzte Gewerbegebiete, dartiber hinaus bestehen drei weitere Konglomerationen ge-
werblicher Nutzungen im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) sowie ein als Sondergebiet
nach 8 30 BauGB festgesetzter Bereich mit gewerbegebietsahnlichen Nutzungen.

Mit den nach § 30 BauGB festgesetzten Gewerbegebieten wurden in fliinf zum Schutz benach-
barter Wohnbebauung Einschrankungen der Ld&rmemissionen festgesetzt, ein Gewerbegebiet
wurde ohne Larmkontingente bzw. Begrenzungen flachenbezogener Schallleistungspegel
ausgewiesen. Durch die Staffelung der Larmemissionskontingente und den Verzicht deren
Festsetzung soll erreicht werden, dass sich larmintensive Gewerbe oder Betriebsteile in Be-
reichen ansiedeln, die sich nicht in raumlicher Ndhe zu schutzbedirftigen Wohnnutzungen
befinden.

Auflistung der Gewerbegebiete im unbeplanten Innenbereich:

e Esinger Str. (Papierfabrik)
e Hamburger Str./Altonaer Str.(Hawesko und Altonaer Wellpappenfabrik)
e Borstelweg-Kleiner Moorweg-Lindenweg

Auflistung der Gewerbegebiete oder gewerbegebietsdhnlicher Sondergebiete mit Emissions-
beschrénkungen:

e B-Plan 38 ,GE GrolRer Moorweq" (Hawesko)

0 Festsetzung von 3 Emissionskontingenten Leknachs 47, 48 und 45
0 Zu den Kontingenten konnen Richtungszuschldgen addiert werden

e B-Plan 47 ,Businesspark Oha“ (gewerbegebietsahnliches Sondergebiet)
e B-Plan 52 ,Westliche Grol3er Moorweg" (HellermannTyton)

0 Festsetzung von 4 Emissionskontingenten Leknachts 47, Lextags 57
0 Zu den Kontingenten konnen Richtungszuschldgen addiert werden

e B-Plan 58 ,Ahrenloher Str. — Kuhlenweqg"

o Einschrankung des GEs auf Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
0 Festsetzung von flachenbezogenen Schalleistungspegeln von L = 58 dB(A)m?
tags und 43 dn(B)/m nachts

e B-Plan 60 ,Ahrenloher Str. — Moorkamp*
0 Festsetzung von einem Emissionskontingent Leknachts 47, 48 und 45
0 Zu den Kontingenten konnen Richtungszuschldgen addiert werden

e B-Plan 96 ,Zwischen Grof3er Moorweq, Schéaferweq, Spritzloh und Brandskamp” (Erweite-
rung HellermannTyton)

0 Festsetzung von 5 Emissionskontingent Lek tags alle 60, Leknachts 38, 40, 41, 41 und
46
0 Zu den Kontingenten konnen Richtungszuschldgen addiert werden

Auflistung der Gewerbegebiete oder gewerbegebietsdhnlicher Sondergebiete ohne Emissi-
onsbeschrankungen:
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- B-Plan 90 ,Pinneberger Str. — Kreyhorn*

Abbildung 5 - Lageplan der Gewerbegebiete in Tornesch

Quelle: erstellt von der Stadt Tornesch am 28.03.2022

5.2 Gebietsinterne Gliederung

Trotz der Lage im AuBenbereich mochte die Stadt auch eine innere Gliederung des
Anderungsbereiches vornehmen, die die nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen
berilcksichtigt.

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen stehen mit Ausnahme des Gebaudes im Anderungsbe-
reich, sudlich der A 23/ dstlich der Ahrenloher Stral3e und sudlich der KreisstralRe 21 (Alte
BundesstralRe 5). Fur diese Gebaude existieren keine rechtskraftigen Bebauungsplane. Auf-
grund der 6rtlichen Situation und der Wohnnutzung im Auf3enbereich wird von einem Schutz-
anspruch ausgegangen, der mit einem Mischgebiet oder Dorfgebiet vergleichbar ist.
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Die innere Konzeption bzw. das Nutzungskonzept des Gewerbegebietes sieht vor, dass Be-
triebe, die keine Nachtarbeit haben bzw. nachts leiser sind und ggf. kein Licht im Nachtzeit-
raum erzeugen, an den nordlichen Plangebietsrand in der Nahe der Wohnh&user und nahe
den umgebenen Knicks verortet werden. Auch die in den Knicks lebenden Kleintiere und In-
sekten reagieren auf Stdrungen im Nachzeitraum. Betriebe mit Nachtarbeit bzw. Betriebe, die
im Nachtzeitraum lauter und heller sind, kénnen sich entlang der Autobahn, abgertickt von der
Ahrenloher Stral3e ansiedeln. Dieser Bereich ist weniger von sensiblen Knickstrukturen umge-
ben als die restlichen Flachen. An der Ahrenloher Stral3e sind aufgrund des dort befindlichen
Knicks vornehmlich Stellpléatze vorgesehen.

5.3 Schalltechnische Untersuchung

LAIRMCONSULT GmbH. (Mai 2021). Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 105 in Tornesch.
Bargteheide

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 und der 52. F-Planan-
derung wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt und die Ergebnisse werden-in den
Bebauungsplan eingearbeitet.

Die Stadt Tornesch beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung
des Businessparks OHA | zu schaffen.
Die Ausweisung ist als gewerbliche Bauflache bzw. als Gewerbegebiet im B-Plan vorgesehen.

Der Anderungsbereich grenzt im Stidosten an die Ahrenloher StraRe (L 110) und im Stdwes-
ten an die Bundesautobahn BAB 23. Sudostlich der Ahrenloher Stral3e befindet sich der be-
stehende Businesspark (Oha I) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 und dessen
Anderungen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden schallschutz-
rechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Giblicherweise eine Beurteilung anhand
der Orientierungswerte gemanR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau®,
wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Andererseits kann
sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der
16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm,
so dass die Gerauschimmissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt
werden.

52153.1 Gewerbelarm

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm aus dem Plangebiet wurde fir den Ande-
rungsbereich gepriift, ob der Planungsansatz fiir uneingeschrankte Gewerbegebiete gemani
DIN 18005 von LW* = 60/60 dB(A) tags/nachts zulassig ist.

Im Tageszeitraum werden mit den obigen Ansatzen an allen maf3geblichen Immissionsorten
die jeweilig geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm unter Beriicksichtigung der Vorbe-
lastungen sicher eingehalten. Fir den Nachtzeitraum ist zumindest fir einen Teil der Flachen
jedoch eine stadtebauliche Gliederung erforderlich.

Hierbei sind die Rechtssatze der jingsten Rechtsprechung zur Emissionskontingentierung zu
beachten. Emissionskontingente konnen fir ein Baugebiet nach 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO festgesetzt werden, wenn es in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen Emissi-
onskontingente zerlegt wird. Zudem gilt fir eine baugebietsibergreifende Gliederung nach
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obigen Absatz, dass neben dem emissionskontingentierten Gewerbegebiet noch (mindestens)
ein Gewerbegebiet vorhanden ist, in welchem keine Emissionsbeschrdnkungen gelten. Dies
ist im vorliegenden Fall gegeben.

Die maximal zuldssigen Emissionskontingente fir die einzelnen Flachen wurden so ermittelt,
dass die Anforderungen der TA Larm unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen erfillt wer-
den. Dabei wurden die benachbarten Sondergebietsflachen vom Businesspark Oha bei der
Ermittlung der Emissionskontingente als Vorbelastungen berticksichtigt.

Zum Schutz der umliegenden schitzenswerten Nutzungen auf3erhalb des Gewerbegebiets
sind diese Emissionsbeschrankungen nachts fur die zwei Teilflachen entsprechend im Bebau-
ungsplan festzusetzen.

Unter Beriicksichtigung der Emissionsbeschrankungen wird im Prognose-Nullfall sowie im
Prognose-Planfall an allen Immissionsorten auch im Nachtzeitraum den Anforderungen der
TA Larm entsprochen.

5225.3.2 Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der StraRenverkehrslarm aus den maf3geblichen Strallenabschnitten
berucksichtigt. Die Stral3enverkehrsbelastungen und die maf3geblichen Lkw-Anteile fir die
Bundesautobahn BAB 23 und die Ahrenloher Strae L 110 wurden einer aktuellen Z&hlung
der DEGES GmbH entnommen und auf den Prognosehorizont 2035/40 hochgerechnet (Hoch-
rechnungsfaktor 1,1). Basierend auf diesen Daten wurden die Verkehrsbelastungen fur die
KreisstralRe 21 (Alte Bundesstral3e 5) und die Stral3e Oha (K 21) abgeschatzt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS- 19.

Fir die Auswirkungen aus dem F-Plan-induzierten Zusatzverkehr ist zusammenfassend fest-
zustellen, dass sich ausschlie3lich Zunahmen unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von
1 dB(A) und deutlich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) ergeben.

An der Bebauung entlang der Ahrenloher Stral3e gegentiber der Autobahnauffahrten Tornesch
West zur BAB 23 ergeben sich Zunahmen von bis zu 0,4 dB(A) nachts. Damit wird hier der
Anhaltswert fir Gesundheitsgefahr von 60 dB(A) nachts weitergehend tberschritten.

Zum Schutz der von Pegelzunahmen betroffenen Bebauung und dadurch erstmalig oder wei-
tergehender Uberschreitung der Anhaltswerte der Gesundheitsgefahrdung sind MaRnahmen
zum Schallschutz zu priufen. Hierzu wird seitens der Stadt Tornesch eine freiwillige Prifung
und Umsetzung von passiven Larmschutzmal3nahmen in Anlehnung an die Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) zugesagt. Der durch die vorliegende Planung hervorgeru-
fene Konflikt kann somit rechtssicher gelst werden.

Der Anderungsbereich wird bereits heute teilweise erheblich durch Verkehrslarm belastet, wo-
bei die Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 als auch die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten werden.

Gemald Gutachten ergeben sich somit Anforderungen an den Schallschutz. Da im Flachen-
nutzungsplan keine Schallschutzfestsetzungen aufgenommen werden kénnen wird fir Details
auf die verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan 105) verwiesen.

Hinweis
Die DIN-Vorschrift 4109 Teil 1 und Teil 2 (Januar 2018) kénnen im Rahmen des Planaufstel-
lungsverfahrens bei der Verwaltung zur Einsicht eingesehen werden.
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6 Verkehrliche Erschliel3ung

6.1 Verkehrsuntersuchung
(Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Teil A Okt. 2020 & Teil B Mai 2021)

Die Stadt Tornesch plant an der Anschlussstelle ,, Tornesch* der Autobahn A 23 das Gewerbe-
gebiet Oha Il. Die Erschliel3ung soll von der L 110 aus erfolgen, wozu der Knotenpunkt L 110
/ Lise-Meitner-Allee vierarmig ausgebaut werden soll. Fur die Knotenpunkte im Zuge der L 110
wurden Leistungsfahigkeitsberechnungen mit Prognosebelastungen 2035 durchgefiuhrt. Hier
zeigte sich, dass fiir die Knotenpunkte an der Anschlussstelle ,Tornesch* keine ausreichende
Verkehrsqualitdt nachgewiesen werden kann. Daher wurde vereinbart, zunéchst die vorhan-
dene Verkehrssituation zu untersuchen und mit den vorhandenen Programmen und den ge-
zéhlten Verkehrsbelastungen Leistungsfahigkeitsberechnungen nach HBS durchzufiihren.

Als Ergebnis der Untersuchungen ist festzuhalten, dass beide Knotenpunkte an der An-
schlussstelle ,Tornesch” in der jeweiligen Spitzenzeit am Morgen bzw. am Nachmittag Uber-
lastet sind. Ein Ausbaubedarf ist daher bereits heute gegeben. Die Untersuchung ist Teil (An-
lage) der Begriindung zum B-Plan 105.

Als Nachstes wurde Uberprift, wie sich ein vierarmig Ausbau des Knotenpunktes L 110/ Lise-
Meitner-Allee auswirken wirde. Aufbauend auf den zu erwartenden Belastungen zum Prog-
nosehorizont 2035 wurden fir den Knotenpunkt Leistungsfahigkeitsberechnungen nach HBS
durchgefuhrt. Hier zeigte sich, dass der Knotenpunkt den zusétzlich zu erwartenden Verkehr
des Gewerbegebiets im Szenario 1 (20 ha) mit einer zufriedenstellenden Verkehrsqualitat auf-
nehmen kann.

Fir das zweite Szenario (40 ha GE) wurde in der Morgenspitze eine Uberlastung des Knoten-
punktes ermittelt, da der Linksabbieger in Richtung GE Oha Il den Geradeausverkehr in Rich-
tung A 23 kreuzen muss. Auch sind die erforderlichen Aufstelllangen auf dem geplanten Links-
abbiegestreifen im Zuge der L 110 aus Richtung A 23 nicht realisierbar.

Im Teil A der Untersuchung wurde festgestellt, dass fur die Knotenpunkte an der Anschluss-
stelle ,Tornesch® bereits mit den Analysebelastungen keine ausreichende Verkehrsqualitat
nachgewiesen werden kann. Ein Ausbaubedarf ist bereits heute gegeben. Der zusétzliche
Verkehr des geplanten Gewerbegebiets kann daher — zumindest in den Hauptverkehrszeiten
—von den Knotenpunkten nicht mehr aufgenommen werden. Eine zufriedenstellende Erschlie-
Rung des Gewerbegebiets ist daher erst moglich, wenn die AS ,, Tornesch” entsprechend aus-
gebaut wird.

Auch der Knotenpunkt an der Lise-Meitner-Stral3e muss deutlich aufgeweitet werden, wenn
das Szenario 2 (40 ha GE) realisiert werden soll. Alternativ kann — in Abhangigkeit vom Ausbau
der AS ,Tornesch” — der Linksabbieger in Richtung GE Oha Il oder der Geradeausverkehr in
Richtung A 23 auf zwei Fahrstreifen aufgeteilt werden. Die Querung der L 110 fur den Ful3-
und Radverkehr sollte auf die Nordostseite des Knotenpunktes verlegt werden.

6.2 Innere Erschliel3ung

Die ErschlieBung der gewerblichen Baufliche erfolgt Uber eine Anbindung an die
Ahrenloherstral3e mit (temporérem) Wendehammer. Spater, in einem zweiten Bauabschnitt,
wird die Verkehrsflache nach Norden bis zur Kreisstrale 21 (Alte Bundesstralie 5) erweitert
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und auch die Erweiteungsflachen erschliel3en. Der temporare Wendehammer kann dann
entfallen.

Die neue Planstrale orientiert sich an der des B-Plans Nr. 47. In der Verkehrsflache sollen
neben der Fahrbahn auch Mulden, Baume sowie ein Geh- und Radweg untergebracht werden.

Die westlich angrenzenden Flachen fur die Landwirtschaft kdnnen ebenfalls Uber eine
offentliche Verkehrsflache erreicht werden.

Da die Planstral3en jedoch nicht als Uberdrtliche oder 6rtliche Hauptverkehrsstral3en fungiert,
werden sie in der F-Planzeichnung nicht dargestellt.

6.3 OPNV

Das Plangebiet ist durch die HVV-Buslinien 6668 und 185 an das OPNV-Netz der Metropolre-
gion Hamburg angeschlossen. Die nachstgelegenen Haltestellen sind "Tornesch, Lise-Meit-
ner-Allee (Nord)“(Linie 6668) sowie ,Ellerhoop, Oha“ (Linie 185) die das Plangebiet mit ihrem
gemal Regionalem Nahverkehrsplan Kreis Pinneberg fur diese Raumkategorie gultigen Bus-
Einzugsbereich von 600 m (Radius) erschlielRen. Es bestehen somit werktaglich mind. stind-
liche Dienstverbindungen an die Bahnhofe Tornesch, Elmshorn und Pinneberg sowie Ueter-
sen.

Benachbarte Orte sind fur Radfahrer tGber Landes- und KreisstraRen mit separat gefiihrten
Radwegen erreichbar.

6.4 Hinweise

Das Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus Referat StraRen-
bau gab im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung u.a. folgende Hinweise:

e Gemal §9 (1) BundesfernstralRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.06.2007 (BGBI. Seite 1206) dirfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschuittun-
gen und Abgrabungen grél3eren Umfangs in einer Entfernung bis zu 40 m von der
Bundesautobahn A 23 (BAB A 23), gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahr-

bahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.
> Die Lage des Larmschutzwall wurde mit der Autobahn GmbH abgestimmt. Bie-Ab
e Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung des Flachennutzungs- und Bebau-

ungsplanes mit MafRangabe (40 m) durchgéngig entlang der BAB A 23 darzustellen.
o> Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung gekennzeichnet worden.

e Gemal 8§ 29 (1 und 2) Stral3en- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Hol-
stein in der Fassung vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) durfen auf3erhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hoch-
bauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer
Entfernung bis zu 20 m von der LandesstrafRe 110 (L 110), gemessen vom auf3eren
Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errich-
tet bzw. vorgenommen werden.

e Die bauliche Gestaltung des Knotenpunktes ErschlieRungsstral3e /L 110/ Lise-Meitner
Allee ist mit dem LBV.SH, Standort Itzehoe abzustimmen. Hierzu sind dem LBV.SH,
Standort Itzehoe entsprechende Detailplanunterlagen, bestehend aus Lageplan M
1:500, Héhenplan mit Entwasserungseinrichtungen, egelquerschnitt mit Deckenauf-
bauangaben, Markierungs- und Beschilderungsplan sowie Leistungsfahigkeitsnach-
weis des Knotenpunktes rechtzeitig vor Baubeginn in 3-facher Ausfertigung zur Pri-
fung und Genehmigung vorzulegen.
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e Alle baulichen Veranderungen an der L 110 sind mit dem LBV.SH, Standort ltzehoe
abzustimmen.

e AuRRerdem dirfen fUr den StralRenbaulasttrager der Landesstral3e keine zusétzlichen
Kosten entstehen. Etwaige entstehende Kosten fir den Mehraufwand an Stral3enun-
terhaltung (z. B. Lichtsignalanlagen, Linksabbiegespuren einschlieRlich der Ablésezah-
lungen) gehen nicht zu Lasten des Straenbaulasttragers Land.

o Weiter direkte Zufahrten und Zugange durfen zur BAB A 23 und zur freien Strecke der
L 110 nicht angelegt werden.

e Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer
auf den Stral3en des Uberdrtlichen Verkehrs nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass
sie durch ihre Form, Farbe, Grol3e oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht zu
Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben oder deren
Wirkung beeintrachtigen kdnnen.

7 Ver-und Entsorgung

7.1 Strom, Gas, Trinkwasser, Telefon

Die Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser und Loschwasser ist durch die Stadtwerke Tor-
nesch GmbH gesichert. Telefoneinrichtungen werden an das Ortsnetz der Deutschen Telekom
angeschlossen.

Um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes zu gewabhrleisten, sollten die Ver- und
Entsorgungstrager rechtzeitig Uber die Bauausfiihrungstermine unterrichtet werden. Ausrei-
chende Trassen flr die Verlegung von Leitungen (Lehrrohre) sind in den privaten und 6ffentli-
chen Verkehrsflachen freizuhalten.

In den Gebauden sollten von den Bauherren Leerrohre z.B. flr Glasfaser vorgesehen werden.
Die Ver- und Entsorgungstrager benétigen im ErschlieRungsgebiet eine ungehinderte Nutzung
der kinftigen StralRen und Wege. Verkehrsflachen, die ggf. nicht als 6ffentliche Verkehrswege
gewidmet werden, aber zur ErschlieBung der Grundstiicke zur Verfiilgung stehen missen, sind
gaf. mit Leitungsrecht / Dienstbarkeiten zu belasten.

Zudem sind bei Beginn von Tiefbauarbeiten und Planungen die aktuellen Bestandsplane durch
die ausfihrenden Firmen anzufordern.

Die Anpflanzung von Baumen im Bereich von Leitungstrassen ist mit den zustandigen Ver-
und Entsorgungstrager abzustimmen, um spéter Schaden an den Versorgungsleitungen und
damit Versorgungsstorungen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen sollte
grundsatzlich vermieden werden. Empfohlen werden hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen
das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der For-

schungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrs-wesen, Ausgabe 1989: siehe insbesondere
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7.2 Abfallentsorgung

Die Mullentsorgung wird vom Kreis Pinneberg durchgefuhrt.

Der Kreis Pinneberg bat darum, dass der § 16 der Y\A-UVV Millbeseitigung und die Rast 06
(EAE 85/95) beachtet wird (E|n Mullfahrzeug hat folgende MaBe 10,90 m Iang 3 60 m hoch,
2,50 m breit). A 0

eelliesie

Insbesondere sollten die Zufahrten, Kurven und Wendebereiche frei von baulichen Einrichtun-
gen (Schaltschrénke, Lampen, etc.) und Bepflanzungen (Baume und Straucher) gehalten wer-
den.

AuRerdem-Dmuss—die Abfallentsorgung muss auch wahrend der Bauphasen sichergestellt
sein.

7.3 Loschwasser

Fir den Loschwasser-Grundschutz sind-ist die GemeindenStadt zustandig. Gewerbebetriebe
haben haufig einen hoheren Loschwasserbedarf (96 m3/h oder 192 m? Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden).

7.4 Entwasserung
(danekamp und partner beratende Ingenieure VBI, 2021)

Aufgrund der zu erwartenden hohen Versiegelungsrate (6ffentliche und private Verkehrs- und
Hofflachen) ist nicht nur die ausreichende Regenwasserrickhaltung und schadlose Ableitung
des Niederschlagswassers fiir die Gewasser nachzuweisen, sondern auch der Uberflutungs-
schutz sicherzustellen sowie eine Risikobetrachtung fiir noch stéarkere Niederschlage durch-
zufiihren. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Gewerbegebiet ist es da-
her erforderlich, zur Sicherstellung des ordnungsgeméaf3en Abflusses des anfallenden Nieder-
schlagswassers ein wasserwirtschaftliches Konzept zu erstellen. Die Stadt Tornesch hat daher
das Ingenieurbiro d+p danekamp und partner Beratende Ingenieure VBI aus Pinneberg mit
der Erstellung des wasserwirtschaftlichen Konzeptes beauftragt. Das wasserwirtschaftliche
Konzept ist Teil (Anlage) der Begriinung des Bebauungsplanes Nr. 105.

Das wasserwirtschaftliche Konzept sieht vor, dass anfallende Niederschlagswasser aus dem
Bebauungsplangebiet Nr. 105 tGber Graben und Rohrleitungen zu den Staueinrichtungen zu
fuhren. Die Staueinrichtungen bestehen aus zwei Staugraben und ein Regenriickhaltebecken,
die Uber ausgespiegelte Wasserstandshthen miteinander gekoppelt sind.

Fur die Einhaltung des zuléassigen Drosselabflusses von Qpr = 24:1-23,29 |/s ist die Herstellung
eines Drosselbauwerks mit einer aktiven, wasserstandsabhangigen Abflussteuerung vorgese-
hen.

Das erforderlichen Volumen von rund 5-:6604.800 m? fur das maf3gebende Bemessungsereig-
nis (T = 5 a) steht nach der Umsetzung der Planung zur Verfugung.- Fur die Sicherstellung
eines ausreichenden Uberflutungsschutzes wird das erforderliche Stauvolumen fiir ein 30-
jahrliches Niederschlagsereignis im Plangebiet hergestellt.
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Eine Ableitung des anfallenden Schmutzwassers in den Schmutzwassersammler der Ge-
meinde Ellerhoop ist aufgrund der zu geringen Kapazitaten des Sammlers gemaf Auskunft
des Abwasserzweckverbandes Sudholstein nicht moglich. Daher wird das anfallende
Schmutzwasser aus den Gewerbeflachen in Freispiegelleitungen gesammelt und Uber ein
neues Schmutzwasserpumpwerk sowie eine rund 3.121 m lange, neu herzustellende
Schmutzwasserruckrohrleitung bis zu dem Kreisverkehr Ahrenloher Stral3e / Grof3er Moorweg
/ Moorkamp gefiihrt und dort in das bestehende Schmutzwassernetz der Stadt Tornesch ab-
geleitet. Fur das Schmutzwasserpumpwerk wird im Gewerbegebiet eine Versorgungsflache

festgesetzt.
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(Druckrohrleitung)

Abbildung 7 - Ubersichtsplan Schmutzwasserableitung

Durch die in diesem-im wasserwirtschaftlichen Konzept erarbeiteten wasserwirtschaftlichen
MaRnahmen ist gewahrleistet, dass das aus dem Bebauungsplan Nr. 105 anfallende Oberfla-
chenwasser schadfrei abgeleitet werden kann.

Im Zuge der weiterfuhrenden Entwurfsplanungen sind die in-diesemim wasserwirtschaftlichen
Konzept entwickelten EntwasserungsmalRnahmen zu verfeinern und ggf. anzupassen sowie
bei den zustandigen Behdrden zur Genehmigung einzureichen.

Die Untere Wasserbehorde gibt mit Stellungnahme vom 19.08.2021 zur Entwéasserung fol-
gende Hinweise:

e Die wasserrechtlichen Zulassungen sind so rechtzeitig bei der unteren Wasserbehérde zu
beantragen, dass sie bei Baubeginn vorliegen. Folgende wasserrechtliche Zulassungen
sind bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen:

a. Grundwasserabsenkungen mit Einleitung des geférderten Wassers in Gewasser,
die im Zuge der ErschlieBung des B-Plans erforderlich werden.

b. Beseitigung bzw. die Entwidmung von Oberflachengewassern (einschliel3lich der
dafir erforderlichen AusgleichsmalRnahmen),

c. Bau der Regen-Riickhalteeinrichtungen,

d. Bau von Regenwasser-Behandlungsanlagen fir die éffentlichen Verkehrsflachen
sowie

e. Einleitung des Wassers aus den Ruckhalteanlagen in den Graben E 139 des Was-
serverbands Krickau (Einleitmenge gedrosselt auf ca. 24 I/s).

¢ Die geplanten Riickhalteeinrichtungen fir das gesammelte Regenwasser sind vor Bebau-
ungsbeginn der Einzelgrundsticke fertigzustellen. So kénnen sie auch fir das abzulei-
tende Wasser aus eventuell erforderlichen Grundwasserabsenkungen genutzt werden.
Eine wasserbehoérdliche Erlaubnis ist dann flr die Einleitung in die (offene) stadtische Re-
genwasserkanalisation nicht erforderlich.
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e Da keine zentrale gualitative Behandlung vorgesehen ist, sind flr die privaten Baugrund-
stiicke jeweils eigene, dezentrale Reinigungsanlagen erforderlich. Diese sind von den pri-
vaten Eigentimern vor Anschluss an die stadtische Regenwasserkanalisation bei der
Stadt Tornesch zu beantragen und von der Stadt zuzulassen. Eine Zulassung durch die
untere Wasserbehdrde ist nicht erforderlich.

e Das von den offentlichen Verkehrsflachen (Planstral3e A) abflieRende Niederschlagswas-
ser ist ebenfalls qualitativ zu behandeln. Die Behandlung muss den technischen Anforde-
rungen an die Behandlung von Niederschlagswasser aus Gewerbegebieten genigen.

8 Umweltbericht

Erstellt von LANDSCHAFT & PLAN, Margarita Borgmann-Voss, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin BDLA, Hamburg,
Mérz 2022

8.1 Einleitung

Fir die Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen besteht geman
§ 2 Abs. 4 BauGB die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprufung, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden.

Die Belange des Umweltschutzes werden nach 8 1 Abs. 6 Nummer 7 und § 1a BauGB geprift.
Die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
gemal der Anlage 1 zum BauGB sind in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist geson-
derter Teil der Planbegrindung. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwéagung zu be-
rucksichtigen.

Die Stadt Tornesch hat im Jahr 2018 die Behorden und Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung betroffen sein kdnnte, im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB (iber die Planung unterrichtet und zur AuBerung im Hinblick auf
den Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Zur 52. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 105 wurde eine
gemeinsame Umweltprifung vorgenommen und ein gemeinsamer Umweltbericht erstellt. Die-
ser Umweltbericht entspricht der Bearbeitungstiefe und der Detaillierung der Mal3stabsebene
eines Bebauungsplanes.

Wird eine Umweltprifung fur ein Plangebiet z. B. - wie hier - in einem Bebauungsplanverfahren
durchgefuhrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchge-
fuhrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden (vgl. § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB). Zusétzliche oder andere erhebliche Umwelt-
auswirkungen liegen bei der 52. Flachennutzungsplananderung nicht vor. Eine eigenstandige
oder erganzende Umweltprifung ist deshalb nicht erforderlich.

8.1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes
Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Stadtrandgebiet von Tornesch. Das Gebiet ist

ca. 26,4 ha grof3 und dient der Entwicklung eines Gewerbegebietes zur Sicherung des Bedarfs
an Gewerbeflachen.
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Das Plangebiet wird im Nordosten durch die Kreisstral3e 21 (ehemalige BundesstralRe B 5),
im Sudosten durch die Ahrenloher StralR3e mit anschlieRender Gewerbebebauung, im Stdwes-
ten durch die Bundesautobahn A 23 und im Nordwesten durch landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen begrenzt.

7

R R Das Plangebiet wird zurzeit tber-
A wiegend landwirtschaftlich ge-
e ok nutzt. Entlang der Geltungsbe-
reichsgrenzen sowie innerhalb
Az Ellerhoop des Plangebietes sind Knicks

vorhanden.
Im nordlichen Bereich wird der
s Vorfluter zur Regelung der Ober-
‘ flachenentwdsserung mit einbe-

zogen.

Im sidlichen Bereich befindet
sich die Einmindung der neuen
Planstrale in die Ahrenloher
StraRRe L 110 innerhalb des Plan-

L 4 A \ geltungsbereichs.
3 e e - 4 Weiterhin liegt eine bestehende
> \\ -~ VK Wohnnutzung an der Ahrenloher
N StraRe im Plangeltungsbereich.

Abbildung 8 - Lage im Raum

Die Umgebung ist durch den Gewerbepark OHA | im Stdosten, landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen und Siedlungsflachen im Aul3enbereich gepragt. Die Abgrenzung des Plangebietes ist in
Abbildung 1 dargestellt.

Mit der 52. Anderung des Flachennutzungsplans sollen in dessen Geltungsbereich die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes geschaffen
werden, das eine Erweiterung des bestehenden Businessparks (OHA [) darstellt. In einem
ersten Bauabschnitt soll kurz- und mittelfristig der Bedarf an Gewerbeflachen im Stadtgebiet
gesichert werden. Zu einem spéateren Zeitpunkt sollen ggf. weitere gewerbliche Bauflachen
(insgesamt 45 ha) noérdlich vom Geltungsbereich entwickelt werden. Das Gewerbegebiet soll
insbesondere auf verkehrs- und flachenintensive gewerbliche Branchen, die auf Giberregionale
Verkehrsanbindung angewiesen sind und / oder nicht siedlungsnah untergebracht werden
kénnen ausgerichtet werden.

Erganzend sollen Griunflachen mit Ausgleichs- und Regenrtickhaltefunktionen ausgewiesen
werden. Die vorhandenen Knickstrukturen sollten weitgehend in das Planungskonzept inte-
griert und geschiitzt werden.

Zielsetzungen sind:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des bestehenden
Businesspark OHA 1,

¢ Anbindung der neuen Gewerbeflachen tber die vorhandenen Verkehrswege,

o Erhalt und Sicherung der randlichen Knickstrukturen,
Sicherung von o6ffentlichen Grinflachen fir die Regenriickhaltung und landschatftliche Ein-
bindung.
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8.1.2 Beschreibung der Darstellungen mit Angaben tber Standorte, Art und Umfang der ge-
planten Vorhaben

Die 52. Anderung des Flachennutzungsplans sieht fiir die geplanten Nutzungen die Darstel-
lung einer Gewerblichen Bauflache sowie einer Flache fur die Landwirtschaft und von Griin-
flachen vor. Weiterhin wird die Anbauverbotszone entlang der Autobahn nachrichtlich darge-
stellt, ebenso wie die Richtfunkverbindung der Telefonica Germany & Co. OHG mit ihrem ma-
ximalen Schutzbereich.
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Abbildung 910 - Entwurf der 52. Anderung des Flachennutzungsplans
(Quelle: dn.stadtplanung, Stand 8203/2022)

Der gesamte Anderungsbereich fiir die 52. FNP-Anderung hat eine GréRe von ca. 26,4 ha und
hat folgenden Flachenumfang:

Gewerbliche Bauflachen 19,0,64 ha
Grinflachen 7,26:74 ha
Flache fir die Landwirtschaft 0,2 ha
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8.1.3 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes dargestellt, die fiir die 52. Anderung des Flachennutzungsplanes von
Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung be-
ricksichtigt wurden.

Fachgesetze

Schutzgut gggxiltschutzmele aus einschlagigen Fachge- Beriicksichtigung
8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: Berticksichtigung der all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse e Erstellung einer Schalltechni-
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der schen Untersuchung und
Fassung vom 17. Mai 2013, zuletzt gedndert am Festsetzung von Schall
24. September 2021, mit den entsprechenden Ver- schutzmaRnahmen sowie
ordnungen: Einhaltung von Immissionsgrenzwer- Festlegung von Emissions-

Mensch ten bestimmter Substanzen in der Luft kontingenten auf der verbindii-
fachliche Normen der Verkehrslarmschutzverord- chen Ebene des Bebauungs-
nung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990, zuletzt ge- planes
andert am 04. November 2020, der DIN 18005 Teil : : "
1 ,Schallschutz im Stadtebau® und der Techni- * Errichtung eines Larmschuiz-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA walls an der BAB A 23
Larm) vom 26. August 1998, geandert am 7. JUli
2021
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB: Bei der Aufstellung der o Durchfihrung einer Biotopty-
Bauleitpléane sir_ld u. a. Qie Auswirkungen auf Tiere, penkartierung mit Erfassung
Spliﬁggzrr: und die biologische Vielfalt zu bertick- geschiitzter Biotope nach § 30
8§ 1 Absatz 2 und 3 BNatSchG: Zur dauerhaften Si- SB(!\:]?EEQEesrcijvr\:;;ee\r/]()/nPAortfr?Zi_
cherung der biologischen Vielfalt sind lebensfahige alabschatzungen
Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen ein- | | Ableitung von Erhaltungsgebo-
schlie3lich ihrer Lebensstéatten u.a. auch im Hin- ten und Festsetzung von MaR-
blick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaus- nahmenflachen far Knicks und
halt zu erhalten; Tiere und Pflanzen sind als Be- Feldhecken auf der verbindli-
standteil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen chen Ebene des Bebauungs-
und historisch gewachsenen Artenvielfalt, in ihren planes

Tiere und Lebensraumen sowie sonstigen Lebensbedingun- « Ausweisung von Griinflchen

Pflanzen gen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und

gof. wiederherzustellen

§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG: Wild lebende Tiere
und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie
ihre Biotope und Lebensstétten auch im Hinblick
auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten

§ 44 BNatSchG: Regelungen zum besonderen Ar-
tenschutz, die fir besonders und streng geschiitzte
Tier- und Pflanzenarten Zugriffsverbote in Bezug
auf eine T6tung von Individuen, eine Stérung loka-
ler Populationen sowie eine Schéadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten beinhalten

e Begrunungs- und Pflanzmaf3-

nahmen zur Neuschaffung von
Lebensraumen auf der ver-
bindlichen Ebene des Bebau-
ungsplanes

e Artenschutzrechtliche Vermei-

dungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen auf der verbindlichen
Ebene des Bebauungsplanes

e Festlegung von externen Aus-

gleichs- und Ersatzmaf3nah-
men
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Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachge-

Schutzgut setzen Beriicksichtigung

8§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG: Zur dauerhaften Si-
cherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind insbesondere ... Bdden so zu
erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kénnen; nicht mehr genutzte versiegelte
Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Ent- : .

. . o . . e Reduzierung der Bodenversie-
siegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, X
der nattrlichen Entwicklung zu tberlassen gel_gng__durch Ausweisung von

gzt Grunflachen
§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB: Mit Grund und Boden .
. | « Festsetzung unversiegelter

soll sparsam und schonend umgegangen werden; . ;

Boden / dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inan- Grundst_ucksantelle auf der
Flache > . . verbindlichen Ebene des Be-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen bauungsplanes
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ; hbearii-
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von * Festsetzfugg elnei)r_ Dd?.ch egru

Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nah- nung aut ger verbindiichen

. . Ebene des Bebauungsplanes

men zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Boden-

versiegelungen auf das notwendige Mal3 zu be-

grenzen

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.

Marz 1998, zuletzt geandert am 25. Februar 2021:

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen

§ 6 Abs. 1 Nr.1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

vom 31. Juli 2009, zuletzt geandert am 09. Juni

2021: Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften | e Erstellung einer wasserwirt-

mit dem Ziel, ihre Funktions- und Leistungsfahig- schaftlichen Funktionsplanung

keit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le- und Beriicksichtigung einer Re-

bensraum fir Tiere und Pflanzen zu erhalten und genrickhaltung im Gebiet

zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor e Einhaltung von Vorgaben fiir

nachteiligen Veranderungen von Gewassereigen- eine gedrosselte Abgabe von

schaften gesammelten Oberflachenwas-

8§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG: Fur den vorsorgenden ser aus dem Gebiet in das vor-
Wasser Grundwasserschutz sowie fur einen ausgegliche- handene Gewassernetz

nen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch | ¢ Versickerung von Nieder-

MafRnahmen des Naturschutzes und der Land- schlagswasser in 6ffentlichen

schaftspflege Sorge zu tragen Grunflachen

8 47 Abs. 1 Nr.3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG): ¢ Schaffung von Retentionsrau-

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass men durch Festsetzung einer

ein guter mengenmaliiger und ein guter chemi- Dachbegriinung auf der ver-

scher Zustand erhalten oder erreicht werden. bindlichen Ebene des Bebau-

8 5 Absatz 1 WHG: Vorsorgepflicht, eine Vergro- ungsplanes

Rerung und Beschleunigung des Wasserabflusses

zu vermeiden

8§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG: Zur dauerhaften Si-

cherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des

Naturhaushalts sind insbesondere Luft und Klima

auch durch MafRnahmen des Naturschutzes und

der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbe-

sondere fir Flachen mit giinstiger lufthygienischer . R

oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluf- ° éuhsmllelsung vodn f rufrllﬂachen
Klima / tentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen * bgt: ftspgsrilﬁgtruk?upreinggf-
Luft 8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB: Umweltbezogene Aus-

wirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevdlkerung insgesamt sind zu be-
ricksichtigen.

8 1 Absatz 5 BauGB: Bauleitplane sollen auch in
Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz
dazu beitragen, die nattrlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln

der verbindlichen Ebene des
Bebauungsplanes
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Schutzgut gggéiltschutzmele aus einschlagigen Fachge- Beriicksichtigung
§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB: Bauleitpléane sollen dazu | ¢ Gliederung des Gewerbege-
beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das Orts- bietes durch Griinflachen
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und ¢ Erhaltungs- und Anpflanzge-
zu entwickeln. bote fur Grunstrukturen auf

Landschaft | g 1 Apsatz 6 BNatSchG: Freirdume im besiedelten der verbindlichen Ebene des

Eng Stadt- | |nq siedlungsnahen Bereich einschlieRlich ihrer Bebauungsplanes
Bestandteile wie Baume und Gehdlzstrukturen sind | e Festsetzung von gestaffelten
zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichen- Héhen fiir Baukdrper auf der
dem Mal3e vorhanden sind, neu zu schaffen verbindlichen Ebene des Be-

bauungsplanes

Kultur-und | 8 1 Absatz 6 Nummer 5 BauGB: Zu berticksichti- N .

sonstige gende Belange der Baukultur, des Denkmalschut- * Archaologische Voruntersu-

Sachguter zes und der Denkmalpflege chung

Fachplanungen

Der Regionalplan fir den Planungsraum I, Schleswig-Holstein Sid (1998) stellt dar, dass
Tornesch im Ordnungsraum um Hamburg liegt, in dem sich die weitere Entwicklung des Ord-
nungskonzepts entlang von Siedlungsachsen vollziehen soll. Die Stadt Tornesch ist als Stadt-
randkern Il. Ordnung ausgewiesen. In diesem Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung sollen
u.a. neben Wohnbauflachen auch gewerbliche Bauflachen ausgewiesen werden. GemaR der
Darstellung in der Karte zum Regionalplan | liegt das Plangebiet aul3erhalb von regionalen
Griunzigen und Gebieten mit besonderer Erholungseignung. Da der Gewerbestandort Oha I
Flachen betrifft, die nicht mit den im Regionalplan darstellten Zielen der Raumordnung zur
Lage der Flache aufRerhalb der Siedlungsachse Ubereinstimmen, wurde im Vorfeld ein Zielab-
weichungsverfahren durchgefihrt. Im Ergebnis wurde von der Landesplanung festgestellt,
dass der Planbereich im Vorwege der Neuaufstellung des Regionalplans Il als ein Standort
fur ein Gewerbegebiet von Uberregionaler Bedeutung entwickelt werden kann.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum III (2020) beinhaltet in Karte 1 keine
Darstellungen fiir das Plangebiet. Die siidwestlich der Autobahn liegenden Walder sind als
Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
gekennzeichnet. Karte 2 stellt die stdlich der Autobahn liegenden Landschaftsschutzgebiete
dar. Fur das Plangebiet werden keine Aussagen getroffen. Die Karte 3 beinhaltet keine Dar-
stellungen fur das Plangebiet. Teil der Waldflachen stidwestlich der Autobahn und Bereiche
ndrdliche K 21 sind als klimasensitive Boden gekennzeichnet. Der vorliegenden Planung kann
seitens der Landschaftsrahmenplanung somit entsprochen werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Tornesch wird das Plangebiet als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt. Im sudlichen Teil verlauft eine Richtfunktrasse mit Héhenbe-
schrankungen fir bauliche Anlagen, die jedoch im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Trager offentlicher Belange nicht bestatigt wurde. Entlang der BAB A 23 und der Landesstral3e
L 110 sind Anbauverbotszonen dargestellt. Da der B-Plan nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden kann, wird dieser im Parallelverfahren in der 52. Anderung geéndert.

Der Landschaftsplan der Stadt Tornesch (Stand 1995) ist bereits gemald den geanderten
Planungszielen fortgeschrieben worden (2018).

8.1.4 Fachgutachten

Fur die 52. Flachennutzungsplananderung Bebauungsplan lagen im Wesentlichen die folgen-
den umweltrelevanten Fachuntersuchungen, Gutachten und Planungsunterlagen vor:
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Umweltbezogene Gutachten:
o Verkehrstechnische Untersuchung zum geplanten Gewerbegebiet Oha Il an der An-
schlussstelle Tornesch, Teil A: Analysefall (Oktober 2020), Teil B: Prognosefall (Mai
2021)

o Verkehrskonzept

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 105 (2021)
e Biotoptypenkartierung (2018, 2021)

e Artenschutzbericht zum B-Plan Nr. 105 (2021)

e Baugrundbeurteilung zum B-Plan Nr. 105 (2021)

—FPedepounenion
o Wasserwirtschaftliches Konzept (2022)

e Archaologische Voruntersuchung (2021)

Allgemein verfugbare Grundlagendaten:
e Landschaftsplan der Stadt Tornesch (1995, Fortschreibung 2018)

e Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (2020)

e Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
8.2.1 Schutzgut Mensch
BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

Das Plangebiet hat derzeit keine Funktion fir die gewerbliche Nutzung.

Mit einem bebauten Flurstiick an der Ahrenloher Stral3e besteht eine untergeordnete Funktion
fur die Wohnnutzung. Die vorhandene Wohnbebauung im Aul3enbereich an der Ahrenloher
Stral3e hat gemal} Stellungnahme des Landesamtes fir Landwirtschaft, Umwelt und Landliche
R&a&ume (Technischer Umweltschutz, November 2020) den Schutzanspruch eines Dorfgebie-
tes.

Die nachst gelegenen Wohnnutzungen befinden sich sudlich der A 23 / 6stlich der Ahrenloher
StralRe und sudlich der Kreisstral3e 21. Aufgrund der oOrtlichen Situation und Lage im Aul3en-
bereich sind diese Wohnnutzungen mit dem Schutzanspruch eines Misch- oder Dorfgebietes
im Rahmen der Planung zu behandeln.

Die verkehrliche Erschliel3ung des Planareals verlauft tber Bundesautobahn BAB A 23 und
die LandesstralRe L 110, Ahrenloher Stral3e, die die Stadte Tornesch und Barmstedt miteinan-
der verbindet. Nordlich des geplanten Gewerbegebietes kreuzt die Kreisstral3e K 21 die L 110.
Der Knotenpunkt BAB A 23 AS Tornesch — Lise-Meitner-Allee — Kreisstral3e K 21 ist gemaf3
Stellungnahme des Kreises Pinneberg, Fachdienst Stral3enbau und Verkehrssicherheit (Ok-
tober 2020) bereits stark belastet.

Das Plangebiet ist durch die HVV-Buslinien 6668 und 185 an das OPNV-Netz der Metropolre-
gion Hamburg angeschlossen. Die nachst gelegenen Haltestellen sind ,Tornesch, Liese-Meit-
ner-Allee (Nord)“ (Linie 6668) sowie ,Ellerhoop, Oha“ (Linie 185), die das Plangebiet mit ihrem
gemal Regionalem Nahverkehrsplan Kreis Pinneberg fur diese Raumkategorie gultigen Bus-
Einzugsbereich von 600 m (Radius) erschliel3en.

TOR18002_11014 Begriindung_FP.docxFOR18002-11003Begrindung—FP-decx




Begriindung zur 52. F-Plananderung der Stadt Tornesch Seite 33

Das Umfeld ist durch das bestehende Gewerbegebiet Oha | im Sudosten geprégt, das durch
die L 110 und die Lise-Meitner-Stral3e erschlossen ist, sowie Splittersiedlungen und Einzelbe-
bauungen, u.a. an der L 110 Richtung Ellerhoop und noérdlich der K 21.

Das Plangebiet liegt nicht im Einwirkungsbereich von Anlagen, die der Storfallverordnung un-
terliegen.

Im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung wurde unter Berticksichtigung der Struk-
turentwicklung im Untersuchungsraum die Verkehrsprognose fir den Planungshorizont 2035
fortgeschrieben und in einem zweiten Schritt das Verkehrsaufkommen des geplanten Gewer-
begebietes abgeschatzt (vgl. INGENIEURGEMEINSCHAFT DR.-ING. SCHUBERT 2020). Fir den geplan-
ten vierarmigen Ausbau des Knotenpunkts zur ErschlieBung des Gewerbegebietes von der L
110 / Lise-Meitner-Allee konnten die durchgefiihrten Leitungsfahigkeitsberechnungen keine
ausreichende Verkehrsqualitdt nachweisen. Die im Jahr 2018 durchgefuhrten Verkehrszéh-
lungen fur die Knotenpunkte L 110 / Anschlussrampe West, L 110 / Anschlussrampe Ost und
L 110 / Lise-Meitner-Allee ergaben Spitzenbelastungen am Morgen zwischen 7.00 und 8.00
Uhr bzw. zwischen 6.45 und 7.45 Uhr. Die Verkehrsmengen auf der L 110 erreichen in Rich-
tung A 23 eine Grolenordnung von rd. 1.070 Kfz/H und in Richtung Tornesch von rd. 765
Kfz/h. In der Spitzenstunde am Nachmittag zwischen 16.30 und 17.30 Uhr liegt eine Belastung
von rd. 1.040 Kfz/h tber die L 110 in Richtung Tornesch und rd. 760 Kfz/H in Richtung A 23
vor. Die Leistungsfahigkeitsberechnung mit Spitzenstundenbelastungen ergibt fir den Knoten-
punkt L 110 / Anschlussrampe West die Stufe F flr die Spitzenstunden am Morgen und am
Nachmittag, die unterste Qualitéatsstufe anhand einer 6-stufigen Skala (A-gut bis F-sehr
schlecht). Insbesondere sind die mittleren Wartezahlen fiir den Linksabbieger (K5) aus Rich-
tung Tornesch in Richtung Anschlussrampe sehr grof3. Fur den Knotenpunkt L 110 / An-
schlussrampe Ost wurde die Qualitatsstufe C fir die Spitzenstunde am Morgen und E fir die
Spitzenstunde am Nachmittag, u.a. mit einer 90%-Ruckstaulange von 300 m ermittelt. Der
Knotenpunkt L 110 / Lise-Meitner-Allee hat die Qualitatsstufe E zur Belastungszeit am Morgen
und am Nachmittag. Auch die durchgefihrten Leistungsfahigkeitsberechnungen mit 15-Minu-
ten-Intervallen kommen zu vergleichbaren Ergebnissen. Die durchgefihrten Berechnungen fur
eine Optimierung der Verkehrsablaufe zeigen, dass keine wesentliche Leistungssteigerung im
Bestand im Bereich des Knotenpunktes mdglich ist. Insgesamt wurde ein Ausbaubedarf an-
hand der bestehenden Verkehrsbelastungen nachgewiesen.

Das Plangebiet selbst dient derzeit nicht der Erholungsnutzung. Die landwirtschaftlichen Wege
wie der Ellerhooper Weg kénnen jedoch als Wegverbindungen in der Landschaft genutzt wer-
den.

Fur den Bebauungsplan ist eine LArmtechnische Untersuchung aufgestellt worden, um die zu
erwartenden schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens zu beurteilen und maogli-
che Konflikte darzustellen (vgl. LaArRM ConsuLT GmbH 2021).

Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen durch Verkehrslarm durch die Bundesautobahn A 23,
die Ahrenloher Stral3e (L 110), die Kreisstral3e K 21 und die alte Bundesstralie B 5.

ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Das Gewerbegebiet dient der Sicherung der weiteren Gewerbeflachenentwicklung der Stadt
Tornesch, so dass die gewerbliche Funktion der Stadt gestarkt wird. Das Gewerbegebiet stellt
eine Erweiterung des bestehenden Businessparks Oha | dar und ist durch die Lagegunst an
der A 23 als Uberregionale Verkehrsanbindung geprégt. Insgesamt wird ein zusammenhan-
gendes Gewerbegebiet mit tUberregionaler Bedeutung weit aufl3erhalb der innerstadtischen
Siedlungsbereiche entwickelt. Die Erschlie3ung ist so konzipiert, dass in einem weiteren 2.
Bauabschnitt nach Norden eine Erweiterung um rd. 20 ha Flache erfolgen kann.

Die bestehende Wohnnutzung im AuRenbereich wird in der 52. Anderung des Flachennut-

zungsplans als gewerbliche BauflacheFlache fur die Landwirtschaft dargestellt. Bamit-die Op-
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aMViVialalala

werblichenNutzung—zuzufohrenr—Aufin B-Plan und F-Plananderung-derEbenre-desBebau-
wnagsplanes erfolgt somit eine bestandsgemalie Sicherung-durch-Festsetzung-einerFlache fur

Die Wegeverbindung Ellerhooper Weg wird vom Gewerbe uberplant und entfallt zukiinftig.
Eine erhebliche Auswirkung auf die Erholungsnutzung ergibt sich aufgrund der untergeordne-
ten Bedeutung des Weges nicht. Die im Bebauungsplan festgesetzte Planstra3e B verlauft
ndrdlich des Ellerhooper Weges und bindet auf der Westseite wieder an das landwirtschaftli-
che Wegenetz an. Damit wird wieder ein Stral3en- und Wegenetz, das auch fir die Erholungs-
nutzung genutzt werden kann, wieder hergestellt.

Verkehr

Im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung, Teil B: Prognosefall ist das Verkehrsauf-
kommen anhand der zu erwartenden Beschéftigten fur unterschiedliche Nutzungsarten wie
Logistik, Handwerk, biroorientierte Dienstleistungen ermittelt worden (vgl. INGENIEURGEMEIN-
SCHAFT DR.-ING. SCHUBERT 2020). Zur Abschatzung des Verkehrsaufkommens im geplanten Ge-
werbegebiet werden die Beschaftigtenverkehre mit 2,5 Wege je Beschaftigten, 80 - 90 % PKW-
Nutzung und 1,1 Beschéftigte je PKW angesetzt und ein Verkehrsaufkommen von rund 4.600
Pkw-Fahrten pro Tag ermittelt.

Unter dem Ansatz einer erhdhten Anzahl von Lkw-Fahrten bei Logistiknutzung wird eine
Mischkalkulation aus Produktion und Logistik mit einem Lkw-Aufkommen von 35 Lkw-Fahrten
pro Tag je ha Bruttobaulandflache angesetzt, so dass sich ein Lkw-Verkehrsaufkommen von
1.400 Lkw-Fahrten pro Tag ergibt. Fir die zu erwartenden Verkehrsbelastungen wird sowohl
das Szenario 1 der vorliegenden Gewerbeflachenentwicklung in einer Gréf3enordnung von 20
ha fur den B-Plan Tornesch 105 sowie das Szenario 2 mit einer zusatzlichen Erweiterungsop-
tion von 20 ha, d.h. insgesamt 40 ha Gewerbeflache berechnet. Fur das Szenario 1 ergeben
sich 3.000 Kfz-Fahrten/24h, fir das Szenario 2 6.000 Kfz-Fahrten/24 h. Im Ergebnis werden
die Quell- und Zielverkehre mit Spitzenstundenansatzen ermittelt. Es ergeben sich fur das
Szenario 1 insgesamt fur den Quellverkehr am Morgen 68 Kfz/h, fur den Zielverkehr am Mor-
gen 240 Kfz/h, fur den Quellverkehr am Nachmittag 215 Kfz/h und den Zielverkehr am Nach-
mittag 92 Kfz/h.

Die prognostizierten Verkehrsbelastungen fir die L 110 betragen fur das Szenario 1 des vor-
liegenden B-Planes Tornesch 105 mit 20 ha Gewerbegebiet 18.000 Kfz/24h, fur die Anschluss-
rampen an der Autobahnanschlussstelle Tornesch 13.700 Kfz/24h und fir die Lise-Meitner-
Allee 5.400 Kfz/24h.

Die durchgefiihrten Leistungsfahigkeitsberechnungen fir einen ausgebauten Knotenpunkt mit
der Anbindung der PlanstralBe Oha Il an den vorhandenen dreiarmigen Knotenpunkt durch
den Ausbau eines Linksabbiegers zeigt fur das Szenario 1 die Qualitatsstufen C fur die Spit-
zenbelastungen am Morgen und am Nachmittag. Der ausgebaute Knotenpunkt kann somit
den zusatzlich zu erwartenden Verkehr mit einer zufriedenstellenden Verkehrsqualitat aufneh-
men und abwickeln.

Fir das Szenario 2 ergibt sich dagegen in der Morgenspitze eine Uberlastung des Knoten-
punktes, da der Linksabbieger in Richtung Gewerbegebiet Oha Il den Geradeausverkehr in
Richtung A 23 kreuzen muss. Auch die erforderlichen Aufstelllangen auf dem geplanten Links-
abbiegestreifen im Zuge der L 110 aus Richtung A 23 sind nicht realisierbar. Fur das Szenario
2 mit einer Erweiterungsoption des Gewerbegebietes Oha Il nach Norden um weitere 20 ha
muss der Knotenpunkt an der Lise-Meitner-Straf3e deutlich aufgeweitet werden oder alternativ
der Linksabbieger in Richtung Oha Il oder der Geradeausverkehr in Richtung A 23 auf zwei
Fahrstreifen aufgeteilt werden.

Larm
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Zur Beurteilung der vom Verkehr auf 6ffentlichen Stral3en in der Umgebung hervorgerufenen
Gerduschimmissionen wurden der Prognose-Nullfall und der Prognose-Planfall fiir mafl3geben-
de Immissionsorte auf3erhalb des B-Plangeltungsbereichs fur den Tages- und Nachtabschnitt
berechnet. Im Ergebnis ist aufgrund der vorliegenden Verkehrsbelastung auf den umliegenden
StralRen mit Zunahmen von bis zu 0,7 dB(A) tags und bis zu 0,8 dB(A) nachts nicht mit einer
erheblichen Zunahme des Verkehrslarms zu rechnen. Die durch den B-Plan induzierten Zu-
satzverkehre fuihren zu keiner beurteilungsrelevanten Verdnderung vom Prognose-Nullfall
zum Prognose-Planfall. Die Zunahmen liegen sowohl unterhalb der Wahrnehmbarkeits-
schwelle von 1 dB(A) als auch deutlich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A).

An einem Immissionsort gegeniiber den Zu- und Abfahrten zur Autobahn an der Ahrenloher
StralRe wird jedoch bereits im Prognose-Nullfall der Beurteilungspegel von 63 dB(A) erreicht
und damit der Anhaltswert der Gesundheitsgefahr tberschritten. Zur Bewaltigung des Larm-
konflikts sollen seitens der Stadt Tornesch passive Schallschutzmaflinahmen geprift und um-
gesetzt werden.

Insgesamt ergeben sich an den Baugrenzen im Plangebiet entlang der BAB A 23 Beurteilungs-
pegel von bis zu 74 dB(A) tags und 69 dB(A) nachts, so dass der Orientierungswert fur Ge-
werbegebiete gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 von 65 dB(A) tags Uberwiegend tber-
schritten und der Wert von 55 dB(A) nachts nicht eingehalten wird, als auch die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV uberschritten werden. Als LarmschutzmalRnahme wird entlang
der A 23 ein mindestens 4 m hoher bepflanzter Landschaftswall errichtet, so dass die Erdge-
schosszonen im Gewerbegebiet aktiv geschiitzt werden. Erganzend werden passive Larm-
schutzmafinahmen sowie eine Festsetzung zum Schutz vor Verkehrslarm auf der verbindli-
chen Ebene des Bebauungsplanes vorgesehen.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbeldrm aus dem Plangebiet wurde fiir den Plangel-
tungsbereich geprift, ob der Planungsansatz fiir uneingeschrankte Gewerbegebiete geman
DIN 10995 von Lw = 60/60 dB(A) tags/nachts zulassig ist. Im Tageszeitraum wirden hiermit
an allen maRRgeblichen Immissionsorten die jeweilig geltenden Immissionsrichtwerte der TA
Larm unter Berticksichtigung der Vorbelastungen sicher eingehalten. Fir den Nachtzeitraum
ist zumindest fiir einen Teil der Flachen jedoch eine stédtebauliche Gliederung erforderlich. In
der schalltechnischen Untersuchung sind daher die maximal zuldssigen Emissionskontingente
ermittelt worden, die auch die Vorbelastungen durch die benachbarten Sondergebietsflachen
des Businessparks Oha | bericksichtigen. Die errechneten Emissionsbeschrankungen wer-
den zum Schutz der umliegenden Nutzungen aul3erhalb des Gewerbegebietes nachts in drei
Teilflachen entsprechend auf der Bebauungsplanebene festgesetzt. Unter Beriicksichtigung
dieser Emissionsbeschrankungen wird im Prognose-Nullfall sowie im Prognose-Planfall an al-
len Immissionsorten auch im Nachtzeitraum den Anforderungen der TA Larm entsprochen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

8.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

Biotoptypen

Eine ortliche Aufnahme der Biotop- und Nutzungstypen erfolgte am 06. September 2018. Die
Einstufung der Biotoptypen basiert auf der ,Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fur die
Biotopkartierung Schleswig-Holstein* (3. Fassung) (vgl. LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT
UND LANDLICHE RAUME ScHLEswIG-HoLSTEIN 2018) und wurde auf Plausibilitdt in Bezug auf den
aktuellen Kartierschlissel aus 2021 Uberprift. Die im Plangebiet verbreiteten Biotoptypen sind
in einem Bestandsplan (siehe Anlage) dargestellt.

Geholze
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Die landwirtschaftlichen Flachen sind durch ein maRig dichtes Netz aus Knicks und Feldhe-
cken gegliedert. Es sind typische Knicks, durchgewachsene / degenerierte Knicks, Knickwalle
ohne Gehodlze und ebenerdige Feldhecken als Biotoptyp vorkommend.

Der Ellerhooper Weg, der als landwirtschaftlicher Feldweg von der Ahrenloher Stral3e in das
Plangebiet fuhrt, wird abschnittsweise auf beiden Seiten von Knicks gesaumt und zeigt somit
eine redderartige Struktur. Die linearen Gehdlzstrukturen nordlich des Ellerhooper Wegs sind
zum Teil als ebenerdige Hecke und zum Teil als Wallhecke (Knick) ausgebildet. Es sind gro-
Rere Lucken in diesem Abschnitt vorhanden. Der Knick setzt sich im Nordwesten des Weges
als degenerierter Knick und Knickwall ohne Geholze fort. Stidlich des Ellerhooper Weges feh-
len in grof3en Teil Gehdlze. Lediglich im westlichen Abschnitt bildet ein dichter Knick mit einem
auf der Nordseite vorhandenen degenerierten, zu einer Baumreihe durchgewachsenen Knick
einen Redder.

Ein Knickabschnitt verlauft stidostlich des Ellerhooper Wegs nach Suden Richtung Autobahn
zwischen der Baumschulflache und einer Ackerflache. Der Knick weist zahlreiche Uberhélter,
auf, hat jedoch nur eine mafig dichte Strauchschicht.

Nordlich des Ellerhooper Weges werden die landwirtschaftlichen Flachen durch zwei Knicks
in Nordost - Stidwest-Richtung unterteilt. Beide Knicks sind gut ausgebildet und dicht. Im west-
lichen Knick kommt eine hohere Anzahl an Uberhaltern vor.

Ein weiterer Knickabschnitt besteht in Teilen an der nordostlichen Plangebietsgrenze. Der
Knick ist gut ausgebildet und besitzt einen stabilen Wall, eine dichte Strauchschicht und eine
hohe Anzahl an Uberhéltern.

Eine Feldhecke sdumt den Weg an der siidwestlichen Plangebietsgrenze, gegeniberliegend
besteht im nordlichen Teil ein Knick, so dass sich eine kleine Redderstruktur ergibt.

Ein durchgehender Knick besteht an der ndrdlichen Plangebietsgrenze. Der Knickwall liegt
auRerhalb des Plangeltungsbereichs. Die zahlreichen Uberhalter ragen aber mit lhren Kronen
in das Plangebiet. An der norddstlichen Plangebietsgrenze setzt sich der Knick in Form einer
Feldhecke aus Weil3dorn fort, die innerhalb des Plangebietes liegt.

Weitere Feldheckenabschnitte sdumen den Graben im Norden des Plangebietes.

Binnengewasser

Knickbegleitend sind vielfach Graben vorhanden, die jedoch zum Kartierzeitpunkt im Septem-
ber 2018 (nach einem extrem trockenen Sommer) vollstandig ausgetrocknet waren. Ein wei-
terer Graben bzw. Vorfluter (Verbandsgewasser E139) fuhrt vom ndrdlichen Plangebietsrand
zur Kreisstral3e K 21 nach Norden. In den Graben fehlte entweder weitgehend die Vegetation
oder die Graben waren mit ruderaler Vegetation bewachsen. Feuchtigkeitsangepasste Pflan-
zenarten sind in den Grében Uberwiegend nicht verbreitet.

Acker- und Gartenbauflachen, Baumschulen und Grinland

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Plangebiet stellen sich, abgesehen von einer artenar-
men Grasackerflache nordlich des Wohngrundstiickes flachig als Acker und Baumschulfla-
chen dar.

Die Ackerflachen waren zum Kartierzeitpunkt im Jahr 2018 mit Mais bestellt.

Die sudlich des Ellerhooper Weges liegende Baumschulflache war mit Tagetes und anderen
Zwischensaaten eingesat, wahrend die Baumschulflache nordlich des Weges gréf3tenteils
brach lag.

Ruderalfluren

Entlang der Wirtschaftswege und der Knicks haben sich in ungenutzten Bereichen kleinflachig
ruderale Sdume (Ruderalfluren mittlerer bis frischer Standorte bzw. ruderale Grasfluren) ent-
wickelt. In der Artenzusammensetzung dominieren hier weit verbreitete ,Allerweltsarten“ von
Stauden und Grasern.

Biotoptypen im Zusammenhang mit baulichen Anlagen
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Zu den Siedlungsbiotopen gehort das bebaute Grundstuck. in Form eines einzelnen Wohn-
hauses an der Ahrenloher Stral3e. Rickwartig im Westen des bebauten Grundstiicks befindet
sich ein strukturreicher, extensiv gepflegter Garten, zu dem auch ein gré3erer Folienteich ge-
hort.

Grolie Teile der Wirtschaftswege wie der Ellerhooper Weg sind teilversiegelt bzw. mit Schotter
und / oder als Erdweg ausgebildet.

Gefahrdete / Geschiitzte Pflanzenarten

Es wurden keine gefdhrdeten Pflanzen im Rahmen der Kartierungen erfasst. Die meisten Ar-
ten sind weit verbreitet und ungefahrdet.

Tierwelt / Artenschutz

Im Rahmen der gesonderten tierékologischen Untersuchungen in 2021 sind insgesamt sieben
Fledermausarten sicher erfasst worden. Dariiber hinaus liegen unbestimmte Hinweise auf wei-
tere Arten vor. Alle Fledermausarten zahlen zu den streng geschitzten Arten nach § 7 Abs. 2
Nr. 14 BNatSchG und sind dartiber hinaus Arten des Anhangs IV der FFH-RL. Im Plangebiet
befinden sich artenschutzrechtlich bedeutende Jagdgebiete fir Zwergfledermaus, Breitfliigel-
fledermaus und GroRRer Abendsegler, die sich auf die Knickstrukturen im Stdwesten und Sud-
osten des Plangebietes sowie das bebaute Grundstiick an der Ahrenloher StralRe konzentrie-
ren. Dariiber hinaus befinden sich im Planungsgebiet zwei artenschutzrechtlich bedeutende
Flugrouten / Flugstraf’en von Braunem Langohr und Myotis spec. sowie eine nachgewiesene
Flugroute / Flugstralle der Zwergfledermaus. Weiterhin ist anzunehmen, dass sich entlang
aller Knickstrukturen im Plangebiet potenziell Flugrouten / Flugstra3en der Zwergfledermaus
befinden. Im Zuge der H6hlenbaumkartierung wurden insgesamt acht Baume mit potenziell
quartiergeeigneten Hohlen, Rissen oder anderen Strukturen lokalisiert, die als Uberhalter-
baume in den Knicks verbreitet sind.

Aus der Gruppe der Brutvogel sind insgesamt 30 Arten konkret nachgewiesen werden; 13
weitere Arten konnen potenziell vorkommen. Die Knicks und Uberhélter bieten einer Vielzahl
von Brutvogeln der Gilde der Gehdlz- und der Bodenbriiter Versteck- und Brutméglichkeiten.
Insgesamt treten auch eine ganze Reihe anspruchsvollerer Knick- und Offenlandvégel wie
etwa Wiesenschafstelze, Bluthanfling, Dorngrasmiicke und Goldammer auf. Wéhrend der
Freilandbegehungen wurden im Plangebiet ferner regelmaRig jagende Mausebussarde und
der Turmfalke beobachtet. Alle Brutvogelarten mit Ausnahme des Fasans (Neozoe) zéhlen zu
den nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschutzten Arten. Mausebussard und
Turmfalke sind dartber hinaus auch gemalR 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzt. Mit
dem Kuckuck kann eine Art der Vorwarnliste potenziell vorkommen. Der deutschlandweit ge-
fahrdete Star ist eine weitere potenziell vorkommende Art, die als in Baumhdohlen britender
Koloniebruter charakterisiert ist. Die identifizierten Hohlenbdume kdnnen somit auch von den
Staren zum Briten genutzt werden.

Das im Bereich des wohnbaulich genutzten Grundsticks an der Ahrenloher vorkommende
Stillgewasser stellt einen potenziellen Lebensraum fir Amphibien dar. Das Verbandsgewasser
E139 fuhrt zwar ganzjahrig Wasser, da der Graben aber sehr tief eingeschnitten ist und sehr
steile Uferb&schungen hat, ist es sehr unwahrscheinlich, dass hier Amphibien vorkommen. Die
weiteren im Plangebiet befindlichen Graben entlang der Knickstrukturen fallen je nach Wetter-
lage immer wieder trocken und haben somit ein geringes Besiedlungspotenzial. Im angren-
zenden Umfeld sind keine weiteren Still- oder FlieRgewasser vorhanden. Im Plangebiet kdn-
nen grundséatzlich die Arten Erdkréte und Grasfrosch vorkommen. Weiterhin finden Kamm-
molch und Knoblauchkréte geeignete Habitate im Plangebiet vor. Das Stillgewasser auf dem
Privatgrundstiick und die Knickstrukturen im Umfeld bieten fir den Kammmolch, der Entfer-
nungen von ca. 150 m zwischen Laichgewassern und Sommer- / Winterlebensraumen uber-
winden kann, einen geeigneten Lebensraum. Auch die Knoblauchkrote, die eutrophe Gewas-
ser und landwirtschaftlich genutzte Flachen besiedelt und dabei Strecken von ca. 1.200 m
zuriicklegen kann, ist eine potenzielle vorkommende Art im Plangebiet.
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Bei der Erfassung der Hohlenbdume wurde festgestellt, dass vier der acht Hohlenbaume ne-
ben potenziellen Fledermausquartieren auch Potenzial fur die stark gefahrdete Kéaferart Ere-
mit, eine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie besitzen.

Fur weitere im Artenschutzgutachten geprifte Pflanzen-, Fisch-, Libellen-, Schmetterlings-,
Kéafer-, Weichtier- und sonstige Saugetierarten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie bestehen
keine geeigneten Habitatstrukturen bzw. arealgeografische bekannte Vorkommen, so dass
eine Verbreitung im Plangebiet ausgeschlossen werden kann.

Schutzgebiete

Die typischen Knicks und Feldhecken im Plangebiet sind als geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG klassifiziert.

Das Kompensationsflachenkataster des Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein
zeigt keine Kompensations- und Okokontofl4achen fiir das Plangebiet.

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Flachen des landesweiten Biotopverbundsystems.
Sudlich der BAB A 23 grenzt eine Nebenverbundachse an, die die kleinrdumig gegliederte
Landschaft mit Moor- und Griinlandflachen beidseitig des Kanaldamms umfasst. Eine weitere
Nebenverbundachse fuhrt von Norden kommend entlang eines Gewassers in etwa auf den
Kreuzungsbereich Kreisstral3e K 21 / Ahrenloher Strafl3e zu. Aufgrund der starken Zerschnei-
dungswirkung der Autobahntrasse und der Trasse der K21 ist eine Verbindung der Verbun-
dachsen nicht gegeben.

Im Plangebiet sind keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen. Im Norden und
sudlich der Autobahn und westlich der Ahrenloher Stral3e grenzt das Landschaftsschutzgebiet
.Moorige Feuchtgebiete” LSG Nr. 8 (Verordnung vom 24.10.2015) an. Weiter sudostlich in
rund 650 m Entfernung befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,LSG des Kreises Pinne-
berg" (Verordnung vom 31.10.1969).

FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen. In rund 700
m Entfernung sudostlich liegt das FFH-Gebiet ,Staatsforst Rantzau 6stlich Tornesch” (DE-
2224-305), das durch die Autobahntrasse und die Ahrenloher Straf3e vom Plangebiet getrennt
ist. Ziel fir das 113 ha grof3e Gebiet ist die Erhaltung alter, grof3flachiger, unzerschnittener und
typischer Buchen- / Eichen-Laubwaldgebiete mit naturnaher Bestands- und Altersstruktur. Der
Erhalt eines gunstigen Erhaltungszustandes fiur die vorkommenden Lebensraumtypen
Hainsimsen-Buchenwald und Waldmeister-Buchenwald des Anhangs | der FFH-Richtlinie wird
durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt. Eine Planungsrelevanz fir die Bauleitpla-
nung besteht daher nicht.

Insgesamt ist das Plangebiet nur in einem sehr geringen Teil baulich vorgeprégt. Der Uberwie-
gende Teil des Plangebietes wird von landwirtschaftlich genutzten Biotoptypen mit einem ge-
ringen Wert fiir Arten und Lebensgemeinschaften eingenommen, die als Biotope von allge-
meiner Bedeutung zu bewerten sind. Auch die StraRenrandgrében und knickbegleitenden Gra-
ben stellen Biotope allgemeiner Bedeutung dar. Die Knick- und Heckenstrukturen im Gebiet
stellen wertvolle Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere sowie den lokalen Biotopverbund dar.
Die Baum- und Gehélzstrukturen sind dariiber hinaus Gliederungselemente und besitzen fir
das Orts- und Landschaftsbild eine hohe Bedeutung. Die nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21
LNatSchG gesetzlich geschitzten Knicks sind als Biotope und Landschaftsbestandteile mit
besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz zu bewerten. Die Knicks mit alten Uberhalterb&u-
men haben eine hohe Bedeutung fiur die artenschutzrechtlich relevante Gruppe der Fleder-
mause. Neben potenziellen Quartiersstrukturen sind die Knicks und Feldhecken Leitstrukturen
fur Jagdfliige und in Teilen als wichtige Flugtrassen bewertet worden. Die landwirtschaftlich
genutzte Feldflur mit dem Knick- / Feldheckennetz bietet Lebensraum fur eine relativ artenrei-
che Brutvogelgemeinschatt. Die in den Knicks kartierten Hohlenb&ume kdnnen auch vom Star
als Koloniebruter besiedelt werden. Dartber hinaus bieten einzelne Hohlenbdume auch ein
Potenzial fur den Eremiten. Das Stillgewasser im Bereich des genutzten Grundstticks an der
Ahrenloher Stral3e ist potenzieller Lebensraum von Amphibien, u.a. von Kammmolch und
Knoblauchkréte.
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ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Mit Umsetzung der Planung sind Wert- und Funktionsverluste fir die vorkommenden Biotop-
und Habitatstrukturen verbunden.

Die Neuplanung uberlagert vollstandig die landwirtschaftlich genutzten Flachen, die Baum-
schulflachen, Teile der Knicks, das Grabensystem und die Ruderalfluren sowie das gartnerisch
genutzte Grundstiick. Die Biotopverluste umfassen rd. 1,08 ha Einsaatgriinland, 11,63 ha In-
tensivacker, rd. 12,18 ha Baumschulflache, in Teilen brach liegend und rd. 0,05 ha Ruderal-
fluren.

Gegenuber der Darstellung einer Flache fur die Landwirtschaft im geltenden Flachennutzungs-
plan werden somit durch die geplante gewerbliche Bauflache erheblich nachhaltige Auswir-
kungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch die Inanspruchnahme von Biotoptypen
mit geringer bis hoher Biotopwertigkeit hervorgerufen. Mit der Ausweisung des Gewerbege-
bietes wird auch in das geschiitzte Knick- und Feldheckennetz durch die Uberbauung von vier
Knickabschnitten mit einer Lange von 633 m und einem Feldheckenabschnitt mit einer Lange
von 63,50 m, d.h. gesamt 696,50 m L&nge eingegriffen. Davon betroffen sind auch fiinf Baume
mit potenziell quartiersgeeigneten Strukturen fur Fledermause sowie den Star als Hohlenbru-
ter. Zwei dieser 5 Baume haben neben einer Bedeutung als Tagesversteck und potenzieller
Wochenstubeneignung auch ein Potenzial fir eine Winterquartiersnutzung. Darlber hinaus
ergeben sich indirekte Beeintrachtigungen fur die verbleibenden Knicks / Feldhecken durch den
Schattenwurf der neuen Gebaude sowie die Nutzungsintensivierung durch das Gewerbe und
die ErschlieRungsflachen und die teilweise Zerschneidung mit einer isolierten Lage im Gewer-
begebiet. Das Entwicklungspotenzial der Knicks als wertvolle Trittsteinelemente wird insgesamt
eingeschrankt. Auch die Verbundfunktion des Knicknetzes im tibergeordneten Raum zwischen
der Landschaft nérdlich der K 21 und der Wald- und Knicklandschaft stdlich der BAB A 23 wird
mit der Gewerbegebietsausweisung unterbunden bzw. zerschnitten.

Mit dem Verlust von Knicks, Feldhecken, Graben, Saumstrukturen und landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen gehen auch Lebensrdume fiir allgemein verbreitete Arten aus den Gruppen
der Kleinsauger, Insekten etc. verloren. Fir Amphibienarten, die der Eingriffsregelung unter-
liegen, wie Erdkrote und Grasfrosch werden Sommer- und Winterlebensraume sowie Ausbrei-
tungskorridore entlang von Graben und Gehdlzstrukturen eingeschrankt. Insgesamt wird das
faunistische Besiedelungspotenzial gemindert.

Die Ausweisung von Grinflachen fiihrt dagegen im Vergleich zum bestehenden Flachennut-
zungsplan mit einer Flachendarstellung fur die Landwirtschaft zu keiner wesentlichen Ver-
schlechterung des Status Quo. Auf der verbindlichen Ebene des Bebauungsplanes werden
die Grunflachen in Teilen mit der Festsetzung einer Maflinahmenflache tberlagert und dienen
neben dem Erhalt von Knicks und Feldhecken auch der Entwicklung von extensiven Saum-
streifen, so dass positive Auswirkungen zu erwarten sind.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist eine detaillierte Eingriffs- / Ausgleichsbilan-
zierung vorgenommen worden. Im Ergebnis kdnnen die erforderlichen Kompensationsbedarfe
nicht innerhalb des Plangeltungsbereichs abgedeckt werden, so dass externe Ausgleichsfla-
chen erforderlich werden.

Die durchgefihrte artenschutzrechtliche Prifung fur die relevanten Artenschutzbelange nach
§ 44 BNatSchG hat gezeigt, dass fur die Brutvogelgilde der Gehdélzbriiter sowie fir Fleder-
mause AusgleichsmalRhahmen zur Neuschaffung von Ersatzlebensraumen und -quartieren
erforderlich sind, damit die 6kologischen Lebensraumfunktionen weiterhin erfillt sind. Dartber
hinaus ist das Netz an Fledermausflugstral3en wiederherzustellen und als Dunkelkorridor zu
gestalten. Fir die betroffenen Amphibienarten Kammmolch und Knoblauchkréte ist ein Wan-
derkorridor vom Plangebiet in die angrenzende Feldflur anzulegen.

MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Umweltauswirkungen
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Die Erhaltung des Knick- und Feldheckennetzes an den Plangebietsrandern und innerhalb des
Plangebietes durch entsprechende Festsetzungsgebote und Grinflachenausweisungen auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist eine wesentliche MalZnahme zur Vermeidung
von Eingriffen. Ein grof3er Teil der geschitzten Knicks und Feldhecken wird einschlief3lich
Randstreifen als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzt.

Fur die gewerbliche Bauflache werden in der verbindlichen Bauleitplanung differenzierte Be-
grinungsmaflnahmen vorgesehen, die der Neuschaffung von Biotop- und Vegetationsstruk-
turen mit Funktionen fur den Artenschutz dienen. Dazu z&hlen die teilweise Begrinung von
Dachern, Fassadenbegrinung, die Begrinung von Stellplatzen durch Baumpflanzungen,
Baumpflanzungen auf den Grundstiicken, jeweils bezogen auf einen bestimmten Grund-
stucksanteil, und im Stralenraum sowie die Verwendung einheimischer und standortgerechter
Laubgehdlze und die Festsetzung von Mindestqualitéaten fir Baumpflanzungen.

Der entlang der Autobahn vorgesehene Larmschutzwall ist flachendeckend mit standortge-
rechten Gehoélzen zu bepflanzen.

Innerhalb der Grunflachen an der Ahrenloher Stral3e sind Anpflanzgebote vorgesehen, um fur
Flederm&use einen Dunkelkorridor zu erzielen und eine Leitstruktur im Wanderkorridor fir Am-
phibien herzustellen.

Zu den artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen, die auf der Ebene des Bebauungs-
planes konkretisiert werden, zahlen eine Bauzeitenregelung fir BaufeldrAumung / Bauarbeiten
zum Schutz von Brutvégeln / Flederméausen, eine Besatzkontrolle der fir Flederméuse winter-
guartiersgeeigneten Baume vor der Fallung, eine Besatzkontrolle der fir den Eremiten geeig-
neten Baume vor der Fallung, die Vermeidung von Baustellenbeleuchtungen und nachtlichen
Arbeiten und die Errichtung von temporaren Amphibien-Schleusenzaunen.

Eine MalRhahme zum Ausgleich von Umweltauswirkungen ist die Neuanlage eines Knicks mit
einer Lange von 80 m auf der Studwestseite des Gewerbegebietes als Fortsetzung eines be-
stehenden Knicks innerhalb der dargestellten Grinflache. Dazu wird im Bebauungsplan eine
Mafinahmenflache Uberlagert und eine entsprechende Festsetzung getroffen.

Die zu leistenden Knick- und Baumersatzpflanzungen dienen auch als Lebensraumersatz fiir
die betroffene Brutvogelgilde der Gehdlzbriter. Als weitere artenschutzrechtliche Ausgleichs-
mafl3nahme sind vorgezogen Ersatzquartiere fir den Verlust der potenziellen Bruth6hlen far
den Star und fir den Verlust von Wochenstuben- und Winterquartier-geeigneten Hohlen fur
Fledermduse am Baumbestand in den verbleibenden Knicks zu installieren. Der Bebauungs-
plan trifft hierzu verbindliche Regelungen. Weiterhin ist ein Ersatz der als Fledermaus-Flug-
stralRe dienenden Knickstruktur am Ellerhooper Weg sowie der Anbindung an die nérdliche
Knickstruktur als vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme herzustellen.
Dazu werden differenzierte Festsetzungen auf der Ebene des Bebauungsplanes wie Anpflan-
zungen, Nachpflanzungen liickiger Knickabschnitte und Regelungen zur Beleuchtung vorge-
sehen. Fir den Verlust des uneingeschrankten Zugangs zu den terrestrischen Habitaten fir
den Kammmolch und die Knoblauchkréte ist eine weitere vorgezogene artenschutzrechtliche
Ausgleichsmalinahme geplant, die die Herstellung eines Wanderkorridors als Verbundachse
zwischen dem Laichgewasser und den landseitigen Sommer- und Lebensrdumen fir die po-
tenziell betroffenen Amphibienarten.

Die Erhaltungsgebote fir Knicks und Feldhecken innerhalb von MalRnahmenflachen mit
Schutzstreifen fur eine artenreiche Saumvegetation sowie die umfangreichen Begriinungs-
malRnahmen tragen insgesamt dazu bei, naturnahe Lebensraume fur Pflanzen und Tiere zu
erhalten und neu zu entwickeln. Der Verbund von Knicks / Hecken, Saumstreifen und Baume
im geplanten Gewerbegebiet kann als Trittstein- und Riickzugselement 6kologische Teilaus-
gleichsfunktionen ibernehmen und tragt zu einer ortstypischen Begrinung des Gewerbege-
bietes bei. In Wechselwirkung mit dem Landschaftsbild wird mit den im Bebauungsplan fest-
gesetzten MalRhahmen eine teilweise landschaftliche Einbindung der Neuplanung erreicht.
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Fur das verbleibende Defizit werden auf der Ebene des Bebauungsplanes Maflinahmen fest-
gelegt, die eine vollstindige Kompensation der Eingriffe herbeifiihren, die mit der 52. FNP-
Anderung planerisch vorbereitet werden. Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind dies ex-
terne AusgleichsmafRnahmen in Form von Knickersatzpflanzungen auf einer L&nge von rd.
1.400 m im sudwestlichen Stadtgebiet von Tornesch.

8.2.3 Schutzgut Boden
BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

Das Plangebiet ist derzeit Giberwiegend unversiegelt und durch offene Béden gekennzeichnet.
Im Bereich Wege sowie der vorhandenen Bebauung sind versiegelte und teilversiegelte Fla-
chen vorhanden. Aufgrund der vorhandenen Nutzung ist der Versiegelungsanteil des Plange-
bietes sehr gering und betrégt ca. 1 %.

Das Geléande des Plangebietes befindet sich auf einem Hohenniveau von rd. 12 bis 14 m NHN
und weist ein Gefalle von Sitiden nach Norden mit einem maximalen Hohenunterschied von
rd. 1,90 m auf.

Der geologische Aufbau ist Giberwiegend durch Schmelzwassersande tber Lehm und Ton ge-
kennzeichnet. Im Randbereich zur Ahrenloher Stral3e sind Lehme anstehend.

Als Bodengesellschaft haben sich gemald der Bodenkarte Schleswig-Holstein tberwiegend
Podsole, im nordlichen und 6stlichen Randbereich auch Pseudogleye entwickelt. Die Abfrage
zur Bodenkarte 1:25.000 der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Pinneberg zeigt ge-
maf Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung (November 2020) die
Bodentypen Pseudogley, Pseudogley-Podsol und Podsol. Beim Pseudogley handelt es sich
um Boden aus Lehmsand tber Lehm mit einer Deckschicht aus Hortisolen, die aus anthropo-
gen umgelagertem, natirlichem Sand tber Geschiebedecksand mit tiefem Geschiebelehm,
stellenweise Geschiebemergel hervorgegangen sind. Die Grundwasserstufe wird mit O:
Grundwasser tiefer 2 m unter Flur angegeben. Die Pseudogley-Podsole haben sich aus Flug-
sand bis Geschiebedecksand tber sandiger FlieRerde mit tiefem Geschiebelehm, stellenweise
Geschiebemergel entwickelt. Die Grundwasserstufe ist ebenfalls 0. Die Podsole stellen sich
als Bdden aus Sand uUber Lehm dar. Es handelt sich um vergleyte Podsole aus Flugsand bis
Geschiebedecksand tber tiefer sandiger FlieRerde tber sehr tiefen Geschiebelehm, stellen-
weise Geschiebemergel. Die Grundwasserstufe betragt 5: Grundwasser zeiteilig bis 10 dm
unter Flur.

Die Boden sind gemafld dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein mittel bis
gering wasserdurchlassig. Die Pseudogleye kdnnen auch Staunasse aufweisen. Die Boden-
kundliche Feuchtestufe variiert zwischen schwach trocken bis mittel frisch, in Teilen auch stark
frisch. Es besteht eine mittlere bis geringe Nahrstoffverfiigbarkeit. Der Bodenwasseraustausch
wird mit mittel angegeben, so dass die Filterfunktion eine allgemeine Ausprégung hat. Die
naturliche Ertragsféahigkeit ist gering bis mittel.

Im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflachen ist von einem natiirlichen Bodenaufbau aus-
zugehen. Die Bodentypen sind weder selten, noch unterliegen sie einem besonderen Schutz-
status.

Néhere Angaben zum Baugrund liegen aus den durchgefuhrten Baugrunderkundungen mit
insgesamt 48 Kleinrammbohrungen bis zu einer Tiefe von maximal 5 m unter Gelandeoberfla-
che vor (vgl. GRUNDBAUINGENIEURE SCHNOOR + BRAUER GMBH & Co. KG 2021). Demnach sind die
Baugrundverhéltnisse Giberwiegend durch Mutterbéden mit anschliel3enden Geschiebebéden,
die von Sanden unterlagert sind, gekennzeichnet. Bei den gewachsenen Sanden handelt es
sich Uberwiegend um schluffige Fein-Mittelsande mit unterschiedlich hohen Fein- und Grob-
sandanteilen. Samtliche Sande stellen einen gut tragfahigen Baugrund dar. Der Geschiebebo-
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den ist sandig und ausreichend tragféhig. Bei einem direkten Anschneiden der sandigen Ge-
schiebebdden durch die Griindungssohle wird allerdings ein lokaler Bodenaustausch erforder-
lich.

Den dkologischen Bodenfunktionen wird insgesamt eine allgemeine Leistungsfahigkeit im Be-
reich offener Béden zugeordnet, wahrend die Gberbauten und versiegelten Béden ohne Funk-
tion fur den Boden- und Bodenwasserhaushalt sind.

Fur das Plangebiet liegen keine Informationen Uber schadliche Bodenveranderungen, Alt-
standorte und / oder Altablagerungen geméaf Stellungnahme der unteren Bodenschutzbe-
horde des Kreises Pinneberg (November 2020) vor.

Im Ergebnis der durchgefiihrten Beprobungen des Oberbodens im Rahmen der Baugrundun-
tersuchung sind tiberwiegend keine Uberschreitungen der Priifwerte nach der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) festgestellt worden. In drei von 14 Mischproben
ist eine Parameter-Uberschreitung fiir Quecksilber, Zink und PAK festgestellt worden.

Geotope und Geotop-Potenzialgebiete sind im Planungsraum nicht vorhanden.

Aufgrund der Bodenmerkmale und Nutzungen liegt im Bebauungsplangebiet eine allgemeine
Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschatft vor.

ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Gegenuber der wirksamen Darstellung des Flachennutzungsplanes als Flache fir die Land-
wirtschaft wird durch die Darstellung einer gewerblichen Bauflache eine Neuversiegelung her-
vorgerufen. Die Grunflachenausweisungen filhren dagegen im Vergleich zur landwirtschaftlich
genutzten Flache zu einer Extensivierung der Bodennutzung durch eine geringere Bodenbe-
arbeitung und den Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmitteleinsatz. Gleichzeitig werden
in den Grunflachen, die u.a. auch der Regenriickhaltung dienen, offene Bodenflachen im Plan-
gebiet erhalten.

Die Neuversiegelung im Bereich der gewerblichen Bauflache stellt durch den Verlust der Bo-
denfunktionen eine erhebliche Umweltauswirkung fiir das Schutzgut Boden dar.

Im Rahmen der baubedingten ErschlielBungsarbeiten werden Bodenabgrabungen, Aufschiit-
tungen und das Einbringen von standortfremden Bodenmaterial fir die neuen Nutzungen er-
forderlich. Entlang der Sudseite des Plangebietes wird Boden fir einen 20 m breiten Larm-
schutzwall aufgeschiittet. Die vorhandene Geldndegestalt im Plangebiet wird vollstandig tber-
formt und nivelliert sowie die natirliche Topographie aufgegeben. Der Oberboden wird im Vor-
feld der BaumaRRnahmen fachgerecht abgetragen, zwischengelagert und soll in Teilen zur An-
lage der Grunflachen, des Knicks sowie zur Anlage des Larmschutzwalls an der A 23 im Plan-
gebiet wiederverwendet werden. Zum Umgang mit dem tberschiissigen Boden wird die Stadt
Tornesch im Rahmen der nachgeordneten Planung ein Bodenmanagement aufstellen. Die an-
stehenden Bdden sind fiir die bauliche Nutzung nicht durchgehend geeignet, so dass fir eine
ausreichende Bebaubarkeit (Frostsicherheit) ein Bodenaustausch und der Einbau einer trag-
fahigen Schicht mit frostfreien Material erforderlich werden.

Zur Erlangung einer ausreichenden Bebaubarkeit (Frostfreiheit) sind die organischen Unter-
bdden zu entnehmen. In der Baugrundbeurteilung wird ausgefihrt, dass die in Teilen anste-
henden weichen Geschiebebdden partiell durch ein Kiessandsubstrat in ca. 0,30 — 0,50 m
Méachtigkeit fur die Bauwerksgriindungen zu ersetzen sind. Auch fur Verkehrsflachen innerhalb
des Gewerbegebietes, die anndhernd in Hohenlage des vorhandenen Geléandes geplant sind,
sind Baugrundverbesserungen vorzunehmen und ein frostfreier Oberbau in einer Starke von
mindestens 0,60 m herzustellen. In den Féllen wo kein ausreichender Verdichtungsgrad erzielt
werden kann, sind zusatzlich Untergrundverbesserungen im Bereich angeschnittener Ge-
schiebeb6den mit rd. 0,40 bis 0,50 m Kiessandbodenersatz einzubauen.
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Die geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich ausgehend von der Hohenlage
des Gebietes zwischen 1 bis 3 m unter Gelandeoberflache und somit innerhalb der gut tragfa-
higen Sande und Geschiebebbdden. Zur Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei
Anschnitt bindiger Boden unterhalb der Leitungen Stabilisierungspolster in Form einer Schot-
tertragschicht oder Betonrecyclingmaterial in mindestens 0,40 m Stérke einzubringen. Die Her-
stellung der Entwdsserungsanlagen bedingt weitergehende Bodenabgrabungen.

Die Bodenarbeiten fiihren im Bereich von Baustelleneinrichtungsflachen, Bautrassen und Lei-
tungstrassen zu einer Verdichtung der anstehenden Béden. Auf der nachgeordneten Ebene
des Baugenehmigungsverfahrens auf Grundlage des verbindlichen B-Planes sind entspre-
chende bautechnische Ausfiihrungen zu prifen und festzulegen, um temporare und dauer-
hafte Auswirkungen auf den Boden und den Bodenwasserhaushalt zu vermeiden. Es wird von
keinen Stoffein- oder Austragen in den Bodenwasserhaushalt ausgegangen, die zu Belastun-
gen des Boden- und Wasserhaushaltes fiihren. Im Rahmen der Bestandsanalyse haben sich
keine Anhaltspunkte bzw. Hinweise auf bodengefahrdende Stoffe ergeben. Weiterhin werden
zum einen keine umweltgefahrdenden Stoffe bzw. Bauweisen eingesetzt, zum anderen sind
die einschlagigen Bestimmungen und technischen Vorschriften zum Boden- und Gewasser-
schutz einzuhalten.

Die Eingriffe in den Boden sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bilanziert worden.
Im Ergebnis kann mit den MafRnahmen im Plangebiet kein vollstindiger Ausgleich erzielt wer-
den.

MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Die MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umwelteinwirkungen umfassen die pla-
nerische Ebene mit den Regelungsmdglichkeiten bzw. Festsetzungen des Bebauungsplanes
und erganzende Hinweise fir ein nachhaltiges Bodenmanagement.

Zur Minimierung der Bodenversiegelung und zum Schutz des Bodenwasserhaushaltes wird
im Bebauungsplan eine Festsetzung getroffen, dass ebenerdige PKW-Stellpléatze und die Feu-
erwehrumfahrten im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen sind. Der Abflussbei-
wert von 0,6 darf nicht Gberschritten werden. Die Pflegewege zu und an den Regenrtickhalte-
raumen sind ebenfalls in wasser- und luftdurchldssigem sowie in vegetationsfahigem Aufbau
herzustellen.

Darlber hinaus bewirkt die festgesetzte Dachbegriinung eine Minderung fir die Bodenversie-
gelung der neu zu errichtenden Baukdorper.

Zur Herstellung von landschatftlich gestalteten Hohenangleichungen wird festgesetzt, dass Ge-
landetbergange zwischen Privatgrundstiicken im Gewerbegebiet zu den Nachbargrundsti-
cken bzw. zu den 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen ohne Niveauversprung in Form einer
Abbdschung herzustellen sind. Die Gelandeangleichung hat somit auf den Gewerbeflachen
und aul3erhalb der MafRnahmenflachen zu erfolgen, so dass diese Festsetzung in Wechsel-
wirkung zum Schutzgut Pflanzen / Tiere auch dem Knickschutz sowie dem Schutzgut Land-
schaftsbild dient.

Im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens auf der Grundlage des B-Pla-
nes soll eine Bodenmanagementplanung aufgestellt werden

In Bezug auf die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden ist festzuhal-
ten, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet eine Uberbauung
und Versiegelung von Flachen in einem Umfang von rd. 15,64 ha zulassen. Bei der Bemes-
sung des Versiegelungsumfanges wird der Flachenbedarf um Pflanzflachen, naturnahe Grin-
flachen und eine Dachbegrinung gemindert. Im Ergebnis verbleibt im Plangebiet ein Defizit
bzw. es ergibt sich Ausgleichserfordernis von rd. 3,25 ha fur das Schutzgut Boden.

Der externe Ausgleich erfolgt in Flachen aus dem stadtischen Okokonto bzw. geeigneten Fla-
chen im Stadtgebiet von Tornesch.
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Unter Berlcksichtigung der durchzufiihrenden internen und externen AusgleichsmalRhahmen
ist von einer vollstandigen Kompensation des Eingriffs auszugehen.

8.2.4 Schutzgut Flache
BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

Das Plangebiet ist etwa 26,46 ha grol3. Es handelt sich Giberwiegend um unbebaute Flachen.

Das Schutzgut Flache hat somit eine Bedeutung durch unverbrauchte Flachenressourcen.

ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Das Plangebiet stellt zurzeit eine nur fir landwirtschaftliche Zwecke genutzte Flachenres-
source da, so dass mit der Darstellung einer gewerblichen Bauflache eine Bodenversiegelung
und eine Nutzung vorhandener Ressourcen verbunden sind. Es ergeben sich erhebliche Aus-
wirkungen fur das Schutzgut Flache. Durch die Neunutzungen kommt es zu einer Inanspruch-
nahme von Flachen in einer GroRenordnung von rd. 19,064 ha fur das Gewerbegebiet.

Im Bereich der geplanten Griinflachendarstellungen in einem Umfang von rd. 6;747,2 ha und
der Flache fur die Landwirtschaft von rd. 0,2 ha werden dagegen unverbaute Flachen erhalten.

8.2.5 Schutzgut Wasser
BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

Oberflachengewasser sind im Plangebiet knickbegleitende und wegbegleitende Graben.
Hauptvorfluter fur das Gebiet und die angrenzenden Flachen ist der Verbandsgraben ,E139*
des Wasserverbands Krickau.

Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkorper EI13 ,Krickau-Altmoranengeest Nord®
als oberer Hauptgrundwasserleiter. Die Schutzwirkung der Deckschichten hat tberwiegend
eine ungunstige bis mittlere Funktion.

An der sudlichen Grenze des Flurstlicks16/1, zentral im Plangebiet am Ellerhooper Weg liegt
ein ca. 20 m tiefer Beregnungsbrunnen.

Gemal der durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen in den Jahren 2019 und 2021 wurden
die Wasserstande im Plangebiet zwischen 0,70 m und 3,50 m unter Gelandeoberflache ein-
gemessen. Der grofite Abstand wird im Nordwesten des Plangebietes und der geringste Ab-
stand im Stden an der Autobahn festgestellt. Hierbei handelt es sich um von Schichten-, Stau-
und Sickerwasser tberlagertes Grundwasser. Durch Niederschlagsereignisse ist mit Schwan-
kungen des Grundwassers um rd. 1,00 m sowie einem lokalen Aufstau bis in die Gelande-
oberflache zu rechnen.

Eine Versickerung ist aufgrund der relativ undurchlassigen Bodenschichten und der angetrof-
fenen Wasserstande nicht mdglich.

Wasserschutzgebiete, Gebiete mit Hochwasserschutzfunktion und Trinkwassergewinnungs-
gebiete sind im Planungsraum nicht vorhanden.

ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG
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Mit der Neuversiegelung in der dargestellten gewerblichen Bauflache wird der Bodenwasser-
haushalt im Vergleich zur Flache fir die Landwirtschaft negativ beeinflusst und es gehen bis-
her offene, versickerungsfahige Boden verloren. Dartiber hinaus ist im zukinftigen Gewerbe-
gebiet ein verstarkter Oberflachenwasserabfluss zu erwarten.

Im Bereich der Grunflachenausweisungen bleibt der Status Quo fir das Schutzgut Wasser
dagegen weitgehend unverandert. In Teilen der Griunflachen werden Entwasserungsanlagen
fur das geplante Gewerbegebiet angelegt.

Fir die Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich sandiger Schichten sind bau-
bedingt je nach Héhenlage und Lage der Leitungen Wasserhaltungsmalnahmen erforderlich.
Im Bereich der Sande kénnen nach dem Baugrundgutachten kiesummantelte Kleinfilterbrun-
nen oder eingefraste kiesummantelte Horizontaldrainagen erforderlich werden. Im Bereich der
bindigen Bdden kann die baubedingte Wasserhaltung durch offene Wasserhaltungen wie z.B.
Pumpensumpf und Drainagen erfolgen. Bei der Herstellung unterkellerter Gebaudeteile ist da-
von auszugehen, dass diese als wasserundurchlassige Wannenkonstruktionen trockenzuhal-
ten sind.

Aufgrund der hohen zu erwartenden Versiegelungsgrade im Plangebiet ist eine extreme Sché-
digung des naturnahen Wasserhaushaltes entsprechend dem Fall 3 in der anzuwendenden
Mengenbewirtschaftung nach dem geltenden Erlass "Wasserrechtliche Anforderungen zum
Umgang mit Regenwasser - Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1)* (2019) gegeben. Fur
eine nachhaltige Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist ein wasserwirtschaftliches Kon-
zept erarbeitet worden, das in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde des Kreises Pin-
neberg die dementsprechenden Vorgaben beachtet (vgl. DANEKAMP UND PARTNER 2022).

Das geplante Entwésserungskonzept sieht vor, anfallende und auf den privaten Grundstticken
vorgereinigte Oberflichenwasser in die Aul3enbereiche des Plangebietes abzuleiten. VVon hier
wird das Regenwasser Uber Rohrleitungen und Graben bis zu zwei geplanten Staugraben am
nordlichen Rand und einem Regenriickhaltebecken im Nordwesten im Bereich der ausgewie-
senen Griinflache weitergeleitet.

Bei Planungsumsetzung werden natlrliche Gewésser innerhalb des Plangebietes Uberbaut
bzw. von ihrem natirlichen Einzugsgebiet abgeschnitten. Damit verlieren diese Gewasser ihre
Gewassereigenschaften. Insgesamt ist eine Gewasserstrecke von rund 345 m des knickbe-
gleitenden Grabens im Nordosten des Plangebietes betroffen, der zukinftig in Teilen innerhalb
einer Grunflache liegt, aber im nordlichen / stdlichen Teil durch das Gewerbegebebiet tUber-
baut wird. Daruber hinaus entfallen am Ellerhooper Weg der nérdliche / studliche Wegeseiten-
graben mit einer LaAnge von gesamt 885 m.

MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Auf der verbindlichen Ebene des Bebauungsplanes werden MalRnahmen zur Begrenzung der
Bodenversiegelung und zur Verzogerung des Wasserabflusses fur die Baugebiete vorgese-
hen.

Fur das Gewerbegebiet ist eine Dachbegriinung der Baukdrper geplant. Die Begrinung der
Dachflachen tragt wesentlich durch Rickhaltung von Niederschlagswasser, Verdunstung und
Verminderung des Oberflachenwasserabflusses einen Teil zur Regenwasserbewirtschaftung,
zur Entlastung der Vorflut und somit zur Eingriffsminderung bei.

Ebenerdige PKW-Stellplatze und die Feuerwehrumfahrten sind im Gewerbegebiet im wasser-
und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen (vgl. Kap. 8.2.3). Mit dieser Festsetzung wird die
Speicher- und Versickerungsfunktion des Bodens fiir Niederschlagswasser auch auf befestig-
ten Flachen zumindest teilweise erhalten.

Weiterhin werden durch die Ausweisung von Grinflachen Vegetationsflachen mit Ruckhaltung
von Oberflachenwasser und Ubernahme von Versickerungsleistungen erhalten.

Die Einleitung in das Verbandsgewasser E 139 erfolgt tber ein Drosselbauwerk und eine rund
30 m lange Ablaufleitung. Erheblich negative Auswirkungen auf das Verbandsgewasser durch
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den vermehrten Wasserabfluss werden durch die Beriicksichtigung einzuhaltender Vorgaben
fur die Einleitmengen, die gedrosselte Einleitung und die vorgeschaltete Reinigung des Ober-
flachenwassers vermieden.

Fir die entfallenden Gewasser ist ein Ausgleich zu schaffen, der u.a. durch die Anlage neuer
Gewasser, Ausgleich des verloren gegangenen Retentionsvolumens oder andere Ausgleichs-
maflRnahmen erreicht werden kann. Eine mogliche Ausgleichsmal3hahme ist die naturnahere
Gestaltung des Verbandsgrabens E 139, gegebenenfalls auch mit der Flachenbereitstellung
fur eine Retention von Hochwasserabflissen.

Alternative Ausgleichsméglichkeiten bestehen aulRerhalb des Plangebietes im Gebiet des Ge-
wasserverbandes im Bereich der Gemeinde Ellerhoop entlang des Gewassers E 139 (zwi-
schen Alter Bundesstral3e und Mindung in die Kriickau).

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser bei Berlck-
sichtigung der Maflinahmen des Entwésserungskonzeptes sowie der Neuanlage von Grében
bzw. der naturnahen Gestaltung bestehender Grében als Ausgleich zu erwarten.

8.2.6 Schutzgut Klima / Luft
BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

Die Klimamerkmale des Plangebiets sind durch ein Freilandklima gekennzeichnet. Die unbe-
bauten Vegetationsflachen und die Baum- / Geholzbestande wirken sich giinstig auf das Klein-
klima aus.

Hinsichtlich der Luftqualitat liegen fur die Stadt Tornesch keine planungsrelevanten Hinweise
auf besondere Situationen vor. Aufgrund der Lage an der Autobahn BAB A 23 und der Lan-
desstraf’e L 111 mit dem angrenzenden Gewerbegebiet Oha | besteht eine Grundbelastung
der Luft, auch fur den stadtischen Hintergrund durch Schadstoffe wie Stickstoffdioxid und Fein-
staub.

ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Flachennutzungsplandnderung mit Darstellung einer gewerblichen Bauflache bedingt eine
negative Verdnderung des Lokalklimas durch die Zunahme versiegelter und aufheizbarer Fla-
chen.

In den dargestellten Grunflachen_i.V.m. der Flache fur die Landwirtschaft -ist dagegen von
einer kleinklimatisch giinstigen Wirkung, insbesondere im Zusammenhang mit den hier in Tei-
len geplanten offenen Staugrédben und dem Regenriickhaltebecken auszugehen.

Baubedingt ergeben sich temporare Belastungen durch den Einsatz technischer Baugerate
und -baumaschinen sowie durch den An- und Abtransport von Baumaterialien sowie Boden.

MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Die auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten Erhaltungsgebote fiir Knicks
und Feldhecken einschlie3lich vegetationsbestandener Saumstreifen stellen eine wesentliche
Mafinahme zur Vermeidung von lokalklimatischen Belastungseffekten dar.

Daruber hinaus werden fiir die Neubebauung differenzierte Begrinungsmafnahmen wie eine
extensive Dachbegriinung, Fassadenbegriinung, die Anpflanzungen von Baumen auf den
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Grundstiicken, im StralRenraum und auf Stellplatzanlagen, Bepflanzungen des Larmschutz-
walls sowie Neuanlagen von Hecken und Gehdlzstreifen festgesetzt. Damit werden negative
Auswirkungen auf das Kleinklima gemindert.

Die Malinahmen leisten insgesamt einen Beitrag zur verminderten Aufheizung, Milderung von
Temperaturextremen, Luftanfeuchtung sowie zur Staubminderung und sind somit auch als
Vermeidungs- und Minimierungsmalf3nahmen fir das Schutzgut Luft zu bewerten. Gleichzeitig
werden klimatische Extremsituationen mit negativen Auswirkungen auf gesunde Arbeitsver-
haltnisse als Wechselwirkung fiir das Schutzgut Mensch gemindert.

Den Folgen des Klimaschutzes soll dariiber hinaus durch eine nachhaltige bauliche Entwick-
lung entgegengewirkt werden. Dazu wird auf der Ebene des Bebauungsplanes geregelt, dass
im Gewerbegebiet bei der Errichtung von Geb&uden auf mindestens 50 % der Dachflache
Anlagen fir die Nutzung der Solar- und / oder Windenergie (z.B. Photovoltaik- oder Kleinwind-
anlagen) errichtet werden missen. Weiterhin missen im Gewerbegebiet Mal3nahmen fiir die
Nutzung von Warme und / oder Kélte aus Produktionsprozessen getroffen werden. Von dieser
Festsetzung kann befreit werden, wenn eine derartige Nutzung nicht wirtschaftlich erfolgen
kann. Die Nutzung von erneuerbaren Energien bzw. von Energie aus Produktionsprozessen
vermindert den Ausstol3 von Treibhausgasemissionen im Vergleich zu herkdmmlichen Ener-
gieformen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind nicht zu erwarten.

8.2.7 Schutzgut Landschaftsbild
BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

Der Planungsraum liegt in der landwirtschaftlich genutzten Feldflur am Siedlungsrand von Tor-
nesch.

Im Plangebiet Giberwiegen landwirtschaftlich intensiv bestellte Nutzflachen wie Acker und Ein-
saatgriinland und Baumschulflachen, die durch ein Knicknetz gegliedert werden.

Der Knicks mit zahlreichen Uberhaltern an den Plangebietsrandern und im Gebiet sind Ele-
mente der landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft und fir die Gliederung des Land-
schaftsbildes von hoher Bedeutung. Sie bewirken eine kleinteilige Kammerung und Strukturie-
rung des Landschaftsbildes. Weiterhin sind die Baum- und Gehdlzreihen an der Ahrenloher
Stral3e wichtige Landschaftselemente fur die Durchgriinung des Stra3enraums.

Mit der Autobahntrasse und den Zu- und Abfahrten, der Bundes- und LandestralRe und insbe-
sondere dem vorhandenen Gewerbe- und Logistikzentrum OHA 1 im Sidosten besteht eine
deutliche Vorbelastung und Siedlungspragung.

Das nahere Umfeld stellt einen typischen Ausschnitt aus der landwirtschaftlich genutzten Kul-
turlandschaft mit einzelnen Siedlungsflachen dar.

ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Mit der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes sind erhebliche Veranderungen des Land-
schaftsbildes zu erwarten. Die Darstellung einer gewerblichen Bauflache fuhrt zur Aufgabe der
im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Flache fur die Landwirtschaft. Das bisher
landschatftlich geprégte Erscheinungsbild wird in ein baulich gepréagtes, siedlungsbestimmtes
Bild umgewandelt.

Die Festsetzungen auf der Ebene des Bebauungsplanes ermgglichen gewerbliche Baukorper
mit Hohen von 15 bis 29 m, die sich deutlich im Orts- und Landschaftsbild abheben werden.
Aufgrund der regionalen Bedeutung bzw. Ausrichtung des Gewerbegebietes ist auch die Er-
richtung von Hochregallagern moglich. Die festgesetzte abweichende Bauweise fuhrt dazu,
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dass von einer Beschrankung der Gebaudelédnge auf 50 m als offene Bauweise verzichtet
wird, so dass gro3malfistabliche Baukdrper entstehen kénnen. Mit den unterschiedlichen Bau-
hohen wird im weitesten Sinne eine baulich gestaffelte Hohenwirkung erzielt.

Entlang der Autobahn ist die Aufschittung eines Landschaftswalles vorgesehen. Aufgrund der
baulichen Vorpragung und der geplanten Bepflanzung des Walls ergeben sich hierdurch keine
erheblich negativen Auswirkungen.

MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Die Sicherung der Knick- und Feldheckenstrukturen einschlief3lich Randstreifen an den Plan-
gebietsrandern und innerhalb des Gewerbegebietes auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung trégt wesentlich zur landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebietes bei. Mit dem
Erhalt dieser Geholzstrukturen werden Landschafts- und Strukturelemente fir die Durchgru-
nung des Gewerbegebietes festgesetzt, die bereits aufgrund ihres Alters eine ortbildgliedernde
Funktion bernehmen kénnen im Vergleich zu Neupflanzungen. Mit den mindestens 5 m und
bis 29 m breiten Saumstreifen werden im direkten Umfeld der Baum- und Geholzstrukturen
weitere naturnahe Vegetationselemente geschaffen. Weiterhin tragt die Breite der Saumstrei-
fen auch dazu bei, dass die Knicks / Hecken als Landschaftselemente wirken kdnnen und nicht
durch die neuen Baukdrper optisch zu stark bedrangt werden.

Darlber hinaus sind eine Abstafflung der Gebaudehdhen und eine Festsetzung von maxima-
len Gebaudehdhen als Hochstmal vorgesehen, die zu den Ré&ndern abfallen. Neben der damit
verbundenen Wirkung auf das Orts- und Landschaftsbild durch eine etwas in der H6henent-
wicklung gegliederte Bebauungsstruktur kommt dies auch dem Erscheinungsbild der Knicks
entgegen, die somit ihre Wirkung fur das Orts- und Landschaftsbild weiterhin entfalten kénnen.
Die Baugrenzen im Bebauungsplan sind so festgesetzt, dass ein Mindestabstand von 70 m zu
den erhaltenden Knicks eingehalten wird, so dass die weitgehende Freistellung der Knicks in
ihrer Landschaftsbildwirkung unterstitzt wird.

Die Griinflache im Nordwesten des Plangebiets, die u.a. der Regenriickhaltung dient, die
Grunflachen im Norden mit zu erhaltenden Knicks und Feldhecken, die Grinflachen an der
Ahrenloher Stral3e mit Anpflanzgeboten sowie der zu bepflanzende Landschaftswall tragen zu
einer Griingestaltung bei und bewirken einen landschaftlichen Ubergang in die Umgebung.

Im Bebauungsplan wird weiterhin zur Einbindung der Neubebauung auf der Stidwestseite und
im Ubergang zur freien Landschaft ein neuer Knick einschlieRlich Randstreifen in einer Ge-
samtbreite von 18 m festgesetzt. Dartiber hinaus sind Begriinungs- und Anpflanzmafnahmen
und eine Fassadenbegrinung der Gewerbehallen festgesetzt (vgl. Kap. 8.2.2).

Mit den zu erhaltenden Knicks in Griinflachen mit breiten Saumstreifen, der Griinflache fiir die
Regenwasserbewirtschaftung und den Baumpflanzungen wird insgesamt eine Durchgriinung
des Gewerbegebietes und Einbindung in das Landschafts- und Stadtbild erreicht. Die darge-
stellten Grinmal3nahmen kdnnen eine Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes errei-
chen, die keine vollstandige landschaftliche Einbindung bewirken, aber dennoch unter Beriick-
sichtigung des Erhalts und der Neuentwicklung gebietstypischer Landschaftselemente und der
Schaffung vielgestaltiger Grunflachen im Ubergang zur freien Landschaft eine ausreichende
Abschirmung und Eingriinung darstellen.

8.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

Die Uberplante Flache befindet sich gemal Stellungnahme des Arch&ologischen Landesam-
tes (November 2020) gro3tenteils in einem archdologischen Interessensgebiet. Bei der tiber-

planten Flache handelt es sich daher gem. § 12 Abs. 2 Nr. 6 DSchG um Stellen, von denen
bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befin-
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den. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des Arch&ologi-
schen Landesamtes. Da jedoch zureichende Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass im Verlauf
der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird, sind gem. 8§ 14 DSchG archa-
ologische Untersuchungen erforderlich, die im Rahmen der Aufstellung des B-Planes durch-
gefuhrt werden sind. Auf der Uberplanten Flache sind im Mai 2021 in Absprache mit dem Pla-
nungstradger vom Arch&ologischen Landesamt Schleswig-Holstein Voruntersuchungen mit
Nachweis von mehreren relevanten archéaologischen Befunden durchgefihrt und abgeschlos-
sen worden. Im Ergebnis bestehen keine Bedenken gegeniiber der Planungsumsetzung und
die Flachen kénnen zur Bebauung freigegeben werden. durchgefihrt worden.

Sonstige Bodendenkmale und bauliche Kulturdenkmale sind im Plangebiet und in der néheren
Umgebung nicht vorhanden.

ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter entstehen keine erheblichen Auswirkungen.
Im Zuge der Planungsumsetzung gelten die Bestimmungen des 8§ 15 DSchG. Wer Kulturdenk-
male entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der obe-
ren Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewas-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spéatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

8.3 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung zu bertcksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1
BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungserwei-
terungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu
entwickeln.

Folgende Mal3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich werden auf der ver-
bindlichen Ebene des Bebauungsplanes Nr. 105 festgesetzt:

e Festsetzungen zum Erhalt der Knicks und Feldhecken einschlie3lich Knickrandstreifen /
Schutzstreifen als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft einschliel3lich der jeweiligen PflegemalRnahmen

o Festsetzung zur Neuanlage eines Knicks einschlief3lich Knickrandstreifen als Flache fr
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schatft

e Anpflanzgebote fir Einzelbdume im Straf3enraum der Planstral3e A, fur Baumpflanzungen
auf den Baugrundstucken und zur Stell- und Parkplatzbegriinung

o Anpflanzgebote fir einen Geholzstreifen und eine Laubgehélzhecke an der Ahrenloher
StralRe

o Dachbegriinung

e Fassadenbegriinung
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Begrunungsfestsetzung fir unversiegelte Grundstiicksanteile im Gewerbegebiet

e Begriinungsfestsetzung fur den Larmschutzwall

o Festsetzung offentlicher Griinflachen

e Regelungen fir eine offene Oberflachenentwéasserung

e Larmschutzfestsetzungen

o Externe Ausgleichsflachen fir Knickersatzpflanzungen, Grabenneuanlagen bzw. Renatu-
rierung und Bodenextensivierung

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange sind folgende Mal3hahmen zu be-

achten bzw. werden festgesetzt:

e Bauzeitenregelung fur Baufeldraumung / Bauarbeiten zum Schutz von Brutvogeln und Fle-
derméausen

o Besatzkontrolle von winterquartiergeeigneten Baumen fir Fledermause und der fir den
Eremiten geeigneten Hohlenb&dume vor Fallung

¢ Vermeidung von Baustellenbeleuchtungen und néchtlichen Arbeiten
e Errichtung von temporéaren Amphibien-Schleusenzaunen

o Installation von Fledermauskésten als Ersatz Wochenstuben- und Winterquartiergeeigne-
ten Hohlen fur Fledermause in betroffenen Hohlenb&umen

e |Installation von Nistkasten fiur den Star als Ersatz fiur den Verlust von potenziellen Brut-
hohlen

o Ersatz der als Fledermausflugstral3e dienenden Knickstruktur am Ellerhooper Weg sowie
der Anbindung an die noérdliche Knickstruktur durch Schaffung einer durchgehenden Leit-
struktur und Ausgestaltung als Dunkelkorridor

e Malinahmen zur Regelung der Beleuchtung zum Fledermaus- und Insektenschutz

o Ersatz fur den Verlust des uneingeschrankten Zugangs zu den terrestrischen Habitaten fur
den Kammmolch und die Knoblauchkréte durch Schaffung eines Wanderkorridors

8.4 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

8.4.1 Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die Durchfiihrung der Planung entspricht dem Bedarf der gewerblichen Erweiterung des be-
stehenden Businessparks Oha 1 im Sidosten sowie der Anfragen von ansiedelungswilligen
Betrieben. Mit dem geplanten Gewerbegebiet wird ein tberregionales und grol3flachiges Ge-
werbegebiet mit Lagegunst an der Bundesautobahn A 23 entwickelt, mit der Option einer Er-
weiterung nach Norden, die bereits planerisch mit berticksichtigt wird. Die Funktion der Stadt
Tornesch als Stadtrandkern II. Ordnung im Umland von Hamburg und Wohn- und Arbeitsplatz-
standort wird insgesamt gestarkt. Gleichzeitig werden die Anforderungen an eine Durchgri-
nung und landschaftliche Einbindung beriicksichtigt.

Aufgrund der Neuversiegelung fir das Schutzgut Boden, der Inanspruchnahme von Teilen des
geschutzten Knick- und Feldheckennetzes fir das Schutzgut Pflanzen / Tiere und dem Verlust
von Graben werden mit der Planung kompensationspflichtige Eingriffe planerisch vorbereitet.

8.4.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kénnte keine dem Bedarf entsprechende gewerbliche Wei-
terentwicklung an einem bereits baulich vorgepragten Standort durch den Businesspark Oha
| erfolgen. Das Gebiet wirde vermutlich weiterhin der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
unterliegen. Eine wesentliche Veréanderung des Status-Quo der Umwelt ist nicht zu erwarten.
Allerdings wirde voraussichtlich nicht in einem gréReren Umfang in das Knick- und Feldhe-
ckennetz eingegriffen sowie keine umfangreiche Neuversiegelung vorgenommen werden.

8.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Nachfolgend werden die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten unter
Bericksichtigung der Ziele innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
dargestellt.

Die gewerbliche Entwicklung soll unter Berlicksichtigung eines ausreichenden Schutzes fur
die umgebenden Knick- und Feldheckenstrukturen erfolgen. Fir die ErschlieBung besteht fl&-
chensparend nur die Option tUber den bestehenden Knotenpunkt an der L 111. In einem ersten
Planungskonzept wurde daher eine ErschlieRung parallel zum Ellerhooper Weg mit Erhalt der
West-Ost ausgerichteten Knickstruktur und einer kleinteiligen Gewerbeflaichenausweisung
vorgesehen. Im Planungsprozess zeigten sich jedoch konkrete Anfragen fiir grof3flachige Ge-
werbeflachenansiedlungen, so dass die Flachenzuschnitte im Sinne einer Angebotsplanung
u.a. fur Logistikbetriebe optimiert worden sind.

8.6 Zusatzliche Angaben

8.6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltprifung verwendeten technischen Ver-
fahren werden in den jeweiligen Fachgutachten bzw. bei den einzelnen Schutzgtitern beschrie-
ben. Sie entsprechen dem gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifme-
thoden.

Die fur die Umweltprifung auf der Ebene der Flachennutzungsplananderungs-Bebauungs-
plans—_erforderlichen Erkenntnisse liegen vor, soweit sie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
der Bauleitplanung s Bebauungsplans-in angemessener Weise verlangt werden kénnen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, insbesondere
liegen keine Kenntnisliicken vor.

8.6.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Mo-
nitoring)

Die Uberwachung der Umsetzung der naturschutzrechtlichen Festsetzungen soll durch die
Stadt Tornesch erstmalig nach Realisierung der Baumaf3nahmen durch Ortsbesichtigung mit
Protokollerstellung erfolgen.

8.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Zur Sicherung der gewerblichen Entwicklung in Tornesch und zur Erweiterung des bestehen-
des Businessparks Oha | im Siidosten sollen mit der 52. Anderung des Flachennutzungspla-

nes die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Parallel wird dazu der Be-
bauungsplans Nr. 105 aufgestellt.
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Das ca. 26,4 ha grol3e Plangebiet befindet sich im nordostlichen Stadtrandgebiet von Torne-
sch, ndrdlich der Bundesautoban BAB A 23 und westlich der Ahrenloher Straf3e (L 110).

Zurzeit wird das Plangebiet tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. An der Ahrenloher Stral3e
befindet sich eine Wohnnutzung im Aul3enbereich. Entlang der Geltungsbereichsgrenzen so-
wie innerhalb des Plangebietes befinden sich nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG
geschitzte Knicks und Feldhecken, die zum Teil in die verbindliche Bauleitplanung einflieRen
und zum Teil Uberplant werden. Die Knicks und Feldhecken sind wertvolle Lebensraumele-
mente fir Pflanzen und Tiere, fir das Landschaftsbild von Bedeutung und Vernetzungsele-
mente im (ibergeordneten Raum. Dariiber hinaus bestehen Uberhalter mit potenziellen Quar-
tiersfunktionen fur Fledermause, Hohlenbriter und eine gefahrdete Kaferart. Im Zusammen-
hang mit der landwirtschaftlich genutzten Feldflur ist eine in Teilen anspruchsvolle Brutvogel-
gemeinschaft aus der Gilde der Gehdélzbriter vorkommend. Das Gewasser im Bereich der
Wohnnutzung an der Ahrenloher Stral3e ist als Laichgewasser fir Amphibien von Bedeutung,
die durch Wanderungen in die Feldflur die Landhabitate aufsuchen. Die ubrigen Schutzguter
Boden, Wasser, Klima / Luft sind ohne besondere Auspragung und Funktionen im Naturhaus-
halt. Das Schutzgut Landschaft ist durch den Ubergang zur freien Landschaft gekennzeichnet.
Denkmalschutzbelange sind durch die Lage in einem archéaologischen Vorbehaltsgebiet be-
troffen.

Im Ergebnis der Umweltpriifung sind erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter von Natur
und Landschaft zu erwarten. Durch die Ausweisung einer rd. 19,064 ha grof3en gewerblichen
Bauflache werden im Vergleich zur dargestellten Flache fir die Landwirtschaft im derzeit guil-
tigen Flachennutzungsplan Biotopverluste, Eingriffe in gesetzlich geschuitzte Knicks und Feld-
hecken, Neuversiegelungen des Bodens mit den entsprechenden Auswirkungen auf den Was-
serhaushalt sowie Uberbauungen von Graben hervorgerufen. Das Erscheinungsbild der land-
wirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft wird vollstandig verandert. Mit den Biotopverlusten
sind dartber hinaus auch erhebliche artenschutzrechtliche Konflikte verbunden.

Die geplanten Grunflachenausweisungen auf rd. 7,2 ha und die Darstellung der Flache fur die
Landwirtschaft auf rd. 60,742 ha tragen dagegen zum Erhalt von Naturhaushaltsfunktionen bei
und dienen der landschaftlichen Einbindung.

Im Umweltbericht sind die erforderlichen MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich aufgezeigt worden. Die Malinahmen werden auf der verbindlichen Ebene des Be-
bauungsplanes durch entsprechende Festsetzungen geregelt.

Zur Bericksichtigung des Artenschutzes werden detaillierte artenschutzrechtliche Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen aufgezeigt, die in Teilen als vorgezogene, sogenannte
CEF-MalRnahme umzusetzen sind. Auch hierzu trifft der Bebauungsplan die verbindlichen Re-
gelungen und Festsetzungen, so dass bei Beriicksichtigung der Maflinahmen keine Totungs-
und Schéadigungsverbote nach § 44 BNatSchG eintreten werden.

Zum vollstdndigen Ausgleich der erheblichen Eingriffe durch Bodenversiegelung, Knick- und
Feldheckenverluste und Flachenverluste von Graben sind ergdnzende Malinahmen aul3er-
halb des Plangebietes vorzusehen. Dazu zéhlen

e Knickersatzpflanzungen im Stadtgebiet Tornesch in der Gemarkung Esingen; die Ersatz-
pflanzungen stellen multifunktional auch den artenschutzrechtlichen Ausgleich fiir Brutvo-
gel her

e Grabenneuanlage bzw. naturnahe Gestaltung / Anlage von Retentionsbereichen (Hinweis:
Festlegung im weiteren Verfahren)

¢ Neuanlage naturnahes Biotop mit extensiver Bodennutzung (Hinweis: Festlegung im wei-
teren Verfahren, voraussichtlich Extensivgrinland in der Gemarkung Esingen in der
Pinnauniederung)
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bertcksichtigung der Malinahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Gewerbegebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

9 Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Uber-
nahmen

9.1 Bundesautobahn A 23
Es wird auf das Fernstra3engesetz (EStrG) verwiesen.

U.a. durfen in einer Entfernung bis 40 m (gemessen vom &ufR3eren Rand der befestigten Fahr-
bahn) Hochbauten jeder Art sowie bauliche Anlagen nicht errichtet werden.

Ferner bedirfen in einer Entfernung bis 100 m (gemessen vom &uf3eren Rand der befestigten
Fahrbahn) Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen
der Zustimmung der obersten Landesstra3enbaubehorde.

Anlagen der AulRenwerbung stehen den Hochbauten gleich. Dies gilt entsprechend auch fir
Aufschittungen und Abgrabungen gré3eren Umfangs. Der Trager der Stral3enbaulast kann
Ausnahmen von dem Anbauverbot zulassen.

Weiterhin verweist die Autobahn GmbH darauf, dass alle Lichtquellen so abzuschirmen sind,
dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf den Stral3en des uberdrtlichen Verkehrs nicht
erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, Gro3e oder dem Ort und die
Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass
geben oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen.

9.2 Anbauverbotszone an der Landesstrafl3e 110
Es wird auf das StraRen und Wegegesetz_(Str'WG) -verwiesen.

Aulerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrt durfen Hochbauten jeder Art an Landesstral3en in einer Entfernung bis zu 20 m
gemessen vom aufleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn, nicht errichtet werden. Genehmigungen fir bauliche Anlagen duirfen in einer Entfernung
bis zu 40 m, von der Baugenehmigungsbehdrde nur nach Zustimmung des Tragers der Stra-
Renbaulast erteilt werden.

Anlagen der AulRenwerbung stehen den Hochbauten gleich. Dies gilt entsprechend auch fir
Aufschittungen und Abgrabungen gré3eren Umfangs. Der Trager der Stral3enbaulast kann
Ausnahmen von dem Anbauverbot zulassen

9.3 Bauzeitenreglungen
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Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle Arbeiten
an Geholzen und die Baufeldraumung gemafld § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aul3erhalb der
Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 28/29.02. ausgefiihrt werden. Abweichun-
gen von der Frist fir geplante Eingriffe bedirfen der Zustimmung durch die Untere Natur-
schutzbehorde.

9.4 Schutz von Baumen

Bei Bautatigkeiten gilt die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumalRnahmen" und die RAS-LP 4 "Schutz von BAumen, Vegetationsflachen
und Tieren bei BaumalRnahmen" sowie die ZTV-Baumpflege (2006): Zusatzliche Technische
Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege. 5. Auflage, Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S

TOR18002_11014 Begriindung_FP.docxFOR18002-11003Begrindung—FP-decx




Begriindung zur 52. F-Plananderung der Stadt Tornesch Seite 55

9.5 Boden

Der anfallende Bodenaushub soll sofern geeignet im Plangebiet verbleiben und wiederver-
wendet werden (z.B. fir neu zu errichtende Knicks oder Larmschutzwaélle). Nicht wieder ver-
bauter Erdaushub ist nach den geltenden Rechtsprechungen sachgerecht zu entsorgen.

9.6 Beregnungsbrunnen

An der sudlichen Grenze des Flurstiicks 16/1 liegt ein ca. 20 m tiefer Beregnungsbrunnen-(s-
Kartenaussehnitt). Fur die damit verbundene Grundwasserentnahme wurde unter dem Az.:
423-363-19/1-12/39 eine wasserrechtliche Erlaubnisse erteilt. Dieser Sachverhalt ist bei der
weiteren Planung zu bericksichtigen.

Die Erlaubnis ist ggf. zu widerrufen und der Brunnen gem. den allgemein anerkannten Regeln
der Technik in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde zuriickzubauen.

Abbildung 1041 - Lageplan Beregnungsbrunnen

9.7 Stellplatzsatzung

Es qilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze oder Garagen sowie die Ab-
|6sebetrage der Stadt Tornesch (Tornescher Stellplatzsatzung).

9.79.8 Richtfunktrasse

Im Plangebiet ist die Richtfunktrasse der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG gekennzeich-
net. die Fresnelzone der Richtfunkverbindung befindet sich in einem vertikalen Korridor zwi-
schen 33 m und 63 m Uber Grund.

TOR18002_11014 Begriindung_FP.docxFOR18002-11003Begrindung—FP-decx




Begriindung zur 52. F-Plananderung der Stadt Tornesch Seite 56

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Giber der Landschaft ver-
laufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30 - 60m (einschlie3lich der Schutzbe-
reiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parametern). Alle geplanten Konstruktionen
und notwendige Baukréne drfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von min-
destens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m ein-
gehalten werden.

9.89.9 Zugrundeliegende Vorschriften
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-

Vorschriften) konnen bei der Stadtverwaltung Tornesch Wittstocker Strafl3e 7, 25436 Tornesch
eingesehen werden.

10 Boden, Altablagerungen und Altlasten

GSB Schnoor + Brauer. (Mai 2021). ERSCHLIERUNG B-PLAN NR. 105 ERWEITERUNG BUSINESSPARK (OHA
I1). Elmshorn.

In dem ErschlieBungsgebiet wurden rasterartig 48 Kleinrammbohrungen gem. DIN EN ISO
22475 Teill durch niedergebracht. Als Ergebnis Ergebnsi-kann festgehalten werden, dass die
Baugrundverhéltnisse im Gebiet Uberwiegend durch Mutterb6den gekennzeichnet sind,
anschliel3end folgen Geschiebebdden und Sande.

Wahrend der Bohrarbeiten wurden Wasserstande zw. 0,70 m und 3,50 m unter
Gelandeoberflache eingemessen. Hierbei handelt es sich um von Schichten-, Stau- und
Sickerwasser Uberlagertes Grundwasser.

Grundsatzlich sind somit Flachgrindung ublicher Wohnhausbauten, Straen und
Kanalbaumafl3nahmen moglich. Partiell sind aufgeweichte Geschiebebtden zu sanieren.
Eine Detailbeurteilung der Einzelobjekte wird empfohlen.

Es wurden 14 Mischproben aus 2 bis 4 Sondierungen zusammengestellt und auf die Parame-
ter der BBodSchV untersucht. In 11 Mischproben werden die Vorsorgewerte der BBodSchV
eingehalten. In der Mischprobe MP 10 (BS-5 und BS13), MP 12 (BS3 und BS15) und MP 14
(BS1 und BS17) werden die Vorsorgewerte fiir Quecksilber, Zink und PAK Gesamt und BaP
Uberschritten.

Die Hohe der Uberschreitungen der Vorsorgewerte 16st innerhalb des Plangeltungsbereiches
keinen bodenschutzrechtlichen Regelungsbedarf aus.

Bei einer Entfernung dieser Oberbdden aus dem Plangeltungsbereich missen diese Werte
beachtet werden.

Weiterhin ist gem. Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde, zur Sicherstellung eines
LErschieffungs- und baubegleitenden Bodenschutzes" eine bodenkundliche Baubegleitung mit
der Planung, Umsetzung und Uberwachung zu beauftragen, damit die Zerstérung der Boden-
horizontabfolgen so gering wie moglich bleibt und die Wiederherstellung von natirlichen Bo-
denfunktionen im Sinne des vorbeugenden Bodenschutzes erfolgen kann. Die Inhalte eines
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Konzeptes kdnnen der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvor-
haben" entnommen werden. Die in der DIN genannte Eingriffsflache von 5.000 m2 wird flr
diesen Plangeltungsbereich deutlich tberschritten.

Altablagerungen, Altlasten

Der unteren Bodenschutzbehorde liegen fiir den Anderungsbereich keine Informationen tiber
schadliche Bodenveranderung, Altstandorte und/ oder Altablagerungen vor. In der Luftbildzu-
sammenstellung ab 1968 ist aul3er dem Autobahnbau nur eine land- und baumschulerische
Nutzung zu erkennen. Daher wird zu diesem Zeitpunkt keine Untersuchung in Hinblick auf eine
Gefahrerforschung von der Stadt Tornesch gefordert.

Bodenaushub

Die untere Abfallentsorgungsbehdrde gab zu bedenken, dass das Kreislaufwirtschaftsgesetz
- KrWG nicht fir Boden am Ursprungsort (Béden in situ) gilt, einschlief3lich nicht ausgehobener
kontaminierter Béden und Bauwerke, die dauerhaft mit dem Grund und Boden verbunden sind.
Dies trifft auch fur nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natirlich vorkommende Ma-
terialien zu, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, sofern sichergestellt ist, dass die Mate-
rialien in ihrem natlrlichen Zustand an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, flir Bauzwe-
cke verwendet werden (8 2 Nr. 10 und 11 KrWG).

Fir Boden, der hingegen der externen Entsorqung tibergeben werden soll, gilt Folgendes:
Rechtzeitig vor einer Entsorgung des Abfalls (hier: Bodenaushub) ist der geplante Entsor-
gungsweg (Verwertung oder Beseitigung) mit den dazugehdrigen Dokumenten (Analysen
nach LAGA M20 1997 (LAGA Bauschutt), Probenahmeprotokolle etc.) der unteren Abfallent-
sorgungsbehorde des Kreises Pinneberg vorzulegen.

11 Denkmalschutz

Das Archéaologische Landesamt wies im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung darauf hin, dass
sich die Uberplante Flache groRenteils in einem arch&aologischen Interessensgebiet befindet.
Bei der Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. 8§ 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von
denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des Arch&o-
logischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. 8 8 (1) DSchG unabhé&ngig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind,
gesetzlich geschitzt.

Mit Stellungnahme vom 10.08.2021 teilte das Archéologische Landesamt erganzend mit, dass
auf der Uberplanten Flache am 03.05.2021 — 26.05.2021 in Absprache mit dem Planungstrager
Voruntersuchungen mit Nachweis von mehreren relevanten archaologischen Befunden durch-
gefuhrt und abgeschlossen wurden. Das Landesamt hat nunmehr keine Bedenken bezlglich
der Planumsetzung und gibt die Flachen zur Bebauung frei.
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Abbildung 1122 - Auszug aus der arch&ologischen Landesaufnahme

Daruber hinaus verweist das Landesamt auf § 15 DSchG; Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentu-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstuicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen Von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingli-
che Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.
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12 Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die im Anderungsbereich dargestellten Flachen wieder.

Bezeichnung Flache in ha

Gewerbliche Bauflache 20;419,0
Griunflachen 6,07,2

Flache fir die Landwirtschaft 0,2

Anderungsbereich 26,4

Stand:
25:05:202103.03.2022

13 Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1 - Luftbild mit Anderungsbereich (ohne MaRstab).............c.ccccvevievieieireiearienne, 65
Abbildung 2 - Ausschnitt Regionalplan mit Anderungsbereich (ohne MaBstab)..................... 87
Abbildung 3 - Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)........ 109
Abbildung 4 - Ausschnitt angrenzender B-Plan Nr. 47 (ohne Mal3stab) ..............ccevvveeeeen. 1110
Abbildung 5 - Lageplan der Gewerbegebiete in TOreSCh ..........ooovvviiviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee 1413
Abbildung 6 - Ubersichtsplan RegenWasSEersySteM ............c.ccueiveeeerieireeiarieeeieseeeesaenes 2220
Abbildung 7 - Ubersichtsplan Schmutzwasserableitung................ccccueveeievieceiesreee e 2320
Abbildung 8 - Lage IM RAUM .......ooiiiiiiiiiii ettt 2522
Abbildung 9 - Abgrenzung des Plangebietes (Quelle: dn.stadtplanung 2021)............... Fehler!
Textmarke nicht definiert.23

Abbildung 10 - B-Planentwurf (Quelle: dn.stadtplanung, Stand 25.05.2021)..................... 2824
Abbildung 11 - Lageplan BeregnungShrunNeN.............eviviiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeee e 5557
Abbildung 12 - Auszug aus der archaologischen Landesaufnahme............ccccccoevvvvvvennee. 5860

TOR18002_11014 Begriindung_FP.docxFOR18002-11003Begrindung—FP-decx




Begriindung zur 52. F-Plananderung der Stadt Tornesch Seite 60

Diese Begrundung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Tornesch in ihrer Sitzung am
............. gebilligt.

Tornesch, den ...............

Birgermeisterin
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Stand: 08.03.2022

Stadt Tornesch, 52. F-Plananderung , Erweiterung Businesspark (Oha I)*
Beteiligung gem. 884 Abs. 1, 3 Abs. 1 und 2 Abs. 2 BauGB

A. Weder Anregungen noch Hinweise aul3erten folgende Beteiligte:

Beteiligter

1.

© 0o N o bk wDd

Landesamt fur Landwirtschaft und landliche Raume, Untere Forstbehoérde, Schreiben vom 07.07.2021
Gemeinde Kummerfeld tber Amt Pinnau, Schreiben vom 13.07.2021

Gemeinde Prisdorf iber Amt Pinnau, Schreiben vom 14.07.2021

Gemeinde Klein Nordende tber Amt Elmshorn Land, Schreiben vom 16.07.2021

Gemeinde Seeth-Ekholt, Gber Amt EImshorn Land Schreiben vom 16.07.2021

50 Hertz; Transmission GmbH, Schreiben vom 22.07.2021

Hamburger Verkehrsverbund GmbH, (HVV), Schreiben vom 08.07.2021

Dataport, Hamburg, Schreiben vom 09.07.2021

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, Schreiben vom 09.07.2021

10.AZV -Sudholstein, Hetlingen, Schreiben vom 15.07.2021
11. Stadtwerke Tornesch, Schreiben vom 19.07.2021
12.Vodafone, Deutschland, Schreiben vom 12.08.2021
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B. Folgende Beteiligte aul3erten Anregungen oder gaben Hinweise:

1. Ministerium fur Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung, Schreiben vom 10.09.2021

Zusammenfassung der AuRRerung

Die Stadt Tornesch beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur ein ca. 26 ha grof3es Gewerbegebiet (Businesspark Oha II) nordostlich der
Autobahn A23, nordwestlich der Ahrenloher Strafl3e zu schaffen.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu den o. g. Bauleitplanungen wie
folgt Stellung:

Zu den o. g. Bauleitplanungen wurde ein Zielabweichungsverfahren gemaf §
13 Absatz 1 Landesplanungsgesetz (LaplaG) in Verbindung mit 8§ 6 Absatz 2
Raumordnungsgesetz (ROG) durchgefihrt. Das Verfahren wurde mit Erlass
vom 08.01.2020 zum Abschluss gebracht. Es wurde festgestellt, dass die 52.
Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 105 der Stadt Tornesch unter Abweichung von den Zielen der Raum-
ordnung gemal Ziffer 5.3 (6) des Regionalplans fir den Planungsraum |, Fort-
schreibung 1998, in Verbindung mit Ziffer 2.4.1 (3) des Landesentwicklungs-
plans 2020 vertretbar ist und die Grundzuge der Planung nicht berihrt sind.

Gemal Tenor des Erlasses vom 08.01.2020 wurde ausdrucklich darauf hin-
gewiesen, dass das geplante Gewerbegebiet auf verkehrs- und flacheninten-
sive gewerbliche Branchen, die auf die Uberregionale Verkehrsanbindung an-
gewiesen sind und/oder nicht siedlungsnah untergebracht werden kdnnen,
auszurichten ist. Die Ansiedlung von arbeitsplatzintensiven Betrieben, die
siedlungsnah und in guter Zuordnung zum OPNV untergebracht werden sol-
len, wie z.B. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, stehen mit den Ziel-
setzungen eines uberregionalen Gewerbegebietes nicht in Einklang.

Gegentuber den Ausnahmen hinsichtlich Geschafts-, Blro- und Verwaltungs-
gebduden gemal den textlichen Festsetzungen Ziffer 1.1.3 bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Aus diesem Grund hat die Stadt die Zulassigkeit von Geschéfts-, Biiro- und
Verwaltungsgebaude eingeschrankt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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1. Ministerium fur Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung, Schreiben vom 10.09.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Eine grundsatzliche Zulassung von allgemeinen Dienstleistungsbetrieben und
(kleineren) Handwerksbetrieben, ist jedoch mit den Zielsetzungen eines uber-
regionalen Gewerbegebietes nicht vereinbar.

Es wird um Uberpriifung der textlichen Festsetzungen hinsichtlich der Zulas-
sung von allgemeinen Dienstleistungsbetrieben und Handwerksbetrieben ge-
beten. Gegebenenfalls ist durch weitere geeignete Ma3nahmen sicherzustel-
len, dass der spezifische Charakter eines tberregionalen Gewerbegebietes
gewabhrt bleibt.

In diesem Zusammenhang wird zudem darauf hingewiesen, dass gemaf Ka-
pitel 2.6 Ziffer 6 LEP 2010 bzw. gemal Kapitel 3.7 des Entwurfs der Fort-
schreibung des LEP bei der Festlegung von uberregionalen Standorten fir
Gewerbegebiete an Landesentwicklungsachsen der Einzelhandel ganzlich,
auch in untergeordneter Form (Ziffer 1.1.2 der textlichen Festsetzungen), aus-
zuschlief3en ist.

Abwagungsvorschlag

Der AuRerung wird in geanderter Form gefolgt.

Gem. LEP Kapitel 3.7 ist die Ansiedlung entsprechender gewerblicher Bran-
chen durch geeignete MaRhahmen sicherzustellen, beispielsweise durch die
Festsetzung einer den Verkehrsbedirfnissen entsprechenden inneren Er-
schlieBung, durch die Festsetzung der GrundstiicksgréRen auf entsprechend
flachenintensive Betriebe sowie durch den Ausschluss von betriebsbeding-
tem Wohnen.

Im Plangebiet wurde analog dazu eine breite Verkehrsflache festgesetzt, die
durch ihre Lage nur im Osten sehr grof3e Grundstiickszuschnitte beginstigt.
Weiterhin wurden diverse Nutzungen wie betriebsbedingtes Wohnen, sozi-
ale/kulturelle Einrichtungen, Einzelhandelsbetriebe etc. ausgeschlossen.

Auf die nebenstehende Anregung wird in der Art reagiert, dass eine Mindest-
grundstiicksgrofe von 8.000 m2 eingefiihrt wird. Kleinere Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe sind damit nahezu ausgeschlossen. Die Mindest-
grundstiicksgrole gilt jedoch nicht fiir Elektro-Ladestationen und Tankstellen
fur nicht fossile Brennstoffe, z.B. Wasserstofftankstellen.

Auf den Ausschluss von Dienstleistungsbetrieben im Allgemeinen wird ver-
zichtet, da der Begriff nicht rechtlich sicher definiert ist und nicht klar ersicht-
lich ist, welche Betriebe unter diese Kategorie fallen oder ab welchen Kirite-
rien ein produzierender Betrieben mit Dienstleistungselementen als Dienst-
leistungsbetrieb zahlt. Die Stadt ist der Auffassung, dass sie mit der Ein-
schrankung zu Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebauden dem Umstand
bereits Rechnung getragen hat.

Der AuRerung wird gefolgt.

Die Festsetzung zum Einzelhandel wird in der Form angepasst, dass Einzel-
handel ohne Ausnahmen ausgeschlossen wird.
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1. Ministerium fur Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung, Schreiben vom 10.09.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Unter der Voraussetzung, dass dem spezifischen Charakter eines tberregio-
nalen Gewerbegebietes durch geeignete Mal3nahmen Rechnung getragen
wird, wird bestéatigt, dass Ziele der Raumordnung den o. g. Bauleitplanungen
nicht entgegenstehen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumord-
nung und greift damit einer planungsrechtlichen Prufung des Bauleitplanes
nicht vor. Eine Aussage uber die Forderungswurdigkeit einzelner Maf3nah-
men ist mit dieser landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Abwagungsvorschlag
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

2. GAB Umwelt Service, Schreiben vom 09.07.2021 und 13.07.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Wir bitten Sie vorsorglich, bei einer Umsetzung von baulichen Mal3Bnahmen
die fur den Bereich der Abfallentsorgung maf3geblichen Vorschriften (UVV,
RAST EAE 85-95) zu beachten und insbesondere die Zufahrten, Kurven und
Wendebereiche frei von baulichen Einrichtungen (Schaltschranke, Lampen,
etc.) und Bepflanzungen (B&ume und Straucher) zu halten.

Bitte beachten Sie, dass der temporéar eingerichtete Wendehammer ein Min-
destradius von 25 Meter betragen sollte, sodass auch die grofdten nach
StVZO zugelassenen Fahrzeuge wenden kénnen.

Stellungnahme erganzt am 13.07.2021

zur obenstehenden Stellungnahme zum B-Plan 105, Gewerbepark Tornesch
mochten wir erganzend die Empfehlung aussprechen, einen Anschluss- und
Benutzungszwang fir Fernwarme einzufuhren.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung ist bereits beriicksichtigt.

In der Begrindung sind bereits entsprechende Anmerkungen enthalten die
geringfugig erganzt werden.
Der Wendehammer ist in der Planzeichnung nur als Darstellung ohne

Normcharakter enthalten und damit nicht bindend. Es ist jedoch bereits ein
Radius von 25 m eingezeichnet.

Der AuRerung wird gefolgt.
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3. Archéaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Obere Denkmalschutzbehdrde, Schreiben vom 05.07.2021 und 10.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Unsere Stellungnahme vom 11.11.2020 wurde richtig in die Begrindung der
52. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung des Bebau-
ungsplanes Nr. 105 der Stadt Tornesch tbernommen. Sie ist weiterhin gultig.

Schreiben vom 10.08.2021 Stadt Tornesch: 52. F-Plan&nderung und B-Plan
Nr. 105 Flachenfreigabe

Stellungnahme des Archéologischen Landesamtes Schleswig-Holstein

auf der Uberplanten Flache wurden am 03.05.2021 — 26.05.2021 in Abspra-
che mit dem Planungstrdger vom Archaologischen Landesamt Schleswig-
Holstein Voruntersuchungen mit Nachweis von mehreren relevanten archéo-
logischen Befunden durchgefihrt und abgeschlossen. Wir haben nunmehr
keine Bedenken beziglich der Planumsetzung und kdnnen die Flachen zur
Bebauung freigeben.

Stellungnahme 11.11.2020

Die uberplante Flache befindet sich grof3enteils in einem arch&ologischen In-
teressengebiet. Bei der Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12
(2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen
Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des Archéologischen Lan-
desamtes.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denk-
malliste erfasst sind, gesetzlich geschutzt. Wir stimmen der vorliegenden Pla-
nung zu. Da jedoch zureichende Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass im Ver-
lauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird, sind gem.
8§ 14 DSchG archéologische Untersuchungen erforderlich.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kos-
ten, die fur die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung,
Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die Veroffentlichung der Un-
tersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
Die AuRerungen werden in die Begriindung aufgenommen.
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3. Archéaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Obere Denkmalschutzbehdrde, Schreiben vom 05.07.2021 und 10.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung Abwéagungsvorschlag

Es ist dabei zu bertcksichtigen, dass archéologische Untersuchungen zeitin-
tensiv sein konnen und eine Genehmigung madglichst friihzeitig eingeholt wer-
den sollte, damit keine Verzdgerungen im sich daran anschlieRenden Pla-
nungs- oder Bauablauf entstehen.

Entsprechend sollte der Planungstrager sich frihzeitig mit dem Archéologi-
schen Landesamt in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen zu bespre-
chen.
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Stadt Tornesch, 52. F-Planand - Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit gem. 88 4 (2), 3 (2) und 2 (2) BauGB: Abwégungsvorschlag 7

3. Archéaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Obere Denkmalschutzbehdrde, Schreiben vom 05.07.2021 und 10.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Daruber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besit-
zer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Boden-
beschaffenheit.

Abwagungsvorschlag

4. Kreis Pinneberg, der Landrat, Fachdienst Strallenbau und Verkehrssicherheit Team Verkehrslenkung vom 17.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Im Einvernehmen mit der Polizeidirektion Bad Segeberg, SG 3.1, und dem
Kreis Pinneberg, Team Tiefbau als Trager der StralRenbaulast fur die Kreis-
stral3e 21, bestehen zum jetzigen Zeitpunkt keine grundséatzlichen Bedenken
gegen die Planungen.

Auf die Stellungnahme 2020U00112 vom 20.10.2020 gem. § 4 (1) BauGB
wird vollumfanglich Bezug genommen; ibs. gilt dies fur die Vertraglichkeit der
Planungen in Bezug auf die bereits jetzt nur z.T. ausreichende Leistungsfa-
higkeit der Knotenpunkte L 110 / Anschlussrampen West / Ost der BAB 23
und L 110/ Lise-Meitner-Allee. Es wird davon ausgegangen, dass ein Ausbau
/ eine Anpassung der Knotenpunkte so erfolgt, dass ein mdglichst ungehin-
derter Verkehrsfluss dauerhaft sichergestellt ist.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Knotenpunkte werden ggf. dem Bauleitplanverfahren zeitlich nachgeord-
net ausgebaut.

Die Stadt geht zum jetzigen Zeitpunkt davon aus, dass ein moglicher Kno-
tenausbau innerhalb des Flurstiicks der Ahrenloher Stral3e sowie in den im
Plangebiet festgesetzten Verkehrsflachen erfolgen kann.
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4. Kreis Pinneberg, der Landrat, Fachdienst Strallenbau und Verkehrssicherheit Team Verkehrslenkung vom 17.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Die weiteren und ibs. die Detailplanungen sind laufend und zeitgerecht mit
dem FD Stral3enbau und Verkehrssicherheit abzustimmen.

Stellungnahme vom 20.10.2020

Gegen die 52. F-Plananderung und den B-Plan 105 bestehen im Einverneh-
men mit der Polizeidirektion Bad Segeberg, Sachgebiet 1.3, und dem FD Stra-
Renbau und Verkehrssicherheit, Team Tiefbau, als Trager der Stra3enbaulast
fur die Kreisstral3e 21 (ehem. Bundesstral3e 5) keine grundsatzlichen Beden-
ken. Folgende Anregungen werden erhoben:

Zunachst wird dringend angeraten, die Kreisstral3e 21 durchgangig / konse-
guent als solche zu bezeichnen (bzw. "K 21"); dies sollte auch in allen korres-
pondierenden Unterlagen berticksichtigt werden. Der postalische Straf3en-
name "Bundesstralle (5)" wurde vermutlich ibernommen, da es sich friher
tatsdchlich um die B 5 gehandelt hat; heute ist die Bezeichnung eher irrefiih-
rend, da die B 5 praktisch erst in Itzehoe beginnt.

Diese Anregung ist nicht nur redaktionell zu verstehen, da bei den kunftigen
Planungen der Kreis Pinneberg auch als Baulasttrager zu involvieren ist, in-
sofern die straRenrechtlichen Belange der Kreisstral3e 21 berthrt sind. Dies
gilt auch in Bezug auf die avisierte Verkehrstechnische Untersuchung, die ne-
ben dem LBV / MfWAVTT dann eben auch mit dem Kreis Pinneberg abzu-
stimmen ist.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zum Teil bericksichtigt.

Die redaktionelle Anderung wird in die B-Planunterlagen tibernommen. Fir
die Gutachten kann dies nicht sichergestellt werden.
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4. Kreis Pinneberg, der Landrat, Fachdienst Strallenbau und Verkehrssicherheit Team Verkehrslenkung vom 17.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Seitens der Verkehrsbehorde wird davon ausgegangen, dass auch die Anbin-
dung an die L 110 (Ahrenloher Straf3e) im Rahmen einer Verkehrstechnischen
Untersuchung untersucht wird (geht aus den Unterlagen nicht eindeutig her-
vor). Es ist darauf hinzuweisen, dass der Knotenpunkt BAB 23 AS Tornesch
- Lise-Meitner-Allee - Kreisstrale 21 bereits heute stark belastet ist; die zu-
satzliche verkehrliche Belastung durch den Anschluss des B-Plan-Gebietes
sollte entsprechend abgebildet, die Vertraglichkeit der Planungen nachgewie-
sen werden.

In diesem Zusammenhang sollte auch die Einrichtung weiterer OPNV-
Haltestellen bertcksichtigt werden, insofern diese nicht im Vorwege ausge-
schlossen werden kénnen.

Je nach genauer Lage der Anbindung sollten ebenfalls Aussagen getroffen
werden, ob ggf. Konflikte mit Verkehren der AS Tornesch und / oder Lise-
Meitner-Allee zu erwarten sind bzw. wie Konflikte ausgeschlossen werden
konnten; dies gilt ibs. fir den Fall, dass die Anbindung rdumlich zwischen den
genannten Stral3en liegen sollte (Ellerhooper Weg).

Die Detailplanungen sind rechtzeitig mit dem Fachdienst Stral3enbau und Ver-
kehrssicherheit abzustimmen.

Abwagungsvorschlag

Die Hinweise werden dem Gutachten erstellenden Biro weitergegeben.

5. Kreis Pinneberg, der Landrat, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRRerung

Untere Bodenschutzbehodrde:

Die Stadt Tornesch hat die 52.Anderung des F-Planes und die Aufstellung
des B-Planes Nr. 105 ,Erweiterung Businesspark (Oha II)“ im Verfahrens-
schritt der Beteiligung TOB 4-2.

Seit dem Scoping sind der unteren Bodenschutzbehérde keine Informationen
bekannt geworden, die ein Untersuchungserfordernis in Hinblick auf eine Ge-
fahrerforschung an die Stadt Tornesch ausldosen.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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5. Kreis Pinneberg, der Landrat, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Im Auftrag der Stadtentwasserung der Stadt Tornesch wurden im Zusammen-
hang mit einer Baugrunduntersuchung 48 Sondierungen bis in eine Tiefe von
5 m gleichmafig uber den Plangeltungsbereich verteilt niedergebracht. Der
obere Bodenhorizont wurde als Mutterboden angesprochen es wurden 14
Mischproben aus 2 bis 4 Sondierungen zusammengestellt und auf die Para-
meter der BBodSchV untersucht. In 11 Mischproben werden die Vorsorge-
werte der BBodSchV eingehalten. In der Mischprobe MP 10 (BS-5 und BS13),
MP 12 (BS3 und BS15) und MP 14 (BS1 und BS17) werden die Vorsorge-
werte fir Quecksilber, Zink und PAK Gesamt und BaP Uberschritten.t

Die Hohe der Uberschreitungen der Vorsorgewerte lost innerhalb des Plan-
geltungsbereiches keinen bodenschutzrechtlichen Regelungsbedarf aus.

Bei einer Entfernung dieser Oberb6den aus dem Plangeltungsbereich mis-
sen diese Werte beachtet werden.

Ein Bodenmanagementkonzept, als Sachverhaltsermittlung und als Kontrol-
linstrument des stadtischen Umweltmonitoring in Bezug auf den vorsorgen-
den Bodenschutz, ist kein Bestandteil der Abwagungsunterlagen. Der Be-
grundung ist zu entnehmen, dass zur Herstellung der Erschlie3ung umfangli-
che Bodenbewegung fur die PlanerschlieRung notwendig werden.

B-Plan 105 TOR FlachengréRe
Flache fiir Versorgung 0,2

Flachen fir die Regenriickhaltung 2,05
Flachen fir die Wallanlage 1,24
Flachen ohne Zweckbestimmung 0,03
MaRnahmenfléche - Knickerhaltung (1) 2,36

MaRnahmenfldche - Knickneuanlage (2) 0,3

MaRnahmenflache - naturn. Regenriickhaltung (3) 0,62

Summe ha 6,8] 68000 m?
Mutterbodenstérke 0,4-0,7m gewahlt 0,50 m
Mutterbodenabtrag 34000 | m®
Herstellung von ca. 5500 m? Niederschlagswasserrtckhal-
tung 5500 | m?
Summe Bodenbewegungen fiir ErschlieBung: 39500 | m®

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird im Rahmen der Ausbauplanung beriicksichtigt.

Die Stadt wird ein Bodenmanagementkonzept im Nachgang der Bauleitpla-
nung erstellen.
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5. Kreis Pinneberg, der Landrat, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Damit die die Zerstérung der Bodenhorizontabfolgen so gering wie moglich
bleibt und die Wiederherstellung von natirlichen Bodenfunktionen im Sinne
des vorbeugenden Bodenschutzes erfolgen kann, ist zur Sicherstellung eines
~Erschieffungs- und baubegleitenden Bodenschutzes” eine bodenkundliche
Baubegleitung mit der Planung, Umsetzung und Uberwachung zu beauftra-
gen. Die Inhalte eines Konzeptes kdnnen der DIN 19639 ,Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben® entnommen werden. Die in der
DIN genannte Eingriffsflache von 5000 m? wird fir diesen Plangeltungsbe-
reich deutlich Uberschritten.

In der Tabelle 4 ,Eingriffsbilanzierung und Kompensationsbedarf Schutzgut
Boden“ sind Aspekte fir den naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarf
enthalten. Als wesentlicher Minderungsposten ist die Begrinung von Dach-
flachen in der Grof3enordnung von 52.416 m? aufgefuhrt. Inhaltlich soll diese
Dachbegrtinung eine Substrath6he von 12 cm erhalten und nattrliche Boden-
funktionen (als Pflanzenstandort, Niederschlagswasseraufnahme und verzo-
gerte Abgabe, Verbesserung des Kleinklimas, u.a.) fungieren. Rechnerisch
sind dazu 52146m2 * 0,12 m = 6257 m3 Substrat erforderlich. Damit die so
beschriebenen Wirkungen in Hinblick auf die naturlichen Bodenfunktionen
auch Eintreten und dauerhaft erhalten werden kénnen, sind aus Sicht der un-
teren Bodenschutzbehtrde weitere Spezifikationen fur die ,Substratqualita-
ten“ auszufihren. Die konnten auch Bestandteil des Bodenmanagements
werden.

Folgendes gilt es u.a. zu verhindern: Substrate, die einen Nahrstoffliber-
schuss enthalten, geben diesen tber das von Dach laufende Niederschlags-
wasser ab. Sofern keine ,Nahrstoffriickhaltung- und/ oder Abbauleistung” in
den Regenriuckhaltebecken erfolgt/ vorgesehen wird, ist mit dem so an N&hr-
stoffen angereicherten Niederschlagswasser eine Uberdiingung der nachfol-
genden Gewasser unvermeidlich.

Weitere, sehr anschauliche Informationen sind auch im , Leitfaden vorsorgen-
der Bodenschutz” auf der Webseite des Kreises Pinneberg zu finden.
http://kreis-pinneberg/pinneberg_media/Bodenschutzleitfaden-called_by-pinne-
bergl5centum-original_page-5646-original_site-pinneberg-view_image-1.pdf

Abwagungsvorschlag

Die AuBerung wird im Rahmen nachgeordneter Planungsebenen wei-
tergehend gepruft.

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird in die Begriindung des B-Plans eingearbeitet.
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5. Kreis Pinneberg, der Landrat, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

In der Praxis der Erschlie3ung geht es immer um erhebliche Bodenbewegun-
gen und deren Verbringung aus dem Plangeltungsbereich. Hier entstehen
dann erhebliche Aufwendungen, wenn keine ausreichende Differenzierung
und Betrachtung von Verwertungsmoglichkeiten in Hinblick auf die Beauftra-
gung der ErschlieBung erfolgt sind. Dabei besteht dann oft eine Verwechse-
lung zwischen den bodenschutzrechtlichen Anforderungen und den Anforde-
rungen fur eine Abfallverwertung/ -entsorgung.

Untere Wasserbehorde:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht (Bereich Oberflachengewasser) wird der 52.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Tornesch zugestimmt. Was-
serrechtliche Voraussetzungen und Hinweise sind in der Stellungnahme der
unteren Wasserbehorde zum B-Plan 105 aufgefihrt.

Untere Wasserbehdrde - Grundwasser:
s. Stellungnahme zum B-Plan 105

An der sudlichen Grenze des Flurstiicks 16/1 liegt ein ca. 20 m tiefer Bereg-
nungsbrunnen (s. Kartenausschnitt). Fir die damit verbundene Grundwasser-
entnahme wurde unter dem Az.: 423-363-19/I-12/39 eine wasserrechtliche
Erlaubnisse erteilt. Dieser Sachverhalt ist bei der weiteren Planung zu bertick-
sichtigen. Die Erlaubnis, die auf die/den Grundstiickseigentiimer/in Ubergeht
ist anzupassen oder ggf. zu widerrufen. In diesem Fall ist der Brunnen gem.
den allgemein anerkannten Regeln der Technik in Abstimmung mit der UWB
zuriickzubauen.

Abwagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise aus der B-Plan-Stellungnahme wurden dem Entwasserungsin-
genieur weitergeleitet und in die Begriindung zum B-Plan aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis ist in der Begriindung bereits enthalten.
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5. Kreis Pinneberg, der Landrat, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuBerung Abwégungsvorschlag
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5. Kreis Pinneberg, der Landrat, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Untere Naturschutzbehorde:
Stellungnahme wird in der 34. KW nachgereicht.

Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege zum
B-Plan:

Durch den o.g. Bauleitplan werden die von mir wahrzunehmenden Belange
von Natur und Landschaft berhrt.

Gegen die Darstellungen und Festsetzungen bestehen erhebliche Bedenken.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens ist eine eindeutige Aussage zu treffen,
ob ein Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG vorliegt, der ggf. einer Aus-
nahme gemal § 45 BNatSchG bedarf.

Hierbei ist zunachst zu klaren, ob es Hinweise auf artenschutzrechtlich rele-
vante Vorkommen gibt, d.h. gibt es besonders und/oder streng geschutzte
Arten im Sinne von 8 7 (2) BNatSchG. Sollte dies der Fall sein, waren diese
Arten aktuell zu erfassen und zu bewerten. Gibt es keine Hinweise, ist eine
Potenzialabschéatzung vorzunehmen.

Die mit der Realisierung des Vorhabens verbundenen Knickverluste sind er-
heblich. Im Nordwestlichen Bereich des B-Planes ist die Planstral3e B deshalb
so zu verlegen, dass die bestehende Knickliicke genutzt wird und der ge-
plante Knickdurchbruch vermieden wird.

Fir die Beseitigung eines Knicks, der nach § 21 LNatSchG i.V. mit §
30BNatSchG eine besondere Bedeutung als Biotop hat und deshalb gesetz-
lich geschutzt ist, muss bei der UNB ein Ausnahmeantrag gestellt werden.
Die erforderliche Ausnahme kann gemaR § 51 LNatSchG erteilt werden, wenn
sich dies mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ver-
einbaren lasst und auch keine sonstigen oOffentlichen Belange entgegenste-
hen.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird beriicksichtigt.
Es wurde nur eine Stellungnahme der UNB fiir den B-Plan abgegeben.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Um den Vorschriften des besonderen Artenschutzes gem. § 44 (1)
BNatSchG Rechnung zu tragen, wurde das Blro BIOPLAN PARTG mit einer
artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse und Kartierungen beauftragt, so
dass die malgeblichen artenschutzrechtlichen Vorbehalte Eingang in wei-
tere Detailplanungen und Abstimmungen finden kénnen. Die Ergebnisse der
Untersuchung werden in der Begrindung kurz wiedergegeben und entspre-
chende Festsetzungen in den B-Plan eingearbeitet. Fir Details wird auf das
Gutachten in der Anlage der Begriindung verwiesen.

Die AuRerung wird im Rahmen der B-Planaufstellung beriicksichtigt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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5. Kreis Pinneberg, der Landrat, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Der Knickausgleich ist grundsatzlich auf3erhalb des B-Plan-Gebiets im Au-
Renbereich als Verbund in der freien Landschaft zu erbringen. In Ausnahme-
fallen ist ein Ausgleich im B-Plan-Gebiet (als Verbundstruktur zum Aul3enbe-
reich oder zur Abgrenzung/Eingriinung) moglich. Voraussetzung fir den Aus-
gleich im B-Plan-Gebiet ist, dass sowohl der Knick als auch der Knickschutz-
streifen in Offentlicher Hand verbleiben.

Damit ein Knick seine dkologische Funktion erfiillen kann, muss ein 5 m brei-
ter Streifen (gemessen ab Knickwallful3) als 6ffentliche Griinflache festgesetzt
werden und die Baugrenze muss mindestens 10 m vom Knickwallful3 entfernt
sein. Dies ist bei den beiden neu geplanten Knickabschnitten nicht der Fall.
Sie kdnnen somit nicht als Ausgleich fungieren.

Die Isolierung von Teilknicks durch Rodung, Zufahrten usw. flhrt zu Verlusten
bei den 6kologischen Funktionen dieser Knicks, durch die ein zusatzlicher
Ausgleich auch fur die verbleibenden, isolierten Restbestande notwendig wer-
den kann.

Die Zaune zwischen den Gewerbeflachen und den Mal3nahmenflachen fiir
Knick- und Feldheckenschutz sollten bereits vor der ErschlieRung des Gebie-
tes installiert werden, um den Knickschutz in der Bauphase sicher zu stellen.

Bei den Festsetzungen fir die Pflanzungen von neuen Knicks ist zu erganzen,
dass nur heimische Gehdlze verwendet werden durfen.

Bei den Knickschutzstreifen ist zu erganzen, dass das Mahdgut zu entfernen
ist. Ebenfalls sollten im Bereich des geplanten Larmschutzwalles nur heimi-
sche Geholzarten verwendet werden. Flieder gehort nicht zu den heimischen
arten.

Die fur den Eingriff erforderliche naturschutzrechtliche Kompensationsflache
muss verbindlich benannt werden. Die Zuordnung des Ausgleichs aus einem
Okokonto der Stadt ist nicht konkret genug. Vor der 6ffentlichen Auslegung
muss der Ausgleich konkret benannt werden. Der B-Plan kann ohne Nennung
der konkreten Ausgleichsmafinahme nicht rechtswirksam werden.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird im Rahmen der B-Planaufstellung beriicksichtigt.

Die AuRerung wird im Rahmen der B-Planaufstellung beriicksichtigt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerungen wird nicht beriicksichtigt.

Die Knickpflege obliegt der Stadt. Diese wird flr eine Fachgerechte Pflege
sorgen. Weitere Festsetzungen sind daher nicht erforderlich.

Die AuRerung wird im Rahmen der B-Planaufstellung beriicksichtigt.

Der Knickausgleich wird auf externen Flachen im Stadtgebiet Tornesch auf
den Flurstiicken ,Am Goldenen Stern“ sowie ,Kleine Twiete* umgesetzt. Der
Umweltbericht wird um entsprechende Darstellungen erganzt.
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5. Kreis Pinneberg, der Landrat, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Falls Sie die erforderliche Kompensation tiber ein Okokonto abwickeln wollen,
steht lhnen hierfur u.a. die Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein oder die
Landwirtschaftskammer zur Verfugung. Ansprechpartnerin bei der Aus-
gleichsagentur ist Frau Ojowski (0431 / 210 90 - 701 u-te.ojowski@aus-
gleichsagentur.de)

Ansprechpartnerin bei der Landwirtschaftskammer ist Frau Rohlig (04551
9598-48 hroehlig@lc-sh.de)

Die erforderliche Ausnahme fiir die Rodung von mehr als 700 m Knick, kann
nicht in Aussicht gestellt werden, wenn der Ausgleich nicht benannt wird.

Das wasserwirtschaftliche Konzept ist so zu Uberarbeiten, dass naturnahe
Graben moglich sind. Bisher sieht es den Bau von geraden Entwasserungs-
graben mit Regelprofilen vor.

Gesundheitlicher Umweltschutz:
Ich habe keine Anregungen.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird in Teilen beriicksichtigt.

Bei den beiden Staugrében handelt es sich um wasserwirtschaftliche Anla-
gen. Unter Berticksichtigung des einzuhaltenden Abstands zur Planstral3e
B und der erforderlichen Einschnittstiefen zur Erzielung des Ruckhaltevolu-
mens ergibt sich fur die Staugréaben eine mittlere Breite von 7 bis 8 m, so
dass eine naturnahe Gestaltung nur bedingt mdglich ist. Im wasserwirt-
schaftlichen Konzept ist ein leicht gewundener Sohlverlauf mit unterschiedli-
chen Sohineigungen vorgesehen. Dariiber hinaus kdnnen mdglicherweise
noch lokale Aufweitungen und Verengungen im Sohlverlauf sowie die Her-
stellung von Blanken zur Ausfiihrung kommen.

Da es sich um ein Konzept handelt, das nicht bindend ist, erfolgt keine Uber-
arbeitung. Bindend ist die Festsetzung.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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5. Kreis Pinneberg, der Landrat, Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Untere Abfallentsorgungsbehorde:

Das Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwWG gilt nicht fur Boden am Ursprungsort
(Boden in situ), einschliel3lich nicht ausgehobener kontaminierter Béden und
Bauwerke, die dauerhaft mit dem Grund und Boden verbunden sind.

Dies trifft auch fir nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere nattrlich
vorkommende Materialien zu, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, so-
fern sichergestellt ist, dass die Materialien in ihrem natirlichen Zustand an
dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fur Bauzwecke verwendet werden
(8 2 Nr. 10 und 11 KrWG).

Sofern hinsichtlich des Bodenaushubs ein Belassen bzw. ein Wiedereinbau
vor Ort aus rechtlichen Grinden madglich ist bestehen abfallrechtlich keine
Einwande.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden in der Begriindung erganzt.

6. Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus Referat StralRenbau, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRRerung

Gegen die 52. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungs-
plan Nr. 105 der Stadt Tornesch bestehen in verkehrlicher und stral3enbauli-
cher Hinsicht keine Bedenken, wenn meine Stellungnahme Az.: VIl 414-
553.71/2-56-048 vom 10.11.2020 vollinhaltlich bertcksichtigt wird.

Die Stellungnahme bezieht sich im stralRenbaulichen und stral3enverkehrli-
chen Bereich nur auf Stral3en des Uberdrtlichen Verkehrs mit Ausnahme der
Bundesautobahnen und der KreisstralRen.

Stellungnahme vom 10.11.2020

Gegen die 52. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungs-
plan Nr. 105 der Stadt Tornesch bestehen in verkehrlicher und stral3enbauli-
cher Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Punkte berlcksichtigt werden:

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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6. Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus Referat StralRenbau, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung Abwagungsvorschlag

1. GemaR § 9 (1) BundesfernstraRengesetz (FStrG) in der Fassung der Be- Die 1. und 2. AuRerung werden beriicksichtigt.
kanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. Seite 1206) durfen Hochbauten je-  per Larmschutzwall in der Anbauverbotszone wurde mit der Autobahn GmbH
der Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen groRBeren Umfangs in ei-  gpgestimmt.
ner Entfernung bis zu 40 m von der Bundesautobahn A 23 (BAB A 23),
gemessen vom &ulReren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet
bzw. vorgenommen werden.
Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung des Flachennutzungs- und
Bebauungsplanes mit Mafl3angabe (40 m) durchgangig entlang der BAB A
23 darzustellen.

2. Gemal § 29 (1 und 2) Stral3en- und Wegegesetz (StrWG) des Landes
Schleswig-Holstein in der Fassung vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631)
dirfen aulRerhalb der zur Erschlie3ung der anliegenden Grundstiicke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiit-
tungen und Abgrabungen grof3eren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20
m von der Landesstraf3e 110 (L 110), gemessen vom &ufR3eren Rand der
befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht er-
richtet bzw. vorgenommen werden.

Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung des Flachennutzungs- und
Bebauungsplanes durchgangig entlang der L 110 darzustellen.

Die Anbauverbotszonen der BAB und der Landesstral3e wurden im B-Plan
gekennzeichnet. Baugrenzen werden ggf. abgertckt. In den textlichen Fest-
setzungen und der Begriindung ist ein Hinweis auf die entsprechenden Ge-
setze enthalten.
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6. Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus Referat StralRenbau, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

3. Die aus dem Plangebiet resultierenden verkehrlichen Auswirkungen auf
die Knotenpunkte Lise-Meitner-Allee /L 110 sowie L 110 / Anschlussstelle
Tornesch (Auf- und Abfahrten) sind durch verkehrstechnische Untersu-
chungen nachzuweisen und dem Landesbetrieb Stral3enbau und Verkehr
Schleswig-Holstein (LBV.SH), Standort Itzehoe, Fachbereich 462 zur Pru-
fung vorzulegen.

4. Die bauliche Gestaltung des Knotenpunktes ErschlieBungsstrafe / L 110
/ Lise-MeitnerAllee ist mit dem LBV.SH, Standort Itzehoe abzustimmen.
Hierzu sind dem LBV.SH, Standort Itzehoe entsprechende Detailplanun-
terlagen, bestehend aus Lageplan M 1:500, Hohenplan mit Entwésse-
rungseinrichtungen, egelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben, Markie-
rungs- und Beschilderungsplan sowie Leistungsfahigkeitsnachweis des
Knotenpunktes rechtzeitig vor Baubeginn in 3-facher Ausfertigung zur Pru-
fung und Genehmigung vorzulegen.

Im Rahmen dieser Planvorlage ist zu untersuchen, inwieweit die Signali-
sierung des Knotenpunktes erforderlich wird.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung ist bereits beriicksichtigt.

Fir die Knotenpunkte im Zuge der L 110 wurden Leistungsféahigkeitsberech-
nungen mit Prognosebelastungen 2035 durchgefiihrt und die Ergebnisse in
der Begriindung beschrieben. Ergebnis:

Der zusatzliche Verkehr des geplanten Gewerbegebiets kann zumindest in
den Hauptverkehrszeiten von den Knotenpunkten nicht mehr aufgenommen
werden. Eine zufriedenstellende ErschlieRung des Gewerbegebiets ist daher
erst mdglich, wenn die AS ,Tornesch” entsprechend ausgebaut wird.

Auch der Knotenpunkt an der Lise-Meitner-Stral3e muss deutlich aufgeweitet
werden, wenn das Szenario 2 des Gutachtens (40 ha GE) realisiert werden
soll. Alternativ kann — in Abh&ngigkeit vom Ausbau der AS ,Tornesch® — der
Linksabbieger in Richtung GE Oha Il oder der Geradeausverkehr in Richtung
A 23 auf zwei Fahrstreifen aufgeteilt werden. Die Querung der L 110 fir den
FuRR- und Radverkehr sollte auf die Nordostseite des Knotenpunktes verlegt
werden.

Ein Ausbau erfolgt nach dem Bauleitplanverfahren, jedoch vor Umsetzung.

Die AuRerung wird im Rahmen der Ausbauplanung beriicksichtig.
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6. Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus Referat StralRenbau, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

5. Alle baulichen Veranderungen an der L 110 sind mit dem LBV.SH, Stand-
ort Itzehoe abzustimmen.
AulRerdem durfen fur den Stral3enbaulasttrager der Landesstral3e keine
zusatzlichen Kosten entstehen. Etwaige entstehende Kosten fir den Mehr-
aufwand an StralRenunterhaltung (z. B. Lichtsignalanlagen, Linksabbiege-
spuren einschlie3lich der Ablésezahlungen) gehen nicht zu Lasten des
StralRenbaulasttragers Land.

6. Weiter direkte Zufahrten und Zugéange durfen zur BAB A 23 und zur freien
Strecke der L 110 nicht angelegt werden.

7. Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrs-
teilnehmer auf den Stral3en des Uberortlichen Verkehrs nicht erfolgt. Sie
sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, Grof3e oder dem Ort
und die Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen
und -einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen kon-
nen.

Die Stellungnahme bezieht sich im stralenbaulichen und stralRenverkehrli-
chen Bereich nur auf Straf3en des Uberoértlichen Verkehrs mit Ausnahme der
KreisstralRen.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird im Rahmen der Ausbauplanung beriicksichtig.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Die ErschlielBung der Gewerbegrundstiicke erfolgt tiber die neue Planstralie.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
In die Begrindung wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen

7. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 20.08.2021

Zusammenfassung der AuRRerung

zu dem o.a. Vorhaben bestehen aus der Sicht des Immissionsschutzes noch
rechtliche Bedenken in Bezug auf die vorgenommene Emissionskontingentie-
rung. Das LLUR hatte mit seiner letzten Stellungnahme vom 09.11.2020 ver-
sucht, die Problematik einer rechtlich abgesicherten Emissionskontingentie-
rung darzustellen und der Stadt empfohlen von einer Kontingentierung abzu-
sehen.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen
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7. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 20.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Mittlerweile gibt es eine neue Entscheidung des BVerwG zur Emissionskon-
tingentierung (Urteil vom 18.02.2021, Az.: 4 CN 5/19). Dort fuihrt es unter RN
16 aus ,Es ist aber Sache des Bundesgesetz- und -verordnungsgebers zu
entscheiden, ob er praktische Schwierigkeiten zum Anlass nimmt, eine an-
dere Erméchtigungsgrundlage fir die Festsetzung von Larmemissionskontin-
genten zu schaffen.” Eine geplante Aufnahme in das Baulandmobilisierungs-
gesetz wurde aber von der Bundesregierung verworfen und auf das Fachrecht
verwiesen (BT-Drucksache 19/26023, Seite 11).

Nach Auffassung des LLUR erscheint es praktisch fast ausgeschlossen, die-
sen Anforderungen des BVerwG mit einer Emissionskontingentierung gerecht
zu werden. Ein Normenkontrollverfahren wirde bei Erfolg nach den bisheri-
gen Rechtsprechungen regelméiig zur Authebung des gesamten Plans flih-
ren. Nach Auffassung des LLUR geht die Stadt Tornesch ein rechtliches Ri-
siko ein wenn das stadtebauliche Konzept nicht tragt, zumal wie mit Schreiben
vom 09.11.2020 ausgefihrt keine planerische Notwendigkeit besteht.

Externe Kontingentierung aller Gewerbegebiete

Die Stadt Tornesch plant mit dem B-Plan 105 nun eine externe Kontingentie-
rung der Gewerbegebiete durchzufuhren. Rechtsgrundlage fiir die Festset-
zung ware nun 8 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO und nicht wie beschrieben § 1 Abs.
4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO.

Punkt 5.1 der Begriindung erlautert nachvollziehbar die Notwendigkeit und
die geplante Lage des Gewerbegebietes um den immissionsschutzrechtli-
chen Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG nachzukommen. Sie stellt je-
doch nicht die (erforderliche) externe Gliederung der Gewerbegebiete der
Stadt Tornesch dar. Nach den unter Beachtung der Rechtsséatze des BVerwG
ergangenen obergerichtlichen Entscheidungen bedarf es hierfur ausschliel3-
lich GE-Gebiete nach § 30 BauGB, Gebiete, die nach 8 34 BauGB beurteilt
werden sowie Sondergebiete kdnnen keine Berucksichtigung finden.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt bedankt sich fir die Einschatzung. Nach Beratung mit dem zustan-
digen Schallingenieurbtiro wird jedoch an der Larmkontingentierung festge-
halten. Es wurden schutzbedirftige Nutzungen in der Nachbarschaft festge-
stellt, auf die die Stadt mit entsprechenden Festsetzungen reagieren muss..

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Der AuRerung wird gefolgt.

Die Stadt hat die untenstehende Erlauterung erarbeitet. Diese wird in die Be-
grindung eingeflgt.

Ubergreifendes Konzept der externen Gliederung der Gewerbegebiete
in der Stadt Tornesch:
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7. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 20.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Das BVerwG hat in seiner letzten Entscheidung (s.o.) die Anforderungen wei-
ter prazisiert: RN 26: ,Fur eine solche externe Gliederung reichte es indes.
nicht aus, wenn die Antragsgegnerin im mafgeblichen Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses Uber wenigstens ein festgesetztes Industriegebiet ver-
fugte, das mit keiner Gerauschkontingentierung belegt ist. Vielmehr muss die
gebietsiibergreifende Gliederung auf einem darauf gerichteten planerischen
Willen der Gemeinde beruhen.”

Abwagungsvorschlag

Auflistung der Gewerbegebiete im unbeplanten Innenbereich:

- Esinger Str. (Papierfabrik)
- Hamburger Str./Altonaer Str.(Hawesko und Altonaer Wellpappenfabrik)
- Borstelweg-Kleiner Moorweg-Lindenweg

Auflistung der Gewerbegebiete oder gewerbegebietséhnlicher Sonderge-
biete mit Emissionsbeschrankungen:

- B-Plan 38 ,GE GroRRer Moorweg" (Hawesko)

0 Festsetzung von 3 Emissionskontingenten Lex nachts 47, 48 und 45
0 Richtungszuschlagen fur Kontingente
- B-Plan 47 ,Businesspark Oha“ (gewerbegebietséhnliches Sondergebiet)
- B-Plan 52 ,Westliche GrolRer Moorweg* (HellermannTyton)
0 Festsetzung von 4 Emissionskontingenten Lek nachts 47, Lek,tags 57
0 Richtungszuschlagen fur Kontingente
- B-Plan 58 ,Ahrenloher Str. — Kuhlenweg*
0 Einschrankung des GEs auf Betriebe, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren
0 Festsetzung von flachenbezogenen Schalleistungspegeln von L
= 58 dB(A)m? tags und 43 dn(B)/m nachts
- B-Plan 60 ,Ahrenloher Str. — Moorkamp*
0 Festsetzung von einem Emissionskontingent Lek nachts 47, 48 und
45
0 Richtungszuschlagen fur Kontingente

- B-Plan 96 ,Zwischen GroRR3er Moorweg, Schaferweg, Spritzloh und Brands-
kamp*“ (Erweiterung HellermannTyton)

0 Festsetzung von 5 Emissionskontingent Lektags alle 60, Leknachts
38, 40, 41, 41 und 46
0 Richtungszuschlagen fur Kontingente
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7. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 20.08.2021
Zusammenfassung der AuBerung Abwagungsvorschlag

Auflistung der Gewerbegebiete oder gewerbegebietséhnlicher Sonderge-
biete ohne Emissionsbeschrankungen:

- B-Plan 90 ,Pinneberger Str. — Kreyhorn*

-\ /—,—-‘S ; 3 s\:m\ " e

Die Gebiete und ihre Lage zueinander wéren zu nennen sowie konzeptionell
stimmig darstellen, warum und mit welchen Restriktionen diese zugelassen
wurden, so dass sich daraus eine uUbergreifende Gliederung aller GE-Gebiete
der Stadt Tornesch ergibt, also wo im Stadtgebiet schallintensive und wo we-
niger schallintensive Nutzungen zugelassen werden sollen oder wurden. Das
Ergebnis konnte aufgrund seiner Lage sein, dass gerade der B-Plan 105 fur
die Zulassung schallintensiver Betriebe préadestiniert ist, und insofern derje-
nige ist, der keiner Emissionskontingente bedarf. Daher erschlie3t es sich
dem LLUR nicht, warum die Stadt Tornesch gerade dann eine solche noch
festsetzten mochte.
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7. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 20.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Interne Kontingentierung des B-Plans 105

Der vorgenommene Vergleich auf Seite 17 der Begrindung des angesetzten
Emissionskontingents von 55 dB(A)/m? mit einem leisen Gesprach ist insofern
nicht zutreffend als dass fir das gesamt abgestrahlte Gerausch die Flache
des Grundstuicks zu berticksichtigen wéare. Bei einer angenommenen Grund-
stucksgrofe von 3.000 m2 ergabe sich fur 3000 x ,leises Sprechen® ein Schall-
leistungspegel von 90 dB(A), der dem Gerausch eines Verfliissigers einer Kal-
teanlage entsprache. Insofern empfiehlt das LLUR diesen Vergleich aus der
Begriindung zu streichen.

Die Sachverstandige fuhrt in lhnrem Gutachten aus, dass die Kontingentierung
so vorgenommen wurde, dass die Vorgaben der TA Larm eingehalten wur-
den; dafur habe man den Plangeltungsbereich in vier Teilflachen gegliedert.
Es handelt sich somit um eine rein technische Vorgehensweise.

Eine Aufteilung ohne stadtebaulich relevante oder im Tatsachlichen wur-
zelnde Anknlpfung nach rein mathematischen Grundsatzen — nur zur Einhal-
tung des zulassigen Immissionswertes in der Nachbarschaft — ist jedoch nicht
zulassig.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird beriicksichtigt.
Der Vergleich wird gestrichen.

Die Auffassung wird nicht geteilt.

Die Gesamt-Immissionen dirfen in der Regel nicht hdher sein als die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm. Als Anhalt gelten die schalltechnischen Orien-
tierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1. Die Kontingentierung erfolgte
nicht nur aufgrund mathematischer Grundlagen, sondern in Anlehnung an
die vorhandenen und geplanten Griin- und ErschlieRungsstrukturen und ins-
besondere im Hinblick auf die schutzbedurftigen Nutzungen in Richtung Nor-
den, Osten und Suden.

Die vorgenommene Gliederung erfolgte unter Berlicksichtigung des stadte-
baulichen Immissionsschutzes fiir die Nutzungen auf3erhalb des Gewerbe-
gebietes. Somit erfolgte die Kontingentierung nicht rein mathematisch, son-
dern stadtebaulich relevant und ist damit zulassig.
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7. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 20.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Bei der vom Bundesverwaltungsgericht geforderten Gliederung ist auf ein
stadtebauliches Konzept abzustellen. Die Strukturierung der Kontingente
nach Lage und Hohe ist jeweils zu begriinden. Dabei ist der Anlageneigen-
schaft der BauNVO folgend auf den gesamten Betrieb abzustellen, so dass
folglich auf die Grundstticke abzustellen ist.

Eine vorhabenunabhéngige Kontingentierung von Nutzungsoptionen ist der
Baunutzungsverordnung grundsatzlich fremd. So bleibt aufgrund des geplan-
ten StralRenverlaufes unklar, wie Uberhaupt Nutzer zur Emissionsteilflache C
gelangen kdnnen.

Bei der vorgenommenen Kontingentierung wird somit nicht deutlich, dass sich
die Kontingente an der vorgesehenen Binnennutzungsstruktur des Gewerbe-
gebietes ausrichten.

Abwagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Kontingentierung erfolgte im vorliegenden Fall in Anlehnung an die vor-
handenen und geplanten Griin- und ErschlieRungsstrukturen sowie unter
entsprechender Riicksichtnahme auf die schutzbedirftige Nutzungen auf3er-
halb des Gewerbegebietes. Die Grenzen von Teilflachen beschrénken sich
gemal DIN 45691 dabei nicht nur auf Grundstiicksgrenzen. Als Abgren-
zungsmaoglichkeiten kénnen auch die Grenzen des Gebietes, Bebauungs-
grenzen, Grenzen zwischen unterschiedlichen Nutzungen, Straf3en, Wege
und Gewasser sowie Teilflachen einzelner Grundstiucke oder mehrere zu-
sammenhangende Grundstiicke gewéahlt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, allerdings erfolgte die vorlie-
gende Kontingentierung nicht als Nutzungsoption, sondern aufgrund der
oben aufgefuhrten stadtebaulichen Situation als Gliederung des Gebietes.

Verschiedene Emissionskontingente kénnen auch von unterschiedlichen Be-
trieben/Anlagen genutzt werden. Unterschiedlich kontingentierte Teilflachen
eines Grundstickes kdnnen von einem Betrieb allein genutzt werden. Ent-
sprechend kénnen demgegentiber auch eine grol3e kontingentierte Flache
von verschiedenen Betrieben/Anlagen verwendet werden, da sich die Ver-
wendung des Emissionskontingents nur auf die Betriebsgrundstiicksflache
(m?) bezieht.

Unabhéngig von der Auffassung des Gutachterbliros oben, dem sich die
Stadt anschlief3t, mdchte die Stadt erganzen, dass es sich um einen Ange-
bots-B-Plan handelt. Zum jetzigen Zeitpunkt kann und muss noch nicht ge-
sagt werden, ob der stuidliche Bereich von einem oder zwei Gewerbetreiben-
den bebaut wird. Die ErschlieRung zum hinteren Gebiet C kdnnte auch tber
eine Baulast, nachgeordnet zum B-Plan eingetragen werden. Die Stadt rea-
giert auf die AuRerung des LLURSs jedoch in der Weise, dass ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten des Gebiets k — GE C festgesetzt wird, um die
ErschlielBung des stidwestlichen Bereiches bereits im B-Plan zu sichern.
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7. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 20.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Eine Unterteilung innerhalb eines Grundstlicks wére nicht zulassig.

Dieses hatte im Ubrigen zur Folge, dass ein Betrieb fiir seine jeweilige Kon-
tingentteilflache eine eigene Prognose zum Nachweis der Einhaltung fuhren
masste.

Eine Ubertragung von nicht genutzten Kontingenten auf andere Flachen ist
nicht zulassig, welches wie in der vorangegangenen Stellungnahme erlautert,
zu rein theoretischen Schallproblemen bei der Zulassung von Vorhaben fiih-
ren kann.

Abwagungsvorschlag

Die Auffassung wird nicht geteilt.

Die Grenzen von Teilflachen beschranken sich gemanr DIN 45691 nicht nur
auf Grundstiicksgrenzen. Als Abgrenzungsmadglichkeiten kénnen auch die
Grenzen des Gebietes, Bebauungsgrenzen, Grenzen zwischen unterschied-
lichen Nutzungen, Stral3en, Wege und Gewasser sowie Teilflachen einzelner
Grundstiicke oder mehrere zusammenhangende Grundstiicke gewahlt wer-
den.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gerauschkontingentierung bietet gerade gegeniiber anderer planeri-
scher Schallschutzfestsetzungen den Vorteil, dass auf der Zulassungsebene
die Vertraglichkeit eines Vorhabens aufgrund konkreter LArmminderungs-
maflRnahmen, Abschirmungen oder sonstiger Einzelfallumstande nachgewie-
sen werden kann. Sofern ein Gebiet gegliedert wird, muss der sich ansie-
delnde Betrieb fur die Nutzungszeiten, in denen ein Emissionskontingent auf
einer Flache liegt, eine eigene, zweistufige Prognose erstellen. Der Vortell
eines solchen Vorgehens ist fiir den Betrieb durchaus darin zu sehen, dass
er bei Einhaltung des Emissionskontingents (zweistufiges Verfahren, Beur-
teilungspegel aus detaillierter Prognose kleiner/gleich der maximal zulassi-
gen Beurteilungspegelanteile) auf die Berticksichtigung von Vorbelastungen
verzichten kann. Dies stellt auch fir den Betrieb eine Kostenreduktion dar.

Die Auffassung wird nicht geteilt.

Eine Ubertragung von nicht genutzten Kontingenten auf andere Flachen ist
maglich, muss aber entsprechend grundbuchrechtlich abgesichert werden.
Gemal dem Vorgehen der DIN 45691 erfolgt die Berechnung der Beurtei-
lungspegelanteile aus dem Kontingent in Abhangigkeit der Betriebsgrund-
stiicksgrofe. Die zuldssigen Beurteilungspegelanteile stellen dann den zu-
lassigen Grenzwert fur den Betrieb dar. Somit ist ein Nachweis fir jeden ein-
zelnen Betrieb tber die Betriebsgrundstiicksgrol3e madglich, egal auf wieviel
verschiedenen Kontingentsausweisungen diese liegt.
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7. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 20.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Die Stadt Tornesch plant im Ubrigen das neue Gewerbegebiet nur fiir die Nut-
zungen zur Nachtzeit zu gliedern. Dieses hat zur Folge, dass theoretisch fir
die Tagzeit der erste Betrieb den Immissionswert ausschopfen kann, die
nachfolgenden durften nur noch irrelevant sein. Fir die Nachtzeit wirde mit
der Kontingentierung zwar das Windhundprinzip ausgeschaltet werden, fir
die Tagzeit bleibt es aber bestehen. Insofern kdnnten dann ,laute” Anlagen in
Richtung Wohnbebauung orientiert werden, eine Gliederung wére somit nicht
vorgenommen worden. In der Konsequenz misste dieses auch eine Gliede-
rung zur Tagzeit bedeuten.

Dem LLUR ist an einer rechtssicheren Aufstellung des Bebauungsplans ge-
legen, jedoch scheint die in Nr. 7.5 der DIN 18005 geforderte Gliederung des
Gewerbegebietes aufgrund einer unzureichenden Rechtsgrundlage nur
schwer umsetzbar. Halt die Stadt Tornesch an der Kontingentierung fest, so
wird empfohlen, ihr stadtebauliches GE-Gliederungskonzept unter Beachtung
der oben genannten Aspekte zu préazisieren.

Zur Festsetzung 1.8.1:

Die Sachverstandige schlagt vor, den Nachweis der Kontingentierung abwei-
chend von der DIN 45691 unter Beruicksichtigung der Bodendampfung zu fiih-
ren. Nach der DIN wird die Berechnung des Kontingentanteils nur unter Be-
rucksichtigung der Abstandsdampfung durchgefihrt. Will die Stadt Tornesch
davon abweichen, so misste sie in der Festsetzung definieren, welche Bo-
dendampfung anzusetzen ist, da jeder Sachverstandige diesen Nachweis
fuhren dirfte und diese sich mit zunehmender Bebauung andert.

Abwagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir eine unbeschrankte gewerbliche Nutzung werden in der gutachterlichen
Praxis in Anlehnung an Ziff. 5.2.3. der DIN 18005-1 fur ein Gewerbegebiet
flachenbezogene Schallleistungspegel von 60 dB(A)/m?2 tags und nachts zu-
grunde gelegt. Diese Werte werden nunmehr als Ansatz zur Auslegung der
Forderung des BVerwG nach einer unbeschrankten gewerblichen Téatigkeit
angesehen. Da das gesamte Gebiet tags mit diesen Ansatzen vertraglich ist
und noch Spielraume bis zur Ausschopfung der Immissionsrichtwerte an den
Immissionsorten verbleiben, wurde unter Beachtung des Gebotes der plane-
rischen Zuriickhaltung auf eine explizite Festsetzung tags entsprechend ver-
zichtet.

Die Auffassung wird nicht geteilt.
Aus dem oben genannten Griinden wird dem nicht gefolgt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Das Nachweisverfahren bei der Berechnung der Bodendampfung wird ent-
sprechend mit festgesetzt. Bei der Berechnung der Bodendampfung wurde
das alternative Verfahren gemaf DIN 9613-2 verwendet.
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7. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 20.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Zum Ergebnis der Schallimmission durch Verkehrslarm im Plangebiet:

Im Ergebnis ihrer schalltechnischen Untersuchung stellt die Sachverstandige
fest, dass mit einem zu erwartenden Beurteilungspegel von 74 dB(A) im Plan-
gebiet dieser oberhalb der Grenze der Gesundheitsgefahrdung liegt und emp-
fiehlt nur passive Malinahmen. Das Hineinplanen einer schutzbedurftigen Be-
bauung in einem Bereich, in dem die Grenzen der Gesundheitsgefahrdung
uberschritten werden, begegnet rechtlichen Bedenken. Da selbst in einem In-
dustriegebiet fur Biroraume maximal 70 dB(A) zugelassen werden, sollten in
dem Bereich schutzbedurftige Raume im Sinne der DIN 4109 ausgeschlos-
sen oder auf die der Autobahn diametral abgewandten Seite gelegt werden.

In den Festsetzungen wére daher eine gleichlautende Formulierung zur
Gebaudestellung bzw. Grundrissgestaltung aufzunehmen.

Abwagungsvorschlag

Der AuRerung wird nicht gefolgt.

Im vorliegenden Fall wurde auf die Prifung eines aktiven Larmschutzes ver-
zichtet, da aufgrund der mdglichen Geschossigkeit von bis zu 15 m innerhalb
des Plangeltungsbereiches eine aktive Larmschutzmalinahme entsprechend
hoch ausfallen misste, um einen entsprechenden Schallschutz sicherzustel-
len. Daher erfolgt der Schutz von Buronutzung im Plangebiet vor Verkehrs-
larm durch passive Schallschutzmafnahmen.

Der benannte Wert von 70 dB(A) fur Industriegebiete beschreibt den gelten-
den Immissionsrichtwert der TA Larm und bezieht sich auf den Gewerbelarm
und nicht auf den Verkehrslarm. Die Sanierungsgrenzwerte in einem Gewer-
begebiet liegen nach der Richtlinie fir den Verkehrslarmschutz an Bundes-
fernstrafen in der Baulast des Bundes — VLarmSchR 97 bei 75 dB(A) am
Tage. Vorrangig sind in der Larmsanierung zwar aktive La&rmschutzmal3nah-
men umzusetzen, es liegt jedoch im Rahmen der Abwagung auf aktiven
Larmschutz zu verzichten, auch wenn im vorliegenden Fall durchaus hohe
Werte zu erwarten sind. Beurteilungspegel dieser GréRenordnung kénnen im
nachgeordneten Baugenehmigungs- oder Bauanzeigeverfahren zweifelsfrei
und sicher durch Umsetzung passiver Schallschutzmafinahmen gel6st wer-
den.

Im vorliegenden Fall beziehen sich die Uberschreitungen des Anhaltswertes
der Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) tags auf einen etwa 45 m breiten Strei-
fen entlang der Bundesautobahn. Ob in diesem Bereich Uberhaupt Blronut-
zung entsteht, ist derzeit nicht abzuschatzen. Um ein UbermaR an Festset-
zungen zu vermeiden, wird daher auf die Festsetzung eines Ausschlusses
von Buroraumen bzw. der Zulassigkeit dieser nur auf die der Autobahn dia-
metral abgewandten Seite verzichtet.
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8. NABU Schutzgebietsbetreuung, Haseldorf, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Gegen das Vorhaben den Businesspark Tornesch auf einer bisher tberwie-
gend landwirtschaftlich genutzten Flache von ca. 27 ha, angrenzend an die
A23 und der Kreisstral3e 21 (ehemals Bundesstral3e 5) zur Sicherung des Be-
darfs an Gewerbeflachen ein Gewerbegebiet (OHA II), angrenzend an das vor-
handene Gewerbegebiet (OHA 1), zu entwickeln, bestehen seitens des NABU
Schleswig-Holstein keine wesentlichen Bedenken.

Durch die Aufstellung der 52. F-Plan&dnderung und des Bebauungsplanes Nr.
105 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des
bestehenden Businessparks geschaffen werden.

Der NABU begruf3t den weitestgehenden Erhalt und Schutz der Knicks entlang
der Grenzen des Anderungsbereiches und den Erhalt drei innerer Knicks (Teil-
stuck) im GE1. Zur Erganzung eines bestehenden Knicks wird dartiber hinaus
im Sudwesten ein Anpflanzgebot fir einen neuen Knick festgesetzt. Mal3nah-
menflachen mit einem Knicksaumstreifen von 10m bis 15,50m ermdglichen
eine artenreiche Gras- und Krautvegetation. Der Verbleib der Knicks im stadti-
schen Eigentum und der dauerhafte Schutz ist zu beflrworten! Die typischen
Knicks und Feldhecken im Plangebiet sind ja als geschutzte Biotope nach 830
BNatSchG i.V. mit 821 LNatSchG klassifiziert. Sie stellen wertvolle Lebens-
raume fur Pflanzen und Tiere dar und sind fiir den lokalen Biotopverbund wich-
tig. Auch die Vorgaben zur fachgerechten Pflege der Knicks in den Festsetzun-
gen zur Grunordnung sind vom NABU zu begrufRen!

Die fur die Regenruckhaltung vorgesehenen Flachen im Norden des Plange-
bietes werden als offentliche Griinflachen ausgewiesen.

Der NABU befurwortet auch die Grinfestsetzungen fir Baumpflanzungen im
Stral3enraum, auf den Baugrundstiicken, im Bereich von Stell- und Parkplatz-
anlagen zur Durchgriinung des Gewerbegebietes und Neuschaffung von Le-
bensrdumen, sowie die Festsetzung einer Dach- und Fassadenbegriinung und
die Begriinung der Larmschutzanlage an der A23. All diese Mal3nahmen die-
nen der Verbesserung des Kleinklimas (Beschattung, Schutz vor Uberhitzung,
Staubbindung). Der NABU begruf3t auch die Kombinierung der Dachbegru-
nung mit Anlagen zur Nutzung solarer Energie.

Abwagungsvorschlag

Die nachstehenden AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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8. NABU Schutzgebietsbetreuung, Haseldorf, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Das Artenschutzgutachten zu Tierwelt/Artenschutz ist noch in Bearbeitung, da-
her kann ich hierzu keine Beurteilung abgeben. Ich erwarte allerdings keine
Tierarten mit besonderem Schutzstatus!

Sicherzustellen ist auch die Durchfuhrung der Rodung von Geholzen aul3er-
halb der Brutzeit der Geholzfreibriter gem. § 27a LNatSchG zwischen dem 01.
Oktober und dem 28.2./29.2. des jeweiligen Folgejahres.

Auch die Festsetzung einer insektenfreundlichen Beleuchtung und sonstige
Regelungen zum Schutz der Flederm&use ist nattirlich zu befiirworten!

Der NABU bittet um weitere Beteiligung am Verfahren und wirde gerne das
Artenschutzgutachten zu Tierwelt/Artenschutz einsehen.”

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Das Artenschutzgutachten liegt nunmehr vor und wird im Rahmen der Betei-
ligung gem. 8§ 4a Abs.3 BauGB verschickt.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.
Eine Bauzeitenregelung ist in den textlichen Festsetzungen enthalten.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

9. Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Schreiben vom 12.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
gegen die von Ihnen geplante Baumalinahme keine Einwande geltend macht.
Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Un-
ternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unse-
rerseits derzeit nicht geplant.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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9. Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Schreiben vom 12.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Versorgung des
Landes mit hochleistungsfahigen Breitbandanschliissen und damit den Auf-
bau und die Verflgbarkeit von Netzen der nachsten Generation - Next Gene-
ration Access (NGA)- Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten mdchten wir hiermit unser In-
teresse an einer Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekunden.
Um die Unternehmung bewerten zu kénnen, benétigen wir Informationen hin-
sichtlich Potenzial und Kosten.

Deshalb bitten wir Sie uns Ihre Antwort per Mail an greenfield.gewerbe@vo-
dafone.com zu senden und uns mitzuteilen, ob hierfir von Ihrer Seite Kosten
anfallen wirden. Fir den Fall, dass ein Kostenbeitrag notwendig ist, bitten wir
um eine Preisangabe pro Meter mitverlegtes Leerrohr. Des Weiteren sind jeg-
liche Informationen Uber die geplante Ansiedlung von Unternehmen hilfreich
(zu bebauende Flache, Anzahl Grundstiicke, Anzahl Unternehmen, etc).

In Abhangigkeit von der Wirtschatftlichkeit der Glasfaserverlegung kdnnen wir
somit die Telekommunikations-Infrastruktur in Ihrer Gemeinde fit machen fir
die Gigabit-Zukunft.

Wir freuen uns dartiber, wenn Sie uns zudem einen Ansprechpartner mitteilen
wirden, bei dem wir uns im Anschluss melden kénnen.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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10. Deutsche Telekom Technik GmbH, Bayreuth, Richtfunktrassen Schreiben vom 06.07.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Derzeit betreiben in Oha keinen Richtfunk und haben daher keine Einwénde
gegen das geplante neue Gewerbegebiet.

Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH weitere Verbin-
dungen angemietet. Die Daten dieser Strecken stehen uns leider nicht zur
Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fur Richtfunkverbindun-
gen des Telekom — Netzes gilt. Bitte beziehen Sie, falls nicht schon gesche-
hen, die Firma Ericsson Services GmbH, in Ihre Anfrage ein. Bitte richten Sie
diese Anfrage an:

Ericsson Services GmbH
Prinzenallee 21

40549 Dusseldorf

oder per Mail an
bauleitplanung@ericsson.com

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Die Fa. Ericsson Services wurde beteiligt.

11. Ericsson Services, GmbH, Richtfunktrassen Schreiben vom 07.07.2021

Zusammenfassung der AuRRerung
Bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson be-
zuglich ihres Richtfunks keine Einwénde oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte berlicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbin-
dungen des Ericsson — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in
Ihre Anfrage ein. Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Abwagungsvorschlag

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wurde beteiligt.
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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12. Deutsche Telekom Technik GmbH, Libeck, Schreiben vom 09.07.2021

Zusammenfassung der AuRRerung

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 14.10.2020 Stellung
genommen und gegen die o.a. Planung keine Bedenken vorgebracht haben.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Stellungnahme vom 14.10.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netz-
eigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die nachfolgenden Hinweise werde zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Ausbauplanung weitergehend gepruft.
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12. Deutsche Telekom Technik GmbH, Libeck, Schreiben vom 09.07.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken, weitere folgende Hin-
weise bitten wir aber zu beachten:

Generell gilt fur zukinftige Baugebiete folgender Grundsatz: Die Telekom
pruft die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je
nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem be-
reits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen
anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach 8 78 TKG wird
sichergestellt.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen
Grinden sicherzustellen,

» dass fur die hierfur evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Ge-
bauden von den Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politi-
schen Willen der Bundesregierung

* Rechnung zu tragen, allen Bundesbirgern den Zugang zu Telekommu-
nikationsinfrastruktur =>50 MB zu erméglichen,

» dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungs-
gebiet eine ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kunftigen Stra-
3en und Wege mdoglich ist,

» dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten
der Telekom Deutschland GmbH eingeraumt und im Grundbuch einge-
tragen wird,

» dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tief-
baumalnahmen fir Straenbau und Leitungsbau durch den Erschlie-
Bungstrager erfolgt,

» dass Beginn und Ablauf der Erschlie3ungs-/BaumalRnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgen-
den Adresse so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden:

Abwagungsvorschlag
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12. Deutsche Telekom Technik GmbH, Libeck, Schreiben vom 09.07.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Deutsche Telekom Technik GmbH

PTI 11, Planungsanzeigen

Fackenburger Allee 31

23554 Libeck
Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zugesandt werden. Die
Adresse hat folgende Bezeichnung:
T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

Abwagungsvorschlag

13. Schleswig-Holstein Netz AG, Uetersen, Schreiben vom 06.07.2021

Zusammenfassung der AuRRerung

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 und 52, Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Tornesch besteht aus Sicht der Schleswig-
Holstein-Netz keine grundsatzlichen Bedenken. Hinweis, die Schleswig-Hol-
stein-Netz ist in Tornesch der Dienstleister fir die Stadtwerke Tornesch.

Bei der Erschliel3ung des Bebauungsplanes ist die Verlegung von Strom und
Gasleitungen sowie Stellplatze fur Transformatorenstationen mit zu bertck-
sichtigen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass sich im beplanten Bereich Versor-
gungsleitungen befinden.

Dies Bedarf bei Beginn von Tiefbauarbeiten sowie Planungen eine Anforde-
rung der aktuellen Bestandsplane durch die beteiligten Firmen und Planungs-
buros.

Des Weiteren hat unsere Stellungnahme vom 11.10.2020 weiterhin ihre Gul-
tigkeit. (Anm. Stellungnahme identisch)

Fir weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung ist bereits beriicksichtigt.

Im Eingangsbereich wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung an
der Planstral3e A eine Versorgungsflache festgesetzt.

Die AuRerung ist im Rahmen der Ausbauplanung zu beriicksichtigen.

In der Begruindung ist ein Hinweis enthalten, dass vor der Planung/Umset-
zung die aktuellen Leitungspléne anzufordern sind.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 11.10.2020 ist gleichlautend mit der vom
06.07.2021.
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14. Telefonica O2, Richtfunk, Schreiben vom 06.08.2021
Zusammenfassung der AuBerung

Aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschla-
gigen raumordnerischen Grundsatzen die folgenden Belange bei der weiteren
Planung zu berilcksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener
Telekommunikationslinien zu vermeiden:

e durch das Plangebiet fuhrt eine Richtfunkverbindung hindurch

o die Fresnelzone der Richtfunkverbindung befindet sich in einem verti-
kalen Korridor zwischen 33 m und 63 m Uiber Grund

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefugt zur E-Mail ein digitales
Bild, welches den Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung ver-
deutlichen sollen.

Bebauungsplén:

A ZAONEE

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen
der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit
einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Abwégungsvorschlag

Die AuRerung ist im Rahmen der Ausbauplanung zu beriicksichtigen.

Die Richtfunktrasse ist bereits in der Planzeichnung gekennzeichnet und in
der Begriindung erlautert.

Wahrend der Bauarbeiten ist auf die Baukrane zu achten.
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14. Telefonica O2, Richtfunk, Schreiben vom 06.08.2021
Zusammenfassung der AuRerung Abwagungsvorschlag

Die Linien in Magenta und Rot haben fir Sie keine Relevanz.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal tber der
Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m
(einschlief3lich der Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen
Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegende
Skizze mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle geplanten Konstruktio-
nen und notwendige Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in
die Vorplanung und in die zukinftige Bauleitplanung bzw. den zuktinftigen
Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal)
sind entsprechende BauhOohenbeschrankungen s.o. festzusetzen, damit die
raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richt-
funkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur
Mittellinie von mindestens +/-15m eingehalten werden.

15. BUND Schleswig-Holstein, Kreisgruppe Pinneberg, Schreiben vom 19.08.2021
Zusammenfassung der AuRRerung Abwagungsvorschlag

Der BUND SH stimmt der 41. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
zu. Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 06.11.2020 (siehe unten)

Bebauungsplan Nr. 105 Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Der BUND SH stimmt dem Bebauungsplan Nr. 105 nicht zu. Wir verweisen auf
unsere Stellungnahme vom 06.11.2020. Sollte die Stadt Tornesch an der
Durchfiihrung der Planabsichten festhalten, teilen wir, der BUND, hiermit un-
sere Anmerkungen und Bedenken mit:
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15. BUND Schleswig-Holstein, Kreisgruppe Pinneberg, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRRerung

Teil A Planzeichnung

In der Planzeichnung ist eingetragen ,WD/Scho*, es fehlt die entsprechende
Zuordnung in der Erklarung. Ferner fehlt in der Erklarung die Darstellung zu
den roten Kreuzen aus der Planzeichnung.

In der Erklarung zur Planzeichnung ist eine MalBnahmenflache 4 erwahnt, sie
fehlt in der Planzeichnung.

Sudwestlich des Plangebietes innerhalb des Teilgebietes K-GED ist ein Knick-
durchbruch gekennzeichnet. Es wird weder hier noch in der Begriindung deut-
lich, warum gerade dort ein Durchbruch notwendig wird. In dem Aufstellungs-
verfahren wurde an dieser Stelle ein Ful3weg beschrieben, ist der entfallen?

Es wird nicht deutlich, ob die Baume entlang des Ellerhooper Weges erhalten
bleiben. Gibt es eine entsprechende Festsetzung? Es ist unklar, ob die Graben
erhalten bleiben (s.u. Knickersatzpflanzungen).

Aus Grunden der Eindeutigkeit sollten die Ma3Bnahmenflachen (3), der Graben
an der der A23 und die Vorfluter mit Begleitbewuchs unterschiedlich benannt
werden.

Die Versorgungsflache fur Elektrizitat ist in der Planzeichnung mitten in der
Grunflache gekennzeichnet. Deren Einrichtung auf der Grunflache und dicht
am Wohngrundsttick ist kontraproduktiv, es gibt Konfliktpotenzial zu den an-
grenzenden Baumen. Dazu kommt, dass der Kreuzungsbereich zum Gewerbe-
gebiet intensiv begrunt werden soll. Wir schlagen vor, einen Standort innerhalb
der gegenuberliegenden Gewerbeeinheit zu planen.

Abwagungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zum Teil Bertck-
sichtigt.

Dies sind Eintragungen aus der Vermessungsgrundlage bzw. Hinweise, die
fur die Bauleitplanung nicht relevant sind und entfernt werden.

Die Nummerierung der Mal3Bhahmenflache 4 wurde korrigiert.

Die Planung wurde dahingehend geandert, dass der Bereich zwischen Knick
und Ahrenloher Stral3e als Dunkelkorridor fiir Flederm&use ausgebildet und
als Grunflache festgesetzt wird. Der Ful3weg ist daher nicht mehr erforder-
lich.

Die Baume innerhalb der Gewerbeflache entfallen. Die Baume innerhalb der
nordwestlichen Grunflache bleiben bestehen. Der festgesetzte Wag am nord-
westlichen Rand ist eine Bestandsiberplanung. Die heute bereits beste-
hende Wegflache wurde lediglich als Verkehrsflache festgesetzt, ohne Er-
weiterung.

Der AuRerung wird nicht gefolgt.

Auf den beiden Flachen werden nahezu die gleichen Festsetzungen getrof-
fen. Die Ziffer (3) dient nicht der Benennung der Flachen sondern ist eine
Zuordnungsnummer fiir die entsprechende Festsetzung.

Der AuRerung wird gefolgt.

An den Zweckbestimmungen sind Zeiger, die auf die Versorgungsflache deu-
ten. Diese werden nun auf das Gewerbegebiet gesetzt. An der Bedeutung
andert sich jedoch nichts. Weiterhin wird darauf verwiesen, dass es sich um
eine Flache fur die Landwirtschaft handelt, nicht um eine Grinflache.

Der AuRerung wird nicht gefolgt.

Die Versorgungsflache ist 3 m von der Grundstiicksgrenze entfernt. Weiter-
hin befindet sie sich aulierhalb der Wurzelschutzbereiche der Bestands-
baume. Konflikte werden daher nicht gesehen.
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15. BUND Schleswig-Holstein, Kreisgruppe Pinneberg, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRRerung

Es fehlt die Darstellung der Versorgungsflache fur das Abwasserpumpwerk mit
seiner E-Versorgung, auch wenn das Pumpwerk unterirdisch geplant ist.

Teil B Text

[I.1. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und

Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die vorgesehene Breite des beidseitigen Knickschutzstreifens ist zu schmal.
Naheres beschreiben wir zu 4.5 Uberbaubare Grundstticksflachen.

I1.1.3 KnickpflegemalRnahme 1

Um eine artenreiche Fauna zu erhalten, sollte die Mahd regelmafiig entfernt
werden. Aus naturschutzfachlichen Grinden empfehlen wir die dauerhafte
Festlegung einer frihen Mahd im Juni und einer spéateren im September.

[1.2.2 Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken
Zum Schutz der Baume sollte folgende Festsetzung mit aufgenommen werden:
» Im Kronenbereich sind Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze unzulassig.

11.2.3 Stell- und Parkplatzbegriinung
Zum Schutz der Baume sollte folgende Festsetzung mit aufgenommen werden:

» Die Pflanzinseln im Stellplatzbereich sind gegen ein Uberfahren mit entspre-
chenden Materialien zu sichern

* Um die dauerhafte Wasserversorgung der Baume sicher zu stellen, sollten
Baumrigolen eingesetzt werden.

Abwagungsvorschlag

Der AuRerung wird gefolgt.

Fur das Abwasserpumpwerk an der nordwestlichen GE-Grenze wird eine
Versorgungsflache festgesetzt.

Die Einschatzung wird nicht geteilt.

Die Knickschutzstreifen gehen tber das im Kreis Pinneberg vorgeschrieben
Mal3 hinaus.

Der Empfehlung wird nicht gefolgt.

Die Knickpflege obliegt der Stadt. Diese wird flr eine Fachgerechte Pflege
sorgen. Weitere Festsetzungen sind daher nicht erforderlich.

Der Empfehlung wird gefolgt.

Der Empfehlung wird gefolgt.

Der Empfehlung wird nicht gefolgt,

da die Grundstickseigentiimer selbst fur die Bewasserung sorgen mussen.
Es kdénnen auch andere MaRnahmen angewendet werden.
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15. BUND Schleswig-Holstein, Kreisgruppe Pinneberg, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRRerung

[1.3 Dachbegrinung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauBG, § 84 LBO)

Wir empfehlen den Substrataufbau der Dachbegriinung zu erhéhen. Bei 12 cm
Substrat ist die Aufnahme von Regenwasser und somit auch die Speicherung
nicht ausreichend gesichert. Fir ein besseres Versickerungspotential der Dach-
begrinung und einer hoheren Biotopwirkung sollte eine Substratschicht von
mind. 13-15 cm vorgesehen werden. Damit wird auch bei veranderten klimati-
schen Bedingungen eine langere Lebensdauer der Bepflanzung erreicht.

II.4 Fassadenbegrinung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauBG, § 84 LBO)

Sogenannte hangende Garten sind eine Methode der intensiven Eingriinung
von Gebauden. Diese sind mit der vorgeschlagenen Festsetzung ausgeschlos-
sen. Wir empfehlen eine Formulierung, die diese (auch fir spater) nicht aus-
schlie3en.

Begriindung
4.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

In der Begruindung wird beschrieben, dass die Baugrenzen entlang der Mal3-
nahmenflache um mind. 12 m von Knickfuf3 abgertckt werden soll. Gegentber
der Planzeichnung gibt es aus unserer Sicht eine Diskrepanz. Von der Mal3-
nahmenflache 3 aus sind es lediglich 10 m zum Knickful3, das ist zu schmal fur
eine habitatgerechte Entwicklung und Erhalt des Bestandes. Ein Knickful be-
steht nicht nur aus den Gehdlzen und Uberhélter, er steht im Austausch mit der
Umgebung und bendtigt daher eine ausreichend breite Flache, u.a. fir Insekten
und Kleintiere, fur Vogel als Brut- und Lebensraum und fiir Flederm&use auch
als Jagdrevier. Die vorgesehene Breite ist nicht grof3zligig bemessen, wie in
der Begrundung formuliert, sondern naturschutzfachlich lediglich ein Mindest-
malf3. Wir halten einen Mindestabstand von der Baugrenze von mindestens 15
m Breite zum Knickfuf3 fir unabdingbar, s. auch die Tabelle Standraumplanung
unter Kopinga 1997, unter Umweltbericht/Schutzgut Pflanzen.

Abwagungsvorschlag

Der Empfehlung wird nicht gefolgt.
Die Stadt schatzt den Substrataufbau von 12 m als ausreichend ein.

Der Empfehlung wird gefolgt.

Es wird erganzt, dass ausnahmsweise, mit Zustimmung der Stadt auch
gleichwertige Alternativen zul&assig sind.

Die AuRerung ist damit hinfallig.

Die MalRnahmenflache (3) war nicht fur die Anlage eines Knicks vorgesehen
gewesen.

Die Planzeichnung wurde mittlerweile dahingehend geéndert, dass auf die
Ausweisung dieser MaRnahmenflache am Landschaftswall verzichtet.
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15. BUND Schleswig-Holstein, Kreisgruppe Pinneberg, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRRerung

In der Begriindung wird zu den Wurzelschutzbereichen an den Straf3en folgen-
des ausgesagt:” ...gegen uber den Straf3enverkehrsflachen mind. 3 m einge-
halten. Die Baugrenze berticksichtig zudem im Bereich der Flache fur die Land-
wirtschaft die Wurzelschutzbereiche der dort befindlichen Baume®. Das ist nicht
ausreichend, Wurzelschutzbereiche sind abhéngig von der Baumgrolde zu de-
finieren, fur die Herstellung der Infrastruktur werden die Flachen ausgekoffert,
Leitungen gelegt und Untergrundmaterialien fiir den Stral3enbau eingebracht.
Fir eine vorhersehbare Stabilitat und Leistungsfahigkeit der Baume bendtigen

diese in der Regel bei einer Gréfienordnung von bis zu 20 m Hohe einen Wur-
zelradius bis zu 15 m. Kleinere Baume entsprechend geringer. Wir bezweifeln,
dass bei 3 m Breite Baugrenze/Baumstandort der Mindestabstand Grabung zu
Wurzelanlauf gem. DIN 18920 eingehalten werden kann. Die Anbauverbotszo-
nen werden im Bereich der Landestrale mit 20 m und bei der Autobahn A 23
mit 40 m angegeben, Baume bekommen aber lediglich 3 m, im besten Fall 10
- 12m Abstand zur Bebauung?

Wenn im Gebiet GE1 eine Baugrenze von 10 m an den Knick angeboten wird,
dann ist zu erwarten, dass die Bebauung auch bis zur Grenze erfolgen wird.
Dann wird aber zumindest im Norden des Plangebietes die Malinahmenflache
durch die Geb&aude verschattet. Bei einer Gebaudehdhe von 15m liegt im April,
wenn die B&ume austreiben, die Lange der Verschattung bei ca. 18 Meter. Das
heil3t, dass die geplanten Entfernungen von 12 m ab der Baugrenze zur Malf3-
nahmenflache hin, zumindest in den ndérdlichen und dstlichen Bereichen nicht
ausreichend sind. Dort ist ein Mindestabstand von 15 m dringend erforderlich.

Westlich der Baugrenze vom Gebiet k GE A zum RBB hin ist lediglich ein Ab-
stand von 13 m zu den Baumstammen geplant? Auch hier sind zum Erhalt der
Geholze die erforderlichen Wurzelschutzbereiche gem. DIN 18920 anhand der
Baumarten zu uberprifen.

Abwagungsvorschlag

Der Empfehlung wird nicht gefolgt.

Nach den anerkannten Regelwerken bemisst sich der Wurzelschutzbereich
aus Baumkronentraufe zuziglich 1,50 m. Dem B-Plan obliegt es nicht, die
Regelwerke zu bewerten.

Der Entwurf wurde nach der Beteiligung gedndert. Die UNB forderte, die
PlanstralRe B nach Norden in den Knickdurchbruch zu verlegen. Dadurch
sind Wurzelschutzbereiche von 4 Baumen innerhalb von Ma3nahmenflachen
betroffen. Auf die Einhaltung der anerkannten Regelwerke wird verwiesen.
Der Knick, obwonhl er besteh bleibt, wird zum Teil ausgeglichen.

Der Empfehlung wird nicht gefolgt.

Auch wenn an die nérdliche Baugrenze gebaut werden wirde, so liegt diese
ca. 32 m vom Knickful und ca. 22 m von den gréReren Baumkronen entfernt.

Es ist jedoch unwahrscheinlich, dass im nérdlichen Bereich an die Baugrenze
gebaut wird, da auch Feuerwehrumfahrten, -Aufstellflachen und Stellplatze
eingeplant werden mussen.

Der Empfehlung wird nicht gefolgt.

Hier ist die Baumgrenze zwar ndher am Knick gelegen, sie ist jedoch weiter
vom Knick entfernt als es die MaRRgaben des Kreis Pinneberg vorschreiben.
Daher wird auf eine weitere Reduzierung verzichtet.
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15. BUND Schleswig-Holstein, Kreisgruppe Pinneberg, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRRerung

4.6 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Carports und Lagerflachen

Nebenanlagen und Stellplatze scheinen sehr grof3zugig geplant zu werden. Fur
eine Verringerung der Flachenversiegelung durch die Stellplatze sollte eine
Parkpalette errichtet werden. So kbnnen PKW's flachensparend geparkt wer-
den. Auch wenn Parkplatze versickerungsfahig geplant sind, ist es eine Boden-
versiegelung und Vernichtung von gewachsenem Boden.

Mit dem Energie- und Klimaschutzgesetzes des Landes Schleswig-Holstein
werden zur Erreichung der Klimaschutzziele bei der Neuerrichtung gré3erer
Parkplatze (mehr als 100 Stellplatze) — soweit sie dafiir geeignet sind — die
gleichzeitige Installation von Photovoltaikanlagen auf solchen Flachen zum
Standard. Dem ist auch hier Rechnung zu tragen. Wir vom BUND-SH fordern
bereits bei kleineren Stellplatzflachen die Uberdachung mit PV-Anlagen. Die
Wirtschaftlichkeit kann zudem bereits nach einigen Jahren erreicht werden.

Uber stadtebauliche Vertrage sollte die Stadt Tornesch ausreichende Fahr-
radabstellanlagen sichern, tberdacht und mit Fahrradbligeln versehen. Sinn-
voll ist es, die Uberdachung bei ausreichender Sonnenexposition als Photovol-
taik-Dach auszufihren und ggf. Ladevorrichtungen vorzusehen.

Abwagungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der De-
tailplanungen weitergehend gepriift.

Es handelt sich um einen Angebots-B-Plan. Die Einzelheiten werden von den
Grundstiickseigentimern geplant.

Eine Uberdachung der Parkplatze hat einen groReren Einfluss auf die Was-
serhaushaltsbilanz zur Folge.

Es gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze oder Gara-
gen sowie die Ablosebetrage der Stadt Tornesch (Tornescher Stellplatzsat-
zung). Weitere Reglungen sind daher nicht erforderlich.
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15. BUND Schleswig-Holstein, Kreisgruppe Pinneberg, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRRerung

4.9 MalBnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien

Das neue Energiewende- und Klimaschutzgesetz enthalt umfassende Ziele zur
Senkung der Treibhausgasemissionen im Land. So soll die Gesamtsumme der
Treibhausgasemissionen in Schleswig-Holstein bis zum Jahr 2030 um mindes-
tens 55 Prozent, bis zum Jahr 2040 um mindestens 70 Prozent und bis zum
Jahr 2050 um bis zu 95 Prozent im Vergleich zu den Gesamtemissionen des
Jahres 1990 verringert werden. Umso wichtiger werden MafRnahmen zum Kii-
maschutz, mit denen auch Firmen verpflichtend ihren Beitrag leisten.

Nun wird in diesem Kapitel die Verpflichtung gleichzeitig wieder aufgehoben,
wenn die Maflnahmen nicht wirtschaftlich sein sollten.

Wenn Betriebe, die sich im Plangebiet ansiedeln, die Nutzung von erneuerba-
ren Energien nicht wollen, kann der Passus mit dem Nachweis der Unwirt-
schaftlichkeit nachteilig fur den Klimaschutz ausfallen.

Dabei sind MalRBhahmen zum Klimaschutz mehr als notwendig, wir kdnnen es
uns schlichtweg nicht mehr leisten, endliche Energie zu ver(sch)wenden. Auch
wenn sie jetzt vermeintlich nicht wirtschatftlich sind, in einigen Jahren kénnen
durch steigende Energiepreise andere dkonomische Voraussetzungen zu an-
deren Ergebnissen fuhren, doch dann kann es fur zukunftsfahige Konzepte
Uber eine langere Zeit zu spat sein. Um Firmen zu motivieren, kénnte die Stadt
Tornesch aktiv auf geeignete Fordermittel hinweisen oder mit den anzusiedeln-
den Unternehmen Pilotprojekte fur Klimaschutzmaflinahmen initiieren. Die Op-
tion, zum Beispiel ein kaltes Nahwéarmenetzt zu etablieren, sollte nicht durch
eine Formulierung, die missverstanden werden kdnnte, zunichte gemacht wer-
den!

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Aufhebung ist an die Zustimmung der Stadt gebunden, die im Einzelfall
prifen wird, ob die Begriindung fur eine Ausnahme ausreichend ist.

Daher wurden umfangreiche Malinahmen in den B-Plan aufgenommen
(Festsetzung von Griindéachern, Photovoltaikanlagen, Mafinahmen fiir die
Nutzung von Warme und/oder Kalte aus Produktionsprozessen, Schutzfest-
setzungen der Bestandsgehdlze, Anpflanzfestsetzungen und Festsetzung
zur Durchlassigkeit des Bodens).

TOR18002_13017_Abwé&gung 4(2)_FP.docx



Stadt Tornesch, 52. F-Planand - Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit gem. 88 4 (2), 3 (2) und 2 (2) BauGB: Abwégungsvorschlag 44

15. BUND Schleswig-Holstein, Kreisgruppe Pinneberg, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRRerung

5.1 Ubergreifende Gliederung in Tornesch

Es fehlt der Nachweis der Betriebe, dass es keine andere Méglichkeit gibt, als
auf fruchtbarem Boden neu zu bauen. Unternehmen mit kleinem bis durch-
schnittlichem Platzbedarf konnen in anderen Gewebegebieten des Umlandes
noch Flachen finden oder ihre Flachen optimieren. Das bedingt in der Stadtpla-
nung den Wert von Landschaft, Boden und Wasser angesichts der Bedrohun-
gen durch Klimawandel und Verlust an Biodiversitat, hdher anzusetzen als bis-
her.

5.2 Gebietsinterne Gliederung im B-Plan 105

In der Begrindung wird folgendermaf3en formuliert: Trotz der Lage im Aul3en-
bereich mdchte die Stadt eine innere Gliederung des Plangebietes vornehmen,
die die nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen bertcksichtigt. An-
schlieRend werden viele Formulierungen gebraucht, warum eventuell eine ge-
naue Gliederung nicht vorgenommen werden soll. Das halten wir fir riskant.
Eine Kann-Bestimmung gewahrt einen grof3eren Ermessensspielraum als eine
Soll-Vorschrift. Wir beflirchten, dass durch die ,Kann-Formulierungen* die Plan-
absichten aufgeweicht werden und somit den Zielsetzungen des B-Planes zu-
widerlaufen.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird nicht geteilt.

Dieser Nachweis ist im Bauleitplanverfahren nicht erforderlich. Es handelt
sich um einen Angebots-B-Plan. Die Gewerbetreibenden sind noch nicht ab-
schlieRend bekannt.

Da es sich jedoch um ein Gewerbegebiet von tiberregionaler Bedeutung han-
delt, dirfen sich nur verkehrs- und flachenintensive gewerbliche Branchen
ansiedeln, die auf die Uberregionale Verkehrsanbindung angewiesen sind
und/oder nicht siedlungsnah untergebracht werden kdnnen. Die Stadt hat bei
der Vergabe der Grundstiicke darauf zu achten.

Hierfur werden entsprechende Festsetzungen getroffen (Ausschluss von di-
versen Nutzungen, und eine Mindestgrundstticksgrofie).

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Begrindung hat erlauternden Charakter - warum die Festsetzungen ge-
troffen werden. Nur die Festsetzungen an sich haben bindenden Charakter -
diese mussen klar als Weisung formuliert sein. Daher sind die Formulierun-
gen fur die Begrindung ausreichend.

Weiterhin wird darauf verwiesen, dass es noch keine konkreten Planungen
gibt und die Stadt moglichst flexibel auf Interessenten reagieren mochte.
Das Nutzungskonzeptes wird daher nicht durch vorhabenbezogene B-Pléne
oder stark einschrankende Festsetzungen gesichert, sondern durch die
Festsetzung von schalltechnischen Einschrankungen, durch MaRhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft so-
wie durch die Auswahl der Gewerbetreibenden beim Verkauf der Grundsti-
cke und ggf. stéadtebauliche Vertrage.
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Zusammenfassung der AuRRerung

5.3.2 Verkehrslarm

Wir stellen uns die Frage, wie von der geplanten Stra3e ausgehend von der
Ahrenloher Strale zum Gewerbegebiet hin, die LArmschutzmaflinahmen zur
angrenzenden Wohnbebauung umgesetzt werden sollen, wenn die Stral3en-
fuhrung unmittelbar am Grundsttick vorbeifiihrt. Zudem dort noch die elektri-
sche Infrastruktur errichtet werden soll. Wie sind Larmschutzmaflinahmen ge-
regelt zu Baularm, den Bauzeitenregelungen oder einem endgtiltigen Fertig-
stellungstermin der Baumaflinahmen?

6 Natur und Landschaft
Auch fiir diese Kapitel gelten unsere Aussagen unter4.5 Uberbaubare Grund-
stucksflachen.

6.2 Artenschutz

Grundsatzliche Aussagen zum Artenschutz kdnnen wir erst nach der Vorlage
des artenschutzrechtlichen Gutachtens treffen.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Unter Bericksichtigung der Auswirkungen aus dem B-Plan-induzierten Zu-
satzverkehr sind zum Schutz der von Pegelzunahmen betroffenen Bebauung
und dadurch erstmalig oder weitergehender Uberschreitung der Anhalts-
werte der Gesundheitsgefahrdung MaRnahmen zum Schallschutz zu prifen.
Eine Umsetzung erfolgt tiber passive Larmschutzmafnahmen. Der durch die
vorliegende Planung hervorgerufene Konflikt kann somit rechtssicher gelost
werden.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Es wird auf die Abwagung zu 4.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen verwie-
sen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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Zusammenfassung der AuRRerung

6.2.2 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafl3inahmen — Beleuchtung

Ein Kapitel befasst sich mit den Lichtemissionen. Die Aussagen und Ubernahme
der entsprechenden Festsetzungen dazu begrufen wir sehr. Zum Schutz der
Insekten und Fledermé&use sollten auch die so genannten Skybeamer, eine als
einheitlich verstandene Werbeanlage mit einer Reichweite von mehreren hun-
dert Metern, aus dem Licht produzierenden Gerat und dem davon ausgehenden
Lichtstrahl, ausgeschlossen werden. Hier eine Zusammenstellung von umwelt-
vertraglich beleuchteten Werbeanlagen

Lichtwerbeanlagen mit weitreichender Sichtwirkung sollen grundsatzlich
im Zusammenhang mit der Nutzung der jeweiligen Grundstucksflache /
des jeweiligen Betriebs stehen. Rein dekorative Beleuchtung ohne Wer-
beaussage sollen vermieden werden, sie sind als Anstrahlungen anzu-
sehen. Insbesondere sin die Vorgaben der Lichtimmissionsrichtlinie zu
befolgen.

Anlagen mit schnell wechselndem und / oder bewegtem Licht sind un-
bedingt zu vermeiden.

Selbstleuchtende Tafeln fiir reine Werbezwecke sollen eine maximale
Leuchtdichte von 50 cd/m? nicht Giberschreiten.

Die Hintergriinde (grof3te Flachenanteile) sollen in dunklen oder warmen
Tonen gehalten werden. Optimal ist eine helle Schrift auf dunklem Hin-
tergrund.

Werbeanlagen (freistehend oder an Geb&uden) sollen mit ihrer Ober-
kante die Traufhthe der Geb&aude nicht Gberschreiten.

Die Anlagen sollen spéatestens eine Stunde nach Geschéaftsschluss bis
eine Stunde vor Offnung ausgeschaltet sein.

Grundsatzlich gilt: Die Entwasserungsgraben und Knicks zwischen den Grund-
stucken sollten als Flugrouten fur Flederm&use dunkel bleiben.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zum Teil beriicksichtigt.

Die Festsetzung zu den insektenfreundlichen Beleuchtung umfasst auch die
Skybeamer. In der Begriindung wird darauf verwiesen.

Zudem sind in der Festsetzung 11.1.11 (alt) bereits einige der hier aufgefihr-
ten Punkte enthalten. Diese wird von der Stadt Tornesch als ausreichend
angesehen.

Die AuRerung wird in anderer Form beriicksichtigt.

Es wird den Empfehlungen des Artenschutzberichtes gefolgt und entspre-
chende Festsetzungen aufgenommen.
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Zusammenfassung der AuRerung

6.5 Anpflanzung von B&dumen und sonstigen Bepflanzungen

* Fur einen habitatgerechten Wuchs und den Erhalt der Baume ist der rich-
tige Standort das ausschlaggebende Kriterium.

» Beider Pflanzung der Baume sollte fir das Baumsubstrat die Kriterien des
Glutesiegels RAL G2250/7 beachtet werden.

* Um eine dauerhafte Wasserversorgung der Bdume sicher zu stellen, emp-
fehlen wir Baumrigolen einzusetzen.

* Fur die Schaffung der lebenslangen Sicherung Wurzelraum/Standraum
sind die Kriterien nach Kopinga 1997 zu beachten:

Vorhersehbare Stabilitat & Leistungsfahigkeit

« Schaffung und lebenslange Sicherung Wurzelraum / Standraum
(Absicherung fachlich und nach BauGB geboten und gefordert)

Standraumplanung

Wuchsgrofe Béume 1. Ordnung (>20m) Baume 2. Ordnung (11-20m) Béume 3. Ordnung (bis10m)

Kronenform | breit |normal | breit |normal | breit |normal |normal |schmal |normal |schmal [normal |schmal
Hohe 30m 30m 25m 25m 20m 20m 15m 15m 10m 10m m m
Kronen-Radius | 15m 12m 13m 10m 10m Bm Am m Im m 25m [ 15m

Kronenvolumen | 5000m* | 4500m® | 3000m? [ 2500m? | 2000m® | 1000m? | 500m* | 1256m?3 | 175m* | 75m* | 75m® | 25m?

Waurzel-Radius | 15m 13m 13m m 10m Tm S5m Am Am Im 3Im 2,5m

Pflanzgrube 24-36m? 18-24m?* 12-18m?

unterirdisch

Wurzelraum | 450m?® ]Amma |35()m3 |'l75m3 25m° ’\2‘5\1\3 | B5m | 0m | 4ome ] 2B | 2% ‘ A5me

Standraumplanung in Anlehnung an Kopinga 1997

* Fur Arbeiten im Bereich der Wurzelschutzzonen ist eine dkologische Bau-
begleitung notwendig.

Siehe auch unsere Anmerkungen unter Teil B Text, 112.2 u.3.

Abwéagungsvorschlag

Die Empfehlungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird davon ausgegangen, dass besonders die Pflanzung stadtischer
Baume fachgerecht erfolgt. Die AufRerung wird jedoch als Empfehlung in die
Begriindung aufgenommen.
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Zusammenfassung der AuRRerung

8.2 Innere Erschliefung

Geplant ist ein Gewerbegebiet, das vermutlich tiberwiegend mit LKWs angefah-
ren wird. Bei der ErschlieBung des Gebietes ist unbedingt darauf zu achten,
dass der Abstand von grof3kronigen Baumen zu Aufliegern gewahrleistet ist.
Leider ist immer wieder zu beobachten, dass Baume zu dicht an den Stral3en-
rand gepflanzt werden und Jahre spéater die naturlich gewachsene Baumkronen
fur die LKW-HG6hen geopfert werden mussen.

Damit die Versickerungsmulden nicht tiberfahren werden, sind auch die Kurven-
radien der Strafl3en entsprechend auszulegen.

9.4 Entwasserung

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades von tber 80 % ist es sinnvoll, die
Stellplatze zu Gunsten einer Parkpalette umzuplanen. Die freigewordenen Fla-
chen sollten dann als Grunflachen, auch zur Versickerung geplant werden. Da-
von wirde auch das Kleinklima innerhalb des Plangebietes positiv profitieren.

Den Betrieben sollten Baumrigolen, Zisternen und Regengarten nahe gelegt
werden, um die Niederschldge zu nutzen bzw. dezentral zu bewirtschaften.

10 Umweltbericht
Schutzgut Mensch

In Bevern werden aktuell durch Infrastrukturmaf3nahmen Risse in den anliegen-
den Hauser beobachtet. Welche SchutzmalRnahmen sind gegen die erwartba-
ren Emissionen aus den Bautatigkeiten wie Larm oder Staube flr diesen B-Plan
vorgesehen?

10.1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben tUber Standorte, Art
und Umfang der geplanten Vorhaben

Wir haben Probleme, die Zahlen in diesem Abschnitt zu verifizieren: Im WW-
Konzept, S. 12 steht, dass es 4,03 ha Grunflache und 2,47 Flache fir Wasser-
wirtschaft gibt. Das sind summa summarum keine 6,61 ha.

Bei der StralRe mit 14 m Breite, davon je Seite 2,5 m fir Baume und Rigole plus
einseitig ein Ful3- und Radweg (1m) sollen es 9 m Breite sein. Mussten doch 10
sein?? Bitte die Berechnungen uberpriufen und ggfs. berichtigen.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt plant hochstammige Baume anzulegen. Sie hat im Gebiet OHA |
Erfahrungen gesammelt und wird diese nutzen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Detail-
planungen weitergehend gepriift.

Es kann maximal eine Versieglung von 80 % erfolgen, wobei Stellplatzfla-
chen wasser- und luftdurchlassig anzulegen sind.

Weiterhin wird auf die Abwagung zum Punkt 4.6 verwiesen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Detail-
planungen weitergehend gepriift.

Ggf. ist ein Beweissicherungsverfahren vom Erschlie3er im Rahmen des Er-
schlielBungsausbaus zu fuhren. Dies ist aber nicht Sache des B-Plans.
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Zusammenfassung der AuRRerung

10.1.4 Fachgutachten

Dass die entsprechenden Fachgutachten zum jetzigen Verfahrensstand noch
nicht vorliegen, ist eine grof3es Problem fiir Ehrenamtliche, die die umfangrei-
chen Planunterlagen jedes Mal neu bewerten missen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Bei einer Aufgabe der bestehenden Wohnnutzung sollte der Garten als erhal-
tenswert festgesetzt werden.

10.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Es besteht eine Diskrepanz zwischen den Aussagen aus der Abwéagung zu un-
serer ersten Stellungnahme und den Aussagen des Umweltberichtes zur Natur-
schutzfunktion des Knicknetzes. Unsere Aussage, dass die vorhandenen
Knicks eine Biotopvernetzung innehaben, wurde in der Abwégung negiert, im
Umweltbericht aber genau das ausgesagt: Die Knick- und Heckenstrukturen im
Gebiet stellen wertvolle Lebensraume fur Pflanzen und Tiere sowie den lokalen
Biotopverbund dar. Die Baum- und Gehdlzstrukturen sind dartiber hinaus Glie-
derungselemente und besitzen fir das Orts- und Landschaftsbild eine hohe Be-
deutung. Die nach 8 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG gesetzlich geschitz-
ten Knicks sind als Biotope und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeu-
tung fur den Naturschutz zu bewerten. Wir freuen uns, dass in der Zwischenzeit
unsere Auffassung der Wertigkeit geteilt wird, umso wichtiger sind jetzt die Mal3-
nahmen zum Erhalt und zur Entwicklung der Habitate.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen
-siehe unsere Anmerkungen zu 4.5 und 6.

MafRRnahmen zur Regelung der Beleuchtung zum Fledermausschutz - Ar-
tenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen V2

S. zu. 6.2.2 Beleuchtung

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Die Unterlagen werden mit den fehlenden Gutachten erneut ausgelegt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Wohnnutzung ist noch nicht aufgegeben. Dies ware Sache einer 1. B-
Plananderung.

Der AuRerung wird bereits gefolgt.

Das Planungskonzept sieht in Abstimmung mit den technisch-funktionalen
Anforderungen an die geplanten Gewerbegebietsnutzung den weitreichen
Erhalt der Knickstrukturen vor. Fir die Knicks werden MaRRnahmenflachen
mit Knickschutzstreifen in einer ausreichenden Mindestbreite festgesetzt, so
dass das Knicknetz weiterhin 6kologische Funktionen tibernehmen kann.

Siehe hierzu den Abwagung zu den Punkten 4.5 und 6.

Siehe hierzu die Abwagung zum Punkt 6.2.2.
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Zusammenfassung der AuRRerung

Eingriffs- und Ausgleichsmal3nahmen
Knickersatzpflanzungen

Aus der Beschreibung geht nicht eindeutig hervor, ob die Baume und Graben
am Ellerhooper Weg erhalten werden sollen. Nach den Aussagen im wasser-
wirtschaftlichen Konzept sollen sie jedoch Uberplant werden. Da gemalf3 der Be-
grundung die spatere Nutzung, Art und Grol3e der Betriebe und deren Flachen-
verbrauch noch nicht feststeht, macht es keinen Sinn, vorauseilend den Knick
mit den alten Eichen und die Graben zu entfernen. Wenn spéter doch kleinteili-
gere Baugebiete entstehen, konnen Knick, Gehélze und Graben erhalten wer-
den. Wert sind sie es in jedem Fall. Zumal hier das Argument der Arbeitsplatze
nicht greifen kann, da It. Planunterlagen arbeitsintensive Betriebe ausgeschlos-
sen werden.

Bei der Uberplanung der Graben handelt es sich um eine Gewéasserbaumalk-
nahme im Sinne des § 67 Wasserhaushaltsgesetz, die grundséatzlich planfest-
stellungsbediirftig ist. Daher ist fur die uUberplanten Grében eine UVP-
Vorprufung durchzufihren.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sollte der Ausgleich der Knicks und der Graben
bereits vor Baubeginn durchgefiihrt werden. Im Einzelfall ist zu prifen, ob es
sich um CEF-Mal3nahmen handelt. Das Bundesamt fur Naturschutz schreibt zu
der Regelung des 8 44 Abs. 5 BNatSchG fir Eingriffe und vorgezogene Mal3-
nahmen: ,Alle Malnahmen mit Entwicklungszeiten von tber 10 Jahren werden
als fur vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen ungeeignet erachtet. Dies schlief3t
jedoch nicht aus, dass diese MaRhahmen in Kombination mit anderen Maf3nah-
men oder z.B. als MalRnahmen zur Gewahrleistung des Erhaltungszustands der
Populationen einer Art im Rahmen von § 45 Abs. 7 BNatSchG noch geeignet
sein kdnnen.”

Fir die MaBnahmen ist die Flachenverfuigbarkeit nachzuweisen.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Baume und Graben innerhalb der Gewerbeflache entfallen. Die Ba&ume
und Graben innerhalb der Griinflache bleiben bestehen.

Die Stadt teilt die Einschatzung. Daher werden die Knicks erst beseitigt,
wenn die Flachen tatséchlich bebaut werden.

Der Sachverhalt wird im Rahmen der Genehmigungsplanung gepriift.

Die Knickbegleitenden Gréaben (an den Knicks innerhalb der Mal3nahmenfla-
chen) bleiben erhalten, verlieren aber zum Teil Ihre Funktion.

Die entfallenen Graben werden im Umweltbericht betrachtet. Fir die Beseiti-
gung dieser ist eine eigene Genehmigung bei der Unteren Wasserbehérde
einzuholen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt hat den Sachverhalt prifen lassen. Es werden die Empfehlungen
und MalRBnahmen aus dem Artenschutzgutachten tibernommen.
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Zusammenfassung der AuRRerung
Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen (Monitoring)

Die im Rahmen der Planrealisierung voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen und deren erforderlichen Malinahmen sind zu beschreiben. Die Geneh-
migung sollte einen Termin enthalten, bis zu dem die Kompensationsmaf3nah-
men fertigzustellen sind,

- z. B. 1 Jahr nach Inbetriebnahme,

- z. B. Umsetzung mit Beginn der Baumafinahme / Berichtspflicht halbjéhrlich.
Es ist eine Erfolgskontrolle der MaRnahmen nach 5 und 10 Jahren erforderlich;
hierzu sind spezifische floristische und faunistische Erhebungen durchzufihren.

Wir bitte um Zusendung des Abwéagungsprotokolls

52. Anderung Flachennutzungsplan Stellungnahme vom 06.11.2020
Der BUND SH stimmt der 41. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zu.

Die angestrebten Anderungen im Plangebiet entsprechen nicht den Zielen des
Regionalplanes des Landes Schleswig-Holstein, des Landschaftsplanes und
des Flachennutzungsplanes der Stadt Tornesch. 8§ 1 (4) BauGB besagt, dass
die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen sind und nicht um-
gekehrt.

Die Regionalplane des Landes besagen, dass das Gebiet aul3erhalb der Ab-
grenzung der Siedlungsachsen und der Siedlungsraume liegt.

Abwagungsvorschlag

Dem Vorschlag wird zum Teil gefolgt.

Es wird eine Festsetzung erganzt, dass die im B-Plan festgesetzten Pflanz-
gebote spatestens 1 Jahr nach Nutzungsfahigkeit der Grundstiicke herzu-
richten sind.

Die Erfolgskontrolle erfolgt durch die Stadt Tornesch in von ihr festgelegten
Abstanden.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Abwagung der Stellungnahme vom 06.11.2020
Die AuRerung ist hinfallig.

Fir den Planbereich der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes Nr. 105 der Stadt Tornesch wurde im Vorwege ein Zielab-
weichungsverfahren durchgefuhrt. Gemal Stellungnahme der Landespla-
nung vom 08.01.2020 wird in der der Neuaufstellung des Regionalplans lll
dieser Standort als Standort fur ein Gewerbegebiet von Uberregionaler Be-
deutung geman Ziffer 2.6 Abs. 4 Landesentwicklungsplan 2010 festgelegt.
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Zusammenfassung der AuRRerung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind besonders zu bertcksichtigen:

8§ 1 Abs. 7 (g) BauGB - Der Landschaftsplan der Stadt Tornesch weist
das Gebiet als Dauergriinland aus.

Fir den Flachennutzungsplan gilt der Bereich als AulRenbereich, bzw.
er ist nicht mit der Zielsetzung einer Bebauung tberplant.

Gemal 8 1 Abs. 6 (1), Abs. 7 ¢ BauGB muss der Schutz der Bewoh-
ner*innen vor schadlichen Emissionen oberste Prioritéat erlangen.
Schadstoffe, Feinstaub und Larm sowie die dadurch auftretenden ge-
sundheitliche Gefahrdungen werden in der vorliegenden Begriindung
Uberhaupt nicht thematisiert. Der vom LLUR festgestellte Schutzan-
spruch des bestehenden Wohnhauses, gekennzeichnet als Dorfgebiet,
wird eklatant missachtet. Das Wohnhaus wird in seiner Auspragung von
den Industrieanlagen ,eingekesselt®, ein gesundes Wohnen wird so un-
moglich.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Tornesch wird gemaf den genannten
Planungszielen parallel geédndert. Der Landschaftsplan wurde bereits fortge-
schrieben (2018).

Im weiteren Verfahren wird eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Der
Schutzanspruch der Wohnbebauung im Auf3enbereich entspricht dem eines
Dorfgebietes und muss eingehalten werden. Der Trennungsgrundsatz gem.
§ 51 BImSchG wére somit gewahrt.

Insofern ist auch aus Sicht des LLUR — technischer Umweltschutz kein larm-
technischer Konflikt erkennbar.
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15. BUND Schleswig-Holstein, Kreisgruppe Pinneberg, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRRerung

e 81 Abs. 7 (a) Im Plangebiet stehen Knicks und wertvolle Geholzreihen,
die vollig Uberplant werden sollen (z.B. eine alte Weil3dornhecke im
Nordosten, sie fehlt in den Planzeichnungen). Damit gehen gesetzlich
geschutzte Biotope verloren, die zudem gegenuber eines Grunzuges
und eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschatft
(Gebiet mit besonderer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebietes
und Biotopverbundsystems) liegen. Das heif3t, die Planung zerschnei-
det endgultig wichtige Achsen in Verbindung mit dem Biotopverbund
nordlich und dstlich des Plangebietes. Zu Recht werden im Landschafts-
planerischen Fachbeitrag die Knickstrukturen im Gebiet als wesentliche
Trittsteinelemente hervorgehoben. Durch die Planung sind auch die an
der Bebauungsgrenze stehenden Knicks langfristig in ihrem Bestand
gefahrdet. Der Schattenwurf der Gebaude (Hochregallager sind aus-
drucklich genannt) im nordlichen Bereich und der Nutzungsdruck durch
die Betriebe (Lagerung von Betriebsmittel, Gibertreten des Walls vor al-
lem am Stellplatz) werden die Knicks schadigen und sie kdnnen so ihren
Schutzstatus ohne einen adaquaten Ausgleich verlieren. In der Durch-
fuhrungsbestimmung zum sogen. Knickerlass des Landes Schleswig-
Holstein wird ausdricklich auf die besondere Schutzwirdigkeit von
wertvollen Knickstrukturen hingewiesen:

Sowohl bei einer Knickdichte von unter 80 m / ha als auch bei der Betrof-
fenheit alter und 6kologisch hochwertiger Knicks soll keine Ausnahme er-
teilt werden. Eine weitere Verringerung des Knicknetzes durch die Besei-
tigung dieser Knicks ist landschaftsékologisch nicht mehr vertretbar.

Abwagungsvorschlag

Die Weil3dornhecke wurde mittlerweile aufgenommen und als MafRnahmen-
flache (in der verbindlichen Bauleitplanung) Gberplant.

Die durchgefiihrte Alternativenprifung auf der Grundlage eines Gewerbefla-
chenkonzeptes fur die Landesentwicklungsachse A 23/B 5 und A 20 wird in
dem o.g. Antrag auf Zielabweichung beschrieben. Die Unterlagen waren Tell
der frihzeitigen Beteiligung. Zur Standortsuche wurden im Rahmen des
landschaftsékologischen Fachbeitrages die fir die Natur und Landschatft re-
levanten Schutzguter beurteilt (Landschaftsokologischer Fachbeitrag zur
Standortsuche fur ein Gewerbegebiet in der Stadt Tornesch; S. 38). Das Mi-
nisterium fir Energiewende, Landwirtschaft. Umwelt. Natur und Digitalisie-
rung (MELUND) aufert sich in seiner Stellungnahme vom 24.10.2019 wie
folgt: Aus Sicht des uberortlichen Naturschutzes und der Landschaftspflege
bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.

Die ca. 26 ha grofRe und derzeit als landwirtschaftliche Nutzung ausgewie-
sene Flache liegt 6stlich der A 23 aulRerhalb der Siedlungsachse und des
Siedlungsgebietes, jedoch nicht innerhalb von regionalen Griinziigen oder
innerhalb von naturschutzrecht/ich geschutzten Gebieten. In ca. 2.000 Me-
tern Entfernung dstlich vom Vorhabengebiet befindet sich das FFH—Gebiet
‘Himmelmoor, Kummerfelder Gehege und angrenzende Flachen. In ca. 700
Meter Entfernung sudostlich liegt das FFH-Gebiet 'Staatsforst Rantzau 6st-
lich Tornesch’. Das Vorhabengebiet liegt auRerhalb des Biotopverbundsys-
tems. Vorhandene Knicks kdnnen als geschutzte Biotope in die Planung in-
tegriert werden. In der mittelbaren Umgebung liegen Moor- und Anmoorbd-
den nach dem Dauergrunlanderhaltungsgesetz (westlich der Autobahn 23
und 6stlich des Gebietes). Somit sind insgesamt vorhabenbedingt geringe
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.

Die vorhandenen Knickstrukturen in den Randbereichen sollen weitestge-
hend geschitzt werden und sind in der Planzeichnung als Griinflachen ent-
halten.

Far den Verlust von Knickstreifen muss adéquater Ersatz geschaffen wer-
den. Den Ausgleich bestimmt die Untere Naturschutzbehérde.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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15. BUND Schleswig-Holstein, Kreisgruppe Pinneberg, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRRerung

Dem ist von uns nichts mehr hinzuzuftgen.

» Landschaftsfenster: Wir in den vorherigen Stellungnahmen zum Business-
gebiet stimmen wir auch hier einer derart hohen Bebauung nicht zu. Die
geplante Gebaudehdhe von bis zu 29 m verandert das Landschaftsbild ei-
ner Uberwiegend dorflich gepragten Umgebung nachhaltig im negativen
Sinn. Die angedachte Eingriinung kann einen Eingriff in das Landschafts-
bild nicht minimieren.

Sollte die Stadt Tornesch an der Durchfiihrung der Planabsichten festhalten,
teilen wir, der BUND, hiermit unsere Anmerkungen und Bedenken mit.

6 Immissionsschutz

Die fur den B-Plan 47 ermittelten Schallpegelleistungen sind auf die 52. F-
Plananderung zu tbertragen und zu bewerten. Es ist nicht nachvollziehbar, wa-
rum die LA&rmimmissionen fur die Wohnbebauung keine Relevanz besitzen, an-
dererseits dort aber keine Betriebsleiterwohnungen zugelassen werden sollen.
Es sind die Emissionen, die von dem zukiinftigen Gewerbe ausgehen, auch fir
die umliegende Wohnbebauung zu ermitteln und transparent darzustellen.

Abwagungsvorschlag

Die angefiihrten Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft
werden im Umweltbericht dargelegt. Im Rahmen der Umweltprifung werden
verschiedene Malinahmen aufgezeigt, die zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen erforderlichen sind und durch ent-
sprechende Planausweisungen gesichert bzw. festgesetzt werden. Dazu
zéhlen beispielsweise der Erhalt der Knickstrukturen, ein insektenfreundli-
ches Beleuchtungskonzept zum Schutz der Fledermausfauna, ein griner
Siedlungsrand im Ubergang zur freien Landschaft und differenzierte Begri-
nungsmafnahmen (in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt)

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Tornesch halt an den Planungsabsichten fest. Es besteht eine kon-
krete Nachfrage nach zusammenhangenden Gewerbeflachen mit direkter
Autobahnanbindung fir Unternehmen mit Uberregionaler Bedeutung. Die
Stadt Tornesch verweist diesbeziglich auch auf Aussagen der Wirtschafts-
forderungs- und Entwicklungsgesellschaft des Kreises Pinneberg (WEP),
dass es an entsprechenden gewerblichen Flachen im Kreisgebiet des Krei-
ses Pinneberg mangele.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Im weiteren Verfahren wird eine schalltechnische Untersuchung erstellt.
Weiter oben wurde bereits auf das Thema eingegangen.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.
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15. BUND Schleswig-Holstein, Kreisgruppe Pinneberg, Schreiben vom 19.08.2021

Zusammenfassung der AuRRerung

7 Scoping / Ermittlungsumfang Umweltprifung

Fir die artenschutzrechtliche Potenzialanalyse ist das Gebiet wahrend der
Brutzeit und einer Vegetationsperiode zu begehen, der Bestand zu ermitteln
und zu bewerten. Es ist ein Bodenmanagementplan zu erstellen. Eine Entwéas-
serungsplanung ist unter besonderer Berticksichtigung von Starkregenereignis-
sen nachzuweisen. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist zu Uberprifen
und Handlungsoptionen zum Bodenschutz zu ermitteln und festzusetzen. Die
Verkehrssituation — auch bezuglich der Anbindung des Wohnhauses - ist zu
Uberprifen und zu bewerten.

Eingriffs- und Ausgleichsmal3inahmen

Da es sich hier um die Entfernung mehrerer gesetzlich geschitzter Knicks han-
delt, fur die nicht mehr der Begriff Kleinvorhaben gilt, ist die Knickdichte gem.
der Durchfuhrungsbestimmung zu ermitteln und zu bewerten. Die Knicks und
Gehdlzreihen sind jeweils im Verhaltnis von mind. 1:2 und in einem naturraum-
lichen und sachlichen Zusammenhang auszugleichen. Dabei ist der Ausgleich
bereits vor Baubeginn durchzufiihren. Der Nachweis zum Standort und die Ver-
fugbarkeit der Flache ist nachzuweisen.

16. Die Autobahn GmbH, Schreiben vom 06.08.2021

Zusammenfassung der AuRRerung

Gemal § 9 (1) und (2) des Bundesfernstraf3engesetzes (FStrG) sind bauliche

Anlagen jeglicher Art in einem Abstand von bis zu 40 m vom Rand der befes-
tigten Fahrbahn (Anbauverbotszone) bei Autobahnen nicht zulassig. Im wei-
teren Abstand von 40 bis 100 m vom Rand der befestigten Fahrbahn (Anbau-
beschrankungszone) bedirfen sie der Zustimmung des Fernstralenbundes-
amtes.

Abwagungsvorschlag

Im weiteren Verfahren werden zuséatzlich zum Schallgutachten ein Arten-
schutzbericht, ein wasserwirtschaftliches Konzept mit A-RW1 — Priifung, eine
Verkehrsprognose und ein Bodengutachten erstellt.

Ein Bodenmanagementkonzept wird im Rahmen der Ausbauplanung erstellt,
wenn genaue Aussagen zu den geplanten Gewerbebetrieben getroffen wer-
den konnen.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Der Ausgleich erfolgt nach MalRgabe der zustdndigen unteren Naturschutz-
behorde.

Die AuRerung wird in anderer Form beriicksichtigt.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Auf den Sachverhalt wurde in den Hinweisen und der Begrindung verwie-
sen.

Es hat eine Ricksprache mit der Autobahn GmbH stattgefunden. Sofern alle
kritischen Fragen, z.B. Entwéasserung, beachtet wurden, kann sich die Be-
horde mit der Planung des Larmschutzwalls innerhalb der Anbauverbotszone
grundsatzlich anfreunden.

Die Abstimmung mit dem FernstralRenbundesamt erfolgt im néchsten Betei-
ligungsschritt.
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16. Die Autobahn GmbH, Schreiben vom 06.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Gemal § 9 Abs. 3 FStrG sind bereits bei der Planung die geplanten baulichen
Anlagen in der Weise zu bertcksichtigen, dass sie dergestalt beschaffen sind,
dass diese nicht die Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs oder aber Mal3-
nahmen der Ausbauabsichten oder der Stral3enbaugestaltung beeintrachti-
gen. Insbesondere darf von den geplanten baulichen Anlagen keine Blend-
wirkung ausgehen. Diese dirfen auRerdem keine ablenkende Wirkung fur die
Verkehrsteilnehmer entfalten. Dies gilt auch fir etwaigen betrieblichen Ver-
kehr auf den kiinftig entstehenden Gewerbeflachen.

Ebenfalls sind Anlagen der Aul3enwerbung sowie Beleuchtung in Ausrichtung

auf die Verkehrsteilnehmer der Bundesfernstral3e A 23 in einer Entfernung
bis zu 40 m vom Rand der befestigten Fahrbahn grundsatzlich unzul&ssig; in
einer Entfernung von 40 bis 100 m vom Rand der befestigten Fahrbahn be-
dirfen sie — auch an der Statte der Leistung — einer gesonderten Zustimmung
des Fernstra3en-Bundesamtes. Dies gilt auch fur die Bauphase und in Bezug
auf die zum Bau und zur Unterhaltung der Anlagen eingesetzten Gerate und
Vorrichtungen.

Im Hinblick auf die Vorgaben aus 8 9 Abs. 3 FStrG, § 33 StVO mussen Wer-
beanlagen derart beschaffen sein, dass Verkehrsteilnehmer nicht abgelenkt
werden und infolgedessen die Sicherheit im Verkehr gefahrdet wird. Uber die
Anbaubeschrénkungszone des FStrG hinaus, d.h. auch in einem Abstand von
mehr als 100 m vom Rand der Fahrbahn. kann eine Werbeanlage nach der
stral3enverkehrsrechtlichen Vorschrift des 8 33 StVO (z.B. Pylon mit einer
Hohe von tber 20 m und beweglicher Werbung) unzul&ssig sein.

Zulassig sind Werbeanlagen daher nur unter folgenden Voraussetzungen:

Die Werbung darf nur an der Stétte der Leistung (Betriebsstétte) angebracht
sein. Isoliert zu Werbezwecken errichtete oder aufgestellte Anlagen oder Wer-
betrager sind unzulassig. Die Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet
sein. dass eine langere Blickabwendung des Fahrzeugfuhrers nicht erforder-
lich ist. Dies bedeutet insbesondere, dass die Werbung Folgendes gewéahr-
leistet:

Abwagungsvorschlag

Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung sind entsprechende Hinweise, damals noch vom Ministe-
rium far Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus enthalten.
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16. Die Autobahn GmbH, Schreiben vom 06.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Sie ist nicht Gberdimensioniert, blendfrei, unbeweglich, in Sekundenbruchtei-
len erfassbar oder zur nur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet. Die amt-
liche Beschilderung wird nicht beeintrachtigt. Die Anzahl der Werbeanlagen
sind auf ein Minimum begrenzt.

Unzulassig sind auch am Ort der Leistung (Betriebsstatte) insbesondere fol-
gende, auf den Autobahnverkehr einwirkende Werbeanlagen und Werbe-
mafnahmen:

- Prismenwendeanlagen
- Lauflichtbander

- Rollbénder

- Filmwande

- statische Lichtstrahler Licht- und Laserkanonen und vergleichbare Einrich-
tungen

- Werbung mit Botschaften
- akustische Werbung
- luft- oder gasgefiillte Werbepuppen oder -ballons

An Streckenabschnitten, die eine erhohte Aufmerksamkeit des Verkehrsteil-
nehmers erfordern (z.B. Verflechtungsbereiche an Abzweigungen schwierig
zu Uberblickendes Gelande, bekannte unfallauffallige Streckenabschnitte, Ab-
fahrten) ist es angezeigt, ausschlie3lich den unbeleuchteten Farbauftrag des
Firmennamens an der Auf3enwand des Firmengebaudes zuzulassen. Dies gilt
insbesondere, wenn der Abstand von der Autobahn 40 m nur unwesentlich
tberschritten wird. Dies gilt hier insbesondere deswegen, weil von der Bau-
leitplanung auch eine Anschlussstelle zur BAB A 23 betroffen ist.

An Pylonen angebrachte Werbung ist nur am Ort der Leistung (Betriebsstétte)
und nur dann zulassig, wenn sie den zuvor beschriebenen Anforderungen
entspricht.

Abwagungsvorschlag

57

TOR18002_13017_Abwé&gung 4(2)_FP.docx



Stadt Tornesch, 52. F-Planand - Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit gem. 88 4 (2), 3 (2) und 2 (2) BauGB: Abwégungsvorschlag

16. Die Autobahn GmbH, Schreiben vom 06.08.2021

Zusammenfassung der AuRerung

Uber die Anbaubeschrankungszone des § 9 Abs. 2 FStrG hinaus, d.h. auch
in einem Abstand von mehr als 100 m vom Rand der befestigten Fahrbahn
muss eine Werbeanlage nach § 33 StVO so beschaffen sein, dass Verkehrs-
teilnehmer nicht in einer den Verkehr gefahrdenden oder erschwerenden
Weise abgelenkt werden kénnen.

Gegenuber dem Trager der Stral3enbaulast fur die Bundesfernstral3e besteht
fur das Bauvorhaben kein Anspruch auf Larm- und sonstigen Immissions-
schutz. Dies gilt auch fur den Fall der Zunahme des Verkehrsaufkommens.
Der Bauantragsteller hat selbst fur entsprechenden Immissionsschutz zu sor-
gen.

Durch den Bau, das Bestehen sowie die Nutzung und Unterhaltung des Bau-
vorhabens darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundes-
fernstrafe A 23 nicht beeintrachtigt werden.

Die Bundesrepublik Deutschland — vertreten durch Die Autobahn GmbH des
Bundes — ist von Anspriichen Dritter, die durch die Herstellung und Nutzung
des Bauvorhabens entstehen oder damit im Zusammenhang stehen, freizu-
halten.

17. Handwerkskammer Lubeck, Schreiben vom 05.08.2021

Zusammenfassung der AuRRerung

Nach Durchsicht der uns tGibersandten Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass
in obiger Angelegenheit aus der Sicht der Handwerkskammer Liibeck keine
Bedenken vorgebracht werden, sofern die Belange der Handwerksbetriebe
berucksichtigt werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrachtigt
werden, wird sachgerechter Wertausgleich und friihzeitige Benachrichtigung
betroffener Betriebe erwartet.

Abwagungsvorschlag

Abwagungsvorschlag
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Dies ist nicht Sache des B-Plans.
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C. Von der Offentlichkeit wurde folgende Stellungnahme abgegeben

1 Birgerin |l Schreiben vom 20.08.2021
Zusammenfassung der AuRerung

F-Plan Begrindung
Allgemeines

Es wird auf das Konfliktpotential zwischen Gewerbe und Wohnnutzung in un-
mittelbarer Nachbarschaft zueinander hingewiesen. Auch bei OHA II bleibt
dieser Konflikt, denn entlang der B 5, am Ellerhooper und Tornescher Oha
sowie an der Ahrenloher Straf3e gibt es Wohnnutzung. Die Lebensqualitat der
Menschen ist schon jetzt durch Gewerbe und Verkehr stark beeintrachtigt.
Garten lassen sich nicht nutzen, Gebaudesubstanz wird zerrittet, der Wert
der Grundstiicke ist aufgrund der ,Lage” desolat, die Gesundheit leidet. Wer
hat es vergeigt? Wer profitiert? Und wer zahlt?

Abwagungsvorschlag

Die Auffassung wird nicht geteilt.

Far die Wohnnutzungen in der Umgebung existieren keine rechtskraftigen
Bebauungspléane. Aufgrund der drtlichen Situation der Immissionsorte und
der Wohnnutzung im Auf3enbereich wird von einem Schutzanspruch ausge-
gangen der mit einem Mischgebiet vergleichbar ist.

Beziglich des Schalls, der im B-Plangebiet ggf. erzeugt wird, ist zu sagen,
dass grundsatzlich der Trennungsgrundsatz gemaf3 § 50 BImSchG eingehal-
ten werden muss. Z.B. ware ein Gewerbegebiete neben einem Wohngebiet
konfliktbelastet. Ein ,Gewerbegebiet’, wie im Falle der B-Plan&nderung, ist
jedoch neben einem faktischen Mischgebiet grundsatzlich zulassig. Dabei
missen die fur die Gebiete jeweiligen zulassigen Larmwerte eingehalten
werden.

Der Grundsatz der zweckmaligen Zuordnung von vertraglichen Nutzungen
ist ein wesentliches Element geordneter stéadtebaulicher Entwicklung und da-
mit ein elementares Prinzip stadtebaulicher Planung. Dieses Prinzip Gewer-
begebiet neben einem Mischgebiet wird hier angewendet, um eine konflikt-
freie Abstufung gemaR dem BImSchG (Trennungsgrundsatz) zu schaffen.

Auf der Ebene der Baugenehmigungsplanung muss dann nachgewiesen
werden, dass die zulassigen Larmwerte fir ein Urbanes Gebiet eingehalten
werden.

Um dieses Nebeneinander von GE /Ml ndher zu untersuchen, wurde ein
Schallgutachten erstellt, dass die Gerauschimmissionen aus Gewerbelarm
aus den vorhandenen und geplanten gewerblich genutzten Grundstiicken im
Bereich der angrenzenden vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen zu er-
mittelt und untersucht.

Hierfur wurden die im LArmgutachten vorgeschlagenen Festsetzungen in den
B-Plan aufgenommen.

Im Ramen des Baugenehmigungsverfahrens wird ermittelt, ob L&rmschutz-
maflnahmen (z.B. Larmschutzwand) auf der Gewerbeflache erforderlich
sind, wenn angrenzende Wohnnutzungen betroffen sein sollten.
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1 Burgerin || Schreiben vom 20.08.2021
Zusammenfassung der AuRerung

In den Ausfuhrungen zu den Stadtrandkernen heil3t es “... sie sollen dieser
Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenbevorratungspolitik und
durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Woh-
nungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden.” Vo-
rausschauend in diesen Zeiten heildt sicher nicht, in 150 Jahren entstandenen
fruchtbaren Boden zu vernichten, wenn durch den Klimawandel mit Wetter-
extremen und Infolge mit Missernten zu rechnen ist. Vorausschauend heif3t
auch, in den naturlichen Wasserhaushalt so wenig wie mdglich einzugreifen.
Hitzewellen und Wasserknappheit werden zunehmen.

Wir haben so viel Wohnraum und Gewerbeflache wie nie zuvor in Deutsch-
land— bei sinkenden Bevdlkerungszahlen! Ich kann diesen Bauwahn nicht
nachvollziehen. Er ist in meinen Augen ein Verbrechen an nachfolgenden Ge-
nerationen.

Abwagungsvorschlag

Die Auffassung wird nicht geteilt.

Es gilt der planerische Grundsatz ,Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung®.
Die Entscheidung, weitere Flachen fur eine Siedlungserweiterung in An-
spruch zu nehmen, bedarf einer sorgféltigen Abwagung der verschiedenen
Belange. Der geltende Regionalplan (fir den Planungsraum I, 1998) stellt die
Flache als aul3erhalb der Siedlungsachse, jedoch auch auf3erhalb eines Re-
gionalen Griinzug liegend dar. Die Ausweisung eines Gewerbegebietes an
dieser Stelle widersprach daher den Zielen der Regionalplanung, ein sog.
»Zielabweichungsverfahren* der Landesplanung wurde erforderlich. Dieses
wurde unter Wirdigung verschiedenster Argumente und Beteiligung benach-
barter Kommunen bzw. Mittelzentren durchgefiihrt und hat die Zulassigkeit
eines Gewerbegebiets an diesem Standort unter Bedingungen bejaht.

[Zur Bauleitplanungen wurde ein Zielabweichungsverfahren gemanR § 13 Ab-
satz 1 Landesplanungsgesetz (LaplaG) in Verbindung mit 8§ 6 Absatz 2
Raumordnungsgesetz (ROG) durchgefuhrt. Das Verfahren wurde mit Erlass
vom 08.01.2020 zum Abschluss gebracht. Es wurde festgestellt, dass die 52.
Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 105 der Stadt Tornesch unter Abweichung von den Zielen der Raum-
ordnung geman Ziffer 5.3 (6) des Regionalplans fur den Planungsraum I,
Fortschreibung 1998, in Verbindung mit Ziffer 2.4.1 (3) des Landesentwick-
lungsplans 2020 vertretbar ist und die Grundziige der Planung nicht berthrt
sind.

Gemald Tenor des Erlasses vom 08.01.2020 wurde weiterhin ausdricklich
darauf hingewiesen, dass das geplante Gewerbegebiet auf verkehrs- und fl&-
chenintensive gewerbliche Branchen, die auf die Giberregionale Verkehrsan-
bindung angewiesen sind und/oder nicht siedlungsnah untergebracht werden
kénnen, auszurichten ist. Die Ansiedlung von arbeitsplatzintensiven Betrie-
ben, die siedlungsnah und in guter Zuordnung zum OPNV untergebracht
werden sollen, wie z.B. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, stehen
mit den Zielsetzungen eines Uberregionalen Gewerbegebietes nicht in Ein-
klang.]
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Zusammenfassung der AuRerung

Planzeichnung

Die Weil3dornhecke ist mit (2) gekennzeichnet, sie musste mit (4) gekenn-
zeichnet sein.

Wenn der FuBweg durch den Knick von der ,Parkflache” an der BAB-
Briicke nicht mehr aktueller Stand der Planung ist, sollte er aus dem Plan
entfernt werden.

Abwagungsvorschlag

Die Stadt besitzt zudem Planungshoheit und hat die Aufgabe, Bebauungs-
plane aufzustellen, ,soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist* (§ 1 (3) BauGB).

Die Stadt Tornesch ist als Stadtrandkern II. Ordnung ausgewiesen. "Die zent-
ralen Orte einschlie3lich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Sied-
lungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende
Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste
Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen
gerecht werden. (...)" (5.1 Z (7)).

Weiter heil3t es, "auf der Achse Hamburg-Elmshorn soll eine starke wirt-
schaftliche und siedlungsmafige Entwicklung insbesondere in den Schwer-
punkten aulRerhalb des Verdichtungsraums stattfinden."

Die Stadt hat den konkreten Bedarf an Gewerbeflachen erkannt und im
Rahme des Zielabweichungsverfahrens in Form von Absichtserklarungen
zweier ansiedlungswilliger Unternehmen nachgewiesen. Durch die Gewer-
beflachenausweisung soll dem Gewerbeflachenbedarf im Kreis Pinneberg
an einem Standort nachgekommen werden, der sich gem. des ,Land-
schaftsdkologischer Fachbeitrag zur Standortsuche fir ein Gewerbegebiet in
der Stadt Tornesch” (Biro Mordhorst, 2013) eignet.

Der Planbereich [...] wurde im Vorwege der Neuaufstellung des Regional-
plans Il als Standort fir ein Gewerbegebiet von Uberregionaler Bedeutung
gemaln Ziffer 2.6 Abs. 4 Landesentwicklungsplan 2010 festgelegt."

Die Darstellung der Grundbelastung des Schutzgutes Klima / Luft erfolgt im
Umwelt Bericht

Die AuRerung wird beriicksichtigt

Die Planzeichnung wird angepasst.

Die AuRerung wird beriicksichtigt

Die Planung wurde dahingehend geandert, dass der Bereich zwischen Knick
und Ahrenloher Stral3e als Dunkelkorridor fiir Flederm&use ausgebildet und
als Grunflache festgesetzt wird. Der Ful3weg ist daher nicht mehr erforder-
lich.
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Zusammenfassung der AuRerung

Larmemissionen

Die Larmemissionen im Bereich Oha/BAB sind schon jetzt gesundheitsge-
fahrdend.

So lobenswert es ist, Betriebe mit hohen zu erwartenden Larm- und Licht-
Emissionen entlang der Autobahn ansiedeln zu wollen, wird dieser gute
Ansatz doch durch die zu erwartende Zunahme an Verkehrsbelastungen
konterkariert. Es ist zu erwarten, dass es — besonders bei stauendem Ver-
kehr auf der A 23 - zu mehr Verkehr auf der Alten B 5 kommt.

Meine Nachbarn dort haben nach Umsetzung von Oha Il nicht mehr die
Moglichkeit, dem Larm auszuweichen. Sie sind in der Zange zwischen Ge-
werbegebiet und Stral3e.

Diesem besonderen Umstand sollte Aufmerksamkeit gezollt werden, auch
wenn es sich ,nur‘ um Burger der Nachbargemeinde handelt.

Beziglich des Grundstiicks Ahrenloher Strafl3e 281 bin ich gespannt auf
die Idee, wie hier Larmschutzwall und Baumschutz vereinbart werden sol-
len!

Abwagungsvorschlag

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen und z.T. beriick-
sichtigt.

Unter Berucksichtigung von Prognose-Verkehrsbelastungen ergeben sich
an der Bebauung entlang der Ahrenloher Stral3e bereits im Prognose-Null-
fall Beurteilungspegel aus Verkehrslarm im Bereich bzw. oberhalb der An-
haltswerte der Gesundheitsgefahr. Zum Schutz der durch den B-Plan-in-
duzierten Zusatzverkehr von Pegelzunahmen betroffenen Bebauung und
dadurch erstmalig oder weitergehender Uberschreitung der Anhaltswerte
der Gesundheitsgeféahrdung sind MafRnahmen zum Schallschutz zu pru-
fen. Hierzu wird seitens der Stadt Tornesch eine freiwillige Prifung und
Umsetzung von passiven LarmschutzmalRnahmen in Anlehnung an die
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) zugesagt. Der durch die
vorliegende Planung hervorgerufene Konflikt kann somit rechtssicher ge-
|6st werden. Zum Schutz vor Gewerbelarm wurden entsprechende Fest-
setzungen in Form von Emissionskontingenten getroffen.

Hierflr wurde ein verkehrstechnisches Gutachten erstellt, dessen vorge-
schlagene MalRnahmen in der Begriindung beschrieben werden.

Fir die betroffenen Bereiche in der Nachbarschaft wurde ein schalltechni-
sches Gutachten erstellt, dessen vorgeschlagene MaflRnahmen in den B-
Plan eingearbeitet werden.

Ggf. erforderliche LarmschutzmalRnahmen (z.B. LArmschutzwand) mis-
sen auf der Gewerbeflache selbst und unter Bericksichtigung der festge-
setzten Baugrenzen erfolgen; dadurch wird der vorhandene Baumbestand
bericksichtigt.
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Zusammenfassung der AuRerung

Verkehrliche ErschlieBung

e Inder letzten Abwagung wurde bestatigt, dass die Zufahrt zum Grundstiick
Ahrenloher Stral3e 281 Bestandsschutz hat.

Derzeit ist es so, dass PKW-Fahrer von Tornesch kommend in die Abbie-
gespur des Gegenverkehrs fahren missen, um auf das Grundsttick einbie-
gen zu konnen. Dies ist nur moglich, weil vor dem Halt-Streifen der Abbie-
gespur noch gentigend Platz fur einen ,Geisterfahrer-PKW ist.

Wird wie geplant die Ful3- und Radquerung Uber die Ahrenloher Stral3e
nach Norden verlegt, muss der derzeitige Stand der Zufahrt zum Grund-
stiick Uberdacht werden. Das Risiko, durch einen Abbiege-Unfall an der
(gerade mal eben so noch nicht tberlasteten) Kreuzung Chaos auszulésen,
sollte so weit als moglich reduziert werden!

e Es ist abzustimmen, inwieweit das Grundstick Ahrenloher StralRe
281durch das Sichtdreieck angeschnitten wird. ES WERDEN KEINE
BAUME GEFALLT!

e In der Verkehrsprognose wird von 1,1 Personen je PKW ausgegangen.
Wenn geklart ist, wie das Gewerbegebiet tatséchlich genutzt wird, wéare es
eine Option, die Betriebe zum gemeinsamen Nutzen eines Bedarfs-Taxis
fur die Mitarbeiter:Innen zu motivieren, um den Anschluss an das Bahnnetz
komfortabler zu gestalten. Die Busverbindung ist nicht wirklich attraktiv.

Ver- und Entsorgung

An der sudlichen Grundstiicksgrenze Ahrenloher Stral3e 281 ist im Wurzelbe-
reich von Hecken und Obstb&aumen eine Flache fir Abfallentsorgung, Abwas-
serbeseitigung, Ablagerungen bzw. Elektrizitat und Abwasser vorgesehen.
Der Konen- und Wurzelbereich der Baume ist bei deren Einrichtung und Be-
trieb unbedingt zu schiitzen!

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung ist bereits beriicksichtigt.

o Die Knotenpunkte werden ggf. dem Bauleitplanverfahren zeitlich nachge-
ordnet ausgebaut. Die Detailplanung erfolgt nicht im Bebauungsplanver-
fahren. Daher kénnen noch keine genaueren Aussagen getroffen werden.

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
o Die Baumstdmme auf dem Privatgrundstiick befinden sich auf3erhalb der
Sichtdreicke. Baumfallungen sind nicht erforderlich.

e Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen nachgeord-
neter Planungsebenen geprift.

e Im Zuge der Entwicklung des Gewerbegebiets wird eine weitere Verbes-
serung der Busanbindung gepruft, hierbei wird angestrebt, mit den kinfti-

gen dort ansassigen Unternehmen konkrete Losungen im Sinne eines in-
tegrierten Mobilititsmanagements zu erarbeiten.

Der AuRerung wird gefolgt.

Die Versorgungsflache ist 3 m von der Grundstiicksgrenze entfernt. Weiter-
hin befindet sie sich auf3erhalb der Wurzelschutzbereiche der Bestands-
baume. Konflikte werden daher nicht gesehen.
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Zusammenfassung der AuRerung

Léschwasser

e In den Planen sind ausdrucklich Hochregallager als mdgliche Bebauung
genannt. Sind die Feuerwehren hinreichend ausgerustet und geschult, ein
brennendes Hochregallager mit installierten PV-Elementen zu lI6schen?

¢ Wie steht es um den Wasserdruck?

e |st der neue Ellerhooper Weg mit 3,50 Metern breit genug ausgelegt, um
trotz Baumen von Loschfahrzeugen befahren zu werden?

e Wird es auch in diesem hinteren Bereich des Gewerbegebietes (vor Be-
bauung/ wahrend der Bauphase) Hydranten geben?

Umweltbericht

e Unklarheit: “lIm Westen parallel zum Moorweg befindet sich eine Stellplatz-
anlage des 06stlich ansassigen Gewerbegebiets.*
Es gibt keinen Moorweg im Bereich Oha. Was/ Wer ist gemeint?

o Bitte ,Ahrenloher Weg"“ durch ,Ahrenloher Strafl3e” ersetzen.

e Passus zur moglichen Gewerblichen Nutzung des Grundstticks Ahrenloher
Strale 281 streichen (nur im F-Plan, im B-Plan fehlt dieser Satz).

Schutzgut Mensch
Zum Thema Larm, Reifenabrieb, Abgase liel3e sich hier viel sagen...

Hort ja eh keiner zu. Geht wohl im allgemeinen Larm unter.

Biotope

Die Graben, Knicks und Gehoélze im Innenbereich bitte nicht im ,vorauseilen-
den Gehorsam* zerstoren! Solange es noch keine konkreten Interessenten
gibt, besteht noch die Mdglichkeit, dass diese Strukturen erhalten bleiben kon-
nen — und wenn es nur fir Greenwashing ist. Es gibt wunderschéne, beeindru-

ckende Eichen mit mehr als doppelter Armspannweite Umfang in den Knicks.
Die sind unersetzlich!

Abwagungsvorschlag

Die Fragen sind nicht abwégungsrelevant.
e Die Ausbildung der Feuerwehr ist nicht Sache des B-Plans.

e Fir den Loschwasser-Grundschutz ist die Stadt zustandig. Diese Ldsch-
wasserversorgung wird gesichert. Die Dimensionierung des Loschwasser-
bedarfs ist vorhabenabhéangig und wird im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens bestimmt; gentigt das Trinkwasser-Leitungsnetz nicht
aus, werden als Auflage in der Baugenehmigung zusatzliche Léschwas-
sertanks von den Unternehmen gefordert.

e Bis zur Erschliel3ung der Grundstiicke ist der Weg in 6,50 m Breite auszu-
fuhren - halb Privat und halb 6ffentlich.

e Die genauen Standorte der Hydranten sind nicht im B-Planverfahren zu
klaren.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.
o Der Umweltbericht wird korrigiert.
o Der Umweltbericht wird korrigiert.

Die AuRerung wird nicht beriicksichtigt.

e Die Planung ist auf die Zukunft ausgerichtet. Daher erfolgt keine Strei-
chung.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Es wird auf die Abwagung zum Trennungsgrundsatz verwiesen.

Die AuRerung wird nachgeordnet zum B-Plan weitergehend gepriift..

Die Stadt teilt die Einschatzung. Daher werden die Knicks erst beseitigt,
wenn die Flachen tatséchlich bebaut werden.
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Zusammenfassung der AuRerung

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Unklarheit: Warum fehlt in der Tabelle der Biotoptypen ein Kurzel fur ,Baum“?

Knickschutz

5 Meter Breite der MaRnahmenflache ist fur die Weil3dornhecke zu wenig.
Sie musste auf eine Gesamtbreite von > 10 Metern festgelegt werden, auch
wenn es dort keine machtigen Uberhalter gibt. Bei einer Gebaudehohe von
15 Metern wird die Hecke eine massive Einschréankung durch Schattenwurf
erfahren, die weniger Blite und damit Insektennahrung im Fruhjahr bedeu-
tet.

Gabe es die Moglichkeit, die Hecke entlang der Ahrenloher Stral3e weiter
zu fihren und sie an das Grundstuck Ahrenloher Stral3e 281 anzuschliel3en
(Biotopverbund)?

Blick auf die WeilRdornhecke vom Grundstiick Ahrenloher StralRe 281 (das
weifd blihenden im Hintergrund). Die Hecke steht derzeit vollsonnig.

Abwéagungsvorschlag

Die Fragen sind nicht abwagungsrelevant.

In der Biotopkartierung (Legende) sind aufgemessenen Bestandsbaume
und nicht mehr erhaltende Baume erlautert.

Die AuBerung ist bereits beriicksichtigt.

Die MalRnahmenflache zum Schutz der WeiRdornhecke ist mit 12,50 m be-
messen und sehr grof3zigig.

Dem Vorschlag wird gefolgt.

Das Grundstick 281 wurde als artenreicher Garten erkannt, um eine Ver-
netzung mit den Hecken im ndrdlichen Bereich zu erreichen, wird innerhalb
der Anbauverbotszone zur L110 eine 5 m breite 6ffentliche Grunflache mit
einem Anpflanzgebot (Hecke) festgesetzt.
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Zusammenfassung der AuRerung

Die Faustformel ,Kronenbereich gleich Wurzelbereich” ist nicht unbedingt
anwendbar, um damit die Breite eines Schutzstreifens fir Hecken und
Knicks zu bestimmen, da die Wuchsform der Wurzeln unterschiedlich sind
und Kronen oft (z.B. bei Obstb&dumen) nicht ihre naturgemé&fe Ausdehnung
haben.

Unklarheit: ,Entlang der fur den Knickschutz festgesetzten MalRnahmenfla-
chen sind die Baugrenzen ...um mindestens 12 Meter vom Knickful3 abge-
ruckt. ...Die Baugrenzen halten jeweils einen Mindestabstand von 70 Me-
tern zu den bestehenden Knicks ein.” Wie grof3 ist der Abstand nun wirk-
lich?

Vor der Maht der Schutzstreifen sollte unbedingt Mill gesammelt werden,
bevor dieser zu Mikroplastik zerschreddert wird.

Das Abfahren von Mahgut ist dem Mulchen vorzuziehen, um die Flachen
auszumagern.

Abwagungsvorschlag

Der Empfehlung wird nicht gefolgt.

Nach den anerkannten Regelwerken bemisst sich der Wurzelschutzbe-
reich aus Baumkronentraufe zuziglich 1,50 m. Dieser Abstand ist bei den
Griunflachen eingehalten.

Dem B-Plan obliegt es nicht, die Regelwerke zu bewerten.

Die MalRgaben des Kreises Pinneberg zum Schutz der Knicks werden im
B-Plan sogar Ubertroffen.

Der Entwurf wurde nach der Beteiligung geéndert. Die UNB forderte, die
PlanstraRe B nach Norden in den Knickdurchbruch zu verlegen.
Dadurch sind Wurzelschutzbereiche von 4 Baumen innerhalb von Mal3-
nahmenflachen betroffen. Auf die Einhaltung der anerkannten Regel-
werke wird verwiesen. Der Knick, obwohl er besteh bleibt, wird zum Teil
ausgeglichen.

Der AuRerung wird beriicksichtigt.

Die Baugrenzen mit der héchstmdglichen Gebaudehthe von 29 m halten
jeweils einen Mindestabstand von 70 m zu den bestehenden Knicks ein.
Der Umweltbericht wird angepasst.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Knickpflege obliegt der Stadt. Diese wird fur eine fachgerechte Pflege
sorgen. Weitere Festsetzungen auf Bebauungsplanebene werden daher
als nicht erforderlich erachtet.
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Zusammenfassung der AuRerung

BaumschutzmalRnahmen

Fir die grof3kronigen Obstbaume im Westen des Grundstticks Ahrenloher
StralRe 281 ist ein Abstand von 4 Metern zur Baugrenze sicher zu wenig!

Ausreichender Abstand ist auch einzuhalten bei der Anlage der Versor-
gungsflache fiur Elektrizitat und Abwasser (s.0.).

Unklarheit: Warum ist am Wohngrundstiick eine Flache fur Abwasser vor-
gesehen? Das Abwasserpumpwerk ist laut Plan weiter nordlich im Gebiet
angedacht.

Begrinungsmalnahmen

Angesichts der zu erwartenden Zunahme von Trockenperioden ist fur
Baume auf Stellplatzen der Einsatz von Baumrigolen sinnvoll.

Zum Bewassern ware Wasser aus Regenwasserzisternen der Verwendung
von Trinkwasser vorzuziehen.

Im StralBenraum mussen die Pflanzgruben sorgféltig vorbereitet werden,
damit die Baume bei dem geringen Versickerungsvermogen der Bdden
nach starken Niederschlagen nicht tiber langere Zeit im Wasser stehen und
bei Trockenheit trotzdem geniigen Feuchtigkeit aus dem Boden ziehen
konnen.

Wurzeln wachsen zu Kondenswasser, das sich unter Asphaltdecken bildet.
Dadurch wird der Asphalt angehoben und auf Dauer die Decke zerstort.
Dem lasst sich durch offene Beldge entgegenwirken (so wie beim Fuf3- und
Radweg an der Ahrenloher Stral3e bei rel. jungen Baumen zum Teil schon
umgesetzt).

Durch geeignete Materialien im Unterbau unter dem Asphalt und eine
durchlassige Deckschicht kann Wasser in den Boden eindringen bzw. dort
gespeichert werden. Die Wurzeln entwickeln sich dadurch gleichméRiger.
Diese Mal3nahmen erhéhen die Nutzungsdauer der Wege und die Lebens-
dauer der Baume.

Abwagungsvorschlag

Die Einschatzung wird nicht geteilt.
Die Baugrenze ist von den Wurzelschutzbereichen abgeriickt.
Der AuRerung ist bereits beriicksichtigt.

Die Versorgungsflache ist 3 m von der Grundstiicksgrenze entfernt. Weiter-
hin befindet sie sich auf3erhalb der Wurzelschutzbereiche der Bestands-
baume. Konflikte werden daher nicht gesehen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Auf der Flache kann eine Anlage fur Abwasser verortet werden, muss aber
nicht.

Der Empfehlung wird nicht gefolgt,

da die Grundstiickseigentiimer selbst fir die Bewdsserung sorgen miissen.
Es kdnnen auch andere MaRnahmen angewendet werden.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Aus-
bauplanung weitergehend gepruft.

Die Empfehlungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird davon ausgegangen, dass besonders die Pflanzung stadtischer
Baume fachgerecht erfolgt.
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Zusammenfassung der AuRerung

Bei grof3kronigen Baumen an der Stral3e auf rechtzeitigen Schnitt achten,
damit die Kronen sich von Jungend an gemald den Ansprichen der LKW-
Hohen entwickeln und nicht durch zu spéaten Schnitt grol3e Wunden entste-
hen.

Larmschutzwande gibt es auch mit Sicht- bzw. Lichtfenstern/ transparenten
Abschnitten. Die sollte bei der Festlegung der Bepflanzung berticksichtigt
werden.

Bei der Gestaltung der Grundstucksflachen spielt zunehmend die Integra-
tion von offenen Wasserflachen gestalterisch eine Rolle. Offene Wasser-
flachen sollten daher neben Vegetation zulassig sein (auch unter dem As-
pekt der Regenriickhaltung).

Abwagungsvorschlag

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen.

Es wird davon ausgegangen, dass besonders die Pflanzung stadtischer
Baume fachgerecht erfolgt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Aus-
bauplanung weitergehend gepruft.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen.
Wasserflachen sind zul&ssig.
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Boden

e S. 42 FP-Begrundung:* Fur die Planungsumsetzung kann ein Boden-
schutzkonzept aufgestellt werden...”. Es MUSS ein Bodenschutzkonzept
aufgestellt werden!

Zerstorte Bodenstruktur lasst sich nicht wieder herstellen!

Um Bodenmaterial wieder sinnvoll einbringen zu kénnen, ist eine Trennung
der Bodenqualitaten unabdingbar.

Es ist jedenfalls nicht vorauszusetzen, dass im Tiefbau Tatige die Sensibi-
litat und Fachkunde haben, um Bodenmanagement zu betreiben!

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen

e Zu behaupten, dass die Begrinung der Dachflachen ,wesentlich durch
Ruckhaltung von Niederschlagswasser, Verdunstung und Verminderung
des Oberflachenwasserabflusses” zur Eingriffsminderung beitragt ist bei 12
cm Substrathhe und ohne das es sich um Retentionsdacher handelt
schon sehr optimistisch.

Ebenso die Aussage: “Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Wasser bei Bertcksichtigung der Malnahmen des
Entwasserungskonzeptes zu erwarten.”

Meiner Ansicht nach Schonfarberei.

Schutzgut Klima/ Luft

e Aufgrund der Lage an der Autobahn A 23 und der Landesstraf3e L 111 mit
dem angrenzenden Gewerbegebiet Oha | wird von geringen Grundbelas-
tung der Luft ... durch Schadstoffe ... ausgegangen.*

Aha! Ahrenlohe ist also ein Luftkurort durch die Lage an Autobahn, Land-
stral3e und Gewebegebiet.

Und ich dachte immer, Wald, Wiesen Felder, Seeluft waren gut. Wie schén,
dass es hier auch eine Mullerverbrennung und den Fritten-Geruch von Bur-
ger King gibt. Da werde ich bestimmt 100 Jahre alt!

Abwagungsvorschlag

Ein Bodenmanagementkonzept wird im Rahmen der Ausbauplanung erstellt,
wenn genaue Aussagen zu den geplanten Gewerbebetrieben getroffen wer-
den konnen.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Die Einschatzung wird nicht geteilt.

Griundacher, auch in 12 cm Aufbau, haben einen nachweisbaren Effekt auf
den Wasserhaushalt (Verdunstung).

Die MalRnahmen bertcksichtigen auch den Ausgleich der Graben, so dass
nach Umsetzung dieser und nach den MaflRnahmen des wasserwirtschaftli-
chen Konzeptes zur Beseitigung des Oberflachenwassers keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Die Darstellung der Grundbelastung des Schutzgutes Klima / Luft wird im
Umweltbericht redaktionell angepasst.
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Zusammenfassung der AuRerung

o ,Den Folgen des Klimaschutzes soll dariiber hinaus durch eine nachhaltige
bauliche Entwicklung entgegengewirkt werden.” — Ja, funktioniert: Den Fol-
gen des Klimaschutzes wird entgegengewirkt!

Das liegt auch an ,Von dieser Festsetzung kann befreit werden, wen eine
derartige Nutzung nicht wirtschaftlich erfolgen kann.“ Also Wirtschaft vor
Klimaschutz. (S. 47, FP-Begrindung)

e S. 48: ,Mit den zu erhaltenden Knicks ... und den Baumpflanzungen wird

insgesamt eine Durchgriinung ... und Einbindung in das Landschafts- und
Stadtbild erreicht.”
Die Stadt ist weit weg. Das ist doch der Grund, warum die Landschatft hier
kaputt gemacht wird! Von einer Einbindung kann bei den Geb&udehdhen
nicht die Rede sein! Es passt besser zum Wahrheitsgehalt des nachfolgen-
den Text-Abschnitts, wenn ein ,bestmdglich* eingefiigt wird.

Abwagungsvorschlag

Die Einschatzung wird nicht geteilt.

Auf die Planungshoheit der Stadt und auf das Ziel der Bauleitplanung wurde
bereits zu Beginn eingegangen.

Bezlglich des Klimaschutzes wurden in den B-Plan umfangreiche MalRnah-
men aufgenommen: Festsetzung von Grindachern, Photovoltaikanlagen,
MaRnahmen fur die Nutzung von Warme und/oder Kalte aus Produktionspro-
zessen, Schutzfestsetzungen der Bestandsgeholze, Anpflanzfestsetzungen
und Festsetzung zur Durchlassigkeit des Bodens.

Die Einschatzung wird nicht geteilt.

Die Standortwahl erfolgte in Folge des ,Landschaftsokologischen Fachbei-
trags zur Standortsuche fir ein Gewerbegebiet in der Stadt Tornesch“ (Blro
Mordhorst, 2013). Es wurde nach Mdglichkeit versucht, die zu erwartenden
Eingriffe zu minimieren. Die Stadt halt daher an der Aussage im Umweltbe-
richt fest.
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Zusammenfassung der AuRerung

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

,Die Durchfuihrung ... entspricht dem Bedarf ... sowie den Anfragen ...“.
Der Bedarf wéare nachzuweisen.
Fragen kostet nix!

Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

.Eine wesentliche Veranderung des Status Quo der Umwelt ist nicht zu er-
warten.”

Da fehlen mir die Worte!

Nach dem Kauf der Baumschulflachen wurde Mais angebaut. Das war das
Ende der letzten Lerche hier im Umkreis. Die LETZTE Lerche!

Und Hasen gibt es seit Jahren nur noch gelegentlich als blutigen Matsch-
haufen auf der Stral3e zu sehen.

Wo ist denn da der Bezugsrahmen fiir das ,Wesentlich*?

Es wirde in Deutschland keine ,wesentlich Veranderung des Status Quo
der Umwelt* bringen, wenn Tornesch komplett verschwindet. Ehrlich! Es
wirde nicht auffallen!

Beschreibung der MaRnahmen zu Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen (Monitoring)

Wenn das Gebiet nicht in einem Guss bebaut wird, wann soll die Begehung
dann erfolgen? Wie wird der Erfolg/ die Beibehaltung kontrolliert?
Monitoring ist die Uberwachung von Vorgangen (-> iiber einen Zeitraum)
nicht Bestandaufnahme (-> Zustand zu einem Zeitpunkt)!

S. 52: ,Zusammenfassend ist festzustellen, dass ... keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. ,Es wird nicht wahrer,
wenn man es wiederholt!

Steter Tropfen .. fuhrt zu Klimawandel und Biodiversitatsverlust ... und ir-
gendwann lauft das Fass uber.

Abwagungsvorschlag

Die Einschatzung wird nicht geteilt.

Der Bedarf ist im B-Planverfahren nicht nachzuweisen. Im Rahmen der vor-
bereitenden Bauleitplanung vorgeschalteten ZAV (Zielabweichungsverfah-
rens Regionalplanung) wurde der Bedarf nachgewiesen. Die Stadt (Pla-
nungshoheit) ermittelt den Bedarf und leitet gemanR der geordneten Entwick-
lung das Bauleitplanverfahren ein.

Die Einschatzung wird nicht geteilt.
Die Bauleitplanung umfasst den Ist-Zustand.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Das Monitoring obliegt der Stadt. Diese wird fiir eine sachgerechte Uberwa-
chung sorgen. Die Begehung erfolgt Gblicher Weise nach Realisierung der
Baumal3nahmen.

Die Einschatzung wird nicht geteilt.
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Zusammenfassung der AuRerung
B-Plan
e In einen Gesprach mit Herrn Lutz vor einigen Jahren machte er die Aus-
sage, das Logistik fur Oha Il nicht in Frage kame, da dadurch zu wenig
Arbeitsplatze geschaffen werden wirden. Jetzt wird die Ansiedlung von ,ar-
beitsplatzintensiven Betrieben“ ausgeschlossen. Wie passt das zusam-
men?

e Was bedeutet es z.B. fur Erholungssuchende, wenn der neue Ellerhooper
Weg halb 6ffentlich, halb privat ausgebaut ist? Gibt es Nutzungseinschran-
kungen?

Wer ware z.B. fir Beleuchtung, R&umdienst, Millsammeln ... verantwort-
lich? Oder ergibt sich mehr eine Situation, die einem Feld-/ Wirtschaftsweg
vergleichbar ware?

Abwagungsvorschlag

Die Frage ist nicht abwagungsrelevant.

Zur Bauleitplanungen wurde ein Zielabweichungsverfahren geméaf § 13 Ab-
satz 1 Landesplanungsgesetz (LaplaG) in Verbindung mit 8§ 6 Absatz 2
Raumordnungsgesetz (ROG) durchgefuhrt. Das Verfahren wurde mit Erlass
vom 08.01.2020 zum Abschluss gebracht. Es wurde festgestellt, dass die 52.
Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 105 der Stadt Tornesch unter Abweichung von den Zielen der Raum-
ordnung gemanR Ziffer 5.3 (6) des Regionalplans fur den Planungsraum I,
Fortschreibung 1998, in Verbindung mit Ziffer 2.4.1 (3) des Landesentwick-
lungsplans 2020 vertretbar ist und die Grundziige der Planung nicht berthrt
sind.

Gemald Tenor des Erlasses vom 08.01.2020 wurde weiterhin ausdricklich
darauf hingewiesen, dass das geplante Gewerbegebiet auf verkehrs- und fla-
chenintensive gewerbliche Branchen, die auf die Giberregionale Verkehrsan-
bindung angewiesen sind und/oder nicht siedlungsnah untergebracht werden
kénnen, auszurichten ist. Die Ansiedlung von arbeitsplatzintensiven Betrie-
ben, die siedlungsnah und in guter Zuordnung zum OPNV untergebracht
werden sollen, wie z.B. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, stehen
mit den Zielsetzungen eines Uberregionalen Gewerbegebietes nicht in Ein-
klang.

Die AuRerung wird im Rahmen der Ausbauplanung weitergehend ge-
pruft.

Detailplanungen sind nicht Sache des B-Plans.
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Ausschluss von Nutzungen

e Ergibt sich aus dem Ausschluss sozialer Zwecke, dass Betriebskindergar-
ten oder Kinderbetreuung in einer Kita, die ggf. von den Gewerbebetreiben
in Oha Il initiiert wurde, nicht mdglich wéare? Sind Betriebssporteinrichtun-
gen auch unzulassig?

Mal3 der baulichen Nutzung

Die Hohenfestsetzungen beziehen auch Liftungsanlagen etc. mit ein.

Bei Dachbegrinung miussen Photovoltaik-Module aufgestandert werden,
Klein-WKAs stehen je nach Typ auf Masten.

Wie ist das bei den Gebaudehthen zu beriicksichtigen? Hier ware eine kla-
rende Formulierung notig.

W

AT LA AT TAT TEL ELT 0

[ LA TR AR L

WKAS éu dem ch der  Greenpeace-Zentrale in HH
(https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Greenpeace Landesb%C3%BCro
Deutschland, Hamburg.JPG, abgefragt 19.08.2021, 14:20 Uhr)

Abwéagungsvorschlag

Die Frage ist nicht abwagungsrelevant.
Das ist korrekt.

Es wird auf die Ausrichtung des Gebietes (keine arbeitsplatzintensiven Be-
trieben) verwiesen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Nutzung von regenerativen Energien ist vorgeschrieben. Bei Planung
der Geb&ude ist dieser Umstand zu beachten. Die Stadt hat sich dazu ent-
schieden, keine Uberschreitung der Bauhdhen zuzulassen, da die Gebau-
deh6hen bereits sehr grof3ztigig sind.

TOR18002_13017_Abwégung 4(2)_FP.docx



Stadt Tornesch, 52. F-Planand - Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit gem. 88 4 (2), 3 (2) und 2 (2) BauGB: Abwégungsvorschlag 74

1 Burgerin || Schreiben vom 20.08.2021
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Gebietsinterne Gliederung im B-Plan 105

e GE 1 wird als zusammenhangendes Baufeld ausgewiesen. Wie hat man
sich die Bebauung nach den verschiedenen Larm-Kontingentierungen
praktisch vorzustellen?

Natur und Landschaft

e Unklar: Es heif3t, es wirden drei innere Knicks in GE 1 erhalten. Es handelt
sich dabei um das Knickstiick entlang der Planstra3e A, den Knick um die
angedachte Stellplatzflache an der Ahrenloher StrafRe und ...? Wo liegt der
dritte Knick?

Knickneuanpflanzungen

e Um die Neuanpflanzungen bewéassern zu kénne, sollte der Brunnen mog-
lichst lange erhalten bleiben.
Gerade bei Wallen lauft Niederschlagswasser oft schneller ab, als es im
Boden versickern kann. Eine mdglichst einfach umzusetzende Bewéasse-
rung erhoht die Erfolgsaussicht des Anwachsens der Neupflanzungen, well
sie haufigeres Wassern ermdoglicht. Hier ware die Nutzung des Brunnens
hilfreich!

Pflege der Knicks

o Es ware zu Uberlegen, ob man die Knicksaumstreifen im Gebiet mosaikar-
tig einmalig zu einem der Termine bei zweischirigen Wiesen mahen sollte,
um mehr Vielfalt zu schaffen (also Flache 1 immer im Juli, benachbarte
Flache 2 immer im September).

Aber bitte immer vorher den Mill sammeln!

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (4)

e Unklar: Da die WeiRdornhecke in der Planzeichnung offenbar fehlerhaft mit
(2) gekennzeichnet ist, ist die Frage, wo die mehrfach erwahnte Knickneu-
anlage im 0stlichen Bereich des Plangebietes sein soll.

Abwagungsvorschlag

Die Frage ist nicht abwagungsrelevant.
Es handelt sich um einen Angebots-B-Plan. Die Einzelheiten werden von den
Grundstiickseigentiimern geplant. Die Grundstiicksgrenzen kdnnten entlang
der Kontingentflachen ausgewiesen werden. Dies steht aber noch nicht fest.
Die Frage ist nicht abwagungsrelevant.

Ein weiterer befindet sich am kiinftigen Regenrtickhaltebecken nordwestlich
des Gebiets k - GE A

Die AuRerung wird in der Ausbauplanung weitergehend gepriuift.

Die AuRerungen wird zur Kenntnis genommen.

Die Knickpflege obliegt der Stadt. Diese wird fur eine Fachgerechte Pflege
sorgen. Weitere Festsetzungen sind daher nicht erforderlich.

Die AuRerungen wird beriicksichtigt.

Die Knickneuanlage befindet sich im Westen. Die Knickneuanlage im Osten
ist zugunsten der Wei3dornhecke entfallen. Die Begriindung korrigiert.
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Zusammenfassung der AuBerung Abwagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Detail-
planungen weitergehend gepruft.

Es handelt sich um einen Angebots-B-Plan. Die Einzelheiten werden von den

Stell- und Parkplatzbegriinung

e Es werden immer haufiger Parkplatze mit Photovoltaik-Dachern uber-
spannt (Kombination Energieerzeugung und Beschattung). Diese Moglich-

keit wird durch die Festlegung auf grol3kronige Laubbdume ausgeschlos- Grundstiickseigentiimern geplant.

sen. o . ‘ o Die Stadt bevorzugt die Begriinung des Gewerbegebietes.
Bepflanzung und Photovoltaik lieRen sich vereinbaren, wenn niedriger

wachsende Straucher (2 Meter Hohe, z.B. Schwarze Johannisbeere) ge-

wahlt werden.

] \ cLICKEON
e |

Ich habe den Artikel dazu leider nicht wieder gefunden, daher diese Fotos?ié
Anregung. (https://www.clickcon.eu, abgerufen 19.08.2021, 14:46 Uhr)

b P e

- s Sl

e Unklarheit: Die Vorschlage zur Begrinung von Larmschutzwanden sind Dje Frage ist nicht abwagungsrelevant.

wesentlich sparlicher als die Vorschlage zur Begrinung der Fassaden, ob- . 2ls A . :
wohl dieselben Pflanzen mdglich wéren. Gibt es daflr einen Grund? Die Stadt halt die Festsetzung fur ausreichend.
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Zusammenfassung der AuRerung

Ortliche Bauvorschriften

Beleuchtete Werbeanlagen sollten auf3erhalb der Geschéftszeiten grund-
satzlich ausgeschaltet werden!

Die Dachneigung bei Hauptgeb&uden soll nicht > 20 ° sein. Der Optimale
Aufstellwinkel fur PV-Module liegt jedoch in Deutschland bei 30-35°.

Aufschuttungen und Abgrabungen

Der Bereich Oha ist ,steinreich”. Es bietet sich an, bei den Baumal3inahmen
gefundene Steine fur Abbdschungen und Geléandegestaltungen (Trocken-
steinbiotope oder an Ufern von Wasserflachen) einzusetzen. Evtl. kann je-
doch die Formulierung zum Schutz vor ,Schottergarten* missverstanden
werden, so dass dieser Einsatz naturlicher, ortstypischer Materialien unter-
bleibt.

Verkehrliche ErschlieBung

Gibt es Uberlegungen, wie der Anschluss der Erweiterungsflachen Oha I
im Norden an die Alte B 5erfolgen soll? Hintergrund der Frage ist, dass der
neue Ellerhooper Weg den Knick am Wendehammer durchschneidet. Das
ware nicht ndtig, wenn man die Planstral3e gleich auf der anderen Seite
des Knicks entlang fuhrt. Soll die Planstral3e allerdings bei einer Erweite-
rung vom Wendehammer gerade aus verlangert werden, macht das keinen
Unterschied mehr, da dann ein Knickdurchbruch an anderer Stelle erfor-
derlich werden wirde (so wie es jetzt geplant ist, endet der Wendehammer
an einer grof3en Auffahrt zur nordlich angrenzenden Flache).

Abwagungsvorschlag

Die AuRerung ist bereits beriicksichtigt.
Eine &hnliche Festsetzung ist m B-Plan enthalten.

Dem Vorschlag wird nicht gefolgt.

Die Stadt mdchte den kunftigen Gewerbetreibenden keine Vorschriften
diesbeziiglich machen. Aufgestéanderte PV-Anlagen sind ebenfalls méglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Detail-
planungen weitergehend gepriift.

Die Frage ist nicht abwagungsrelevant.

Die Planstraf3e im B-Plan 105 wird bei Planung der Erweiterungsflache
nach Norden erweitert.

Der Wendehammer wird nur temporér angelegt, bis die Stral3e erweitert
wird. Ein Durchbruch durch den nérdlichen Knick muss immer erfolgen.
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Zusammenfassung der AuRerung

GE2
GRZ 0,8

Alternative Routnplanung fur die ianstraBe, um den Knick zu schitzen.

PlanstraRe A soll von einem Geh- und Radweg flankiert werden, wie es
auch in Oha | der Fall ist. Leider ist bis heute trotz mehrere Hinweise eine
entsprechende Beschilderung des Weges in Oha I nicht erfolgt, so dass es
sich verkehrsrechtlich um einen reinen Fuf3weg handelt...

Unklarheit: Wie soll die Kreuzung gestaltet werden? Auf welcher Seite der
PlanstralRe ist der Ful3- und Radweg vorgesehen?

Abwéagungsvorschlag

Die AuBerung ist nicht abwagungsrelevant.
OHA 1 ist nicht Teil dieser Bauleitplanung.

Die AuBerung ist nicht abwagungsrelevant.

Wie bereits beschrieben, wird die Detailplanung nachgeordnet zum B-Plan
erstellt.
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Zusammenfassung der AuRerung

Entwéasserung

Auch wenn MalRnahmen vorgesehen sind, dass Niederschlagswasser im Ge-
biet zu halten, wird es zu einem Riickgang der Grundwasser-Neubildungsrate
kommen.

Das Grundstiick Ahrenloher Stral3e 281 verfiigt iber einen alten Hausbrunnen,
der noch immer (fur die Gartenbewasserung) eingesetzt wird. Auch die Nach-
barn entlang der Alten Bundesstraf3e haben noch Hausbrunnen.

Es ist sicherzustellen, dass die Nutzung der Brunnen trotz Versiegelung und
das Ableiten der Niederschlage tber das Verbandsgewéasser in gewohntem
MalRe moglich bleibt!

B-Plan, Teil B

e Unklarheit: Wéare das Errichten von PV- oder Klein-Windkraftanlagen au-
Rerhalb der Giberbaubaren Grundstucksflache moglich?

Biotopbestand

e Die Kartierung der Baume auf den Grundsttick Ahrenloher Stral3e 281 weist
Fehler auf.

Abwagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen nachgeord-
neter Planungsschritte weitergehend gepriift.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Der B-Plan wird dahingehend geandert, dass Anlagen zur Nutzung erneuer-
barer Energien aus auf3erhalb der Baugrenzen zulassig sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt hat von der Einwendenden eine Auflistung der Baume erhalten
und wird diese in den Umweltbericht einarbeiten.
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Zusammenfassung der AuRerung

Schallgutachten

Fir die Wohnnutzenden sidlich entlang der Alten Bundesstral3e gibt es nach
Umsetzung von Oha Il keine Larm-abgewandte Seite mehr.

Es ist mir unverstandlich, wie mit zu duldenden Uberschreitungen, fehlenden
Korrekturen und ausbleibender Berlicksichtigung noch ein Schutzziel erreicht
werden konnte! Larmgutachten verkommen so zur Farce!

Abwagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden schall-
schutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens beurteilt und die mdglichen
Konflikte dargestellt. Fir die Bebauung sind in Bezug auf den B-Plan-indu-
zierten Zusatzverkehr nicht mit einer erheblichen Zunahme des 6ffentlichen
StralRenverkehrs zu rechnen, so dass sich durch den B-Plan-induzierten Zu-
satzverkehr vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall nicht beurteilungs-
relevant verandert.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Gewerbelarm sind ent-
sprechende Festsetzungen erfolgt.

Unter Berucksichtigung méglicher Bebauung innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches sind zudem Verminderungen der Beurteilungspegel aus Verkehrs-
larm an der bestehenden Bebauung stdlich der Alten Bundesstral3e 5 méog-
lich.
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Zusammenfassung der AuRerung

Wasserwirtschaftliches Konzept

Die Bdden im Einzugsbereich des Vorfluters sind ahnlich schlecht versicke-
rungsfahig wie die Boden im B-Planbereich.

Bei steigender Versiegelung im Einzugsbereich (auch in Ellerhoop wird ge-
baut) und zunehmenden Starkregenereignissen ist abzusehen, dass Land-
wirte und Gartner entlang des Vorfluters die Leidtragenden von Uber-
schwemmungen auf ihren Nutz- und Betriebsflachen sein werden. Wer pro-
fitiert? Wer zahlt?

Es sind Staugraben entlang Knicks vorgesehen, die bislang keine Gréaben
hatten.

Ich bin besorgt wegen moglicher Wurzelschadigungen beim Anlegen der
ca. 1,50 tiefen Graben und die Auswirkungen von Staunasse auf die Wur-
zeln.

Wie tief soll das geplante Riickhaltebecken sein?

Unklarheit: Das Schmutzwasserpumpwerk liegt nach Zeichnung innerhalb
einer MalBnahmenflache — ist das richtig? Es wurde sich dann dabei um ein
(unterflur) Tiefbauwerk im Wurzelbereich handeln.

Beziglich der Details der Ableitung bin ich gespannt auf die konkreten Pla-
nungen. Grundsatzlich wéaren offene Ableitungen vorzuziehen.

Anregung fir das Planungsbiro: es hatte die Arbeit mit dem Dokument sehr
vereinfacht, wenn die Plane zu den textlichen Ausfihrungen im Anhang tber
Seitenzahlen auffindbar gewesen waren.

Abwagungsvorschlag

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

o Nach dem B-Planverfahren sind wasserrechtliche Genehmigungen erfor-

derlich. In dem Zusammenhang werden alle Voraussetzungen tberpruift.
Zum jetzigen Zeitpunkt sieht die Stadt Tornesch keinen Hinderungs-
grund zur Umsetzung des wasserwirtschaftlichen Konzeptes.

e Der vorgesehene Staugraben halt einen ausreichenden Abstand zum

nordlichen Knick ein. In den Bereichen, wo der Graben bzw. die Ver-
kehrsflache innerhalb der Schutzstreifen verlaufen muss, werden Aus-
gleichsmalinahmen getroffen.

o Gem. wasserwirtschaftlichem Konzept :

Regenrickhaltebecken
Flache: ~5900 m2
Sohlhéhe: 11,15 mNHN
max GOK: 13,10 mNHN
min GOK: 12,80 mNHN
Stauvolumen 5.950 m?
max. mogl. Stauhéhe 1,02 m L
max Volumen: ~ 5.820 m?
(Uberstau n = 0,033 1/a) [

e Die Zeichnung fur die Lage des Schmutzwasserpumpwerk ist in einem

recht grof3en Mal3stab gezeichnet. Tatsachlich liegt es an dem kiinftigen
landwirtschaftlichen Weg. Um es besser zu verorten, wird eine Versor-
gungsflache im GE festgesetzt.

o Die Detailplanung klart sich in der wasserrechtlichen Genehmigung

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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TOPO 6

Gemeinde Heidgraben

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0959/2022/HD/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 19.04.2022
Bearbeiter: Wiese AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Umweltschutz und 05.05.2022 offentlich
Bauleitplanung, Kleingarten der Gemeinde

Heidgraben

Bebauungsplan Nr. 24 fur eine Flache sudwestlich der BetonstraRe,
sudostlich der Bebauung an der Neuen StraRe, norddstlich der
Bebauung an der SchulstraBe und nordwestlich der Egyptenkoppel; hier:
Entscheidung uUber das wasserwirtschaftliche Konzept

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Sitzung des Ausschusses fur Umweltschutz und Bauleitplanung,
Kleingarten vom 10.03.2022 wurde uber den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22
beraten. Der Ausschuss beschloss, die randlichen Grunstreifen innerhalb des
Geltungsbereiches als WA festzusetzen, damit sie in die GRZ Berechnung einflie3en
kénnen. Zudem wurde beschlossen, das wasserwirtschaftliche Konzept dahingehend
zu Uberarbeiten.

Aus diesem Grunde erfolgte eine Aktualisierung des wasserwirtschaftlichen
Konzepts. Hierbei hat das Buro Danekamp & Partner neben der Einbeziehung der
randlichen Grunstreifen eine Unterscheidung in die Varianten Grundach und
Standard (alle Gebaude mit Ziegldachern) vorgenommen. Die Variante Grindach
resultiert ebenfalls aus der Beratung im vorherigen Ausschuss.

Zunachst ist festzuhalten, dass unter Einbeziehung der randlichen Grunstreifen mit
beiden Varianten eine Versickerung des anfallenden Regenwassers auf allen
Grundstucken  erfolgen  kann. Insoweit kann die bisher geplante
Regenwasserentwasserung durchgefuhrt werden. Anhand der beiden Varianten wird
deutlich, wie viel Grundstucksflache die Versickerungsmulde in Anspruch nehmen
wird. Es ist in den beigeflgten Tabellen jeweils angegeben, wie hoch die maximale
Versiegelung aufgrund des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 24 sein darf. Sie ist
dabei nach der Dachflache, der Carportflache und der Nebenflache je Grundstlck
aufgegliedert. Zudem gibt sie die jeweils erforderliche Versickerungsflache und den
Anteil der Versickerungsflache am nutzbaren Grundstlck an. Aus dieser Betrachtung
folgt grundsatzlich ein hoherer Flachenverbrauch fur die Versickerungsmulde, wenn



Ziegeldacher zu Grunde gelegt werden. Exemplarisch ist auf Grundstick Nr. 2 zu
verweisen. Dort betragt die erforderliche Versickerungsflache bei der Variante
Ziegeldach 42,8 m? und bei der Variante Grindach lediglich 27,9 m2.

Bei der konsequenten Verwendung von Grindachern stehen den Neueigentimern
somit mehr Flache des Grundstliickes zur Verfugung. Es ist festzulegen, welche
Variante des wasserwirtschaftlichen Konzepts Anwendung finden soll. Gleichzeitig ist
damit zu entscheiden, ob der Bebauungsplan Nr. 24 die verbindliche Festsetzung
von Grundachern enthalten soll.

Finanzierung:
Die Planungskosten stehen im Haushalt bereit.

Fordermittel durch Dritte:
entfallt

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Umweltschutz und Bauleitplanung, Kleingarten beschlie3t, das
wasserwirtschaftliche Konzept fur den Bebauungsplan Nr. 24 mit der Variante
a) alle Gebaude mit Griindach
b) alle Gebaude mit Ziegeldachern
umzusetzen.

Der Ausschuss flir Umweltschutz und Bauleitplanung, Kleingarten beschlief3t, den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 mit der Festsetzung zur Verwendung von
Grindachern zu erganzen.

Ernst-Heinrich Jurgensen
(Burgermeister)

Anlagen: wasserwirtschaftliches Konzept vom Buro D & P



Eiche 0.55/12

povy
poo

Jomant

4 Linn saran Asaose Ay,

e
TR

MO D e
D 11,18 ’\/.A((& 10,67 /026

Zeichenerklarung
geplante Nutzung

lF.-l'L.i! offent. Quartiersplatz

‘ offentl. Griin u.
NS

Carport

Wasserwirtschaft

I:I offentl. Grinflachen
offentl. Strale

Regenwasserableitung

== Pflasterrinne | 5o, = 0,5 %

Rad- u. Gehweg

gl

(AN WA

4 Stellplatze

I:I Wohnen GRZ 0,30
- Wohnen GRZ 0,40

priv. Griinflachen

A~

offentl.
Versickerungsmulde

priv. Nebenflachen
mwswe= (berlaufrinne | .. = 0,0 %

Uberfahrt

nE
o
o
J |}
jo | )

: ‘gypgﬁkﬁg_gl

Buche 0.55/14

L] ..II...I....
L/

S N S N
= A\ P

geplante
Schmutzwasserableitung

® Schachtbauwerk

A

Schmutzwasser-
pumpwerk

Druckrohrleitung
DN 80

SW - Leitung DN 200 Stz.
n=1:200

vorhandene
Schmutzwasserableitung

Schacht-
® bauwerk

SW - Leitung Bestand
T DN 150 Stz.

Sonstiges
Planungshéhen
[mNHN]

EIIIIII

o o Einzugsgebiete

Boozoad?

Feze=rty . Grundstlicks-

i..._....i aufteilung

4
3xLaubbady
0.15/4 i

Thuja 0.4/7

7
i

N
S TSR,

L0 ON—

1’0,526 S ey
\/ 1

T TT
L | | |

= [T

Gewidsser Nr. 83

61 ‘—_-——NN—*—_

- N

Qv

Ahorn 0.3/10

Ahorn 0.35/12

10,67 v10,26

Ahorn 0.3/9

tra

Betons

107

/

e 0.6/18

Anlage: 3

Planart: Lageplan Planung Marz 2022

Gemeinde Heidgraben
Bebauungsplan Nr. 24
- wasserwirtschaftliches Konzept -
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1:500

Blatt: 3 Januar 2022
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Gemeinde Heidgraben
Bebauungsplan Nr. 24
- wasserwirtschaftliches Konzept -

5P 8 6

Variante Griindach: alle Gebaude mit Art der Befestigung | Griindach | Griindach f:faSterFm't
Griindachern orenen Tagen
Abflussbeiwert Y 0,5 0,5 0,5
lIJGes
A, erf. .
. Grundstiicks- Dachfliche Nf ben- A"._ A, Neben- Summe Ab.fluss- Versickerungs- anielian
Grundstiick . GRZ Carport flachen Dachfliache . beiwert . nutzbarem
fléche (GR2) (50 % GRZ) (GRZ) Carport fléchen AU Gesamt flache Grundstiick
(50 % GR2) Ag

Summe Grundstick 1 1355,6 m?| 0,4 542,3 m?| 125,0 m? 146,1 m? 271,1 m? 62,5 m? 73,1 m?| 406,7 m? 0,300 70,1 m? 12,9%
Summe Grundstick 2 718,3m?| 0,3 215,5 m? 0,0 m? 107,8 m? 107,8 m? 0,0 m? 53,9 m?| 161,6 m? 0,225 27,9 m? 7,1%
Summe Grundstick 3 718,9m?| 0,3 215,7 m? 0,0 m? 107,8 m? 107,8 m? 0,0 m? 53,9 m?| 161,7 m? 0,225 27,9 m? 7,1%
Summe Grundstiick 4 747,6 m?| 0,3 224,3 m? 0,0 m? 112,1 m? 112,1 m? 0,0 m? 56,1 m?| 168,2 m? 0,225 29,0 m? 7,1%
Summe Grundstick 5 845,2 m?| 0,3 253,6 m? 0,0 m? 126,8 m? 126,83 m? 0,0 m? 63,4 m?| 190,2 m? 0,225 32,8 m? 7,1%
Summe Grundstiick 6 638,1 m?| 0,3 191,4 m? 0,0 m? 95,7 m? 95,7 m? 0,0 m? 47,9 m?| 143,6 m? 0,225 24,8 m? 7,1%
Summe Grundstick 7 775,8 m?| 0,3 232,7 m? 0,0 m? 116,4 m? 116,4 m? 0,0 m? 58,2 m?| 174,6 m? 0,225 30,1 m? 7,0%
Summe Grundstick 8 360,7 m?| 0,3 108,2 m? 0,0 m? 54,1 m? 54,1 m? 0,0 m? 27,1m?| 81,2m? 0,225 14,0 m? 7,1%
Summe Grundstick 9 357,3m?| 0,3 107,2 m? 0,0 m? 53,6 m? 53,6 m? 0,0 m? 26,8 m?| 80,4 m? 0,225 14,0 m? 7,1%
Summe Grundstiick 10 759,5m?| 0,3 227,8 m? 0,0 m? 113,9 m? 113,9 m? 0,0 m? 57,0 m?| 170,9 m? 0,225 29,4 m? 7,0%
Summe Grundstiick 11 652,5m?| 0,3 195,7 m? 0,0 m? 97,9 m? 97,9 m? 0,0 m? 48,9 m?| 146,8 m? 0,225 25,3 m? 7,1%
Summe Grundstick 12 1371,8m?| 0,4 548,7 m?| 125,0 m? 149,4 m? 274,4 m? 62,5 m? 74,7 m?| 411,5 m? 0,300 71,0 m? 12,9%
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Grindach



Gemeinde Heidgraben d + p ]
Bebauungsplan Nr. 24

- wasserwirtschaftliches Konzept -

q . . Pfaster mit
Variante Standart: alle Gebdaude mit Ziegelddchern Art der Befestigung |Ziegeldach | Griindach offenen Fugen
Abflussbeiwert 0,9 0,5 0,5
Au ll"Ges AS .
.. Grundstiicks- Dachflache Nf ben- A",, A, Neben- Summe Abfluss- erf. Anteil am
Grundstiick . GRz Carport flichen Dachfliche . beiwert . nutzbarem
fliche (GRZ) (50 % GR2) (GR2) Carport flichen AU F—— Versickerungs- Grundstiick
(50 % GRZ) flache

Summe Grundstiick 1 1355,6 m?| 0,4| 542,3m?| 1250m?| 146,1m?2| 483,0m?| 62,5m? 73,1 m?| 623,6 m?| 0,460 107,5 m? 19,8%
Summe Grundstick 2 718,3m?| 0,3 215,5 m? 0,0 m? 107,8 m? 194,0 m? 0,0 m? 53,9 m?| 247,8 m? 0,345 42,8 m? 10,8%
Summe Grundstick 3 7189 m?| 0,3 215,7 m? 0,0 m? 107,8 m? 194,1 m? 0,0 m? 53,9 m?| 248,0 m? 0,345 42,8 m? 10,8%
Summe Grundstiick 4 747,6 m?| 0,3 224,3 m? 0,0 m? 112,1 m? 201,9 m? 0,0 m? 56,1 m?| 257,9 m? 0,345 44,4 m? 10,8%
Summe Grundstilck 5 8452 m?| 0,3 253,6 m? 0,0 m? 126,8 m? 228,2 m? 0,0 m? 63,4 m?| 291,6 m? 0,345 50,3 m? 10,8%
Summe Grundstiick 6 638,1 m?| 0,3 191,4 m? 0,0 m? 95,7 m? 172,3 m? 0,0 m? 47,9 m?| 220,1 m? 0,345 38,0 m? 10,8%
Summe Grundstiick 7 775,8m?| 0,3 232,7 m? 0,0 m? 116,4 m? 209,5 m? 0,0 m? 58,2 m?| 267,7 m? 0,345 46,1 m? 10,8%
Summe Grundstiick 8 360,77 m?| 0,3 108,2 m? 0,0 m? 54,1 m? 97,4 m? 0,0 m? 27,1 m?| 124,4 m? 0,345 21,5 m? 10,8%
Summe Grundstick 9 357,3m?| 0,3 107,2 m? 0,0 m? 53,6 m? 96,5 m? 0,0 m? 26,8 m?| 123,3 m? 0,345 21,5 m? 10,9%
Summe Grundstiick 10 759,5m?| 0,3 227,8 m? 0,0 m? 113,9 m? 205,1 m? 0,0 m? 57,0 m?| 262,0 m? 0,345 45,2 m? 10,8%
Summe Grundstiick 11 652,5m?| 0,3 195,7 m? 0,0 m? 97,9 m? 176,2 m? 0,0 m? 48,9 m?| 225,1 m? 0,345 38,8 m? 10,8%
Summe Grundstiick 12 1371,8 m?| 0,4 548,7 m?| 125,0 m? 149,4 m? 493,9 m? 62,5 m? 74,7 m?| 631,0 m?2 0,460 108,8 m? 19,8%
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Gemeinde Heidgraben d + p =
Bebauungsplan Nr. 24

- wasserwirtschaftliches Konzept -

Variantenvergleich Variante Ziegeldach Variante Griindach
i Grundstiicks- .erf. Anteil an .erf. Anteil an Differenz

Grundstiick flsche Versickerung| nutzbarem | Versickerungs- | nutzbarem

s-fliche Grundstiick flache Grundstiick
Summe Grundstiick 1 1355,6 m? 107,5 m? 19,8% 70,1 m? 12,9% 37,4 m? 153,4%
Summe Grundstiick 2 718,3 m? 42,8 m? 10,8% 27,9 m? 7,1% 14,9 m? 153,2%
Summe Grundstiick 3 718,9 m? 42,8 m? 10,8% 27,9 m? 7,1% 14,9 m? 153,2%
Summe Grundstiick 4 747,6 m? 44,4 m? 10,8% 29,0 m? 7,1% 15,4 m? 153,1%
Summe Grundstiick 5 845,2 m? 50,3 m? 10,8% 32,8 m? 7,1% 17,5 m? 153,3%
Summe Grundstiick 6 638,1 m? 38,0 m? 10,8% 24,8 m? 7,1% 13,2 m? 153,3%
Summe Grundstlick 7 775,8 m? 46,1 m? 10,8% 30,1 m? 7,0% 16,0 m? 153,3%
Summe Grundstlick 8 360,7 m? 21,5 m? 10,8% 14,0 m? 7,1% 7,5 m? 153,2%
Summe Grundstiick 9 357,3m? 21,5 m? 10,9% 14,0 m? 7,1% 7,5 m? 153,6%
Summe Grundstiick 10 759,5 m? 45,2 m? 10,8% 29,4 m? 7,0% 15,8 m? 153,5%
Summe Grundstiick 11 652,5 m? 38,8 m? 10,8% 25,3 m? 7,1% 13,5 m? 153,1%
Summe Grundstiick 12 1371,8 m? 108,8 m? 19,8% 71,0 m? 12,9% 37,8 m? 153,3%
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Vergleich
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