TOP O 13

Gemeinde Heist

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 1007/2022/HE/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 28.02.2022
Bearbeiter: Kaland AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Bau- und 31.05.2022 offentlich
Feuerwehrangelegenheiten der Gemeinde Heist

Gemeindevertretung Heist 20.06.2022 offentlich

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 10, 1.
Anderung fiur das Gebiet sudlich der Hamburger Strae, westlich der
GroRen Twiete, ostlich des Heistmer Weges

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heist hat in ihrer Sitzung am 13.12.2021 den
Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 gefasst. Es
ist beabsichtigt, die Sportplatzanlage zu uUberplanen und umzugestalten. Das
abgangige Sportlergebaude soll durch ein neues, groleres ersetzt werden. Der
Bauhof der Gemeinde Heist zieht um, sodass das am Sportplatz befindliche
Gebaude zukulnftig nicht mehr bendtigt wird.

Vom beauftragten Planungsbiro wurde nunmehr ein Bebauungsplanentwurf
erarbeitet, der in der Sitzung des Ausschusses fur Bau- und
Feuerwehrangelegenheiten vorgestellt wird. Der Entwurf soll nach Beratung
offentlich ausgelegt und den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
vorgestellt werden.

Finanzierung:
Die Planungskosten stehen haushaltsrechtlich zur Verfigung.

Fordermittel durch Dritte:
entfallt

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Bau- und Feuerwehrangelegenheiten empfiehlt/Die




Gemeindevertretung beschlieft:

1. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 fiir das Gebiet
sudlich der Hamburger Stralle, westlich der GroRRen Twiete, Ostlich des
Heistmer Weges und die Begrindung werden in den vorliegenden Fassungen
gebilligt.

2. Der Entwurf des Planes und die Begrindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen und die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

3. Die Verwaltung wird beauftrag, die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Neumann

Anlagen:
Planzeichnung und Begrindung
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AUFGRUND DES § 10 BAUGESETZBUCH (BAUGB) SOWIE NACH § 84 DER LANDESBAUORDNUNG (LBO) SCHLESWIG-HOLSTEIN
WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG VOM ........ FOLGENDE

SATZUNG DER GEMEINDE HEIST ZUR 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 10

FUR DAS GEBIET: "SUDLICH DER HAMBURGER STRASSE, WESTLICH DER GROSSEN TWIETE, OSTLICH DES HEISTMER WEGES",
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG ( TEIL A ) UND DEN TEXTFESTSETZUNGEN ( TEIL B ), ERLASSEN:

TEIL A PLANZEICHNUNG M. 1:1.000

Gemeinde: Heist TOP O 13
Gemarkung: Heist

Flur: 3

Flurstlick (Anderung): teilweise 4/2

Flurstick (Entlassung):

Malstab:

teilweise 4/2, 10/3

1:500

RECHTSGRUNDLAGE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

siehe Blatt 2
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Heist TOP O 13
Teil B — Textliche Festsetzungen

In  Erganzung der Planzeichnung (Planteil A) gelten die unveranderten
Festsetzungen im Planteil B des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10 weiter.

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung wird folgendes erganzend festgesetzt:

1. Entlassung von Flurstiicken aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 10.

Die Flurstlicke 4/2 und 10/3 (beide teilweise) werden aus dem Plangeltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 10 entlassen.

2. Hbhenanlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

2.1 Die Firsthéhe der zulassigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den Fest-
setzungen im Planteil A, gemessen uber nattrlichem Gelande.

2.2 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird von dem umgebenen
naturlichen Gelande bis zum héchsten Punkt der Dachhaut (First) gemessen. Wenn
kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt von Dachhaut und Oberkante der Wand
oder der obere Abschluss der AuRenwand maf3gebend.

3. Festsetzungen gemalR BauNVO

3.1 Ausschluss von Nebenanlagen aul3erhalb der Baugrenzen — Gemal § 14 Abs. 1
Satz 3 BauNVO sind Nebenlagen im Sinne des 8 14 BauNVO aul3erhalb der im
Planteil A festgesetzten Baugrenzen unzulassig.

Hinweise:

Artenschutz: Brutvogel: Nach 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Rodung von
Gehodlzen (Baumen und Strauchern) nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29.
Februar des Folgejahres zuldssig.

Flederméause: Fur Gehoélzrodungen auf3erhalb des Zeitraumes vom 1. Dezember bis
zum 28./29. Februar des jeweiligen Folgejahres ist eine fachkundige Einschatzung
zur Eignung der Gehdlze als Tagesversteck fir Fledermause einzuholen.

Starkregenereignisse: Um die geplanten Gebaude vor dem Wassereintritt von
aullen bei einem Starkregenereignis zu schitzen, wird empfohlen, den
Erdgeschossful3boden 50cm Uber nattirlichem Gelande zu errichten.

Kampfmittel: GemaR Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die
offentliche Sicherheit durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 7. Mai 2012
sind in der Gemeinde Heist Kampfmittel nicht auszuschlie3en. Vor Beginn von
Tiefbaumallnahmen wie z. B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und
Strallenbau ist die Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Stand: 09. Juni 2022
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Heist
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e Vorabzug Entwasserungskonzept, Lenk + Rauchful3 GmbH, 08.06.2022
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Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Heist

BEGRUNDUNG
ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10 GEMEINDE HEIST

fur das Gebiet: ,stdlich der Hamburger StralRe, westlich der Gro3en Twiete,
Ostlich des Heistmer Weges*

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) werden beim Abschluss des Bauleit-
verfahrens zur rechtsverbindlichen Fassung.

Die Begriindung zum Bebauungsplan erlautert das Planungserfordernis und
die Planungsabsicht und trifft nach dem Satzungsbeschluss Aussagen uber
das Planungsergebnis. Die Begrindung spiegelt dadurch vor allem die von der
Gemeinde vorgenommene Abwagung wider.

1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird gemaR § 10 Baugesetzbuch
(BauGB), 8 9 Abs. 4 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022
(BGBI. I S. 674), in Verbindung mit 8 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt
geandert durch Artikel 4 Gesetz vom 06.12.2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422),
aufgestellt.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird entsprechend den
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetztes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), festgesetzt.

Als Plangrundlage dient ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster im
MaRstab 1:1000. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
umfasst teilweise die Flurstiicke 4/2 und 10/3 der Flur 3 der Gemarkung Heist.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird um 3
Grundstiicke in Richtung Norden erweitert. Dieser Teilbereich wird aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 entlassen. Es handelt sich dabei
teilweise um die Flurstiicke 4/2 und 10/3. Diese Flurstiicke wurden im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 als allgemeines Wohngebiet bzw. als Flache

Bearbeitungsstand: 09.06.2022
Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)



Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Heist

fur Aufschuttungen / MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (Larmschutzwall).

Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Heist als Grinflache
Sportplatz dargestellt. Damit entspricht die geplante Nutzung im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 den Zielen des Flachennutzungsplanes.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heist beschloss am 13.12.2021 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 nach § 2 Abs. 1 BauGB
(Aufstellungsbeschluss).

Diese Begrindung bezieht sich, sofern nicht entsprechend beschrieben,
ausschlieRlich auf die Regelungen, die im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 getroffen werden. Bestehende Regelungen fir den
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10 werden nicht noch einmal erlautert
und sind daher weiterhin gultig.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 regelt die Nutzung von Grundstiicken
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils der Gemeinde Heist. Sie wird
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt (s. Kap. 1.2). Von der
Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB) und von dem Umweltbericht (§ 2a BauGB) wird
geman § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Die Beteiligung der
Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die 6ffentliche Auslegung
werden gleichzeitig durchgefiihrt (§ 4a Abs. 2 BauGB).

1.2 Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Das beschleunigte Verfahren ist anwendbar fir Bebauungsplane, die die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen
der Innenentwicklung beinhalten (8 13a Abs. 1 BauGB). Dieses Verfahrens-
instrument wurde geschaffen, um dem in 8 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB enthaltenen
Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden Nachdruck zu verleihen.

Es geht u.a. um die Umstrukturierung bereits fir eine Bebauung vorgesehener
Flachen, die sich im Siedlungszusammenhang i.S.d. 8 34 BauGB befinden.

Bei dem Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 handelt
es sich grof3tenteils um das Gelande des Sportplatzes der Gemeinde Heist (teilweise

Bearbeitungsstand: 09.06.2022
Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)



Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Heist

Flurstiicke 4/2 und 10/3). Teilweise wird die Flache durch den Bauhof der Gemeinde
Heist genutzt.

Westlich und ostlich befindet sich die Sportanlage der Gemeinde Heist. Sudlich
angrenzend an den Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
10 befindet der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 soll
stadtebaulich neu geordnet werden. Das Gebaude des Bauhofes ist baufallig und
soll abgebrochen werden. Der Bauhof der Gemeinde Heist wird an einen neuen
Standort verlagert und zukinftig nicht mehr am Sportplatz ansassig sein. Die
anschlieBend zur Verfigung stehende Flache soll fur eine Bebauung mit
Einfamilienh&usern umgenutzt werden.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 soll die vorhandene
Baugrenze verschoben werden, sodass die Errichtung eines neuen
Vereinsgebaudes am Sportplatz mdglich ist. Dartiber hinaus werden Anpassungen
an der Stellplatzanlage vorgenommen. Es handelt sich demnach um die
Umstrukturierung einer innerértlichen Flache, die bereits fir eine Bebauung
vorgesehen ist.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 10 (teilweise Flurstiicke 4/2 und 10/3) betragt ca. 8.932 m2. In dieser
Flachenangabe enthalten sind die Flurstiicke, die im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10
entlassen werden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 fallt unter die
Nummer 1 des § 13a Abs. 1 BauGB (zulassige Grundflache < 20.000 m?).

Das beschleunigte Verfahren darf nicht angewandt werden, “...wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.” (8 13a Abs. 1
Satz 4 BauGB).

Die zulassige Nutzung im Plangeltungsbereich der 1. Anderung ist eine 6ffentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung Rasensport / Leichtathletik / Bolzen / Spielen /
Dorfanger. Diese Nutzungen sind weder im Bundes- noch im Landes-UVP-Gesetz
als UVP-pflichtige Nutzungen aufgefihrt. Auch die Pflicht zur Durchfihrung einer
Einzelfallprifung nach UVP-Recht besteht nicht. Dieses Ausschlusskriterium fir das
beschleunigte Verfahren trifft hier also nicht zu.

Bearbeitungsstand: 09.06.2022
Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)



Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Heist

Das beschleunigte Verfahren ist aul3erdem nicht anwendbar, ,....wenn Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter
bestehen.“. Diese Anhaltspunkte liegen hier ebenfalls nicht vor.

Die Innenentwicklung dient, insbesondere dem neu in das Baugesetzbuch
aufgenommenen Schutzgut ,Flache“, da fur die bauliche Entwicklung keine
zusatzliche Flache im Aul3enbereich, sondern lediglich eine Umstrukturierung des
Sportplatzgelandes erfolgt.

Das beschleunigte Verfahren ist damit fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
10 anwendbar.

1.3 Lage und Umfang des Plangebietes, Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung befindet sich im nérdlichen Teil der
Gemeinde Heist.

Westlich und 6stlich befindet sich die Sportanlage der Gemeinde Heist. Nordlich
befindet sich die Hamburger Stral3e. Sidlich angrenzend an den
Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 befindet der
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.

Bei dem Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 handelt
es sich um eine Flache, die als Sportanlage durch die Gemeinde Heist bereits
genutzt wird. Das Gebaude des Bauhofes ist baufallig und soll abgebrochen werden.
Der Bauhof wird an einen neuen Standort im Gemeindegebiet verlagert und
zukUnftig nicht mehr am Sportplatz anséassig sein.

Der Teilbereich der aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10
entlassen wird, wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12
eingegliedert. Es handelt sich dabei teilweise um die Flurstiicke 4/2 und 10/3. Diese
Flurstiicke werden im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 als
allgemeines Wohngebiet sowie als Flache fur einen Larmschutzwall festgesetzt. Im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 werden die Flurstiicke 4/2
und 10/3 teilweise aus dem Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10
entlassen.

Die Gesamtfliche des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 (teilweise Flurstiicke 4/2 und 10/3) umfasst ca. 8.932 m2. In
dieser Flachenangabe enthalten sind die Flurstiicke, die im Rahmen der 1. Anderung
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Heist

des Bebauungsplanes Nr. 10 aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
10 entlassen werden.

Zur besseren Ubersicht sind in der folgenden Darstellung die rechtskraftigen
Bebauungspléane Nr. 10, 12 und 17 dargestellt (Abbildung 1).

Abbildung 1 - Rechtskraftige Bebauungsplane in der ndheren Umgebung
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Heist

Fur den nordlichen Teilbereich A (Flurstiicke 4/2 und 10/3 (beide teilweise)) erfolgt
im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 eine Anpassung der
Baugrenzen aufgrund einer Umstrukturierung des Sportplatzgelandes. Dartber
hinaus wird im sudlichen Gebiet des Teilbereiches A eine Flache zur Regelung des
Wasserabflusses festgesetzt. Dies dient der Sicherstellung der Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers. Vorgesehen ist eine Aufweitung eines
vorhandenen Entwéasserungsgrabens mit der Herstellung einer Drosseleinrichtung
zur Ruckhaltung und Ableitung in den vorhandenen Entwésserungsgraben.

Fur den sudlichen Teilbereich B (Flurstlicke 4/2 und 10/3 (beide teilweise)) erfolgt im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 eine Entlassung aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10. Dieser Teilbereich wird an den
Bebauungsplan Nr. 12 angegliedert, da dieser thematisch dem Bebauungsplan Nr.
12 zugeordnet ist (Ausweisung allgemeines Wohngebiet). Die Anderung dieses
Teilbereiches erfolgt parallel im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12.
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A(beide teilweise) Umstrukturierung des
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Abb||dung 2- Darstellung der Te|Ibere|che und deren verfolgte Planungsziele im Rahmen der

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 10

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung (teilweise die
Flurstiicke 4/2, 10/3) umfasst ca. 8.932 mz2,
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Heist

1.4 Ubergeordnete Planungen und Bindungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 befindet sich die Gemeinde
Heist innerhalb der 10km-Umkreise zu den Mittelzentren Pinneberg und Wedel.
Dabei handelt es sich um Mittelzentren im Verdichtungsraum Hamburg. Des
Weiteren befindet sich die Gemeinde Heist innerhalb des Ordnungsraums Hamburg
und an der Grenze zum Verdichtungsraum Hamburg. Aufgrund der bereits
vorherrschenden hohen Verdichtung innerhalb des Verdichtungsraumes und der
dynamischen Entwicklung besteht ein erheblicher Siedlungsdruck. Es ist daher
darauf zu achten, dass landschaftliche FreirAume sowie attraktive und gesunde
Lebensbedingungen erhalten bleiben.

Die von der Gemeinde Heist verfolgten Ziele sind:

e die Umstrukturierung des Sportplatzes zur Verlagerung des Vereinsheims
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Abbildung 3 - Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Heist

Nach dem Regionalplan fur den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sid
(1998)! sind keine Darstellungen fiir den Plangeltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 getroffen. Weiter nordlich ist ein regionaler Griinzug
dargestellt.
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Abbildung 4 - Ausschnitt aus dem Regionalplan Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sud

1 Regionalplan fur den Planungsraum I, Schleswig-Holstein Siid, Kreise Herzogtum Lauenburg,
Pinneberg, Segeberg und Stormarn, Fortschreibung 1998
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Heist

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karten 1 bis 3 sehen keine Bindungen fir den Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes vor.
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Abbildung 6 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Ill — Karte 2
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Heist
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Abbildung 7 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Ill — Karte 3
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Heist

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Heist stellt den Plangeltungsbereich als
Griunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dar. Damit entspricht die geplante
Nutzung als offentliche Grinflache — Zweckbestimmung Sportplatz den Zielen des
Flachennutzungsplanes.

W Ak
Bebauungsplan Nr. 1‘5—*—

- Darstellung des Geltungshereiches;
' s b . pach Entlassung von Teilflichen
v g im Rahmen der 1. Anderung

b

= X . Anderung k
AR Bebauungsplan Nr. 10§
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Darstellung der Berichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 17 sowie mit Darstellung des
Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Heist

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Heist (1996) stellt
den Plangeltungsbereich als Entwicklungsbereich fir Wohngebiete und
Mischgebiete dar. Aus dem Textteil des Landschaftsplanes ergibt sich, dass eine
Entwicklung auf diesen Flachen einer Ausdehnung des Siedlungsraumes in die freie
Landschaft hinein vorzuziehen ist. Im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 soll die Verlagerung des bestehenden Vereinsheimes
ermaglicht werden.

Die Darstellung des Entwicklungskonzeptes des Landschaftsplanes steht dem Ziel
der Verlagerung des Vereinsheimes nicht entgegen.

e
1. Anderung |
Bebauungsplan Nr. 10 -
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Abbildung 9 - Ausschnitt aus dem Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Heist
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Heist

2. Planungserfordernisse und Zielvorstellungen
Der Bebauungsplan Nr. 10 wurde im Jahr 1986 rechtskréaftig.

Bei dem Plangeltungsbereich handelt es sich um eine Flache, die durch den Bauhof
und den Sportvereinen der Gemeinde Heist bereits genutzt wird.

Das Gebaude des Bauhofes, in dem auch Rdume der Sportvereine der Gemeinde
Heist untergebracht sind, ist baufallig und soll abgebrochen werden. Der Bauhof der
Gemeinde Heist wird an einen neuen Standort verlagert und zukiinftig nicht mehr am
Sportplatz anséassig sein. Das Vereinsheim wird an anderer Stelle auf dem
Sportplatzgelande neu errichtet.  (Planungsziel der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10). Die Gemeinde Heist beabsichtigt somit, den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 neu zu strukturieren.

Die anschlieBend zur Verfugung stehende Flache soll fur eine Bebauung mit
Einfamilienhdusern umgenutzt werden (Planungsziel der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12).

Parallel zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 erfolgt die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12.

Ziele der Planaufstellung sind:

e die Umstrukturierung der Sportplatzflache (Abbildung 10 — Teilbereich A)

¢ die Anpassung von Baugrenzen und Stellplatzflachen

e Anpassung der stadtebaulichen Kennziffern (Grundflache / Firsthhe)

e Entlassung der Flursticke 4/2 und 10/3 (Abbildung 10 — Teilbereich B) aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10

e Festsetzung einer Flache fur die Wasserwirtschaft (Ruckhaltung und
gedrosselte Ableitung von Niederschlagswasser)
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Heist

Zur besseren Ubersicht sind in der folgenden Darstellung die verfolgten
Planungsziele dargestellt (Abbildung 10).
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Abb||dung 10 - Darstellung der Teilbereiche und deren verfolgte Planungsziele im Rahmen der
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 10

3. Stadtebauliche MalRhahmen

Die Umsetzung dieser Zielvorstellungen soll durch die Anpassung der Baugrenzen
sowie durch die Anpassung der Stellplatzflachen erreicht werden. Dartber hinaus
erfolgt eine Anpassung der stadtebaulichen Kennziffern (Entfall der Geschossflache
und der Traufhdéhe, Erhéhung der Grundflache und der maximal zuléassigen
Firsth6he, Festsetzung Zahl der Vollgeschosse). Des Weiteren wird eine Flache fiur
die Regelung des Wasserabflusses —  Regenwasserrickhaltung  mit
Drosseleinrichtung festgesetzt. Dabei handelt es sich um die Aufweitung eines
bereits bestehenden Entwéasserungsgrabens zur Sicherstellung der Entwasserung
des anfallenden Oberflachenwassers.

Weitere Anderungen am Bebauungsplan Nr. 10 sind nicht vorgesehen.
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Heist

4. Mal3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fest.

4.1 Mal3 der baulichen Nutzung
4.1.1 Baugrenzen

Die Baugrenzen im rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 10 waren festgesetzt, um die
Errichtung eines Gebaudes und hochbaulicher Folgeeinrichtungen wie Sanitér- und
Umkleideraume bzw. AbstellrAume zu ermdglichen. Diese Einrichtungen wurden in
einem Gebaude untergebracht, dass zusatzlich vom Bauhof der Gemeinde Heist
genutzt wurde. Das Gebaude des Bauhofes ist bauféllig und soll abgebrochen
werden. Der Bauhof der Gemeinde Heist wird an einen neuen Standort verlagert und
zukUnftig nicht mehr am Sportplatz anséassig sein.

Durch die Standortverlagerung des Bauhofes ergibt sich fur die Gemeinde Heist
gleichzeitig die Mdoglichkeit der Umstrukturierung des Sportgelandes. Die
Neuerrichtung des Vereinsheimes unmittelbar angrenzend an das Hauptspielfeld
verbessert die Nutzbarkeit des Sportgelandes, da Wege verklrzt werden kénnen.
Dariiber hinaus wird im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der
Larmschutzwall in Richtung Norden verschoben und ein allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Dadurch ergab sich die Erfordernis, die im Bebauungsplan Nr. 10
festgesetzten Baugrenzen zu verschieben, um die Errichtung eines neuen
Vereinsheims wieder zu erméglichen.

Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dass die Errichtung eines neuen
Vereinsheimes unmittelbar angrenzend am Hauptspielfeld ermdéglicht wird. Ferner
sollen Nebenanlagen zur Aufbewahrung von z.B. Sport-Equipment und
Pflegegeraten in diesem Bereich errichtet werden konnen. Das geanderte
Baufenster verlauft parallel zum Sportplatz und zu den Stellplatzanlagen.

4.1.2 Grundflache

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10 ist eine maximal zuldssige Grundflache
(GR) von 350m? festgesetzt.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird die maximal
zulassige Grundflache auf 700 m2 erhoht. Die Gemeinde Heist mdchte dadurch
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Heist

sowohl die Errichtung eines neuen Vereinsgebdudes ermoglichen als auch
langerfristige Erweiterungsmoglichkeiten fir zusatzliche Anbauten / Gebaudeteile
schaffen. Dariiber hinaus sollen Anlagen zur geschitzten Unterbringung von
Sportequipment und Pflegegeratschaften errichtet werden kénnen.

4.1.3 Entfall der Geschossflache

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10 ist eine maximal zuldssige Geschossflache
(GF) von 350m?2 festgesetzt.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 entfallt die Festsetzung
einer Geschossflache, da durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und der
maximal zulassigen Hohe der baulichen Anlagen (Firsthohe) keine zusatzlichen
Festsetzungen zur Herstellung einer stadtebaulichen Ordnung erforderlich sind. Die
Gemeinde Heist will sich  Erweiterungsmoglichkeiten  (Ausbau  eines
Dachgeschosses) offenhalten.

4.1.4 Hohe der baulichen Anlagen — Firsthéhe

Der rechtskréftige Bebauungsplan setzt eine maximal zulassige Firsthéhe von 7,00m
uber naturlichem Gelande fest.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 erfolgt eine leichte
Erh6hung der Firsthbhe auf 8,00m. Dadurch wird der Ausbau eines Dachgeschosses
ermaglicht.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird von dem umgebenden
naturlichen Gelande bis zum héchsten Punkt der Dachhaut (First) gemessen. Wenn
kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt von Dachhaut und Oberkante der Wand
oder der obere Abschluss der AuRenwand mal3gebend.

4.1.5 Entfall Traufhéhe

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10 ist eine Traufhéhe von 4,50m tber
naturlichen Gelande festgesetzt.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 entfallt die Festsetzung
einer Traufhdhe, da durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und der
maximal zulassigen Hohe der baulichen Anlagen (Firsthohe) keine zusatzlichen
Festsetzungen zur Herstellung einer stadtebaulichen Ordnung erforderlich sind. Die
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Heist

Gemeinde Heist will sich  Erweiterungsmoglichkeiten  (Ausbau  eines
Dachgeschosses) offenhalten.

4.1.6 Vollgeschosse

Die Gemeinde Heist sieht aufgrund der geplanten Bebauung eines neuen
Vereinsheimes eine eingeschossige Bebauung vor. Die Zahl der Vollgeschosse wird
dementsprechend auf 1 Vollgeschoss festgesetzt. Der Ausbau von Dachgeschossen
soll nicht verhindert werden.

4.1.7 Flache far Stellplatze

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 10 ist eine Flache fur Stellplatze vorgesehen.
Aufgrund der Anpassungen der Baugrenzen ist zusatzlich eine Verschiebung der
Flache fur Stellplatze erforderlich. Die Flache fur Stellplatze dient hauptséachlich der
Errichtung von PKW-Stellplatzen, die den sportlichen Anlagen zugeordnet werden.
Im stdlichen Bereich wurde die Stellplatzflache so konzipiert, dass die Herstellung
eines Wendehammers moglich ist.

4.1.8 Ausschluss von Nebenanlagen aul3erhalb der Baugrenzen

Im Rahmen der Umstrukturierung des Sportgelandes soll durch die Neuerrichtung
des Vereinsheimes unmittelbar angrenzend an das Hauptspielfeld die Nutzbarkeit
verbessert werden, da Wege verklrzt werden kénnen.

Nebenanlagen zur Unterbringung von z.B. Sportequipment oder Pflegegeréate sollen
innerhalb des neuen Baufensters errichtet werden kénnen. Dadurch erfolgt eine
Konzentration hochbaulicher Anlagen im Bereich zwischen dem Hauptspielfeld und
der Stellplatzanlage.

AulRerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen sollen keine
Nebenanlagen wie Container oder Abstellmdglichkeiten errichtet werden. Im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird daher erganzend
festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO aul3erhalb der
Baugrenzen unzulassig sind.
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Heist

4.1.9 Flachen fur die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses

Nordlich des bestehenden Larmschutzwalls verlauft ein Entwésserungsgraben, der
als Grabenvorflut in Richtung Feldstral3e verlauft. Das Entwasserungskonzept des
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 17 sieht eine Einleitung von Teilflachen in
diesen Entwasserungsgraben vor. Im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ist nunmehr die Verlagerung des bestehenden
Larmschutzwalls und die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes zur
Errichtung von 3 Wohngrundstiicken vorgesehen. Damit entféllt der bestehende
Entwésserungsgraben.

Das BiUro Lenk + Rauchful3 hat daher im Zuge der Entwurfsausarbeitung ein
Entwasserungskonzept erstellt. Dieses Konzept sieht die Aufweitung des
bestehenden Entwasserungsgrabens und die Herstellung einer Drosseleinrichtung
vor. Dadurch erfolgt eine Rickhaltung und gedrosselte Abgabe des anfallenden
Oberflachenwassers an den bestehenden Entwasserungsgraben in Richtung
Feldstralle.

5. ErschlieBungsmal3nahmen - Verkehr

Das Sportplatzgeléande wird verkehrlich und ful3laufig tber die nérdlich angrenzende
Hamburger Stral3e erschlossen.

Eine weitere ful3laufige Anbindung erfolgt aus Richtung Siden in Anbindung an die
Stral3en "Im Grabenputt” und "Grol3e Twiete".

Das Plangebiet ist ful3laufig tber die KVIP-Buslinien 6675 (Uetersen — Haselau), 489
(Elmshorn — Wedel) und 589 (Uetersen — Wedel) an das OPNV-Netz der
Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die Buslinien verkehren im Stundentakt.
Die nachstgelegenen Haltestellen sind ,Hamburger Straf3e” und "Grof3e Twiete". Die
Buslinien kntpfen in ihrem weiteren Verlauf an diverse HVV-Buslinien in EImshorn,
Uetersen und Wedel und dartber hinaus an das Bahnnetz an. Die Anbindung an
den o6ffentlichen Personennahverkehr ist damit gegeben.

Bearbeitungsstand: 09.06.2022
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Heist

6. Ver- und EntsorgungsmalRnahmen

Die Ver- und Entsorgung erfolgt dber Anbindung an das kommunale
Leitungssystem und deren Erweiterung.

Die Strom-, Wasser- und Gasversorgung erfolgt durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Zuleitungen innerhalb der Stellplatzflachen.

Die Versorgung mit Strom und Gas unterliegt dem freien Markt. Ein konkreter
Versorger kann deshalb nicht benannt werden.

Die Telekommunikationsversorgung erfolgt ebenfalls durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Leitungen der Telekommunikationsunternehmen.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung des Kreises Pinneberg tber
die Abfallbeseitigung.

Die Schmutzwasserentsorgung des Vereinsheimes erfolgt durch Anbindung an die
Schmutzwasserleitung in die Stralen "GroRe Twiete" bzw. "Grabenputt".
Entsorgungstrager ist der Abwasserzweckverband Sudholstein (azv).

Nordlich des bestehenden Larmschutzwalls verlauft eine Grabenvorflut, die zur
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers in Richtung Feldstrale -—
Einzugsgebiet Regenriuckhaltebecken Lusbusch verlauft. Das
Entwasserungskonzept des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 17 sieht eine
Einleitung von Teilflachen in diesen Entwasserungsgraben vor. Im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 und der Verlagerung des bestehenden
Larmschutzwalls entfallt der vorhandene Entwasserungsgraben an der Nordseite des
bestehenden Larmschutzwalls teilweise. Das Buro Lenk + Rauchfuf3 hat daher im
Rahmen der Entwurfsausarbeitung ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Dieses
Entwasserungskonzept sieht im sudlichen Teil des Plangeltungsbereiches der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 die Aufweitung des bestehenden
Entwasserungsgrabens mit Herstellung einer Drosseleinrichtung vor. Dadurch erfolgt
eine Regenwasserrickhaltung zur Entlastung des Entwasserungssystems.
Vorgesehen ist die Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers des neu zu
errichtenden Sportlerheims sowie der umgestalteten Stellplatzanlage. Dartber
hinaus werden die zuséatzlichen 3 Wohngrundsticke, die im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, ausgewiesen werden, ebenfalls an dieses
Regenwasserrickhaltebecken angeschlossen. Von dort erfolgt eine gedrosselte
Abgabe an den bestehenden Entwésserungsgraben in Richtung Feldstra3e. Der
Vorabzug des Entwasserungskonzeptes durch das Buro Lenk + Rauchfuf3 vom
08.06.2022 ist dieser Begrindung als Anlage angefugt.

Bearbeitungsstand: 09.06.2022
Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Heist

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch vorhandene Ldschwasserhydranten
innerhalb der Stral3e "Im Grabenputt" bzw. durch die Errichtung zusatzlicher Lésch-
wasserhydranten in der Planstrale. Im Bereich des Ful3- und Radweges zwischen
der StraRe "Im Grabenputt” und des Sportplatzgelandes befindet sich ein
Loschwasserhydrant. Die Nennweite der anliegenden Trinkwasserleitung betragt
DN100. Damit ist die LOschwasserversorgung grundséatzlich sichergestelit.

7. Natur- und Artenschutz

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 erfolgt im
beschleunigten Verfahren. Es wird daher kein Umweltbericht erstellt. Unabhangig
davon sind die Belange des Natur- und Artenschutzes zu bericksichtigen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist im sudlichen
Bereich bereits bebaut und mit Stellplatzen und gepflasterten Flachen versiegelt. Bei
den ubrigen Flachen handelt es sich um unversiegelte Flachen, die mit Rasen
bewachsen sind. Hinweise auf seltene oder geschitzte Pflanzenarten ergaben sich
nicht.

Die Flache des Plangeltungsbereiches ist nutzungsbeding nicht als Nahrungshabitat
von Fledermausen geeignet. Sie liegt auch nicht innerhalb einer durch Leitlinien
markierten Flugstrecke von Fledermausen.

Spalten oder Hohlraume in der Fassade der Gebaude sowie Verstecke innerhalb der
Gebaude, die als Uberwinterungsquartiere, Wochenstuben oder Tagesverstecke
dienen konnten, kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Wenn diese Gebaude
abgebrochen werden, ist vorab eine fachkundige Einschatzung einzuholen. Gehdlze
mit einem Stammumfang, bei dem mit Fledermausquartieren zu rechnen ist, sind
nicht vorhanden.

Die in sehr geringem Umfang vorhandenen Gehdlze werden Brutvogel beheimaten.
Derartige  Nistmdglichkeiten gibt es auch in der Umgebung des
Plangeltungsbereiches. Sollten wahrend der spateren Baumallnahmen hier
vorubergehend keine Vogel briuten konnen oder wollen, gibt es ausreichend
Ausweichmdglichkeiten. Bodenbriter sind nutzungsbedingt und aufgrund der
dadurch fehlenden Fluchtdistanz nicht zu erwarten. Zum Schutz der Brutvdgel wird
auf die Einhaltung der Rodungsfrist nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (1. Oktober
bis 28/29. Februar des Folgejahres) verwiesen.

Bearbeitungsstand: 09.06.2022
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Heist

Es gibt auch keine Hinweise auf das Vorkommen anderer streng geschitzter Arten.

Da nach vorliegenden Erkenntnissen nicht von einer Stérung oder Beeintrachtigung
streng oder besonders geschiitzter Arten auszugehen ist, wurde auf einen gesondert
erstellten artenschutzfachlichen Beitrag verzichtet.

8. Boden — moégliche Vorbelastungen durch Kampfmittel

Gemal3 Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 7. Mai 2012 sind in der Gemeinde
Heist Kampfmittel nicht auszuschliel3en sind.

Vor Beginn von TiefbaumalRnahmen wie z. B. Baugruben/ Kanalisation/ Gas/
Wasser/ Strom und Stral3enbau ist die Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung
des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das:

Landeskriminalamt

Dezernat 33, Sachgebiet 331
Mihlenweg 166

24116 Kiel

durchgefuhrt.

9. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplane sollen nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB u.a. den Klimaschutz und die
Klimaanpassung fordern, insbesondere in der Stadtentwicklung. Die Erfordernisse
des Klimaschutzes sollen durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
und durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, berlcksichtigt
werden (8§ 1a Abs. 5 BauGB). Dem wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
10 in nachfolgend dargestellter Weise gerecht:

e Es gibt keine Gestaltungsvorgaben, die umweltfreundliche Bauweisen und
innovative Techniken der Energiegewinnung und —nutzung einschranken
konnten. Damit ist eine unter Umwelt- und Klimaschutzgesichtspunkten
optimale Gestaltung der Gebaude maglich.

Bearbeitungsstand: 09.06.2022
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Heist

e Die Ausrichtung der Geb&ude ist nicht festgelegt. Eine Ausrichtung nach
Sudwesten bzw. Westen ist daher mdglich und aus energetischer Sicht
besonders vorteilhatft.

Seit einigen Jahren gibt es immer h&ufiger Wetterextreme zu beobachten. Dazu
gehoren Starkregenereignisse, bei denen die Wassermengen nicht schnell genug
versickern. Um die geplanten Geb&ude vor dem Wassereintritt von auf3en bei einem
Starkregenereignis zu schitzen, wird empfohlen, die Erdgeschossfubéden im 50
cm Uber dem natirlichem Gelande zu errichten.

10. Kosten und Finanzierung

Die Gemeinde tragt die Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplans und die
Kosten fir die ErschlieBungsflachen.

Es entstehen der Gemeinde Heist Infrastrukturfolgekosten, die in soziale und
technische Folgekosten zu unterscheiden sind.

Zu den sozialen Folgekosten zahlen grundséatzlich kommunale Aufgaben wie
Schulen und Kindergarten. Durch eine Bebauung mit einem Vereinsheim im Bereich
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ist nicht mit einer zusétzlichen
Auslastung der Kindertagesstatten und Schulen zu rechnen. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 dient der Erweiterung der Sport- und Vereinskapazitaten.

11. Flachenbilanzierung

Flachennutzungen im Plangeltungsbereich
Festsetzung Flache in m2

Offentliche Griinflache — Zweckbestimmung
Bewegungsaktivitat — darin enthalten 6.242
Regenwasserrickhaltung mit Drosseleinrichtung

Entlassung aus dem Bebauungsplan Nr. 10 2.690

Summe = Gesamtgrofe des Plangeltungsbereiches 8.445
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12. Eigentumsverhaltnisse

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Eigentum der Gemeinde Heist.

Diese Begrundung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .............
gebilligt.

Gemeinde Heist, den .............

Der Burgermeister
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1.1

1.2

1.3

Gemeinde Heist

1. Anderung B-Plan Nr. 10 und Nr. 12

Siedlungswasserwirtschaftliches Konzept

Grundlagen
Trager der MaBnahme

Die Gemeinde Heist hat das Ingenieurblro Lenk + RauchfuR GmbH aus Rellingen mit der Erstel-
lung eines Siedlungswasserwirtschaftlichen Konzeptes im Rahmen zur Aufstellung der 1. Ande-
rung zu den Bebauungsplanen Nr. 10 (Bereich Sportplatz) und Nr. 12 (Bereich "Im Grabenputt")
in der Gemeinde Heist beauftragt.

Veranlassung

Die Gemeinde Heist beabsichtigt, das bisher im Anderungsbereich gelegene Geb&aude des Bau-
hofs und dem daran unmittelbar angrenzenden Sportlerheim beseitigen zu lassen und anstelle
dessen drei Einzelhaus-Wohngebdude zuzulassen. Das voraussichtlich neu zu errichtende
Sportlerheim soll weiter nérdlich zuldssig sein, der Bauhof hat bereits aulRerhalb der Plangel-
tungsbereiche neue Raumlichkeiten bezogen.

Aufgabenstellung

Neben weiteren fachbezogenen Aufgabenstellungen sind im Rahmen der Bebauungsplanénde-
rungen auch Aussagen hinsichtlich der Entwasserung fir Schmutz- und Niederschlagwasser be-
zuglich der bautechnischen Ausfiuhrung zu treffen, die nachfolgend behandelt werden. Die vorge-
sehenen Anderungs-Plangeltungsbereiche sind in der Ubersichtskarte, Anlage 2, sowie dem Ent-
wasserungslageplan, Anlage 3, dargestellt.

Der Anderungsbereich des B-Planes Nr. 10, des mit Sportplatzflachen gestalteten Areals, um-
fasst einen mittleren Teilbereich, der bisher als Zufahrtstra3e einschliel3lich Stellplatzen genutzt
wurde. Im Norden ist die ErschlieBung der Sportflachen ab der Hamburger Strafle gesichert, am
sudlichen Rand existiert das Sportlerheim sowie der separat eingezaunte bisherige Bauhof-Be-
triebsbereich.

Der sidlich daran angrenzende Anderungsbereich des B-Planes Nr. 12, dem allgemeinen Wohn-
bau- und Mischgebietsbereich der Strafe "Im Grabenputt”, umfasst lediglich eine im damaligen
B-Plan festgesetzte 6ffentliche FuBwegeverbindung von der o.g. Strallenverkehrsflache bis zu
den nérdlich gelegenen Sportanlagen einschliel3lich dessen seitlich begleitender Grinflachen.
Die vorgenannte FuRwegeverbindung ist im Rahmen der Aufstellung des 6stlich gelegenen B-
Planes Nr. 17 als ErschlieBungsstralle vorgesehen worden, woflr jedoch der B-Plan Nr. 12 nicht
geandert wurde, was durch diese 1. Anderung der B-Plane Nr. 10 und Nr. 12 nun nachgeholt
werden soll.
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1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

Zur Vereinheitlichung aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsarten sollen Teile des B-Planes
Nr. 10 (Bereich Sportlerheim / ehem. Bauhof) aus dem Geltungsbereich des B-Planes Nr. 10
herausgeldst und dem Geltungsbereich des B-Plan Nr. 12 als allgemeine Wohnbauflache zuge-
schlagen werden.

bisheriger Planungsstand / Konzeptgrundlagen
Allgemeines

Zur Erstellung des Siedlungswasserwirtschaftlichen Konzepts liegen relevante Bestands- bzw.
Planungsgrundlagen vor, insbesondere ein Vorabzugsstand der Anderungs-Bebauungspléne,
Katasterunterlagen, usw.. Weiterhin sind die Unterlagen zur ErschlieBung des Bebauungsplange-
bietes Nr. 17 in dem Konzept berlcksichtigt worden.

Aufgrund der zu erwartenden Larmbelastung aus dem Sportbetrieb sind bereits in allen drei B-
Planen LarmschutzmafRnahmen, meist in Form von Larmschutzwallen, zugunsten der angren-
zenden Wohnbebauung festgesetzt worden. Mit Umnutzung der Flachen des B-Planes Nr. 17
von bisherigem Tennisbetrieb auf nunmehr Wohnbebauung sind einige der bisherigen Larm-
schutzwallabschnitte nunmehr entbehrlich. Demhingegen wird zum Schutz der drei neu vorgese-
henen Wohnbaugrundstiicke die Verlegung des entlang der neuen ErschlieBungsstrale des B-
Plan Nr. 17 (ehemalige FuBwegeverbindung) existierenden Larmschutzwallabschnitts als Tren-
nung zu den angrenzenden Sportflachen erforderlich. Der in diesem Abschnitt am Larmschutz-
wallful nérdlich befindliche Entwasserungsgrabenabschnitt muss fur die Neubebauung aufgege-
ben werden.

vorhandene Geldandetopografie

Die Gelandetopografie innerhalb der mit der jeweils 1. Anderung zu betrachtenden B-Plan-Berei-
che ist nicht gesondert vermessungstechnisch aufgenommen worden. Es liegen jedoch die Ver-
messungsdaten des B-Planes Nr. 17 vor, die die wesentlichen Teilflachen der Anderungsberei-
che umfassen.

Die Geléandehdhen der innerdrtlichen, anthropogen gestalteten Gelandeoberflache betragt zwi-
schen etwa 8,50 mNN und 9,30 mNN. Davon abweichend sind die vorhandenen Larmschutzwal-
le bis rd. 11,70 m hoch.

Baugrundverhaltnisse

Fir die hier zu betrachtende 1. Anderungsaufstellung der beiden B-Plan-Bereiche wurden keine
gesonderten Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt. Jedoch sind vom Biro GBU Gesellschaft
far Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH mit Datum vom 02.03.2018, 05.07.2019
mit Nachtrag vom 11.07.2019 verschiedene Baugrunduntersuchungen in Aufschlusstiefen bis
6,00 m zur Erschlielung des unmittelbar siidéstlich angrenzenden Bebauungsplangebiets Nr. 17
durchgeflhrt worden. Hierbei wurden relativ einheitliche Bodenschichtungen erbohrt, bestehend
aus einer Oberboden- bzw Aufschuttungsschicht bis rd. 60 cm Dicke, unterlagert mit einer bis zu
i.M. zwei Meter dicken Sandschicht. Darunter sind meist bis zur Endteufe bindige Béden aus Ge-
schiebelehm und unterliegend Geschiebemergel angetroffen worden.

Nach Einschatzung der Baugrundsachverstandigen kann der angetroffene Grund- bzw. Schich-
tenwasserstand jahreszeitlich um mehrere Dezimeter schwanken. Im zu betrachtenden Bereich
der B-Plan-Anderungen sind Wasserstande von 0,80 m (BS2) bis 2,27 m (BS6) unterhalb der
Bohransatzpunkte des Gelandeniveaus ermittelt worden.
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1.4.4

21

211

Aufgrund des bereichsweise hohen Grundwasserspiegels und unter Berlcksichtigung des regel-
gerechten Mindestabstandes von 1,00 m zwischen der Unterkante einer Versickerungsanlage
und dem mittleren maximalen Grundwasserspiegel sowie auch wegen der vorgefundenen unter-
lagerten bindigen Bodenschichten wird in dem Bericht davon ausgegangen, dass Versickerungs-
anlagen zur Oberflachenwasserbeseitigung nicht realisierbar sein werden.

Der Bericht zur Baugrunduntersuchung vom 05.07.2019 des Buros GBU einschlie3lich dem La-
geplan mit den Bohrprofilen diente als Grundlage zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17
und ist in den dortigen Verfahrensunterlagen einsehbar.

Kampfmittelfreiheit

Gemal KampfmV SH 2012 (glltig bis 31.05.2022) ist die Gemeinde Heist in der dort als Anhang
beigefugten Liste als Gemeinde mit moglicher Kampfmittelbelastung aufgefuhrt. Vor Ausfihrung
von Tiefbauarbeiten ist die Kampfmittelfreiheit des Baufeldes durch die zustandige Landesbehér-
de Uberprifen zu lassen.

Entwasserungskonzept
Die geplante Bebauung ist wie im sonstigen Gemeindegebiet im Trennsystem zu entwassern.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass dieses zum B-Plan-Verfahren entwickelte Entwasserungs-
konzept im Zuge der nachfolgenden Planungsschritte verfeinert und tiefergehend abgestimmt
werden muss. Zwange, die sich aus den weitergehenden Planungen ergeben, sind somit auch
hinsichtlich der Entwasserung anzupassen. Im Entwasserungslageplan eingetragene Entwasse-
rungseinrichtungen (Rohre, Schachte, Graben, etc.) dienen lediglich der groben Orientierung und
sind anhand des bisher vorgesehenen Hochbauplanungsstandes lediglich konzeptionell entwi-
ckelt.

Schmutzwasserableitung
vorhandene Schmutzentwasserungsanlagen

Beziglich der bisherigen Schmutzwasserableitung aus dem Sportlerheim sowie dem Bauhofge-
baude liegen keine Bestandsunterlagen vor. Nach Rlcksprache mit einem ehemaligen langjahri-
gen Bauhofmitarbeiter der Gemeinde Heist soll die Ableitung des Schmutzwassers in Ostlicher
Richtung zur StralRe Grolie Twiete bzw. ehemalige Tennisanlage (Bereich B-Plan Nr. 17) erfol-
gen. Gemal Aussage des AZV Sudholstein sind wahrend der ErschlieBungsarbeiten des B-Plan
Nr. 17 keine Leitungsverlaufe aus Richtung des Bauhofgebdudes angetroffen worden. Der End-
schacht Nr. 201037 des vom AZV-Sudholstein betriebenen Schmutzwasserkanalnetzes konnte
ortlich nicht lokalisiert werden, um einen dort ggf. vorhandenen Anschluss zu verifizieren. Ge-
mafR Datenbestand des AZV Sudholstein sind in den Schacht zwei Zuldufe dokumentiert, in der
nachfolgenden Haltung erst die Anschlisse von Haus Nr. 16 und 14. Es ist anzunehmen, dass
einer dieser am Schacht verzeichneten Anschlisse der Grundstlicksentwasserung des Sport-
platzgelandes dient. Im Rahmen von weitergehenden Planungsleistungen ware diese vermutete
Leitungsverbindung zu Uberprifen, insbesondere auf den Zustand der Grundsticksentwasse-
rungsanlagen (z.B. mittels Kanal-TV). GemaR Aussage des Bauhofmitarbeiters soll es aber wah-
rend der langjéhrigen Betriebsdauer zu keinerlei Abflussstérungen gekommen sein, so dass ver-
mutet werden kann, dass sich das Leitungsnetz in ausreichend gutem Zustand befindet.
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21.2

Nach Auskunft des AZV Siidholstein sowie aufgrund értlicher Uberpriifung existiert in der Ham-
burger Stral’e keine Schmutzwasserkanalisation. Auch sind keine Schachtabdeckungen in der
Sportplatzzufahrt sichtbar, so dass als gesichert angenommen werden kann, dass die Entwasse-
rung nicht wie bisher vermutet in der Trasse der Sportplatzzufahrt in nérdlicher Richtung zur
Hamburger Stral3e erfolgt.

Zur ErschlieBung der Wohnbebauung des B-Plan Nr. 17 ist kirzlich ein neuer Schmutzwasserka-
nalisationsstrang in der Trasse der neuen ErschlieRungsstraRe mit Anschluss an die Strafle Im
Grabenputt hergestellt worden. Bestandsdaten der neuen Kanalanlagen liegen noch nicht vor.
GemalR der erhaltenen Ausfluhrungsplanung sind Rohre DN 200 mm aus Polypropylen PP mit
Verlegung im Mindestgefélle von 0,5 % vorgesehen gewesen. Die somit ausgewiesene Sohltiefe
im Fahrbahnbereich vor den drei neuen Hausern betragt somit i.M. rd. 2,65 m unterhalb der ge-
planten Gelandeoberkante.

Im Fahrbahnbereich der Stralle Im Grabenputt befindet sich ein vorhandener o&ffentlicher
Schmutzwasserkanal aus Steinzeugrohren der Dimension DN 200 mm mit westlicher Fliefrich-
tung.

geplante Schmutzentwasserungsanlagen

Zur Schmutzwasserentsorgung des neu zu errichtenden Sportlerheims seitlich der Sportplatzzu-
fahrt steht lediglich die vorhandene Grundsticksentwasserungsanlage zur Verfuigung, ein An-
schluss mit Ableitung in Richtung der Hamburger Stral3e ist mangels dortiger Schmutzwasserka-
nalisation nicht méglich. Durch die veranderte Gebaudelage verlangert sich die FlieRlange je
nach Gebdudeplatzierung um rd. 90 m, was bei 1 % Leitungsgefélle einen zuséatzlichen Sohlho-
henunterschied von 90 cm ausmachen wirde. Je nach Tiefenlage der vorhandenen Entwasse-
rungseinrichtungen im Bereich des jetzigen Bauhofgebdude / Sportlerheim und der jeweiligen
Gelandetopografie kdnnte es sein, dass die Mindestiberdeckungshéhe am neuen Gebaude und
unterhalb der StralRenoberfladche nicht ausreichend sein kénnte. Sofern also eine Freigefélleent-
wasserung nicht realisierbar ist, kann das Schmutzwasser mittels Hebeanlage
("Kleinpumpstation") und mittels zu verlegender Druckrohrleitung bis zum jetzigen Leitungsver-
lauf gepumpt werden. Durch die Lageverdnderung des Larmschutzwalls werden voraussichtlich
auch vorhandene Schmutzwasserleitungsabschnitte Gberbaut, die Trassenverldufe sind entspre-
chend anzupassen. Grundsatzlich ist somit die Schmutzwasserentsorgung gesichert, Details sind
im Rahmen weiterer Planungsleistungen zu ermitteln.

Fur die drei neu vorgesehenen Wohngebaude sind jeweils Abzweiger in die kirzlich verlegte Ka-
nalhaltung einzubauen und als Grundsticksanschlussleitung bis auf die Grundsticke zu fuhren,
wo jeweils ein Grundsticksibergabeschacht erforderlich wird. Beziglich des vorhandenen
Hauptkanals DN 200 mm aus PP ist als gesichert anzunehmen, dass die zusétzliche Einleitung
durch die drei neuen Wohngebaude hydraulisch keine negative Beeinflussung ausubt.

Der zusatzliche Schmutzwasseranfall wird anhand der Wohneinheiten sowie der anzunehmen-
den Einwohnerzahl je Wohneinheit Gberschlagig angenommen:

e Haus1: 1 WE 4 EW/WE 4 EW
e Haus 2: 1 WE 4 EW/WE 4 EW
e Haus 3: 1 WE 4 EW/WE 4 EW

Summe: 3 WE rd. 12 EW
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2.21

Bei Dimensionierung eines (6ffentlichen) Kanalisationsnetzes ist fir den stindlichen Spitzenwert
bei hduslichem Schmutzwasser als Planungsgrundlage gemal DWA-A 118 von einem Bemes-
sungswert von rd. 4 1/(s*1000EW) auszugehen. Fur die zuvor ermittelten rd. 12 Einwohner ware
somit ein Abfluss von rd. 0,048 I/s zu erwarten, bei einer vorhandenen Leistungsfahigkeit des
Hauptkanals von Quwi = rd. 23,0 I/s einschlieBlich dem aus dem Bereich des B-Planes Nr. 17
stammenden Schmutzwasserabfluss.

Niederschlagswasserableitung

Die Niederschlagswasserableitung umfasst alle auf der Gelandeoberflache gesammelten und ab-
gefuhrten Niederschlage, also auch Schnee, Hagel, Graupel, etc. bemessungsrelevant ist i.d.R.
jedoch der Regenwasseranfall, weshalb nachfolgend der Begriff "Regenwasser" verwandt wird.

Das Regenwasser des hier zu betrachtenden Einzugsgebietes wird Uber Graben und Kanalrohr-
leitungen einem Regenwasserrickhaltebecken "Lusbusch" zugefihrt. Sowohl das Entwasse-
rungsnetz als auch das Regenwasserrickhaltebecken selbst sind hydraulisch sehr stark ausge-
lastet, weshalb die Untere Wasserbehdrde des Kreises Pinneberg keine Erhéhung der Abfluss-
mengen Uber den bisherigen Bestand hinaus zulasst.

Aufgrund der Ergebnisse des Baugrundgutachtens ist keine Versickerung von Niederschlagswas-
ser moglich.

vorhandene Regenentwasserungsanlagen

Uber Entwasserungsanlagen zur Niederschlagswasserableitung innerhalb der Sportplatzflachen
einschlieBlich der Sportplatzzufahrt und dem Bauhof- / Sportlerheimgebdude (B-Plan Nr. 10) lie-
gen keine Bestandsunterlagen vor. Innerhalb der Fahrbahnflache der Sportplatzzufahrt existiert
ein Schacht, der aufgrund der vorgefundenen Sedimentart als Regenwasserschacht anzuneh-
men ist. Das Kunststoff-R-M-L-Gerinne des Schachts weist eine ndrdliche Flief3richtung zur
Hamburger Stralle auf, dort sind jedoch keine weiteren Schachte oder ggf. eine Einleitung in den
dort auf Moorreger Gemeindegebiet befindlichen verrohrten Grabenabschnitt festzustellen. Es
kann vermutet werden, dass die im Bereich der Sportplatzzufahrt befindlichen Straltenablaufe an
diesen Schacht bzw. die im weiteren Verlauf nachfolgende Rohrleitung angeschlossen sind.

Aus dem Vermessungsunterlagen zur Erschliefung des B-Planes Nr. 17 ist entlang der FulRwe-
geverbindung aus dem Bereich des B-Plan Nr. 12 sowie entlang dem in Ost-West-Richtung ver-
laufenden Larmschutzwall ein zusammenhangendes Grabensystem aufgemessen worden. Die-
ses Grabensystem Ubernimmt gemal den Unterlagen zur Erschlielung des B-Plan Nr. 17 auch
weiterhin Uberwiegend dessen Oberflachenwasserableitungsfunktion.

Im hier zu betrachtenden B-Plan-Anderungsbereich Nr 10 / Nr. 12 existiert der zuvor beschriebe-
ne Grabenverlauf nérdlich des Larmschutzwalls und somit sldlich des Bestandsgebaudes Bau-
hof / Sportlerheim und leitet das aus 6stlicher Richtung vom B-Plan Nr. 17 gesammelte Wasser
in westlicher Richtung ab.

Im Fahrbahnbereich der Stralle Im Grabenputt existiert ein Regenwasserkanal DN 300 mm aus
Beton.
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2.2.2

Das Entwasserungskonzept zur ErschlieBung des B-Plan Nr. 17 sieht eine oberflachennahe Ab-
leitung des im westlichen Teilbereich anfallenden Regenwassers mittels des existierenden Gra-
bensystems vor. Lediglich der neu herzustellende StralRenbereich mit Anschluss an die Stralle
Im Grabenputt wird in die vorgenannte dortige Kanalisation eingeleitet.

Es ist im Bebauungsplanverfahren B-Plan Nr. 17 ermittelt worden, dass der Versiegelungsgrad
der ehemaligen Tennisplatze und dessen Vereinsheims héher war, als der Versiegelungsgrad
der neuen Wohnbebauung. Der bisherige Abfluss wahrend eines 15-minutigen und 5-jahrlichen
Regenereignisses (rN = 168,901/(s*ha) gem. KOSTRA) betrug 53,8 I/s, die neue Wohnbebauung
leitet nur noch 48,2 I/s in das Grabensystem ein. Daher sind mit ErschlieRung des B-Planes Nr.
17 keine Ruckhalteeinrichtungen vorgesehen worden.

Die Einleitmengen in die Regenwasserkanalisation Im Grabenputt verandern sich nur in gerin-
gem Umfang und kénnen daher vernachlassigt werden.

geplante Regenentwasserungsanlagen

Grundsatzlich soll die oberflachennahe Ableitung des Niederschalgswassers mittels Grabensys-
tem beibehalten werden. Jedoch wird durch Ausweisung der drei Wohnbaugrundsticke ein-
schlieRlich Anderung des Larmschutzwallverlaufs der vorhandene Grabenverlauf zwischen jetzi-
gem Larmschutzwall und dem Bestandsgebaude Bauhof / Sportlerheim nicht aufrecht zu erhal-
ten sein und muss daher verlegt werden. Eine favorisierte Verlegung nach sidlich der neuen Er-
schlieflungsstralle ist nicht mdglich, da der dortige Larmschutzwall im Larmgutachten zum B-
Plan Nr. 12 erforderlich war und eine dahingehende larmtechnische Uberprifung im Rahmen
dieses Anderungsverfahrens nicht vorgesehen ist. Weiterhin ist der Wall sowie die begleitenden
Grunflachen als natuschutzrechtliche Ausgleichsflache fur die Bebauung des B-Planes Nr. 17
festgesetzt, flr eine Beseitigung des Larmschutzwalls und Herstellung eines Grabens musste
demzufolge auch der B-Plan Nr. 17 gedndert werden.

Vorgesehen ist somit die Herstellung einer Verrohrung parallel zu der bereits ausgeflhrten
Schmutzwasserhaltung ab dem d&stlich gelegenen vorhandenen Graben bzw. deren Verrohrung
im Stralenbereich mit westlicher FlieRrichtung in einer Lange von rd. 67 m bis etwa dem Kur-
venbereich der neuen ErschlieBungsstral’e. An diese Haltung werden die drei neuen Wohnbau-
grundsticke mittels Abzweigern angeschlossen. Diese neue Haltung erhalt eine rohrleitungsge-
bundene Ableitung unterhalb dem in seinem Verlauf zu verdndernden Larmschutzwall bis in den
bisherigen Grabenverlauf.

Weiterhin sind Kanalrohrhaltungen zur Entwasserung des am Ende der Sportplatzzufahrt vorge-
sehenen Wendekreises einschliellich der zusétzlichen Stellplatze sowie zur Entwasserung der
Dachflachen des neuen Sportlerheims einschlieBlich derer Aullenanlagenbefestigungen vorge-
sehen.

Trotz der verminderten Ableitungsmenge aus dem Bereich des B-Planes Nr. 17 erhdht sich unter
Einbeziehung der zusatzlich zu versiegelnden Flachen auf dem Sportplatz sowie der drei Wohn-
baugrundstiicke die daraus resultierende Ableitungsmenge Uber das Mal} der bisherigen Ablei-
tung hinaus. Daher ist fir diese zusatzliche Wassermenge eine Regenwasserriickhaltung erfor-
derlich. Das hierfur erforderliche Volumen wird im nachfolgenden vorhandenen Grabenabschnitt
durch Aufweitung des Grabenprofils sichergestellt. Die genaue Lage und herstellbare Breite ist
im Rahmen weitergehender Planungen unter Berticksichtigung der vorhandenen Vegetation fest-
zulegen. In beigefugtem Lageplan ist die Aufweitung im Bereich einer Lucke in der dortigen
Baumreihe thematisch dargestellt worden.
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Vor Einleitung in den nachfolgenden weiterfiUhrenden vorhandenen Grabenabschnitt ist eine
Drosseleinrichtung mit der zuladssigen Drosseabflussleistung von 53,8 I/s vorzusehen. Wegen
des geringen Wartungsaufwandes und dem grof3en freien FlieRquerschnitt sollte das Drosselor-
gan vorzugsweise eine Wirbeldrossel ausgefuhrt werden. Hierflr wird ein Schachtbauwerk beno-
tigt, welches in eine dammartige Unterbrechung des eigentlichen Grabenverlaufs integriert wird.

hydraulische Nachweisberechnungen
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3 Zusammenfassung

Mit der Bauleitplanung zu den jeweils 1. Anderungen der beiden B-Plane Nr. 10 und Nr. 12 wird
die vorgesehene Anderung der Nutzungsarten festgelegt. Hierbei ergeben sich auch Anderungen
in Bezug auf die Abwasserableitungen fir Schmutz- und Regenwasser, deren gednderte Entwas-
serungssituation aus siedlungswasserwirtschaftlichen Gesichtspunkten bewertet wurde.

Schmutzwasserableitung:

Fur die Schmutzwasserableitung des an neuem Standort zuldssigen Sportlerheims ist das vor-
handene Leitungsnetz zu nutzen. Wegen des verlangerten FlieBweges ist ggf. eine Kleinpump-
station erforderlich.

Die Schmutzwasserableitung der neu festgelegten Wohnbaufladche kann an die im Rahmen der
ErschlielBung des B-Planes Nr. 17 sudlich der Bauflache ausgefihrte Haltung mittels Abzweigern
und Grundstlcksanschlussleitungen erfolgen.

Regenwasserableitung:

Zur Ableitung des innerhalb der zu betrachtenden Flachen anfallenden Niederschlagswassers
steht ein Grabensystem ndrdlich des jetzigen Larmschutzwalls in westlicher Flie3richtung zur
Verfugung, der gleichzeitig auch der Wasserableitung aus dem Bereich des B-Planes Nr. 17
dient. Durch Festsetzung der Wohnbauflachen ist dieser FlieBweg in seiner Lage zu verandern.

Vorzusehen ist eine neue Regenwasserkanalhaltung im nérdlichen Fahrbahnbereich der neuen
Erschlielungsstrale des B-Plan Nr. 17 sudlich der neuen Wohnbauflache. Aufgrund der veran-
derten / erhdhten Oberflachenversiegelungen kommt zukinftig mehr Oberflachenwasser zum
Abfluss als bisher. Da das nachfolgende Entwasserungsnetz stark aus- (bzw. Uber-) lastet ist,
wird seitens der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Pinneberg eine Regenwasserriickhaltung
gefordert. Das erforderliche Ruckhaltevolumen wird durch Aufweitung des vorhandenen Graben-
profils sldoéstlich des FuRballfeldes sichergestellt. Vor Weiterleitung in den nachfolgenden Gra-
benabschnitt sidwestlich des Fuballfeldes erfolgt eine Drosselung der Wassermengen auf das
Mal} der bisherigen Ableitungsmenge.
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Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 1008/2022/HE/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 28.02.2022
Bearbeiter: M. Pein AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Bau- und 15.03.2022 offentlich
Feuerwehrangelegenheiten der Gemeinde Heist

Gemeindevertretung Heist 28.03.2022 offentlich

Entwurf- und Auslegungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 12, 1.
Anderung fur das Gebietnordlich der StraBe Im Grabenputt, westlich der
GroRen Twiete, suidlich der Sportanlagen an der Hamburger Stralle

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heist hat am 22.06.2020 den
Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 gefasst und in
der Sitzung vom 22.03.2021 die Anderung des Plangeltungsbereichs beschlossen.
Planungsziel ist die Ausweisung von drei Wohnbaugrundsticken. Hierflr wird der
Larmschutzwall zur Sportanlage an der Hamburger Stralde verschoben.

Nach Vorabstimmung mit Fachgutachtern und Fachbehdrden liegen nunmehr alle
Unterlagen flr eine Beratung Uber den Entwurf der Planzeichnung und der
Begrindung vor. Der Entwurf wird in oOffentlicher Sitzung vom Planungsburo
vorgestellt. Der Entwurf soll nach der Beratung offentlich ausgelegt und den
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zugestellt werden.

Finanzierung:
Die Planungskosten stehen haushaltsrechtlich zur Verfligung.

Fordermittel durch Dritte:
entfallt

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss flir Bau- und Feuerwehrangelegenheiten empfiehlt/Die
Gemeindevertretung beschlieft:




1. Der Entwurf fur den Bebauungsplan Nr. 12, 1. Anderung fiir das Gebiet
nordlich der Stralle Im Grabenputt, westlich der Grolien Twiete, stdlich der
Sportanlage an der Hamburger Strale und die Begrindung werden in den
vorliegenden Fassungen gebilligt.

2. Der Entwurf des Planes und die Begrindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen und die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Neumann

Anlagen:
Planzeichnung und Begrundung
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WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG VOM ........ FOLGENDE Gemeinde:
Gemarkung:
SATZUNG DER GEMEINDE HEIST ZUR 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 12 Flur:

FUR DAS GEBIET: "NORDLICH DER STRASSE IM GRABENPUTT, OSTLICH DES HEISTMER WEGES, SUDLICH DER

SPORTANLAGEN AN DER HAMBURGER STRASSE UND WESTLICH DER STRASSE GROSSE TWIETE",

BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG ( TEIL A ) UND DEN TEXTFESTSETZUNGEN ( TEIL B ), ERLASSEN:

TEIL A PLANZEICHNUNG M. 1:500

RECHTSGRUNDLAGE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

siehe Blatt 2
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. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 (NACH ENTLASSUNG
TEILFLACHE IM RAHMEN DER 1. ANDERUNG)

(§9 Abs. 7 BauGB))

GRENZI? DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (§ 9 Abs. 7 BauGB )
DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§4 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Malstab:

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-

NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG (§9 Abs.1Nr. 20, 25 BauGB )

GRZ 0,3 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 BauNVvO ) VON NATUR UND LANDSCHAFT
16 Abs. 2 BauNVO . iy
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§16 Abs. 2BauNvO ) UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
i ) g ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG (§9 Abs. 1Nr. 20 BauGB )
FIRSTHOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTGRENZE VON NATUR, BODEN UND LANDSCHAFT
FH 9,50m BEZUGSPUNKT OBERKANTE STRASSENFLACHE IM (§ 16 Abs. 2 BauNVO )

GRUNDSTUCKSERSCHLIESSUNGSBEREICH

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

3. BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ) 16 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN (FLURSTUCKE VOLLSTANDIG INNERHALB DES
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN 25 GELTUNGSBEREICHES BEBAUUNGSPLAN NR. 12 - 1. ANDERUNG)
4 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN (FLURSTUCKE TEILWEISE INNERHALB DES
OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL- UND (§22 Abs. 2 BauNVO ) 2 GELTUNGSBEREICHES BEBAUUNGSPLAN NR. 12 - 1. ANDERUNG)

DOPPELHAUSER ZULASSIG

. e FLURSTUCKSGRENZEN MIT GRENZPUNKTEN

s=wmm====  BAUGRENZEN (§23 Abs. 1 BauNVO )
l~—16.00— MASSZAHLEN IN METER

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

VERKEHRSFLACHEN - FUSS- UND RADWEG (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN MIT HAUSNUMMERN

ABBRUCH VORHANDENER BAULICHER ANLAGEN

[Alé8]  FUSS- UND RADWEG (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )
ART DER ZAHL DER
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OFFENTLICHE GRUNFLACHE (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

11. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN (§9 Abs. 1Nr. 17 + Abs. 6 BauGB )
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Heist TOP O 14
Teil B — Textliche Festsetzungen

In  Erganzung der Planzeichnung (Planteil A) gelten die unveranderten
Festsetzungen im Planteil B des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 12 weiter.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.7 und 2.4 des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
12 gilt nicht fiur das allgemeine Wohngebiet im Geltungsbereich der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 12.

Die Flurstiicke 16/24 und 16/28 (beide teilweise), 16/25, 16/26, 16/27, 44/4 und 44/5
werden aus dem Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 entlassen.

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung wird folgendes erganzend festgesetzt:

1. Festsetzungen gemall BauGB

1.1 Ausschluss von Steingarten (8 1la Abs 5 BauGB) - Flachenhafte
Gartengestaltungen oder Schittungen aus Steinen, Kies, Split, Schotter oder
vergleichbarem, unbelebtem Material, mit oder ohne Unterlagerung durch Vlies oder
Folie, sind unzulassig. Als flachenhaft gelten derartige Gestaltungselemente oder
Nutzungen ab einer Flachengrof3e von insgesamt 2 m2. Die nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sind mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen
anzulegen, also anzusden oder zu bepflanzen, und zu unterhalten. Davon
ausgenommen ist ein bis zu 60 cm breiter befestigter Streifen im Traufbereich der
Gebaude (Traufkante / Spritzschutz).

1.2 Definition Doppelhaus - Ein Doppelhaus i.S.d. § 22 Abs. 2 BauNVO st eine
bauliche Anlage, die dadurch entsteht, dass zwei Gebaude auf benachbarten
Grundstiicken durch Aneinanderbauen an der gemeinsamen Grundsticksgrenze zu
einer Einheit zusammengefugt werden (BVerwG, U.v. 24.02.2000).

2. Hohenanlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

2.1 Die Firsthéhe der zulassigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den Fest-
setzungen im Planteil A. Der Bezugspunkt fur die Bemessung der zulassigen Ho6he
baulicher Anlagen ist die Oberkante der erschlieBungsseitigen Stralen/Wege im
jeweiligen Grundstiickserschliel3ungsbereich.

2.2 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum hdchsten Punkt
der Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt
von Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der Aul3enwand
mal3gebend.
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3. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Fur die Rodung von GroRBbdumen auf3erhalb des Zeitraumes vom 1. Dezember
bis zum 31. Januar des jeweiligen Folgejahres ist eine fachkundige Einschatzung zur
Eignung der Gehdlze als Tagesversteck fir Fledermause einzuholen.

3.2 Von der Textziffer 1.9 des rechtskraftigen Bebauungsplanes kann fur die Nutzung
regenerativer Energien abgewichen werden.

4. Festsetzungen gemafll BauNVO

4.1 Unzulassige Nutzungen - Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende, in § 4 Abs.
3 BauNVO innerhalb des Wohngebietes als ausnahmsweise zuldssig vorgesehene
Nutzungen unzulassig:

Gartenbaubetriebe, Tankstellen

5. Festsetzungen gemall § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8§ 84 LBO
Schleswig-Holstein

5.1 Werbeanlagen sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes nur an der Statte
der Leistung und an der Hauswand befestigt zuléassig. Sie dirfen die Grol3e von 40 x
60 cm pro Haus nicht Uberschreiten. Leuchtende, reflektierende, blinkende, sich
bewegende oder freistehende Werbetrager sind unzulassig.

5.2 Zum Schutz des StraRenraumes sind Hecken oder sonstige Bepflanzungen erst
ab einer Entfernung von 50 cm von der Begrenzung der Planstral3e (einschlief3lich
Gehweg) zuldssig sind.

5.3 Von der Textziffer 3.3 des rechtskraftigen Bebauungsplanes kann fur die Nutzung
regenerativer Energien abgewichen werden.

Hinweise:

Artenschutz: Brutvogel: Nach 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Rodung von
Gehodlzen (Baumen und Strauchern) nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29.
Februar des Folgejahres zulassig.

Flederméuse: Fur Geholzrodungen aul3erhalb des Zeitraumes vom 1. Dezember bis
zum 28./29. Februar des jeweiligen Folgejahres ist eine fachkundige Einschatzung
zur Eignung der Gehdlze als Tagesversteck fir Fledermause einzuholen.

Starkregenereignisse: Um die geplanten Wohnh&auser vor dem Wassereintritt von
auBen bei einem Starkregenereignis zu schitzen, wird empfohlen, den
ErdgeschossfuBboden im allgemeinen Wohngebiet 50cm dber den im
Bebauungsplan festgesetzten Bezugspunkt zu errichten.
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Stellplatzsatzung: Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind nach der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Heist fur jede Wohneinheit auf dem jeweiligen
Baugrundstiick mindestens 2 Stellplatze herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Kampfmittel: Gem&fR Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die
offentliche Sicherheit durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 7. Mai 2012
sind in der Gemeinde Heist Kampfmittel nicht auszuschlie3en. Vor Beginn von
Tiefbaumallnahmen wie z. B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und
StralBenbau ist die Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Nutzungseinschrankung der Skateranlage: Die Ergebnisse der schalltechnischen
Untersuchung zeigen, dass an Sonn- und Feiertagen und an Werktagen innerhalb
der Ruhezeiten der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete
durch die Nutzung der Skateranlage Uberschritten wird. Die Gemeinde Heist sollte
daher durch eine Beschilderung die Nutzung in den Ruhezeiten (13.00 Uhr bis 15.00
Uhr sowie nach 20.00 Uhr) ausschliel3en.
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Heist

BEGRUNDUNG
ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 GEMEINDE HEIST

fur das Gebiet: ,ndrdlich der Stral3e Im Grabenputt, 6stlich des Heistmer
Weges, sudlich der Sportanlagen an der Hamburger Stral3e und westlich der
Stral’e Grol3e Twiete”

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) werden beim Abschluss des Bauleit-
verfahrens zur rechtsverbindlichen Fassung.

Die Begriindung zum Bebauungsplan erlautert das Planungserfordernis und
die Planungsabsicht und trifft nach dem Satzungsbeschluss Aussagen uber
das Planungsergebnis. Die Begrindung spiegelt dadurch vor allem die von der
Gemeinde vorgenommene Abwagung wider.

1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird gemaR § 10 Baugesetzbuch
(BauGB), 8 9 Abs. 4 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022
(BGBI. I S. 674), in Verbindung mit 8 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt
geandert durch Artikel 4 Gesetz vom 06.12.2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422),
aufgestellt.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird entsprechend den
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetztes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), festgesetzt.

Als Plangrundlage dient ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster im
MaRstab 1:500. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
umfasst die Flursticke 16/25, 16/26, 16/27, 44/4 und 44/5 sowie teilweise die
Flurstiicke 4/2, 10/3, 16/24 und 16/28 der Flur 3 der Gemarkung Heist.

Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Heist teilweise als
Sonderbauflache Gemeinde - Bauhof und teilweise als Griinflache Sportplatz
dargestellt. Damit entspricht die geplante Nutzung im Rahmen der 1. Anderung des

Bearbeitungsstand: 09.06.2022
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Heist

Bebauungsplanes Nr. 12 nicht den Zielen des Flachennutzungsplanes. Es wird eine
Anpassung durch Berichtigung durchgefihrt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heist beschloss am 22.06.2020 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 nach § 2 Abs. 1 BauGB
(Aufstellungsbeschluss). Ein erganzender Beschluss (Anderung des
Plangeltungsbereiches) erfolgte am 22.03.2021 durch die Gemeindevertretung.

Diese Begrindung bezieht sich, sofern nicht entsprechend beschrieben,
ausschlieRlich auf die Regelungen, die im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 getroffen werden. Bestehende Regelungen fur den
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 12 werden nicht noch einmal erlautert
und sind daher weiterhin gultig.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 regelt die Nutzung von Grundstiicken
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils der Gemeinde Heist. Sie wird
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt (s. Kap. 1.2). Von der
Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB) und von dem Umweltbericht (§ 2a BauGB) wird
gemal 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 8§ 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Die Beteiligung der
Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange und die offentliche Auslegung
werden gleichzeitig durchgefiihrt (8§ 4a Abs. 2 BauGB).

1.2 Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Das beschleunigte Verfahren ist anwendbar fir Bebauungsplane, die die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen
der Innenentwicklung beinhalten (8 13a Abs. 1 BauGB). Dieses Verfahrens-
instrument wurde geschaffen, um dem in § la Abs. 2 Satz 1 BauGB enthaltenen
Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden Nachdruck zu verleihen.

Es geht u.a. um die Umnutzung bereits fir eine Bebauung vorgesehener Flachen,
die sich im Siedlungszusammenhang i.S.d. 8 34 BauGB befinden und um die
Aktivierung noch nicht genutzter Bereiche innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Siedlungsbereiches (Nachverdichtung).

Bei dem Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 handelt
es sich gro3tenteils um das Gelande des Bauhofes der Gemeinde Heist (Flurstticke
4/2 und 10/3 - rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 10). Teilweise wird die Flache
durch die Sportvereine der Gemeinde Heist genutzt. Der sudliche Teil (Flursttick
16/28) ist ein Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 12.
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Heist

Weiter ndrdlich befindet sich das Sportplatzgelande der Gemeinde Heist. Sudlich
des Plangeltungsbereiches befindet sich gewerbliche Bebauung, als Teil einer
Mischgebietsnutzung des Bebauungsplanes Nr. 12. Ostlich befindet sich der
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17. Dieser wurde im Jahr 2020
rechtskraftig und sieht eine Wohnbebauung in Form von Einfamilien- und
Mehrfamilienhédusern vor. Die Erschlielfungsarbeiten fur den Bau der Wohnhauser
laufen bereits.

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 soll
stadtebaulich neu geordnet werden. Das Gebaude des Bauhofes ist baufallig und
soll abgebrochen werden. Der Bauhof der Gemeinde Heist wird an einen neuen
Standort verlagert und zukinftig nicht mehr am Sportplatz ansassig sein. Die
anschlieBend zur Verfigung stehende Flache soll fur eine Bebauung mit
Einfamilienh&usern ungenutzt werden.

Es handelt sich demnach um die Umnutzung und Umstrukturierung einer
innerdrtlichen Flache.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 12 (Flursticke 16/25, 16/26, 16/27, 44/4 und 44/5 sowie teilweise die
Flurstiicke 4/2, 10/3, 16/24, 16/28) betragt ca. 5.101 m2. In dieser Flachenangabe
enthalten sind die Flurstiicke, die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 entlassen werden.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 fallt unter die Nummer 1 des § 13a
Abs. 1 BauGB (zulassige Grundflache < 20.000 m?).

Das beschleunigte Verfahren darf nicht angewandt werden, “...wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.” (8 13a Abs. 1
Satz 4 BauGB).

Die zulassige Nutzung im Plangeltungsbereich ist das Wohnen und andere in § 4
BauNVO aufgefihrte Nutzungen mit Ausnahme von Gartenbaubetrieben und
Tankstellen. Diese Nutzungen sind weder im Bundes- noch im Landes-UVP-Gesetz
als UVP-pflichtige Nutzungen aufgefihrt. Auch die Pflicht zur Durchfihrung einer
Einzelfallprifung nach UVP-Recht besteht nicht. Dieses Ausschlusskriterium fir das
beschleunigte Verfahren trifft hier also nicht zu.

Das beschleunigte Verfahren ist aul3erdem nicht anwendbar, ,...wenn Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Heist

bestehen.“. Diese Anhaltspunkte liegen hier ebenfalls nicht vor. Dies wird
insbesondere durch das erstellte La&rmgutachten dargelegt.

Die Innenentwicklung dient insbesondere dem neu in das Baugesetzbuch
aufgenommenen Schutzgut ,Flache”, da fur die bauliche Entwicklung keine
zusatzliche Flache in Anspruch genommen wird.

Das beschleunigte Verfahren ist damit fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12 anwendbar.

1.3 Lage und Umfang des Plangebietes, Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung befindet sich im nérdlichen Teil der
Gemeinde Heist.

Nordlich befindet sich das Sportplatzgelande der Gemeinde Heist (Bereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10). Sddlich des Plangeltungsbereiches
befindet gewerbliche Bebauung, als Teil einer Mischgebietsnutzung des
Bebauungsplanes Nr. 12. Ostlich befindet sich der Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 17. Dieser wurde im Jahr 2020 rechtskréftig und sieht eine
Wohnbebauung in Form von Einfamilien- und Mehrfamilienhdausern vor. Die
ErschlieBungsarbeiten fir den Bau der Wohnhéauser laufen bereits.

Bei dem Plangeltungsbereich handelt es sich um eine Flache, die durch den Bauhof
und den Sportverein der Gemeinde Heist bereits genutzt wird. Das Geb&ude des
Bauhofes, in dem auch R&ume des Sportvereines der Gemeinde Heist
untergebracht sind, ist bauféllig und soll abgebrochen werden. Der Bauhof der
Gemeinde Heist wird an einen neuen Standort verlagert und zukiinftig nicht mehr am
Sportplatz anséassig sein. Die anschlie3end zur Verfigung stehende Flache soll fur
eine Bebauung mit Einfamilienhausern umgenutzt werden. Das Vereinsheim wird an
anderer Stelle auf dem Sportplatzgelande neu errichtet.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 Uuberlagert in einem
Teilbereich den Bebauungsplan Nr. 12. Es handelt sich dabei um die Flurstiicke
16/24 und 16/28 (beide teilweise), 16/25, 16/26, 16/27, 44/4 und 44/5. Diese
Flurstiicke dienen der ErschlieBung des Bebauungsplanes 17. Im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 werden diese Flurstiicke aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 entlassen.

Zur besseren Ubersicht sind in der folgenden Darstellung (Abbildung 1) die
rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 10, 12 und 17 dargestellt. Daraus ergibt sich
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Heist

eine Uberlagerung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17 mit dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12.
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Abbildung1 - Darstellung der rechtskraftigen Bebauungsplane — Im Bereich der ErschheBungsstrarSe
zum Bebauungsplan Nr. 17 besteht eine Uberlagerung mit dem Bebauungsplan Nr. 12

Fur den nordlichen Teilbereich A (Flurstiicke 4/2 und 10/3 (beide teilweise)) erfolgt
im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 eine Angliederung an den
Bebauungsplan Nr. 12, da diese thematisch dem Bebauungsplan zugeordnet ist
(Ausweisung allgemeines Wohngebiet). Die Entlassung dieses Teilbereiches erfolgt
parallel im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 aus dessen
Geltungsbereich.

Fur den zentralen Teilbereich B (Flurstiicke 16/28 (teilweise)) erfolgt eine Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12 (Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes,
zusammen mit dem Teilbereich A).

Fur den sudlichen Teilbereich C (Flursticke 16/24 und 16/28 (beide teilweise),
16/25, 16/26, 16/27, 44/4 und 44/5) erfolgt eine Entlassung aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Heist

IatmL ngsplan Nr

Teilbereich A - Eingliederung in den [ @

Flurstick 16/28 (teilweise) - Ausweisung
Allgemeines Wohngebiet)
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"“Teliberemh C Entiassung Bebauungsplan Nr. 12]47 5
NFiurstUcke 16/24 und 16/28 (beide teilweise),
*18!25 16/26, 16!2? 44!4 und 44/5

5

.'BQ
/Teilbereich B - Anderung Bebauungsplan Nr. 12
/\A

Abblldung 2 - Darstellung der Teilbereiche und deren verfolgte Planungszuale im Rahmen der
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 12

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung (Flurstiicke 16/25,
16/26, 16/27, 44/4 und 44/5 sowie teilweise die Flurstiicke 4/2, 10/3, 16/24, 16/28)
umfasst ca. 5.101 m=2.
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Heist

1.4 Ubergeordnete Planungen und Bindungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021) befindet
sich die Gemeinde Heist innerhalb der 10km-Umkreise zu den Mittelzentren
Pinneberg und Wedel. Dabei handelt es sich um Mittelzentren im Verdichtungsraum
Hamburg. Des Weiteren befindet sich die Gemeinde Heist innerhalb des
Ordnungsraums Hamburg und an der Grenze zum Verdichtungsraum Hamburg.
Aufgrund der bereits vorherrschenden hohen Verdichtung innerhalb des
Verdichtungsraumes und der dynamischen Entwicklung besteht ein erheblicher
Siedlungsdruck. Es ist daher darauf zu achten, dass landschaftliche Freirdume sowie
attraktive und gesunde Lebensbedingungen erhalten bleiben.

Die von der Gemeinde Heist verfolgten Ziele sind:

e die Schaffung attraktiven, zusétzlichen Wohnraumes innerhalb des

Siedlungsbereiches,
e die Aktivierung noch nicht genutzter Flachen innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Bereiches.
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Abbildung 3 - Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Heist

Nach dem Regionalplan fur den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sid
(1998)! sind keine Darstellungen fiir den Plangeltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 getroffen. Weiter nordlich ist ein regionaler Griinzug
dargestellt.
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Abbildung 4 - Ausschnitt aus dem Regionalplan Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sud

1 Regionalplan fur den Planungsraum I, Schleswig-Holstein Siid, Kreise Herzogtum Lauenburg,
Pinneberg, Segeberg und Stormarn, Fortschreibung 1998
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Heist

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karten 1 bis 3 sehen keine Bindungen fir den Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes vor.
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Abbildung 6 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Ill — Karte 2
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Heist

W . - » -_;-". - 2% 1
)\- Y T 7 - ,'. A A L TN

Abbildung 7 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Ill — Karte 3
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Heist

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Heist stellt den Plangeltungsbereich
grol3tenteils als Sonderbauflache — Gemeinde Bauhof sowie als Griinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz dar. Damit entspricht die geplante Nutzung als
Wohnbauflache nicht den Zielen des Flachennutzungsplanes.

Im Rahmen der Konkretisierung durch das Bauleitverfahren zur 1. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 12 plant die Gemeinde Heist die Ausweisung eines
Wohngebietes auf dem Geldnde des Bauhofes. Im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan im Anschluss an das
Bauleitverfahren entsprechend berichtigt (8 13a Abs. 2 BauGB).
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Abbildung 8 - Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Heist mit
Darstellung der Berichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 17 sowie des Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Heist

Im Rahmen dieser Anpassung durch Berichtigung wird der Flachennutzungsplan den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 nach
Satzungsbeschluss als Wohnbauflache darstellen.
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Abbildung 9 - Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heist mit Darstellung der

Berichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 17 sowie mit Darstellung der Anpassung durch
Berichtigung im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Heist

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Heist (1996) stellt
den Plangeltungsbereich als Entwicklungsbereich fir Wohngebiete und
Mischgebiete dar. Aus dem Textteil des Landschaftsplanes ergibt sich, dass eine
Entwicklung auf diesen Flachen einer Ausdehnung des Siedlungsraumes in die freie
Landschaft hinein vorzuziehen ist.

Damit entspricht die geplante Nutzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
den Darstellungen des Entwicklungskonzeptes des Landschaftsplanes.

s 1. ..'A'.ndérungm il
~{Bebauungsplan Nr. 12

' : GRENZE DER BAULICHEN ENTWICKLUNG
L | W | WOHNGEBIETE -
V) AV [ M ] WISCHGEBIETE

L\l ) e 15T O NUMMER DES ENTWICKLUNGSBEREICHES
Abbildung 10 - Ausschnitt aus dem Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Heist
mit Darstellung des Geltungsbereiches der 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 12
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Heist

2. Planungserfordernisse und Zielvorstellungen

Der Bebauungsplan Nr. 12 wurde im Jahr 1998 rechtskraftig. Die Gemeinde Heist
beabsichtigt, den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
durch Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes zu entwickeln und ein
attraktives Wohnangebot zu ermdglichen.

Bei dem Plangeltungsbereich handelt es sich um eine Flache, die durch den Bauhof
der Gemeinde Heist und durch den Sportverein TSV Heist bereits genutzt wird. Das
Gebaude des Bauhofes, in dem auch Raume des Sportvereines untergebracht sind,
ist baufallig und soll abgebrochen werden. Der Bauhof der Gemeinde Heist wird an
einen neuen Standort verlagert und zukinftig nicht mehr am Sportplatz ansassig
sein. Die anschliel3end zur Verfiigung stehende Flache soll fir eine Bebauung mit
Einfamilienhdusern umgenutzt werden. Das Vereinsheim wird an anderer Stelle auf
dem Sportplatzgelande neu errichtet. Parallel zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 erfolgt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 Uberlagert in einem
Teilbereich den Bebauungsplan Nr. 12. Es handelt sich dabei um die Flurstiicke
16/24(teilweise), 16/25, 16/26, 16/27, 44/4 und 44/5. Diese Flurstiicke dienen der
ErschlieBung des Bebauungsplanes 17. Im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 werden diese Flursticke aus dem Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 12 entlassen.

Ziele der Planaufstellung sind:

e Umnutzung und Umstrukturierung einer innerortlichen genutzten Flache zur

e Schaffung  attraktiven, zusatzlichen  Wohnraumes innerhalb  des
Siedlungsbereiches (Teilbereiche A und B — siehe Lageplan Abbildung 11),

e Aktivierung noch nicht genutzter Flachen innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Bereiches.

e Entlassung der Flurstiicke 16/24 und 16/28 (beide teilweise), 16/25, 16/26,
16/27, 44/4 und 44/5 aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12
(Teilbereich C — siehe Lageplan Abbildung 11)
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Heist
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 12

3. Stadtebauliche MalRhahmen

Die Umsetzung dieser Zielvorstellungen soll durch die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes sowie einer Flache fiur Aufschittungen bzw. einer Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Verlagerung des bestehenden Larmschutzwalls) erreicht werden.

Es ist ein allgemeines Wohngebiet fur die Errichtung eingeschossiger
Einfamilienhduser vorgesehen. Der bestehende Larmschutzwall wird verlagert und
verlauft anschlieBend westlich und nordlich des geplanten Wohngebietes. Da im
Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 eine Teilflache des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10 dberplant wird, erfolgt parallel zum
Verfahren die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, mit der diese Teilflache
aus dessen Geltungsbereich entlassen wird.
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Heist

Die Zufahrt zu den geplanten Wohnhdusern innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes erfolgt Giber eine ErschlieBungsstraRe in Anbindung an die Stral3e "Im
Grabenputt". Diese Stral3e ist fur die ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 17
bereits vorgesehen und befindet sich momentan in der Umsetzung.

Ostlich des geplanten Wohngebietes verlauft ein FuR- und Radweg als Verbindung
zwischen der Stral3e "im Grabenputt” und dem Sportplatzgelande. Dieser Ful3- und
Radweg wird im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes als Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg festgesetzt. Die Flache ostlich des
FuRR- und Radweges wird als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

4. Art und Mald der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fest.

4.1 Art der baulichen Nutzung
4.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Der UUberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches (Flurstick 10/3) ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10 als Grinflache - Sportplatz festgesetzt. Der
sudliche Teil (Flurstick 16/28) ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 als
Flache fir Aufschittungen bzw. als Flache fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist eine Wohnnutzung
vorgesehen. Dieser Teilbereich wird daher als allgemeines Wohngebiet gemal3 § 4
BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der geplanten Nutzung sowie der
Nutzung der 6stlich angrenzenden Grundstiicke (Bebauungsplan Nr. 17).

Aufgrund der GroR3e des Plangeltungsbereiches, der innerdrtlichen Lage sowie der
geplanten Wohnnutzung werden die gemald 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Heist

4.1.2 Larmschutzwall

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 ist entlang der nérdlichen Grenze des
derzeitigen rechtskraftigen Plangeltungsbereiches eine Flache fir Aufschittungen
bzw. eine Flache fir MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Dabei handelt es sich um einen
Larmschutzwall, der als Schallschutz gegentiber dem Sportplatzlarm vorgesehen war
und dem Schutz des Mischgebietes im Bebauungsplan Nr. 12 dienen sollte.

Die Gemeinde plant nunmehr, das bestehende Gebaude des Bauhofes, in dem auch
Ré&ume des TSV Heist untergebracht sind, abzubrechen und an andere Stelle im
Gemeindegebiet zu verlagern. Die anschliel3end zur Verfigung stehende Flache soll
fur eine Bebauung mit Einfamilienhdusern umgenutzt werden. Das Vereinsheim wird
an anderer Stelle auf dem Sportplatzgelande neu errichtet.

Der bestehende Larmschutzwall wird daher verlagert und verlauft anschlieRend
westlich und noérdlich des geplanten Wohngebietes. Die Flache wird entsprechend
der Festsetzungen im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 12 als Flache fur
Aufschittungen sowie als Flache fir Mallnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft festgesetzt. Die H6he des
Larmschutzwalls betrédgt 5 m. Bei einer Boschungsneigung im Verhéaltnis 1:1 und
einer Wallkrone von 0,5 m ergibt sich eine Gesamtbreite des Larmschutzwalls von
10,50 m.

4.1.3 Verkehrsflache — Ful3- und Radweg

Im &stlichen Teil des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 ist eine Wegeverbindung fur Ful3- und Radfahrer zwischen der StrafRe "Im
Grabenputt” und dem Sportplatzgeldnde vorhanden. Diese Wegeverbindung soll
weiterhin erhalten bleiben und eine Anbindung an das Sportplatzgelande
ermdglichen. Die Flache wird im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12 als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radweg festgesetzt.

4.1.4 Offentliche Griinflache

Ostlich des FuR- und Radweges befindet sich eine Griinfliche als Abstandflache
gegenuber der weiter Ostlich angrenzenden Wohnbauflache des Bebauungsplanes
Nr. 17. Die Flache wird im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
als offentliche Grunflache festgesetzt.
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Heist

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung
4.2.1 Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb der allgemeinen Wohngebiete im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 betragt 0,25. Die Grundflachenzahl innerhalb
der Wohngebiete des 6stlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 17 betragt 0,3.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird fiir das allgemeine
Wohngebiet eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Die Gemeinde mdchte damit
dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden gerecht werden
und eine gute Grundsticksausnutzung ermdglichen. Gleichzeitig soll der landliche
Charakter der Gemeinde gewahrt werden.

Die GRZ wird nach 8 19 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist
fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen eine Uberschreitung der GRZ um bis zu
50 % zulassig. Das ist erforderlich, um die bendétigten Stellplatze und Zuwegungen
auf den Grundstiicken unterbringen zu kénnen.

Gemal § 8 Abs. 1 Satz 2 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO-SH) sind
nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundsticke zu begrinen oder zu
bepflanzen.

4.2.2 Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich tberwiegend an einem Abstand von 3
m entlang des Larmschutzwalls, dem Ful3- und Radweges sowie den
Plangebietsgrenzen.

Bei dem Abstand von 3,00 m handelt es sich gemal} Landesbauordnung des Landes
Schleswig-Holstein (LBO-SH) um einen Regelabstand von Gebauden. Nach § 6 der
LBO-SH koénnen je nach Gebaudetyp und -hohe groRere Abstandsflachen
erforderlich sein.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 ist gemaR Tz 2.4 festgesetzt, dass
Nebenanlagen, auler Einfriedungen, nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig sind. Im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund
und Boden und dem Ziel der Nachverdichtung innerdrtlicher Bereiche, wird diese
Festsetzung 2.4 fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung aufgehoben.
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4.2.3 Hohe der baulichen Anlagen — Firsthéhe

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist im Planteil A festgesetzt.

Die Firsthohe wird im allgemeinen Wohngebiet auf 9,50 m beschrankt. In Anbindung
an die geplante Bebauung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 17 (Teilflache WA4)
entspricht das den dort vorgesehenen Gebaudehdhen. Durch die Festsetzung von
maximal 9,50 m bleibt der stadtebauliche Charakter erhalten. Gleichzeitig kénnen die
Grundstiicke gut ausgenutzt und bebaut werden.

Der Bezugspunkt fur die Bemessung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen ist die
Oberkante der erschlielungsseitigen Stral3en/Wege im jeweiligen Grundstticks-
erschlieBungsbereich.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum héchsten Punkt der
Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt von
Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der AufRenwand
mal3gebend.

4.2.4 Bauweise

Die Bauweise wird entsprechend der umliegenden Bebauung innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes als offene Bauweise — nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig - (8 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt.

Die Definition des Doppelhauses (siehe Text Teil B, Nr. 1.2) wurde dem Urteil des
Bundesverwaltungsgerichtes vom 24.02.2000 entnommen (vergl. auch Fickert /
Fieseler, Kommentar zur BauNVO, 13. Auflage, Rdnr. 6.33 zu § 22).

4.2.5 Vollgeschosse

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist die Errichtung von Einfamilienhausern
vorgesehen. Die Gemeinde Heist sieht aufgrund der geplanten Bebauung eine
eingeschossige Bebauung vor. Die Zahl der Vollgeschosse wird dementsprechend
auf 1 Vollgeschoss festgesetzt. Der Ausbau von Dachgeschossen soll nicht
verhindert werden.

4.2.6 Mindestgrundsticksgroflen

Gemall Tz. 1.10 des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 12 betragt die
MindestgrundstiicksgréRe fur Einzelhduser 550 m2. Fur Doppelhaushélften betragt
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die Mindestgrundsticksgrof3e 300 m? je Haushalfte. Unterschreitungen von bis zu
7% sind allgemein zulassig. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12 bleiben diese Festsetzungen weiterhin bestehen und werden nicht geandert.

Durch diese Festsetzung wird sichergestellt, dass trotz des Gebots, sparsam mit
dem Grund und Boden umzugehen keine der értlichen Situation unangemessene
bauliche Dichte entsteht.

4.2.7 Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude

Gemall Tz. 1.20 des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist die Anzahl der
Wohneinheiten innerhalb der allgemeinen Wohngebiete auf 2 pro Einzelhaus bzw.
Doppelhaushélfte beschréankt. Dies ist dem Erscheinungsbild der umgebenden
Bebauung geschuldet, das nicht gravierend verandert werden soll. Im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 bleiben diese Festsetzungen weiterhin
bestehen und werden nicht geandert.

4.2.8 Dachbegrinung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist in Tz. 1.9 festgesetzt, dass Dacher von
Garagen und Uberdachten Stellplatzen bei einer Dachneigung < 15° mit einer
extensiven Dachbegriinung zu versehen und dauerhaft zu erhalten sind. Dartber
hinaus werden Artenvorschlage getroffen.

Weiterhin ist in der Tz. 1.9 festgesetzt, dass die Verpflichtung einer Dachbegrinung
entfallt:

a) wenn die vorgenannten Dé&cher in die Dacher der Hauptgebaude integriert werden
b) wenn die vorgenannten Dacher eine Dachneigung Uber 15° aufweisen und das
Dacheindeckungsmaterial identisch ist mit dem Dacheindeckungsmaterial der
Hauptgebaude.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 werden diese
Festsetzungen fur den Geltungsbereich ebenfalls Gibernommen.

Dartuiber hinaus wird im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes erganzend
festgesetzt, dass die Verpflichtung einer Dachbegriinung zur Nutzung regenerativer
Energien entfallt.
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4.2.9 Fassadenbegrinung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist in Tz. 1.7 festgesetzt, dass Wandflachen von
Garagen, uberdachten  Stellplatzen, Nebenanlagen sowie  Sicht- und
Windschutzelementen dauerhaft mit Kletter- und Rankgewéachsen frostfrei zu
begrinen sind.

Diese Festsetzung wird im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
fur den Geltungsbereich nicht itbernommen, da diese bei der Bebauung im restlichen
Bebauungsplan Nr. 12 bisher nicht umgesetzt wurde.

5. Gestalterische Festsetzungen
5.1 Einleitung

Die Gemeinde Heist verzichtet im Plangeltungsbereich im Wesentlichen auf
gestalterische Vorgaben.

Vorgaben, die energieeffizientes Bauen behindern kénnten, sollen nicht gemacht
werden. Lediglich die Art und Form von Werbeanlagen, Vorgaben zu Einfriedungen
sowie Dachformen / Dachneigungen sollen geregelt werden. Darlber hinaus werden
Empfehlungen zur HoOhe der Erdgeschossfullbéden und Hinweise zur
Stellplatzsatzung der Gemeinde Heist gegeben.

5.2 Werbeanlagen

Die Tz. 3.1 des rechtskraftigen Bebauungsplanes trifft die Festsetzung, dass
innerhalb der allgemeinen Wohngebiete Werbeanlagen nur bis zur Oberkante der
Erdgeschossdecke, jedoch nur ohne jegliche Lichtwerbung zulassig sind. Diese
Festsetzung bleibt im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
weiterhin bestehen.

Erganzend dazu wird festgesetzt, dass Werbeanlagen nur am Ort der Leistung, an
der Hauswand befestigt zulassig sind. Die einzelne Werbeanlage darf pro Haus die
Grolie von 40 x 60 cm nicht Uberschreiten. Leuchtende, reflektierende, blinkende,
sich bewegende oder freistehende Werbetrager sind unzuldssig. Auch wenn
freiberufliche und einige gewerbliche Tatigkeiten in einem allgemeinen Wohngebiet
zuldssig sind, soll mit dieser Festsetzung der Wohngebietscharakter gewahrt
werden. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Bauschilder wahrend der
Bauphase.
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5.3 Pkw-Stellplatze

Die Satzung der Gemeinde Heist Uber die Herstellung notwendiger Kfz-Stellplatze
(Stellplatzsatzung) vom 30.9.2019 ist am 10.10.2019 inkraftgetreten. Danach sind fur
Einzel- und Doppelhduser jeweils 2 Stellplatze pro Wohneinheit auf dem eigenen
Grundstiick zu herzustellen und dauerhaft zu erhalten (Nr. 1.1 der Anlage 1 zur
Stellplatzsatzung). Eine Festsetzung im Bebauungsplan erfolgt daher nicht, im Text
Teil B erfolgt ein Hinweis auf die Stellplatzsatzung.

5.4 Hohe der ErdgeschossfertigfuRbdden

Seit einigen Jahren sind immer haufiger Wetterextreme zu beobachten. Dazu
gehoren Starkregenereignisse, bei denen die Wassermengen nicht schnell genug
versickern oder von der Kanalisation aufgenommen werden.

Um die geplanten Wohnhauser vor dem Wassereintritt von auf3en bei einem
Starkregenereignis zu schutzen, wird empfohlen, den Erdgeschossfuf3boden in den
allgemeinen Wohngebieten 50cm dber den im Bebauungsplan festgesetzten
Hohenbezugspunkt zu errichten.

5.5 Einfriedungen

Die Tz. 3.2 des rechtskraftigen Bebauungsplanes trifft die Festsetzung, dass
Einfriedungen nur als freiwachsende Laubgehdlzhecke zulassig sind. Sofern Zaune
erforderlich sind, sind diese nur hinter der Hecke (grundstiickseitig) zuldssig. Die
maximale Einfriedungshéhe betragt 1,50 m, im Bereich von Sichtdreiecken maximal
0,70 m. Diese Festsetzung bleibt im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 weiterhin bestehen.

Erganzend wird festgesetzt, dass zum Schutz des Strallenraumes Hecken oder
sonstige Bepflanzungen erst ab einer Entfernung von 50 cm von der Begrenzung der
Planstrafl3e (einschlieRlich Gehweg) zuldssig sind. Dadurch soll verhindert werden,
dass Hecken bzw. Bewuchs auf Wallen oder an Zaunen das StralR3enprofil einengen
(Tz. 5.2).

5.6 Dachformen / Neigungen
Gemal} Textziffer 3.3 des rechtskraftigen Bebauungsplanes wurden Festsetzungen
zu Dachformen und Dachneigungen getroffen.

Demnach sind fir Gebaude gemald 8 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (Wohngebaude)
Satteldacher und Walmdéacher mit Dachneigungen von 35° bis 50° zulassig.
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Fir Gebaude gemald § 4 Abs. 2 Nr. 2 (die der Versorgung des Gebietes dienende
Laden, Schank und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerkbetriebe) +
Nr. 3 (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) BauNVO sind Dachneigungen von 10° bis 50° zul&ssig.

Bei begrinten Dachern betragt die Mindestdachneigung 10°. Bis zu einer
GroRRenordnung von 20% der Gebaudegrundflache gelten die vorgenannten
Festsetzungen fur Dachform und / oder Dachneigung nicht.

Dartiber hinaus ist fur Gebdude wie Garagen, Uberdachte Stellplatze und
Nebenanlagen in Textziffer 3.3 festgesetzt, dass Dachneigungen mit einer
Dachneigung < 15°nur mit extensiver Dachbegrinung zulassig sind. Bei
Dachneigungen > 15° sind Dacheindeckungen wie beim Hauptgebaude zulassig.
Solaranlagen sind generell zul&ssig.

Diese Festsetzungen werden im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12 ebenfalls fur den Geltungsbereich Gbernommen.

Dartber hinaus wird ergdnzend festgesetzt, dass fur die Nutzung regenerativer
Energien von den oben genannten Festsetzungen abgewichen werden kann. Die
Gemeinde Heist moéchte damit einen Beitrag fur umweltfreundliche Bauweisen und
zur Nutzung innovativer Techniken der Energiegewinnung und —nutzung leisten.

6. ErschlieBungsmalRnahmen - Verkehr

Das allgemeine Wohngebiet wird Uber die sidlich angrenzende Planstral3e
erschlossen. Diese Planstral3e ist Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17
und befindet sich momentan in der Umsetzung. Die Breite dieser Planstral3e betragt
ca. 6,5 m. Die ErschlieBungsstral3e bindet im sudlichen Bereich an die StralRe "Im
Grabenputt" und im 0stlichen Bereich an die StralR3e "Grol3e Twiete" an. Fuldlaufig
werden die Wohnhéauser Uber die Planstrale sowie dem @stlich angrenzenden
FulRweg erschlossen.

Das Plangebiet ist fu3laufig tber die KVIP-Buslinien 6675 (Uetersen — Haselau), 489
(Elmshorn — Wedel) und 589 (Uetersen — Wedel) an das OPNV-Netz der
Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die Buslinien verkehren im Stundentakt.
Die nachstgelegenen Haltestellen sind ,Hamburger Straf3e” und "Grof3e Twiete". Die
Buslinien knipfen in inrem weiteren Verlauf an diverse HVV-Buslinien in EImshorn,
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Uetersen und Wedel und dartber hinaus an das Bahnnetz an. Die Anbindung an
den o6ffentlichen Personennahverkehr ist damit gegeben.

7. Ver- und EntsorgungsmalRnahmen

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Gber Anbindung an das kommunale
Leitungssystem und deren Erweiterung.

Die Strom-, Wasser- und Gasversorgung erfolgt durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Zuleitungen innerhalb der Planstrale des
Bebauungsplanes Nr. 17, die sich momentan in der Umsetzung befindet.

Die Versorgung mit Strom und Gas unterliegt dem freien Markt. Ein konkreter
Versorger kann deshalb nicht benannt werden.

Die Telekommunikationsversorgung erfolgt ebenfalls durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Leitungen der Telekommunikationsunternehmen
innerhalb der Planstral3e.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung des Kreises Pinneberg tber
die Abfallbeseitigung. Am Tag der Abholung sind die Mulltonnen an der Planstral3e
sudlich des allgemeinen Wohngebietes aufzustellen.

Die Schmutzwasserentsorgung der Wohngebiete erfolgt durch Anbindung an die
Schmutzwasserleitung in  der Planstrale des Bebauungsplanes Nr. 17.
Entsorgungstrager ist der Abwasserzweckverband Sudholstein (azv).

Nordlich des bestehenden Larmschutzwalls verlauft eine Grabenvorflut, die zur
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers in Richtung Feldstrale -—
Einzugsgebiet Regenriuckhaltebecken Lusbusch verlauft. Das
Entwasserungskonzept des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 17 sieht eine
Einleitung von Teilflachen in diesen Entwasserungsgraben vor. Im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 und der Verlagerung des bestehenden
Larmschutzwalls entfallt der vorhandene Entwasserungsgraben an der Nordseite des
bestehenden Larmschutzwalls teilweise. Das Buro Lenk + Rauchfuf3 hat daher im
Rahmen der Entwurfsausarbeitung ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Dieses
Entwasserungskonzept sieht im sudlichen Teil des Plangeltungsbereiches der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 die Aufweitung des bestehenden
Entwasserungsgrabens mit Herstellung einer Drosseleinrichtung vor. Dadurch erfolgt
eine Regenwasserrickhaltung zur Entlastung des Entwasserungssystems.
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Vorgesehen ist die Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers des neu zu
errichtenden Sportlerheims sowie der umgestalteten Stellplatzanlage. Dartber
hinaus werden die zuséatzlichen 3 Wohngrundsticke, die im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, ausgewiesen werden, ebenfalls an diese
Regenwasserrickhaltung angeschlossen. Von dort erfolgt eine gedrosselte Abgabe
an den bestehenden Entwasserungsgraben in Richtung Feldstral3e. Der Vorabzug
des Entwéasserungskonzeptes durch das Buro Lenk + Rauchfuld vom 08.06.2022 ist
dieser Begriindung als Anlage angefigt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch vorhandene Ldschwasserhydranten
innerhalb der Stral3e "Im Grabenputt" bzw. durch die Errichtung zusatzlicher Lésch-
wasserhydranten in der PlanstraBe des Bebauungsplanes Nr. 17. Im Bereich des
FuB- und Radweges zwischen der Stralle "Im Grabenputt" und des
Sportplatzgelandes befindet sich ein Léschwasserhydrant. Die Nennweite der
anliegenden Trinkwasserleitung betragt DN100. Damit ist die
Léschwasserversorgung grundsatzlich sichergestellt.

8. Immissionsschutz - Larmschutz

Der Plangeltungsbereich liegt stdlich der Sportanlage der Gemeinde Heist. Auf dem
Gelande befinden sich diverse Spielfelder, die fir Punktspiele und Trainingsspiele
(FuBball) genutzt werden. Dartber hinaus befindet sich nordlich des geplanten
Wohngebietes eine Skateranlage. Sudlich des geplanten Wohngebietes ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 ein Mischgebiet festgesetzt. Vorhanden sind
Wohngebaude und zum Teil auch gewerblich genutzte Gebaude. Die Gemeinde
Heist hat daher im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 eine
Uberpriifung der Nachbarschaftsvertraglichkeit aus schalltechnischer Sicht in Auftrag
gegeben. Die schalltechnische Untersuchung erfolgte durch das Biro BLB-Wolf.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung werden nachfolgen
zusammenfassend erlautert.

Sportlarm - Die schalltechnische Betrachtung und Bewertung der FulRballfelder und
Trainingsfelder erfolgte nach der 18. Bundesimmissionsschutzverordnung
(BImSchV). Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen, dass der Immissionsrichtwert
von 55 dB(A) bei zwei Punktspielen auf dem Hauptspielfeld an Sonn- und Feiertagen
und beim Trainingsbetrieb an Werktagen auf dem Nebenspielfeld unterschritten wird.
Eine Beurteilung der Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist
explizit nicht vorzunehmen, da der Spielbetrieb auf dem Punktspielfeld weniger als 4
Stunden pro Tag betragt.
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Freizeitlarm - Die schalltechnische Betrachtung und Bewertung der Skateranlage
erfolgte nach der Freizeitlarmrichtlinie. Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen,
dass an Sonn- und Feiertagen und an Werktagen innerhalb der Ruhezeiten der
Immissionsrichtwert von 50 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete tberschritten wird.
Fur die schalltechnische Betrachtung wurde der Maximalansatz gewahlt.
Erfahrungsgemal? werden derartige Anlagen in der Regel in geringerem Umfang
genutzt. An den Sonn- und Feiertagen und an Werktagen aul3erhalb der Ruhezeiten
wird der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) nach der Freizeitlarmrichtlinie eingehalten
bzw. unterschritten. Die Gemeinde Heist sollte daher in Erwagung ziehen, die
Nutzung in den Ruhezeiten (13.00 Uhr bis 15.00 Uhr sowie nach 20.00 Uhr) durch
eine entsprechende Beschilderung auszuschliel3en.

Gewerbelarm — Die schalltechnische Betrachtung und Bewertung der sidlich
angrenzenden mischgebietsvertraglichen gewerblichen Nutzungen erfolgte nach der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm). Eine gewerbliche
Nutzung in der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) findet nicht statt. Die Ergebnisse
der Untersuchung fir den Gewerbeldrm zeigen, dass der zuldssige
Immissionsrichtwert der TA Larm - Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A)
tags fur Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) durch den Gewerbelarm um > 6
dB(A) unterschritten wird. Die Wohngrundsticke im Geltungsbereich der 1.
Anderung des B-Planes Nr. 12 der Gemeinde Heist kdnnen somit im Sinne der TA
Larm - DIN 18005 konfliktfrei ausgewiesen werden. Voraussetzung ist, dass der
Larmschutzwall sitdlich der ErschlieBungsstrale zum Bebauungsplan Nr. 17
bestehen bleibt.

Die schalltechnische Untersuchung durch das Buro BLB-Wolf vom 12.01.2022 ist
dieser Begriindung als Anlage angefgt.

9. Natur- und Artenschutz

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 erfolgt im
beschleunigten Verfahren. Es wird daher kein Umweltbericht erstellt. Unabhangig
davon sind die Belange des Natur- und Artenschutzes zu bericksichtigen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist im nérdlichen
Bereich nahezu vollstandig bebaut und mit Stellplatzen und gepflasterten Flachen
versiegelt. Zum Teil befinden sich unversiegelte Flachen, die mit Rasen bewachsen
sind, sudlich des Bauhofes.
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Der Larmschutzwall ist mit Rasen bewachsen, z.T. mit Brombeeren und
verschiedenen Strauchern. Hinweise auf seltene oder geschitzte Pflanzenarten
ergaben sich nicht.

Die Flache des Plangeltungsbereiches ist zu klein, um als Nahrungshabitat von
Fledermausen eine Rolle zu spielen. Sie liegt auch nicht innerhalb einer durch
Leitlinien markierten Flugstrecke von Fledermausen.

Spalten oder Hohlraume in der Fassade der Gebaude sowie Verstecke innerhalb der
Gebaude, die als Uberwinterungsquartiere, Wochenstuben oder Tagesverstecke
dienen konnten, kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Wenn diese Gebaude
abgebrochen werden, ist vorab eine fachkundige Einschatzung einzuholen. Gehdlze
mit einem Stammumfang, bei dem mit Fledermausquartieren zu rechnen ist, sind
nicht vorhanden.

Die innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung in sehr geringem Umfang
vorhandenen Gehdlze werden Brutviogel beheimaten. Derartige Nistmdglichkeiten
gibt es auch in der Umgebung des Plangeltungsbereiches. Sollten wahrend der
spateren Baumalnahmen hier vorubergehend keine Vogel briten kdnnen oder
wollen, gibt es ausreichend Ausweichmdglichkeiten. Bodenbriter sind aufgrund der
Kleinflachigkeit des Plangeltungsbereiches und der dadurch fehlenden Fluchtdistanz
nicht zu erwarten. Zum Schutz der Brutvogel wird auf die Einhaltung der
Rodungsfrist nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (1. Oktober bis 28/29. Februar des
Folgejahres) verwiesen.

Es gibt auch keine Hinweise auf das Vorkommen anderer streng geschitzter Arten.

Da nach vorliegenden Erkenntnissen nicht von einer Stérung oder Beeintrachtigung
streng oder besonders geschutzter Arten auszugehen ist, wurde auf einen gesondert
erstellten artenschutzfachlichen Beitrag verzichtet.

Durch die Verlagerung des Larmschutzwalles wird in eine Flache fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
eingegriffen. Durch die laufenden ErschlieBungsmalRnahmen fir den Bebauungsplan
Nr. 17 ist der Bereich z.T. vegetationsfrei, z.T. mit geringem Gehdlzbewuchs
versehen. Der Eingriff in diesen Bereich hat daher nur sehr geringe Folgen fir den
Naturhaushalt. Der Larmschutzwall soll um die zukinftigen Wohngrundsticke
herumgefihrt werden. Dadurch wird die Wallstrecke langer als bisher. Der Wall wird
wieder als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, mit einer Pflanzbindung fir Gehdélze. Der
Eingriff ist vertretbar, weil mehr mit Gehdlzen bepflanzte Wallflache entsteht als
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vorher vorhanden war. Der Wall ist zu hoch, um als Knickwall eingestuft zu werden.
Es wird daher auch nicht in ein geschitztes Biotop eingegriffen.

10. Boden — mogliche Vorbelastungen durch Kampfmittel

Gemald Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die offentliche Sicherheit
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 7. Mai 2012 sind in der Gemeinde
Heist Kampfmittel nicht auszuschliel3en sind.

Vor Beginn von TiefbaumalBnahmen wie z. B. Baugruben/ Kanalisation/ Gas/
Wasser/ Strom und Stral3enbau ist die Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung
des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das:

Landeskriminalamt

Dezernat 33, Sachgebiet 331
Muhlenweg 166

24116 Kiel

durchgefuhrt.

11. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplane sollen nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB u.a. den Klimaschutz und die
Klimaanpassung fordern, insbesondere in der Stadtentwicklung. Die Erfordernisse
des Klimaschutzes sollen durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
und durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, berucksichtigt
werden (8§ 1a Abs. 5 BauGB). Dem wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12 in nachfolgend dargestellter Weise gerecht:

e Es gibt keine Gestaltungsvorgaben, die umweltfreundliche Bauweisen und
innovative Techniken der Energiegewinnung und —nutzung einschranken
konnten. Damit ist eine unter Umwelt- und Klimaschutzgesichtspunkten
optimale Gestaltung der Gebaude maoglich.

e Die Ausrichtung der Gebaude ist nicht festgelegt. Eine Ausrichtung nach
Sudwesten bzw. Westen ist daher mdglich und aus energetischer Sicht
besonders vorteilhaft.
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e Von den im Bebauungsplan Nr. 12 festgesetzten Dachformen- und Neigungen
und Fassadenbegrinung kann zur Nutzung regenerativer Energien
abgewichen werden.

Seit einigen Jahren gibt es immer h&ufiger Wetterextreme zu beobachten. Dazu
gehoren Starkregenereignisse, bei denen die Wassermengen nicht schnell genug
versickern. Um die geplanten Wohnh&user vor dem Wassereintritt von auf3en bei
einem Starkregenereignis zu schitzen, wird empfohlen, die ErdgeschossfuRbdden
im allgemeinen Wohngebiet 50 cm Uber dem Bezugspunkt zu errichten.

Gartengestaltungen mit Stein- oder Schotterschittungen, aus nattrlichen oder nicht
naturlichen Materialien, sind in den vergangenen Jahren immer haufiger entstanden.
Diese Art der Gartengestaltung birgt den entscheidenden Nachteil, dass sie
wildlebenden Tieren keinen Lebensraum und keine Futtergrundlage bietet und zum
Teil die Versickerung von Niederschlagswasser behindert. Ferner erwdrmen sich
derart gestaltete Flachen schneller und intensiver als bewachsene Flachen. Die
Erwarmung der Luft Uber versiegelten Flachen ist ohnehin ein klimatisch wirksames
Phanomen in besiedelten Bereichen. § 1 Abs. 5 BauGB verpflichtet die Kommunen,
zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung beizutragen, in dem unter
anderem die naturlichen Lebensgrundlagen geschutzt werden.

Flachenhafte Gartengestaltungen oder Schittungen aus Steinen, Kies, Split,
Schotter oder vergleichbarem, unbelebtem Material, mit oder ohne Unterlagerung
durch Vlies oder Folie, sind unzuldssig. Als flachenhaft gelten derartige Gestaltungs-
elemente oder Nutzungen ab einer Flachengrof3e von insgesamt 2 m2. Davon
ausgenommen ist ein bis zu 60 cm breiter befestigter Streifen im Traufbereich der
Gebaude (Traufkante / Spritzschutz). Zuwegungen, Garagen, Stellplatzflachen und
Terrassen fallen nicht unter dieses Verbot, da es sich dabei um Nebenanlagen
handelt, fir die die Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO
gilt. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflaichen sind mit offenem oder
bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen, also anzuséden oder zu
bepflanzen, und zu unterhalten.

12. Kosten und Finanzierung
Die Gemeinde tragt die Kosten fir die Aufstellung des Bebauungsplans und die
Kosten fir die ErschlielBungsflachen.

Es entstehen der Gemeinde Heist Infrastrukturfolgekosten, die in soziale und
technische Folgekosten zu unterscheiden sind.
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Zu den sozialen Folgekosten zahlen grundséatzlich kommunale Aufgaben wie
Schulen und Kindergarten. Durch eine Wohnbebauung im Bereich der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 12 kann mit einer geringflugig steigenden Kinderzahl

gerechnet werden.

Die Kapazitaten der Schule fur schulpflichtige Kinder reichen aus. Der Bedarf an
Schulplatzen ist in Abstimmung mit dem Kreis Pinneberg gesichert. Gegenwartig

wird die Kindertagesstatte erweitert.

13. Flachenbilanzierung

Flachennutzungen im Plangeltungsbereich

Festsetzung Flache in m2
Allgemeines Wohngebiet 1.927
Larmschutzwall 1.318
Verkehrsflachen (Ful3- und Radweq) 59
Offentliche Griinflache 47
Entlassung aus dem Bebauungsplan Nr. 12 1.750
Summe = Gesamtgrofie des Plangeltungsbereiches 5.101

14. Eigentumsverhaltnisse

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Eigentum der Gemeinde Heist.

Diese Begrundung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom

gebilligt.

Gemeinde Heist, den .............

Der Blrgermeister
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Zusammenfassung

Die Gemeinde Heist, Amt Geest und Marsch Sidholstein, AmtsstraRe 12 in 25436 Moorege
beauftragte uns mit einer schalltechnischen Prognoseuntersuchung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Heist.

Die Gemeinde beabsichtigt durch die Anderung des Bebauungsplanes ein zusatzliches Baufeld fir
3 Baugrundstlicke sidlich der vorhandenen Sportanlage der Gemeinde an der Hamburger Stral3e
auszuweisen.

Auf das geplante Baufeld wirken Sportlarm von der Sportanlage, Freizeitlarm von der 6ffentlich
zuganglichen Skateanlage und Gewerbeldrm von den sidlich der geplanten Baufelder gelegenen
Gewerbegrundstiicken an der Stral3e Im Grabenputt ein.

Im Rahmen der geplanten 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 sollen auch Anderungen an
der Bestandsportanlage erfolgen. So soll das Bestandsgebaude (Umkleidung/Sportgerate) im
sudlichen Bereich zwischen dem Haupt- und Trainingsfeld abgebrochen und durch ein neues
Sportlerheim in Hohe der Mittellinie des Hauptspielfeldes ersetzt werden. Im Rahmen dieser
Anderungen wird auch die zum Sportplatz gehorende Stellplatzanlage umgestaltet. Durch diese
Maflnahmen will die Gemeinde ein geordnetes Nebeneinander der Bestandssportanlage und der
geplanten Ausweisung der drei Baugrundstiicke sicherstellen.

Zum Schutz der geplanten Wohngebéude beabsichtigt die Gemeinde Heist, auch den an der
Siudgrenze der Sportanlage verlaufenden Erdwall im Bestand etwas weiter nach Norden zu
versetzen, um so die geplanten Baugrundstiicke vor dem Sportlarm abzuschirmen.

Ziel der Untersuchung ist zu prifen, ob die Wohnbebauung auf den drei geplanten Baufeldern aus
schalltechnischer Sicht im Rahmen der geplanten 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
nachbarschaftsvertraglich moglich ist und ob ggf. Festsetzungen fir den Bebauungsplan getroffen
werden mussen. In der Prognoseuntersuchung wird die geplante Anderung der Sportanlage
aufgenommen und beurteilt.

Ergebnis der Untersuchung:
Beurteilung des auf die geplanten Baufelder einwirkenden Sportlarms

Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen, dass der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) nach der 18.
BImSchV /5/ bei zwei Punktspielen auf dem Hauptspielfeld an Sonn- und Feiertagen und beim
Trainingsbetrieb an Werktagen auf dem Nebenspielfeld unterschritten wird. Eine Beurteilung der
Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist explizit nicht vorzunehmen, da der
Spielbetrieb auf dem Punktspielfeld weniger als 4 Stunden pro Tag betragt.

Anmerkung zur Nutzung des Punktspielfeldes der Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr an Sonn- und
Feiertagen: Nach der Sportlarmschutzverordnung /5/ kann auf dem Punktspielfeld auch an Sonn-
und Feiertagen in der Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr gespielt werden, wenn sichergestellt ist,
dass die Gesamtspielzeit an Sonn- und Feiertagen weniger als 4 Stunden pro Tag betragt und
ansonsten nur in der Zeit zwischen 09.00 Uhr und 20.00 Uhr gespielt wird.
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Beurteilung des auf die geplanten Baufelder einwirkenden Freizeitlarms/Skateanlage

Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen weiter, dass an Sonn- und Feiertagen und an Werktagen
innerhalb der Ruhezeiten der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) nach der Freizeitlarmrichtlinie /6/ fur
WA-Gebiet Uberschritten wird.

Anmerkung zur Nutzung der Anlage an Sonn- und Feiertagen und an Werktagen innerhalb der
Ruhezeiten: Da an der Skateanlage selbst voraussichtlich keine aktiven Schallschutzmal3hahmen
umgesetzt werden konnen, sollte die Gemeinde in Erwagung ziehen, durch eine entsprechende
Beschilderung die Nutzung in den Ruhezeiten von 13.00 bis 15.00 Uhr und nach 20. 00 Uhr zu
untersagen. Zusatzlich ist anzumerken, dass die schalltechnische Beurteilung der Anlage als
Maximalansatz zu verstehen ist und erfahrungsgemalf derartige Anlagen in der Regel in geringerem
Umfang genutzt werden.

An den Sonn- und Feiertagen und an Werktagen auferhalb der Ruhezeiten wird der
Immissionsrichtwert von 55 dB(A) nach der Freizeitlarmrichtlinie /6/ eingehalten bzw. unterschritten.

Beurteilung des auf die geplanten Baufelder einwirkenden Gewerbeldrms

Die Ergebnisse der Untersuchung fir den Gewerbeldrm zeigen, dass der zuldssige
Immissionsrichtwert der TA Larm /2//Orientierungswert der DIN 18005 /9/ von 55 dB(A) tags fir
Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) durch den Gewerbelarm der Firma Roéttger an den drei
geplanten Baufeldern (Immissionsorte 104 bis I06) um > 6 dB(A) unterschritten wird.

Die drei Betriebsgrundstiick im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 12 der Gemeinde
Heist kdnnen somit im Sinne der TA Larm /2/ /DIN 18005 /8/ konfliktfrei ausgewiesen werden.

Auf den Gewerbegrundstiicken wird im Nachtzeitraum nicht gearbeitet.

L. (Da?

Dipl.-Ing. N. Wolf
BLB-Wolf

Buro fur Larmminderung + Beratung
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1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Heist, Amt Geest und Marsch Siidholstein, AmtsstraRe 12 in 25436 Moorege
beauftragte uns mit einer schalltechnischen Prognoseuntersuchung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Heist.

Die Gemeinde beabsichtigt durch die Anderung des Bebauungsplanes ein zusatzliches Baufeld fiir
3 Baugrundstiicke sidlich der vorhandenen Sportanlage der Gemeinde an der Hamburger Stral3e
auszuweisen.

Auf das geplante Baufeld wirken Sportlarm von der Sportanlage, Freizeitlarm von der offentlich
zuganglichen Skateanlage und Gewerbelarm von den sidlich der geplanten Baufelder gelegenen
Gewerbegrundstiicken an der Stral3e Im Grabenputt ein.

Im Rahmen der geplanten 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 sollen auch Anderungen an
der Bestandsportanlage erfolgen. So soll das Bestandsgebdude (Umkleidung/Sportgerate) im
sudlichen Bereich zwischen dem Haupt- und Trainingsfeld abgebrochen und durch ein neues
Sportlerheim in Héhe der Mittellinie des Hauptspielfeldes ersetzt werden. Im Rahmen dieser
Anderungen wird auch die zum Sportplatz gehorende Stellplatzanlage umgestaltet. Durch diese
Maflnahmen will die Gemeinde ein geordnetes Nebeneinander der Bestandssportanlage und der
geplanten Ausweisung der drei Baugrundstiicke sicherstellen.

Zum Schutz der geplanten Wohngeb&ude beabsichtigt die Gemeinde Heist, auch den an der
Siudgrenze der Sportanlage verlaufenden Erdwall im Bestand etwas weiter nach Norden zu
versetzen, um so die geplanten Baugrundstiicke vor dem Sportlarm abzuschirmen.

Ziel der Untersuchung ist zu prifen, ob die Wohnbebauung auf den drei geplanten Baufeldern aus
schalltechnischer Sicht im Rahmen der geplanten 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
nachbarschaftsvertraglich moglich ist und ob ggf. Festsetzungen fir den Bebauungsplan getroffen
werden mussen. In der Prognoseuntersuchung wird die geplante Anderung der Sportanlage
aufgenommen und beurteilt.

Die schalltechnische Beurteilung erfolgt fir den Tageszeitraum von 06.00 bis 22.00 Uhr. Wé&hrend
des Nachtzeitraumes von 22.00 bis 06.00 Uhr werden die Sportanlage, die Skateanlage und die
benachbarten Gewerbeflachen nicht genutzt.

2 Schalltechnische Anforderungen im Rahmen der Bauleitplanung

2.1 Allgemeines

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt die Vorsorge vor zu erwartenden Larmbelastungen im
Plangeltungsbereich des betroffenen B-Planes ublicherweise nach den Grundsétzen der DIN 18005
“Schallschutz im Stadtebau” /8/ im Vergleich mit den Orientierungswerten (OW) gemaf Beiblatt 1
/9/ dieser Norm.

In § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes /1/ wird gefordert, die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
schutzwirdige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden, d. h., dass die Belange des
Umweltschutzes zu beachten sind. Nach diesen gesetzlichen Anforderungen ist es geboten, den
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Schallschutz soweit wie mdglich zu bericksichtigen. Sie rdumen ihm gegeniiber den anderen
Belangen einen hohen Rang ein, jedoch keinen Vorrang.

Auf das geplante Baufeld wirken Sportlarm, Freizeittirm und Gewerbelarm ein. Die
unterschiedlichen Larmarten sind getrennt zu ermitteln und zu beurteilen.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 /8/ gibt es Hinweise, dass die Beurteilungspegel der verschiedenen
Arten von Schallquellen (im Vorliegenden Sport, Freizeit und Gewerbe) wegen der unterschiedlichen
Einstellungen der Betroffenen und auch durch die unterschiedlichen Vorgehensweisen bei den
Erhebungen des unterschiedlichen Larms nicht addiert werden.

2.2 Orientierungswerte

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 /9/ gemal Tabelle 1 sind keine
Grenzwerte, haben aber vorrangig Bedeutung fur die Planung von Neubaugebieten mit
schutzbedurftigen Nutzungen und fir die Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen
ausgehen. Sie sind als sachverstandige Konkretisierung fir die in der Planung zu
bertcksichtigenden Ziele des Schallschutzes zu nutzen.

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Bauflachen oder der Uberbaubaren
Grundstucksflachen in den jeweiligen Baugebieten bezogen werden. lhre Einhaltung oder
Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der
betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbel&stigungen
zu erfillen. Der Belang des Schallschutzes ist bei der Abwagung aller Belange als wichtiger
Planungsgrundsatz bei der stadtebaulichen Planung zu bertcksichtigen. Die Abwéagung kann jedoch
in begriindeten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange zu einer Zuriickstellung des Schallschutzes
fuhren.

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte (SOW) fir die stadtebauliche Planung nach DIN
18005 /8/
Gebietsnutzungsart SOW in dB(A)
Tag Nacht
allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45 bzw. 40
besondere Wohngebiete (WB) 60 45 bzw. 40
Dorfgebiete und Mischgebiete (MD, MI) 60 50 bzw. 45
Gewerbegebiete (GE) 65 55 bzw. 45
schutzbedirftige Sondergebiete (SO) 45 bis 65 35 bis 65
je nach Nutzungsart

1) Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Gerausche
von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben. Der hohere ist auf Verkehrsgerdusche anzuwenden.
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3  Ortliche Verhéltnisse

3.1 Allgemeines

Die ortlichen Verhaltnisse sind aus dem folgenden Luftbild der Abbildung 1 zu ersehen. In dem
Luftbild sind die Sportanlage der Gemeinde Heist, die Skateanlage und das Betriebsgelande der Fa.
Rottger sowie die geplante Flache fur die 3 Baugrundstiicke gekennzeichnet.

Skate-
anlage
l.
. Hauptspielfeld Sportariagh \'.,f'

Bei Sobbes qe
3

Bildfl g-v0‘\ Altes Sportgebaude
—(wird abgerissen)

ST 25 032020% s
Baufelder b e

Abbildung 1: Luftbild mit der Darstellung der Sportanlage im Bestand und der Kennzeichnung des
geplanten Baufeldes fur die geplante Wohnbebauung sudlich der Sportanlage
(Quelle: Landesamt flir Vermessung und Geoinformation SH, Erstellt am 12.01.2022)

Das Konzept zur Umgestaltung des Sportplatzes ist im Lageplan in der folgenden Abbildung 2
dargestellt. Das Konzept wurde durch das Planungsbiro Mdéller - Plan erarbeitet (Vorabzug Moller -
Plan; Bearbeitungsstand: 01.09.2021) und zeigt, dass zum Schutz der geplanten Wohnbebauung
am sidlichen Rand ein Larmschutzwall angelegt werden soll (griine Kennzeichnung). Der Wall soll
eine Hohe von 3 m hohen aufweisen.
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Abbildung 2: Konzept der Sportanlage der Gemeinde Heist an der Hamburger Stral3e in Heist mit
3 geplanten Baufeldern fir Wohngebdaude am sidlichen Rand (Moéller - Plan;
Vorabzug Bearbeitungsstand: 01.09.2021)

3.2 Immissionsorte zur Beurteilung des Larms im geplanten Baufeld auf den drei
Baugrundstticken

Die in das Berechnungsmodell aufgenommenen Immissionsorte (I01 bis 106) zur Beurteilung des
Sport- und Skateldarms und des Gewerbeldrms im geplanten Baufeld mit den drei Baugrundstiicken
sind im Lageplan der folgenden der Abbildung 3 dargestellt.
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Abbildung 3: Geplantes Baufeld (rote Einfassung) mit den 3 Baugrundstticken auf der Stidseite der
Sportanlage

Zur Beurteilung des Sport- und Freizeitlarms auf der Nordseite der geplanten Wohnh&user wurden
3 Immissionsorte (I01 bis 103) und zur Beurteilung des Gewerbelarms auf der Sidseite der
geplanten Wohnh&user ebenfalls 3 Immissionsorte (104 bis 106) festgelegt (Abbildung 3).

Die Prognoseberechnung erfolgte jeweils fir eine Hoéhe von 4,5 m Uber Grund (Mitte
Dachgeschossfenster). Aufgrund des geplanten Larmschutzwalls sind im Erdgeschoss bis zu 3
dB(A) geringere Pegel zu erwarten.

3.3 Berechnungsmodell

In den beiden folgenden Abbildungen sind das drei- und zweidimensionale Ausbereitungsmodell
dargestellt
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Abbildung 4: Darstellung des dreidimensionale Ausbereitungsmodell (Blickrichtung aus SW)
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Abbildung 5: Darstellung des zweidimensionale Ausbereitungsmodel mit der Bezeichnung der
aufgenommen Gerauschquellen
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4 Sportlarm (Ful3ball)

4.1 Nutzung der Sportanlage

Die Sportanlage des TSV Heist wird in der Regel ausschlie3lich wahrend des Tageszeitraumes in
der Zeit zwischen 08.00 und 22.00 Uhr genutzt. Punktspiele finden in der Regel sonntags oder auch
feiertags auf dem Hauptspielfeld mit geringer Zuschauerbeteiligung (< 100 Zuschauer) in der Zeit
zwischen 15.00 und 20.00 Uhr statt. Es wird von bis zu 2 Punktspielen an einem Tag ausgegangen.

Trainingsbetrieb findet in der Regel auf dem Nebenspielfeld (Trainingsplatz) nachmittags und
abends in der Zeit zwischen 15.00 und 20.00 statt.

Die ErschlieBung der Sportanlage erfolgt Giber die Hamburger Stral3e auf der Nordseite.
Im Folgenden sind die Nutzungen der einzelnen Sportstatten ndher beschrieben.

4.1.1 Hauptspielfeld

Es wird davon ausgegangen, dass an Sonn- und Feiertagen 2 Punktspiele mit je 1,5 Stunden (in
Summe 3 Stunden) mit geringer Zuschauerbeteiligung (bis zu 100 Zuschauern) am Nachmittag in
der Zeit ab 15.00 Uhr stattfinden. Fir den Punktspielbetrieb auf dem Hauptspielfeld wird ein
Schallleistungspegel Lwa 104,5 dB(A) in Ansatz genommen. Der Schallleistungspegel ergibt sich
aus den Ballgerauschen und der Anzahl der Schiedsrichterpfiffe (Erfahrungswert 100 Pfiffe pro
Spiel). Die Ermittlung des Schallleistungspegels erfolgte nach Pkt. 5.3.2 (4a) der VDI 3770 /7/.

Fur die bis zu 100 Zuschauer wird ein Schallleistungspegel Lwa 100 dB(A) in Ansatz genommen.
Die Ermittlung des Schallleistungspegels fur die Zuschauer erfolgte nach Pkt. 5.3.4 (7a) der VDI
3770 /7/. Es wird davon ausgegangen, dass die Zuschauer sich ausschlief3lich auf der Ostseite des
Spielfeldrandes aufhalten.

In der folgenden Tabelle 2 sind die in das Ausbreitungsmodell aufgenommenen Parameter der
Gerauschquelle Hauptspielfeld angegeben.

Tabelle 2: Gerauschquelle Hauptspielfeld
Bezeichnung Schallleistung Lw | Schallleistung Lw™ | Lw / Li Korrektur KD |Freq. |Richtw.
I Tag Tag Typ [VWert Tag
(dBA) (dBA) dB(A) (dB) | (Hz)
Q01; Hauptspielfeld 1045 66,1 Lw [104.5 0,00 0,0{ 500|(keine)

In der folgenden Tabelle 3 sind die in das Ausbreitungsmodell aufgenommenen Parameter der
Gerauschquelle Zuschauer angegeben.

Tabelle 3: Gerauschquelle Zuschauer
'l Bezeichnung Schallleistung Lw | Schallleistung Lw' Lw { Li KO | Freg. |Richtw.
Tag Tag Typ |Wert [norm.
(dBA) (dBA) dB(A) | (dB) | (Hz)
02, Zuschauer Punktspiel 100.0 804 (Lw [ 100 0,01 500]|({keine)

4.1.2 Trainingsfeld

Es wird davon ausgegangen, dass an Werktagen in der Zeit zwischen 15.00 Uhr und 22.00 Uhr ein
7-stundiger Trainingsbetrieb stattfindet. Fir den Trainingsbetrieb auf dem Nebenspielfeld
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(Trainingsplatz) wird ein Schallleistungspegel von Lwa 97 dB(A) in Ansatz genommen. Der
Schallleistungspegel ergibt sich aus den Ballgerauschen und der Anzahl der Schiedsrichterpfiffe (15
pro Stunde). Die Ermittlung des Schallleistungspegels erfolgte nach Pkt. 5.3.2 (4a) der VDI 3770 /7/.
Wahrend einer Trainingsstunde sind bis zu 10 Zuschauer anwesend. Die Ermittlung des
Schallleistungspegels erfolgte nach Pkt. 5.3.1 und Pkt. 5.3.4 der VDI 3770 /7/.

Fur die bis zu 10 Zuschauer wird ein Schallleistungspegel Lwa 90 dB(A) in Ansatz genommen. Die
Ermittlung des Schallleistungspegels fiir die Zuschauer erfolgte nach Pkt. 5.3.4 (7a) der VDI 3770
7.

In der folgenden Tabelle 4 ist die in das Ausbreitungsmodell aufgenommene Geréduschquelle des
Trainingsfeldes angegeben.

Tabelle 4: Gerauschquelle Trainingsfeld
Bezeichnung Schallleistung Lw | Schallleistung Lw” Lw / Li KO |Freg. |Richtw.
Tag Tag Typ [ Wert |norm.
(dBA) (dBA) dB(A) | (dB) | (Hz)
204, Trainingsfeld 97.0 58,6 Lw [ 97 0,0 500]|({keine)
Tabelle 5: Gerauschquelle Zuschauer beim Trainingsbetrieb
Bezeichnung Schallleistung Lw Lw { Li Korrektur KO | Freq. |Richtw.
Tag Typ |Wert |[norm. | Tag |Abend |Macht
(dBA) dB(A) |dB(A) [dB(A) |dBIA) | (dB) | (Hz)
05, Zuschauer Training 90,0(Lw | 90 0.0 0,01 00 00| 500|(keine)

4.1.3 Stellplatzanlage

Zur Stellplatzanlage gehoren 64 zwischen den beiden Spielfeldern angeordnete Stellplatzbuchten.
Es wird davon ausgegangen, dass bei den Punktspielen der Stellplatz jeweils vollstandig belegt ist.
Das entspricht bei zwei Punktspielen zwei Pkw-Wechsel, entsprechend 260 Pkw-Bewegungen (An-
und Abfahrt), an einem Tag. Es wird weiter davon ausgegangen, dass beim Trainingsbetrieb im
Schnitt ein Drittel des Stellplatzes (21 Einstellbuchten) durch Pkw belegt ist. Das entspricht bei drei
Pkw-Wechsel pro Tag 130 Pkw-Bewegungen (An- und Abfahrt) an einem Tag. Die Ermittlung der
Schallemission des Stellplatzes fir die Sportanlage erfolgt auf der Grundlage der RLS-90 /10/.

In der folgenden Tabelle 6 sind die in das Ausbreitungsmodell aufgenommenen Gerauschquellen
der Stellplatzanlage angegeben.

Tabelle 6: In das Ausbreitungsmodell aufgenommene Gerauschquellen der Stellplatzanlage
Bezeichnung Typ Lwa Zahldaten Zuschlag Art Zuschlag Fahrb  |Berechnung nach
Tag Bezugsgr. B0 [Anzahl B [Stellpl/BezGr f| Beweg/h/BezGr. N | Kpa | Parkplatzart |Kstro |Fahrbahnoberf
(dBA) Tag (dB) (dB)
Q03 Stellplatz/Punkispiele| RLS 85.2|1 Stellplatz 64 1,00 0,250 0,0|PKW-Parkplatz| 0.5 RLS-90
Q06 Stellplatz/Training RLS 77.6|1 Stellplatz 21 1,00 0,130 0,0|PKW-Parkplatz| 0.5 RLS-90

4.2 Berechnungsergebnisse
In der folgenden Tabelle 7 sind die Berechnungsergebnisse zusammengefasst:
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Tabelle 7: Immissionspegel der relevanten Gerauschquellen des Sportlarms ohne zeitliche
Korrektur hinsichtlich der Einwirkdauer-alle Pegel in dB(A)-

Punktspielbetrieb

g Quelle Teilpegel Tag

) Bezeichnung 101 | 102 | 103

(201; Hauptspielfeld 49.8| 48.8| 4580

02, Zuschauer Punktspiel 458| 438| 423

Q03 Stellplatz/Punktspiele 272 276 271

Trainingsbetrieb

3 Cluelle Teilpegel Tag

4 Bezeichnung 01 | 102 | 103
204, Trainingsfeld 41,00 441 487
(05, Zuschauer Training 33.9] 331 421
(06 Stellplatz/Training 1951 19.9] 194

Diskussion der Berechnungsergebnisse: Die Berechnungsergebnisse der vorstehenden
Tabelle 7 zeigen, dass bei Punktspielen auf dem Hauptspielfeld die hochsten Immissionspegel am
Immissionsort 101 vor der geplanten Wohnbebauung im Baufeld der 1. Anderung des B-Planes Nr.
12 und bei Trainingsbetrieb die hochsten Immissionspegeln am Immissionsort 103 vor der geplanten
Wohnbebauung auftreten.

Die angegebenen Immissionspegel sind jeweils ohne zeitliche Korrektur zu verstehen. Die Quellen
sind im Lageplan der Abbildung 5 gekennzeichnet.

4.3 Beurteilungsgrundlagen

Zur Konkretisierung der Anforderungen bei Sportanlagen (hier insbesondere der Fu3ballsport) ist
die Sportlarmschutzverordnung -18. BImSchV- als maf3gebliche Vorschrift genannt.

Schadliche Umwelteinwirkungen liegen dann vor, wenn die Nachbarschaft oder die Allgemeinheit
erheblich belastigt werden. Zur Klarung der Frage, ob die Gerédusche von Sportanlagen als
erhebliche Belastigungen anzusehen sind, ist die 18. BImSchV /5/ als verbindlicher Maf3stab
heranzuziehen.

In der folgenden Tabelle 8 ist die Schutzwirdigkeit/Immissionsrichtwert im Sinne der 18. BImSchV
fur Allgemeines Wohngebiet angegeben.

Tabelle 8: Schutzwirdigkeit/Immissionsrichtwert fur Allgemeines Wohngebiet im Sinne der 18.
BImSchV auf3erhalb und innerhalb der Ruhezeiten (RZ)
Gebietseinstufung Immissionsrichtwert -alle Pegel in dB(A)-
Tag/aul3erhalb Tag/ am Tag/in der Nacht
der RZ Morgen ubrigen Zeit
innerhalb der | innerhalb der RZ
RZ
WA-Gebiet 55 50 55 40
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Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die zuldssigen Pegel am Tage um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um 20 dB(A) Uberschreiten.

Die Immissionszielwerte beziehen sich auf folgende Beurteilungszeitrdume:

Tabelle 9: Beurteilungszeitrdume im Sinne der 18. BImSchV
Zeitraum Tag Ruhezeiten (RZ) Nacht
Werktags 06.00 bis 22.00 Uhr 06.00 bis 08.00 Uhr/2 | 22.00 bis 06.00 Uhr

20.00 bis 22.00 Uhr/2

Sonn- und Feiertags 07.00 bis 22.00 Uhr 07.00 bis 09.00 Uhr/2* | 22.00 bis 06.00 Uhr
13.00 bis 15.00 Uhr/2*
20.00 bis 22.00 Uhr/2*

*Anmerkung: Die Ruhezeiten von 2 Stunden an Sonn- und Feiertagen sind nur dann zu
berticksichtigen, wenn die Nutzungsdauer der Sportanlage an Sonn- und Feiertagen in der Zeit
zwischen 09.00 und 20.00 Uhr in Summe 4 Stunden oder mehr betragt.

Zur Sportanlage zéhlen auch Einrichtungen, die mit der Sportanlage in einem engen r&umlichen und
betrieblichen Zusammenhang stehen. Zur Nutzungsdauer der Sportanlage gehéren auch der An-
und Abfahrverkehr (Parkplatz) sowie der Zu- und Abgang.

4.4 Beurteilungspegel

4.4.1 Beurteilungspegel des Punktspielbetriebes an Sonn- und Feiertagen des
Trainingsbetriebes an Werktagen

Bei der Beurteilung des Sportlarms an Sonn- und Feiertagen wird davon ausgegangen, dass
maximale zwei Punktspiele pro Tag auf dem Hauptspielfeld ausgefiihrt werden.
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Tabelle 10:  Beurteilungspegel -alle Pegel in dB(A)-
Immissionsort Beurteilungspegel Lr Immissionsrichtwert
18. BImSchV
Sonn- und Feiertage Sonn- und Feiertage Sonn- und Feiertage Sonn- und Feiertage
auBerhalb der RZ innerhalb der RZ 09.00 bis 13.00 Uhr 13.00 bis 15.00 Uhr

09.00 bis 13.00 Uhr/4 13.00 bis 15.00 Uhr/2 15.00 bis 20.00 Uhr

15.00 bis 20.00 Uhr/4
1 2 3 4 5
Punktspielbetrieb (2 Spiele) an Sonn- und Feiertagen
101 46/51/3 46/51/3 55 55
102 45/50/3 45/50/3 55 55
103 44/49/3 44/49/3 55 55
Trainingsbetrieb (7 Stunden) an Werktagen

werktags werktags werktags werktags

aulerhalb der RZ
08.00 bis 20.00 Uhr/12

innerhalb der RZ
20.00 bis 22.00 Uhr

auRerhalb der RZ
08.00 bis 20.00 Uhr

innerhalb der RZ*
20.00 bis 22.00 Uhr

101 40/4217 42/42/2 55 55
102 43/45/7 45/45/2 55 55
103 44/50/7 50/50/2 55 55

Anmerkung zur vorstehenden Tabelle 10: Die Zahlenwerte in den Spalten 2 und 3 sind wie folgt zu verstehen.
Der Zahlenwert vor dem ersten Schragstrich gibt den Beurteilungspegel an. Der Zahlenwert hinter dem ersten
Schréagstrich gibt den Immissionspegel ohne zeitliche Korrektur an (s. Tabelle 7, Summe Punktspiel und
Stellplatz). Der Zahlenwert hinter dem zweiten Schrégstrich gibt die Summenspielzeit an.

4.4.2 Beurteilung des Punktspiel- und Trainingsbetriebes

Die Ergebnisse der vorstehenden Tabelle 10 zeigen, dass der Immissionsrichtwert von 55 dB(A)
nach der 18. BImSchV bei zwei Punktspielen auf dem Hauptspielfeld an Sonn- und Feiertagen und
beim Trainingsbetrieb an Werktagen auf dem Nebenspielfeld unterschritten wird. Eine Beurteilung
der Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist explizit nicht vorzunehmen, da
der Spielbetrieb auf dem Punktspielfeld in der Regel weniger als 4 Stunden pro Tag betréagt.

Anmerkung: Auf dem Punktspielfeld kann auch an Sonn- und Feiertagen in der Ruhezeit von 13.00
bis 15.00 Uhr gespielt werden, wenn sichergestellt ist, dass die Gesamtspielzeit an Sonn- und
Feiertagen weniger als 4 Stunden pro Tag betragt.

5 Freizeitlarm/Skateanlage

5.1 Allgemeines

Es wird davon ausgegangen, dass die Skateanlage tagsuber in der Zeit zwischen 08.00 und 22.00
Uhr bis zu ca. 6 Stunden pro Tag genutzt wird (Angabe der Gemeinde) und 6ffentlich zuganglich ist.
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5.2 Gerauschemission der Skateanlage

Auf der Skateanlage Dbefinden sich im Bestand 5  Skateeinrichtungen. Die
Gerauschemission/Schallleistungspegel der unterschiedlichen Skateeinrichtungen sind in der
folgenden Tabelle 11 n&her beschrieben.

Tabelle 11:  Schallleistungspegel Lwa der Skateeinrichtungen auf der Sportanlage im Bestand
Skateeinrichtung Schallleistungspegel Lwa Lwa Fmax
-alle Pegel in dB(A)-
Lwa.1h Ereignisse K, Lwa
KE,1h

Funbox 70 21 10 101
Rail 68 18 9 95
Olliebox 69 18 9 96 114
Coping Ramp 69 18 9 96
Wall Ramp 69 18 9 96

Erlauterungen zur vorstehenden Tabelle 11: Die in der Tabelle genannten Schallleistungspegel basieren auf
der VDI-Richtlinie 3770 /7/, Emissionskennwerte von Schallquellen; Sport- und Freizeitanlagen /7/ und wurden
aus dem Anhang C, Tabelle C1 der VDI-Richtlinie abgeleitet. Die in der Tabelle angegebenen Formelzeichen
sind im Folgenden erlautert.

Lwa,1n Auf eine Stunde bezogener A-bewerteter Schallleistungspegel in dB.

KE,1n KorrekturmaR fur die Anzahl der Ereignisse je Stunde bei kurzzeitiger Benutzung einer
Skateeinrichtung (die Werte sind als obere Durchschnittswerte zu verstehen).

Ki Impulshaltigkeitszuschlag ohne den Anteil der Impulshaltigkeit durch die menschliche Stimme
(im Wesentlichen Schiedsrichterpfiffe).

Lwa A-bewerteter Schallleistungspegel in dB.

Lwarmax  A-bewerteter Maximal-Schallleistungspegel in dB.

In der folgenden Tabelle 12 sind die in das Ausbreitungsmodell aufgenommenen Gerauschquellen
der Skateanlage angegeben.

Tabelle 12:  Gerauschquellen der Skateanlage
Bezeichnung Schallleistung Lw Lw / Li Korrektur K0 |Freg. |[Richtw.| Hahe
| Tag Abend Typ |Wert |norm. | Tag |[Abend
(dBA) (dBA) dB(A) |dB{A) |dB{A) | (dB) | (Hz) (m)

206; Funbox 101.0 101.0( Lw [ 101 0,00 00 00| 500]|(keine) 1,00|r
1Q07: Rail 95,0 95,0|Lw | 95 0,00 00 00| 500|(keine)| 050|r
208; Olliebox 96,0 96,0|Lw | 96 0,00 00 00| 500|(keine)| 050|r
Q208; Coping Ramp| 96,0 96.0|Lw | 96 0.0 0,00 00| 500|(keine) 1,50 (r
1Q09; Wall Ram 96,0 96,0|Lw | 96 0,00 00 00| 500]|(keine) 1,50|r

5.3 Berechnungsergebnisse

In der folgenden Tabelle 13 sind die Berechnungsergebnisse fur den Betrieb der Skateanlage
zusammengefasst:
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Tabelle 13:  Immissionspegel der Skateeinrichtungen ohne zeitliche Korrektur hinsichtlich der
Einwirkdauer-alle Pegel in dB(A)-

Quelle Teilpegel Tag
Bezeichnung 101 | 102 | 103
211; Funbox 46,3 471 514
209; Wall Ram 421 39,00 457
210; Coping Ramp 41.8| 38,3 485
208; Olliebox 41,3| 422| 483
207, Rail 39.8| 35,9 46,3

Diskussion der Berechnungsergebnisse: Die Berechnungsergebnisse der vorstehenden
Tabelle 13 zeigen, dass die Nutzung der Funbox zu den die hdchsten Immissionspegeln am
Immissionsort 103 vor der geplanten Wohnbebauung im Baufeld fiihrt.

Die angegebenen Immissionspegel sind jeweils ohne zeitliche Korrektur zu verstehen. Die Quellen
sind im Lageplan der Abbildung 5 gekennzeichnet.

5.4 Beurteilungsgrundlagen

Im vorliegenden Fall wird die Skateanlage nach der Freizeitrichtlinie /6/ beurteilt, da es sich um eine
offentliche flr jeden zugangliche Freizeitanlage handelt. Im vorliegenden Fall wird weiter davon
ausgegangen, dass die Nutzung der Anlage wahrend der aus schalltechnischer Sicht kritischen
Nachtzeit durch die Gemeinde ausgeschlossen ist.

Schadliche Umwelteinwirkungen liegen dann vor, wenn die Nachbarschaft oder die Allgemeinheit
erheblich belastigt werden. Zur Klarung der Frage, ob die Gerdusche der Skateanlage als erhebliche
Belastigungen anzusehen sind, werden in Analogie zur Sportanlage die Gerauschimmissionen der
Skateanlagen auf der Basis der Freizeitrichtlinie /6/ ermittelt und beurteilt.

Die Immissionsrichtwerte “Auf’en® betragen bei einer Ausweisung der betroffenen Flache als
Allgemeines Wohngebiet nach Pkt. 4. 1 nach der Freizeitrichtlinie /6/

tags an Werktagen auf3erhalb der Ruhezeit 55 dB(A)
tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit

und an Sonn- und Feiertagen 50 dB(A)
nachts 40 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die zuldssigen Pegel am Tage um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um 20 dB(A) tberschreiten.

Die Immissionszielwerte beziehen sich auf folgende Beurteilungszeitrdume:
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Tabelle 14:  Beurteilungszeitrdume im Sinne der Freizeitlarmrichtlinie /6/
Zeitraum AuBerhalb der Ruhezeiten | Ruhezeiten (RZ) Nacht
(RZ)
Werktags 08.00 bis 20.00 Uhr/12 06.00 bis 08.00 Uhr/2 22.00 bis 06.00
20.00 bis 22.00 Uhr/2 Uhr
Sonn- und feiertags | 09.00 bis 13.00 Uhr und 07.00 bis 09.00 Uhr/2 22.00 bis 06.00
15.00 bis 20.00 Uhr/9 13.00 bis 15.00 Uhr/2 Uhr

20.00 bis 22.00 Uhr/2

5.5 Beurteilungspegel

5.5.1 Beurteilungspegel an Werktagen und an Sonn- und Feiertagen

Tabelle 15:  Beurteilung des Skatebetriebes auf der Grundlage der Freizeitlarmrichtlinie /6/ an

Werktagen auf3erhalb und innerhalb der Ruhezeit (RZ) -alle Pegel in dB(A)-

Immissionsort Beurteilungspegel Lr Immissionsrichtwert

1 2 3 4 5
Skatebetrieb an Werktagen

Innerhalb der RZ
06.00 bis 08.00Uhr und
20.00 bis 22.00 Uhr/2

Aulerhalb der RZ
08.00 bis 20.00 Uhr/12

Innerhalb der RZ
06.00 bis 08.00Uhr und
20.00 bis 22.00 Uhr/2

AulRerhalb der RZ
08.00 bis 20.00 Uhr/12

101 50/50/2 47/50/6 50 55
102 49/49/2 46/49/6 50 55
103 56/56/2 53/56/6 50 55

Skatebetrieb an Sonn- und Feiertagen
Innerhalb der RZ

Aulerhalb der RZ Innerhalb der RZ AuRerhalb der RZ

07.00 bis 09.00 Uhr/2
13.00 bis 15.00 Uhr/2
20.00 bis 22.00 Uhr/2

09.00 bis 13.00 Uhr und
15.00 bis 20.00 Uhr/9

07.00 bis 09.00 Uhr/2
13.00 bis 15.00 Uhr/2
20.00 bis 22.00 Uhr/2

09.00 bis 13.00 Uhr und
15.00 bis 20.00 Uhr/9

101 47/50/2 49/50/6 50 55
102 46/49/2 48/49/6 50 55
103 56/56/2 55/56/6 50 55

Anmerkung zur vorstehenden Tabelle 15: Die Zahlenwerte in den Spalten 2 und 3 sind wie folgt zu verstehen:
Der Zahlenwert vor dem ersten Schrégstrich gibt den Beurteilungspegel an. Der Zahlenwert hinter dem ersten
Schragstrich gibt den Immissionspegel ohne zeitliche Korrektur an (s. Tabelle 7, Summe Punktspiel und
Stellplatz). Der Zahlenwert hinter dem zweiten Schragstrich gibt die Summenspielzeit an.

5.5.2 Beurteilung des Skatebetriebes

Die Ergebnisse der vorstehenden Tabelle 10 zeigen, dass an Sonn- und Feiertagen und an
Werktagen innerhalb der Ruhezeiten der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) nach der
Freizeitlarmrichtlinie /6/ fur WA-Gebiet Uberschritten wird.
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An den Sonn- und Feiertagen und an Werktagen auflerhalb der Ruhezeiten wird der
Immissionsrichtwert von 55 dB(A) nach der Freizeitlarmrichtlinie /6/ eingehalten bzw. unterschritten.

Anmerkung zur Nutzung der Anlage: Da an der Skateanlage selbst voraussichtlich keine aktiven
Schallschutzmaflihahmen umgesetzt werden kénnen, sollte die Gemeinde in Erwagung ziehen,
durch eine entsprechende Beschilderung die Nutzung in den Ruhezeiten von 13.00 bis 15.00 Uhr
und nach 20. 00 Uhr zu untersagen. Zusatzlich ist anzumerken, dass die schalltechnische
Beurteilung der Anlage als Maximalansatz zu verstehen ist und Erfahrungsgemal derartige Anlagen
in der Regel in geringerem Umfang genutzt werden.

6 Beurteilung des Gewerbelarms

6.1 Allgemeines

Im Rahmen eines Ortstermins am 23.11.2021 wurde zu Herrn Heiko Réttger von der Firma
Schalungsarbeiten Heiko Réttger (im Folgenden Firma Rottger) Kontakt aufgenommen und der
Nutzungsgrad seines Betriebsgrundstiickes aus schalltechnischer Sicht mit ihm abgestimmt.

Anmerkung zu den Nachbarbetrieben: Beim Ortstermin wurde Herr Rottger auch nach der Nutzung
der gewerblichen Nachbargrundstiicke befragt. Nach Angaben von Herrn Réttger gehen von den
Grundstucken keine relevanten Gerdusche aus, da sich auf diesen Grundsticken keine
Produktionsstatten befinden. Um dennoch das Gewerbegrundstiick mit der grol3eren Gewerbehalle
auf dem benachbarten Flurstiick 16/49 (Im Grabenputt 17) schalltechnisch mit einzuordnen (die
Halle wird nach Auskunft von H. Réttger z.Zt. nicht genutzt), wird der Betriebsflache des Flurstlickes
16/49 im Rahmen der vorliegenden Prognoseuntersuchung eine fiktive Schallemission von 60
dB(A)/m? Grundstlcksflache zugeordnet. Durch diesen Ansatz wird einer mdoglichen spateren
Nutzung der Flache Rechnung getragen.

6.2 Berechnungsgrundlagen

Mit den vorstehenden Ansatzen wurden die Gerauschimmissionen vor den geplanten Wohnhéausern
auf den drei Baufeldern (Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 12) mit dem
Schallausbreitungsprogramm CadnaA (Version 2021 MR1) /4/ berechnet und nach den
Grundséatzen der 18. BImSchV /5/ der Freizeitlarmrichtlinie /6/ und der TA Larm /2/ beurteilt.

Die Schallausbreitungsrechnung erfolgte im vorliegenden Fall unter Bericksichtigung der
Gebaudehohenverhéltnisse mit A-bewerteten Oktavbandern. Die Bodendampfung wird nach dem
alternativen Verfahren entsprechend Ziffer 7.3.2 der DIN 1SO 9613-2 /3/ ermittelt.

Die meteorologische Korrektur Cme: wurden gemafd der Ublichen Vorgehensweise in Schleswig-
Holstein tags/nachts mit O dB fiir CO in Ansatz gebracht.

Der Schalldruckpegel Lar (DW) an einem Immissionsort im Abstand d vom Mittelpunkt einer
Schallquelle wird fur die mittlere Mitwindwetterlage nach folgender Gleichung berechnet:

Lat (DW) indB =Lw + D; + Dg - Adiv - Aatm - Agr - Apar
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Mit
Rechengrél3e Bedeutung
Lw Schallleistungspegel
D, Richtwirkungsmaf}
Dqg Raumwinkelmaf}
Adiv Abstandsmalfl3
Aatm Luftabsorptionsmaf3
Agr Boden- und Meteorologiedampfungsmald
Abar Einfugungsdampfungsmal eines Schallschirms

Der von einer Schallquelle im Freien in ihrem Einwirkbereich (Umgebung) erzeugte
Schalldruckpegel hangt von den Eigenschaften der Schallguelle (Schallleistung, Richtcharakteristik,
Frequenzspektrum), der Geometrie des Schallfeldes (Lage vom Aufpunkt und Schallquelle
zueinander, zum Boden und zu Hindernissen auf dem Schallubertragungsweg), den durch
Topographie, Bewuchs und Bebauung bestimmten 6rtlichen Ausbreitungsbedingungen und von der
Witterung ab.

Wahrend die Einflisse der Witterung in der Nahe der Schallquelle meist vernachlassigbar sind,
wirken sie sich mit zunehmendem Abstand immer starker auf die Schallausbreitung aus und
verandern dabei auch die Schallpegelminderung durch Bodeneinflisse und durch Hindernisse.

Da die Witterungsbedingungen &rtlich und zeitlich unregelmaRig schwanken, kénnen am
Immissionsort sehr unterschiedliche Schalldruckpegel auftreten.
6.3 Gerauschquellen

In den folgenden Tabellen sind die in das Ausbreitungsmodell digitalisierten Gerauschquellen
angegeben. Die Gerauschquellen sind hinsichtlich ihrer ortlichen Lage in der Abbildung 5
gekennzeichnet.

Tabelle 16:  Darstellung der Linienschallquellen

Bezeichnung | 1D | Schallleistung Lw | Schallleistung Lw" | Lw /Li Korrektur Einwirkzeit KO |Freq. |Richtw.
Tag Tag Typ |Wert Tag Tag
(dBA) (dBA) dB(A) (min} (dB) | (Hz)
Q10; Lkw GW 82,7 70.0|Lw'| 63 7.0 60,001 0,0{ 500((keine)
Q11, Lkw GW 89,1 70,0|Lw' | 63 7.0 60,001 0,0{ 500((keing)
Q12, Radlader [GW 108,0 88,9 Lw | 104 4.0 30,001 0,0{ 500|(keine)

Tabelle 17:  Darstellung der Flachenschallquellen

Bezeichnung Schallleistung Lw | Schallleistung Lw™ Lw / Li Kaorrek| Einwirkzeit KO |Freq. |Richtw.
Tag Tag Typ |Wert|norm. | Tag | Tag | Ruhe | Nacht
(dBA) (dBA) dB(A) |dB(A) [ (min} | (min) | (min) | (dB) | (Hz)
(13, Radlader/Be- und Entladung 114.0 89.1|Lw | 108 6,0( 30,00{ 000] 000] 0,0 500(keine)
Q14; Flustick 16/49 931 60.0|Lw"| 60 0,0{960,00] 0.00] 0,00] 0.0/ 500(keine)

6.4 Berechnungsergebnisse
In der folgenden Tabelle 18 sind die Berechnungsergebnisse zusammengefasst:
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Tabelle 18: Immissionspegel der relevanten Gerauschquellen des Gewerbelarms ohne zeitliche
Korrektur hinsichtlich der Einwirkdauer-alle Pegel in dB(A)-

Quelle Teilpegel Tag
Bezeichnung 105 | 104 | 106
12, Radlader 61,1 60,7| 594
(113, Radlader/Be- und Entladung| 56,5 54,7 574
Q14; Flustiick 16/49 435 464 41,0
211, Lkw 423 41.8| 404
Q10; Lkw 16,8 21,0{ 189

Diskussion der Berechnungsergebnisse: Die Berechnungsergebnisse der vorstehenden Tabelle
18 zeigen, dass die Radladerfahrten auf dem Betriebsgrundstiick der Firma Réttger zu den héchsten
Immissionspegeln vor der geplanten Wohnbebauung im Baufeld der 1. Anderung des B-Planes Nr.
12 fuhren. Die angegebenen Immissionspegel der relevanten Gerauschquellen des Gewerbelarms
sind jeweils ohne zeitliche Korrektur zu verstehen.

6.5 Beurteilung

6.5.1 Emissionspegel

In der folgenden Tabelle 19 sind die in das Ausbreitungsprogramm aufgenommenen relevanten
Gerauschquellen (Q10 bis Q14) des Gewerbelarms zur Bestimmung der Beurteilungspegel als
immissionswirksame Schallleistungspegel in Verbindung mit der Anzahl der Ereignisse bzw. der
Einwirkdauern pro Tag zusammengefasst angegeben.

Tabelle 19: In das dreidimensionale Ausbreitungsprogramm aufgenommene Gerauschquellen
des Gewerbelarms

Einzelschallquelle Quelle | Schallleistungspegel Anzahl der
(siehe Lageplan Abbildung 5) Hohe Lwaeg/KiV Ereignisse/Einwirkdauer
[m] [dB(A)]
1 2 3 4
Q20, Lkw-Bewegungen auf der 0,5 63 dB(A)/m 7
Sudseite der Halle
Q21, Lkw-Bewegungen zur 0,5 63 dB(A)/m 7
Ruckseite der Halle (Nordseite)
Q23, Radladerbetrieb/Be- und 1,0 108/6 0,5h

Entladung von Gerliststangen auf
der Sudseite der Halle

Q22, Radladerbetrieb zur Rluckseite 1,0 104/2 0,5h
der Halle
Q24, Nachbarbetrieb Im Grabenputt 15 60 dB(A)/m? -

17 (Flurstick 16/49)

Anmerkung zu KV): Der Zahlenwert hinter dem Schréagstrich in der Spalte 3 gibt die Impulshaltigkeit K, des
Gerausches an.

Die Schallemission der Lkw-Bewegungen basiert auf der Untersuchung der Hessischen
Landesanstalt /12/, Heft 3, Kapitel 8.1.1, fur Lkw > 105 KW. Es wurde pauschal davon
ausgegangen, dass auf dem Betriebsgeldnde der Firma Roéttger 5 Lkw-Fahrten (entsprechend 10
Bewegungen) pro Tag stattfinden.
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In der folgenden Tabelle 20 sind die Beurteilungspegel des Betriebsgerausches des Gewerbeldrms
wahrend der Tageszeit (06.00 bis 22.00 Uhr) den zuldssigen Immissionsrichtwert von 55 dB(A) tags
fur WA-Gebiet an den drei Immissionsorten 104 bis 106 im geplanten Geltungsbereich der 1.
Anderung des B-Planes Nr. 12 gegeniibergestellt.

Tabelle 20:  Beurteilungspegel des Gewerbelarms wéahrend der Tageszeit (06.00 bis 22.00 Uhr)
an den Immissionsorten 104 bis 106 im geplanten Geltungsbereich der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 12 -alle Pegel gerundet-

Immissionsort* bauli. Nutzung/ Beurteilungspegel Lr**
Immissionsrichtwert
[dB(A)] [dB(A)]
104 47
105 WA/55 47
106 47

*Anmerkung: Die Immissionsorte sind im Lageplan der Abbildung 5 gekennzeichnet.

*Anmerkung: Gemal der TA Larm sind ggf., wenn im Betriebsgerausch auffallige Impuls-, Informations-
oder Tonhaltigkeitsanteile zu erwarten sind, Zuschlage zu den Beurteilungspegeln zu vergeben. Die
erforderlichen Zuschlage fir die Impulshaltigkeit sind im vorliegenden Fall bereits in den Emissionsansatzen
enthalten (s. Tabelle 19) und sind daher nicht mehr gesondert zu addieren. Ein Zuschlag fur die
Informationshaltigkeit wurde nicht vergeben, da das Betriebsgerédusch der Firma Roéttger im Sinne der TA
Larm nicht informationshaltig ist.

6.6 Beurteilung fiir den Tageszeitraum 06.00 bis 22.00 Uhr

Beim Betrieb von technischen Anlagen ist dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche gemafd dem Vorsorgegrundsatz Rechnung zu
tragen. Die Grundsatze zur Beurteilung der Gerausche fiir technische Anlagen sind in der TA Larm
12/ dargelegt.

Die Beurteilungspegel der vorstehenden Tabelle 20 zeigen, dass der zulassige Immissionsrichtwert
der TA Larm /2//Orientierungswert der DIN 18005 /9/ von 55 dB(A) tags fur Allgemeines Wohngebiet
(WA-Gebiet) durch den Gewerbelarm der Firma Roéttger an den drei geplanten Baufeldern
(Immissionsorte 104 bis 106) um > 6 dB(A) unterschritten wird.

Die drei Betriebsgrundstiick im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 12 der Gemeinde
Heist kdnnen somit im Sinne der TA Larm/2/ /DIN 18005 /8/ konfliktfrei ausgewiesen werden.

6.7 Beurteilung fir den Nachtzeitraum von 22.00 bis 06.00 Uhr
Auf den Gewerbegrundstiicken wird im Nachtzeitraum nicht gearbeitet.

7 Kurzzeitige Gerauschspitzen im Anlagengerausch an den Immissionsorten

Nach den Kriterien der TA Larm /2/ sind zur Tageszeit kurzzeitige Gerduschspitzen von Larmax VOn
bis zu 85 dB(A) im WA-Gebiet (Immissionsrichtwert 55 dB(A) tags plus 30 dB(A)) durch das
Gerausch der Firma Rottger zuldssig.
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Beurteilung: Die zuldssigen Maximalpegel von 85 dB(A) gemall TA Larm werden an den drei
geplanten Baufeldern deutlich unterschritten.

8 Tieffrequente Gerdusche aul3en

Im Sinne der TA Larm /2/ sind Gerdusche im Bereich der Terzb&nder von 10 Hz bis 80 Hz
tieffrequente Geréusche. In Sonderfallen, wenn gerauschbestimmende Anteile diesem
Frequenzbereich dicht benachbart sind, kann dieser Frequenzbereich um eine Terz nach oben oder
unten erweitert werden, auf den Frequenzbereich von 8 Hz bis 80 Hz oder den Frequenzbereich von
10 Hz bis 100 Hz.

In diesem Frequenzbereich sind durch den Betrieb keine dominanten Geréduschanteile zu erwarten.

9 Angaben zur Qualitat der Gewerbelarmprognose

Die Genauigkeit der Berechnungsergebnisse wird bestimmt durch die verwendeten
Ausbreitungsalgorithmen und die Messunsicherheit bei der Bestimmung der angesetzten
Schallleistungs-/Innenpegel. Bei einer immissionsseitigen Nachmessung sind zusatzlich die
schwankenden Witterungsbedingungen zu berlcksichtigen.

Fur die von uns ermittelten Schallleistungspegel der Einzelgerauschquellen ist von einer
Vergleichsstandardabweichung von 2 dB auszugehen (Genauigkeitsklasse 2). Die
Ausbreitungsrechnung nach DIN 1SO 9613-2 /3/ besitzt entsprechend der dortigen Tabelle 5 eine
Vergleichs-Standardabweichung von + 3 dB (x 1 dB fur Abstande unter 100 m und eine mittlere
Quell-Empfangerhéhe zwischen 5 und 30 m).

Bei mehreren gleichen Quellenanteilen mit jeweils gleicher Unsicherheit reduziert sich die
Unsicherheit nach dem Gaul3schen Fehlerfortpflanzungsgesetz um den Faktor. Damit nimmt die
Genauigkeit der Prognose mit wachsender Zahl der Quellen zu. Erfahrungsgemar verbleibt eine
“‘Restgenauigkeit” von + 1 dB, die durch die Maximalabschatzungen beim Emissionsansatz
(Pegelhdhen, Betriebsdauern, Gleichzeitigkeitsfaktor) mehr als kompensiert wurde.
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Verkehr, Abteilung Stral3enbau.

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemission von Baumaschinen,
Hessische Landesanstalt fur Umwelt und Geologie, Umwelt und Geologie, Larmschutz in
Hessen, Heft 2, Wiesbaden 2004.

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschimmissionen von Baumaschinen,
Hessische Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (HLUG), Larmschutz in Hessen, Heft 2,
Wiesbaden 2004.
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1.1

1.2

1.3

Gemeinde Heist

1. Anderung B-Plan Nr. 10 und Nr. 12

Siedlungswasserwirtschaftliches Konzept

Grundlagen
Trager der MaBnahme

Die Gemeinde Heist hat das Ingenieurblro Lenk + RauchfuR GmbH aus Rellingen mit der Erstel-
lung eines Siedlungswasserwirtschaftlichen Konzeptes im Rahmen zur Aufstellung der 1. Ande-
rung zu den Bebauungsplanen Nr. 10 (Bereich Sportplatz) und Nr. 12 (Bereich "Im Grabenputt")
in der Gemeinde Heist beauftragt.

Veranlassung

Die Gemeinde Heist beabsichtigt, das bisher im Anderungsbereich gelegene Geb&aude des Bau-
hofs und dem daran unmittelbar angrenzenden Sportlerheim beseitigen zu lassen und anstelle
dessen drei Einzelhaus-Wohngebdude zuzulassen. Das voraussichtlich neu zu errichtende
Sportlerheim soll weiter nérdlich zuldssig sein, der Bauhof hat bereits aulRerhalb der Plangel-
tungsbereiche neue Raumlichkeiten bezogen.

Aufgabenstellung

Neben weiteren fachbezogenen Aufgabenstellungen sind im Rahmen der Bebauungsplanénde-
rungen auch Aussagen hinsichtlich der Entwasserung fir Schmutz- und Niederschlagwasser be-
zuglich der bautechnischen Ausfiuhrung zu treffen, die nachfolgend behandelt werden. Die vorge-
sehenen Anderungs-Plangeltungsbereiche sind in der Ubersichtskarte, Anlage 2, sowie dem Ent-
wasserungslageplan, Anlage 3, dargestellt.

Der Anderungsbereich des B-Planes Nr. 10, des mit Sportplatzflachen gestalteten Areals, um-
fasst einen mittleren Teilbereich, der bisher als Zufahrtstra3e einschliel3lich Stellplatzen genutzt
wurde. Im Norden ist die ErschlieBung der Sportflachen ab der Hamburger Strafle gesichert, am
sudlichen Rand existiert das Sportlerheim sowie der separat eingezaunte bisherige Bauhof-Be-
triebsbereich.

Der sidlich daran angrenzende Anderungsbereich des B-Planes Nr. 12, dem allgemeinen Wohn-
bau- und Mischgebietsbereich der Strafe "Im Grabenputt”, umfasst lediglich eine im damaligen
B-Plan festgesetzte 6ffentliche FuBwegeverbindung von der o.g. Strallenverkehrsflache bis zu
den nérdlich gelegenen Sportanlagen einschliel3lich dessen seitlich begleitender Grinflachen.
Die vorgenannte FuRwegeverbindung ist im Rahmen der Aufstellung des 6stlich gelegenen B-
Planes Nr. 17 als ErschlieBungsstralle vorgesehen worden, woflr jedoch der B-Plan Nr. 12 nicht
geandert wurde, was durch diese 1. Anderung der B-Plane Nr. 10 und Nr. 12 nun nachgeholt
werden soll.
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1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

Zur Vereinheitlichung aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsarten sollen Teile des B-Planes
Nr. 10 (Bereich Sportlerheim / ehem. Bauhof) aus dem Geltungsbereich des B-Planes Nr. 10
herausgeldst und dem Geltungsbereich des B-Plan Nr. 12 als allgemeine Wohnbauflache zuge-
schlagen werden.

bisheriger Planungsstand / Konzeptgrundlagen
Allgemeines

Zur Erstellung des Siedlungswasserwirtschaftlichen Konzepts liegen relevante Bestands- bzw.
Planungsgrundlagen vor, insbesondere ein Vorabzugsstand der Anderungs-Bebauungspléne,
Katasterunterlagen, usw.. Weiterhin sind die Unterlagen zur ErschlieBung des Bebauungsplange-
bietes Nr. 17 in dem Konzept berlcksichtigt worden.

Aufgrund der zu erwartenden Larmbelastung aus dem Sportbetrieb sind bereits in allen drei B-
Planen LarmschutzmafRnahmen, meist in Form von Larmschutzwallen, zugunsten der angren-
zenden Wohnbebauung festgesetzt worden. Mit Umnutzung der Flachen des B-Planes Nr. 17
von bisherigem Tennisbetrieb auf nunmehr Wohnbebauung sind einige der bisherigen Larm-
schutzwallabschnitte nunmehr entbehrlich. Demhingegen wird zum Schutz der drei neu vorgese-
henen Wohnbaugrundstiicke die Verlegung des entlang der neuen ErschlieBungsstrale des B-
Plan Nr. 17 (ehemalige FuBwegeverbindung) existierenden Larmschutzwallabschnitts als Tren-
nung zu den angrenzenden Sportflachen erforderlich. Der in diesem Abschnitt am Larmschutz-
wallful nérdlich befindliche Entwasserungsgrabenabschnitt muss fur die Neubebauung aufgege-
ben werden.

vorhandene Geldandetopografie

Die Gelandetopografie innerhalb der mit der jeweils 1. Anderung zu betrachtenden B-Plan-Berei-
che ist nicht gesondert vermessungstechnisch aufgenommen worden. Es liegen jedoch die Ver-
messungsdaten des B-Planes Nr. 17 vor, die die wesentlichen Teilflachen der Anderungsberei-
che umfassen.

Die Geléandehdhen der innerdrtlichen, anthropogen gestalteten Gelandeoberflache betragt zwi-
schen etwa 8,50 mNN und 9,30 mNN. Davon abweichend sind die vorhandenen Larmschutzwal-
le bis rd. 11,70 m hoch.

Baugrundverhaltnisse

Fir die hier zu betrachtende 1. Anderungsaufstellung der beiden B-Plan-Bereiche wurden keine
gesonderten Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt. Jedoch sind vom Biro GBU Gesellschaft
far Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH mit Datum vom 02.03.2018, 05.07.2019
mit Nachtrag vom 11.07.2019 verschiedene Baugrunduntersuchungen in Aufschlusstiefen bis
6,00 m zur Erschlielung des unmittelbar siidéstlich angrenzenden Bebauungsplangebiets Nr. 17
durchgeflhrt worden. Hierbei wurden relativ einheitliche Bodenschichtungen erbohrt, bestehend
aus einer Oberboden- bzw Aufschuttungsschicht bis rd. 60 cm Dicke, unterlagert mit einer bis zu
i.M. zwei Meter dicken Sandschicht. Darunter sind meist bis zur Endteufe bindige Béden aus Ge-
schiebelehm und unterliegend Geschiebemergel angetroffen worden.

Nach Einschatzung der Baugrundsachverstandigen kann der angetroffene Grund- bzw. Schich-
tenwasserstand jahreszeitlich um mehrere Dezimeter schwanken. Im zu betrachtenden Bereich
der B-Plan-Anderungen sind Wasserstande von 0,80 m (BS2) bis 2,27 m (BS6) unterhalb der
Bohransatzpunkte des Gelandeniveaus ermittelt worden.
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1.4.4

21

211

Aufgrund des bereichsweise hohen Grundwasserspiegels und unter Berlcksichtigung des regel-
gerechten Mindestabstandes von 1,00 m zwischen der Unterkante einer Versickerungsanlage
und dem mittleren maximalen Grundwasserspiegel sowie auch wegen der vorgefundenen unter-
lagerten bindigen Bodenschichten wird in dem Bericht davon ausgegangen, dass Versickerungs-
anlagen zur Oberflachenwasserbeseitigung nicht realisierbar sein werden.

Der Bericht zur Baugrunduntersuchung vom 05.07.2019 des Buros GBU einschlie3lich dem La-
geplan mit den Bohrprofilen diente als Grundlage zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17
und ist in den dortigen Verfahrensunterlagen einsehbar.

Kampfmittelfreiheit

Gemal KampfmV SH 2012 (glltig bis 31.05.2022) ist die Gemeinde Heist in der dort als Anhang
beigefugten Liste als Gemeinde mit moglicher Kampfmittelbelastung aufgefuhrt. Vor Ausfihrung
von Tiefbauarbeiten ist die Kampfmittelfreiheit des Baufeldes durch die zustandige Landesbehér-
de Uberprifen zu lassen.

Entwasserungskonzept
Die geplante Bebauung ist wie im sonstigen Gemeindegebiet im Trennsystem zu entwassern.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass dieses zum B-Plan-Verfahren entwickelte Entwasserungs-
konzept im Zuge der nachfolgenden Planungsschritte verfeinert und tiefergehend abgestimmt
werden muss. Zwange, die sich aus den weitergehenden Planungen ergeben, sind somit auch
hinsichtlich der Entwasserung anzupassen. Im Entwasserungslageplan eingetragene Entwasse-
rungseinrichtungen (Rohre, Schachte, Graben, etc.) dienen lediglich der groben Orientierung und
sind anhand des bisher vorgesehenen Hochbauplanungsstandes lediglich konzeptionell entwi-
ckelt.

Schmutzwasserableitung
vorhandene Schmutzentwasserungsanlagen

Beziglich der bisherigen Schmutzwasserableitung aus dem Sportlerheim sowie dem Bauhofge-
baude liegen keine Bestandsunterlagen vor. Nach Rlcksprache mit einem ehemaligen langjahri-
gen Bauhofmitarbeiter der Gemeinde Heist soll die Ableitung des Schmutzwassers in Ostlicher
Richtung zur StralRe Grolie Twiete bzw. ehemalige Tennisanlage (Bereich B-Plan Nr. 17) erfol-
gen. Gemal Aussage des AZV Sudholstein sind wahrend der ErschlieBungsarbeiten des B-Plan
Nr. 17 keine Leitungsverlaufe aus Richtung des Bauhofgebdudes angetroffen worden. Der End-
schacht Nr. 201037 des vom AZV-Sudholstein betriebenen Schmutzwasserkanalnetzes konnte
ortlich nicht lokalisiert werden, um einen dort ggf. vorhandenen Anschluss zu verifizieren. Ge-
mafR Datenbestand des AZV Sudholstein sind in den Schacht zwei Zuldufe dokumentiert, in der
nachfolgenden Haltung erst die Anschlisse von Haus Nr. 16 und 14. Es ist anzunehmen, dass
einer dieser am Schacht verzeichneten Anschlisse der Grundstlicksentwasserung des Sport-
platzgelandes dient. Im Rahmen von weitergehenden Planungsleistungen ware diese vermutete
Leitungsverbindung zu Uberprifen, insbesondere auf den Zustand der Grundsticksentwasse-
rungsanlagen (z.B. mittels Kanal-TV). GemaR Aussage des Bauhofmitarbeiters soll es aber wah-
rend der langjéhrigen Betriebsdauer zu keinerlei Abflussstérungen gekommen sein, so dass ver-
mutet werden kann, dass sich das Leitungsnetz in ausreichend gutem Zustand befindet.
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21.2

Nach Auskunft des AZV Siidholstein sowie aufgrund értlicher Uberpriifung existiert in der Ham-
burger Stral’e keine Schmutzwasserkanalisation. Auch sind keine Schachtabdeckungen in der
Sportplatzzufahrt sichtbar, so dass als gesichert angenommen werden kann, dass die Entwasse-
rung nicht wie bisher vermutet in der Trasse der Sportplatzzufahrt in nérdlicher Richtung zur
Hamburger Stral3e erfolgt.

Zur ErschlieBung der Wohnbebauung des B-Plan Nr. 17 ist kirzlich ein neuer Schmutzwasserka-
nalisationsstrang in der Trasse der neuen ErschlieRungsstraRe mit Anschluss an die Strafle Im
Grabenputt hergestellt worden. Bestandsdaten der neuen Kanalanlagen liegen noch nicht vor.
GemalR der erhaltenen Ausfluhrungsplanung sind Rohre DN 200 mm aus Polypropylen PP mit
Verlegung im Mindestgefélle von 0,5 % vorgesehen gewesen. Die somit ausgewiesene Sohltiefe
im Fahrbahnbereich vor den drei neuen Hausern betragt somit i.M. rd. 2,65 m unterhalb der ge-
planten Gelandeoberkante.

Im Fahrbahnbereich der Stralle Im Grabenputt befindet sich ein vorhandener o&ffentlicher
Schmutzwasserkanal aus Steinzeugrohren der Dimension DN 200 mm mit westlicher Fliefrich-
tung.

geplante Schmutzentwasserungsanlagen

Zur Schmutzwasserentsorgung des neu zu errichtenden Sportlerheims seitlich der Sportplatzzu-
fahrt steht lediglich die vorhandene Grundsticksentwasserungsanlage zur Verfuigung, ein An-
schluss mit Ableitung in Richtung der Hamburger Stral3e ist mangels dortiger Schmutzwasserka-
nalisation nicht méglich. Durch die veranderte Gebaudelage verlangert sich die FlieRlange je
nach Gebdudeplatzierung um rd. 90 m, was bei 1 % Leitungsgefélle einen zuséatzlichen Sohlho-
henunterschied von 90 cm ausmachen wirde. Je nach Tiefenlage der vorhandenen Entwasse-
rungseinrichtungen im Bereich des jetzigen Bauhofgebdude / Sportlerheim und der jeweiligen
Gelandetopografie kdnnte es sein, dass die Mindestiberdeckungshéhe am neuen Gebaude und
unterhalb der StralRenoberfladche nicht ausreichend sein kénnte. Sofern also eine Freigefélleent-
wasserung nicht realisierbar ist, kann das Schmutzwasser mittels Hebeanlage
("Kleinpumpstation") und mittels zu verlegender Druckrohrleitung bis zum jetzigen Leitungsver-
lauf gepumpt werden. Durch die Lageverdnderung des Larmschutzwalls werden voraussichtlich
auch vorhandene Schmutzwasserleitungsabschnitte Gberbaut, die Trassenverldufe sind entspre-
chend anzupassen. Grundsatzlich ist somit die Schmutzwasserentsorgung gesichert, Details sind
im Rahmen weiterer Planungsleistungen zu ermitteln.

Fur die drei neu vorgesehenen Wohngebaude sind jeweils Abzweiger in die kirzlich verlegte Ka-
nalhaltung einzubauen und als Grundsticksanschlussleitung bis auf die Grundsticke zu fuhren,
wo jeweils ein Grundsticksibergabeschacht erforderlich wird. Beziglich des vorhandenen
Hauptkanals DN 200 mm aus PP ist als gesichert anzunehmen, dass die zusétzliche Einleitung
durch die drei neuen Wohngebaude hydraulisch keine negative Beeinflussung ausubt.

Der zusatzliche Schmutzwasseranfall wird anhand der Wohneinheiten sowie der anzunehmen-
den Einwohnerzahl je Wohneinheit Gberschlagig angenommen:

e Haus1: 1 WE 4 EW/WE 4 EW
e Haus 2: 1 WE 4 EW/WE 4 EW
e Haus 3: 1 WE 4 EW/WE 4 EW

Summe: 3 WE rd. 12 EW
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2.2

2.21

Bei Dimensionierung eines (6ffentlichen) Kanalisationsnetzes ist fir den stindlichen Spitzenwert
bei hduslichem Schmutzwasser als Planungsgrundlage gemal DWA-A 118 von einem Bemes-
sungswert von rd. 4 1/(s*1000EW) auszugehen. Fur die zuvor ermittelten rd. 12 Einwohner ware
somit ein Abfluss von rd. 0,048 I/s zu erwarten, bei einer vorhandenen Leistungsfahigkeit des
Hauptkanals von Quwi = rd. 23,0 I/s einschlieBlich dem aus dem Bereich des B-Planes Nr. 17
stammenden Schmutzwasserabfluss.

Niederschlagswasserableitung

Die Niederschlagswasserableitung umfasst alle auf der Gelandeoberflache gesammelten und ab-
gefuhrten Niederschlage, also auch Schnee, Hagel, Graupel, etc. bemessungsrelevant ist i.d.R.
jedoch der Regenwasseranfall, weshalb nachfolgend der Begriff "Regenwasser" verwandt wird.

Das Regenwasser des hier zu betrachtenden Einzugsgebietes wird Uber Graben und Kanalrohr-
leitungen einem Regenwasserrickhaltebecken "Lusbusch" zugefihrt. Sowohl das Entwasse-
rungsnetz als auch das Regenwasserrickhaltebecken selbst sind hydraulisch sehr stark ausge-
lastet, weshalb die Untere Wasserbehdrde des Kreises Pinneberg keine Erhéhung der Abfluss-
mengen Uber den bisherigen Bestand hinaus zulasst.

Aufgrund der Ergebnisse des Baugrundgutachtens ist keine Versickerung von Niederschlagswas-
ser moglich.

vorhandene Regenentwasserungsanlagen

Uber Entwasserungsanlagen zur Niederschlagswasserableitung innerhalb der Sportplatzflachen
einschlieBlich der Sportplatzzufahrt und dem Bauhof- / Sportlerheimgebdude (B-Plan Nr. 10) lie-
gen keine Bestandsunterlagen vor. Innerhalb der Fahrbahnflache der Sportplatzzufahrt existiert
ein Schacht, der aufgrund der vorgefundenen Sedimentart als Regenwasserschacht anzuneh-
men ist. Das Kunststoff-R-M-L-Gerinne des Schachts weist eine ndrdliche Flief3richtung zur
Hamburger Stralle auf, dort sind jedoch keine weiteren Schachte oder ggf. eine Einleitung in den
dort auf Moorreger Gemeindegebiet befindlichen verrohrten Grabenabschnitt festzustellen. Es
kann vermutet werden, dass die im Bereich der Sportplatzzufahrt befindlichen Straltenablaufe an
diesen Schacht bzw. die im weiteren Verlauf nachfolgende Rohrleitung angeschlossen sind.

Aus dem Vermessungsunterlagen zur Erschliefung des B-Planes Nr. 17 ist entlang der FulRwe-
geverbindung aus dem Bereich des B-Plan Nr. 12 sowie entlang dem in Ost-West-Richtung ver-
laufenden Larmschutzwall ein zusammenhangendes Grabensystem aufgemessen worden. Die-
ses Grabensystem Ubernimmt gemal den Unterlagen zur Erschlielung des B-Plan Nr. 17 auch
weiterhin Uberwiegend dessen Oberflachenwasserableitungsfunktion.

Im hier zu betrachtenden B-Plan-Anderungsbereich Nr 10 / Nr. 12 existiert der zuvor beschriebe-
ne Grabenverlauf nérdlich des Larmschutzwalls und somit sldlich des Bestandsgebaudes Bau-
hof / Sportlerheim und leitet das aus 6stlicher Richtung vom B-Plan Nr. 17 gesammelte Wasser
in westlicher Richtung ab.

Im Fahrbahnbereich der Stralle Im Grabenputt existiert ein Regenwasserkanal DN 300 mm aus
Beton.
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2.2.2

Das Entwasserungskonzept zur ErschlieBung des B-Plan Nr. 17 sieht eine oberflachennahe Ab-
leitung des im westlichen Teilbereich anfallenden Regenwassers mittels des existierenden Gra-
bensystems vor. Lediglich der neu herzustellende StralRenbereich mit Anschluss an die Stralle
Im Grabenputt wird in die vorgenannte dortige Kanalisation eingeleitet.

Es ist im Bebauungsplanverfahren B-Plan Nr. 17 ermittelt worden, dass der Versiegelungsgrad
der ehemaligen Tennisplatze und dessen Vereinsheims héher war, als der Versiegelungsgrad
der neuen Wohnbebauung. Der bisherige Abfluss wahrend eines 15-minutigen und 5-jahrlichen
Regenereignisses (rN = 168,901/(s*ha) gem. KOSTRA) betrug 53,8 I/s, die neue Wohnbebauung
leitet nur noch 48,2 I/s in das Grabensystem ein. Daher sind mit ErschlieRung des B-Planes Nr.
17 keine Ruckhalteeinrichtungen vorgesehen worden.

Die Einleitmengen in die Regenwasserkanalisation Im Grabenputt verandern sich nur in gerin-
gem Umfang und kénnen daher vernachlassigt werden.

geplante Regenentwasserungsanlagen

Grundsatzlich soll die oberflachennahe Ableitung des Niederschalgswassers mittels Grabensys-
tem beibehalten werden. Jedoch wird durch Ausweisung der drei Wohnbaugrundsticke ein-
schlieRlich Anderung des Larmschutzwallverlaufs der vorhandene Grabenverlauf zwischen jetzi-
gem Larmschutzwall und dem Bestandsgebaude Bauhof / Sportlerheim nicht aufrecht zu erhal-
ten sein und muss daher verlegt werden. Eine favorisierte Verlegung nach sidlich der neuen Er-
schlieflungsstralle ist nicht mdglich, da der dortige Larmschutzwall im Larmgutachten zum B-
Plan Nr. 12 erforderlich war und eine dahingehende larmtechnische Uberprifung im Rahmen
dieses Anderungsverfahrens nicht vorgesehen ist. Weiterhin ist der Wall sowie die begleitenden
Grunflachen als natuschutzrechtliche Ausgleichsflache fur die Bebauung des B-Planes Nr. 17
festgesetzt, flr eine Beseitigung des Larmschutzwalls und Herstellung eines Grabens musste
demzufolge auch der B-Plan Nr. 17 gedndert werden.

Vorgesehen ist somit die Herstellung einer Verrohrung parallel zu der bereits ausgeflhrten
Schmutzwasserhaltung ab dem d&stlich gelegenen vorhandenen Graben bzw. deren Verrohrung
im Stralenbereich mit westlicher FlieRrichtung in einer Lange von rd. 67 m bis etwa dem Kur-
venbereich der neuen ErschlieBungsstral’e. An diese Haltung werden die drei neuen Wohnbau-
grundsticke mittels Abzweigern angeschlossen. Diese neue Haltung erhalt eine rohrleitungsge-
bundene Ableitung unterhalb dem in seinem Verlauf zu verdndernden Larmschutzwall bis in den
bisherigen Grabenverlauf.

Weiterhin sind Kanalrohrhaltungen zur Entwasserung des am Ende der Sportplatzzufahrt vorge-
sehenen Wendekreises einschliellich der zusétzlichen Stellplatze sowie zur Entwasserung der
Dachflachen des neuen Sportlerheims einschlieBlich derer Aullenanlagenbefestigungen vorge-
sehen.

Trotz der verminderten Ableitungsmenge aus dem Bereich des B-Planes Nr. 17 erhdht sich unter
Einbeziehung der zusatzlich zu versiegelnden Flachen auf dem Sportplatz sowie der drei Wohn-
baugrundstiicke die daraus resultierende Ableitungsmenge Uber das Mal} der bisherigen Ablei-
tung hinaus. Daher ist fir diese zusatzliche Wassermenge eine Regenwasserriickhaltung erfor-
derlich. Das hierfur erforderliche Volumen wird im nachfolgenden vorhandenen Grabenabschnitt
durch Aufweitung des Grabenprofils sichergestellt. Die genaue Lage und herstellbare Breite ist
im Rahmen weitergehender Planungen unter Berticksichtigung der vorhandenen Vegetation fest-
zulegen. In beigefugtem Lageplan ist die Aufweitung im Bereich einer Lucke in der dortigen
Baumreihe thematisch dargestellt worden.
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Vor Einleitung in den nachfolgenden weiterfiUhrenden vorhandenen Grabenabschnitt ist eine
Drosseleinrichtung mit der zuladssigen Drosseabflussleistung von 53,8 I/s vorzusehen. Wegen
des geringen Wartungsaufwandes und dem grof3en freien FlieRquerschnitt sollte das Drosselor-
gan vorzugsweise eine Wirbeldrossel ausgefuhrt werden. Hierflr wird ein Schachtbauwerk beno-
tigt, welches in eine dammartige Unterbrechung des eigentlichen Grabenverlaufs integriert wird.

hydraulische Nachweisberechnungen
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3 Zusammenfassung

Mit der Bauleitplanung zu den jeweils 1. Anderungen der beiden B-Plane Nr. 10 und Nr. 12 wird
die vorgesehene Anderung der Nutzungsarten festgelegt. Hierbei ergeben sich auch Anderungen
in Bezug auf die Abwasserableitungen fir Schmutz- und Regenwasser, deren gednderte Entwas-
serungssituation aus siedlungswasserwirtschaftlichen Gesichtspunkten bewertet wurde.

Schmutzwasserableitung:

Fur die Schmutzwasserableitung des an neuem Standort zuldssigen Sportlerheims ist das vor-
handene Leitungsnetz zu nutzen. Wegen des verlangerten FlieBweges ist ggf. eine Kleinpump-
station erforderlich.

Die Schmutzwasserableitung der neu festgelegten Wohnbaufladche kann an die im Rahmen der
ErschlielBung des B-Planes Nr. 17 sudlich der Bauflache ausgefihrte Haltung mittels Abzweigern
und Grundstlcksanschlussleitungen erfolgen.

Regenwasserableitung:

Zur Ableitung des innerhalb der zu betrachtenden Flachen anfallenden Niederschlagswassers
steht ein Grabensystem ndrdlich des jetzigen Larmschutzwalls in westlicher Flie3richtung zur
Verfugung, der gleichzeitig auch der Wasserableitung aus dem Bereich des B-Planes Nr. 17
dient. Durch Festsetzung der Wohnbauflachen ist dieser FlieBweg in seiner Lage zu verandern.

Vorzusehen ist eine neue Regenwasserkanalhaltung im nérdlichen Fahrbahnbereich der neuen
Erschlielungsstrale des B-Plan Nr. 17 sudlich der neuen Wohnbauflache. Aufgrund der veran-
derten / erhdhten Oberflachenversiegelungen kommt zukinftig mehr Oberflachenwasser zum
Abfluss als bisher. Da das nachfolgende Entwasserungsnetz stark aus- (bzw. Uber-) lastet ist,
wird seitens der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Pinneberg eine Regenwasserriickhaltung
gefordert. Das erforderliche Ruckhaltevolumen wird durch Aufweitung des vorhandenen Graben-
profils sldoéstlich des FuRballfeldes sichergestellt. Vor Weiterleitung in den nachfolgenden Gra-
benabschnitt sidwestlich des Fuballfeldes erfolgt eine Drosselung der Wassermengen auf das
Mal} der bisherigen Ableitungsmenge.
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