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Begrundung zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Heist

BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 20 "FRIEDHOFSERSATZFLACHE" DER
GEMEINDE HEIST

fur das Gebiet: ,6stlich der Wedeler Chaussee, sudlich der Hamburger
StralRe, ndrdlich des Heidewegs "

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) werden beim Abschluss des Bauleit-
verfahrens zur rechtsverbindlichen Fassung.

Die Begrindung zum Bebauungsplan erlautert das Planungserfordernis und
die Planungsabsicht und trifft nach dem Satzungsbeschluss Aussagen Uber
das Planungsergebnis. Die Begrundung spiegelt dadurch vor allem die von der
Gemeinde vorgenommene Abwagung wider.

Diese Begrindung bezieht sich ausschliel3lich auf die zusatzlichen und
erganzenden Regelungen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20. Bestehende Regelungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 20
werden, sofern sie nicht fir das Verstandnis der vorgenommenen Anderungen
am bestehenden Bebauungsplan erforderlich sind, nicht noch einmal erlautert.

1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 wird gemaRR § 10 Baugesetzbuch
(BauGB), 8§ 9 Abs. 4 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 2 des Gesetzes vom 210-
September 2021 (BGBL1-S-—4147) 26.04.2022 (BGBI. | S. 674), in Verbindung mit 8
84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 5 Satz 3 des
Gesetzes vom 06.12.2021 (GVOBI. S. 1422), aufgestellt.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird entsprechend den
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) festgesetzt.

Als Plangrundlage dient ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster im
MaRstab 1:1000. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20
umfasst das Flurstiick 84/1 sowie teilweise das Flurstiick 109/28 der Flur 3 der
Gemarkung Heist.
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Begrundung zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Heist

Die Gemeinde Heist hat am 20.06.2022 den Aufstellungsbeschluss fur die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 gefasst.

Nach 8 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Heist ist der
Plangeltungsbereich als Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.
Damit entspricht die geplante Nutzung den Zielen des Flachennutzungsplanes.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 regelt die Nutzung von Grundstiicken
im nordlichen Teil der Gemeinde Heist. Sie wird im beschleunigten Verfahren nach
813a i.V.m. 813b BauGB aufgestellt (s. Kap. 1.2). Von der Umweltprifung (8 2 Abs.
4 BauGB) und von dem Umweltbericht (8§ 2a BauGB) sowie von den frihzeitigen
Unterrichtungen nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wird gemalR § 13a Abs. 2 Nr.
1i.V.m. 8 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange und die Offentliche Auslegung werden parallel
durchgeflhrt (8 4a Abs. 2 BauGB).

1.2 Beschleunigtes Verfahren nach 8 13ai.V.m. 8§ 13b BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 20 wurde am 22.03.2021 von der Gemeinde Heist als
Satzung beschlossen und ist am 05.05.2021 in Kraft getreten. Da eine Bebauung
bisher noch nicht erfolgt ist, handelt es sich weiterhin um eine Lage im
AuBenbereich. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt daher im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB in Verbindung mit dem 8§13b BauGB.

Gemal Novellierung des Baugesetzbuches kénnen im Rahmen des § 13b BauGB
AulRenbereichsflachen in einen im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB
aufgestellten Bebauungsplan einbezogen werden. Dadurch kann die Zulassigkeit
von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet werden, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlief3en.

Dieser Sachverhalt liegt auch im Rahmen der 1. Anderung vor. Der
Plangeltungsbereich ist im Norden und Westen umgeben von Wohnbebauung in
Form von Einfamilien- und teilweise Doppelhausern. Die ErschlieSungsplanung
wurde im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 19 bereits auf eine
Erweiterung in Richtung Nordosten ausgelegt. Durch die Ausweisung allgemeiner
Wohngebiete wird der Siedlungsbereich in den Aul3enbereich zugunsten einer
Wohnbebauung erweitert.
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Begrundung zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Heist

Die maximal mdgliche Grundflache (ca. 9.729 m? Wohnbauflache x GRZ 0,3 = 2918
m2 Grundflache) liegt auch unterhalb der Grenze von 10.000 m?, die in 8§ 13 b
BauGB gesetzt ist.

Das beschleunigte Verfahren darf nicht angewandt werden, ,...wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.” (8 13a Abs. 1
Satz 4 BauGB).

Die zulassige Nutzung im Plangeltungsbereich ist Wohnen und andere in § 4
BauNVO aufgefiihrte Nutzungen mit Ausnahme von Tankstellen sowie Anlagen fur
kirchliche und soziale Zwecke. Anpassungen an diesen Festsetzungen ergeben sich
im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 nicht. Diese Nutzungen
sind weder im Bundes- noch im Landes-UVP-Gesetz als UVP-pflichtige Nutzungen
aufgefuihrt. Auch die Pflicht zur Durchfihrung einer Einzelfallprifung nach UVP-
Recht besteht nicht. Dieses Ausschlusskriterium fur das beschleunigte Verfahren
greift hier also nicht.

Das beschleunigte Verfahren ist aul3erdem nicht anwendbar, ,...wenn Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter
bestehen.“. Zu betrachten sind hierfir die bereits rechtskraftigen und unveranderten
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 20. Dadurch sind Beeintrachtigungen der
vorgenannten Art im Ergebnis nicht zu erwarten. Dies wurde unter anderen durch
das zur Aufstellung des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 20
ausgearbeiteten Artenschutzgutachten belegt.

Die Anwendung des 8§ 13b BauGB ist zeitlich befristet — Satz 2: "Das Verfahren zur
Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann bis zum 31.12.2022 férmlich
eingeleitet werden." Der Aufstellungsbeschluss fur die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 wurde am 20.06.2022 gefasst.

Das beschleunigte Verfahren ist damit fur die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr.
20 anwendbar.

1.3 Lage und Umfang des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich befindet sich im noérdlichen Teil der Gemeinde Heist.
Nordlich und westlich grenzt Wohnbebauung in Form von Einfamilienhausern an den
Plangeltungsbereich an. Ostlich befinden sich Waldflachen. Sidlich grenzt der
Friedhof der Gemeinde Heist an den Plangeltungsbereich.
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Begrundung zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Heist

Die nahere Umgebung ist Uberwiegend mit Einfamilienhausern und teilweise mit
Doppelhdusern bebaut. Damit entspricht die geplante Nutzung der vorhandenen
stadtebaulichen Situation in der Umgebung.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 20 umfasst ca. 12.756 m2.

2. Planungserfordernisse und Zielvorstellungen

Die Gemeinde Heist hat am 22.03.2021 den Satzungsbeschluss fir den
Bebauungsplan Nr. 20 gefasst. Im urspringlichen Konzept sollte die Planstral3e
entlang der westlich angrenzenden Flursticke verlaufen. Dazu sollte ein
vorhandener Geholzstreifen entfernt werden. Im Rahmen der weiterfihrenden
Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehotérde des Kreises Pinneberg soll
dieser Gehdlzstreifen westlich der Planstralle nunmehr erhalten bleiben. Die
Planstral3e musste daher ca. 4 im sudlichen Bereich bis 6 m im nérdlichen Bereich in
Richtung Osten verschoben werden. Dementsprechend ergaben sich auch
Verschiebungen in den Wohnbauflachen und den Baugrenzen. Dartber hinaus soll
zum Schutz des sudlich vorhandenen Knicks ein Bereich festgesetzt werden, in dem
Nebenanlagen wie beispielsweise Garagen oder Stellplatze unzuldssig sind. Ferner
sollen die als private Verkehrsflachen festgesetzten StichstraRen nunmehr als
offentliche Verkehrsflachen festgesetzt werden.

Ziele der Planaufstellung sind:
¢ Anpassungen an das geanderte ErschlielBungskonzept,
o0 Verschiebung der Planstral3e
o Umwidmung von privaten in offentliche Verkehrsflachen
e Festsetzung von Bereichen ohne Nebenanlagen.

Die Grundsticke befinden sich im Eigentum der Gemeinde Heist.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 20 umfasst ca. 12.756 m2,
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Begrundung zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Heist

3. Stadtebauliche MalRnahmen

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 20 sieht ein allgemeines Wohngebiet fir den
Bau von Einfamilien- und Doppelhdusern vor. Im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 ergeben sich keine Anderungen an diesem verfolgten
Planungsziel.

Im Rahmen der Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Pinneberg sollte ein Gehdlzstreifen westlich der Planstra3e erhalten bleiben. Die
Gemeinde will daher im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 den
Bereich des Geholzstreifens als Verkehrsflache — Stral3enbegleitgriin festsetzten
und dadurch erhalten. Dadurch ergaben sich Verschiebungen in der Planstrale um
ca. 4 m im sudlichen Bereich bis 6 m im noérdlichen Bereich in Richtung Osten.
Dementsprechend verschoben sich auch die Wohnbauflachen und die Baugrenzen
in Richtung Osten.

Dartber hinaus wird fir den sudlich angrenzenden Knick ein Bereich ohne
Nebenanlagen festgesetzt. Dies dient dem Knickschutz.

4. Art und Mald der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fest.

4.1 Art der baulichen Nutzung
4.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Der grof3te Teil des Plangeltungsbereichs ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
(Teilflache WAZ2). Anpassungen an dieser Festsetzung sind im Rahmen der 1.
Anderung nicht vorgesehen. Durch die Verschiebung der PlanstraRe im dstlichen
Bereich kommt es zu einer Flachenreduzierung des allgemeinen Wohngebietes.

4.1.2 offentliche/private Verkehrsflachen

Die PlanstralBe wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt (8 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB). Im westlichen Bereich erfolgte aufgrund des zu erhaltenden
Geholzstreifens eine Verschiebung der Planstral3e in Richtung Osten um ca. 4 m im
sudlichen Bereich bis 6 m im nordlichen Bereich. Der Gehdlzstreifen kann dadurch
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Begrundung zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Heist

erhalten bleiben. Dieser Bereich wird im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes als 6ffentliche Verkehrsflache — Stral3enbegleitgriin festgesetzt.

Eine Festsetzung des Gehdlzstreifens als 6ffentliche Grunflache erfolgt nicht. Mit der
unteren Naturschutzbehérde des Kreises Pinneberg wurde im Rahmen der
Abstimmungen zu diesem Gehdlzstreifen besprochen, dass die rlckwartige
ErschlieBung der Grundstiicke an der B 431 durch den Geholzstreifen moglich sein
soll, wenn dies geholzschonend erfolgt. Die Zufahrten sollen also so angelegt
werden, dass so wenig Geholze wie moglich geféllt werden mussen. Vorzugsweise
sollen vorhandene Liicken zwischen Baumen genutzt werden. Eine Festsetzung des
Geholzstreifens als offentliche Grunflache wirde diese ErschlielBungsmaoglichkeit
verhindern.

Zum Schutz der vorhandenen Baume innerhalb der offentlichen Verkehrsflache —
StralRenbegleitgrin  werden  wurzelschitzende Mallnahmen innerhalb  der
Kronentraufbereiche der vorhandenen Baume beim Bau von Zuwegungen zu den
westlich  angrenzenden  Grundsticken verbindlich  festgesetzt. Auf die
entsprechenden Vorschriften und Regelwerke wird verwiesen:

e DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Erarbeiten;

e DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen,;

e RAS-LP 4 — Richtlinie zur Anlage von Stral3en, Teil 1, Abschnitt 4: Schutz von
Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalinahmen,;

e ZTV Baumpflege.

Das Konzept des Bebauungsplanes Nr. 20 sieht eine gemischte Verkehrsflache mit
kombiniertem Fahr- und Gehweg vor. Die Breite betragt ca. 7,00 m und mindet in
einem Wendehammer im 6stlichen Teil des Plangeltungsbereiches.

Darlber hinaus sah das Konzept des Bebauungsplanes Nr. 20 private Stichwege zur
ErschlieBung tieferliegender Grundstticke vor, die nicht direkt durch die Planstral3e
erschlossen werden konnten. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20 sollen diese Verkehrsflachen nicht mehr als private, sondern als 6ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt werden. Die Breite dieser nunmehr o6ffentlichen
Stichwege betragt unverandert ca. 4,5 m.
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Begrundung zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Heist

4.1.3 Flache fur Abwasserbeseitigung - Versickerungsflache

Parallel zur Planstral3e ist eine ca. 1,5 m breite Versickerungsflache geplant. Diese
Versickerungsflache dient der Versickerung des auf der Planstral3e anfallenden
Oberflachenwassers. Durch die Verschiebung der Planstral3e im westlichen Bereich,
haben sich auch Lageverschiebungen der Versickerungsflache ergeben. Weitere
Anderungen sind nicht vorgesehen.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung
4.2.1 Baugrenzen

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 erfolgte eine Anpassung
der Verkehrsflachen aufgrund der zu erhaltenden Baumreihe. Die Baugrenzen
haben sich daher im Bereich der geédnderten Trasse der Planstral3e verschoben.
Die Baugrenzen orientieren sich aber weiterhin an einem Abstand von 3 m entlang
der offentlichen Verkehrsflachen.

Anderungen an den Baugrenzen im Bereich des Waldabstandes sowie im Bereich
des sudlichen Knicks ergaben sich im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 nicht.

4.2.2 Ausschluss von Nebenanlagen

Im Zuge der Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehtrde des Kreises
Pinneberg sollten zusatzliche MalRnahmen zum Schutz des sudlich angrenzenden
Knicks im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 wird daher in einem
Abstand von 5 m ab Knickwallful3es des sudlich angrenzenden Knicks ein Bereich
festgesetzt, in dem Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sowie Garagen und
Carports im Sinne des 8§ 12 BauNVO unzuléssig sind.
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Begrundung zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Heist

5. Natur- und Artenschutz

In der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 20 sind umfangreiche Ausfiihrungen
zum Natur- und Artenschutz enthalten. Darauf wird verwiesen, um Wiederholungen
zu vermeiden. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 geht es um
die Abstimmung der Naturschutzbelange mit der unteren Naturschutzbehdrde des
Kreises Pinneberg nach dem Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 20.

Die Geholzreihe im westlichen Teil des Plangeltungsbereiches wurde von der unte-
ren Naturschutzbehérde im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20
als Knick eingestuft, obwohl die biologischen Erhebungen zu einer anderen
Einstufung kamen. Das Ergebnis der Abstimmungen, u.a. im Rahmen eines
gemeinsamen Ortstermines lautet:

1. Der Geholzstreifen wird von der unteren Naturschutzbehorde nicht als Knick
eingestuft, er ist damit kein geschitztes Biotop nach § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG.

2. Es wurde vor Ort gemeinsam der Bereich abgesteckt, der als Gehdolzstreifen
erhalten bleiben soll.

3. Die ErschlieBungsstrafle wird in einem Abstand von 1,50 m zu diesem
abgesteckten Bereich des Geholzstreifens vorgesehen. Der abgesteckte
Bereich wurde auf der Grundlage einer Vermessung in die Planzeichnung
Ubernommen.

4. Die Eiche am sudlichen Ende des Gehdlzstreifens bleibt erhalten.

Dieses Abstimmungsergebnis wurde in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr.
20, 1. Anderung, umgesetzt.

Des Weiteren wurden zum Schutz der vorhandenen Baume innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache — StraRenbegleitgrin wurzelschiitzende Malinahmen
innerhalb der Kronentraufbereiche der vorhandenen B&aume beim Bau von
Zuwegungen zu den westlich angrenzenden Grundstiicken verbindlich festgesetzt.

Auf die entsprechenden Vorschriften und Regelwerke wird verwiesen:

e DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Erarbeiten;

e DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen,;

e RAS-LP 4 — Richtlinie zur Anlage von Stral3en, Teil 1, Abschnitt 4: Schutz von
Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalinahmen,;

e ZTV Baumpflege.
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Begrundung zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Heist

Dartber hinaus wurden fur den sudlich angrenzenden Knick MalRnahmen zum
Schutz und zur Erhaltung abgestimmt, die im Rahmen der 1. Anderung verbindlich
festgesetzt werden sollen:

Zur Erhaltung des Knicks und seiner Funktionen ist es erforderlich, die Geholze
zwischen den Uberhaltern (das sind die 8 Baume auf dem Knickabschnitt, die im B-
Plan als zu erhaltend festgesetzt sind) in einem Rhythmus von 10-15 Jahren auf den
Stock zu setzen. Dieses auf den Stock setzen ist das Abschneiden der Gehdlze eine
Hand breit Gber dem Boden oder dicht Uber dem Stockausschlag (Austriebsstelle
nach dem vorangehenden Rickschnitt). Der nur heckenartige Ruckschnitt ist nicht
zuldssig, da dadurch die wichtigen Blih- und Fruchteigenschaften der Gehdlze
deutlich reduziert werden. Nach jedem auf den Stock setzen muissen sich die
Knickgeholze wieder frei entwickeln kénnen.

6. Kosten und Finanzierung

Die Gemeinde tragt die Kosten fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20.

7. Flachenbilanzierung

Flachennutzungen im Plangeltungsbereich

Festsetzung Flache in m2
Allgemeines Wohngebiet (WA2)
davon Grundflache im Sinne des § 13a BauGB: 2.918 9.729
Offentliche Verkehrsflache — inklusive StraRenbegleitgriin 2768
Versickerungsflache 259
Summe = Gesamtgrofie des Plangeltungsbereiches 12 756

8. Eigentumsverhaltnisse

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Eigentum der Gemeinde Heist.
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