Terminplan fiir die
Sitzungen der gemeindlichen Gremien der Gemeinde Haseldorf
im Jahre 2023

Januar

Februar

07.02.2023, Dienstag Sport-, Kultur- und Umweltausschuss
08.02.2023, Mittwoch Bauausschuss

09.02.2023, Donnerstag Finanzausschuss

28.02.2023, Dienstag Gemeindevertretung

Marz

30.03.2023, Donnerstag Ausschuss zur Prifung der Jahresrechnung (Belegprufung)

Osterferien: 06.04.- 22.04.2023

April

Pfingstferien: 19.05.- 20.05.2023

Mai

Juni

19.06.2023, Montag Gemeindevertretung (konstituierende Sitzung)

Sommerferien: 17.07 .- 26.08.2023

Juli



August

29.08.2023, Dienstag Sport-, Kultur- und Umweltausschuss
30.08.2023, Mittwoch Bauausschuss

31.08.2023, Donnerstag Finanzausschuss

September

20.09.2023, Mittwoch Gemeindevertretung

Oktober

Herbstferien: 16.10.- 27.10.2023

November

07.11.2023, Dienstag Sport-, Kultur- und Umweltausschuss
08.11.2023, Mittwoch Bauausschuss
09.11.2023, Donnerstag Finanzausschuss

30.11.2023, Donnerstag Gemeindevertretung

Dezember

Weihnachtsferien 2023/24: 27.12.2023 - 06.01.2024
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Gemeinde Haseldorf

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0556/2023/HaD/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 13.02.2023
Bearbeiter:  Sabine Hinrichsen AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Gemeindevertretung Haseldorf 28.02.2023 offentlich

Planung Sport- & Vereinsgebaude

Sachverhalt:

Die Entwurfsplanung des Sport- & Vereinsgebaudes wurde in den Ausschissen
Sport-, Kultur-, Sozial- und Umwelt, Bauausschuss und Finanzausschuss anhand
der Planunterlagen sowie der Kostenberechnung vorgestellt. Derzeit ist der
Baubeginn fur das I. Quartal 2024 geplant. Im weiteren Projektverlauf ist der
Bauantrag zu stellen und die Planung weiter fortzufuhren.

Finanzierung:

Fur die Finanzierung sind Haushaltsmittel gemal® der Kostenberechnung fur die
Jahre 2024 und 2025 aufzunehmen.

Die Kostenverteilung gliedert sich wie folgt.

Ergebnis aus dem Treffen zwischen den Gemeinden.

Fordermittel durch Dritte:

Es gibt vom Land und Bund Férderungen die fur den Neubau des Sport- &
Vereinsgebaudes in Frage kommen und beantragt werden konnten.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung beschliel3t die Umsetzung des Projektes.



2. Die vorliegende Entwurfsplanung der Leistungsphase 3 soll weiterverfolgt
werden.
3. Der Kostenteilung mit der Gemeinde Haselau wird zugestimmt.

Nach erfolgreicher Vereinbarung zur Kostenteilung zwischen den
Gemeinden werden die nachsten Schritte umgesetzt:

4. Leistungsphase 3 soll abgeschlossen werden und eine weitere Beauftragung
der Fachplaner der Leistungsphasen 4-7 erfolgen.

Der Bauantrag soll gestellt werden.

Fordergelder sind zu beantragen.

Die Ausflhrungsplanung/ Bemusterung ist im Bauausschuss zu beraten und
freizugeben.

NOo O

Kullig
Der Burgermeister

Anlagen:
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Gemeinde Haseldorf

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0557/2023/HaD/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 14.02.2023
Bearbeiter: M. Pein AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Gemeindevertretung Haseldorf 28.02.2023 offentlich

Ergebnis der Arbeitsgruppe Wohnraumstrategie

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Arbeitsgruppe hat sich in den vergangenen zwei Jahren mit der
Wohnraumstrategie im Gemeindegebiet Haseldorf beschaftigt. Begleitet wurde die
Arbeitsgruppe durch einen Dorfentwicklungsberater (Planungsbiro AC-Planergruppe
aus ltzehoe). Es wurde eine Bestandsanalyse gemacht und die Burger*innen in
mehreren Beteiligungsrunden informiert und an dem Entwicklungsprozess beteiligt.
In einem Workshop im Januar 2023 wurden die Ergebnisse vorgestellt.

Finanzierung:
entfallt

Fordermittel durch Dritte:
entfallt

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschliel3t die erarbeitete Wohnraumstrategie fur die
Gemeinde Haseldorf in der vorliegenden Fassung.

Die Gemeindevertretung verpflichtet sich zuklnftig eine ausgewogene Entwicklung,
gemal Strategie, zu verfolgen.

Die Umsetzung einzelner MalRnahmen wird in den politischen Gremien gesondert
beraten und beschlossen.

Kullig



Anlagen:
Ergebnisse Wohnraumstrategie
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O

Dorfentwicklung Haseldorf: Wohnraumstrategie
Burgerwerkstatt 16. Januar 2023



Analyse der derzeitigen Situation
- Ausgangslage

- Demographische Daten

Bedarfe
- Burgerbefragung (1) Dez. 2020 / Jan. 2021
- Blrgerbefragung (2) April 2021

- Ergebnisse und Schlussfolgerungen
Ziele und Schwerpunkte der Entwicklung
- Innenentwicklungspotenziale

- Wohnraumentwicklung in Szenarien

Umsetzung der Wohnraumstrategie

www.ac-planergruppe.de

Die Wohnraumstrategie (WRS)
wurde von Ende 2020
bis Mitte 2022

erarbeitet von der AG WRS:
Udo Hilsen, Winfried Kahnert,
Dirk Koopmann, Thomas
Kérner, Daniel Kullig, Dieter
Sellmann, Petra Triepels)

unterstutzt
durch das Amt GuMS und

koordiniert durch die
Dorfentwicklungsberater
der AC Planergruppe:
Susanne Stepany
Maren Carls
Martin Stepany



A. Analyse

Wohnraumentwicklung und Flachenpotenziale bis 2030

& = Flache ausgeschieden, weil
%~ nicht dem Grundsatz ,Dorf der
» 7 kurzen Wege" entsprechend

Prioritaten der Wohnraumentwicklung
- Generationswechsel im Bestand sichern
- Leerstehende historische Gebaude nutzen

pPONR

- Neubauflachen im Innenbereich / zus. Arrondierung
(Flachen A — F: altemative Entwicklungspotenziale)

Quelle: OEK-Fortschreibung, AC Planergruppe, Sept. 2020

www.ac-planergruppe.de

— Baulicken entlang der vorhandenen Straf3en fillen |

Im Rahmen der Erarbeitung
des Dorfentwicklungs-
konzeptes 2018 / Fortschrei-
bung 2020 wurden bereits
Grundsatze fiir die Wohn-
raumentwicklung formuliert.

Aufbauend darauf hat sich die
AG WRS vertiefend mit der
demographischen Entwicklung,
den erkennbaren objektiven
Bedarfen sowie den Wiinschen
aus der Bevolkerung
beschaftigt und diese Aspekte
mit Flachen-potenzialen und
aktuellen Entwicklungszielen
verknupft.

Daraus ist diese Wohnraum-
strategie entstanden, die als
Leitlinie fur die Entwicklung bis
2030 und dartber hinaus
gelten soll.



A. Analyse

Kurze Beschreibung,
Ziel + Zweck

Beginn, Zeitraum, Dauer

Kosten, Finanzierung,
(Férdermdoglichkeiten)

Zustandig, 1. Schritt

Die Gemeinde Haseldorf stellt sich als sehr attraktives und infrastrukturell

gut ausgestattetes Dorf dar. Deshalb méchte sie trotz der ,Null-Prognose

Fur die Wohnraumentwicklung gelten dabei folgende Prioritaten:

1. > Generationswechsel im Bestand gewahrleisten / unterstitzen;

2. - Leerstehende historische Gebaude nutzen;

3. > Baullicken entlang der vorhandenen Stral3en fillen;

4. -> Neubauflachen zur Arrondierung des Siedlungskoérpers ausweisen.

sprechenden Grundstlicke umgehend auf ihre Verkaufs- / Bebauungs-
bereitschaft angesprochen werden. Es soll ein Potenzialflachenkataster
angelegt werden, welches dauerhaft gepflegt / aktualisiert wird.

Kurzfristiger Beginn; Daueraufgabe der Gemeinde: Ideelle / fachliche
Unterstltzung bei 1. + 2. (s.0.) und / oder Bodenbevorratung bei 3.+4.

Erwerbskosten gegenfinanziert durch Grundstlcksverkauf,
Mieteinnahmen, Erbpachtzinsen etc.

GV, Bauamt: Beratung und Beschluss uber die Wohnraumstrategie;
Ansprache der Eigentumer; Installieren eines Flachenkatasters

Quelle: OEK-Fortschreibung, AC Planergruppe, Sept. 2020

www.ac-planergruppe.de



A. Analyse

Dorfentwicklung Haseldorf

Demographische Entwicklung + Wohnraumstrategie 2030p!us
Einwohnerentwicklung 2000 - 2019 Erlduterungen
—_— v Die
Einwohnerentwicklung
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R Haseldorfs zeigt sich vor
e allem in den Jahren 2011
— bis 2017 konstant
s e wachsend.

v Ein leichter Einbruch lasst
sich 2018 verzeichnen,
worauf jedoch direkt
wieder eine positive
Entwicklung fur das Jahr
2019 zeigt.

1 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 200 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 20

Quele: Statistisches Landesamt, Marz 2021

Anmerkungen: Ab 2012 werden die Einwohnerzahlen auf Grundlage des Zensus 2011 fortgeschrieben.
Dies hat zur Ursache, dass elne inhaltliche Datenverzerrung in den Tabellen gegeben ist, dle eine
Vergleichbarkelt der Jahre nicht méglich macht. Vor diesem Hintergrund wurden getrennte
Beobochtungen in den Zeitrdumen vor und nach dem Zensus vorgenommen.

www.ac-planergruppe.de WRS-Biirgerbeteiligung 16.01.2023 - Folie



A. Analyse

C—"
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Altersintervall 2011 - 2020
(in prozentualer Darstellung)

0-6 Wm7-15 B 16-25 B 26-45 B a6-65 B s5-80 B abs:

Quele: Melderegister, Marz 2021

Erlduterungen

In den letzten 10 Jahren
hat sich der Anteil der ab
81 Jahrigen an der
Bevolkerung Haseldorfs
mehr als verdoppelt.

Der Anteil der 65 - 80
Jahrigen hingegen hat
sich um 3 % verringert.

Die Altersgruppen 7-15
Jahre sowie 26-45 Jahre
verzeichnen eine
minimale Abnahme in
den letzten 10 Jahren.

Die Altersstruktur in
Haseldorf zeigt sich damit
groRtenteils konstant.

www.ac-planergruppe.de

WRS-Biirgerbeteiligung 16.01.2023 - Folie



A. Analyse

Aufgliederung der Haushalte

mit 3 und mehr Kindern

(Stand 17.03.2021)

4%

mit 2
12 %

mit 1 Kind -
20%

ohne Kinder
mit 1 Kind
® mit2
@ mit 3 und mehr Kindern

Zahl der Haushalte:

Bewohnte aktive Adressen:

552

~__ohne Kinder

64 %

Quelle: Melderegister, Marz 2021

www.ac-planergruppe.de
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Erlduterungen

Haushalte mit Kindern
machen etwas mehr als
1/3 der Haushalte des
Ortes aus.

Die Aufgliederung der
Haushalte in der Summe
ergibt die Zahl der
Haushalte. Diese ist
ungleich mit der Zahl der
bewohnten aktiven
Adressen.

Die Zahl der bewohnten
aktiven Adressen stimmt
annahernd mit dem
Wohngebdudebestand
(Statistikamt Nord)

“herein.
2ur

S-Biirgerbeteiligung 16.01.2023 - Folie



A. Analyse

i

Geburten- und Sterbefdlle 2011 - 2020

v

NRIie

B Geburtenfalle Sterbefdlle Quele: Meideregister, Mérz 2021

Zusdtzliche Information: Zwischen 2011 und 2016 sind fewells keine Sterbefdlle vom System
aufgezeigt worden. Entweder es kamen tatsachlich keine Sterbefalle vor oder diese konnen ous
technischen Grunden nicht dargestelit werden. (Die Gemelnden sind erst ab 01.01.2017 ous der
Verwaltungsgemeinschaft mit der Stadt Uetersen zum Amt GuMS dozu gekommen)

Bel Bedarf kbnnten fehlende Zahlen gqgf. von der Stodt Uetersen erstellt werden.

Erlduterungen

Die Gemeinde Haseldorf
weist eine deutlich
hohere Rate an
Sterbefallen auf als an
Geburtenfallen.

Die naturlich
Bevolkerungsentwicklung
(Differenz der Geburten-
und Sterbefalle) zeigt sich
damit negativ.

Ohne Zuzlge Uber die
Gemeindegrenze wirde
sich somit fir Haseldorf
eine abnehmende
Bevolkerungsentwicklung
zeigen.

www.ac-planergruppe.de

WRS-Biirgerbeteiligung 16.01.2023 - Folie



A. Analyse

Dorfentwicklung Haseldorf

Demographische Entwicklung

Zu- und Fortziige 2011 - 2020

160
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Quefle: Melderegister, Marz 2021

Wohnraumstrategie 2030plus

Erlduterungen

Die Zahl der Zuzige
Ubersteigt die Zahl der
Fortziige (mit Ausnahme
des Jahres 2018)
konstant.

Hiermit ergibt sich ein
positives
Wanderungssaldo.

Das positive
Wanderungssaldo ist so
hoch, dass es das
negative natirliche
Bevolkerungssaldo
ausgleichen kann und die
Gemeinde eine konstante
positive
Einwohnerentwicklung
aufzeigt.

www.ac-planergruppe.de

WRS-Biirgerbeteiligung 16.01.2023 - Folie



A. Analyse
Dorfentwicklung Haseldorf

Demographische Entwicklung + _ Wohnraumstrategie 2030plus

Wohnungsbestand 2000 - 2019 Erlduterungen

340 v Der Wohnungsbestand

811 813

o | steigt in den letzten

770 — Jahren stetig.

760 1 753 757

733 735 737 742 T8 500 739
v Die 2 HaushaltsgroRe
nimmt hingegen ab und
liegt derzeit bei ca. 2,18
I Personen pro Haushalt.
012 2013 2014 2015 201 19

Quele: Statistisches Landesamt, Marz 2021

@ Haushaltsgréfle:  2000: 2,38 (Pers./Haushalt)
2010: 2,28 (Pers./Haushalt)
2015: 2,28 (Pers./Haushalt)
2019: 2,18 (Pers./Haushalt)

@ Wohnungsgréfie: 118,4 m?

@ Wohnfldche je Einwohner: 54,1 m?

www.ac-planergruppe.de WRS-Biirgerbeteiligung 16.01.2023 - Folie



A. Analyse

®

Wohngebdudebestand nach Anzahl der Wohnungen Erlduterungen
Prozentuale Verteilung Absolute Verteilung
5% 33 v Der
11% 72 ‘ Wohngebdudebestand
d ‘ setzt sich zu 83 % aus EFH
zusammen.
v Der restliche
® mit1WE Wohngebaudebestand
® mit2 we entfallt auf Gebaude mit
@ mrawes 2 oder mehr Wohnungen
und ldsst auf DH und
Quelle: Statistisches Landesamt, Mérz 2021 MFH schlieRen.
Wohnungsbestand nach Anzahl der Réume v Ca. 85 % des
1% Wohnungsbestandes

4% weisen 4 Rdume oder

! b mehr auf.
| v Der Bestand an kleinen

@ mit1Raum Wohnungen mit wenigen
L2 Kanen Raumen ist gering.

@ mit 3 Raumen
@ mit 4 Raumen
@ mit5 Raumen
® mit6 Raumen

@ mit 7+ Raumen

www.ac-planergruppe.de WRS-Biirgerbeteiligung 16.01.2023 - Folie



A. Analyse
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Stand 2021 WohnungsgréBe:
> ) Jahre (Stand 2021) Quadratmeter

SH: 45,6 Jahre SH: 93,6 gm

Quelle: Statistisches Landesamt



A. Analyse

Abgeleitet aus der demographischen Entwicklung der letzten Jahre
und der Prognose hat schon das Dorfentwicklungskonzept folgende
Ziele fir das Thema Bauen und Wohnen formuliert, die die
Grundlage fiir die weiteren Uberlegungen bilden:

> Moderates Bevolkerungswachstum in der GrolRenordnung der
zuriickliegenden 12 Jahre (ca. + 5 %) mit Zielgruppe ,Junge
Familien aus Haseldorf und von auRen”

> Zielgruppe ,Alteingesessene Haseldorfer”: Seniorenwohnen oder
Mehrgenerationenwohnen fordern od. gemeindlicherseits selbst
entwickeln

> bei Bedarf Generationswechsel in den Bestandsquartieren aktiv
unterstutzen

> Nutzungen fir leerstehende historische Gebdaude finden

> Bestandserhalt und Innenentwicklung forcieren / Neubaugebiete
nur nach Bedarf entwickeln

> Ortliches Gewerbe in die vorhandene Siedlungsstruktur
integrieren

www.ac-planergruppe.de
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B. Bedarfe
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Die AG WRS hat zwei
aufeinander aufbauende
Befragungen der Biirger
Haseldorfs durchgefihrt, um

------------- Wohnraumbedarf besser

einschatzen zu kdnnen

Dlie Beteiligung war jeweils gut
(174 bzw. 53 Teilnehmer); es

konnten wichtige Erkenntnisse
gewonnen werden.

Die Ergebnisse der
Befragungen und die daraus
g.(.ezogenen Schlussfolgerungen
fiir die weiteren Uberlegungen
wejrden auf den folgenden
Seiten dargestellt.




B. Bedarfe

Wesentliche Erkenntnisse aus der Biirgerbefragung (1) sind
(174 Teilnehmer) :

Allgemein Schlussfolgerungen:
Was wird gebraucht?

> Groles Interesse an einem Baugrundstick (ja 80 / evtl. 30);
Miethduser / -wohnungen deutlich weniger nachgefragt v Hiuser

> Gefragter Wohnort flir Familien und Paare

> Haseldorfer Kinder haben groRes Interesse, spater auch im Dorf zu v Eigentum
leben (Uberwiegend Hauskauf / -bau 143)

> GrolSe Grundstiicke gewulinscht (mind. 600 gm) v Familien

> Aktuell groRer Wunsch nach Grundstiickserwerb / Bau

(40 innerhalb 1 Jahr / 40 in spét. 5 Jahren) v GroRe Grundstiicke

> Interesse an Kauf eines bestehenden Hauses (ja 22 / evtl. 59)

vorrangig in einem Neubaugebiet oder im Ortskern (je ca. 30)
v Sofortige / absehbare
> Auch hier aktuell groRer Wunsch (40 innerhalb 1 Jahr / 40 in spét. 5 Verfigbarkeit

Jahren)

www.ac-planergruppe.de



B. Bedarfe

Wesentliche Erkenntnisse aus der Biirgerbefragung (1) sind: Schlussfolgerungen fiir das

Wohnen im Alter Leben und Altwerden

in Haseldorf
> GroBter Wunsch ist, im eigenen Haus wohnen zu bleiben (149); aber v Barrierefreier Umbau
auch Mehrgenerationenwohnen wird oft genannt (44) Bestandshauser

> Entsprechend besteht nur eine geringe Bereitschaft, aus dem zu v
grofd und zu aufwandig gewordenen Haus auszuziehen
(ja 18 / evtl. 14)

Einliegerwohnung o.a. fir
Pflegepersonal

Angebot schaffen
(seniorengerechtes /
Mehrgenerationen- Wohnen)

> Bedarf an seniorengerechten Wohnungen wird tGberwiegend als v
mittel (71) bis hoch (47) eingeschatzt

> Weitere Aspekte dazu:

v Ortliche Pflegeangebote
« Barrierefreie und auch behindertengerechte Wohnungen (auch

Mietwohnungen) v
« Betreuungsmoglichkeit / Pflegepersonal
« Leben in Haseldorf auch ohne Auto méglich machen

Versorgung im Ort
sicherstellen

www.ac-planergruppe.de



B. Bedarfe

Wesentliche Erkenntnisse aus der Biirgerbefragung (1) sind:

Entwicklungsmaoglichkeiten / -wiinsche

> Landbesitzer mit Verkaufs- und Baulandentwicklungsabsicht
(ja 17 / evtl. 13), Uberwiegend fur die eigene Familie

> Diverse Flachenpotenziale benannt / bekannt

> Nachhaltige Bauweise und Einsatz erneuerbarer Energien sehr
wichtig (Uber 90 %!)

Bestands- und Neubauflachenentwicklung gewiinscht
Bezahlbare Grundstilicke / Wohnungen vorrangig fur Haseldorfer

Bestehende Wohnsituation von liber 90 % als gut eingeschatzt

Yy Y YV Y

Dorflichen Charakter erhalten — Versorgung optimieren —
Verkehrssituation verbessern

A\

Information / Beteiligung der Birger

www.ac-planergruppe.de

Entwicklungsansatze

Potenzialflachenkataster
erarbeiten

Entwicklungsfahrplan
aufstellen (Bestand — Liicke —
Neubaugebiet)

Gemeindliche Bodenpolitik
definieren

Kriterien flr
Grundstlicksvergabe
aufstellen

Kriterien fur umwelt-/
klimagerechtes Bauen
aufstellen



B. Bedarfe

Vertiefte Erkenntnisse aus der Biirgerbefragung (2) sind
(53 Teilnehmer) :

Entwicklungsabsichten / -wiinsche der Teilnehmer

Hauskauf (13 Nennungen)
Grundstickskauf fiir Hausbau (16 Nennungen)
Hausbau auf vorhandenem eigenem Grundstiick (4 Nennungen)

Verkauf des eigenen Hauses (2 Nennungen)

Y YV Y YV ¥

Genannte Verdanderungen sofort / innerhalb des nachsten Jahres
(17 Nennungen); restliche Teilnehmer: nachste 10 Jahre

A\

Gewlinschte Grundstlicksgrol3e variiert zwischen 400 und 1.000
gm (liberwiegende Nennung 650 bis 800 gm)

www.ac-planergruppe.de

Schlussfolgerungen:
Was wird gewiinscht?

Hauser bzw. Grundstlicke
zum Hausbau

Eigentum

GrundstiicksgrofSe variabel

Sofortige / absehbare
Verfligbarkeit



B. Bedarfe

Wiinsche der Bevolkerung (Ergebnisse der Befragung)

Was wird gebraucht?

Wohnungen/Hauser Vorrangig Eigentum Variable (grof3e)
bzw. Grundstlicke aber auch Miete Grundstiicksgré3en
zum Hausbau

Und far wen?

Familien Paare Junge Leute

Kriterien Bezahlbare Wohnungen und Hauser fiir Haseldorfer
« Seniorengerechte / barrierefreie Wohnungen
« Bestandsentwicklung / flachensparendes Bauen

«  Umweltgerechtes Bauen

Sofortige / absehbare
Verfligbarkeit

Senior:innen



B. Bedarfe

o

Wohnungsbaulicher Entwicklungsrahmen (gem. Kapitel 3.6.1 LEP 2021)

= In Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind, kdnnen im Zeitraum 2022 bis 2036 neue Wohnungen im
Umfang von bis zu 15 Prozent in den Ordnungsraumen gebaut werden (bezogen auf den
Wohnungsbestand am 31.12.2020)

=  Wohneinheiten, die in Gebauden mit drei und mehr Wohnungen, in Wohnheimen und durch
BaumalRnahmen an bestehenden Gebauden entstehen, werden nur zu zwei Drittel auf den wohnbaulichen
Entwicklungsrahmen angerechnet.

= Auf den Entwicklungsrahmen sind die in dem Zeitraum bereits fertiggestellten Einheiten, die als
realisierbar einzuschatzenden Innenentwicklungspotenziale und die vorhandenen Bauleitplanreserven
anzurechnen.

Berechnung fiir Haseldorf:

= 825 WE (Bestand 31.12.20) x 15 % = 124 WE diirfen in 2022-2036 gebaut werden

= abzlgl. 12 WE (wurden bislang in 2021 / 2022 errichtet)

= abzlgl. 12 WE als noch bestehende, kurzfristig realisierbare Innenentwicklungspotenziale
= Keine Bauleitplanreserven

> Demnach dirfen also bis 2036 noch 100 WE realisiert werden (zu beachten: seitdem wurden bereits
weitere Baugenehmigungen erteilt!)

www.ac-planergruppe.de



C. Ziele und Schwerpunkte der Entwicklung

Das Amt Geest und Marsch
Sudholstein hat die von der AG
WRS identifizieren
Potenzialflachen fiir eine
wohnbauliche Entwicklung
untersucht.

Wesentliche Kriterien waren

dabei:

e Ausschluss durch Lage im
Landschaftsschutzgebiet

e Planungsrechtliche
Zulassigkeit

_ Letzteres gliedert sich in:
e imsnenee | o Bebauung im Innen-

bereich nach§ 34 BauGB
« Lage in bestehendem
Bebauungsplan
« Aufstellung Bebauungs-
plan erforderlich

Die Karte zeigt, dass das Landschaftsschutzgebiet (LSG) (gelb: Kernzone;
grin: weitere Zone) praktisch tberall bis an die bestehende Bebauung
heranreicht. Daraus ergibt sich der Ausschluss flir 17 der vorgenannten
Potenzialflachen; 23 Flachen liegen auBerhalb des LSG.

Die Ubrigen Potenzialflachen haben jeweils einen unterschiedlichen
planungsrechtlichen Status (s. Kennzeichnung in der folgenden Karte).



C. Ziele und Schwerpunkte der Entwicklung

Bauleitplanung nach § 30 BauGB
Zu'assigkeit nach §§ 34, 35 BauG
Fiache innerhalb LSG

B-Plan Nr. 5, 1. +2 . And.

www.ac-planergruppe.de

. zeigt im Ergebnis:
/% »_16 Fldchen mit insgesamt ca.
| 29.000 gm, die nach § 34

L,

Die Potenzialflachenanalyse

BauGB im Innenbereich
zugelassen werden kdnnten;
«_1 Flache mit ca. 10.000 gm,
die nach§ 35 BauGB
(AuRenbereich) zugelassen
werden konnten;

_13 Flachen mit insgesamt ca.
331.000 gm, fir die ein
Bebauungsplan aufzustellen
ist.




C. Ziele und Schwerpunkte der Entwicklung

Szenario 1 Szenario 2
(ca. 4 WE/a bis 2030) (schnell ca. 40 WE entwickeln)

Wie? - Generationswechsel im Bestand - Neben Bestands- und Baulticken:
- Nutzen von Baullcken - Grolere Flache entwickeln
Wo? - Ausschlie3lich im Innenbereich - Im Innenbereich

- Arrondierung Siedlungsstruktur

Vorteile 4 reduzierter Flachenverbrauch <4 Aktuellem Bedarf kann nachgekommen
4+ Bessere Ausnutzung techn. Infrastruktur werden
(StraBen, Leitungen etc.) 4+ Gemeinde kann Entwicklung und
4+ Kompakte Siedlungsstruktur Grundstlicksvergabe steuern
+ GleichmiRige Auslastung der sozialen + Geringere gm-Preise moglich
Infrastruktur (v.a. Kita, Schule) =+ Verkauf bringt €-Rlickfluss an Gemeinde
Nachteile ~ — Geringe Einfluss- / Regelungs-moglichkeit — Hoherer Flachenverbrauch
der Gemeinde bzw. — Zusatzliche technische Infrastruktur
— Hoher Aufwand fir Einflussnahme der (Investition Herstellung und
Gemeinde (BPlan, Vorkaufsrecht, Unterhaltung)
Zwischenfinanzierung) — Soziale Infrastruktur (v.a. Kita, Schule)
— Freier Markt = hohere gm-Preise kurzzeitig hoch belastet

www.ac-planergruppe.de



C. Ziele und Schwerpunkte der Entwicklung

o

Ergebnis der Szenariendiskussion und Ausrichtung der Wohnbauentwicklung

> Szenario 2 soll nicht verfolgt werden, weil:
- schnelle Entwicklung fuhrt zu kurzfristigen Spitzen in der Infrastrukturauslastung (Kita, Schule)

> Szenario 1 bildet prinzipiell den richtigen Weg, aber:
ausschlieRliche Orientierung auf den Generationswechsel im Bestand und das Nutzen von
Baulticken wird nicht fir realistisch und ausreichend gehalten

> Aus vorgenannten Grinden:
- Mittelweg mit ca. 8 Wohneinheiten (WE) pro Jahr)

e Angebote und Anreize bei privaten Eigentiimern schaffen, ihr Grundstiick zu bebauen bzw. fir
eine Bebauung zur Verfligung zu stellen

e Anreize und Angebote bei privaten Eigentimern schaffen, aus ihrem zu grol8 gewordenen Haus
in ein passendes Haus / Wohnung zu ziehen (Generationswechsel im Bestand)

e Baugrundstiicke moglichst auf gemeindeeigenen Flachen entwickeln und diese nach einem
Kriterienkatalog an Haseldorfer veraulRern.

www.ac-planergruppe.de



D. Umsetzung der Wohnraumstrategie

e Bestandsentwicklung (Generationswechsel im Bestand)

¢ Innenentwicklung (SchlieRen von Baullicken, Verdichtung von Baugrundstilicken)

e Entwicklung von Neubauflachen

e Seniorengerechte Wohnungen

e Kleinere / bezahlbare (Miet-) Wohnungen

www.ac-planergruppe.de



D. Umsetzung der Wohnraumstrategie

Fir den rot umrandeten
Bereich soll die Projektidee
eines seniorengerechten /
Mehrgenerationen-
Wohnens verfolgt werden.

\ - %l

www.ac-planergruppe.de

Die blau umrandeten

' Bereiche sollen als
'+ Potenziale fur

Neubauflachen
vorgehalten werden. Diese
sollen neben der Bestands-
und Innenentwicklung und
abhangig vom
tatsachlichen Bedarf nach
und nach aktiviert werden.



D. Umsetzung der Wohnraumstrategie

» Zeitlich gestreckte

Entwicklung im Umfang
der letzten 10 Jahre
Bebauung (ca. 8 WE / Jahr)

an
vorhandener s |nnen- vor
ErschlieBung

AuBBenentwicklung

Generations- » Bestandsentwicklung
wechsel im
Bestand . = BaullickenschlieBung
Baulticken
il = Abrundung der
rationen- Ortsrander
wohnen Nachver-
dichtung » Verwendung vorhandener

ErschlieBungsstralBen

Ergénzung (beidseitige Bebauung)
Neubau-

gebiet = Neubauflachen behutsam

Neubau- und moglichst auf

flachen

gemeindlichem Eigentum
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Dorfentwicklung Haseldorf: Wohnraumstrategie
AG-WRS 30. Januar 2023 - Dokumentation



D. Umsetzung der Wohnraumstrategie

Bebauung
an
vorhandener
ErschlieBung

Generations-
wechsel im

Bestand
Baullicken
schlieBBen

rationen-
wohnen Nachver-

dichtung

Erganzung
Neubau-
gebiet

Zeitlich gestreckte
Entwicklung im Umfang
der letzten 10 Jahre
(ca. 8 WE / Jahr)

Innen- vor
AuBBenentwicklung

Bestandsentwicklung
BaullickenschlieBung

Abrundung der
Ortsrander

Verwendung vorhandener
ErschlieBungsstralBen
(beidseitige Bebauung)

Neubauflachen behutsam
und moglichst auf
gemeindlichem Eigentum



D. Umsetzung der Wohnraumstrategie

N/

Fir den rot umrandeten
Bereich sollen die
Projektideen
seniorengerechtes /
betreutes /
Mehrgenerationen-
Wohnen verfolgt werden.

Die blau umrandeten
Bereiche sollen als
Potenziale fir
Neubauflachen
vorgehalten werden.
Diese sollen neben dem
Wohnen im Bestand und
dem innerortlichen neuen
Wohnen abhangig vom
tatsachlichen Bedarf
aktiviert werden.




D. Umsetzung der Wohnraumstrategie

Wohnen
im

Bestand

Inner-
ortliches,

neues
Wohnen

Senioren-

gerechtes
Wohnen

Wohnen
im

Neubau-
gebiet

®

Fir die zuklnftige Entwicklung des

Wohnraumangebotes verfolgt die
Gemeinde das 5-Punkte-Programm
,Wohnen in Haseldorf”

Das Programm besteht aus funf
Elementen (s. Abb.), die gleich-
berechtigt und gleichzeitig
bearbeitet werden sollen, um die
im Rahmen der Uberlegungen zur
Wohnraumstrategie erarbeiteten
Ziele zu erreichen.

Die nachfolgenden Folien zeigen
die jeweiligen Bestandteile der
Elemente und Verknipfungen
zwischen diesen. Weiterhin wird
das Vorgehen bzw. die einzelnen
Arbeitsschritte zur Erreichung der
Ziele skizziert.



D. Umsetzung der Wohnraumstrategie

Bestandteile und Verknipfungen
ebot schafft Wop,,

NQl®) keiten fir Fami/ien

mbg\\Ch

Haseldorfer Birger

Generationswechsel
im Ort behalten

in Hausern
) Kleine Wohngngen Wohnen Senioren- Mégl‘ichst gemeindﬁliche
fur Jung, Alt + Singles . Entwicklung + Verfigung
im gerechtes
Sanierung Wohnen Teilhabe ermdéglichen

historischer Geb&dude durch Lage + Infrastruktur

Generationsibergreifende
Orte + Aktionen

N

Haseldorfer NaCh-
Innen- ®
entwicklung . haltlges

Wohnen

Einliegerwohnungen
ermdglichen

\NiChtige
rDc/\(\af(xs\‘enster offen/)
NZ;

Gemeindliches Eigentum /

e}
%
7 Verfiigung
. : Inner- Wohnen Gemeindliche Entwicklung
Baulticken schlieBen . 1o .
ortllches, Im + Vermarktung

Geringer Neubau-

T — : neues :
uckwartiges Bauen au ErschlieBungsaufwand gebiet Bezahlbar fir Haseldorfer

groBen Grundstlicken Wohnen

Bauen fir Haseldorfer M?x. miEteIgroBe Grund-
auf familieneigenen stuckg fu'r EFH ‘
> moglichst viele

Grundsticken Grundstick
Neue Wohnangebote rundstliicke



D. Umsetzung der Wohnraumstrategie

‘Vorgehen und erste Schritte

\]e(m'\tﬂungsbc‘jme

Ubersicht iber
Angebot + Nachfrage

Austausch mit Suchenden Wohnen
und Bietenden .
m
Klarung von Bestand

Férderméglichkeiten

haltiges
Wohnen

@)
e L Ae
Oo,{ge * Aktionen far d.\c\@\(\

Meinschaft ent"

Fachliche Beratung Inner-
durch Amt / Externe 6rt|iches,

Anwendung neues
(Uberprifung) Wohnen

Ortsgestaltungssatzung Nachhaltige bauliche

Entwicklung

Ggf. Aufstellung voranbringen
Bebauungsplan

Kriterien fur die
Grundstlicksvergabe

Standard fur gemeindliches
Projekt bestimmen

. Konzept - /
Senioren- Machbarkeitsstudie
gerechtes anstalben

Wohnen Abfrage + Begleitung

von Wohninteressenten

Willkommeng

aufleben /aSSu/

tyr
en

Wohnen
im
Neubau- Stédtebauliches Konzept

: + Bauleitplanung
geblet beauftragen

Ggf. Grundstlckserwerb

Standard + GroBe
bestimmen

bestimmen



D. Umsetzung der Wohnraumstrategie
Dorfentwicklung Haseldorf

5-Punkte-Programm ,Wohnen in Haseldorf” - Aktionsplan :
: - + Wohnraumstrategie 2030r!us
Vorgehen und erste Schritte im Detail - ~N
A

ufbau einer interaktiven
Hauserborse (Biete - Suche) /

Tauschborse (Jung - Alt)
> Zustandigkeit fur den Aufbau

: und die zuverlassige Pflege der
Generationswechsel in Website sicherstellen
bestehenden Hausern unterstitzen i 5
WOHNEN - (z.B. sachkundige Biirger) y
IM
r o o .. A
BESTAND Angebot an kleinen (Miet-) Informationen / Unterstiitzung zu
Wohnungen in bestehenden - Umbau-/Sanierungsmaoglichkeiten
Hausern schaffen - Fordermoglichkeiten
> Zustandigkeit klaren

(Gemeinde / Amt / Externe)

\. W,
iohnenpmiEetanoks (Kooperation der Gemeinde mit
Ressourcenschutz privaten Eigentimern zu Umbau /
+ Nutzung der vorhandenen ErschlieRung Sanierung von historischen bzw.
+ keine neue Flacheninanspruchnahme groR ,,gewordenen” Hiusern zu
Wohnungen fir Jung / Alt / Singles

= Nachhaltiges Wohnen

> zustandig: Gemeinde

\. .




D. Umsetzung der Wohnraumstrategie

*

‘Vorgehen und erste Schritte im Detail

~ (> Flachenkataster qualifizieren )
(Zusétzlichen Wohnraum - Welche Flachen sollen bebaut
B schaffen auf Grundstiicken / werden; nach welchen Prioritaten?
r Grundstiicksteilen, die unbebaut - Festlegen einer Zielzahl an
INNERORT- . . h lich
LICHES oder untergenutzt sind, wie z.B. Wohnungen pro Flache
- Bauliicken - Fir welche Bereiche besteht
NEUES - Ruckwartige Grundstiicksteile Regelungsbedarf durch einen B-Plan?
WOHNEN e ) \ %
- Familieneigene Grundstiicke ~
(> Méglichkeit fiir Haseldorfer Fachliche Beratung der Eigentiimer zu
Nachwuchs) Bebauungsmoglichkeiten anbieten

\_ Y, > Zustandigkeit klaren
(Amt / Externe Fachleute)

v

Wenn notig und moglich gemeindliches
Vorkaufsrecht ausiiben
> Gemeinde

Innerortliches Neues Wohnen =
keine Inanspruchnahme von naturschutzfachlich

J
bedeutsamen Flachen /"~ Anwendung und evtl ~
+ Nutzung vorhandener ErschlieSung Uberpriifung / Uberarbeitung der

+ Entwicklung der Ortsstruktur Ortsgestaltungssatzung;
= Nachhaltiges Wohnen ggfls. Bebauungsplan aufstellen

\>Gemeinde )




D. Umsetzung der Wohnraumstrategie

‘Vorgehen und erste Schritte im Detail

C

- )
Gegebenfalls
Grundstucks-
erwerb

> Gemeinde

orNEN Standort und
o GebietsgroRe
IM i
bestimmen
NEUBAU- (Flache Nr.29?)
GEBIET > Gemeinde
- )

\_ ),

Stédtebaulicheﬁ
Konzept und
Bebauungsplan

erstellen lassen
> Externer Planer

» )

Kriterien fur die
Grundstuicks-
vergabe festlegen

-rEntwickIungj

- Vermarktung

- Vergabe der
Grundstuicke

> Verantwortung

bei Gemeinde

> Gemeinde J

-

Entwicklung einer Neubauflache im Innenbereich =
Schonung von naturschutzfachlich bedeutsamen Flachen

+ Fortfihrung vorhandener ErschlieBung
+ Entwicklung der Ortsstruktur
= Nachhaltiges Wohnen

— _J




D. Umsetzung der Wohnraumstrategie

®

‘Vorgehen und erste Schritte im Detail

L )
Projektideen sammeln /
Erfahrungsaustausch mit realisierten
Projekten (z.B. Hohenaspe, Tornesch)

Standort fiir gemeindliches > Gemeinde
Projekt bestimmen \. J
D (Idee: Flache Nr. 14/15 - Alter fKonzept— / Machbarkeitsstudie anstoRen
Sportplatz) - Nutzungs- / Betriebskonzept iberlegen
SENIOREN:- > Gemeinde und festlegen
GERECHTES- - - - Leistungskatalog aufstellen
WOHNEN

Fordermittel beantragen
Evtl. Architektenwettbewerb /
Mehrfachbeauftragung zur Ideenfindung

f
Abfrage und Begleitung von
Wohninteressenten

> Gemeinde

\_ durchfihren
> Gemeinde
\_ W,
Seniorengerechtes Wohnen = Strategie zur Einbindung von Wohn-
Angebot halt die dlteren Mitburger im Dorf interessenten erstellen

- Auftaktveranstaltung
- Laufende Information / Konkretisierung
- Austausch (Borse wie bei A)

> Gemeinde

\. J

und schafft Wohnraum fur Familien
= Nachhaltiges Wohnen




D. Umsetzung der Wohnraumstrategie

Vorgehen und erste Schritte im Detail

t Nachhaltigkeit meint
Dorfgemeinschaft,

NACRH- Dorfstruktur und -gestaltung

HALTIGES

WOHNEN
Nachhaltigkeit meint

Natur + Umwelt sowie
Energie+Mobilitat

O

- Ehrenamtskultur neu strukturieren

Willkommenskultur aufleben lassen und
definieren

Neue Baugrundstlicke nur bei dorflichem
Engagement vergeben

Treffpunkte und Aktionen fir die
Dorfgemeinschaft entwickeln

- Wohnraum / Mehrgenerationenwohnen fir

Jung bis Alt anbieten (Idee: regelm. Treffen,
Aktionen, schwarzes Brett, Jugend einbinden,
social-media-Gruppe)

> Gemeinde, Vereine, Blrger

- Ortsgestaltungssatzung in Bezug auf
Gestaltung, Natur, Umwelt, Energie und
Mobilitat Gberarbeiten

- Bebauungsplane zur Sicherung der

genannten Aspekte aufstellen

- Solaroffensive starten (Dacher auf

offentlichen / landwirtschaftlichen /
gewerblichen Gebauden)

> Gemeinde



D. Umsetzung der Wohnraumstrategie

Wohnen
im
Bestand

Senioren-
gerechtes
Wohnen

Nach-

haltiges
Wohnen

Inner-
ortliches,

neues
Wohnen
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Gemeinde Haseldorf

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0528/2022/HaD/BV/1 |

Fachbereich: Burgerservice und Ordnung Datum: 23.01.2023
Bearbeiter: Noffke AZ: 2/659.0429
Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde Haseldorf 08.02.2023 offentlich
Gemeindevertretung Haseldorf 28.02.2023 offentlich

Satzung uber die Reinigung der 6ffentlichen StraBen in der Gemeinde
Haseldorf

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Die o.a. Satzung der Gemeinde Haseldorf ist 2019 neu gefasst worden. Um die
Reinigungspflichten genauer zu definieren, soll Abs. 1 des § 3 (Art und Umfang der
Reinigungspflicht) neu gefasst werden.

§ 3 Abs. 1 soll wie folgt lauten:

Die Reinigungspflicht umfasst die Sauberung der in § 2 Abs. 1 genannten
Straldenteile einschliellich der Beseitigung von Abfallen sowie Laub. Die Arbeiten
sind wochentlich auszufiuihren. Hecken, Straucher, Baume und Blsche sind soweit
zuruckzuschneiden, dass sie nicht in den Verkehrsraum oder Uber den Gehweg
wachsen. Gras und Wildkraut sind vom Gehweg und den StralRenteilen,
insbesondere vom Rinnstein, zu entfernen. Die Entwasserungsstreifen /Rinnen sind
freizuhalten.

Kullig

Anlagen: |. Nachtragssatzung zur Satzung Uber die Stral3enreinigung der Gemeinde
Haseldorf






TOP O 14

I. Nachtragssatzung zur Satzung Uber die Stral3enreinigung

der Gemeinde Haseldorf

Aufgrund des 8 4 der Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein und des 8 45 des
Stral3en- und Wegegesetzes des Landes Schleswig-Holstein wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung Haseldorf vom folgende I.
Nachtragssatzung erlassen:

Artikel 1

8 3 Abs. 1 der Satzung uber die Reinigung der offentlichen Stral3en in der Gemeinde
Haseldorf vom 25.04.2019 wird neu gefasst:

(1) Die Reinigungspflicht umfasst die Sauberung der in § 2 Abs. 1 genannten
Stral3enteile einschliellich der Beseitigung von Abfallen sowie Laub. Die Arbeiten
sind wochentlich auszufuhren. Hecken, Straucher, Baume und Bische sind
soweit zurlickzuschneiden, dass sie nicht in den Verkehrsraum oder tiber den
Gehweg wachsen. Gras und Wildkraut sind vom Gehweg und den Straf3enteilen,
insbesondere vom Rinnstein, zu entfernen. Die Entwasserungsstreifen /Rinnen
sind freizuhalten.

Artikel 2
Inkrafttreten

Die I. Nachtragssatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Vorstehende I. Nachtragssatzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Haseldorf, den

(S)

Kullig
BlUrgermeister
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Gemeinde Haseldorf

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0555/2023/HaD/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 09.02.2023
Bearbeiter: Pagelkopf AZ.

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Gemeindevertretung Haseldorf 28.02.2023 offentlich

Ersatzbeschaffung Spielplatz Op'n Kamp

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Jahresinspektion der Spielplatze fiel unter anderem bei der
Reifenschaukel auf dem Spielplatz Op’n Kamp eine Beschadigung des Hauptlagers
auf. Zudem wird der Austausch der Standpfosten empfohlen.

In Absprache mit dem Amtsbauhof habe ich ein Angebot zur Reparatur eingeholt.
Die Kosten fur eine Reparatur liegen bei ca. 2.500-3.000 € zzgl. MwSt.. Die
Reparatur des Hauptlagers wird nach Aufwand berechnet, da der gesamte Schaden
erst wahrend der Arbeiten zu sehen sein wird, allerdings kdnnen die Kosten dadurch
weiter steigen. Die Reparatur der Reifenschaukel ist somit nicht wirtschaftlich.

Zum Vergleich sind dieser Anlage mogliche Ersatzgerate beigefugt.
Anschaffungskosten ungefahr zzgl. MwSt.:

- Hangematte ca. 2.000,00€
- Reifenschaukel ca. 4.000,00€
- Nestschaukel ca. 3.800,00€

Nach Rucksprache mit dem Amtsbauhof kann dieser das aktuelle Spielgerat
abbauen, dadurch werden Kosten fur den Abbau und die Entsorgung eingespart.

Je nach Lieferzeitpunkt des jeweiligen Spielgerates, kann der Amtsbauhof auch den
Aufbau Ubernehmen.

Allerdings kann der Amtsbauhof den Aufbau eines neuen Spielgerates nur in einem
bestimmten Zeitfenster durchfuhren. Die Entscheidung, ob der Bauhof den Aufbau
ubernehmen kann, kann erst mit Bekanntgabe des Lieferzeitpunktes getroffen
werden.

Zu diesem Sachverhalt haben auch Beratungen in der Sitzung des
Finanzausschusses am 09.02.2023 stattgefunden.



Finanzierung:
Die bendtigten finanziellen Mittel flr eine Anschaffung und ggfs. Montage sind im
Haushalt der Gemeinde bereitzustellen.

Fordermittel durch Dritte:

Beschlussvorschlaqg:

Die Gemeindevertretung beschliel3t, der Anschaffung eines neuen Spielgerates fur
den Spielplatz Op’n Kamp zuzustimmen und die bendétigten finanziellen Mittel im
Haushalt bereitzustellen.

Kullig
(Der Burgermeister)

Anlagen: - Auswahl moglicher Spielgerate (beispielhaft)
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