Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 der Gemeinde Moorrege
Teil B — Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung (Planteil A) wird folgendes festgesetzt:

1. Festsetzungen gemall BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen sind im Wohngebiet WA2 und WAS nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet hat (§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB in entsprechender
Anwendung).

2. Hohenanlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

2.1 Die Firsthbhe der zulassigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den Fest-
setzungen im Planteil A. Als Bezugspunkt fir die Bemessung der zulassigen Hoéhe
baulicher Anlagen ist der im Bebauungsplan dargestellte HOhenbezugspunkt
(Schachtdeckel an der StralRe Volimoor 5,59 m DHHN) festgesetzt.

2.2 Die maximal zulassige H6he der baulichen Anlagen wird bis zum hdchsten Punkt
der Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt
von Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der Aul3enwand
mal3gebend.

3. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3.1 Ausschluss von Steingarten (8 la Abs 5 BauGB) - Flachenhafte
Gartengestaltungen oder Schittungen aus Steinen, Kies, Split, Schotter oder
vergleichbarem, unbelebtem Material, mit oder ohne Unterlagerung durch Vlies oder
Folie, sind unzulassig. Als flachenhaft gelten derartige Gestaltungselemente oder
Nutzungen ab einer FlachengrofRe von insgesamt 2 m2. Die nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen
anzulegen, also anzusaen oder zu bepflanzen, und zu unterhalten. Davon
ausgenommen ist ein bis zu 60 cm breiter befestigter Streifen im Traufbereich der
Gebaude (Traufkante / Spritzschutz).

3.2 Bei einem Ausfall der als zu erhalten festgesetzten Baume ist mit heimischen
Geholzen laut nachfolgender Artenliste Ersatz nachzupflanzen:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus WeilRbuche / Hainbuche
Quercus robur Stieleiche

Die erforderliche Pflanzgr6f3e bei Ersatzpflanzungen eines Baumes ist:

Baum — Heister 3 x v 16 — 18 — 20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe.

3.3 Pflanzliste Straucher (Anpflanzung und Erhaltung)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus WeilRbuche / Hainbuche
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Crataegus monogyna WeilRdornhecke
Fagus sylvatica Rotbuche

3.4 Wourzelschitzende Mallnahmen - Der Bau von Zuwegungen, Stellplatzen,
Versickerungsmulden und hochbaulichen Anlagen innerhalb der Kronentraufbereiche
der vorhandenen Baume ist nur mit wurzelschitzenden Mal3hahmen zulassig.

4. Festsetzungen gemafll BauNVO

4.1 Unzulassige Nutzungen - Gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind folgende, in § 4
Abs. 3 BauNVO innerhalb der allgemeinen Wohngebiete als ausnahmsweise
zulassig vorgesehene Nutzungen unzulassig:

Gartenbaubetriebe, Tankstellen
4.2 Definition abweichende Bauweise - Die abweichende Bauweise entspricht hier
der offenen Bauweise mit dem Unterschied, dass Gebaudelange Gber 50m zulassig

sind.

5. Festsetzungen gemall § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8§ 84 LBO
Schleswig-Holstein

5.1 Werbeanlagen sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete nur an der Statte der
Leistung und nur bis zu einer H6he von 3,00 m - gemessen bis zur Oberkante Schild
- Uber der Oberkante des Fertigfu3Bbodens im Erdgeschoss zuldssig. Sie durfen die
GrofRe von 200 x 100 cm pro Haus nicht Gberschreiten. Leuchtende, reflektierende,
blinkende, sich bewegende oder freistehende Werbetrager sind unzulassig.

5.2 Innerhalb der des allgemeinen Wohngebietes WA2 urd-¥WA3 sind mindestens 3%
20 PKW-KFZ-Stellplatze herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

5.3 Innerhalb der des allgemeinen Wohngebietes WA2 unrdWA3 sind 35 19 Fahrrad-
Stellplatze herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die genauen Positionen der
dargestellten Fahrrad-Stellplatze konnen um bis zu 3,00 m verschoben werden. Die
Anzahl der zu Stellplatze darf nicht verringert werden.

5.4 Fur die Bemessung der Abstandsflaichen von Gebauden ist 8§ 6 der
Landesbauordnung Schleswig-Holstein anzuwenden.

Hinweise
Artenschutz:

Brutvogel: Nach 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Rodung von Gehdlzen (Baumen
und Strauchern) nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar des
Folgejahres zulassig.

Flederméause: Fur Gehoélzrodungen aul3erhalb des Zeitraumes vom 1. Dezember bis
zum 28./29. Februar des jeweiligen Folgejahres ist eine fachkundige Einschatzung
zur Eignung der Gehdlze als Tagesversteck fir Fledermause einzuholen.

Vermeidung von Lichtemissionen: Zum Schutz insbesondere von Insekten, Vdgeln
und Fledermausen ist bei der Lichtinstallation die Reduzierung des Blaulichtanteiles
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so weit wie mdglich zu reduzieren. Zu empfehlen sind daher LED — Leuchtmittel mit
3.000 - 3.500 Kelvin. Die Lampen sollten so niedrig wie moglich angebracht werden,
damit sie nur den erforderlichen Bereich ausleuchten. Empfohlen wird die
Verwendung von Bewegungsmeldern, um eine dauerhafte nachtliche Ausleuchtung
zu vermeiden.

Starkregenereignisse: Die jeweilige Endhthe des Erdgeschoss-Fertigful3bodens
sollte in den allgemeinen Wohngebieten den im Bebauungsplan dargestellten
Hohenbezugspunkt um 30 bis 50 cm Uberschreiten.

Maximalhéhen von Hecken an Grundsticksgrenzen: Die anzupflanzende Hecke
darf an Grundstiicksgrenzen gemaR § 37 des Nachbarrechtsgesetzes fir das Land
Schleswig-Holstein (NachbG S.-H.) die H6he von 1,20 m dauerhaft nicht
Uberschreiten.
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