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TOPO 7

Gemeinde Haselau

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0415/2023/HAS/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 10.08.2023
Bearbeiter: Kopke AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bau-, Wege- und Planungsausschuss Haselau 30.08.2023 offentlich
Gemeindevertretung Haselau 27.09.2023 offentlich

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 B fiir das Gebiet Achtern
Schranken / Deichstrae; hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt & Stellungnahme der Verwaltung:

Die Gemeinde Haselau hat am 30.11.2021 den Aufstellungsbeschluss fur die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 B im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB gefasst. Planungsziel ist eine Nachverdichtung mit Wohnbebauung.

Der Bauausschuss hat sich am 09.02.2023 dafur ausgesprochen, dass am Neuen
Weg zwei Mehrfamilienhduser mit jeweils bis zu 6 Wohneinheiten und im hinteren
Bereich zwei Wohnhauser mit jeweils bis zu zwei Wohneinheiten entstehen sollen.
Die Gebaude sollen jedoch uber maximal ein Vollgeschoss verfligen. Diese
Vorgaben wurden in den anliegenden Entwurf Gbernommen.

Zudem entfallen inzwischen veraltete oder unzweckmalige Festsetzungen des
ursprunglichen Bebauungsplanes wie die festgesetzte Geschossflachenzahl. Auch
wurden Schottergarten und Kunstrasenflichen auf Grund der negativen
Umweltauswirkungen ausgeschlossen.

Finanzierung:
Die Planungskosten stehen mit Haushalt zur Verfligung.

Fordermittel durch Dritte: )
Es wurde ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Kosten des
Bauleitplanverfahrens mit dem Vorhabentrager geschlossen.




Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Wege- und Planungsausschuss Haselau empfiehlt / Die
Gemeindevertretung Haselau beschlief3t

1. Der Entwurf der 3. Anderung des B-Planes fir das Gebiet Achtern Schranken /
Deichstrale und die Begrindung werden in den vorliegenden Fassungen
gebilligt/mit folgenden Anderungen gebilligt:

2. Der Entwurf des Planes und die Begrindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen und die beteiligten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange Uber die Auslegung zu benachrichtigen. Zusatzlich sind der
Inhalt der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung und die nach § 3 Abs. 2
S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen ins Internet einzustellen und Uber den
Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich zu machen.

Peter Broker

Anlagen: Entwurf der Planzeichnung, der Legende und der Begrindung
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3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 8B

GEMEINDE HASELAU

fir das Gebiet "Achtern Schranke / DeichstrafRe"

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Haselau mit Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 8b und der 3. Anderung

Bearbeitung:
Moller-Plan

Stadtplaner + Landschaftsarchitekten
Schlédelsweg 111, 22880 Wedel
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Tel. 04103-919226
Fax 04103-919227
Internet www.moeller-plan.de
eMail info@moeller-plan.de

Bearbeitungsstand: 10. August 2023
Verfahrensstand: Beteiligung der Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB) und offentliche
Auslegung (8§ 3 Abs. 2 BauGB)






Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

BEGRUNDUNG ZUR
3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 8B DER
GEMEINDE HASELAU

fur das Gebiet "Achtern Schranken / Deichstrafl3e"

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) werden beim Abschluss des Bauleit-
verfahrens zur rechtsverbindlichen Fassung.

Die Begrindung zum Bebauungsplan erlautert das Planungserfordernis und
die Planungsabsicht und trifft nach dem Satzungsbeschluss Aussagen uber
das Planungsergebnis. Die Begrindung spiegelt dadurch vor allem die von der
Gemeinde vorgenommene Abwagung wider.

1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b wird gemaR § 10 Baugesetzbuch
(BauGB), 8 9 Abs. 4 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. |
S. 2023 | Nr. 6) in Verbindung mit 8 86 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.12.2021 (GVOBI. Schl.-H. 2021, 1422)
aufgestellt.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung der Grundsticke wird entsprechend den
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) festgesetzt.

Als Plangrundlage dient eine Vermessung durch das Vermessungsburo Felshart im
MafRstab 1:500. Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b
umfasst die Flurstiicke 21/2 und 32/1 der Flur 9 der Gemarkung Haselau.

Nach 8 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Haselau ist der
Plangeltungsbereich als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Damit entspricht die geplante
Nutzung nicht den Zielen des Flachennutzungsplanes. Im Anschluss an das
beschleunigte Verfahren nach 813a BauGB wird der Flachennutzungsplan
entsprechend berichtigt.

Bearbeitungsstand: 10.08.2023
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB) und o6ffentliche Auslegung (8 3 Abs. 2
BauGB)
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

Der Bebauungsplan Nr. 8b regelt die Nutzung von Grundstticken innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils der Gemeinde Haselau. Er wird im
beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB aufgestellt (s. Kap. 1.2). Von der
Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB) und von dem Umweltbericht (§ 2a BauGB) wird
gemal 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 8§ 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Die Beteiligung der
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange und die offentliche Auslegung
werden gleichzeitig durchgefiihrt (§ 4a Abs. 2 BauGB).

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Haselau beschloss am 30.11.2021 die
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b nach § 2 Abs. 1 BauGB
(Aufstellungsbeschluss).

Diese Begrindung bezieht sich ausschliel3lich auf die zusatzlichen und
erganzenden Regelungen im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8b. Bestehende Regelungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8b
werden, sofern sie nicht fir das Verstandnis der vorgenommenen Anderungen
am bestehenden Bebauungsplan erforderlich sind, nicht noch einmal erlautert.

1.2 Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Das beschleunigte Verfahren ist anwendbar fir Bebauungsplane, die die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen
der Innenentwicklung beinhalten (8 13a Abs. 1 BauGB). Dieses Verfahrens-
instrument wurde geschaffen, um dem in § la Abs. 2 Satz 1 BauGB enthaltenen
Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden Nachdruck zu verleihen.

Es geht u.a. um die Umnutzung bereits bebauter Flachen, um die starkere Nutzung
bereits bebauter Flachen und um die Aktivierung noch nicht genutzter Flachen
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiches (Nachverdichtung).

Bei dem Plangeltungsbereich handelt es sich um einen Bereich im westlichen Teil
der Gemeinde Haselau, der mit dem Gebaudekomplex des Jagerkrugs bebaut ist.

Westlich grenzen ehemals landwirtschaftlich genutzte Hallen an den
Plangeltungsbereich an. Nordlich verlauft die StralRe "Achtern Schranken", weiter
nordlich befinden sich Wohngrundstiicke. Ostlich des Plangeltungsbereiches verlauft
die Hohenhorster Chausse bzw. die StralRe "Neuer Weg". Sudlich bzw. stdwestlich
grenzen Wohngrundstiicke an.

Bearbeitungsstand: 10.08.2023
Beteiligung der Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB) und 6ffentliche Auslegung (8 3 Abs. 2
BauGB)
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

Die Gemeinde mdchte im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b die
Voraussetzungen fiur die Errichtung zusatzlicher Wohngebaude schaffen. Der
vorhandene Gebaudekomplex des Jagerkrugs soll dazu perspektivisch abgebrochen
und auf dem Grundstick sowohl Mehrfamilienhauser als auch Einfamilienhauser
errichtet werden. Es handelt sich demnach um eine Umnutzung eines bereits
bebauten Grundstiicks sowie um eine Nachverdichtung fir die Schaffung
zusatzlicher Wohnungen.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 8b betragt ca. 2.975 m2. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b fallt
unter die Nummer 1 des 8§ 13a Abs. 1 BauGB (zulassige Grundflache < 20.000 m?).

Das beschleunigte Verfahren darf nicht angewandt werden, ,...wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.” (8 13a Abs. 1
Satz 4 BauGB).

Die zulassige Nutzung im Plangeltungsbereich ist Wohnen und andere in § 4
BauNVO aufgefihrte Nutzungen mit Ausnahme von der Versorgung dienenden
Laden, Anlagen fur kirchliche Zwecke, Gartenbaubetrieben und Tankstellen. Diese
Nutzungen sind weder im Bundes- noch im Landes-UVP-Gesetz als UVP-pflichtige
Nutzungen aufgefuhrt. Auch die Pflicht zur Durchfihrung einer Einzelfallprifung
nach UVP-Recht besteht nicht. Dieses Ausschlusskriterium fir das beschleunigte
Verfahren greift hier also nicht.

Das beschleunigte Verfahren ist aul3erdem nicht anwendbar, ,....wenn Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter
bestehen.” Diese Anhaltspunkte liegen hier ebenfalls nicht vor.

Die Innenentwicklung dient insbesondere dem neu in das Baugesetzbuch
aufgenommenen Schutzgut ,Flache®, da fur die bauliche Entwicklung keine
zusatzliche Flache aufRerhalb des Siedlungszusammenhanges in Anspruch
genommen wird.

Das beschleunigte Verfahren ist damit fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
8b anwendbar.

Bearbeitungsstand: 10.08.2023
Beteiligung der Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB) und 6ffentliche Auslegung (8 3 Abs. 2
BauGB)
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

1.3 Lage und Umfang des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich befindet sich im westlichen Teil der Gemeinde Haselau und
ist mit dem Gebaudekomplex des Jagerkrugs bebaut. Dabei handelt es sich um eine
Gastwirtschatft, die perspektivisch betrachtet zur Errichtung zusatzlicher Wohnh&user
abgebrochen werden soll.

Westlich grenzen landwirtschaftliche Hallen an den Plangeltungsbereich an. Nérdlich
verlauft die Stralle "Achtern Schranken”, weiter nordlich befinden sich
Wohngrundstiicke. Ostlich des Plangeltungsbereiches verlauft die Hohenhorster
Chausse bzw. die Stralle "Neuer Weg". Suadlich bzw. sudwestlich grenzen
Wohngrundsticke an.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches umfasst ca. 2.975 m2,

Bearbeitungsstand: 10.08.2023
Beteiligung der Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB) und 6ffentliche Auslegung (8 3 Abs. 2
BauGB)
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

1.4 Ubergeordnete und gemeindliche Planungen und Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 befindet sich die
Gemeinde Haselau innerhalb des 10km-Umkreis um das Mittelzentrum Wedel sowie
im Ordnungsraum Hamburg. Der Plangeltungsbereich der 3. Anderung liegt nicht
innerhalb des 10 km — Umkreises. Das Vorhabengebiet liegt dartiber hinaus in einem
Entwicklungsbereich fur Tourismus und Erholung und einem Vorbehaltsraum fur
Natur und Landschaft. Aufgrund der bereits vorherrschenden hohen Verdichtung und
der dynamischen Entwicklung besteht ein erheblicher Siedlungsdruck. Es ist daher
darauf zu achten, dass landschaftliche Freirdume sowie attraktive und gesunde
Lebensbedingungen erhalten bleiben. Dieser Vorgabe entspricht die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 8b aufgrund folgender, von der Gemeinde verfolgten,
Ziele:

e Umnutzung und Nachverdichtung eines im Zusammenhang bebauten
Siedlungsbereiches
e Zur Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten.

VR TR . e R\
10km-Umkreis um ein Mittelzentrum,

um den Zentralbereich eines Cberzentrums
oder um Hamburg

Mittelzentrum im Verdichtungsraum

Unterzentrum

QOrdnungsraum

Entwicklungsraum for Tourismus und Erholung

Varbehaltsraum fur Matur und Landschaft

Leitungsnetz Strom, Bestand oder planfestgestelit
(Héchstspannung >= 220kV)
1 — = -

P

/“ T AR ’I-'.

Abbildung 1 - Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Bearbeitungsstand: 10.08.2023
Beteiligung der Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB) und 6ffentliche Auslegung (8 3 Abs. 2
BauGB)
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

Der Regionalplan fur den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Std (1998) sieht

keine Bindungen fur den Plangeltungsbereich vor. Von der grof3flachigen Darstellung

eines regionalen Grinzuges sowie von Naturschutzgebieten ist der Geltungsbereich

der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b ausgenommen.

X0 n.h ¥ .”i "'fﬁ%w ton
l-.{urelf!h

= IA ” Mm! 1. :
-w‘.”ast' 10:‘[‘\,[

A dllenfelis
f\‘d M"Aa

- -
4!""5 &
e WY
Racconflot

L—;i!- A

Regionaler Griinzug

Gebiet mit besenderer Bedeutungfur Natur und Landschaft (Gebiet mit besonderer
Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Bictopverbundsystems)

Vorranggebiet fir den Naturschutz

% Naturschutzgebiet, festgesetzt (nachrichtliche Ubernahme)

Abbildung 2 Ausschnitt aus dem Regionalplan fir den Planungsraum |

Bearbeitungsstand: 10.08.2023

Beteiligung der Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB) und 6ffentliche Auslegung (8 3 Abs. 2
BauGB)
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —

Karte

1 sieht keine Darstellungen fur den Plangeltungsbereich vor. Sudlich des

Plangebietes befindet sich ein Wiesenbrutvogelgebiet.
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U

N /LR N \ - AP PR
Schutzgebiete gemal Bundes- und Landesnaturschutz- Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des
gesetz (BNatSchG/LNatSchG) Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems Kap. 4.1.1
Nationalpark Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer % Verbundachse LiiND sehwerpunktbereich
s gemaR § 24 Abs.1 BNatSchG (i.V.m. NPG) Kep. 217 W, vewwnscnse i e
Naturschutzgebiet gemaR § 23 BNatSchG Abs. 1
- iV.m. § 13 LNatSchG Kap.2.1.7 []]:D] Trinkwasserschutzgebiet gem. § 51 WHG
|:| gk i.V.m.§4 LWG
Naturschutzgebiet im Wattenmeer Kap.2.1.7
\\\ Gebiet, das die Voraussetzungen fir eine - & i
Unterschutzstellung nach § 23 Abs. 1 BNatSchG i.v.m. iesenvogelbrutgebiet
N § 13 LNatSchG als Naturschutzgebiet erfallt Kap.4.2.5
Gesetzlich geschitzter Biotop gemal § 30 BNatSchG Verwaltungsgrenzen
]j i.V.m. § 21 LNatSchG groRer 20 Hektar Kap.2.1.7
Europaisches Netz Natura 2000 gemai : Grenze des Planungsraunes
E § 32 BNatSchG i.V.m. § 23 LNatSchG Kap. 2.1.7 o )
s N/ Kreisgrenze
7] Europaisches Vogelschutzgebiet Kap.2.1.7
Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung Kap.2.1.7
@ (FFH-Gebiet)
Abbildung 3 Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il — Karte 1

Bearbeitungsstand: 10.08.2023
Beteiligung der Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB) und 6ffentliche Auslegung (8 3 Abs. 2

BauGB)
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 2 sieht bis auf die Darstellung eines Landschaftsschutzgebietes keine
Bindungen fur den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes vor.

Die Darstellung des Landschaftsschutzgebietes basiert auf der Kreisverordnung zum
Schutz von Landschaftsteilen in Kreis Pinneberg, die in diesem Bereich durch die
Landschaftsschutzgebietsverordnung 04 "Pinneberger Elbmarschen” ersetzt wurde.
Der Plangeltungsbereich liegt nicht im Schutzgebiet dieser Verordnung.
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Abbildung 4 Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum lll — Karte 2

Bearbeitungsstand: 10.08.2023
Beteiligung der Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB) und 6ffentliche Auslegung (8 3 Abs. 2
BauGB)
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 3 sieht fur Teile des Plangeltungsbereiches die Darstellung eines
Hochwasserrisikogebietes vor.
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Hochwasserrisikogebiete -
Flusshochwasser Kap. 2.1.2.4

Hochwasserrisikogebiet (HQ 200) (§§ 73, 74, 76 WHG)

Hochwasserrisikogebiete -
Kistenhochwasser Kap.2.1.24

[[[||] Hochwasserrisikogebiet (55 73, 74 wha)

Abbildung 5 Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum lll — Karte 3

Bearbeitungsstand: 10.08.2023
Beteiligung der Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB) und 6ffentliche Auslegung (8 3 Abs. 2
BauGB)

9

17



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem Bereich mit geringer
Uberflutungswahrscheinlichkeit (zweihundertjahriges Uberschwemmungsereignis
— HW200 in einem Extremszenario in ausreichend geschitzten Bereichen). Dabei
handelt es sich grofdtenteils um den 0&stlichen Bereich des Bebauungsplanes
(Teilflache WAZ2), der zur Errichtung der PKW-Stellplatzanlage vorgesehen ist.
GemaR Hochwassergefahrenkarte sind Uberflutungen von ca. 0,20 bis maximal 1,00
m maoglich.

Dennoch wird auf das Wasserhaushaltsgesetz (Stand 31.07.2009, zuletzt gedndert
am 04.01.2023) hingewiesen. In Uberschwemmungsgebieten sowie in weiteren
Risikogebieten sind danach in Neubaugebieten Olheizungen generell unzulassig,
sofern andere weniger wassergefahrdende Energietrdger zu wirtschaftlich
vertretbaren Kosten zur Verfigung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher
errichtet werden kann (8§ 78c Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz).
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Abbildung 6 Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte HW200 Schleswig-Holstein
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb eines archaologischen
Interessengebietes.

Es wird daher auf § 15 DSchG verwiesen: "Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverzlglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit."

Aufgrund der Lage des Plangeltungsbereiches innerhalb eines archéologischen
Interessengebietes wird dieser Hinweis in den Planteil B aufgenommen.
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Abbildung 7 Ausschnitt aus dem Archaologischen Atlas des Landes Schleswig-Holstein
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

Der gemeinsame Flachennutzungsplan der Gemeinden Haselau und Haseldorf
stellt das Gebiet als Dorfgebiet (MD) dar. Damit entspricht die 3. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 8b nicht den Zielen des Flachennutzungsplanes.

BP 8B.3. Anderung

Abbildung 8 - Ausschnitt aus dem gemeinsamen Flachennutzungsplan der Gemeinden Haselau
und Haseldorf
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

Im Rahmen der Konkretisierung durch das Bauleitverfahren zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8b plant die Gemeinde Haselau die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan
entsprechend berichtigt (8 13a Abs. 2 BauGB).

Abbildung 9 - Ausschnitt aus dem gemeinsamen Flachennutzungsplan der Gemeinden Haselau
und Haseldorf mit Darstellung der Anpassung durch Berichtigung im Rahmen der 3. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 8b
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

Der Landschaftsplan der Gemeinde Haselau — Entwicklungskonzept stellt das
Plangebiet als Siedlungsflache dar. Darlber hinaus ist die Erhaltung und Pflanzung
von Baumen, Hecken (Knicks) an StralR3en, o6ffentlichen Platzen, im Privatbereich,
Dach- und Fassadenbegrinung dargestellt. Bei dem Plangeltungsbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b handelt es sich um eine Flache, welche
bereits Uberwiegend bebaut ist. An Nebenanlagen sind die mit Gehwegplatten
befestigten Grundsttickszufahrten, gepflasterte PKW-Stellplatze, sowie Lager- und
Fahrflachen vorhanden. Die Freiflachen werden als Gartenland genutzt. Im Ubrigen
sind die nicht versiegelten Flachen mit Rasen bedeckt. Die Versiegelung wird im
Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b gegeniiber der bestehenden
Situation reduziert. Nach Abschluss der Bauarbeiten werden die Freiflachen
bepflanzt und gartnerisch genutzt. Dadurch entspricht die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8b im Wesentlichen den Zielen des Entwicklungskonzeptes
des Landschaftsplanes.

Erhalt und Pflonzung von Btumen, Hecken

(Knicks) an Strapen, 8iftl. Pldtzen, im

_ _ Privatbereich, Dach- und Fassadenbegrunung
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Abbildung 10 - Ausschnitt aus dem Entwicklungskonzept des Landschaftsplans der Gemeinde
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

Fur das Gemeindegebiet der Gemeinde Haselau gilt die Ortsgestaltungssatzung
vom 29.09.2010 sowie die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung vom 21.05.2021.
. Innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes sind keine
Gebaude vorhanden, die als ortsbildpragend eingestuft sind.

Fur Neubauten, ausgenommen landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebsgebaude
gilt Abschnitt 1l der Satzung. Fir die Gestaltung von Werbeanlagen gilt Abschnitt VII.
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Ortsbildprigendes Gebiude —
gem. § 3 Abs. 2 0GS

Hohenhorst

OPGII
Ortsbildpragendes Gebaude
gem. § 3 Abs. 3 OGS _—

//'

Kulturdenkmal gem. § 1 DSchG

- — -
=
3 - // /
— —

Kulturdenkmal gem. § 5 DSchG

]

Abbildung 11 — Ausschnitt aus der Anlage zur Ortsgestaltungssatzung vom 29.09.2010 (Ortsteil
Hohenhorst)
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

2. Planungserfordernisse und Zielvorstellungen

Der Bebauungsplan Nr. 8b wurde im Jahr 1990 rechtskraftig. Mittlerweile wurde der
Bebauungsplan in Teilflachen bereits 2-mal gedndert.

Die Gemeinde Haselau beabsichtigt im Rahmen der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8b das bestehende Dorfgebiet in ein Allgemeines Wohngebiet
zu andern. Dariber hinaus sollen durch die Anpassung der Baugrenzen und
Uberprifung der Festsetzungen die Voraussetzungen zur Errichtung zusatzlicher
Wohngebaude geschaffen werden. Das bestehende Gasthaus Jagerkrug wird dazu
perspektivisch riickgebaut.

Es handelt sich demnach um eine Umnutzung und um eine Nachverdichtung eines
im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiches. Dies wird vor dem Hintergrund
der wirtschaftlichen Entwicklung im Hamburger Umland und zur Reduzierung des
Flachenverbrauchs fur sinnvoll und notwendig erachtet.

Ziele der Planaufstellung sind:

e Anderung der Art der baulichen Nutzung in ein allgemeines Wohngebiet
e Anderung der Baugrenzen,
e Anpassungen der Festsetzungen.

3. Stadtebauliche MalRnhahmen

Die Umsetzung dieser Zielvorstellungen erfolgt durch die Anderung des Dorfgebietes
(MD) in ein allgemeines Wohngebiet. Die Zufahrt zu den geplanten Einfamilien- bzw.
Mehrfamilienh&usern erfolgt tber die Stral3e "Achtern Schranken". Im &stlichen
Bereich der Teilflache WA2 ist die Herstellung einer gemeinschaftlichen
Stellplatzanlage fir PKWs vorgesehen.

Ein Teilbereich des Flurstiicks 32/1 ist im nordlichen Teil an der Stral3e "Achtern
Schranken” mit dem Gehweg bebaut. Dieser Bereich wird im Rahmen der 3.
Anderung des Bebauungsplanes als ¢ffentliche Verkehrsflache — FuRgangerbereich
festgesetzt.
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

4. Art und Mald der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fest.

4.1 Art der baulichen Nutzung
4.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches wird als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Zulassig sind darin Wohngeb&ude (8 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO), Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (8 4 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO).

Von den nach 8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuldssigen Anlagen werden im
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b nur die Anlagen fir
gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke als zulassig festgesetzt. Die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, sowie Anlagen fur kirchliche Zwecke
sind aufgrund des dadurch zu erwartenden Verkehrsaufkommens solcher Anlagen
nicht zulassig.

Die Gemeinde Haselau beabsichtigt eine gezielte Planung und Steuerung der
Ansiedlung von kulturellen Einrichtungen, insbesondere von Schulen zur
Konzentration im Ortszentrum. Grund ist die verkehrliche Situation vor Schulen und
die Lage innerhalb der Gemeinde (Einzugsgebiete). Daher sind Anlagen fir kulturelle
Zwecke zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen im Plangeltungsbereich
ebenfalls unzulassig.

Daruber hinaus sind die in 8 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO als ausnahmsweise zulassig
aufgefuihrten Gartenbaubetriebe und Tankstellen hier ebenfalls aufgrund der fir
derartige Betriebe unzureichenden verkehrlichen Anbindung sowie des zu
erwartenden Verkehrsaufkommens unzulassig.

Diese Festsetzung entspricht der umliegenden und der geplanten Nutzung. Der
Plangeltungsbereich ist grof3tenteils umgeben von Einfamilien-, teilweise Doppel-
und Mehrfamilienhausern.
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

4.1.2 offentliche Verkehrsflachen - FuRgangerbereich

Im sudlichen Bereich der Stra3e "Achtern Schranken" verlauft ein o6ffentlicher
FuRweg teilweise auf dem Flurstiick 32/1 und somit auf einem privaten Grundstuck.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b erfolgt die Festsetzung
als offentliche Verkehrsflache — FulRgangerbereich. Der Gehweg wird somit im
Bebauungsplan gesichert.

4.1.3 Gemeinschaftliche Stellplatzanlage

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 ist die Errichtung einer gemeinschaftlichen
Stellplatzanlage mit insgesamt 20 PKW-Stellplatzen fur die Bewohner und Besucher
der Mehrfamilienhauser vorgesehen. Geplant ist die Errichtung von 2
Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 10 Wohneinheiten. Damit stehen den 10
Wohneinheiten rechnerisch 2 PKW-Stellplatze je Wohneinheit zur Verfliigung.

Die Fahrgassen der Stellplatzanlagen sind mit 6,00 m ausreichend dimensioniert, so
dass bei einer Stellplatzbreite von 2,50 m ein rtickwartiges Ausparken moglich ist.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung
4.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8b betragt 0,4.
Im Rahmen der 3. Anderung soll die Grundflachenzahl innerhalb der Teilflachen
WAL und WA2 nicht angepasst werden. Damit ist gewahrleistet, dass die geplante
Nutzung realisiert werden. Angesichts der zentralen Lage des Plangeltungsbereiches
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Bereiches der Gemeinde Haselau
erscheint die GRZ auch angemessen.

Die Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan richten sich nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus dem Jahr 1977/86. Gemall § 19 Abs. 4
BauNVO (1977) werden Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO(1977) nicht auf
die zulassige Grundflache angerechnet.

Die aktuell glltige Baunutzungsverordnung aus dem Jahr 2017 sieht in § 19 Abs. 4
die Mdglichkeit der Uberschreitung der zulassigen Gebaudegrundflache fir
Nebenanlagen um bis zu 50% vor. Das ist erforderlich, um die benétigten Stellplatze
und Zuwegungen auf den Grundsticken unterbringen zu kdnnen.
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

4.2.2 Aufhebung der Geschossflachenzahl (GF2)

Die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
8b betragt 0,5. Diese Geschossflachenzahl entfallt im Rahmen der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8b innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches.

Durch die Festsetzung der GRZ, der maximal zuldssigen Firsthohe, sowie der Zahl
der maximal zuldssigen Vollgeschosse, wird das Mald der baulichen Nutzung
hinreichend festgelegt.

4.2.3 Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8b orientierten
sich eng an der bestehenden Bebauung. Im Rahmen der 3. Anderung des
Bebauungsplanes soll die Nutzbarkeit des Grundstickes erhdht und die Baugrenzen
so geandert werden, dass sinnvolle Erweiterungen maoglich sind.

Der Abstand der Baugrenze betrdgt im ndrdlichen Teil 3 m bis zum o6ffentlichen
FuRBweg. Im nordwestlichen, westlichen und stdlichen Teil wurde die Baugrenze mit
einem Abstand von 3 m zur Grenze des Plangeltungsbereiches (Flurstiicksgrenzen)
festgesetzt. Im dstlichen Bereich wurde die Baugrenze in einem Abstand von 16 m
ab der Flurstiicksgrenze festgesetzt.

Bei dem Abstand von 3,00 m handelt es sich geméafl} Landesbauordnung des Landes
Schleswig-Holstein (LBO-SH) um einen Regelabstand von Gebauden. Nach § 6 der
LBO-SH koénnen je nach Gebaudetyp und -—-hohe groéllere Abstandsflachen
erforderlich sein.

4.2.4 Hohe der baulichen Anlagen — Firsthéhe / Traufhdhe

Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist im Planteil A festgesetzt. Der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 8b setzt in Teilbereichen eine Firsthbhe von
11,00m fest. In Teilbereichen wird keine Firsthohe festgesetzt und auf die
Ortsgestaltungssatzung verwiesen.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b erfolgt fiir den Teilbereich
WAL die Festsetzung der Firsthéhen auf 10,50 m. Innerhalb dieser Teilflache ist die
Errichtung von Einfamilien- bzw. Doppelh&usern geplant.
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

Innerhalb der Teilflache WA2 ist die Errichtung von Mehrfamilienhdusern
vorgesehen. Die Firsthéhe wird daher mit 11,50 m festgesetzt.

Aufgrund  unterschiedlicher  Gelandeh6éhen  wurden  zwei  verschiedene
Hohenbezugspunkte fur die beiden Teilflachen WAL und WA?2 festgesetzt.

Der Hohenbezugspunkt fir die Bemessung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen
innerhalb der Teilflache WAL ist ein Unterflurhydrant an der StraRe "Achtern
Schranken". Die Hohe des Unterflurhydranten betragt ca. 2,81 m DHHN.

Der Hohenbezugspunkt fir die Bemessung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen
innerhalb der Teilflache WAZ2 ist ein Unterflurhydrant an der Stral3e "Neuer Weg" Die
Hohe des Unterflurhydranten betragt ca. 1,28 m DHHN.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum héchsten Punkt der
Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt von
Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der AufRenwand
mal3gebend.

4.2.5 Vollgeschosse

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 8b setzt eine eingeschossige und teilweise
zweigeschossige Bebauung fest. Die textliche Festsetzung Nr. 2 besagt:
"Dachgeschossaufbauten sind als zweites Vollgeschoss zuldssig." Diese
Festsetzung bleibt im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b
bestehen.

4.2.6 Bauweise

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 8b setzt eine offene Bauweise — nur
Einzelhauser fest.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b will die Gemeinde die
Voraussetzungen zur Errichtung von Einfamilienhdusern im westlichen Teill
(Teilflache WA1) sowie von Mehrfamilienhdusern im ostlichen Teil (Teilflache WA2)
schaffen.
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

Innerhalb der Teilflache WAl wird eine offene Bauweise — nur Einzel- und
Doppelhduser festgesetzt. Dies entspricht im Wesentlichen der umliegenden und der
geplanten Nutzung.

Innerhalb der Teilflache WA2 wird eine abweichende Bauweise (8§ 22 Abs. 4
BauNVO) festgesetzt. Die abweichende Bauweise entspricht hier der oben
genannten offenen Bauweise (Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen) mit dem Unterschied, dass
Gebaudelangen nur bis zu 25m Gesamtlange zulassig sind. Dadurch wird die
Errichtung von Mehrfamilienhausern zulassig.

4.2.7 Zulassigkeit von Nebenanlagen aul3erhalb der Baugrenzen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8b richtet sich die Zulassigkeit von
Nebengebauden nach der Baunutzungsverordnung aus dem Jahr 1977/86.
Nebengebaude, Garagen und Uberdachte Stellplatze sind gemaf der textlichen
Festsetzung Nr. 3 grundsatzlich nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
zuladssig. Eine Beschrdnkung auf Nebengebaude sieht jedoch die
Baunutzungsverordnung (auch nicht aus dem Jahr 1977/86) nicht vor. Im Rahmen
der 3. Anderung wird die aktuell giltige Fassung vom 21.11.2017, zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023, angewandt.

Aufgrund der geplanten Nebenanlagen, PKW-Stellplatze und Zuwegungen sowie der
zentralen Lage des Plangeltungsbereiches in Haselau wird die Zulassigkeit dieser
Anlagen nicht beschrankt. Stellplatze, Carports (Uberdachte Stellplatze) und
Garagen gemal3 8§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemafll 8 14 BauNVO sind
deshalb innerhalb und au3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

4.2.8 Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude

Die Anzahl der Wohneinheiten wird innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WAL
auf 2 pro Gebaude beschrankt. Dies ist dem Erscheinungsbild der umgebenden
Bebauung geschuldet, das nicht gravierend veréndert werden soll. Dabei darf die
Grundflache der 2. Wohneinheit nicht mehr als 80% der 1. Wohneinheit umfassen.
Durch die Festsetzung ist es mdglich, innerhalb der bestehenden Wohngebaude
oder durch Anbauten innerhalb der Grenzen der festgesetzten Grundflachenzahl
kleinere Wohnungen zu errichten. Unter anderem ist wird es dadurch ermdéglicht,
Einliegerwohnungen fur altere und ggf. pflegebedurftige Angehdorige in bestehenden
Wohngebauden zu errichten.
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

Innerhalb der Teilflache WAZ2 ist die Errichtung von Mehrfamilienh&dusern geplant.
Die maximale Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude wird daher im Rahmen
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b nicht verbindlich festgesetzt.

5. Gestalterische Festsetzungen
5.1 Einleitung

Die Gemeinde Haselau verfugt Uber eine Ortsgestaltungssatzung aus dem Jahr
2010. Die Gemeinde verzichtet im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes daher
im Wesentlichen auf gestalterische Vorgaben.

Lediglich Vorgaben zur Anzahl der PKW-Stellplatze je Wohneinheit sollen geregelt
werden. Dartber hinaus werden Festsetzungen zur Hohe der Erdgeschossfulbdden
getroffen.

5.2 PKW-Stellplatze

Die Gemeinde will sicherstellen, dass eine ausreichende Anzahl an PKW-
Stellplatzen auf den eigenen Grundsticken hergestellt wird. Gleichzeitig soll das
Ortsbild nicht durch eine groRe Anzahl am StralRenrand der Stral3en "Achtern
Schranken" bzw. "Neuer Weg" parkender Fahrzeuge beeintrachtigt werden.

Aus dem Grund wird festgesetzt, dass innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
mindestens 2 PKW-Stellplatze je Wohneinheit auf den privaten Grundstiicken
herzustellen und dauerhaft zu erhalten sind.

Erfahrungsgemal bendtigen Wohnungen mit weniger als 65m? nur 1 PKW-
Stellplatz. Deshalb wird festgesetzt, dass fur kleinere Wohnungen (weniger als 65m?
Grundflache) nur 1 PKW-Stellplatz errichtet und dauerhaft erhalten werden muss.
Die Gemeinde mochte damit erreichen, dass sowohl ausreichend Stellplatze fur
PKW geschaffen werden als auch die Flachenversiegelung auf das notwendige Malf3
begrenzt wird. Ansonsten gilt die Regelung mit 2 PKW-Stellplatzen je Wohneinheit.
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

5.3 Hohe der Erdgeschossfertigful3Bb6den

Seit einigen Jahren sind immer haufiger Wetterextreme zu beobachten. Dazu
gehoren Starkregenereignisse, bei denen die Wassermengen nicht schnell genug
versickern, von der Kanalisation oder von Entwasserungseinrichtungen
aufgenommen  werden  koénnen. Dariber hinaus befindet sich  der
Plangeltungsbereich teilweise in einem Bereich mit geringer
Uberflutungswahrscheinlichkeit (zweihundertjahriges Uberschwemmungsereignis —
HW200 in einem Extremszenario in ausreichend geschitzten Bereichen). Gemal}
Hochwassergefahrenkarte sind Uberflutungen von ca. 0,20 bis maximal 1,00 m
(teilweise im Bereich der gemeinschatftlichen Stellplatzanlage) méglich.

Um die geplanten Wohnhauser innerhalb der Teilflache WAL vor dem Wassereintritt
von aufllen bei einem Starkregenereignis zu schitzen, wird festgesetzt, den
ErdgeschossfuRboden in den allgemeinen Wohngebieten 0,50 m dber den im
Bebauungsplan festgesetzten Hohenbezugspunkt zu errichten.

Um die geplanten Wohnhauser innerhalb der Teilflache WA2 vor dem Wassereintritt
von auBen bei einem Starkregen- oder Uberflutungsereignis zu schiitzen, wird
festgesetzt, den ErdgeschossfuRboden in den allgemeinen Wohngebieten 1,00 m
Uber den im Bebauungsplan festgesetzten Hohenbezugspunkt zu errichten.

6. ErschlieBungsmalRnahmen - Verkehr

Die verkehrliche sowie die ful3laufige Erschlielung des Plangeltungsbereiches
erfolgt Uber die StralRe "Achtern Schranken".

In fuBlaufiger Entfernung befindet sich die Bushaltestelle Hohenhorst Twiete. Dort
verkehren die Buslinien 589 und 6675 in Richtung Uetersen — Wedel. Die Anbindung
an den offentlichen Personennahverkehr ist damit gegeben.

7. Ver- und EntsorgungsmalRnahmen

Die Ver- und Entsorgung erfolgt iber das kommunale Leitungssystem.

Die Strom-, Wasser- und ggf. Gasversorgung erfolgt durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Zuleitungen innerhalb der Stral3e "Achtern Schranken”
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

bzw. "Neuer Weg". Die Versorgung mit Strom und Gas unterliegt dem freien Markt.
Ein konkreter Versorger kann deshalb nicht benannt werden. Die Nutzung
erneuerbarer Energien wird nicht verbindlich vorgeschrieben. Die Festsetzungen in
diesem Bebauungsplan engen die Mdglichkeit dieser Nutzung auch nicht ein.
Gasleitungen sind vorhanden, so dass bei Bedarf daran angeschlossen werden
kann. Hinweis: Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) befindet sich derzeit im
parlamentarischen Anderungsverfahren. Der vom Bundestag verabschiedete Entwurf
sieht vor, dass ab 01.01.2024 jede neu eingebaute Heizung zu mindestens 65 % mit
erneuerbaren Energien betrieben werden muss.

Trinkwasser wird durch die Wasserbeschaffungsverband Haseldorfer Marsch
geliefert. Es liegen bereits Leitungen innerhalb der Stral3e "Achtern Schranken” bzw.
"Neuer Weg", an die angeschlossen werden kann. Das gleiche gilt fir das
Telekommunikationsnetz, hier Deutsche Telekom AG sowie der Zweckverband
Breitband Marsch und Geest.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung des Kreises Pinneberg
Uber die Abfallbeseitigung. Standorte fur die Millbehalter sind an geeigneter Stelle
auf dem Baugrundstick vorzusehen. Die Millbehalter sind zur Abholung an der
Stral3e "Achtern Schranken" bzw. "Neuer Weg" zu platzieren.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tUber Anbindung an das vorhandene
Leitungsnetz innerhalb der Stral3e "Achtern Schranken” bzw. "Neuer Weg".

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt ebenfalls Uber die
bereits vorhandenen Leitungen innerhalb der Strale "Achtern Schranken" bzw.
"Neuer Weg". Da die Flachenversiegelungen nach der Umstrukturierung geringer
sein werden als im jetzigen Zustand, sind weitergehende Untersuchungen dazu nicht
erforderlich.

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch vorhandene Léschwasserhydranten in
der naheren Umgebung. Gemald DVGW Arbeitsblatt W405 wird fur ein durch
Wohnnutzung gepragtes Gebiet mit 1-geschossiger Bebauung eine
Loschwassermenge von 48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden ben6tigt. Damit
ist die Léschwasserversorgung grundsatzlich sichergestellt.
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

8. Artenschutz

Bei dem Plangeltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b handelt
es sich um eine Flache, welche bereits mit einem tberwiegend gewerblich genutzten
Gebaudekomplex (Gasthaus Jagerkrug) bebaut ist.

An Nebenanlagen sind die mit Gehwegplatten befestigten Grundstiickszufahrten,
gepflasterte PKW-Stellplatze, sowie Lager- und Fahrflachen vorhanden. Die
Freiflachen werden als Gartenland genutzt. Im Ubrigen sind die nicht versiegelten
Flachen mit Rasen bedeckt. Hinweise auf seltene oder geschiitzte Pflanzenarten
ergaben sich nicht.

Die Flache des Plangeltungsbereiches ist zu klein, um als Nahrungshabitat von
Fledermausen eine Rolle zu spielen.

Spalten oder Hohlraume in der Fassade der Gebaude sowie Verstecke innerhalb der
Gebaude, die als Uberwinterungsquartiere, Wochenstuben oder Tagesverstecke
dienen konnten, kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Wenn diese Gebaude
abgebrochen werden, ist vorab eine fachkundige Einschatzung einzuholen. Gehdlze
mit einem Stammumfang, bei dem mit Fledermausquartieren zu rechnen ist, sind
nicht vorhanden.

Die Laubbdume, Gartenziergehdlze und die vorhandenen Hecken werden Brutvogel
beheimaten. Derartige Nistmoglichkeiten gibt es auch in der Umgebung des
Plangeltungsbereiches. Sollten wahrend der spateren Baumafllnahmen hier
vorubergehend keine Vogel briuten kénnen oder wollen, gibt es ausreichend
Ausweichmaoglichkeiten. Bodenbriter sind aufgrund der Kleinflachigkeit des
Plangeltungsbereiches und der dadurch fehlenden Fluchtdistanz nicht zu erwarten.
Zum Schutz der Brutvdgel wird auf die Einhaltung der Rodungsfrist nach 8 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG (1. Oktober bis 28/29. Februar des Folgejahres) verwiesen.

Es gibt auch keine Hinweise auf das Vorkommen anderer streng geschitzter Arten.
Da nach vorliegenden Erkenntnissen nicht von einer Stérung oder Beeintrachtigung

streng oder besonders geschiitzter Arten auszugehen ist, wurde auf einen gesondert
erstellten artenschutzfachlichen Beitrag verzichtet.
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

9. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB u.a. den Klimaschutz und die
Klimaanpassung fordern, insbesondere in der Stadtentwicklung. Die Erfordernisse
des Klimaschutzes sollen durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
und durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, berlcksichtigt
werden (§ 1a Abs. 5 BauGB). Dem wird die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 8b
im Bereich der allgemeinen Wohngebiete in nachfolgend dargestellter Weise
gerecht:

e Art und Mald der baulichen Nutzung sind der 6rtlichen Lage angepasst und
lassen Raum fur unbebaute Flachen, die gartnerisch angelegt und genutzt
werden kdnnen.

e Es gibt keine Gestaltungsvorgaben, die umweltfreundliche Bauweisen und
innovative Techniken der Energiegewinnung und —nutzung einschranken
konnten. Damit ist eine unter Umwelt- und Klimaschutzgesichtspunkten
optimale Gestaltung der Gebaude maglich.

e Die Ausrichtung der Gebaude kann in Richtung Suden bzw. Sudwesten
erfolgen und ist damit aus energetischer Sicht besonders vorteilhaft.

Gartengestaltungen mit Kunstrasen, Stein- oder Schotterschittungen, aus
natdrlichen oder nicht natUrlichen Materialien, sind in den vergangenen Jahren
immer haufiger entstanden. Diese Art der Gartengestaltung birgt den
entscheidenden Nachteil, dass sie wildlebenden Tieren keinen Lebensraum und
keine  Futtergrundlage bietet und zum Teil die Versickerung von
Niederschlagswasser behindert. Ferner erwarmen sich derart gestaltete Flachen
schneller und intensiver als bewachsene Flachen. Die Erwarmung der Luft Gber
versiegelten Flachen ist ohnehin ein klimatisch wirksames Phanomen in besiedelten
Bereichen. 8§ 1 Abs. 5 BauGB verpflichtet die Kommunen, zu einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung beizutragen, in dem unter anderem die nattrlichen
Lebensgrundlagen geschutzt werden.

Flachenhafte Gartengestaltungen, Kunstrasen oder Schittungen aus Steinen, Kies,
Split, Schotter oder vergleichbarem, unbelebtem Material, mit oder ohne
Unterlagerung durch Vlies oder Folie, sind unzulassig. Als flachenhaft gelten
derartige Gestaltungselemente oder Nutzungen ab einer FlachengrofRe von
insgesamt 2 m2. Davon ausgenommen ist ein bis zu 60 cm breiter befestigter
Streifen im Traufbereich der Gebaude (Traufkante / Spritzschutz). Zuwegungen,
Garagen, Stellplatzflachen und Terrassen fallen nicht unter dieses Verbot, da es sich
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
Gemeinde Haselau

dabei um Nebenanlagen handelt, fiir die die Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ
nach § 19 Abs. 4 BauNVO gilt. Die nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind mit
offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen, also anzusaen oder
zu bepflanzen, und zu unterhalten.

10. Kosten und Finanzierung

Die Planbegunstigten tragen die Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Da es sich um ein bestehendes Dorfgebiet handelt, welches bereits mit Gebauden
bebaut und technisch erschlossen ist, entstehen der Gemeinde Haselau keine
Infrastrukturfolgekosten.

In den Bereich der technischen Folgekosten fallen die Unterhaltung der Straf3en und
der Anlagen des ruhenden Verkehrs, sowie der Ver- und Entsorgungsanlagen
(Energieversorgung, Trinkwasserversorgung, Telekommunikation, Abwasserentsor-
gung, Abfallentsorgung). Die Abfallentsorgung féllt in den Aufgabenbereich des
Kreises Pinneberg und wird hier deshalb nicht bertcksichtigt. Die Versorgungs-
leitungen werden durch die Versorgungstrager unterhalten, der Gemeinde Haselau
entstehen dadurch keine Kosten.

Technische Folgekosten entstehen fir die Gemeinde nur insoweit, wie die

Unterhaltung der Anlagen kommunale Aufgabe ist. Die ErschlieBungsanlagen auf
den einzelnen Grundsticken gehoren nicht dazu.

11. Flachenbilanzierung

Flachennutzungen im Plangeltungsbereich

Festsetzung Flache in m2
Allgemeines Wohngebiet 2.924
offentlicher Gehweg 33
Summe = Gesamtgrofe des Plangeltungsbereiches 2.957
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Begrundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8b der
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12. Eigentumsverhaltnisse

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Privateigentum.
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3. Anderung Bebauungsplan Nr. 8b der Gemeinde Haselau TOP O 7
Teil B — Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung (Planteil A) gelten die Festsetzungen im Planteil B

des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8b weiter. Fiur den Geltungsbereich der 3.

Anderung wird folgendes erganzend festgesetzt:

1. Festsetzungen gemall BauGB

1.1 Die Firsthohe der zuldssigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den Fest-
setzungen im Planteil A.

1.2 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum hdchsten Punkt
der Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt
von Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der Aul3enwand
mal3gebend.

1.3 Innerhalb der Teilflache WAL sind die Fertighohen der Erdgeschossfu3béden
50cm Uber dem zugeordneten H6henbezugspunkt zu errichten.

1.4 Innerhalb der Teilflache WA2 sind die Fertighhen der Erdgeschossfu3bdden
100cm uber dem zugeordneten Hohenbezugspunkt zu errichten.

1.5 Hohenbezugspunkt fir die Bemessung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen
sind Unterflurhydranten in der ndheren Umgebung:

e HoOhenbezugspunkt WAL — Unterflurhydrant 2,81 m DHHN
e HoOhenbezugspunkt WA2 — Unterflurhydrant 1,28 m DHHN

1.6 Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) - Die Anzahl der Wohneinheiten wird
innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WAl auf maximal 2 je Gebaude
beschrankt. Dabei darf die Grundflache der 2. Wohneinheit nicht mehr als 80% der 1.
Wohneinheit umfassen.

1.7 Ausschluss von Steingarten und Kunstrasen (8 1a Abs 5 BauGB) - Flachenhafte
Gartengestaltungen, Kunstrasen oder Schittungen aus Steinen, Kies, Split, Schotter
oder vergleichbarem, unbelebtem Material, mit oder ohne Unterlagerung durch Vlies
oder Folie, sind unzuldssig. Als flachenhaft gelten derartige Gestaltungselemente
oder Nutzungen ab einer Flachengré3e von insgesamt 2 m2. Die nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen sind mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen
anzulegen, also anzusden oder zu bepflanzen, und zu unterhalten. Davon
ausgenommen ist ein bis zu 60 cm breiter befestigter Streifen im Traufbereich der
Gebaude (Traufkante / Spritzschutz).

1.8 Artenschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - Vor dem Abriss oder Umbau
vorhandener Gebéaude sind diese durch fachkundige Personen auf das Vorkommen
von gebaudebewohnenden Fledermausen und Brutvogelarten zu untersuchen. Bei
Feststellung solcher Vorkommen sind Ma3nahmen zum Erhalt der Wohn-/Brutstatten
durchzufiihren. Wenn das nicht mdglich ist, sind geeignete ErsatzmalRnahmen wie
z.B. das Anbringen von Nistkasten durchzufihren.

Bei Geholzrodungen sind Baume ab 15 cm Stammdurchmesser auf Héhlen und
Risse, die als Verstecke dienen kbnnen, zu untersuchen.

Stand: 10. August 2023
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2. Festsetzungen gemall BauNVO

2.1 Entfallene Festsetzungen:
e die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZzZ) entfallt im gesamten
Plangeltungsbereich der 3. Anderung
e die textliche Festsetzung Nr. 3 wird im gesamten Plangeltungsbereich der 3.
Anderung aufgebhoben

2.2 Uberschreitung der Grundflache fur Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen (8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). - Fur Nebenanlagen, Stellplatze
und Garagen ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um bis zu 50 % zulassig

2.3 Unzulassige Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet - GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO sind folgende, in 8 4 Abs. 2 BauNVO innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete als allgemein zuléssig vorgesehene Nutzungen unzulassig:

e Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
e Anlagen fir kirchliche Zwecke
e Anlagen fir kulturelle Einrichtungen

2.4 Unzulassige Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet - GemaR 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO sind folgende, in 8 4 Abs. 3 BauNVO innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete als ausnahmsweise zuléssig vorgesehene Nutzungen unzuldssig:

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

2.5 Bauweise (8 22 BauNVO) - Fir das allgemeine Wohngebiet WA?2 ist eine
abweichende Bauweise festgesetzt (8 22 Abs. 4 BauNVO). Abweichende Bauweise
bedeutet hier die offene Bauweise jedoch mit dem Unterschied, dass
Gebaudeldngen nur bis zu 25m Gesamtlange zuldssig sind.

3. Festsetzungen gemall § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBO
Schleswig-Holstein

3.1 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind mindestens 2 PKW-Stellplatze je
Wohneinheit herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Fir eine untergeordnete zweite
Wohneinheit (Klein- bzw. Einliegerwohnung) ist jeweils nur ein PKW-Stellplatz zu
errichten und dauerhaft zur erhalten, sofern die Grol3e der untergeordneten zweiten
Wohneinheit eine Grol3e von 65m?2 nicht Uberschreitet.

3.2 Fur die Bemessung der Abstandsflaichen von Gebauden ist 8§ 6 der
Landesbauordnung Schleswig-Holstein anzuwenden.

Hinweise:

Artenschutz: Brutvogel: Nach 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Rodung von
Geholzen (Baumen und Strauchern) nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29.
Februar des Folgejahres zulassig.

Flederméause: Fur Gehoélzrodungen auf3erhalb des Zeitraumes vom 1. Dezember bis
zum 28./29. Februar des jeweiligen Folgejahres ist eine fachkundige Einschatzung
zur Eignung der Gehdlze als Tagesversteck fir Fledermause einzuholen.

Stand: 10. August 2023
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Definition Doppelhaus: Ein Doppelhaus i.S.d. § 22 Abs. 2 BauNVO st ein
Einzelhaus mit zwei senkrecht teilbaren Halften. Die Definition des Doppelhauses
entspricht dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 24.02.2000 (vergl. auch
Fickert / Fieseler, Kommentar zur BauNVO, 13. Auflage, Rdnr. 6.33 zu § 22).

Ortsgestaltungssatzung: Fur das Gemeindegebiet der Gemeinde Haselau gilt die
Ortsgestaltungssatzung vom 29.09.2010 sowie die 1. Anderung der
Ortsgestaltungssatzung vom 21.05.2021.

Archéologie: Die uUberplante Flache befindet sich in einem archaologischen
Interessensgebiet. Bei der Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6
DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten
ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen
bedirfen demnach der Genehmigung des Archdologischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. 8 8 (1) DSchG unabhéangig davon, ob sie in der Denkmalliste
erfasst sind, gesetzlich geschutzt.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. 8 14 DSchG die Kosten, die
fur die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung,
Dokumentation des Denkmals sowie die Vero6ffentlichung der Untersuchungs-
ergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu bericksichtigen, dass archaologische Untersuchungen zeitintensiv
sein kénnen und eine Genehmigung moglichst friihzeitig eingeholt werden sollte,
damit keine Verzégerungen im sich daran anschlieRenden Planungs- oder Bauablauf
entstehen.

Daruiber wird auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverzuglich unmittelbar oder uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Hochwasserschutz:

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem Bereich mit geringer
Uberflutungswahrscheinlichkeit (zweihundertjahriges Uberschwemmungsereignis —
HW200 in einem Extremszenario in ausreichend geschuitzten Bereichen). Es wird
daher auf das Wasserhaushaltsgesetz (Stand 31.07.2009, zuletzt geandert am
04.01.2023) hingewiesen. In Uberschwemmungsgebieten sowie in weiteren
Risikogebieten sind danach in Neubaugebieten Olheizungen generell unzulassig,
sofern andere weniger wassergefahrdende Energietrdger zu wirtschaftlich
vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher
errichtet werden kann (8 78c Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz).

Stand: 10. August 2023
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Verzicht auf Kellergeschosse: Die Gemeinde empfiehlt, aufgrund von mdoglichen
Starkregenereignissen, auf den Verzicht der Errichtung von Kellergeschossen.

Stand: 10. August 2023
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TOP O 14

Gemeinde Haselau

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0413/2023/HAS/BV |

Fachbereich: Zentrale Dienste Datum: 09.08.2023
Bearbeiter: Siniarski AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bau-, Wege- und Planungsausschuss Haselau 30.08.2023 offentlich
Finanzausschuss der Gemeinde Haselau 12.09.2023 offentlich
Gemeindevertretung Haselau 27.09.2023 offentlich

Regionalbudget der AktivRegion fur Klein(st)projekte 2024

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Grundsatzlich hat die AktivRegion in der Mitgliederversammlung am 11. Juli 2023
beschlossen, den Fordertopf ,Regionalbudget” fur sogenannte Klein(st)projekte auch
2024 wieder anzubieten und pruft daher die Bereitschaft der Teilnahme der
Gemeinden an dem Regionalbudget.

Das Land Schleswig-Holstein pruft derzeit die Bereitstellung, bzw. Klirzung von GAK-
Mitteln fir das nachste Haushaltsjahr. Eine Entscheidung wird frihestens im Herbst
2023 erwartet.

Bei den Klein(st)projekten dirfen die forderfahigen Gesamtkosten (Bruttokosten)
maximal 20.000,00 Euro betragen. Hierauf wird ein Zuschuss in Hohe von 80 %
gewahrt. Dieser Zuschuss setzt sich aus 90 % GAK-Fordermittel und 10 %
Eigenmittel der LAG AktivRegion zusammen.

Die Antragsfrist endet am 31.01.2024. Die MaRnahme muss komplett bis zum
30.09.2024 abgeschlossen und abgerechnet sein und darf einen
Gesamtbruttobetrag von 20.000,00 Euro nicht Gberschreiten.

Finanzierung:

Aufgrund eines angesammelten Guthabens soll die Umlage fur 2024 auf 0,24 €/EW
statt 0,36 €/EW gesenkt werden. Dieser Umlagebetrag gilt unter der Voraussetzung,
dass alle Gemeinden/Stadte am Regionalbudget 2024 teilnehmen; falls nicht, musste
die Umlage entsprechend hdher ausfallen.

Die entsprechenden Mittel sind im Haushaltsjahr 2024 einzuplanen.
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Fordermittel durch Dritte:
Die Forderung erfolgt projektweise flr die angemeldeten Klein(st)projekte bei der
AktivRegion.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss / der Finanzausschuss empfiehlt / die Gemeindevertretung
beschlief3t, an dem Regionalbudget der AktivRegion fur das Jahr 2024 teilzunehmen
und die notwendige finanzielle Beteiligung im Wege einer zusatzlichen Umlage im
Haushalt bereitzustellen.

Broker

Anlagen:
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