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Vorlaufige Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Haselau

TEIL 1 -BEBAUUNGSPLAN NR. 11 DER
GEMEINDE HASELAU

VORLAUFIGE BEGRUNDUNG

- fur die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
frihzeitige Unterrichtung der Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 1. BauGB-

fur das Gebiet: ,entlang der Hohenhorster Chaussee, westlich der Stralie
GrolRer Landweg"”

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) werden beim Abschluss des Bauleit-
verfahrens zur rechtsverbindlichen Fassung.

Die Begrindung zum Bebauungsplan erlautert das Planungserfordernis und
die Planungsabsicht und trifft nach dem Satzungsbeschluss Aussagen Uber
das Planungsergebnis. Die Begrundung spiegelt dadurch vor allem die von der
Gemeinde vorgenommene Abwagung wider.

1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 11 wird gemald § 10 Baugesetzbuch (BauGB), 8§ 9 Abs. 4
BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 2 Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) in Verbindung
mit 8 86 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.12.2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422) aufgestellt.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung der Grundsticke wird entsprechend den
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 3
des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) festgesetzt.

Als Plangrundlage dient eine Vermessung durch das Vermessungsburo Felshart im
Maf3stab 1:1.000. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 umfasst jeweils
teilweise die Flurstiicke 42/1, 43, 502, 503, 506 und 507 sowie jeweils vollstéandig die
Flursticke 39, 42/2, 42/3, 42/4 und 42/5 der Flur 7 der Gemarkung Haselau.
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Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Haselau ist der
Plangeltungsbereich gro3tenteils als Flache fur Landwirtschaft sowie in einem
Teilbereich als Dorfgebiet dargestellt.

Damit entspricht die geplante Nutzung nicht den Zielen des Flachennutzungsplanes.
Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 erfolgt die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Die Gemeindevertretung beschloss am 28.09.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11 nach § 2 Abs. 1 BauGB (Aufstellungsbeschluss).

1.2 Verfahrensstand

Der Bebauungsplan Nr. 11 befindet sich im Verfahrensstand der frihzeitigen
Unterrichtung der Beh6rden und sonstige Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 Satz 1 BauGB: "Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind entsprechend
§ 3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Absatz 4 aufzufordern.”

Dieser Verfahrensschritt dient der Einholung von Informationen tber das Plangebiet,
die bei den Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange vorliegen, sowie
der Abfrage von moglicherweise zu dem Gebiet vorliegenden Unterlagen. Das gilt
sowohl im Hinblick auf den Umweltbericht als auch auf die Planung insgesamt. Der
vorliegende Vorentwurf der Begrindung und des Umweltberichtes zum
Bebauungsplanes Nr. 11 soll den Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher
Belange die Informationen geben, die benétigt werden fir die Feststellung, ob deren
Belange berthrt sind. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
dann aufgefordert, mitzuteilen ob und in welcher Weise ihre Belange berihrt sind
und die Informationen zu geben, die zu dieser Einschatzung fuhren. Wenn ihnen
Unterlagen Uber das Plangebiet und/oder dessen Umgebung vorliegen, die fir die
Planung relevant sein kénnen, sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange aufgefordert, der Gemeinde Haselau diese Unterlagen zur Verfiigung zu
stellen.
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1.3 Lage und Umfang des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich befindet sich im stidwestlichen Teil der Gemeinde Haselau,
entlang der Hohenhorster Chaussee bzw. der Strafl3e Grof3er Landweg.

Nordwestlich und westlich des Plangeltungsbereiches befindet sich Wohnbebauung
in Form von Einfamilienhdusern an der Hohenhorster Chaussee sowie
landwirtschaftliche Betriebe. Nordlich bzw. o6stlich des Plangeltungsbereiches
grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im sudoéstlichen Teil des
Plangeltungsbereiches sind bereits Wohngrundsticke vorhanden, die mit
Einfamilienhdusern bebaut sind.

Die nahere Umgebung ist gepragt durch eine Wohnnutzung und Landwirtschatft.
Damit entspricht die geplante Nutzung weitgehend der vorhandenen stadtebaulichen
Situation in der Umgebung.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches umfasst ca. 24.541 m2,

2. Planungserfordernisse und Zielvorstellungen

Die Gemeinde Haselau beabsichtigt, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
11 durch die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete zu entwickeln und damit die
Voraussetzungen zur Errichtung von Wohngebauden zu schaffen. Die Gemeinde
beabsichtigt daher, die bisher groftenteils landwirtschaftlich genutzte Flache als
Wohnbauland zu entwickeln. Die vorhandenen Grundstticke im suddstlichen Teil des
Plangeltungsbereiches sollen im Sinne einer stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung in den Bebauungsplan Nr. 11 aufgenommen werden.

Ziele der Planaufstellung sind:

e die Schaffung attraktiven, zusétzlichen Wohnraumes innerhalb des
Siedlungszusammenhanges,

e Eingliederung der geplanten und bestehenden Geb&aude hinsichtlich Art und
Malf in die umgebende Bebauung,

e Schaffung eines landschaftsgerechten Ortsrandes.

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches (landwirtschaftliche Flachen
sowie bestehende Wohngrundstiicke) befindet sich in Privateigentum. Die
Entwasserungsgraben entlang der Hohenhorster Chaussee sowie die Stral3e
"Grol3er Landweg" befinden sich im Eigentum der Gemeinde Haselau.
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3. Ubergeordnete Planungen und Bindungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 befindet sich der
Plangeltungsbereich im  Ordnungsraum Hamburg. Aufgrund der bereits
vorherrschenden hohen Verdichtung und der dynamischen Entwicklung in diesem
Ordnungsraum  besteht ein  erheblicher Siedlungsdruck. Daher sollen
unterschiedliche Flachennutzungsanspriiche besonders sorgfaltig aufeinander
abgestimmt werden. Es ist daher darauf zu achten, dass landschaftliche Freirdume
sowie attraktive und gesunde Lebensbedingungen erhalten bleiben. Dartber hinaus
befindet sich der Plangeltungsbereich im Entwicklungsraum fir Tourismus und
Erholung und grenzt an einem Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft an.

Das von der Gemeinde Haselau verfolgte Ziele ist:
o die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum innerhalb des
Siedlungsbereiches,

e Schaffung eines landschaftsgerechten Ortsrandes.

Diese Ziele stehen den Darstellungen des Landesentwicklungsplanes nicht
entgegen.
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Abbildung 1 - Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
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Nach dem Regionalplan fur den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sid
(1998) liegt das Plangebiet angrenzend an einem regionalen Grinzug. Westlich
befindet sich ein Vorranggebiet fur den Naturschutz sowie das FFH-Gebiet
"Schleswig-Holsteinisches Elbastuar und angrenzende Flachen". Der Abstand zum
Plangeltungsbereich betragt etwa 600 m in Richtung Westen.

Die Planungsziele der Gemeinde Haselau stehen den Darstellungen des
Regionalplanes nicht entgegen.
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Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 1 sieht keine Darstellungen fur den Plangeltungsbereich vor.

- ’r'mvr' , I' »ﬂ. {‘ .
",'-"n‘ﬁ'*

.‘-'

Naturschutzgeblet gemaﬁ § 23 BNatSchG Abs. 1
iV.m. § 13 LNatSchG

Wiesenvogelbrutgebiete

Europaisches Vogelschutzgsbiet

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung

(FFH-Gebiet)
Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems Kap.4.1.1
. n ‘I % Verbundachse “E“. Schwerpunktbereich
P NS
'k Trinkwasserschutzgebiet gem. § 51 WHG
Z /M J g "‘F” 2 IR - i

Abbildung 3 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum lll — Karte 1
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Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 2 sieht fir den Plangeltungsbereich die Darstellung eines Gebietes mit
besonderer Erholungseignung vor. Dartber hinaus ist ein Landschaftsschutzgebiet
dargestellt.

Dabei handelt es sich teilweise um die Darstellung des Landschaftsschutzgebietes
aufgrund der 7. Anderungsverordnung, die sich in Teilbereichen mit dem
Landschaftsschutzgebiet 04 — Pinneberger Elbmarschen (LSG) Uberlagert. Die
Bereiche der Ortslagen sind vom LSG 04 ausgenommen.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde so gefasst, dass sich ein
6m Dbreiter Streifen innerhalb des LSG 04 befindet. Im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 11 wird die geplante Wohnbebauung aul3erhalb des LSG 04
festgesetzt. Der etwa 6m breiten Streifen innerhalb des LSG 04 wird als private
Grunflache festgesetzt und darf nicht bebaut werden. Er st fur die
Ortsrandgestaltung vorgesehen.
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Abbildung 5 - Ausschnitt aus der Kreisverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
"Pinneberger Elbmarschen (LSG 04)
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Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 3 sieht fur den Plangeltungsbereich die Darstellung eines
Hochwasserrisikogebietes vor.

@ ‘)'Wp,/,,,, /,gp(_j%,“.%_ gy H] |L Hochwasserrisikogebiet (§§ 73, 74 WHG) )
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Abbildung 6 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Il — Karte 3
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Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit  geringer
Uberflutungswahrscheinlichkeit (zweihundertjahriges Uberschwemmungsereignis
— HW200 in einem Extremszenario in ausreichend geschitzten Bereichen).
Demnach sind Wassertiefen von 1 m bis 2 m, stellenweise von 2 m bis zu 4 m
maoglich. Es wird daher auf das Wasserhaushaltsgesetz (Stand 31.07.2009, zuletzt
geandert am 04.01.2023) hingewiesen. In Uberschwemmungsgebieten sowie in
weiteren Risikogebieten sind danach in Neubaugebieten Olheizungen generell
unzulassig, sofern andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu
wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur VerfiUgung stehen oder die Anlage nicht
hochwassersicher errichtet werden kann (8 78c Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz).
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/ 7, []0,2-0,5m

/ C05-1,0m
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/ R E20-40m

2 M- 40m
~ \ 7 ’ p&l’
Abbildung 7 - Ausschnitt aus Umweltatlas Schleswig-Holstein — Darstellung HW200 in einem

Extremszenario in ausreichend geschitzten Bereichen
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Haselau stellt den Plangeltungsbereich
als Flache fur Landwirtschaft bzw. in einem kleinen Teilbereich als Dorfgebiet dar.
Darliber hinaus ist eine Elektrizitatsleitung dargestellt, die aber nicht mehr existiert.

Damit entspricht die geplante Nutzung nicht den Zielen des Flachennutzungsplanes.
Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 erfolgt die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes.
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Im Rahmen der 10. Anderung wird der Flachennutzungsplan den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 11 nach abschlieRendem Beschluss als Allgemeines
Wohngebiet darstellen.

a"'__

Abbildung 9 - Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Haselau mit Darstellung
der 10. Anderung
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Der Plangeltungsbereich befindet sich teilweise innerhalb eines archaologischen
Interessengebietes.

Es wird daher auf § 15 DSchG verwiesen: "Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverzuglich unmittelbar oder uUber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.”

Aufgrund der Lage des Plangeltungsbereiches innerhalb eines archaologischen
Interessengebietes wird dieser Hinweis in den Planteil B aufgenommen.

do

Haselau

Scholenfleth

\\\{‘: Archéologisches
}}L\ Interessensgebiet

Abbildung 10 — Ausschnitt aus dem Archéologisch-Atlas des Landes Schleswig-Holstein

Bearbeitungsstand: 11.07.2023
Fruhzeitige Unterrichtung der Trager offentlicher Belange (84 Abs. 1. BauGB)
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
15



Vorlaufige Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Haselau

Fur das Gemeindegebiet der Gemeinde Haselau gilt die Ortsgestaltungssatzung
vom 29.09.2010 sowie die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung vom 21.05.2021.
Demnach sind sowohl innerhalb des Plangeltungsbereiches als auch in der ndheren
Umgebung ortsbildpragende Gebaude landwirtschaftlichen Ursprungs vorhanden.

Fur Neubauten, ausgenommen landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebsgebaude
gilt Abschnitt Il der Satzung. Fiur die Gestaltung ortsbildprdgender Gebé&ude
landwirtschaftlichen Ursprungs gilt Abschnitt IV.

— —_—
Zant 'l OPG Il

Ortsbildpragendes Gebaude —
gem. § 3 Abs. 2 0GS

Hohenhorst OPG I

/
Ortsbildpragendes Gebaude
gem. § 3 Abs. 3 OGS —

Kulturdenkmal gem. § 1 DSchG

- — -
//// /
— —

Kulturdenkmal gem. § 5 DSchG

Abbildung 11 — Ausschnitt aus der Anlage zur Ortsgestaltungssatzung vom 29.09.2010 (Ortsteil
Hohenhorst)
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4. Stadtebauliche MalRnahmen

Es sind allgemeine Wohngebiete tUberwiegend fur den Bau von Einfamilien- und
Doppelhdusern im nordwestlichen Teil vorgesehen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber die Anbindung durch private Stichstral3en
an die Hohenhorster Chaussee bzw. die Strale Grol3er Landweg. Die Lage der
StichstraRen wurde so gewahlt, dass die Anzahl der StichstraRen mdglichst gering
gehalten werden kann und gleichzeitig alle Grundstiicke erschlossen werden
konnen. Die vorhandenen Zuwegungen zur Hohenhorster Chaussee zu den
Grundstucken der Hausnummern 51 bis 55a (suddstlicher, teilweise bebauter Teil
des Plangeltungsbereiches) wurden nachrichtlich dargestellt.

5. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fest.

5.1 Art der baulichen Nutzung
5.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Der nordwestliche und sudéstliche Teil des Plangeltungsbereiches (Teilflachen WAL,
WA2 und WA3) wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Zulassig sind darin
Wohngebaude (8 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO), die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und  Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe (8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sowie Anlagen fur kirchliche, , soziale
und sportliche Zwecke (8§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

Die Gemeinde Haselau beabsichtigt eine gezielte Planung und Steuerung der
Ansiedlung von kulturellen Einrichtungen, insbesondere von Schulen zur
Konzentration im Ortszentrum. Grund ist die verkehrliche Situation vor Schulen und
die Lage innerhalb der Gemeinde (Einzugsgebiete). Daher sind Anlagen fir kulturelle
Zwecke zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen im Plangeltungsbereich
ebenfalls unzulassig.

Die in 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO als ausnahmsweise zuléssig aufgefuhrten
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden aufgrund der verkehrlichen Anbindung
sowie des zu erwartenden Verkehrsaufkommens ausgeschlossen.
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Vorlaufige Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Haselau

Die Festsetzung als allgemeine Wohngebiete entspricht der umliegenden und der
geplanten Nutzung. Der Plangeltungsbereich ist im westlichen Teil umgeben von
Einfamilien- und bzw. Doppelhdusern.

Nordlich des Plangeltungsbereiches befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Von diesen landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen gegebenenfalls
Immissionen wie Larm, Staub und Gerliche zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken.

5.1.2 Grunflachen (6ffentlich / privat)

An der nordlichen bzw. norddstlichen Grenze des Plangeltungsbereiches wird ein ca.
6 m breiter Streifen als private Grinflachen festgesetzt. Dieser Streifen befindet sich
innerhalb des LSG 04. Die Ausweisung als private Grunflachen dient sowohl der
Abgrenzung gegenuber der freien Landschaft als auch als Flache, die fir
Entwasserungsanlagen vorgehalten werden soll. N&here Detailplanungen zu
maoglichen Entwasserungseinrichtungen innerhalb dieser privaten Grinflachen
erfolgen nach Ausarbeitung eines wasserwirtschaftlichen Konzeptes im Anschluss
an die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange. Dariiber hinaus ist innerhalb dieses Streifens die Festsetzung einer Flache
mit Bindungen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Baumen und Strauchern
vorgesehen. Sie dient der Abgrenzung gegenuber der freien Landschaft und der
Ortsrandgestaltung.

Im zentralen Teil des Plangeltungsbereiches wurde an dem vorhandenen
Entwasserungsgraben eine 6ffentliche Griunflache festgesetzt. Die Breite dieses
offentlichen Grinstreifens betragt ca. 3,50 m. Die Flache dient der Bewirtschaftung
des Entwasserungsgrabens und soll nicht bebaut werden kénnen.

5.1.3 Verkehrsflachen (6ffentlich / privat)

Die ErschlieBung und Anbindung der allgemeinen Wohngebiete erfolgt tberwiegend
durch private Stichwege an die Hohenhorster Chaussee bzw. an die StralRe Grol3er
Landweg. Die Breite der geplanten Stichwege betragt ca. 4,50 m. Daruber hinaus
wurden die bestehenden Zuwegungen der vorhandenen Wohngrundsticke im
suddstlichen Bereich ebenfalls als private Stichwege vorgesehen. Die Festsetzung
erfolgt als private Verkehrsflachen.
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Die Lage der Stichwege wurde so gewahlt, dass die Anzahl der Zuwegungen auf die
Hohenhorster Chausse minimiert wurde. Gleichzeitig kdnnen alle Grundstiicke
verkehrlich erschlossen werden. Zusatzliche Ein- bzw. Ausfahrten auf die
Hohenhorster Chaussee sollen verhindert werden.

An der sudlichen Grenze des Plangeltungsbereiches verlauft die Stral3e "Grol3er
Landweg" in Richtung Nordosten. Es handelt sich bei der Strale um die Grenze
zwischen den Gemeinden Haselau und Haseldorf. Die Festsetzung der Stral3e
Grol3er Landweg erfolgt als offentliche Verkehrsflachen.

Des Weiteren befindet sich im zentralen Teil des Plangeltungsbereiches die
Bushaltestelle an der Hohenhorster Chaussee. Die Flache wird im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 11 als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

5.1.4 Entwasserungsgraben / Niederschlagsentwasserung

Im zentralen Teil des Bebauungsplanes sowie entlang der Hohenhorster Chaussee
bzw. der Stral3e GroRer Landweg ist ein Entwésserungsgraben vorhanden, der
Niederschlagswasser in Richtung Osten in die Grotwetter ableitet. Im Zuge des
Bebauungsplanes Nr. 11 erfolgt die Festsetzung als Wasserflache, die der Regelung
des Wasserabflusses dient.

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung wird durch das Ingenieurbiro Lenk +
Rauchfu GmbH ein siedlungswasserwirtschaftliches Konzept erarbeitet. Im
Ergebnis werden anhand der Vorplanungen die Lage der Entwasserungsgraben und
Entwasserungsflachen  bestimmt  sowie  wassertechnische  Berechnungen
durchgefuhrt.

Ziel des siedlungswasserwirtschaftlichen Konzeptes ist der Nachweis, dass eine
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangeltungsbereich méglich ist,
ohne dass das bestehende Entwasserungssystem beeintrachtigt wird.

Die vorgesehenen Entwasserungsgraben werden im Entwurf des Bebauungsplanes
dargestellt. Detaillierte Angaben zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
werden im Entwurf des Bebauungsplanes bertcksichtigt.
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5.2 Mal3 der baulichen Nutzung
5.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb der allgemeinen Wohngebiete betragt 0,3.
Das entspricht der Ausnutzung der Grundsticke in der naheren Umgebung. Die
Gemeinde Haselau will dadurch einen hohen Grunanteil und den I[&ndlichen
Charakter bewahren.

Die GRZ wird nach § 19 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO st
fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen eine Uberschreitung der GRZ um bis zu
50 % zulassig. Dadurch kénnen die bendtigten Stellplatze und Zuwegungen auf den
Grundstiicken untergebracht werden.

5.2.2 Baugrenzen

Die Baugrenzen orientieren sich innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
Uberwiegend an einem Abstand von 3 m entlang der Grenze des Plangeltungs-
bereiches, der privaten Verkehrsflachen bzw. der Entwasserungsgraben. Im
nordlichen Bereich orientieren sich die Baugrenzen an der Grenze des
Landschaftsschutzgebietes.

Innerhalb der Teilflache WA3 wurde die Baugrenze aufgrund der ortlichen Lage in
einem Abstand von 2 m zu den Flursticksgrenzen festgesetzt. Darlber hinaus
orientiert sich die Baugrenze an einem bestehenden Geb&udeteil sowie am Flurstiick
des Entwasserungsgrabens (Flurstick 502).

Bei dem Abstand von 3,00 m handelt es sich gemal3 Landesbauordnung des Landes
Schleswig-Holstein (LBO-SH) um einen Regelabstand von Gebauden. Nach § 6 Abs.
5 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO-SH) kénnen je nach Gebéaudetyp
und —hdhe groélRere Abstandsflachen erforderlich sein.

5.2.3 Vollgeschosse

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist eine eingeschossige Bauweise
festgesetzt. Dies entspricht der vorhandenen Bebauung in der ndheren Umgebung.
Die Zahl der Vollgeschosse wird dementsprechend auf 1 Vollgeschoss festgesetzt.
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5.2.4 Hohe der baulichen Anlagen - Firsthdohe

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist im Planteil A festgesetzt.

Die Firsthbhe wird in den allgemeinen Wohngebieten auf 10,50 m beschrankt. In
Anbindung an die vorhandene Bebauung in der ndheren Umgebung des
Plangeltungsbereiches entspricht das im Wesentlichen den dort vorhandenen
Gebaudehohen. Durch die Festsetzung von maximal 10,50 m bleibt der
stadtebauliche Charakter erhalten. Gleichzeitig konnen die Grundsticke gut
ausgenutzt und bebaut werden.

Der Bezugspunkt fir die Bemessung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen ist ein
Schachtdeckel am sudlichen Rand des Plangeltungsbereiches (siehe Planteil A). Die
Hohe des Bezugspunktes betragt 1,05 m DHHN20162.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum héchsten Punkt der
Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt von
Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der Auf3enwand
maf3gebend.

5.2.5 Bauweise

Die Bauweise wird entsprechend der umliegenden Bebauung innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete als offene Bauweise - nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig (8 22 Abs. 2 BauNVO) - festgesetzt.

5.2.6 Mindestgrundsticksgroflen

Innerhalb  der allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 Dbetragt die
MindestgrundstiicksgroRe fur Einzelhauser 600 m2 und fur Doppelhauser mit zwei
senkrecht teilbaren Haélften mindestens 700 m2. Bei Realteilung der Grundstiicke mit
Doppelhdusern betragt die Mindestgrundstiicksgrof3e 350 m2 pro Haushaélfte.

Durch diese Festsetzung wird gesichert, dass trotz des Gebots, sparsam mit dem
Grund und Boden umzugehen keine der ortlichen Situation unangemessene
bauliche Dichte entsteht.

1 Deutsches Haupthdhennetz 2016 — einheitliches Hohenbezugssystem in Deutschland
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Fur die Teilflache WAS3 erfolgt keine Festsetzung der Mindestgrundstiicksgrof3e, da
es sich um ein bestehendes Wohngrundsttick mit ca. 487 m2 handelt.

5.2.7 Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude

Die Anzahl der Wohneinheiten wird innerhalb der allgemeinen Wohngebiete auf 2
pro Gebéude beschrankt. Dies ist dem Erscheinungsbild der umgebenden Bebauung
geschuldet, das nicht gravierend verandert werden soll.

Fur Doppelhauser wird die Zahl der Wohneinheiten auf eine pro Haushélfte
beschrankt. Dies gilt auch bei Realteilung des Grundeigentums. Damit soll verhindert
werden, dass in einem zusammenhdngenden Haus mehr als 2 Wohneinheiten
entstehen.

Zur Definition des Doppelhauses siehe vor, Kap. 5.2.6.

5.2.8 Bindungen fur die Anpflanzung und den Erhalt von Baumen und
Strauchern

Nordlich angrenzend befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, die dem
AulRenbereich zuzuordnen sind. Als optische Abgrenzung der geplanten Bebauung
gegenuber der freien Landschaft wird die Herstellung einer Flache mit Bindungen fur
die Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern vorgesehen.

Die Flache mit Bindungen fur die Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind mit
heimischen Gehdlzen laut nachfolgender Artenliste anzupflanzen und bei Ersatz
nachzupflanzen:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
Crataegus Weilddorn
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Salix spec. Strauchweiden
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
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6. Gestalterische Festsetzungen
6.1 Einleitung

Fur das Gemeindegebiet der Gemeinde Haselau gilt die Ortsgestaltungssatzung vom
29.09.2010 sowie die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung vom 21.05.2021. Fiir
gestalterische Vorgaben wird daher auf die Ortgestaltungssatzung verwiesen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 11 soll lediglich die verbindliche Herstellung
von PKW-Stellplatzen geregelt werden. Dariiber hinaus werden Festsetzungen zur
Hohe der Erdgeschossful3bdden getroffen.

6.2 PKW-Stellplatze

Die Zufahrten innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind als private
Verkehrsflachen konzipiert. Das Ortsbild und die Verkehrssicherheit soll nicht durch
eine groRe Anzahl ungeordnet am StralRenrand der Hohenhorster Chaussee bzw.
der Stral3e Grol3er Landweg parkender Fahrzeuge beeintrachtigt werden.

Aus dem Grund wird festgesetzt, dass innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
mindestens 2 PKW-Stellplatze je Wohneinheit auf den privaten Grundstiicken
herzustellen und dauerhaft zu erhalten sind.

6.3 Hohe der ErdgeschossfertigfuBbéden / Ausschluss von Kellergeschossen

Seit einigen Jahren sind immer haufiger Wetterextreme zu beobachten. Dazu
gehoren Starkregenereignisse, bei denen die Wassermengen nicht schnell genug
versickern oder von der Kanalisation aufgenommen werden. Dartber hinaus befindet
sich der Plangeltungsbereich in einem Bereich mit geringer
Uberflutungswahrscheinlichkeit (zweihundertjahriges Uberschwemmungsereignis —
HW200 in einem Extremszenario in ausreichend geschitzten Bereichen). Gemal
Hochwassergefahrenkarte sind Uberflutungen mit Wassertiefen von 1 m bis 2 m,
stellenweise von 2 m bis zu 4 m mdglich.

Um die geplanten Gebaude vor dem Wassereintritt von aul3en weitgehend zu
schitzen, ist der Erdgeschossfuf3boden in den allgemeinen Wohngebieten 1,00 m
Uber dem jeweiligen Bezugspunkt der einzelnen Grundstiicke zu errichten. Die
Festsetzung bezieht sich nur auf den konkreten Standort des Hauses. Eine
vollstandige Auffillung des jeweiligen Baugrundsttickes soll nicht erfolgen.
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Darlber hinaus wird aufgrund der anstehenden Boden- und
Grundwasserverhaltnisse die Errichtung von Kellergeschossen ausgeschlossen.

7. ErschlieBungsmalRnahmen - Verkehr

Die allgemeinen Wohngebiete werden durch private Verkehrsflachen in Anbindung
an die Hohenhorster Chaussee erschlossen.

In fuBBlaufiger Entfernung befindet sich eine Bushaltestelle. Dort verkehren die
Buslinien 589 und 6675 in Richtung Uetersen und Wedel. Die Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr ist damit gegeben.

8. Ver- und EntsorgungsmalRnahmen

Die Ver- und Entsorgung erfolgt iber das kommunale Leitungssystem.

Die Strom-, Wasser- und Gasversorgung erfolgt durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Zuleitungen innerhalb der Hohenhorster Chaussee
bzw. der StraRe Grol3er Landweg. Die Versorgung mit Strom und Gas unterliegt
dem freien Markt. Ein konkreter Versorger kann deshalb nicht benannt werden. Die
Nutzung erneuerbarer Energien wird nicht verbindlich vorgeschrieben. Die
Festsetzungen in diesem Bebauungsplan engen die Mdglichkeit dieser Nutzung
auch nicht ein. Gasleitungen sind vorhanden, so dass bei Bedarf daran
angeschlossen werden kann. Hinweis: Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) befindet
sich derzeit im parlamentarischen Anderungsverfahren. Der vom Bundestag
verabschiedete Entwurf sieht vor, dass ab 01.01.2024 jede neu eingebaute Heizung
zu mindestens 65 % mit erneuerbaren Energien betrieben werden muss.

Trinkwasser wird durch den Wasserbeschaffungsverband Haseldorfer Marsch
geliefert. Es liegen bereits Leitungen in der Hohenhorster Chaussee bzw. der Stral3e
GroRRer Landweg, an die angeschlossen werden kann. Das gleiche gilt fur das
Telekommunikationsnetz, hier Deutsche Telekom AG.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung des Kreises Pinneberg
Uber die Abfallbeseitigung. Standorte fur die Millbehalter sind an geeigneter Stelle
auf dem Baugrundstick vorzusehen. Die Millbehalter sind zur Abholung an der
Hohenhorster Chaussee bzw. der StraRe GrolRer Landweg zu platzieren.
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Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tGber Anbindung an das vorhandene
Leitungsnetz innerhalb der Hohenhorster Chaussee bzw. der StralRe Grolder
Landweg.

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 11 wird durch das
Ingenieurbiro Lenk + Rauchful? GmbH ein siedlungswasserwirtschaftliches Konzept
erstellt. Im Rahmen dieses Konzeptes wird die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers festgelegt. Im Ergebnis werden anhand der Vorplanungen die
Lage der Entwasserungsgraben bestimmt sowie wassertechnische Berechnungen
durchgefihrt. Ziel des siedlungswasserwirtschaftlichen Konzeptes ist der Nachweis,
dass eine Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangeltungsbereich
maoglich ist, ohne dass das bestehende Entwasserungssystem beeintrachtigt wird.
Die  Ausarbeitung erfolgt im Rahmen der Entwurfsbearbeitung des
Bebauungsplanes. Detaillierte  Angaben zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers werden im Entwurf des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch vorhandene L&schwasserhydranten in
der Hohenhorster Chaussee. Gemald DVGW Arbeitsblatt W405 wird fir ein durch
Wohnnutzung gepragtes Gebiet mit 1-geschossiger Bebauung eine
Loschwassermenge von 48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden bendétigt. Im
Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung sind die Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange aufgefordert, Angaben zur Léschwasserversorgung
bereitzustellen.

9. Natur- und Artenschutz

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 11 wird eine
faunistische Artenschutzprifung auf der Basis einer Potenzialanalyse und eine
Biotoptypenkartierung erstellt. In dieser wird untersucht, ob gefahrdete Arten oder
besonders bzw. streng geschitzte Arten im Untersuchungsbereich vorkommen.
Beriicksichtigt werden dabei besonders oder streng geschitzte Arten, wie Vogel und
Fledermause sowie weitere Arten des Anhangs IV der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie.

Dartber hinaus wird anhand einer Biotoptypenkartierung die Ausstattung und
Struktur des Lebensraums fur Tierarten festgestellt. Die Darstellung erfolgt
kartografisch gemafld dem aktuellen Biotoptypenschlissel fir das Land Schleswig-
Holstein.
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Die Ergebnisse der Artenschutzprifung und der Biotoptypenkartierung werden in den
Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet.

10. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB u.a. den Klimaschutz und die
Klimaanpassung fordern, insbesondere in der Gemeindeentwicklung. Die
Erfordernisse des Klimaschutzes sollen durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, und durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
bertcksichtigt werden (8 1a Abs. 5 BauGB). Dem wird der Bebauungsplan Nr. 11 im
Bereich der allgemeinen Wohngebiete in nachfolgend dargestellter Weise gerecht:

e Art und Mald der baulichen Nutzung sind der ortlichen Lage angepasst und
lassen Raum fur unbebaute Flachen, die gartnerisch angelegt und genutzt
werden kdnnen.

e Es gibt keine Gestaltungsvorgaben, die umweltfreundliche Bauweisen und
innovative Techniken der Energiegewinnung und —nutzung einschranken
konnten. Damit ist eine unter Umwelt- und Klimaschutzgesichtspunkten
optimale Gestaltung der Gebaude maoglich.

e Die Ausrichtung der Gebaude kann in Richtung Suden bzw. Sudwesten
erfolgen und ist damit aus energetischer Sicht besonders vorteilhaft.

Gartengestaltungen mit Stein- oder Schotterschittungen, aus naturlichen oder nicht
naturlichen Materialien, sind in den vergangenen Jahren immer haufiger entstanden.
Diese Art der Gartengestaltung birgt den entscheidenden Nachteil, dass sie
wildlebenden Tieren keinen Lebensraum und keine Futtergrundlage bietet und zum
Teil die Versickerung von Niederschlagswasser behindert. Ferner erwdrmen sich
derart gestaltete Flachen schneller und intensiver als bewachsene Flachen. Die
Erwadrmung der Luft Uber versiegelten Flachen ist ohnehin ein klimatisch wirksames
Phanomen in besiedelten Bereichen. § 1 Abs. 5 BauGB verpflichtet die Kommunen,
zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung beizutragen, in dem unter
anderem die naturlichen Lebensgrundlagen geschutzt werden.

Flachenhafte Gartengestaltungen oder Schittungen aus Steinen, Kies, Split,
Schotter oder vergleichbarem, unbelebtem Material, mit oder ohne Unterlagerung
durch Vlies oder Folie, sind unzuléssig. Als flachenhaft gelten derartige Gestaltungs-
elemente oder Nutzungen ab einer Flachengrof3e von insgesamt 2 m2. Davon
ausgenommen ist ein bis zu 60 cm breiter befestigter Streifen im Traufbereich der
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Gebaude (Traufkante / Spritzschutz). Zuwegungen, Garagen, Stellplatzflachen und
Terrassen fallen nicht unter dieses Verbot, da es sich dabei um Nebenanlagen
handelt, fir die die Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO
gilt. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit offenem oder
bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen, also anzuséden oder zu
bepflanzen, und zu unterhalten.

11. Kosten und Finanzierung

Der Plangeltungsbereich befindet sich grofRtenteils in Privateigentum. Der
Planbegunstige tragt die Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes und die
Kosten fir die zuséatzlichen Erschlielungsflachen.

Es entstehen der Gemeinde Haselau Infrastrukturfolgekosten, die in soziale und
technische Folgekosten zu unterscheiden sind.

Durch die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete ist mit einer Erh6hung der
Einwohnerzahl zu rechnen. Daher kénnen soziale Einrichtungen der Gemeinde
zusatzlich in Anspruch genommen werden.

In den Bereich der technischen Folgekosten fallen die Unterhaltung der Stra3en und
der Anlagen des ruhenden Verkehrs, sowie der Ver- und Entsorgungsanlagen
(Energieversorgung, Trinkwasserversorgung, Telekommunikation, Abwasserentsor-
gung, Abfallentsorgung). Die Abfallentsorgung féllt in den Aufgabenbereich des
Kreises Pinneberg und wird hier deshalb nicht bertcksichtigt. Die
Versorgungsleitungen werden durch die Versorgungstrager unterhalten, der
Gemeinde Haselau entstehen dadurch keine Kosten. Technische Folgekosten
entstehen fur die Gemeinde nur insoweit, wie die Unterhaltung der Anlagen
kommunale Aufgabe istt Dazu gehort auch die Unterhaltung der
Entwasserungsgraben Die Erschliefungsanlagen auf den einzelnen Grundstiicken
gehoren nicht dazu.
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12. Flachenbilanzierung

Flachennutzungen im Plangeltungsbereich
Festsetzung Flache in m2
Allgemeine Wohngebiete 17.952
Wasserflachen / Entwasserungsgraben 2471
Private Grinflachen 2.349
Private Verkehrsflachen 1.012
Offentliche Griinflachen 419
Offentliche Verkehrsflachen 338
Summe = Gesamtgrolie des Plangeltungsbereiches 24.541

13. Eigentumsverhaltnisse

Der Plangeltungsbereich befindet sich grof3tenteils im Privateigentum. Das Flurstiick
der Hohenhorster Chaussee, der Entwasserungsgraben sowie der Stral3e Grol3er
Landweg befindet sich im Eigentum der Gemeinde Haselau.
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TEIL 2 -BEBAUUNGSPLAN NR. 11
DER GEMEINDE HASELAU

VORLAUFIGER UMWELTBERICHT

- fUr die frihzeitige Unterrichtung der Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1
BauGB) und friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) —

Die endgultige Ausarbeitung des Umweltberichtes erfolgt im
Rahmen der Erstellung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 11
mit den beriicksichtigten Hinweisen aus dem T6B-Verfahren.

14. Einleitung

14.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes Nr. 11

Der Plangeltungsbereich befindet sich im stidwestlichen Teil der Gemeinde Haselau,
entlang der Hohenhorster Chaussee bzw. der Strafl3e Grof3er Landweg.

Nordwestlich und westlich des Plangeltungsbereiches befindet sich Wohnbebauung
in Form von Einfamilienhdusern an der Hohenhorster Chaussee sowie
landwirtschaftliche Betriebe. Nordlich bzw. o6stlich des Plangeltungsbereiches
grenzen landwirtschaftliche genutzte Flachen an. Im siddostlichen Teil des
Plangeltungsbereiches sind bereits Wohngrundsticke vorhanden, die mit
Einfamilienhdusern bebaut sind.

Die ndhere Umgebung ist gepragt durch eine Wohnnutzung. Damit entspricht die
geplante Nutzung der vorhandenen stadtebaulichen Situation in der Umgebung.

Die Gemeinde Haselau beabsichtigt, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
11 durch Festsetzung allgemeiner Wohngebiete zu entwickeln und damit die
Voraussetzungen zur Errichtung von Wohngebauden zu schaffen. Die Gemeinde
beabsichtigt daher, die bisher grof3tenteils landwirtschaftlich genutzte Flache als
Wohnbauland zu entwickeln. Die vorhandenen Grundstticke im suddstlichen Teil des
Plangeltungsbereiches sollen im Sinne einer stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung in den Bebauungsplan Nr. 11 aufgenommen werden.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches umfasst ca. 24.541 m2.
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14.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes, die sich aus den fur die einzelnen Schutzguter
wirksamen Bundes- und Landesgesetzen ergeben, sollen hier nicht zitiert werden.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 1 sieht keine Darstellungen fir den Plangeltungsbereich vor.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 2 sieht fir den Plangeltungsbereich die Darstellung eines Gebietes mit
besonderer Erholungseignung vor. Dariiber hinaus ist ein Landschaftsschutzgebiet
dargestellt. Dabei handelt es sich teilweise um die Darstellung des
Landschaftsschutzgebietes aufgrund der 7. Anderungsverordnung, die sich in
Teilbereichen mit dem Landschaftsschutzgebiet 04 — Pinneberger Elbmarschen
(LSG) uberlagert. Die Bereiche der Ortslagen sind vom LSG 04 ausgenommen.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Neuaufstellung 2020) —
Karte 3 sient for den Plangeltungsbereich die Darstellung eines
Hochwasserrisikogebietes vor.

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Nationalparks,
Biosphéarenreservate, Naturparks und Landschaftsschutzgebiete sind in der
naheren Umgebung nicht vorhanden. Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich
in ca. 600 m Entfernung in westlicher Richtung. Es handelt sich dabei um das FFH-
Gebiet "Schleswig-Holsteinisches Elbastuar und angrenzende Flachen". Der Bereich
ist ebenfalls als EU-Vogelschutzgebiet "Unterelbe bis Wedel" sowie als
Naturschutzgebiet "Haseldorfer Binnenelbe mit Elbvorland” im Umweltportal des
Landes Schleswig-Holstein dargestellt. Aufgrund der Entfernung von ca. 600 m sind
Auswirkungen aufgrund der geplanten Wohnbebauung nicht zu erwarten.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Haselau stellt den Plangeltungsbereich
als Flache fur Landwirtschaft bzw. als Dorfgebiet dar. Darliber hinaus ist eine
Elektrizitatsleitung dargestellt, die aber nicht mehr existiert. Damit entspricht die
geplante Nutzung nicht den Zielen des Flachennutzungsplanes. Parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 erfolgt die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Weitere umweltrelevante Planvorgaben sind bis zum jetzigen Zeitpunkt nicht
bekannt.
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14.3 Methodik der Umweltprifung

Fur jedes Schutzgut wird das Basisszenario anhand allgemein zuganglicher und
speziell erhobener Daten dargestellt. Die Bewertung erfolgt nach Kriterien, die fur die
einzelnen Schutzgiter relevant sind. Die Bewertung des Bestandes, der
Umweltauswirkungen, sowie der Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
mafl3nahmen erfolgt verbal-argumentativ. Fir die Bemessung der Ausgleichsmal3-
nahmen wird der gemeinsame Runderlass "Verhéltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht" des Innenministeriums und des Ministeriums fur
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein vom 9.12.2013 herangezogen.

Die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten (Alternativen-
prufung) werden umweltbezogen uberprift. Dabei einbezogen werden die
Ergebnisse der Bestandsuntersuchungen und Auswirkungsprognosen fir die
relevanten Schutzgiter. Es wird dargestellt, welche umsetzbare Variante unter dem
Aspekt moglichst geringer Beeintrachtigung der Schutzguter die am wenigsten
belastende ist.

15. Beschreibung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Bestand und Bewertung - Basisszenario)

15.1 Schutzgut Flache

Im Rahmen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie des Bundesrepublik Deutschland
soll der Flachenverbrauch fiir Siedlungs- und Verkehrsflachen bis zum Jahr 2030 auf
unter 30 ha pro Tag verringert werden (z. Zt. sind es ca. 66 ha pro Tag). Gefordert ist
eine nachhaltige Siedlungsentwicklung, die dem Prinzip "Innen vor Auf3en" folgt. Die
Aul3enbereiche sollen geschont werden, in dem auf vertragliche Art und Weise die
vorhandenen Madglichkeiten der Innenentwicklung genutzt werden. Dazu gehort die
Nutzung von Brachflachen im Siedlungsbereich, die Nutzung von Bauliicken und die
Behebung von Leerstanden, sowie die Um- bzw. Nachnutzung bereits bebauter
Bereiche, soweit vorhanden.

Der Plangeltungsbereich wurde bisher groé3tenteils landwirtschaftlich genutzt und soll
als Wohngebiet entwickelt werden. Die Gemeinde Haselau besitzt aufgrund der
umliegenden Landschaftsschutzgebiete nur Uber ein begrenztes
Entwicklungspotenzial. Der Plangeltungsbereich befindet sich direkt an einer
innerdrtlichen StralR3e. Der Bereich ist somit einer der wenigen Flache, die fur eine
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bauliche Entwicklung im Gemeindegebiet Uberhaupt in Frage kommen und rundet
das Ortsbild entlang einer vorhandenen ErschlielRungsstral3e sinnvoll ab.

Darlber hinaus wird im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 11 eine zusatzliche
Bebauung im hinteren Grundstiicksbereich bereits vorhandener Wohngrundstiicke
ermdglicht. Der 0.g. Nachhaltigkeitsstrategie wird dadurch Rechnung getragen.

15.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Auf den Menschen und seine Gesundheit wirkt seine Umwelt in ihrer Gesamtheit ein.
Das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen hangen von dem
Erhalt seiner Lebensgrundlagen ab. Beeintrachtigungen von Flache, Boden, Wasser,
Tieren, Pflanzen, biologischer Vielfalt, Klima, Luft, und der ihn umgebenden Land-
schaft konnen auch auf den Menschen, seine Gesundheit und sein Wohlbefinden
nachteilige Auswirkungen haben. Diese Beurteilung fliel3t jedoch bei den genannten
Schutzgutern und den Wechselwirkungen ein, soweit Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden in diesem Zusammenhang die Wohnung
und das Wohnumfeld des Menschen und die Erholungsfunktion der Landschaft
untersucht, da alle anderen Wirkfaktoren bei den Untersuchungen fir die anderen
Schutzguter thematisiert werden. Zusatzlich werden, soweit erforderlich, die
ortstbergreifenden Auswirkungen ermittelt.

Das Wohnumfeld fir den Menschen sowie die Erholungsfunktion der Landschaft
werden im Rahmen von Ortsbegehungen analysiert und bewertet.

15.3 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Dieses Schutzgut umfasst die wildlebenden Tierarten und ihre Lebensgemein-
schaften sowie die wildwachsenden Pflanzen und deren Vorkommen in Biotopen.
Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Arten und Lebensraumen.

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 11 eine
faunistische Artenschutzprifung auf der Basis einer Potenzialanalyse und eine
Biotoptypenkartierung erstellt. In dieser wird untersucht, ob gefahrdete Arten oder
besonders bzw. streng geschitzte Arten im Untersuchungsbereich vorkommen.
Bertcksichtigt werden dabei besonders oder streng geschutzte Arten, wie Vogel und
Fledermause sowie weitere Arten des Anhangs IV der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie.
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Dartber hinaus wird anhand einer Biotoptypenkartierung die Ausstattung und
Struktur des Lebensraums fur Tierarten festgestellt. Die Darstellung erfolgt
kartografisch geméafd dem aktuellen Biotoptypenschlissel fur das Land Schleswig-
Holstein.

Die Ergebnisse der Artenschutzprifung und der Biotoptypenkartierung werden in den
Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet.

15.4 Schutzgut Boden

Boden im Sinne des 8§ 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) "ist die obere
Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager der in Absatz 2 genannten Bodenfunktionen
ist, einschliel3lich der flussigen Bestandteile (Bodenlosung) und der gasformigen
Bestandteile (Bodenluft), ohne Grundwasser und Gewasserbetten."

Zu bewerten sind die Bodenverhaltnisse anhand der in § 2 Abs. 2 BBodSchG
aufgefuhrten Kriterien:

1. natdrliche Funktion als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

2. Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte,

3. Nutzungsfunktion als

¢ als Rohstofflagerstatte,

e Flache fur Siedlung und Erholung,

e Standort fur land- und forstwirtschaftliche Nutzung

e und Standort fur sonstige wirtschaftliche und o6ffentliche Nutzungen, Verkehr,
Ver- und Entsorgung.

Die anstehenden Bodenverhaltnisse werden anhand des Landwirtschafts- und
Umweltatlas”  Schleswig-Holstein ~ ermittelt. Des  Weiteren  wird eine
Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der Baugrundverhdltnisse und
Versickerungsfahigkeit durch das Geologische Bliro Thomas Vol durchgefihrt. Die
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Ergebnisse dieser Baugrundvorerkundung werden in den Entwurf des
Bebauungsplanes eingearbeitet.

Da es sich grofdtenteils um landwirtschaftliche Flachen sowie um Grundstiicke
handelt, die bereits bebaut sind, wird nach derzeitigem Erkenntnisstand davon
ausgegangen, dass keine Altlasten vorhanden sind. Informationen Uber eine
altlastenverdachtige  Flache oder Uber eine Flache mit schadlichen
Bodenverdnderungen bzw. eine Verdachtsflache liegen nicht vor.

Die Funktion als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen wird anhand
der Bodentypen bewertet.

Die Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte wird durch Beteiligung des
Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein ermittelt.

15.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird aufgeteilt in die Teilaspekte oberirdische Gewéasser und
Grundwasser (8 2 Abs. 1 WHG). Zu den oberirdischen Gewéssern gehodren die
Stillgewasser (Seen, Teiche, Tumpel, Weiher) und die FlieBgewasser (Flusse,
Bache, Gréaben). Zum Grundwasser gehdren zusammenhangende
Grundwasserleiter und lokale Vorkommen.

Die ndtigen Untersuchungen werden durch Auswertung aktueller Luftbilder und
anhand des Landwirtschafts- und Umweltatlas” Schleswig-Holstein ermittelt.

15.6 Schutzguter Luft und Klima

Die Schutzguter Luft und Klima sind gesondert zu betrachten. Luft ist ein die Erde
umgebendes Gasgemisch. lhre Qualitat wird anhand nattrlicher Gegebenheiten und
vorhandener Verschmutzungen festgestellt. Als Klima wird der Zustand der boden-
nahen Atmosphare und Witterung bezeichnet, der Boden, Tiere, Pflanzen und den
Menschen beeinflusst. Fir den Umweltbericht relevant ist nicht das Weltklima,
sondern die o6rtlich und ggf. regional wirksamen Aspekte.

Diese Schutzguter werden im Rahmen eigener Auswertungen aktueller Luftbilder
ermittelt. Des Weiteren werden aktuelle Luftqualititsmessungen durch das
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume ausgewertet.

Bearbeitungsstand: 11.07.2023
Fruhzeitige Unterrichtung der Trager offentlicher Belange (84 Abs. 1. BauGB)
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

34



Vorlaufige Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Haselau

15.7 Schutzgut Landschaft

Der Begriff der Landschaft umfasst die Landschaftsfunktionen, das Landschaftsbild
und die Erlebbarkeit der Landschaft. Da die Landschaftsfunktionen im Rahmen der
Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt behandelt wurden, und die
Erlebbarkeit der Landschaft beim Schutzgut Mensch, werden die Untersuchungen
fur das Schutzgut Landschaft auf das Landschaftsbild beschrankt.

Die Bestandsdarstellung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt durch
Gelandebegehung.

15.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Der Begriff kulturelles Erbe bezeichnet Baudenkmaler und archaologische
Denkmaler, sowie historische Garten und historische Kulturlandschaft. Im Rahmen
des Umweltberichts zu betrachtende Sachguter sind Gebaude und Infrastruktur-
einrichtungen unterschiedlicher Nutzungsbestimmung, sowie landschaftliche
Besonderheiten.

Archaologische Denkmaler werden ggf. nach Mitteilung des Arché&ologischen
Landesamtes Schleswig-Holstein sowie aus dem arché&ologischen Atlas (siehe Kap.
3) aufgenommen. Baudenkmaler werden ggf. nach dem Flachennutzungsplan oder
nach Auskunft der Gemeinde Haselau auf Grundlage der Ortgestaltungssatzung
dargestellt. Die Erhebung schitzenswerter Sachgiter erfolgt durch Gelande-
begehung.

15.9 Wechselwirkungen (Wechselbeziehungen)

Die gangigen, allgemein bekannten Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern werden nicht beschrieben. MalR3geblich sind die Wechselwirkungen, die
fur die Bewertung des Vorhabens relevant sind. Diese werden beschrieben.

16. Gliederung Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
Nr. 11

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung
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Bestand und Bewertung

Vorbelastungen

Schutzgut Kulturgter und sonstige Sachguter
Bestand und Bewertung

Vorbelastungen

Wechselwirkungen (Wechselbeziehungen)

Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Realisierung
des Bebauungsplanes Nr. 11

Schutzgut Flache

Bauphase

Bestandsphase

Schutzgut Mensch

Bauphase

Bestandsphase

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bauphase
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Vorlaufige Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Haselau

3.3.2 Bestandsphase

3.4  Schutzguter Boden und Wasser
3.4.1 Bauphase

3.4.2 Bestandsphase

3.5 Schutzgiter Luft und Klima
3.5.1 Bauphase

3.5.2 Bestandsphase

3.6  Schutzgut Landschaft

3.6.1 Bauphase

3.6.2 Bestandsphase

3.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
3.7.1 Bauphase

3.7.2 Bestandsphase

3.8  Wechselwirkungen

4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten und
Innenentwicklungspotenziale

5. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

5.1 Prognose ohne die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 11

5.2  Prognose mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 11 infolge

5.2.1 Artund Menge der Emissionen

5.2.2 Artund Menge der erzeugten Abfalle

5.2.3 Risiken fur menschliche Gesundheit, kulturelle Erbe oder Umwelt

5.2.4 kumulierende Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

5.2.5 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Klima sowie Anfalligkeit gegentber
Folgen des Klimawandels

5.2.6 der eingesetzten Techniken und Stoffe

6. Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung der
nachteiligen Umweltauswirkungen

7. Geplante Malinahmen zum Ausgleich der erheblich nachteiligen
Auswirkungen (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung

9. Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Licken oder fehlende Kenntnisse

10.  Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

11. Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben
- § 2a Abs. 3 BauGB
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Vorlaufige Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Haselau

12.  Abkirzungsverzeichnis
13. Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Diese Begrundung mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
VOM ....ooceenne. gebilligt.

Gemeinde Haselau, den

Der Burgermeister
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