Gemeinde Hetlingen

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0631/2024/HET/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 17.01.2024
Bearbeiter: Furchert AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bau- und Wegeausschuss der Gemeinde 28.02.2024 offentlich
Hetlingen

Gemeindevertretung Hetlingen 13.03.2024 offentlich

Aufstellungsbeschluss des B-Planes Nr. 14 fur das Gebiet sudlich der
HauptstraBe, ostlich der StraBe Op de Weid und westlich der Schulstrale

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Die Flacheneigentiimer kamen auf die Gemeinde zu, um eine Uberplanung der
Flache der Flur 1, Flursticke 60/15, 81/15, 80/2, 80/4 der Gemarkung Hetlingen zur
Schaffung von weiteren Wohnbaugrundsticken zu erwirken.

Geplant ist die Wohnbebauung mit Mehrfamilienhdusern. Der gemeindliche
Flachennutzungsplan weist die Flachen als ,Wohnbauflache® und ,Gemischte
Bauflache“ aus, sodass eine Anderung des F-Planes voraussichtlich nicht
erforderlich wird. Auf der Teilflache, die als Gemischte Bauflachen ausgewiesen ist,
besteht die Moglichkeit zur Ansiedlung von kleineren Gewerbebetrieben
(Mischgebiet). Voraussetzung hierfiir ist die Uberplanung der Flache gemaR
beigefligtem Lageplan mit einem Bebauungsplan durch die Gemeinde.

Fur die beschriebene Flache besteht ein stadtebaulicher Rahmenplan, der das
Gebiet fur eine Wohnbebauung mit Einzelhdusern vorsieht. Bei dem Rahmenplan
handelt es sich um eine informelle Planung der Gemeinde, die keine unmittelbare
Rechtswirkung hat.

Zunachst ist der Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 14 fir den Beginn des
Bauleitplanverfahrens zu fassen. Die Aufstellung des B-Planes erfolgt im
Regelverfahren, das bedeutet die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange werden durchgefuhrt.

Die Planungskosten fur die Aufstellung des B-Planes sollen durch einen
Kostenubernahmevertrag durch die Vorhabentrager tbernommen werden, da diese
Planung ihnen auch zugutekommt. Es wird empfohlen, den Burgermeister zu
ermachtigen, diesen stadtebaulichen Vertrag mit den Eigentiimern zu schlie3en.

Der spatere ErschlieBungsvertrag soll dann durch einen Rechtsanwalt geprift



werden. AuRerdem werden die Vorhabentrager ein Planungsburo auswahlen.

Finanzierung:

Die Kosten fur die Bauleitplanung sind von den Eigentimern zu tragen. Hierflr ist
zwischen der Gemeinde und den Eigentimern ein Kostenibernahmevertrag zu
schlie®en. Die Kosten fur die Bauleitplanung liegen erfahrungsgemalfd voraussichtlich
bei circa 40.000,00 Euro zuzlglich erforderlicher Gutachten.

Fordermittel durch Dritte:
entfallt

Beschlussvorschlaqg:
Die Gemeindevertretung beschliel3t:

1. FUr das Gebiet sldlich der Hauptstralle, ostlich der StralRe Op de Weid und
westlich der Schulstralle wird ein Bebauungsplan mit der Nummer 14
aufgestellt. Es wird folgendes Planungsziel verfolgt:

,die Schaffung attraktiven, zusatzlichen Wohnraumes innerhalb des
Gemeindegebietes®.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekanntzumachen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs, der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange und der
grenzuberschreitenden Unterrichtung der Gemeinden und Behdrden
beauftragen die Investoren ein selbst ausgewahltes Planungsburo.

4. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB soll im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung durchgefuhrt werden.

5. Die fruhzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange und die Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprafung (§ 4 Abs. 1
BauGB) soll schriftlich erfolgen.

6. Der Entwurf des Planes und die Begrindung sind vor Durchfihrung der
Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offentliche Auslegung) und § 4 Abs. 2
BauGB (Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange)
in den gemeindlichen Gremien zu beraten und beschlielen (Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss).

7. Der Bdurgermeister wird ermachtigt, mit den Vorhabentragern einen
stadtebaulichen Vertrag zur Kostenubernahme fur die Planungskosten zur
Aufstellung des B-Planes Nr. 14 zu schliel3en.



Rahn-Wolff

Anlagen:
Lageplan Geltungsbereich (eingezeichnet in rot)



