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TOPO 6

Amt Geest und Marsch Sudholstein

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0283/2023/AMT/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 02.11.2023
Bearbeiter: Pagelkopf AZ.

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Hauptausschuss des Amtes Geest und Marsch 29.02.2024 offentlich
Sudholstein

Amtsausschuss Amt Geest und Marsch 12.03.2024 offentlich
Sudholstein

Erbbaurechtsvertrag Gem. Moorrege/ Amt GuMS; Miuinsterweg 60-84

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Die Verwaltung plant den Neubau der sich in Moorrege im Munsterweg 60-84
befindlichen Schlichtwohnungen. Auf den Flurstlicken 107/2; 107/4 sowie 106/2 der
Flur 10 Gemarkung Moorrege wird der Neubau der Schlichtwohnungen entstehen.
Grundstickseigentimerin ist die Gemeinde Moorrege.

Der Amtsausschuss hat auf seiner Sitzung am 28.03.2023 die Umsetzung der
Baumalnahme beschlossen, sofern die Forderung in Hohe von 35% in Anspruch
genommen wird.

Jedoch ist eine Vorgabe des Fordergeldgebers, dass der Bauantragssteller
Grundstickseigentimerin ist oder ein Erbbaurechtsvertrag geschlossen wird.

In Abstimmungsgesprachen zwischen der Verwaltungsleitung und dem
Blargermeister der Gemeinde Moorrege wurde Uber mogliche Losungsansatze
gesprochen. Ein Ankauf der Grundstlcke durch das Amt GuMS wurde seitens der
Gemeinde nicht gewtnscht. Demnach ist die Loésung Uber einen Erbbaurechtsvertrag
zu wahlen.

Die betroffenen Flursticke verbleiben im Eigentum der Gemeinde Moorrege und die
darauf entstehenden Schlichtwohnungen im Eigentum des Amt GuMS.

Die Laufzeit des Erbbaurechtsvertrages entspricht dem Abschreibungszeitraum der
Immobilien.

Seitens des Amtes ist keine Investition fur den Grundstickserwerb einzuplanen und
die Voraussetzungen fur die Gewahrung der Fordergelder sichergestellt.

Die Losung Uber einen Erbbaurechtsvertrages wurde mit dem Fordergeldgeber
abgestimmt und durch diesen bestatigt.



Die Gemeinde Moorrege hat auf lhrer Sitzung am 12.12.2023 die Zustimmung zum
Abschluss des Erbbaurechtsvertrages erteilt. Jedoch sind die anfallenden Kosten
durch das Amt GuMS zu tragen.

Finanzierung:
Die anfallenden Kosten im Zusammenhang mit dem Erbbaurechtsvertrages sind
durch das Amt zu tragen.

Fordermittel durch Dritte:

Beschlussvorschlaqg:

Der Hauptausschuss empfiehlt, der Amtsausschuss beschlie3t, dem vorliegenden
Entwurf des Erbbaurechtsvertrages des Notars Timo Quehl vom 14.12.2023 mit der
Gemeinde Moorrege fur die Flursticke 107/2; 107/4 sowie 106/2 der Flur 10
Gemarkung Moorrege zuzustimmen. Der Amtsdirektor wird ermachtigt den
Erbbaurechtsvertrag rechtskraftig zu schliel3en.

Wulff
(Der Amtsdirektor)

Anlagen: - Entwurf Erbbaurechtsvertrag
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23-01301 NLU(14.12.2023LU)
Nr. des Urkundenverzeichnisses fiir 2023

Verhandelt
zu Pinneberg

am

Vor mir, dem amtierenden Notar
TIMO QUEHL

mit dem Amtssitz in Pinneberg

erschienen heute:

1.) fur die Gemeinde Moorrege,

Herr Wolfgang Erwin Balasus, Blirgermeister

geboren am 29. Mai 1950,

geschaftsansassig: Wedeler Chaussee 21, 25492 Heist,

von Person bekannt,/ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis,

2) fur das Amt Geest und Marsch Sudholstein,

Herr Frank Wulff, Amtsdirektor,

geboren am ,

geschaftsansassig: Wedeler Chaussee 21, 25492 Heist,

von Person bekannt,/ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis.

Die Frage des Notars nach einer Vorbefassung im Sinne von § 3 BeurkG wurde von

den Erschienenen ubereinstimmend verneint.

Die Beteiligten erklaren jeweils als Unternehmer zu handeln.

Sodann ersuchten die Erschienenen den amtierenden Notar um die Beurkundung des

nachfolgenden

Dok-1D 1146525
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Erbbaurechtsvertrages

und erklarten:

1.
Grundbuchstand

In dem Grundbuch des Amtsgerichts Elmshorn von Moorrege Blatt 7 ist fir den

Grundbesitz

Flurstick 106/2 der Flur 010 der Gemarkung Moorrege zur GroRe von
1.128 gm, bebaut mit , belegen: Munsterweg 78, 80, 84 in

Moorrege,
Flurstick 107/2 der Flur 010 der Gemarkung Moorrege zur GroRe von
2.754 gm, bebaut mit , belegen: Munsterweg 60, 66, 70, 74, 76

in Moorrege,

Flurstick 107/4 der Flur 010 der Gemarkung Moorrege zur Grof3e von 286 gm,
bebaut mit , belegen: Munsterweg 60, 66, 70, 74, 76 in

Moorrege,

als Eigentumer eingetragen:

Gemeinde Moorrege.

Das vorgenannte Grundbuch ist sowohl in Abt. Il als auch in Abt. Il unbelastet.

Allen von dem amtierenden Notar vorgelegten Ldschungen, Pfandfreigaben,

Verzichtserklarungen und Rangrucktritten stimmt der Eigentiumer mit dem Antrag auf

Vollzug im Grundbuch zu. Dabei ist es ohne Bedeutung, wann diese Erklarungen dem

Grundbuchamt vorgelegt werden.

Der Notar hat das Grundbuch am 06.10.2023 elektronisch einsehen lassen und den

Dok-1D 1146525
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Beteiligten den Inhalt bekannt gegeben. Dem Erbbauberechtigten ist der

Grundbuchauszug von dem Notar ausgehandigt worden.

Il.
Bestellung eines Erbbaurechts

1.
Erbbaurechtsbestellung

1.) Der Beteilige zu 1.)

— nachfolgend Eigentimer genannt —

bestellt hiermit zugunsten des

2.) Beteiligten zu 2.)

— nachfolgend Erbbauberechtigter genannt —
an dem in Abschnitt . naher bezeichneten Grundstulick ein

Erbbaurecht

nach Maligabe des in dieser Urkunde niedergelegten Inhalts und nach Maligabe des
Erbbaurechtsgesetzes (ErbbauRG).

Das Erbbaurecht ist das veraufRerliche und vererbliche Recht, auf oder unter der
Oberflache des Grundstlicks ein oder mehrere Bauwerke nach MalRgabe dieses
Erbbaurechtsvertrages zu haben. Errichtung, Nutzung und Umfang des Bauwerks

ergeben sich aus der Anlage 1 (Lageplan) zu diesem Vertrag.

Dok-1D 1146525
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2.
Beginn, Dauer

Das Erbbaurecht wird auf die Dauer von 80 —in Worten: achtzig— Jahren bestellt. Nach
Beendigung des Erbbaurechts gehen die Bauwerke und baulichen Anlagen in das
Eigentum des Grundstlckseigentimers Uber. Vollzugskosten tragt der
Erbbauberechtigte. Ebenso tragt der Erbbauberechtigte weitere Kosten, wie z.B.

etwaige Gutachterkosten betreffend die Ermittlung des Verkehrswertes.

3.
Schuldrechtlicher Beginn

Schuldrechtlich beginnt bzw. begann das Erbbaurecht bereits mit dem Tag des

Besitzibergangs.

ll.
VertragsmaRBiger dinglicher Inhalt

1.
Vereinbarung

Als vertragsmaliger dinglicher Inhalt des Erbbaurechts werden die folgenden

Bestimmungen vereinbart.

2.
Bauwerk, Zweck und Nebenflachen

Das Erbbaurecht wird im Rahmen der bei Vertragsabschluss zulassigen Bebauung fur
die Errichtung von Bauwerken bestellt, die im Abschnitt naher bestimmt
sind. Die Lage und die Geschosszahl der Bauwerke ergeben sich aus dem
anliegenden Plan, der Bestandteil dieser Urkunde ist. Das Erbbaurecht wird zu

Wohnzwecken bestellt. Das Erbbaurecht erstreckt sich auch auf den fir die Bauwerke

Dok-1D 1146525
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nicht erforderlichen Teil des Grundstiicks, wobei dieser Teil nur fur Anlagen verwendet
werden darf, die dem Zweck der Bauwerke dienen, etwa als Hof-, Weg-, Stellplatz oder
Gartenflache, §1 Abs.2 ErbbauRG. Wirtschaftlich bleibt das Bauwerk die

Hauptsache.

3.
Anderung des Verwendungszwecks

Das Erbbaugrundstlick und die hierauf errichteten Bauwerke dirfen nur zu dem Zweck
genutzt werden, der in obigem Absatz2 genannt ist. Zur Anderung des
Verwendungszwecks ist die  vorherige  schriftiche  Zustimmung des
Grundstuckseigentumers erforderlich, die von einer angemessenen Erhdéhung des

Erbbauzinses abhangig gemacht werden kann.

4.
Bauverpflichtung

Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, das in Ziffer Ill. 2 genannte
Bauwerk bis zum 31.12.2025 bezugsfertig zu errichten. Dabei ist das Bauwerk unter
Verwendung guter und dauerhafter Baustoffe und unter Beachtung allgemein
anerkannter Regeln der Baukunst und der Bauvorschriften zu erstellen. Die der
Bauausfuhrung zugrunde liegenden Bauplane samt Baubeschreibung sind dem

Grundstickseigentimer in Ausfertigung zu Ubergeben.

5.
Instandhaltungsverpflichtung

Der Erbbauberechtigte hat die Bauwerke und die vom Erbbaurecht erfassten Anlagen
sowie Betriebseinrichtungen auf eigene Kosten dauernd in gutem Zustand zu erhalten.
Hierzu hat der Erbbauberechtigte alle erforderlichen Instandsetzungen und
Erneuerungen auf eigene Kosten unverziglich vorzunehmen. Falls der

Erbbauberechtigte diesen Verpflichtungen trotz schriftlicher Aufforderung innerhalb

Dok-1D 1146525
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einer angemessenen Frist nicht oder nur unvollstdndig nachkommt, ist der
Grundstickseigentumer berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Erbbauberechtigten

vornehmen zu lassen.

6.
Besichtigungsrecht

Der Grundstuckseigentumer ist berechtigt, das Erbbaugrundstick und die Bauwerke
zu jeder angemessenen Tageszeit selbst oder durch Beauftragte besichtigen und auf

ihren baulichen Zustand und ihre vertragsgemaRe Verwendung zu prtfen.

7.
Versicherungsverpflichtung

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die vom Erbbaurecht erfassten Bauwerke nebst
Zubehor und Aulenanlagen wahrend der gesamten Vertragsdauer gegen Brand-,
Sturm- und Leitungswasserschaden zu einem angemessenen Wert zu versichern.
Erfullt der Erbbauberechtigte diese Verpflichtung binnen angemessener Frist nicht
oder nur ungenugend, kann der Eigentimer selbst fir die Versicherung sorgen.

Zudem wird der Erbbauberechtigte eine Ubliche Haftpflichtversicherung abschlielen.

8.
Wiederaufbau

Bei ganz oder teilweiser Zerstorung der Bauwerke ist der Erbbauberechtigte

verpflichtet, sie auf eigene Kosten binnen angemessener Frist wiederherzustellen.

Hierflr sind die Versicherungs- und sonstigen Entschadigungsleistungen in vollem

Umfang zu verwenden.

Dok-1D 1146525
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Falls der Erbbauberechtigte von den urspringlichen Planen abweichen mochte, ist er
verpflichtet, vorher die schriftliche Zustimmung des Grundstickseigentimers

einzuholen, die dieser nur aus objektiv wichtigem Grund verweigern darf.

9.
Lastentragung

Beginnend mit dem Besitzubergang, tragt der Erbbauberechtigte fur die gesamte
Dauer des Erbbaurechts alle einmaligen und wiederkehrenden 6ffentlichen Lasten,
Steuern und Abgaben des Erbbaurechts und des Erbbaugrundsticks. Zu den
offentlichen Abgaben zahlen Geldleistungen aller Art, die kraft Gesetzes abgefuhrt
werden mussen. Zu den offentlichen Lasten zahlen alle Leistungen, die kraft Gesetzes

auf dem Grundstlick ruhen, beispielsweise die Grundsteuer.

In gleicher Weise (ab Besitzibergang bis zur Beendigung des Erbbaurechts) tragt der
Erbbauberechtigte auch alle privatrechtlichen Lasten des Erbbaurechts und des
Erbbaugrundstiicks. Soweit ErschlieBungsbetrage betroffen sind, tragt der
Grundstickseigentiumer alle bis zur Beurkundung des Erbbaurechts ergangenen
Betrage. Der Erbbauberechtigte Ubernimmt alle ErschlieBungskosten und

Anliegerbetrage, die als Bescheid nach dem Tag der Beurkundung ergehen.

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, flr die Erflllung behoérdlicher Auflagen Sorge

zu tragen.

Schuldrechtlich UGbernimmt der Erbbauberechtigte die Verpflichtung, fir die
Verkehrssicherungspflicht ab Besitzlibergang zu sorgen. Diese Pflicht bezieht sich auf

das Bauwerk und das Erbbaugrundstick.

Der rechtsgeschaftliche Erwerber des Erbbaurechts haftet flr die Rickstande seines

Vorgangers.

Dok-1D 1146525
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10.
Heimfall; Entschadigung beim Heimfall

Der Grundstiickseigentiimer kann die Ubertragung des Erbbaurechts auf sich oder auf
einen von ihm benannten Dritten auf Kosten des Erbbauberechtigten als Heimfall

verlangen, sofern

a) der Erbbauberechtigte trotz Abmahnung gegen seine Verpflichtungen aus
II. 2, 3,4,5, 6, 7und 8 verstolit,

b) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des Erbbaurechts ganz
oder teilweise angeordnet wird,

C) das Insolvenzverfahren Uber das Vermodgen des Erbbauberechtigten
eroffnet oder mangels Masse abgelehnt wird, oder

d) der Erbbauberechtigte mit der Zahlung des Erbbauzinses in Hohe von
mindestens einer Jahresrate in Verzug ist.

Steht das Erbbaurecht mehreren Berechtigten zu, reicht es aus, dass nur hinsichtlich

eines Erbbauberechtigten ein Heimfallgrund besteht.

Nur Verzug oder Verschulden des Erbbauberechtigten soll den Heimfall auslosen.

Der Heimfallanspruch verjahrt in sechs Monaten von dem Zeitpunkt an, in dem der
Grundstluckseigentimer von dem Vorhandensein der Voraussetzungen Kenntnis

erlangt hat, spatestens jedoch nach zwei Jahren ab Vorliegen des Heimfallgrundes.

Der Grundstuckseigentumer ist verpflichtet, an den Erbbauberechtigten eine
Entschadigung zu bezahlen, sofern der Grundstlickseigentimer von seinem
Heimfallanspruch Gebrauch macht. Dies gilt aber nur fir Bauwerke, die nach diesem
Vertrag zulassig sind. Fur Bauwerke oder Bauwerksteile, die der Erbbauberechtigte
ohne die nach diesem Vertrag notwendige Zustimmung des Grundstiuckseigentimers
errichtet hat, ist keine Entschadigung zu zahlen. Die Entschadigung belauft sich auf
80 % des Verkehrswertes der Bauwerke im Zeitpunkt des Heimfalls. Die
Entschadigung ist 12 Monate nach Ubertragung des Erbbaurechts, bei mangelnder
Einigung Uber den Betrag fruhestens nach Vorliegen der u.g. gutachterlichen

Feststellung zur Zahlung fallig und bis dahin unverzinslich. Die Entschadigung mindert

Dok-1D 1146525
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sich um riickstéandige Erbbauzinsen. Ubernimmt der Grundstiickseigentiimer gem.
§ 33 Abs. 2 ErbbauRG Schulden und Lasten, sind diese auf die Entschadigung
anzurechnen. Ggf. ist der Erbbauberechtigte verpflichtet, UberschieRende Betrage
dem Grundstlckseigentimer zu erstatten, sollten die Schulden und Lasten hdher sein

als die Entschadigung.

Falls keine Einigkeit Uber den Verkehrswert besteht, ist der Verkehrswert durch einen
hierauf spezialisierten oOffentlich-bestellten und vereidigten Sachverstandigen zu
ermitteln, den auf Antrag mind. einer der Vertragsparteien die IHK Hamburg benennt.

Die Gutachterkosten tragen Grundstlickseigentiimer und Erbbauberechtigter zu je 1/2.

11.
Vorrecht auf Erneuerung des Erbbaurechts

Ein Vorrecht fir den Berechtigten auf Erneuerung des Erbbaurechts nach Ablauf der

vereinbarten Zeit wird nicht vereinbart.

12.
Entschadigung bei Zeitablauf

Nach vertragsgemalRem Ablauf des Erbbaurechts hat der Eigentumer dem
Erbbauberechtigten eine Entschadigung in Hohe von 80 % des Verkehrswertes, den
die Gebaude und Anlagen des Erbbauberechtigten zum Zeitpunkt des Erléschens des

Erbbaurechts aufweisen, zu vergtten.

Keine Entschadigung ist jedoch fur Bauwerke oder Bauwerksteile zu zahlen, die ohne
eine  etwa nach  diesem  Vertrag erforderliche  Zustimmung des

Grundstickseigentimers errichtet wurden.

Sofern sich die Vertragsteile binnen eines Monats nach vertragsgemafem Ablauf des
Erbbaurechts Uber die Hohe der zu zahlenden Entschadigung nicht einigen kénnen,

ist der Wert der Bauwerke und Anlagen durch einen hierauf spezialisierten 6ffentlich

Dok-1D 1146525
Akte: 23-01301 N



-Seite 10-

bestellten und vereidigten Sachverstandigen zu ermitteln, den die auf

Antrag mind. einer der Vertragsparteien benennt.

Die Kosten des Gutachtens tragen der Grundstickseigentimer und der

Erbbauberechtigte je zur Halfte.

Die Entschadigung ist binnen 14 Tagen nach Einigung bzw. nach Zugang des

Gutachtens zur Zahlung fallig, bis dahin jedoch unverzinslich, zu verguten.

13.
Belastung des Erbbaurechts

- entfallt -

14.
VerauBerung des Erbbaurechts

Es gelten die Bestimmungen des ErbbauRG.

V.
Erbbauzins

Ein Erbbauzins ist nicht zu entrichten.

Dok-1D 1146525
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V.
Gegenseitige Vorkaufsrechte

1.
Vorkaufsrecht am Erbbaugrundstiick

Der Grundstiickseigentiumer bestellt dem jeweiligen Erbbauberechtigten ein dingliches
Vorkaufsrecht fur jeden Fall des Verkaufs des Erbbaugrundstlicks. Die Eintragung
dieses Vorkaufsrechts wird bewilligt und beantragt, und zwar im Rang nach dem
Erbbaurecht.

2.
Vorkaufsrecht am Erbbaurecht

Der Erbbauberechtigte bestellt dem jeweiligen Grundstlickseigentiimer ein dingliches
Vorkaufsrecht am Erbbaurecht, und zwar fur jeden Fall des Verkaufs des Erbbaurechts
oder eines Teils davon. Die Eintragung dieses Vorkaufsrechts wird bewilligt und

beantragt.

VL.
Grundbucherklarungen

Die Vertragsteile sind sich uber die Entstehung des Erbbaurechts mit dem in dieser

Urkunde niedergelegten Inhalt einig.
Die Vertragsteile bewilligen und beantragen:

1. die Eintragung des Erbbaurechts am Erbbaugrundstuck.
die Eintragung der Vorkaufsrechte fir den Grundstlickseigentimer und fir
den Erbbauberechtigten; das Vorkaufsrecht far den
Grundstlckseigentiimer erhalt zweite Rangstelle im Erbbaugrundbuch,
das Vorkaufsrecht fur den Erbbauberechtigten ist im Rang nach dem
Erbbaurecht einzutragen.
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Der Notar wird beauftragt und bevollméachtigt, etwaige

Rangrucktrittserklarungeneinzuholen.

VIL.
Haftung; Verschaffung der ersten Rangstelle

Der Grundstuckseigentumer schuldet den ungehinderten Besitzubergang, die
Entstehung des Erbbaurechts und die Freiheit des Erbbaugrundstucks von Miet- und

Pachtverhaltnissen sowie anderen vertraglichen Bindungen.

Der Grundstluckseigentimer haftet iber Zusicherungen hinaus, die in dieser Urkunde
niedergelegt sind, nicht fir Mangelfreiheit. Ausgeschlossen sind Anspriche und
Rechte des Erbbauberechtigten wegen eines Sachmangels, insbesondere im Hinblick
auf das FlachenmalR, die Bodenbeschaffenheit und die Verwertbarkeit. Der
Grundstlckseigentimer versichert, dass ihm verborgene Mangel nicht bekannt sind.

Der Grundstlckseigentimer Ubernimmt keine Garantie fur die Beschaffenheit.

Ab Besitzibergang treffen alle Haftungen den Erbbauberechtigten, insbesondere fur
Schaden, die durch das Vorhandensein oder die Unterhaltung der Bauwerke

resultieren. Dies gilt auch flir Schaden an benachbarten Grundstticken.

Das Erbbaurecht kann nur zur ausschliellich ersten Rangstelle bestellt werden,
§ 10 Abs. 1 S. 1 ErbbauRG. Die Rangstelle muss permanent gehalten und kann auch
nach Eintragung des Erbbaurechts im Grundbuch nicht nachtraglich geandert werden,
§ 10 Abs. 1 S. 1 Hs. 2 ErbbauRG. Der Grundstickseigentimer haftet fir die
Verschaffung der ersten Rangstelle und verpflichtet sich zur Beschaffung aller
erforderlichen Unterlagen (Rangrucktrittserklarungen, adf. weitere
Identitatsnachweise), und zwar auf eigene Kosten. Falls die erste Rangstelle nicht
verschafft werden kann, kdnnen beide Vertragsteile ihren Ricktritt von diesem Vertrag
erklaren. Die hierbei anfallenden Kosten (Notariat, Grundbuchamt) tragt der

Grundstuckseigentumer. Die Geltendmachung weiterer Rechte ist dann
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ausgeschlossen, insbesondere findet keine Erstattung gezahlter Erbbauzinsbetrage

oder die Zahlung von Schadensersatz statt.

VIII.
Haftung als Gesamtschuldner

Mehrere Erbbauberechtigte haften fur alle Verpflichtungen, die aus diesem Vertrag
resultieren, als Gesamtschuldner. Tatsachen, die gegenlber einem der
Erbbauberechtigen Anspriche begrunden, muss der andere Erbbauberechtigte gegen
sich gelten lassen. Dabei ist jeder Erbbauberechtigte befugt, den anderen
Erbbauberechtigten bei der Abgabe und der Entgegennahme von Erklarungen

gegenuber dem Grundstlickseigentiimer zu vertreten.

IX.
Ubernahme von Verpflichtungen durch Rechtsnachfolger;
Weitergabeverpflichtung; Mitteilungspflicht

Die Vertragsparteien verpflichten sich, ihren Rechtsnachfolgern die Ubernahme
samtlicher schuldrechtlicher Verpflichtungen und Bestimmungen, die aus dem
Erbbaurechtsverhaltnis resultieren, und deren Weitergabe an weitere
Rechtsnachfolger aufzuerlegen, so dass jeder weitere Rechtsnachfolger in gleicher

Weise verpflichtet wird.

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, dem Grundstiuckseigentumer seine aktuelle
Anschrift und seine Bankdaten unverziglich mitzuteilen. Diese Verpflichtung gilt auch
fur andere Korrespondenzadressen, beispielsweise E-Mail-Adressen. Bei Verstol}

gegen diese Verpflichtung haftet der Erbbauberechtigte auf Schadensersatz.

Dartber hinaus ist der Erbbauberechtigte verpflichtet, dem Grundstickseigentimer
eine etwaige Zwangsvollstreckungsmafinahme, die gegen das Erbbaurecht ergriffen

wird, unverzuglich mitzuteilen. Dies gilt auch fur die Eréffnung des Insolvenzverfahrens
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uber das Vermdgen des Erbbauberechtigten und fur eine Ablehnung des

Insolvenzverfahrens mangels Masse.

X.
Teilunwirksamkeit; salvatorische Klausel; Force Majeure-
Klausel (hohere Gewalt)

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieses Vertrages beruhrt den Ubrigen
Vertragsinhalt nicht. An die Stelle unwirksamer Bestimmungen dieses Vertrages treten
die gesetzlichen Bestimmungen. Die Vertragsteile verpflichten sich, eine unwirksame
Bestimmung durch eine wirksame Bestimmung zu ersetzen, so dass der beabsichtigte

Zweck erreicht werden kann.

Im Falle hdoherer Gewalt sind die vertraglichen Pflichten fur die Dauer und in dem
Umfang ausgesetzt, der durch das Ereignis erzwungen wird, das von aul’en
eingetreten ist und aullerhalb des Einflussbereichs der Vertragsparteien liegt. Falle
hoherer Gewalt (force majeure) sind insbesondere schwerwiegende
Beeintrachtigungen des Gesundheitssektors, beispielsweise Pandemien, Epidemien,
Seuchen, behdrdliche Anordnungen, von den Vertragsparteien nicht verschuldete
Betriebsstorungen, daneben Naturkatastrophen, beispielsweise Sturm und
Hochwasser, ferner Arbeitskampfe, Streiks, Unruhen, kriegerische
Auseinandersetzungen und Akte terroristischer Gewalt. Die jeweils betroffene
Vertragspartei verpflichtet sich dazu, unverziglich den Eintritt und den Wegfall hdherer
Gewalt anzuzeigen. Die Vertragsteile werden sich bemuhen, die Auswirkungen
héherer Gewalt zu beschranken. Gegebenenfalls ist der Vertrag anzupassen, um dem

ursprunglichen Zweck wieder nahe zu kommen.
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XI.
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes

Die Erschienenen wurden darauf hingewiesen, dass die Erbbaurechtseintragung im
Grundbuch erst dann erfolgen kann, sobald die Unbedenklichkeitsbescheinigung des
Finanzamtes vorliegt. Die Unbedenklichkeitsbescheinigung wird erst nach

Begleichung der Grunderwerbsteuer erteilt.

XIl.
Notarermachtigungen; Genehmigungen, Vollzug

1. Die Beteiligten beauftragen den Notar, alle Genehmigungen und samtliche zum
Vollzug dieses Vertrags erforderliche Erklarungen einzuholen. Sie
bevolimachtigen ihn, im Grundbuchverfahren uneingeschrankt zu vertreten und
Genehmigungen, die ohne Bedingungen und Auflagen erteilt werden, fur sie

entgegenzunehmen.

Der vorliegende Vertrag bedarf der Genehmigung durch die Gemeindevertretung

und den Amtsausschuss.
2. Die Beteiligten bestellen als Bevollmachtigte die Notariatsangestellten

Kathe Ahsbahs

Luisa Karg-Stegemann
Sophie Hoffmann
Anna Laura Riccobono
Andrea Angrick

Kristin Britsche

Jana Schwarz

Sinah Vorwerk

Tonja Bahlo

samtlich in der Kanzlei des amtierenden Notars
-jede einzeln-

©oeN>OhWN =
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mit Auftrag und Vollmacht, alle Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, die

zum Vollzug dieses Vertrages erforderlich sind.

Die Bevollmachtigten sind befreit von den Beschrankungen des § 181 BGB und zur

Erteilung von Untervolimachten befugt.

Die Vollmacht soll durch den Tod der Vollmachtgeber nicht erloschen, endet jedoch
mit der vertragsgerechten Erbbaurechtsentstehung. Dem Grundbuchamt gegeniber
ist der Nachweis, dass von dieser Vollmacht berechtigterweise Gebrauch gemacht

wird, nicht zu fuhren.

Die Beteiligten erteilen die vorstehende Vollmacht zur Sicherstellung des
vertragsgerechten Vollzuges dieser Urkunde. Diese Vollmacht darf nur vor den
Notaren Boris Reski, Timo Quehl, Simon Boés oder deren amtlich bestellten Vertretern

ausgeubt werden.

XIIl.
Notar- und Gerichtskosten; Grunderwerbsteuer

Die Kosten fur die Beurkundung und den Vollzug im Grundbuch tragt der

Erbbauberechtigte, ebenso die Grunderwerbsteuer.

Kosten, die im Rahmen der Erstrangbeschaffung des Erbbaurechts anfallen, tragt der

Erbbauberechtigte.

XIV.
Hinweise und Feststellungen

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass

— das Erbbaurecht nur an erster Rangstelle bestellt werden kann,

Dok-1D 1146525
Akte: 23-01301 N



-Seite 17-

— das Erbbaurecht erst mit der Eintragung in das Grundbuch entsteht und hierzu
das Vorliegen der grunderwerbsteuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung
erforderlich ist,

— alle Vereinbarungen richtig und vollstandig beurkundet sein mussen, nicht
beurkundete Abreden nichtig sind und die Wirksamkeit des ganzen Vertrags in
Frage stellen,

— die Beteiligten fur die Kosten bei Gericht und Notar und die Grunderwerbsteuer
gesamtschuldnerisch haften,

— esallein Sache der Vertragsparteien ist, steuerliche Folgen dieses Vertrages zu
prufen, der Notar insoweit weder beratend noch belehrend tatig wird.

Vorgelesen, genehmigt und unterschrieben:
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