AUFGRUND DES § 10 BAUGESETZBUCH (BAUGB) SOWIE NACH § 86 DER LANDESBAUORDNUNG (LBO) SCHLESWIG-HOLSTEIN
WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG VOM FOLGENDE

ZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLAN-
ZEICHEN

ERLAUTERUNGEN In Ergénzung der Planzeichnung (Planteil A) wird folgendes festgesetzt:

1. Festsetzungen gemaR BauGB

SATZUNG DER GEMEINDE MOORREGE ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37 Gemeinde: - Moorrege |. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

. . Lo emarkung: oorrege . . . .
FUR DAS GEBIET: "SUDLICH VOSSMOR, OSTLICH OHLENKAMP UND WESTLICH DER VORHANDENEN BEBAUUNG AN DER WEDELER CHAUSSEE" , Flur: 9 3/V1A9rt dctiew;gllchen l\llurEzu{}g £1§é3 Abs.lj Nr. 1 B?jUGB)IS Imhl'?’?:men d'eL fgstg\e}sett]ztgn l;lgtzungenDsmdhfl__n'r]] Wohng(-'::tblet
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG ( TEIL A ) UND DEN TEXTFESTSETZUNGEN ( TEIL B ), ERLASSEN: Flurstiicke:  52/3, 1136(teilw.), 1142 und 1143 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES ek S B ZH 8 i am g 107 COr Vornatentager im burchiunrungsvertrag

( ) ( ) . . con DES VORHABENBEZOENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 37 (§9Abs. 7BauGB)  verpflichtet hat (§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB in entsprechender Anwendung).
alsstan: .

2. Hohenanlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

TEIL A PLANZEICHNUNG M. 1 : 500

RECHTSGRUNDLAGE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

—_—— T
1084

1085 \

1092 \

1093 1025

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9Abs. 1Nr. 1BauGB)

2.1 Die Firsthohe der zulassigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den Festsetzungen im Planteil A. Als Bezugspunkt
fur die Bemessung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen ist der im Bebauungsplan dargestellte Hohenbezugspunkt
(Schachtdeckel an der Strafte VoRmoor 5,59 m DHHN) festgesetzt.

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§4 BauNVO)

WA,

2.2 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum héchsten Punkt der Dachhaut (First) gemessen. Wenn
kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt von Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der

Auflenwand mafigebend.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB )

1086

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

3.1 Ausschluss von Steingarten (§ 1a Abs 5 BauGB) - Flachenhafte Gartengestaltungen oder Schittungen aus Steinen,
Kies, Split, Schotter oder vergleichbarem, unbelebtem Material, mit oder ohne Unterlagerung durch Vlies oder Folie, sind
unzulassig. Als flachenhaft gelten derartige Gestaltungselemente oder Nutzungen ab einer FlachengréRe von insgesamt 2
mZ2. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen,
also anzusden oder zu bepflanzen, und zu unterhalten. Davon ausgenommen ist ein bis zu 60 cm breiter befestigter

Hohenbezugspunkt
(Schachtdeckel)

5,59m DHHN | |
FIRSTHOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTGRENZE
FH 13,4m BEZUGSPUNKT BEZUGSPUNKT SCHACHTDECKEL

GRZ 0,4 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 BauNVO )

693/53

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 Abs. 2 BauNVO )

(§ 16 Abs. 2 BauNVO )

VoR ” :
] osme IN DER STRASSE VOSSMOOR - HOHE 5,59m DHHN (2016) Streifen im Traufbereich der Gebaude (Traufkante / Spritzschutz).
1
27 I . 3.2 Bei einem Ausfall der als zu erhalten festgesetzten Baume ist mit heimischen Gehdlzen laut nachfolgender Artenliste
P J 3. BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT .
] UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN (§9Abs. TN 2BauGB ) Ersatz nachzupflanzen:
: WA1 Il Acer campestre Feldahorn Quercus robur Stieleiche
I Carpinus betulus Weillbuche / Hainbuche
: GRZ 04 (0] OFFENE BAUWEISE (8§22 Abs. 1 BauNVO)
. (0]
1 ’
7N\ l— ! a ABWEICHENDE BAUWEISE (§22Abs. 1BauNvo)  Die erforderliche PflanzgréRe bei Ersatzpflanzungen eines Baumes ist:
: FH 13,40m Baum - Heister 3 x v 16 - 18 - 20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe.
1004 l BAUGRENZEN (§ 23 Abs. 1 BauNVO )
1 . 3.3 Pflanzliste Straucher (Anpflanzung und Erhaltung)
— . 7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE .
o ., 5 . ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG Acer'campestre Felc'iahorn . Crataegus m.onogyna Weilldornhecke
50/3 1 SOWIE FUR ABLAGERUNGEN Carpinus betulus Weillbuche / Hainbuche Fagus sylvatica Rotbuche
1
.l 3.4 Wurzelschitzende Malnahmen - Der Bau von Zuwegungen, Stellplatzen, Versickerungsmulden und hochbaulichen
5417 ! @ GEMEINSCHAFTSANLAGE MULL (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB ) Anlagen innerhalb der Kronentraufbereiche der vorhandenen Baume ist nur mit wurzelschutzenden MafRnahmen zulassig.
I 689/52
’ eesrez 676152 10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE 4. Festsetzungen gemaR BauNVO
675152 WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ) . a : ; i
54/3 54/8 690/52 UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES 41 Unz_uIaSS|ge Nutzyngen - Gemalf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind folgende, |n__§ 4 Abs. 3 BauNVO innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete als ausnahmsweise zulassig vorgesehene Nutzungen unzulassig:
— VERSICKERUNGSMULDEN (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ) Gartenbaubetriebe, Tankstellen
4.2 Definition abweichende Bauweise - Die abweichende Bauweise entspricht hier der offenen Bauweise mit dem
13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS- Unterschied, dass Gebaudelange Uber 50m zulassig sind.
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB )
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG ’ 5. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBO Schleswig-Holstein
VON NATUR UND LANDSCHAFT
5.1 Werbeanlagen sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete nur an der Statte der Leistung und nur bis zu einer Hohe
@ ERHALTUNG VON BAUMEN (§9Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)  VON 3,0Q m - gemessen bis zur Oberkante Schllq - uper der O_berkante des FertlgfuBb_odens im FTrdgeschogs zulassig. Sie
durfen die GréRe von 200 x 100 cm pro Haus nicht tberschreiten. Leuchtende, reflektierende, blinkende, sich bewegende
———ads?, UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON oder freistehende Werbetrager sind unzulassig.
PN QHoooo0o00, Y A M
(R DN 8 ooooood| BAUMEN UND STRAUCHERN. ZULASSIG SIND NUR (89 Abs. 1Nr. 25 aBauGB)
WA STANDORTGERECHTE UND HEIMISCHE PFLANZENARTEN. 5.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA2 sind mindestens 20 KFZ-Stellplatze herzustellen und dauerhaft zu
3 ” erhalten.
GRZ 04 a 15. SONSTIGE PLANZEICHEN 5.3 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA2 sind 19 Fahrrad-Stellplatze herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die
_______ . ) genauen Positionen der dargestellten Fahrrad-Stellplatze kénnen um bis zu 3,00 m verschoben werden. Die Anzahl der zu
FH 10,90m [ 7sT | UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR (§9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 22 BaugB ) Stellplatze darf nicht verringert werden.
\_ _______ PKW-STELLPLATZE
\ \ 5.4 Fur die Bemessung der Abstandsflachen von Gebauden ist § 6 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein
. .+\+ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (§ 16 Abs. 5 BauNVO ) anzuwenden.
e——o VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN MIT GRENZSTEINEN Hinweise
Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER Artenschutz:
................ Brutvogel: Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Rodung von Geholzen (Baumen und Strauchern) nur in der Zeit vom 1.
s 1142 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN Oktober bis zum 28./29. Februar des Folgejahres zulassig.
E VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN MIT HAUSNUMMERN Flederméusg: F["Jr Gehélzrodyngep aursnerhalb des Zeitraumes vom 1. Dezember bis zum "28./29. FePruar Qes jeweiligen
Folgejahres ist eine fachkundige Einschatzung zur Eignung der Geholze als Tagesversteck fur Fledermause einzuholen.
l.—1500— MASSZAHLEN IN METER
] Vermeidung von Lichtemissionen: Zum Schutz insbesondere von Insekten, Vdgeln und Fledermdusen ist bei der
GRZ 0 4 a e ° BEZUGSPUNKT SCHACHTDECKEL HOHE 5,59m DHHN (2016) Lichtinstallation die Reduzierung des Blaulichtanteiles so weit wie méglich zu reduzieren. Zu empfehlen sind daher LED -
. NORD ét BEHINDERTEN-STELLPLATZE Leuchtmittel mit 3.000 - 3.500 Kelvin. Die Lampen sollten so niedrig wie moglich angebracht werden, damit sie nur den
FH 13,40m erforderlichen Bereich ausleuchten. Empfohlen wird die Verwendung von Bewegungsmeldern, um eine dauerhafte
\ “ FAHRRADSTELLFLACHEN nachtliche Ausleuchtung zu vermeiden.
WALDABSTAND (30M) - § 24 LWaldG Starkregenereignisse: Die jeweilige Endhdhe des Erdgeschoss-FertigfuBbodens sollte in den allgemeinen Wohngebieten
\ den im Bebauungsplan dargestellten Hohenbezugspunkt um 30 bis 50cm Uberschreiten.
Grundlage: _ M. 1: 500 ART DER ZAHL DER S ) _ ) )
Auszug aus dem Liegenschaftskataster ~ BAULICHEN NUTZUNG VOLLGESCHOSSE Maximalh6hen von Hecken an Grundstiicksgrenzen: Die anzupflanzende Hecke darf an Grundstlicksgrenzen gemag §
© GeoBasis-DE/LVermGeo SH (WWW.LVeerepSH.schjeswg—holstem.de) ﬁ5_|10_|15_'20_|25m GRUNDFLACHENZAHL BAUWEISE 37 des Nachbarrechtsgesetzes fiir das Land Schleswig-Holstein (NachbG S.-H.) die Héhe von 1,20 m dauerhaft nicht
Vermessung - Vermessungsburo Felshart, Heinrich-Schroder-Stralie 6, 25436 Uetersen FIRSTHOHE IN METERN .. .
~ 7/ Uberschreiten.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. 5. 7. 9.
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
Gemeindevertretung vom 29.09.2020. Nr. 37, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemaf
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom am 29.03.2023 gepriift und den geéanderten Entwurf des § 4a Abs. 3 BauGB am 25.04.2023 erneut zur Abgabe einer
24.10.2022 bis 25.11.2022 wahrend folgender Zeiten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 zur erneuten Stellungnahme aufgefordert .

Auslegung beschlossen.

15.

Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt
zu machen.

11.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstliicksgrenzen und -bezeichnungen
sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und

Die ortsiibliche Bekanntmachung des mafstabsgerecht dargestellt sind.

Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Bereitstellung im
Internet am 10.12.2021.

Moorrege, den ........ccccceeeeennens

montags, dienstags, donnerstags und freitags von 8.00 Uhr Moorrege, den .........cccceeeennnee Pinneberg, den .........cccccoevineen.

bis 12.00 Uhr sowie montags von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

8.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37
wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der

Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet erfolgte
am 08.01.2022 und am 12.01.2022 in der "Holsteiner

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

(Burgermeister) 8
Ubersichtsplan mit Geltungsbereich M ca. 1:10.000
. P » .

Allgemeine”. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass (Burgermeister) (Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) : g v -
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37, / W~ 71 \
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), 14. :
werden kdnnen, durch Bereitstellung im Internet am sowie die Begrlindung haben in der Zeit vom 11.05.2023 bis 10. 12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung

2 12.10.2022 offentlich bekanntgemacht. Der Hinweis auf 11.06.2023 wahrend folgenden Zeiten Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37, Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Wik i

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 13.01.2022
bis zum 28.02.2022 durchgefihrt.

am 22.10.2022 in der "Holsteiner Allgemeine".

die Bereitstellung im Internet erfolgte am 19.10.2022 und

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der

Planentwurfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB

3. auszulegenden Unterlagen wurden unter
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die ,www.amt-gums.de” ins Internet eingestellt.
von der Planung bertihrt sein kénnen, wurden gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB am 14.12.2021 unterrichtet und zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. . . . . . Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die konnen, durch Bereltste!lungllm Inte_rnet am 02'05'20.23 offentlich Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen G EMEINDE MOORREGE s o

von der Planun berijhrtgsein kér?nen wurden gem 9e. bekanntgemacht. Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet kénnen, durch Bereitstellung im Internet am ....eeecececuenee. offentlich Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) @M w.....eveereeeee. worden. d 4
4 9 ’ gem. erfolgte am 06.05.2023 und am 10.05.2023 in der "Holsteiner bekanntgemacht - . 5 L

§ 4 Abs. 2 BauGB am 18.10.2022 zur Abgabe einer 9 . als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss earbeitet:

Die Gemeindevertretung hat am 28.09.2022 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Stellungnahme aufgefordert

Moorrege, den .........ccccceeeenes

(Burgermeister)

montags, dienstags, donnerstags und freitags von 8.00 Uhr
bis 12.00 Uhr sowie montags von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

erneut offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen
abgegeben werden konnten.

Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden

Allgemeine".

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe
und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter ,www.amt-gums.de" ins Internet eingestellt.

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.01.2024 bis
19.02.2024 wahrend folgenden Zeiten

montags, dienstags, donnerstags und freitags von 8.00 Uhr
bis 12.00 Uhr sowie montags von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

erneut offentlich ausgelegen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen

Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet erfolgte am 03.01.2024
in der "Holsteiner Allgemeine" und am 06.01.2024 in der "Holsteiner
am Wochenende".

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe
und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter ,www.amt-gums.de" ins Internet eingestellt.

Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
04.10.2023 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

13.
Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der

Offentlichkeit am .......ccecveune gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

14.

gebilligt.

Moorrege, den ........ccccceeeeunnes

(Burgermeister)

Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tUber den Inhalt Auskunft
erteilt, sindam ..............oooeeee. ortsuiblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens-und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,

sssssss
mit Darstellung der 3. Anderung

SATZUNG ZU
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls =
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ......................... in MOLLER'PLAN

Kraft getreten. Stadtplaner + Landschaftsarchitekten
Schlédelsweg 111, 22880 Wedel
Tel.: 04103-919226

Internet: www.moeller-plan.de

Email: info@moeller-plan.de

Moorrege, den .......ccccceeeeennnns

Verfahrensstand:
Satzungsbeschluss

(Burgermeister)

dem Flichennutzungsplan
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