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Gemeinde Holm

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 1092/2024/HO/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 21.02.2024
Bearbeiter: Feber AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde Holm 06.03.2024 nicht &ffentlich

Befreiungsantrag zur Uberschreitung der zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse fur den Neubau eines Mehrfamilienhauses im B-
Plangebiet Nr. 5, 1.Anderung (Entscheidung iiber das gemeindliche
Einvernehmen)

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

In der Verwaltung ist der beigefiligte Bauantrag mit Befreiungsantrag zur Uberschreitung der
zulassigen Zahl der Vollgeschosse fir den Neubau eines Mehrfamilienhauses im B-
Plangebiet Nr. 5 eingegangen. Die Antragstellerin beabsichtigt auf einem Teilstuck des
Grundstickes Hauptstralte 11 (Flur 4, Flurstick 11/8) ein Mehrfamilienhaus mit insgesamt
11 Wohneinheiten zu errichten.

Planungsrechtlich liegt das Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5, 1.
Anderung der Gemeinde Holm. Dieser B-Plan setzt unter anderem fest, dass maximal 2
Vollgeschosse zulassig sind.

Gemal Bauantragsunterlagen sind 2 Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss sowie
ausgebautem Dachgeschoss geplant. Der Fachdienst Bauordnung des Kreises Pinneberg
wertet den Antrag jedoch als ein Gebaude mit 3 Vollgeschossen. Er weist darauf hin, dass
das Privileg, nicht als Vollgeschoss zu zahlen, nur das oberste Geschoss geniest, wenn es
die Voraussetzungen dazu erfullt. Das bedeutet, dass auch bei der Anordnung von
mehreren Staffelgeschossen Ubereinander alle Geschosse bis auf das oberste als
Vollgeschosse zahlen. Nur bei konventionellen Dachformen, wie Satteldach,
Mansardendach oder Walmdach sind mehrere Geschosse im Dachraum maoglich, ohne
dass diese als Vollgeschosse zahlen.

Da dem Bauantrag kein Antrag auf Befreiung beigefugt war hat der FD Bauordnung, mit
Anhorungsschreiben vom 05.02.2024, der Vorhabentragerin die Moglichkeit gegeben, sich
zu dieser Angelegenheit schriftlich zu auf3ern oder den Antrag zurtckzuziehen. Von der
Bauvorhabentragerin wurde daraufhin die Befreiung von der vorgenannten Festsetzung
beantragt und somit um Zustimmung zur Uberschreitung der zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse gebeten.



Bei der Aufstellung des B-Planes, im Jahre 1983, hat sich die Gemeinde Holm mit den
Festsetzungen fur dieses Gebiet auseinandergesetzt und die damalige Bebauung in der
Umgebung mit in die Betrachtung einbezogen. Dieser Bereich ist gepragt von
eingeschossigen Einfamilienhdausern mit maximal einem ausgebauten Dachgeschoss bzw.
zweigeschossigen Gebauden mit ausgebauten Dachgeschoss.

In der Begriindung zum B-Plan wird nicht naher auf die Festsetzung der zweigeschossigen
Bebauung eingegangen. Die Ubrigen Festsetzungen des B-Planes werden eingehalten.

Gemal § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans u. a. befreit
werden, wenn die Grundzlge der Planung nicht bertihrt werden und

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfuhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Diese Befreiungsvoraussetzungen liegen nach Ansicht der Verwaltung nicht vor, so dass
empfohlen wird, das gemeindliche Einvernehmen gemay § 36 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 2
BauGB aus obengenannten Grunden zu versagen.

Seitens der Gemeinde Holm ist nunmehr eine Entscheidung Uber das gemeindliche
Einvernehmen zum Befreiungsantrag zur Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse zu
treffen.

Finanzierung:
Entfallt

Fordermittel durch Dritte:
Entfallt

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Gemeinde Holm beschliel3t, das gemeindliche Einvernehmen zum
vorliegenden Befreiungsantrag zur Uberschreitung der Anzahl der zuldssigen
Vollgeschosse gemal § 36 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 2 BauGB zu erteilen / aus folgenden
Grlinden zu versagen:

Huttner
Blrgermeister



Anlagen:
* Antragsunterlagen

* Antragsunterlagen Plane
* Anhoérungsschreiben

 Befreiungsantrag
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Die Landrétin

Fachdienst Bauordnung
Ihre Ansprechpartnerin
Frau Bartminn

! Amt Geest und
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der Amtsdirektor o ‘j’lﬁ} e.bartminn@kreis-pinneberg.de
- Bauamt - \| Kurt-Wagener-Str.11

' 25337 Elmsh

gvidzler C_)haussee 21 \ sl vl

§e92 Heist Elmshom, 11.10.2023
Baumafnahme: Neubau eines zweigeschossigen Mehrfamilienhauses mit 11 WE
Antragsteller: S-Immobiliengesellschaft Wedel mbH&Co.KG

: Gorch-Fock-Strale 2, 22880 Wedel
Bauort: Hauptstralle 11, 25488 Holm
" Gemarkung Holm, Flur 4, Flurstiick(e) 11/8

Aktenzeichen: 43/522/BV/00182435

Anforderung einer Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

flr das oben beschriebene Vorhaben ist bei mir am 02.10.2023 ein Vereinfachtes
Baugenehmigungsverfahren eingegangen. Antragsdatum ist der 26.09.2023. Bitte priifen Sie die
anliegenden Unterlagen und geben Sie kurzfristig dazu eine Stellungnahme ab, bitte auch per E-Mail
. an die oben angegebene Adresse. Die Unterlagen schicken Sie mir bitte vollstandig zuriick.

Planungsrechtliche Einstufung und weitere Hinweise:
®
e
®
®
[ ]

Mit freundlichen GriiRen -

e . Batrina~ |

Bartminn

Bebauungsplan (§ 30 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

das Vorhaben liegt in einer ALTIS-Flache

das Vorhaben liegt an der Bundesstrale

das Vorhaben liegt im Umgebung eines Naturdenkmals

Offnungszeiten:
( Montag - Freitag 8.30-12.00 Uhr Glaubiger-ID: DE64ZZZ00000166336
; “5) und nach Vereinbarung Sparkasse Sidholstein - BIC: NOLADE21SHO - IBAN: DE03 2305 1030 0002 1012 51
HRE R Anfahrt unter: www.kreis-pinneberg.de  Postbank Hamburg - BIC: PBNKDEFF - IBAN: DE87 2001 0020 0009 0632 05

Wir lisben Fragen

METROPOLREGION HAMBURG


mailto:e.bartminn@kreis-pinneberg.de
http://www.kreis-pinneberg.de




BV HAUPTSTRASSE 11, HOLM

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 11 WE

Bauantrag vom 26.09.2023

INHALT

Bauantragsformular 4 Seiten 26.09.2023
Erklarung des Aufstellers der bautechnischen Nachweise 1 Seite 26.09.2023
Auszug aus dem Baulastenverzeichnis 2 Seiten 14.08.2023
Auszug aus dem Liegenschaftskataster 1 Seite 26.07.2023
Baubeschreibung 4 Seiten 26.09.2023
Statistischer Erhebungsbogen 3 Seiten 26.09.2023
Ubersichtsplan Umgebung M1:500 a 1 Seite 26.09.2023
Lagepian M 1:200 a 1 Seite 26.09.2023
Grundriss Erdgeschoss M 1:100 a 1 Seite 26.09.2023
Grundriss Obergeschoss M 1:100 a 1 Seite 26.09.2023
Grundriss Staffelgeschoss M 1:100 a 1 Seite 26.09.2023
Grundriss Dachgeschoss M 1:100 a 1 Seite 26.09.2023
Dachaufsicht M 1:100 a 1 Seite 26.09.2023
Ansichten Norden, Osten M 1:125 a 1 Seite 26.09.2023
Ansichten Stiden, Westen M 1:125 a 1 Seite 26.09.2023
Gebé&udeschnitte M 1:125 a 1 Seite 26.09.2023
Beiblatt 1: Berechnung BGF /BRI a 1 Seite 26.09.2023
Beiblatt 2: Berechnung GFZ / GRZ / Geschossigkeit a 1 Seite 26.09.2023
Entwidisserungsgesuch wird nachgereicht

Statische Berechnung wird nachgereicht
Brandschutzgutachten wird nachgereicht

Anzeige der Beseitigung von Anlagen 5 Seiten 21.08.2023
Lageplan AbbruchmaBnahmen a 1 Seite 26.09.2023
Statistischer Erhebungsbogen Abgang 2 Seiten 26.09.2023

W2A ARCHITEKTEN PARTNERSCHAFT fur die S-IMMOBILIENGES. WEDEL mbH & Co. KG
WZA Blankeneser Landstraf3e 2a mit Frau Sabine Weng & Frau Stephanie Oeding
Hamburg Gorch-Fock-Strafle 2
22880 Wedel

040/ 855062 330
mail@wzweia.de
www.wzweia.de


mailto:mail@wzweia.de
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Eutreffendes bitte ankreuzen m
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Bauherrin/Bauherr

S-Immobiliengesellschaft Wedel mbH & Co. KG
mit Frau Sabine Weng & Frau Stephanie Oeding,
Gorch-Fock-StralRe 2, 22880 Wedel

PLZ, Ort, Datum
Wedel, den 26.09.2023

1. Ausfertigung fiir die Bauaufsichtsbehdrde

2. Ausfertigung fiir die Gemeinde

3. Ausfertigung fiir die Bauherrin/den Bauherrn
4. Ausfertigung fur die Akte

X

Bauantrag im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren

nach § 63 Landesbauordnung (LBO)

Das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren nach § 63 LBO kommt fur die in § 63 Abs. 1 LBO
genannten Vorhaben zur Anwendung, wenn die Bauvorlagen - mit Ausnahme der bautechnischen
Nachweise - von Entwurfsverfasserinnen oder Entwurfsverfassern nach § 65 Abs. 2 LBO gefertigt sind.

Genehmigungsfreistellung nach § 62 Landesbauordnung (LBO)
Die Genehmigungsfreistellung kommt fur Vorhaben nach § 62 Abs. 1 LBO zur Anwendung, wenn sie im

Geltungsbereich eines Bebauungsplanes i.S. des § 30 Abs. 1 oder 2 Baugesetzbuch (BauGB) liegen, die
Voraussetzungen nach § 62 Abs. 2 LBO erfilllt sind und die Bauvorlagen von Entwurfsverfasserinnen oder
Entwurfsverfassern nach § 65 Abs. 2 LBO gefertigt sind. Die bautechnischen Nachweise missen
von Personen aus der Liste nach § 15 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 des Architekten- und
Ingenieurkammergesetzes aufgestellt sein.

Hiermit bestimme ich, dass im Falle einer die Genehmigungsfreistellung ablehnenden Erklarung der

Gemeinde (§ 62 Abs. 2 Nr. 4 LBO) die Bauvorlagen als Bauantrag zu behandeln sind.

Bauantrag im Baugenehmigungsverfahren nach § 64 Landesbauordnung (LBO)
Das Baugenehmigungsverfahren nach § 64 LBO kommt bei Sonderbauten (§ 2 Abs. 4 LBO),

bei bauvorlageberechtigten Personen nach § 65 Abs. 3 LBO und in den Fallen des § 65 Abs. 1
Satz 2 LBO zur Anwendung.

Anzeige der Beseitigung von Anlagen

nach § 61 Abs. 3 Satz 3 Landesbauordnung (LBO)

[:I Gebdude der Gebdudeklasse 2 sonstige/s nicht freistehende/s Gebaude

sonstige Anlage/n mit einer H6he von mehr als 10 m,
freistehende/s Gebaude der Gebdudeklasse 4 oder 5
Bei Gebauden der Gebaudeklasse 2 muss die Standsicherheit von Gebauden, an die das zu beseitigende
Gebdude angebaut ist, von einer Person aus der Liste nach § 15 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 des Architekten- und
Ingenieurkammergesetzes bestétigt sein.
Bei sonstigen nicht freistehenden Gebauden muss die Standsicherheit von Gebauden, an die das zu
beseitigende Gebaude angebaut ist, bauaufsichtlich gepriift sein. Das gilt entsprechend, wenn die Beseitigung
eines Gebaudes sich auf andere Weise auf die Standsicherheit anderer Gebaude auswirken kann. Den
Prufauftrag hat die untere Bauaufsichtsbehérde zu erteilen.
Die fir die Beseitigung erforderlichen Bauvorlagen nach § 6 der Bauvorlagen- D ia D nein
verordnung sind beigefugt:

Eingangsstempel der Bauaufsichtsbehérde

Aktenzeichen der Bauaufsichtsbehorde

Eingangsstempel der Gemeinde

Amt Geest und
Marsch Siidholsteain

16 0kt 2023 |
|

Aktenzeichen der Gemeinde

An

die Bauaufsichtsbehérde

Gegenstand des Bauantrages/der Genehmigungsfreistellung/der Anzeige ist das nachstehend beschriebene Bauvorhaben

l. Baugrundstﬁck

1. Lage und GréRe des Baugrundstiicks

StraBe, Hausnummer, PLZ, Ort, Kreis

Hauptstral3e 11, 25488 Holm, Kreis Pinneberg

Grundbuch von beim Amtsgericht Band Blatt
Holm Pinneberg 1063
Gemarkung(en) Flur(en) Flurstiick(e) GrundsticksgroRe
Holm 4 nordl. Teilst. 11/8 ca. 2.142 p2
Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1, 2
X |oder 3 BauGB
Bezeichnung des | ®®®®!  Westl. der HauptstraRe, nérdl. der StraRle Steinberge, Sl )
Bebauungsplanes ostl. des Friedhofswegs, sudl. der Stralle Am Felde Nr. 5, 1. Anderung
Gemeinde/Stadt

Aufgestellt von

Gemeinde Holm

2. Bebauung

D Das Grundstiick ist nicht bebaut.

X

Das letzte Vorhaben wurde ge-

nehmigt/im Rahmen eines bauauf- | Paum

sichtlichen Verfahrens eingereicht am

Das Grundstiick (Abbruchantrag
ist bereits bebaut. beigefigt)

Aktenzeichen

3. Baulasten

[]

N Im Baulastenverzeichnis ist zulasten des Baugrundstiicks eine Baulast eingetragen wegen

Im Baulastenverzeichnis ist weder zulasten des Baugrundstiicks noch zugunsten des Baugrundstiicks auf einem anderen Grundstiick

eine Baulast eingetragen.

wird

Sonstigem

Ubernahme von Geh-, Fahr-

1 Ubernahnje fehlender k 2 Im Baulastenverzeichnis ist eine weitere Baulast eingetragen
Abstandflachen * D und/oder Leitungsrechten X (s. Anl. 1) Diese diirfte jedoch nicht mehr relevant sein.
begunstigtes Grundstiick
Gemarkung Flur Flurstiick
Holm 4 sudl. Teilsttck 11/8

* Durch den Teilabbruch des Bestands entsteht eine Abstandsflachenbaulast zugunsten des suidlichen Teilstiicks
von 11/8 (s. Lageplan). Diese soll durch den Vorhabentrager auf dem Baugrundstiick ibernommen werden.

Fortsetzung auf Blatt 2
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Im Baulastenverzeichnis ist zugunsten des Baugrundstiicks eine Baulast eingetragen wegen

Ubernahme fehlender Ubernahme von Geh-, Fahr- Sonstigem
D Abstandflachen |:l und/oder Leitungsrechten
belastetes Grundstiick
'7Gemarkung Flur Flurstiick
Il. Bauvorhaben
Errichtung Nutzungsénderung, die keinen
X |(z. B. Neubau, Wiederaufbau) Sonderbau zur Folge hat Anderung (z.B. Umbau, Anderung der Ansicht)
Erweiterung Sonderbau nach § 2 Abs. 4 LBO Beseitigung

Nahere Beschreibung des Vorhabens

Neubau eines zweigeschossigen Mehrfamilienhauses mit elf Wohneinheiten

Folgende

Abweichungen vom Bauordnungs- | —
recht (§ 67 Abs. 1 LBO)

Ausnahmen/Befreiungen nach
§ 31 BauGB

werden beantragt.

Dazugehdrige Begriindungen {ggf. auf gesondertem Blatt)

lli. Persodnliche Angaben

Bauherrin/Bauherr/Antragstellerin/Antragsteller
D natirliche Person juristische Person I:I Personenhandelsgesellschaft

Name, Vorname bzw. Firma | Strale, Hausnummer
S-Immobiliengeselischaft Wedel mbH & Co. KG _ _
mit Frau Sabine Weng & Frau Stephanie Oeding Gorch-Fock-Strafte 2
PLZ, Ort ’ Telefon (mit Vorwaht) | Telefax ‘ E-Mail (freiwillig)
Wedel 04103 /966 224 karsten.thomsen@sparkasse-wedel.de
Grundstiickseigentiimerin/Grundstiickse tiimer (nur ausfiillen, wenn nicht mit Bauherrin / Bauherr identisch)
X| natirliche Person juristische Person I___I Personenhandelsgesellschaft

Name, Vorname bzw. Firma | Strade, Hausnummer
Frau Sabine Weng & Frau Stephanie Oeding Hauptstralle 11
PLZ, Ort [ Telefon (mit Vorwaht) | Telefax | E-Mail (freiwillig)
25488 Holm 0172/174 23 25 weng.sabine@web.de
Entwurfsverfasserin/Entwurfsverfasser
Name, Vorname bzw. Firma | Strale, Hausnummer
W2A Architekten Partnerschaft Blankeneser Landstralle 2a
PLZ, Ort | Telefon (mit Vorwahi) [ Telefax | E-Mail
22587 Hamburg 040/ 855 062 330 040/855062 339 mail@wzweia.de
X |Bauvorlageberechtigt nach § 65 Abs. 2 LBO ausreichende Berufshaftpflichtversicherung/
oy adaquate Haftpflichtversicherung nach § 65 Abs. 6 LBO
Dipl.Ing. Architekten Xlia I:I nein

Versicherer, Vers.-Nr.
selbststandig I:I ia D nein AIAAG, Vers.-Nr. 081438
X |Bauvorlageberechtigt nach § 65 Abs. 3 LBO

selbststandig ja I:' nein

Bei einem Unternehmen:

Bauvorlageberechtigt Bauvorlageberechtigt
X |nach § 65 Abs. 4 LBO i. V. m. § 65 Abs. 2 LBO X |nach § 65 Abs. 4 LBOi. V. m. § 65 Abs. 3 LBO

Fortsetzuna auf Blatt 3
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| Aufstellerin/Aufsteller der bautechnischen Nachweise ]
Art der bautechnischen Nachweise

Statische Berechnung, energ. Berechnung, Brandschutz- und Schallschutznachweis

Name, Vomame bzw. Firma | Strale, Hausnummer '

Buro fiir Bauwesen Christiansen GmbH Ahornweg 6

PLZ, Ort | Telefon (mitvorwah) | Telefax [ E-Mail (fretwiliig)

21635 Jork 04162/94 570 info@christiansen-ing.de
Eingetragen in die Liste nach § 15 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 ausreichende Berufshaftpflichtversicherung nach

X |des Architekten- und Ingenieurkammergesetzes § 66 Abs. 2 Satz 2 LBO | X ia 'nein

Beruf

Dipl.-Ing. selbststandig X lia nein

Aufstellerin/Aufsteller der bautechnischen Nachweise

Art der bautechnischen Nachweise

Name, Vorname bzw Fln'na ' ] Stralle, Hausnummer
PZ,ot ' [ Telefon (mit Vorwahi) [ Telefax | E-Mail (freiwillig)
Eingetragen in die L|st; nach § 15 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 ausreichende Berufshaftpflichtversicherung
des Architekten- und Ingenieurkammergesetzes nach § 66 Abs. 2 Satz 2 LBO [j‘a nein
Beruf T
selbststandig | |ja nein

Bauleiterin/Bauleiter
Mitteilung des Namens der Bauleiterin/des Bauleiters mit Adresse, Telefon (freiwillig)/Telefax (freiwillig), E-Mail-Adresse (freiwillig),
Beruf (selbststéandig ja/nein) und deren/dessen Unterschrift

ist beigefugt. X |wird vor Baubeginn nachgereicht.
Sachverstandige Person Name/Anschrift/ Anerkennung als Art der Bescheinigung
bzw. sachverstdndige Stelle | Telefon/Fax sachverstandige Person
i. S.des § 69 Abs. 3 LBO bzw. sachverstandige Stelie

IV. Erkldrung der Aufstellerin/des Aufstellers der bautechnischen Nachweise
und der Fachplanerln nenIFachpIaner {Erkisirung im Hinblick auf den Standsicherheitsnachweis auf gasond}'ﬂn?n Btﬁn

Ich/Wir erklare/n, dass die von mir/uns gefertigten Nachweise, Bauvorlagen und Gutachten den &ffentlich-rechilichen Vorsc nﬂer) ents
TLAS

%4 N
ach AnlaB&Z{r" \L

Ort, Datum Name Unters 1 rrfi f e
| Jork, 05.09.2023 Lars Christiansen
Ort, Datum Name o

Far den Fall, dass die bautechnischen Nachweise von verschiedenen Personen aufgestellt sind, ibernehme ich die VeranMon\Onﬁljﬁ(- das ﬁ?d?;i\xr@/égeméBe
Ineinandergreifen dieser Nachweise und tiberwache bei der Bauausfihrung die Einhaltung der bautechnischen Anfarderungen (§ 66 A5§.‘2'Satﬁ und 4 LBO).

Ort, Datum Name Unterschrift

V. Erkldrungen der Bauherrin/des Bauherrn

Ich erklare, dass die Angaben nach bestem Wissen gemacht worden sind.

Fur Feuerungsanlagen nach § 42 Abs. 1 LBO werde ich spatestens zehn Werktage vor Baubeginn der Anlagen eine Bescheinigung der

bevollméchtigten Bezirksschomsteinfegerin/des bevoliméchtigten Bezirksschomsteinfegers einholen, aus der hervorgeht, dass sie den éffentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechen und die Abgasanlagen, wie Schomsteine, Abgasleitungen und Verbindungsstiicke, und die Feuerstatten so aufeinander
abgestimmt sind, dass beim bestimmungsgemaRen Betrieb Gefahren oder unzumutbare Beléstigungen nicht zu erwarten sind. Uber die Fertigstellung der
Abgasanlagen, den Anschluss an die Abgasanlagen und die Aufstellung der Feuerstatten werde ich je eine Bescheinigung der

bevollméchtigten Bezirksschornsteinfegerin/des bevollméchtigten Bezirksschornsteinfegers einholen. Auerdem erklare ich, dass die Feuerstéatten erst in
Betrieb genommen werden, wenn die bevollmachtigte Bezirksschomsteinfegerin/der bevollméchtigte Bezirksschornsteinfeger die Tauglichkeit

und die sichere Benutzbarkeit der Abgasanlagen bescheinigt hat; Verbrennungsmotoren und Blockheizkraftwerke dirfen erst dann in Betrieb

genommen werden, wenn sie oder er die Tauglichkeit und sichere Benutzbarkeit der Leitungen zur Abfiihrung von Verbrennungsgasen bescheinigt hat

(§ 82 Abs. 2 Satz 4 LBO).

Mir ist bekannt, dass die Aufstellerinnen oder Aufsteller der bautechnischen Nachweise aus der Liste nach § 15 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 des Architekten- und
Ingenieurkammergesetzes bei der Bauausfithrung die Einhaltung der bautechnischen Anforderungen zu iiberwachen haben (§ 66 Abs. 2 Satz 4 LBO). Bei
baulichen Anlagen nach § 66 Abs. 3 Satz 1 LBO priift die Priifingenieurin oder der Prifingenieur den Standsicherheitsnachweis, es sei denn, dieses ist nach
Anlage 2 der Bauvorlagenverordnung nicht erforderlich. Den Personen, welche die Bautberwachung vorzunehmen haben, werde ich den Baubeginn
anzeigen und damit die Bautiberwachung veranlassen (§ 53 Abs. 1 Satz 7 LBO).

Den Baubeginn werde ich der Bauaufsichtsbehorde nach § 72 Abs. 8 LBO mindestens eine Woche vorher schriftlich mitteilen (Baubeginnanzeige).

Fortsetzung auf Blatt 4
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Die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung werde ich der Bauaufsichtsbehérde mindestens zwei Wochen vorher anzeigen (§ 82 Abs. 2 LBO) und dabei vorlegen:

Bei Bauvorhaben nach § 66 Abs. 3 Satz 1 LBO eine Bescheinigung der Prifingenieurin/des Prifingenieurs fiir Standsicherheit tber die ordnungsgemafie

Bauausfuihrung hinsichtlich der Standsicherheit (§ 81 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 LBO),
bei Bauvorhaben nach § 66 Abs. 2 Satz 1 LBO eine Bescheinigung der Person, die in die Liste nach § 15 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 des Architekten- und

2.
Ingenieurkammergesetzes eingetragen ist, tber die ordnungsgemafRe Bauausfithrung hinsichtlich der Standsicherheit (§ 81 Abs. 2 Satz 2 Nr. 3 LBO), bei

3. Bauvorhaben nach § 66 Abs. 3 Satz 3 LBO (z.B. Sonderbauten, Mittel- und GroRgaragen) eine Bescheinigung der Prifingenieurin oder des
Prufingenieurs fur Brandschutz oder der durch die Bauaufsichtsbehérde bestimmten Person tiber die ordnungsgemaRe Bauausfiihrung hinsichtlich des
Brandschutzes (§ 81 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 LBO),

4. in den Fallen des § 66 Abs. 2a Satz 1 LBO (Gebaude der Gebaudeklasse 4, ausgenommen Sonderbauten sowie Mittel- und GroRgaragen) die

jeweilige Bestatigung (§ 82 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 LBO).

VI. Anlagen nach der Bauvorlagenverordnung (BauVoriVO)
(Im Genehmigungsfreistellungsverfahren (§ 62 LBO) sind die Bauvorlagen bei der Gemeinde (2-fach) einzureichen.

Ubersichtsplan im MaRstab 1:2000 oder 1:1000 als Auszug aus der Liegenschaftskarte (§ 3 Nr. 1 BauVorlVO)

Lageplan im MaRstab nicht kleiner als 1: 500 auf der Grundlage der Liegenschaftskarte (§ 3 Nr. 1 i.V. mit § 7 Abs. 2 BauVorlVO)
Angaben Uber die gesicherte ErschlieBung (§ 3 Nr. 6 BauVorlVO)

Nachweis der Regelung fir notwendige Stellplatze und Garagen, Abstellanlagen fiir Fahrrader

Berechnungen des Mal3es der baulichen Nutzung (§ 3 Nr. 7 BauVorlVO; §§ 16, 18 bis 21 BauNVO)

Bauzeichnungen (§ 8 BauVorlVO) Blatt |9

Bau- und Betriebsbeschreibung (§ 9 BauVorlVO)

Darstellung der Grundstiicksentwésserung (§ 7 Abs. 3 Nr. 6 BauVorlVO)

Erklarung der Aufstellerin oder des Aufstellers der bautechnischen Nachweise auf gesondertem Vordruck
Standsicherheitsnachweis (§ 10 BauVorlVO)

Brandschutznachweis (§ 11 BauVorlVO)

Nachweis fiir Warme-, Schall-, Erschitterungsschutz (§ 12 BauVorlVO)

Die prufpflichtigen bautechnischen Nachweise werden nachgereicht. Mir ist bekannt, dass die gepriiften bautechnischen Nachweise
zehn Werktage vor Baubeginn bei der Bauaufsichtsbehérde vorliegen missen (§ 72 Abs. 6 Satz 1 Nr. 2, Satz 2 LBO).

Nachweis im Fall 6ffentlicher Férderung (erforderlich furr die Ermittlung der Baugebiihr)

Berechnung der anrechenbaren Kosten im Fall von Umbauten und baulichen Anlagen, die keiner der in der Anlage 2 der
Baugebiihrenverordnung aufgefiihrten Gebaudearten zuzuordnen sind

Statistischer Erhebungsbogen

LI XO O XX XX

Anlagen fiir Werbeanlagen (§ 4 BauVoriVO)
Auszug aus der Liegenschaftskarte im MaRstab nicht kleiner als 1:500 mit Einzeichnung des Standortes
Zeichnung der Werbeanlage mit Maf3en

Lichtbild/Lichtbildmontage
Nachweis der Standsicherheit, soweit er bauaufsichtlich zu priifen ist.

LT LT

o]

eseitigung von Anlagen (§ 6 BauVorlVO)

Lageplan im MaRstab 1:500 mit Darstellung der zu beseitigenden Anlage (§ 6 BauVorlVO)

Bestatigung der Standsicherheit nach § 61 Abs. 3 Satz 5 LBO

Standsicherheitsnachweis, soweit eine bauaufsichtliche Priifung nach § 61 Abs. 3 Satz 6 LBO erforderlich ist

>

Ort, Datum y Unterschrift der Bauherrin/des Bauherrn 3
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Auszug aus dem
. Landesamt fur
Liegenschaftskataster Vermessung und Geoinformation
Schleswig-Holstein

Liegenschaftskarte 1:1000
Erteilende Stelle: Katasteramt
Erstellt am 26.07.2023 Langelohe 65 b
Flurstick:  11/8 Gemeinde: Holm 25337 Elmshorn
Flur: 4 Kreis: Pinneberg Telefon: 04121 57998-0
E-Mail: Poststelle-EImshorn@LVermGeo.landsh.de

Gemarkung: Holm

X

40
14

5.941.400
|

5.941.300

32.544.600
N

32.544.500

MaRstab: 1:1000 S 3 3 Meter
Fur den MaRstab dieses Auszugs aus dem Liegenschaftskataster ist der ausgedruckte MaRstabsbalken maRgebend.
Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Vervielfaltigung, Umarbeitung, Veréffentlichung und Weitergabe an
Dritte nur mit Zustimmung des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein oder zum eigenen Gebrauch
(§9 Vermessungs- und Katastergesetz in der jeweils geltenden Fassung).
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Baubeschreibung

(§ 5 BauVorlVO)

Zutreffendes bitte ankreuzen oder ausfiillen
Bei mehreren Gebaude ist fur jedes Gebaude eine besondere Baubeschreibung erforderlich !

Ziffern 17-38: Die Angaben miissen mit den Angaben Uber die Wand- und Deckenbaustoffe
in den flr die Ausfihrung des Bauvorhabens maRgeblich gepriften Festigkeitsberechnungen
Ubereinstimmen.

Bauherr und Bauvorhaben

1. Bauherr S-Immobiliengeselischaft Wedel mbH & Co. KG
(Name, Vorname) mit Frau Sabine Weng & Frau Stephanie Oeding
(StralRe, Hausnr, PLZ, Ort) Gorch-Fock-Stralle 2
22880 Wede!
2. :';'t?:nieiae‘jg:rd?f;kgm Hauptstralte 11, 25488 Holm, Kreis Pinneberg
(Gemarkung, Flur, Flurstiick) Gemarkung Holm, Flur 4, Flurstick Teilst. v. 11/8
3. | Zum Bauantrag vom 26.09.2023
Zur Bauanzeige vom T
4. Bezeichnung des Neubau eines zweigeschossigen Mehrfamilienhauses mit elf Wohneinheiten
Bauvorhabens
Baugrundstiick
5. | Oberflichenbeschaffenheit Baugrundstiick derzeit bebaut und Grundstiick teilweise versiegelt
und Nutzung
6. |StraBenbau [X] vorhanden [] in Ausfuhrung [_] vorgesehen
7. | Abwasserbeseitigung [X] vorhanden [] in Ausfihrung [_] vorgesehen
D als Mischsystem m als Trennsystem |:] als Regenwasserkanal
D als Klargrube D als Sammelgrube D als biologische Klaranlage
8. | Trinkwasserversorgung [X] vorhanden [_] in Ausfihrung [_] vorgesehen
IX] Anschiuf? an 6ffentliche Wasserleitung |_—_| eigener Brunnen
9. | Elektrische Versorgung [X] vorhanden []in Ausfihrung [_] vorgesehen
10. | Gasversorgung |X| vorhanden [:] in Ausfuihrung |:| vorgesehen
11. | Baugrund Baugrundgutachten erfolgt nach Riickbau des Bestands
12. | Beschaffenheit und Baugrundgutachten erfolgt nach Riickbau des Bestands
Tragfahigkeit
13. | Pfahl/ Plattengriindungen -
14. | Grundwasserstand Baugrundgutachten erfolgt nach Riickbau des Bestands
15. | Drainageart Drainagerohr umlaufend
Gebdude-Rohbau
16. | Fundamente Stahlbeton-Streifenfundamente frostfrei gem. Statik
17. | KellerauBenwande, Vorhaben nicht unterkellert
Sockelhdhe tiber Geldnde
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18. | AuRenwinde | Wandaufbau 17,5 cm Kalksandstein gem. Statik
" | Erdgeschoss 20,0 cm Warmedammung
1,0 cm Fingerspalt
11,5 cm Verblandmauerwerk rot / rot-bunt
19. Material und Farbe s.0.
20. | AuRenwiande | Wandaufbau s.0.
Ober-
geschoss
21. Material und Farbe 3.0.
22 | AuBenwinde | Wandaubau 17,5 cm Kalksandstein gem. Statik
Ober- Staffel- 20,0 cm Warmedammung
geschoss 2,5 cm Aufenputz weil’ / hell
23 Material und Farbe S.0.
24. | AuBenwinde | Wandaufbau s.0.
Dach-
geschoss
25. Material und Farbe 3.0.
26. | Wohnungstrennwénde 24,0 cm Kalksandstein gem. Statik
Treppenraumwinde
Brandwinde
27. fv\{;(Lsg:en- ragende und Kalksandstein in den Stérken 11,5 und 24,0 cm gem. Statik
28. nicht tragende Kalksandstein, Trockenbau in den Starken 7,5 und 11,5 cm
29. | Decken Kellerdecken .
{Gesamtkonstruk-
tion einschlieBlich
FuBbodenbelag)
Unterer Abschl . « _
30. b;we,rl?LBbﬁsgenu;Zi Perimeterddmmung d=10,0 cm o '
nicht unterkellerten Stahlbeton-Sohlplatte wasserundurchldssig d=18,0 cm gem. Statik
Raumen Fuftbodenaufhau Warmedammung, schw. Betonestrich, FulRbodenbelag d=22,0 cm
31. ylopnungs(trenn)- | Stahlbeton-Decke d=24,0 cm gem. Statik
FuRbodenaufbau Warmedammung, schw. Betonestrich, Fulbodenbelag d=16,0 cm
Decken Uber
32. Durchfahrten -
Decken unter
33. Durchfahrten -
34, Decken unternicht | Ho|7halkendecke gedammt d=24 cm gem. Statik
ausgebautem pr .
Dachgeschoss unterseitig F30-verkleidet
35 Dachschragen, s. Dachaufbau
) Decken unter :
Spitzboden
36. Abseitenwande N

Baubeschreibung Seite 2 von 4




37. | Dach Konstruktion NH-Steildach 30° gem. Statik
Vollsparrendammung
Dachrinnen und Zubehér Zinkblech
38. F&g‘:gﬁ‘;f”garbe) Harte Bedachung, Dachpfanne Beton, Farbe rot
39 Treppen Aulentreppen =
40. Kellertreppen -
41, Geschosstreppen | Sth _Fertigteiltreppe gem. Statik
16 Stg. 18,7 * 27,0 cm
Treppenbelag Fliese
Boden- und .
42. Spitzbodentreppen
Grundwasser
43. ::g::‘z (DIN 4031) Bauwerksabdichtung nach aRdT
44 Feuchtigkeit
’ (DIN 4117 u. 4122) Bauwerksabdichtung nach aRdT
45 Hoizschaden
) (DIN 68800 u.a.) Holzschutz nach aRdT
Korrosion : :
486. (DIN 1050 . 4115) Rostschutzanstrich bzw. Verzinkung
47. ?5?,3‘1102) s. Brandschutzkonzept
48 Blitz F
. (DIN 57185) undamenterder
Gebaude-Ausbau
49. | Fenster Material Kunststoff
Konstruktion Blendrahmenfenster
Verglasung Dreifachverglasung
50. | Tuiren Treppenraumab- _
. (Material schiusstaren zum
Konstruk'tion, Kellergeschoss
Beschlag)
zu allg. zugéang- -
lichen Fluren
zum Dachraum -
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51. ?3?91" o Wohnungsabschlusstiiren Holztiiren dicht und selbstschlieend

Sanitdre Anlagen
52. (Anzahi der WC, Ba%_, Dusch- und Je Wohnung mind. eine Nasszelle mit

Waschanlagen, Spiilen, Innenbeliiftung - einem WC

ua) - einer Dusche

- einem Waschbecken
53. | Abstellraum \','\‘/"erha'b der Vorhanden, GréRe s. Grundriss
'ohnung

54, \‘j\‘,‘gfgzig’ der Bei internem Abstellraum < 6,0 gm zusétzlicher Abstellraum im Dachgeschoss (WE4 + WE8)
55. | Gemein- Waschkiiche(n) -

schaftsraume

(GréBe in m?) Trockenraum -

(-raume)

56. | Abstellraum fiir Fahrrader, Fahrradhaus im Garten (s. Lageplan) ca. 32 m?

Kinderwagen (GrsBe in m?)
57. | Gemeinschaftsanlagen Hausanschlussraum und Abstellraum unter der Geschosstreppe im EG

Blockheizung, Fernheizung,
Waschanlagen, Personenaufzug,
Abfallschichte, Miliverbrennungs-
anlagen, Garagen

Personenaufzug EG - Staffelgeschoss
Haustechnikraum im Dachgeschoss
Fahrradhaus, PKW-Stellplatze und Flachen fir Mullgefale im Aussenbereich

Auflen anlagen (s. Lageplan) Umwehrui

ngen (Hohe, Bauart)

58. StraBeneinfriedung Zaun / Abpflanzung

59. ( Seitliche und hintere Einfrie- Zaun / Abpflanzung
dung

60. | Anzahl der Kfz.-Stellplitze 22 (2 Stp. / Wohneinheit)

61. | Befestigung der Verkehrs- Zuwegung Hauseingang, Stellplatz Miilltonnen und Zufahrt / Einstellplétze
flichen wie Wohnwege, gepfiastert (teilweise Rasengitterstein)
Zugangswege, Stellplatze

62. | Anlagen fiir Abfélle Geplant, s. Lageplan

63. | Teppichklopfstangen, Kleinkinderspielflache s. Lageplan
Waschepfahle (in Stick),

Spielplatz fur Kinder (inm?)
64. Beschreibung weiterer baulicher Anlagen Bitte Extrablatt beiftigen

Betriebsbeschreibung bei gewerblichen
Anlagen

Bitte Extrablatt beifugen

Ort, Datum
Hamburg, den 26.09.2023

Unterschrift des Emwurfsverfassers

Ort, Datum

Hamburg, den 26.09.2023

Unterschrift tes Gauvorlageberechtigten
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TOP N 9

¥
gt kreis (?) pinneberg
Die Landratin

Fachdienst Bauordnung
Ihre Ansprechpartnerin
Frau Bartminn

Kreis Pinneberg - Postfach - 25392 Elmshorn
Tel.: 04121 - 4502-4470

Fax: 04121 - 4502-94470

S-Immobiliengesellschaft Wedel mbH&Co.KG e bartminn@kreis-pinneberg.de
Gorch-Fock-Stralke 2 - Kurt-Wagener-Str.11
22880 Wedel — - P35
| N mg s ) Elmshorn, 05.02.2024
’ 0 3.1Eeb/ 004 MmS
B ”'L”%Jt»r-.*_: _ “ Prush - A'M i CHL:—C/V'\
— LF “_«m_‘j GM &
Baumalinahme: Neubau eines zweigeschossigen Mehrfamilienhauses mit 11 WE
Antragsteller: S-Immobiliengesellschaft Wedel mbH&Co.KG
Gorch-Fock-Strale 2, 22880 Wedel
Bauort: ~ HauptstraBe 11, 25488 Holm
Gemarkung Holm, Flur 4, Flursttick(e) 11/8
Aktenzeichen: 43/522/BV/00182435

Anhorung
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Genehmigung Ihres Vorhabens kann ich lhnen noch nicht in Aussicht stellen. Dem Vorhaben stehen die
folgenden Hinderungsgriinde entgegen:

Im Bebauungsplan sind 2 Vollgeschosse festgesetzt. Ihr Vorhaben weicht mit 3 Vollgeschossen hiervon ab.
Hinweis: '

Das Privileg nicht als Vollgeschoss zu zahlen geniest im Ubrigen nur das oberste GeschoB, wenn es die
Voraussetzungen dazu erfiillt. Das bedeutet, dass auch bei der Anordnung von mehreren Staffelgeschossen
ibereinander alle Geschosse bis auf das oberste als Vollgeschosse zahlen. Das gleiche gilt fur ein
Dachgeschoss (iber einem Staffelgeschoss. Nur bei konventionellen Dachformen wie Satteldach, Mansarddach
oder Walmdach sind mehrere Geschosse im Dachraum méglich, ohne dass diese als Vollgeschosse zahlen.

Fur ein Wohngebaude mit drei Vollgeschossen ist ein Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bplans 5
der Gemeinde Holm einzureichen. Ein Antrag auf Befreiung wurde lhrem Antrag nicht beigefligt.

. Mit diesem Schreiben erhalten Sie Gelegenheit, sich schriftlich zu auern oder den Antrag zuriickzuziehen. Sie
kénnen das Bauvorhaben auch umplanen und geanderte Bauvorlagen einreichen.
Zur Erlauterung meines Schreibens stehe ich gerne zur Verfligung.

— Offnungszeiten:
(( Montag - Freitag 8.30-12.00 Uhr Glaubiger-1D: DE64ZZZ00000166336
A\ “5) und nach Vereinbarung Sparkasse Stidholstein - BIC: NOLADE21SHO - IBAN: DE03 2305 1030 0002 1012 51
TREBRNROE U, Anfahrt unter: www.kreis-pinneberg.de  Postbank Hamburg - BIC: PBNKDEFF - IBAN: DE87 2001 0020 0009 0632 05

Wir lieben Fragen

METROPOLREGION HAMBURG



mailto:e.bartminn@kreis-pinneberg.de
http://www.kreis-pinneberg.de

Seite 2 05.02.2024
' 43/522/BV/00182435

Wenn Sie sich nicht bis zum
19.02.2024

geaulert haben, werde ich Ihren Antrag ablehnen. Die Bearbeitung Ihres Antrages ist gebtihrenpflichtig. Bei einer
Zurlicknahme kann ich die vorgesehenen Gebiihren ermafigen.

Wenn Sie mir die angeforderten Unterlagen nicht bis zum 19.02.2024 zusenden, gilt ihr Antrag als
zurtickgenommen (§ 67 Abs. 2 LBO). Ich werde darauthin das Genehmigungsverfahren einstellen.

Mit freundlichen GriiBen

Bartminn
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¥
e wehne Novier kreis @ pinneberg

Die Landratin
Fachdienst Bauordnung
Ihre Ansprechpartnerin
Frau Bartminn

Kreis Pinneberg + Postfach - 25392 Eimshorn

Amt Geest und Marsch Sidholstein Tel.: 04121 - 4502-4470

: Fax: 04121 - 450294470
der Amtsdirektor ei));nminn@kreis-pinneberg.de
- Bauamt - Kurt-Wagener-Str.11

25337 Elmsh
Wedeler Qhaussee 21 vl
25492 Heist | Elmshorn, 22.02.2024
Baumalinahme: Neubau eines zweigeschossigen Mehrfamilienhauses mit 11 WE - hier:
- Befreiung von zuléssiger Zahl der Vollgeschosse

Antragsteller; S-Immobiliengeselischaft Wedel mbH&Co . KG

Gorch-Fock-Strale 2, 22880 Wedel
Bauort: Hauptstrale 11, 25488 Holm

Gemarkung Holm, Flur 4, Flurstiick(e) 11/8
Aktenzeichen: 43/522/BF/001824351

Anforderung einer Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

far das oben beschriebene Vorhaben ist bei mir am 20.02.2024 ein Befreiungen eingegangen.
Antragsdatum ist der 20.02.2024. Bitte priifen Sie die anliegenden Unterlagen und geben Sie kurzfristig
dazu eine Stellungnahme ab, bitte auch per E-Mail an die oben angegebene Adresse. Die Unterlagen
schicken Sie mir bitte vollstandig zuriick.

Planungsrechtliche Einstufung und weitere Hinweise:

¢ Bebauungsplan (§ 30 BauGB)

» Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

o Bitte beurteilen Sie den beiliegenden Befreiungsantrag im Zusammenhang mit dem
Bauantrag BV 00182435, der lhnen im November letzten Jahres zugesandt wurde.

¢ das Vorhaben liegt an der Bundesstrae

Mit freundiichen Grien

€. [t il ™

Bartminn

Offnungszeiten:
f Montag - Freitag 8.30-12.00 Uhr Glaubiger-tD: DE64ZZZ00000166336
L “5) und nach Vereinbarung Sparkasse Sidholstein - BIC: NOLADE21SHO - IBAN: DE03 2305 1030 0002 1012 51
R e Feamen Anfahrt unter: www kreis-pinneberg.de  Postbank Hamburg - BIC: PBNKDEFF - IBAN: DE87 2001 0020 0008 0632 05

METROPOLREGION HAMBURG
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ANTRAG AUF BEFREIUNG GEM. § 31 BAUGB
BV HAUPTSTRASSE 11

HOLM

ANLAGE ZUM BAUANTRAG VOM 26.09.2023

—

ANTRAGSTELLER
Bauherr S-Immobiliengesellschaft mbH & Co. KG Architekt W2A
Mit Sabine Weng & Stephanie Oeding Willms & Willms Architekten Partnerschaft
Gorch-Fock-Strafle 2 Blankeneser Landstrafe 2a
D-22880 Wedel D-22587 Hamburg
Tel +49 (0) 4103 966 224 Tel +49 (0) 40 855 062 330
Karsten.thomsen@sparkasse-wedel.de mail@wzweia.de
BAUVORHABEN
X Neubau BV Hauptstrafe 11. Holm
Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 11 WE
Anbau
Wiederaufbau
Umbau
BAUGRUNDSTUCK
Adresse HauptstraBe 11, 25488 Holm Flurstiick (e) Nordl. Teilstlick 11/8
Gemarkung Holm Flur 4
GEGENSTAND

Das Projekt weicht von folgenden baurechtlichen Vorschriften ab:
Bebauungsplan Holm Nr. 5, 1. Anderung in Verbindung mit § 2 (7) LBO

BEGRUNDUNG

Um die Gewdhrung einer Befreiung von diesen baurechtlichen Vorschriften wird unter Berufung auf § 31 BauGB gebeten.

Begriindung

Der zur Priifung eingereichte Entwurf sieht ein Wohngeb&ude mit zweigeschossigem Sockel und Verblendfassade vor. Auf diesem ruht - als 2.
Obergeschoss - ein zu allen Seiten riickspringendes Staffelgeschoss; die Berechnung nach § 2 (7) LBO weist diese Ebene als Nicht-Vollgeschoss
aus: Die Grundflache des Geschosses besitzt mit 312,34 gm (bei 2,30 m HShe) weniger als 75% des darunter liegenden 1. Obergeschosses
(Voligeschoss mit 422,97 gm) und erfiilit somit alle Voraussetzungen der Landesbauordnung fiir ein Nicht-Vollgeschoss. GroRzigige
Dachterrassen im Stiden und Westen unterstreichen neben der hellen Putzfassade auch optisch diesen Eindruck.

Der qualifizierte B-Plan Holm Nr. 5, 1. Anderung schreibt zudem - als einzig zuldssige Dachform - Steildécher mit einer Dachneigung von 30° bis
50° vor, macht jedoch zeitgleich keine Angaben an Trauf- oder Firsthéhen. Entsprechend wurde - auch zur Einhaltung einer sich in die
Umgebung einfligenden Gebdudekubatur (gem. § 31 (2) Pkt. 2 BauGB) - fiir die notwendige Bedachung lediglich die Mindestdachneigung von
30°in Form eines Walmdachs gewahit.

Die geplante Gebdudegeometrie reizt zusétzlich mit einer GFZ von 0,39 ausdriicklich nicht das im B-Plan zul3ssige HéchstmaR von 0,6 aus.
Zusammen mit den MindestmalBien an die Dachneigung ergibt sich eine Geb&udehéhe von +13,15 m ({iber OKFF EG, bzw. 28,15 m (NHN)).
Ebenso belauft sich die Grundfliche des Dachgeschosses rechnerisch (2,30 m OKFF bis OK Dachhaut) auf lediglich 40 % des darunter liegenden
Geschosses und tritt im StraBenbild und der Nachbarschaft aufgrund der geringen Dachneigung nicht in den Vordergrund (s. Anl. 03).

WILLMS & WILLMS Web www.wzweia.de

ARCHITEKTEN PARTNERSCHAFT Mail mail@wzweia.de USt.-D: DE280608871 Stadtsparkasse Wedel Hamburger Sparkasse
Blankeneser Landstrafe 2a Telefon ~ 040/85506233-0 Amtsgericht Hamburg Reg.-Nr. PR 895 NOLADE21WED HASPDEHHXXX
D-22587 Hamburg Telefax 040/85506233-9 Architektenkammer Hamburg GV00108 DE87 2215 1730 0015 0042 86 DE83 2005 0550 1501 3915 89
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ANTRAG AUF BEFREIUNG GEM. § 31 BAUGB
BV HAUPTSTRASSE 11

HOLM

ANLAGE ZUM BAUANTRAG VOM 26.09.2023

Anl.

Dem Staffelgeschoss wird nun durch die Auslegung des LBO-Paragraphen / Kommentars das Privileg der Einordnung als Nicht-Vollgeschoss
entzogen; das dariiber liegende Dachgeschoss wird somit zum letzten Geschoss. Das Geb4ude wird mit dieser Auslegung als dreigeschossiges
Gebéude kategorisiert und widerspricht damit den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Der vorliegende Antrag auf Befreiung wird damit begriindet, dass der urspriinglichen Intention des Bebauungsplans, des LBO-Paragraphen
und Kommentars (die Baumasse zu beschranken), mit dieser Auslegung ein Bdrendienst erwiesen wird, wie die Priifung von
auslegungskonformen Varianten (s. Anlagen) darlegt. Der durchaus versténdliche Grundgedanke der Rechtssprechung ist die Begrenzung einer
fortlaufenden Stapelung von Staffelgeschossen unter Verweis auf die 75%-Regelung (Nicht-Vollgeschosse); dieser Umstand ist im vorliegenden
Falle jedoch klar erkennbar nicht gegeben.

In Verweis auf den §31 BauGB werden die Grundziige der Planung nicht berihrt, da sich der geplante Baukérper innerhalb der Baugrenzen
bewegt, mit den 0.g. Mainahmen mdglichst klein gehalten wird und somit gemaR §31 Absatz 2 Pkt. 2. stddtebaulich vertretbar ist.

Die nachbarlichen Interessen werden neben der 0.g. Gebdudekubatur zudem durch den Nachweis der Abstandsflichen auf dem {iberplanten
Baugrundstiick gewurdigt. Weiterhin kann im Sinne des §31 (3) im Ballungsraum Hamburg durchaus von einem angespannten Wohnungsmarkt
als weitere Grundlage fiir eine Befreiung gesprochen werden.

Die nachfolgend beschriebenen Varianten, die nach zugrunde liegender Rechtssprechung als Zweigeschosser kategorisiert werden, wiirden
die Nachbarschaft durch die groBere Baumasse mehr beeinflussen, als es der vorgelegte Bauantragsstand tut. Zur Veranschaulichung hdngen
zwei der Varianten in schematischer Darstellung diesem Antrag als Anlagen an.

Variante A

Eine Variante / Alternative zur Bauantragsplanung, die seitens LBO-Auslegung und B-Planfestsetzungen gestitzt wiirde, wire demnach ein
Baukorper, der auf der stral3enseitigen Fassade mit einem 50°-Walmdach geplant ist (s. hierzu Anl. 01). Dieser Baukdrper wiirde zur Einhaltung
der Berechnungsobergrenze im 2. Obergeschoss 75% des darunter befindlichen Geschosses aufweisen; der Dachfirst ldge dann bei +16,41 m/
31,41 m NHN - und somit ca. 3,15 m oberhalb des Stands der Bauantragsplanung. Diese Dachausbildung, die in Berufung auf Gesetzgebung
und ortliche Planvorschriften genehmigungsfahig ist, wéare im StraBenraum im Vergleich zum vorigen Bauantragsstand jedoch ungleich
aufdringlicher. Mit dem Ziel einer guten Einfiigung in die gebaute Umgebung wurde daher diese Idee nicht weiter verfolgt.

Variante B

Eine zweite Variante besteht in der Beibehaltung des Staffelgeschossgrundrisses; durch vertikales Verschieben der Dachkante auf 2,30 m tiber
OKFF (gemdf Anl. 03 - Schema Variante B) wlrde auch hier der Geschossnachweis unterhalb der Berechnungsgrenze von 75% bleiben. Folglich
wirde das Staffelgeschoss zum Dachgeschoss 1; unter zeitgleicher Steigerung der Dachneigung auf 45° wéren die Grundrisse in der dartiber
liegenden Ebene ebenfalls umsetzbar. Diese Anderung wére aus Sicht der Projektvbeteiligten vertretbar; zeitgleich resuitiert dies aber auch in
einem ca. 1,50 m héheren Gebédude.

Die perspektivischen Darstellungen verdeutlichen tberdies den wahrnehmbaren optischen Unterschied des (gesetzeskonformen) Entwurfs im
Gegensatz zur Bauantragsplanung (s. Anl. 03 / 04).

Fazit
Die Grundzlige der Planung des Bebauungsplans sind mit dem beantragten Planungsstand nicht beriihrt; in Anbetracht der Varianten ist dieser
zudem stddtebaulich vertretbar und die nachbarlichen Interessen bleiben gewahrt. Daher wird um Befreiung von der Festsetzung der

Zweigeschossigkeit gebeten.

Anl. 01 Schematische Darsteflung Variante A

Anl. 02 Schematische Darstellung Variante B

Anl. 03 Perspektivische Darstellung Bauantragsstand
Anl. 04 Perspektivische Darstellung Variante B
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