Gemeinde Holm

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 367/2012/HO/BV |

Fachteam: Planen und Bauen Datum: 22.02.2012
Bearbeiter: René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde Holm 08.03.2012 nicht 6ffentlich
Gemeindevertretung Holm 22.03.2012 offentlich

Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 25 fur das Gebiet sudlich der
BredhornstralRe, nérdlich des Lehmweges und 6stlich der HauptstralRe
(B 431)

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Der Innenraum zwischen den beiden StralRen BredhornstraRe und Lehmweg befindet
sich in einem Wandel. Ein Grol3teil der dort liegenden Flachen befindet sich im Ei-
gentum einer Person. Im vorderen Bereich Richtung Lehmweg wurden vorhandene
Gebaude bereits abgerissen und 2 neue Mehrfamilienh&user errichtet. Im Innenraum
wurden aulRerdem 3 neue Doppelhauser, erschlossen von der Bredhornstral3e, auf
Grundlage von § 34 Baugesetzbuch zugelassen.

Der Eigentumer stellt nun den Antrag, fur einen weiteren Teilbereich einen Bebau-
ungsplan aufstellen zu lassen, um eine dartber hinaus gehende Bebauung pla-
nungsrechtlich zu erméglichen.

Der Geltungsbereich ist im beigefiigten Lageplan dargestellt.

Die Flachen sind bereits im gemeindlichen Flachennutzungsplan fiir eine Bebauung
ausgewiesen. Die Ausweisung lautet jedoch Mischgebiet und nicht Wohnbauflachen.
Die Verwirklichung eines Mischgebietes scheint nicht realistisch und ist vermutlich
gemeindlicherseits auch nicht mehr gewollt. Eine Verdichtung des dortigen Innenbe-
reiches in angemessener Form ist aus Sicht der Verwaltung sinnvoll. Die Flachen
wlrden insgesamt gegentber dem heutigen Stand durch eine Wohnbauerschliel3ung
aufgewertet werden.

Der Antragsteller beabsichtigt auf den Flachen Einfamilien- und Doppelhauser zu
errichten. Ein konkretes Planungskonzept inkl. der geplanten 6ffentlichen Verkehrs-
flachen wird im Rahmen der Sitzung vorgestellt. Die Verkehrsflachen sollen nach
Fertigstellung in das gemeindliche Eigentum Ubertragen werden.

Die Erschliel3ung ist grundsatzlich Gber die BredhornstralRe moglich. Naheres hierzu,
auch zu Verkehrszahlen, wird im Rahmen der Sitzung berichtet.




Finanzierung:
Samtliche Kosten des Verfahrens sind durch den Antragsteller zu tlbernehmen. Die
Kostenubernahme erfolgt durch schriftlichen Vertrag.

Beschlussvorschlag:

1. Fur das Gebiet sudlich der Bredhornstral3e, nérdlich des Lehmweges und
Ostlich der Hauptstral3e (B 431) wird ein B-Plan mit der Nummer 25 aufge-
stellt. Es werden folgende Planungsziele verfolgt:

» Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB).

3. Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8§ 13a Baugesetzbuch (Wegfall
von zusatzlichen friihzeitigen Beteiligungen).

4. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs, der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der grenziberschrei-
tenden Unterrichtung der Gemeinden und Behérden soll die Planungsgruppe
Elbberg aus Hamburg beauftragt werden.

5. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erorterung tber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach 8§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ent-
fallt.

6. Die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager der 6ffentli-
chen Belange und die Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (8§ 4 Abs. 1
BauGB) entfallt.

7. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich auszulegen und die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange uber die Auslegung zu benachrichtigen.

8. Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzuftihren.

9. Der Burgermeister wird ermachtigt, die stadtebaulichen Vertrage zur Regelung
der Kosteniibernahme abzuschliel3en.



Ril3ler

Anlagen:
- Lageplan



