Gemeinde Holm

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 368/2012/HO/BV |

Fachteam: Planen und Bauen Datum: 23.02.2012
Bearbeiter: René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde Holm nicht offentlich
Gemeindevertretung Holm offentlich

12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Holm fiir das
Gebiet sudlich der Bredhornstraf3e, nérdlich des Lehmweges und 6stlich
der HauptstraRe (B 431) -TEILFLACHE 12.1- und fiir das Gebiet
studwestlich der Stral3e Achter de Mohl und 6stlich der Wedeler Stral3e (B
431) -TEILFLACHE 12.2-

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Der Innenraum zwischen den beiden StralRen BredhornstraRe und Lehmweg befindet
sich in einem Wandel. Ein Grol3teil der dort liegenden Flachen befindet sich im Ei-
gentum einer Person. Im vorderen Bereich Richtung Lehmweg wurden vorhandene
Gebaude bereits abgerissen und 2 neue Mehrfamilienhduser errichtet. Im Innenraum
wurden auf3erdem 3 neue Doppelhduser, erschlossen von der Bredhornstral3e, auf
Grundlage von § 34 Baugesetzbuch zugelassen.

Der Eigentimer stellt nun den Antrag, fur einen weiteren Teilbereich einen Bebau-
ungsplan aufstellen zu lassen, um eine dartiber hinaus gehende Bebauung pla-
nungsrechtlich zu erméglichen.

Der Geltungsbereich ist im beigefiigten Lageplan dargestellt.

Die Flachen sind bereits im gemeindlichen Flachennutzungsplan fur eine Bebauung
ausgewiesen. Die Ausweisung lautet jedoch Mischgebiet und nicht Wohnbauflachen.
Die Verwirklichung eines Mischgebietes scheint nicht realistisch und ist vermutlich
gemeindlicherseits auch nicht mehr gewollt. Eine Verdichtung des dortigen Innenbe-
reiches in angemessener Form ist aus Sicht der Verwaltung sinnvoll. Die Flachen
wlrden insgesamt gegentiber dem heutigen Stand durch eine Wohnbauerschlie3ung
aufgewertet werden.

Um ein Wohngebiet zulassig zu machen, muss der Flachennutzungsplan im Parallel-
verfahren zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes geandert werden (ge-
mischte Bauflachen in Wohnbauflachen).

In diesem Zusammenhang bietet es sich aus Sicht der Verwaltung an, eine weitere
Teilflache innerhalb des Gemeindegebietes zu andern. Es geht um den Bereich dst-



lich der Wedeler Stral3e, westlich der Stral3e Achter de Mohl (hinter der Tankstelle).
Die Gemeinde hat u.U. die Mdglichkeit diese Flachen fur eine eigene Wohnbauer-
schlieRung aufzukaufen. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes konnte bei
einer moglichen Realisierung ein spateres Verfahren zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes verkiirzt werden. Die Anderungsflache beinhaltet eine Abrundung des
aulBeren Gemeindegebietes und eine Nachverdichtung des Innenbereiches zwischen
Wedeler Stral3e und Achter de Mohl.

Finanzierung:
Samtliche Kosten des Verfahrens sind durch den Antragsteller zu tbernehmen. Die
Kostentibernahme erfolgt durch schriftlichen Vertrag.

Beschlussvorschlag:

1. Zu dem bestehenden F-Plan wird die 12. Anderung aufgestellt, die folgende
Anderungen der Planung vorsieht:

1. Teilflache 12.1: Umwandlung gemischte Bauflachen in Wohnbaufla-
chen furr das Gebiet stdlich der Bredhornstral3e, nordlich des
Lehmweges und 6stlich der HauptstralRe (B 431)

2. Teilflache 12.2: Umwandlung von Flachen fur die Landwirtschaft zu
Wohnbauflachen fir das Gebiet siidwestlich der Stral3e Achter de
Mo6hl und dstlich der Wedeler StralRe (B 431)

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (8 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs, der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der grenzuberschrei-
tenden Unterrichtung der Gemeinden und Behdrden soll die Planungsgruppe
Elbberg beauftragt werden.

4. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Er6rterung uber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll
im Rahmen einer o6ffentlichen Auslegung durchgeftihrt werden.

5. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager der 6ffentli-
chen Belange und die Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (8 4 Abs. 1
BauGB) soll schriftlich erfolgen.

6. Der Burgermeister wird ermachtigt, die stadtebaulichen Vertradge zur Regelung
der Kostenuibernahme abzuschliel3en.




RiRler

Anlagen:
- Lageplan



