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DAMA Lebensstl GmbH |, Postiach 5207 . 30052 Hannovor
Gemeinde Appen [ Ar o
Herrn BUrgermeister Hang-Joachim Banaschak f &4
Gartnerstralte 8 ' j |
25482 Appen '

Ir /a“ il Hannﬁvar, den 1_B_I, Januar 2012
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Sehr geehrier Herr Blrgermeister Banaschak,

wir beantragen den Bebauungsplan Nr.: 5 der Gemeinde Appen in dem Bereich der Flur 11,
Flurstiicke 21/85 und 21/53 dahingshend zu verandern, dass das in der Anlage dargestelite

Wohnprojekt dort verwirklicht werden kann.

Als Antragsteller erklaren wir unsere Bereitschaft, eine vertragliche Verpflichtung gegeniiber der
(Gemeinde einzugehen, die diese von den durch die Planung entstehenden Kosten frei halt.

Mit freundlichen Griifben
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Dr. Yazid Shammout ? y ) Lo pee
Geschaftsfuhrer ‘/&A_’ /9) F}(J Ser et s ©
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Anlagen:

- Darstellung des Projektes

- Flurkarie
- Brandschutzkonzept
13ANA Tebenssil GmbII Teleton: D5 11-7 01 43-0 Stadtsparkasse Bad Pynmont (Geschaftsinhrer:
Weidendamm 1A Telefax: 03 11-7 00 £3-99 (BLZ 254 513 45) Kto.-Nr, 403 907 135 Yawesd Shanmpuot
A6T Hamnayver C-Mail: danaidana-gmbh.de HIRB 203055 Trokuristen: Silvia Rothermund,

Infernet: wwwsdima-pmbh.de Amitsgenchil [Taover Angeln Frombo=Zinke, Andreas Rusch
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%ﬂ'z&nt ZDANA Lebensstil®

Die DANA Scnioreneinrichtungen GmbH als cine der grofieren privaten Betreiberin-
nen von Senioreneinrichlungen in Norddeutschland verfiigl {iber langjihrige und um-
fassende Kenntnisse in Bezug auf die Wiinsche ihrer Kunden. So fliefen die gebiindel-
ten Erfahrungen aus Betricb, Planung und Realisicrung von Seniorenwohnanlagen in
das neu entwickelle Konzepl ,1JANA Lebensslil® ein. Ein Konzepl, das angesichls der
demographischen Entwicklung den zukiinftigen Anforderungen an das Wohnen im
Alter entspricht.

Die Situation:

Viele Senioren sind in ihren derzeitigen Wohnraumen wegen ihrer gesundheitlichen
Einschrinkungen oft nicht mehr sicher und angemessen versorgl, Gleichwohl méch-
ten sic - sowceit moglich - auch im Alter ihre Selbststindigkeit erhalten, im Notfall
aber schnell und zuverlissig Hilfe zur Verfligung haben.

Das klassische Pflegeheim ist als institutionalisierte Wohnform primér auf eine funk-
tionclle Pflege ausgerichtet. Da aber der Teil der selbststandigen Senioren nicht unbe-
dingl einer permanenten Pllege bedarf, komml ein Pflegeheim [iir sie nichl in Frage.
Die den Erwartungen dieser Seniorengruppe eher entgegenkommenden Einrichtungen
des Betreuten Wohnens tibersteigen aber haufig ihre finanziellen Moglichkeiten. Zu-
dem entsprechen viele Unterkiinfte des Belreulen Wohnens ofltmals weder in Grofie
noch in Ausstattung dem gewohnten Wohnraum.

1Jas Konzept:

Durch dic optimale Gestaltung des Baukérpers mittels einer erheblichen Reduzierung
der Neben(lichen aul ein vertretbares Minimum im Vergleich zur klassischen Senio-
renresidenz und durch die Straffung der Vielzahl an kostspieligen Serviceleistungen,
bictet das Konzept ,DANA Lebensstil” cine Wohnanlage des Betreuten Wohnens zu
kostengiinstigen Preisen.

Gelragen von dem Grundgedanken der Selbststindigkeit — verbunden mit der Zielsct-
zung, fiir dltere Menschen attraktive, ihren Lebensumstinden angepasste und vor al-
lem bezahlbare Wohnungen mit hohem Wohnkomtort zu schaffen, entwickelte die
DANA das Konzepl ,,DANA Lebensstil” und schliefSt damil eine Bedarfsliicke, die bei
der stetig anwachsenden Zahl von dlteren Menschen entstanden ist.

Neben den idealen baulichen Begebenheiten bietet das Konzept durch ein erweitertes
Angebot an Dienstleistungen ein hohes Maf! an Sicherheit und Service, was je nach in-
dividuellem Bedarf in Anspruch genommen werden kann.
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Der geplanle Baukdrper wird je nach gewiinschtem Wohnungsschnitt ca. 16 — 18
Wohneinheiten umfassen.

Die hellen 2- und 3-Zimmerwohnungen werden zwischen 65 gm — 115 gm Wohnfla-
che haben. Gemeinsam ist den barrierefreien, senioren- und rollstuhlgerecht gestalle-
ten Wohnungen der praktische Zuschnitt, dic Ausstattung mit Einbau-/Pantrykiiche,
Balkon oder Terrasse sowie mil grofiziigigen Bidern, mit Badewanne und ebenerdiger
Dusche, Gaste-WC, die die besonderen Bediirfnisse von dlteren Senioren beriicksichli-
gen.

Die Wohnungen werden in ein mit moderner Energiespartechnik ausgestattetes Ge-
bdude eingebettet und verfiigen tber Brandmelde- und Notrufsysteme, dic 24 Stunden
aufgeschaltet sind. Selbstverstindlich werden alle Geschosse durch einen von jeder
Wohnung optimal zu erreichenden Fahrstuhl miteinander verbunden. Jede Wohnein-
heil erhill einen eigenen Abstellraum. Allen Bewohnern werden Gemeinschattsraume
wie ein freundlich eingerichteter Emplangsbereich, ein grofler Veranstallungsraum,
cin Abstellraum fitr Mobilitdtshilfen und ein Wasch- und Trockenraum zur Verfiiggung
stehen,

Mit ,DANA Lebensstil® wird seniorengerechter Wohnraum geschaffen, der bei ko-
stengiinstiger Struktur einen Grofiteil der dlteren Menschen ansprechen wird. Die
Wohnungen, die gekanft oder gemietet werden kiinnen, werden sich sowohl beim
Kaulpreis als auch beim Mictpreis an den ortsiiblichen Preisen fiir Wohnraum messen
lassen.

»1DANA Lebensstil® wird neben den speziellen baulichen Merkmalen aber auch noch
eine besondere Form der Dienstleistung bieten,

Ein ausgewogener Grundservice wie beispielsweise die 24-stiindige Rufbereitschaft
und die tagliche Anwesenheit eines perséinlichen Ansprechpartners werden fiir eine
verldssliche Sicherheit der Bewohner sorgen. Zudem kénnen jederzeit weitere Dienst-
leistungen — wie u. a. Essenversorgung, ambulante Pflege oder Reinigung der Woh-
nung ctc. — je nach Bedarf vermittelt werden. Dies erméglicht ein hohes Maf! an Kom-
fort. Der Bewohner allein enlscheidel, was er wann und in welchem Umlang an Hilfe
wihlen méchte und was nicht, aber auch wer die ilfe erbringen soll.

[Die vielldltigen Erfahrungen der DANA und ihr Netzwerk erlauben es, moglichst alle
Bediirfnisse der Bewohner zu erfiillen - entweder durch eigene Kompetenzen oder
durch Kooperation mit anderen Anbictern.
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JDANA Lebensstil ® auf einen Blick:

o barricrefreic und seniorengerechte Wohnungen von 65 gm -115 qm Grifie in
einer kleinen Gberschaubaren und familiiren Wohneinheil von ca. 16 - 18
Wohnungen mit Aufzug, Balkon oder T'errasse, Brandmeldeanlage, Haustele-
fon,

o Gemeinschallseinrichlungen — wie Veranstaltungsraum und gesonderter Ab-

stellraum fiir Mobilititshilfen, Wische — und T'rockenraum,

taglich feste Sprechzeiten cines persénlichen Ansprechpartners in der Wohnan-

lage,

Hausnotruf mit Rund-um-die-Uhr-Bereitschaft,

Vermittlung von Hilfediensten,

Nutzung der Gemeinschallseinrichlungen,

Farderung des nachbarschattlichen Zusammenlebens,

Informationen tiber Freizeitangebote,

Hausmeisterservice,

Hilfestellung bei allen Tragen des Alltags,

Konlaklipllege zu Angehorigen und Freunden.

Q

L o B o= S o I I o S o MR & |

Mil Blick aul die Zukunll hal DANA eineinhalb Jahre an der Entwicklung und Opti-
mierung des Konzeptes ,DANA Lebensstil® gearbeitet. Die langjihrigen Erfahrungen
der DANA und das Wissen Gber die Bedurfnisse der dlteren Menschen waren Grund-
lage der Konzeptentwicklung, welches die verinderten Marktverhiltnisse und die ver-
anderten Bedarfe berticksichtigt. So entstand der vorliegende Entwurf ,DANA Lebens-
stil”, dessen nur unveridnderte Verwirklichung — mit Ausnahme der Geschossigkeil -
die Zielsetzung, eines kostengiinstigen und baulich optimalen Wohnangebots fiir die
Senioren gewdhrleistet. Zur Realisicrung des Wohnangebots ,DANA Lebensstil™ wird
idealerweise daher ein Grundstiick von ca. 1.400 gqm Grifie bendtigl.

IHannover, Juni 2011

Kontalt:

DANA Lebensstil
Weidendamm [ A
30167 Hannover

Tel: 0511 =701 43-0
Fax: 0511 - 7 01 43-99
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Bauvorhaben

Bauherr

Datum

Neubau elnes 3-geschosslgen Wohngebiudes
Fiir batreutes Wohnan

DANA Lebensstil GmbH
Weidendamm 1 A
30167 Hannover

14.09.2011

Brandschutzkonzept
gem. § 11 BauVorlVO

Stand 14.09.2011
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8 Zusammenfassung 20
Anlagen

1 Konzept ., Dana Lebensstil” 21
2 Lageplan Mafstab 1 :200

3 Grundrisse EG, 1., 2. und Staffelgeschoss MaRstab 1 :100

jeweils mit der Darstellung der Baustoff- und Feuerwiderstandsklassen,
der Rettungswege und brandschutztechnischen Einrichtungen



Vorbemerkungen

Im Rahmen dieser BaumaBnahme wird das Gebaude entsprechend den Anforderungen der
BauVorlVO §11 objektbezogen einer brandschutztechnischen Bewertung unterzogen und den
geltenden Vorschriften angepasst.

Die beschriebenen MaBnahmen des Brandschuizkonzeptes basieren auf der zum Zeitpunkt der
Erstellung zugrunde liegenden Nutzung des Bauvorhabens.

Kommt es zu einem spateren Zeitpunkt zu einer Nutzungsénderung, ist die brandschutz-
technische Beurteilung zu liberarbeiten und ggf. anzupassen.

Das vorliegende Brandschutzkonzept beriicksichtigt die éffentlich-rechtlichen Belange zur
Erreichung des Schutzziels im Sinne des § 3 LBO in Verbindung mit § 15 LBO.

1 Planungsgrundlagen

Bauantragsplanung Riesmann & Spiess Architekten + Projekisteuerer vom 31.08.2011:

Lageplan 1:200
Grundrisse EG, 1. - 2.0G, Staffelgeschoss 1:100
Schnitt 1:100

2 Gegenstand des Brandschutzkonzeptes

Gegenstand des Brandschutzkonzeptes ist der geplante Neubau das 3-geschossigen
Wohngebaudes mit Staffelgeschoss fir betreutes Wohnen mit insgesamt 18 Wohnungen auf
dem Grundstick Eckhoff 1 in 25482 Appen.



3 Rechisgrundiagen

Der nachfolgenden Betrachtung liegen die aufgefiihrien gesetzlichen Regelungen und
technischen Bestimmungen in der jewsils aktuellen Fassung fir das Bundesland Schieswig-
Holstein zu Grunde:

LBO Schleswlg-Holsteln
Landeshauordnung des Landes Schleswig-Holstein

BauVorlVO
Bauvorlagenverordnung des Landes Schleswig-Holstein

ArbStRL
Arbeitsstattenrichtlinie

FeuVvO
Feuerungsverordnung

LiAR
Richtlinie iiber brandschutztechnische Anforderungen an Liiftungsanlagen

DIN 4102 / DIN EN 13501
Brandverhalten von Baustofien und Bauteilen

DIN 4066
Beschilderung fir den Brandschutz

DIN 4844
Sicherheitskennzeichnung

DIN 14090
Flachen fir die Feuerwehr

DIN 14095
Feuerwehrplane fiir bauliche Anlagen

DIN 14096-1
Brandschutzordnung - Teil 1: Allgemeines und Teil A (Aushang)
Hegeln fiir das Erstellen und das Aushangen

DIN 14096-2
Brandschutzordnung - Teil 2: Teil B (fir Personen ohne besondere Brandschutzaufgaben)

DIN 14096-3
Brandschutzordnung - Teil 3: Teil C (fir Personen mit besonderen Brandschutzaufgaben)
Regeln fir das Erstellen

DIN 18232-2
Rauch und Warmefreihaltung —Teil: Natlrliche Rauchabzugsanlagen (NRA)
Bemessung, Anforderungen und Einbau

DIM 14675 (DIN EN 54)
Brandmeldeanlagen —Aufbau und Betrieb

DIN 18095
Rauchschutztiiren: Begriffe und Anforderungen



DINEN3
Traghare Feuerlscher

DVGW Arbeltsblatt W 405
Bereitstellung von Lischwasser durch dffentliche Trinkwassarversorgung



4. Liegenschafisanalyse

4.1 Gebéiude- und Nutzungsbeschrelbung

Auf dem Grundstiick Eckhoff 1 in Appen/ Holstein soll zusétzlich zu dem bestehenden etwa 800 m
entfernt liegendem Senioren- und Pilegeheim im Schiferhofweg 10 ein Wohngebaude fir betreutes
Wohnen errichtet warden. Siehe hierzu auch im Anhang beigefiigtes Konzept .DANA Lebensstll™,

Bai dem Grundstiick handelt es sich um eine z.Zt. teilweise bebaute Fiiche im Bereich der Ortsmitte von
Appen. Das Gebiet ist gemischt bebaut mit tellweise mehrgeschossigen Wohngeb&uden als auch kleinen
Laden zur téglichen Versorgung als auch Einfamilienhausern.

Die Erschliefung erfolgt von Westen als auch Norden (ber die dffentlichen StraBen Eckhoff bzw.
HauptstraBe.

Die Topografie des Grundstickes weist keine nennenswerten UnregelméBigkeiten wis Gefalle oder
Erhéhungen(Hugel) auf.

411 Gebdudegeometrie und Konstruktion

Grundflache: ca. 29x21m
Gemeinschaftsraum imEG: ca. 11 x6m

max. Hohe: ca. 8,99 m OK FuBboden oberster Aufenthaltsraum Uber Terrain
Bruttogrundfidche: ca. 605 m2
Tragwerk:

Klassischer Mauerwerksbau in KS- Mauerwerk mit WDVS und Stahlbetondecken, Dach als Walmdach,
Sparrendach mit Tonziegeln eingedeckt

AuBenwande: Mauerwerk
Material Baustoffklasse DIN 4102 Tall 1
17,5 cm KS-Mauerwerk Al
14 ¢m WDVS + mineralischen Putz A1

Innenwande: Mauerwerk
Materlal Baustofiklasse DIN 4102 Teil 1
24 bzw. 11,5 cm KS-Mausrwerk Al

Glasfassadan: Pfosten-Riegel-Konstruktion
Material Baustofiklasse DIN 4102 Teil 1
Aluminium, Glas Al

Decken: Stahlbetondecken
Materlal Baustoffklasse DIN 4102 Teil 1
Stahlbetondechen geméDB Statik Al
15 cm FuBlbodenaufbau A1/BA

Dach: Walmdach
Material Baustoffklazse DIN 4102 Teil 1
Tonziegel Al
Unterspannbahn Bi
Mineralwolldammung A2
Dampfsperra Bi
GK A1,B1



4.2 Umgebungseinfliisse und Betriebsbedingungen

421 Bebauung- und Nutzung Umgebung
Im unmittelbar angrenzenden Umfeld befinden sich mehr oder weniger ausschlieBlich mit Ein- und
kleineren Mehriamilienh&usern bebaute Grundstiicke.

4,22 Loschwasserversorgung

Das geplante Bauvorhaben gilt nach DVGW Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Loschwasser durch die
Gfft. Trinkwasserversorgung) als Gebaude mit kleiner bis mittlerer Brandausbreitungsgefahr und befindet
sich in ginem allgemeinen Wohngebiet der Stadt Quickborn.

Der erforderliche Lischwasserbedarf ergibt sich entsprechend nachfolgender Tabelle zu:

Kere reme Vohngebiste (VWH)
i B dh "

Bauliche Mutzung siedlung allgem Wohngebiste Kemgebiste (M4 tchrdtie:
T Gl (AS) Lo i Gewatha-gabista ehiala
Baunutzungs- Wiachanand- WVibhngabiata (WEH) o Gﬂ g

verodnung hausgebiste Wischgebiete () (R (D
=] Diorfgebiete (WD)
Gewerbe-
gebieta (GE)
ZLahl der o -
Vellgeschosse =2 <=3 =3 1 =1

Gescholflachen-

zah| {GFI] o= Dﬁ <= “:.,3 . D.E D;I' - 1|2 ui? - 1 1"] * z."' i

Baumassenzahl i i i i g =9

(BNE)
Laschwasser
bedarf bei unier-
schiedlicher mith mi'h mith ni'h

Gefahr der Brand-
ausheitung

Mein  — ] 249 48 96 96

priittel 48 96 96 192

10— 96 96 192 192

Uberwiegends Bauart
- feuerbestandige oder feuerkemimends Urrfassung, harte
Badachungan
Umfassungen nichi feverbe standig oder richt feuerbermmend, Harle
Bedachung
oder Urnfassung feverbestandiy oder fouerharmmend, weiche
Bedachungen
Urrfassung nicht feuerbesiandiy odar nicht favarhammand
waicha Bedachungen, Urrfassungen aus Holdf achwerk
{ausgemauer)
Etark behinderte Zuginghchkeit, Haufung von Feuerbricken usw.

Tabelle: Auszug DVGW Arbeltshlatt 405

Eingangsparameter: allgem. Wohngebiete(WA), Vollgeschosse < 3, Brandausbreitung klein, da
Massivbau

Es ergibt sich ein erforderlicher Loschwasserbedarf von:
48m3'h = 800 ltr./min. bzw. 96m3h = 1600 ltr./min < vorhanden ca. 2000 ltr./min (ber 2 Stunden bei
einem Radius < 300 m



4.3 Baurechtliche Einordnung
Sowelt die in den nachstehend aufgefihrien Regelwerken enthaltenen Gffentlich- rechtlichen Vorschriften
nicht unmittelbar angewandt werden kiinnen, erfolgt eine sinngemafe Anwendung.

Bauordnung

Fiir das Plangrundstiick gilt die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung
vom 22. Januar 2009.

Ermittlung der Gebdudeklasse

Der FuBboden des obersten Aufenthaltsraumes im Staffelgeschoss liegt auf ca. 8,99 m lber
StraBenniveau, also deutlich dber 7,00 m.

keine der 18 Wohnungen = Nutzungseinheiten ist gréfer als 400 m2.

Es handelt sich somit um ein Gebiude der Gebdudeklasse 4 gemin § 2 Abs. 3 LBO.

sonderbau

Aufgrund der Nutzung des Gebaudes als reines Wohngebiude, zwar u.U. mit ambulanter Betreuung,
jedoch nicht im Sinne einer Pllegeeinrichtung/Heim, handelt es sich nicht um seinen Sonderbau i.5. von
§ 51 (2) LBO. Jeder Bewohner hat nach wie vor seine Selbststandigkeit und kann bei Bedarl
entsprechende Dienstleistungen ordern.

Siehe hierzu auch im Anhang beigefiigtes Konzept ,,DANA Lebensstil™.

Feuerungsverordnung

Die Beheizung des Gebaudes ist durch eine Gaszeniralheizung vorgessehen.

Fur den Heizraum gilt die Feuerungsverordnung (FeuVO) vom 06. Marz 1996 zuletzt geandert am
23.05.2000.
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5 Brandgefahrenermittiung

5.1 Brandentstehungspotentiale
Im betrachteten Gebaude sind folgende Brandendstehungspotenziale vorstelibar:

Technischer Defekt an der Heizungsanlage

Technischer Defekt an der elekirischen Anlage oder Beleuchiungstechnik
Unachtsamer Umgang mit elektrischen Geraten

Unachtsamer Umgang im Umgang mit entflammbaren Reinigungsmitteln
Unachtsamer Umgang mit offenen Flammen({Adventgesteck), Funken oder Glut
Uberhitzung von Kochtdpfen und Plannen

5.2 Brandlasten und Brandgefahr
Als Brandbelastung wird die Warmemenge bezeichnel, die bei der vollstandigen Verbrennung aller in

einem Brandabschnitt vorhandenen brennbaren Stoffe, bezogen auf die Grundflache des Abschnitts, frei
wird (MaBeinheit: KWh/m?).

Die Ermittlung der Brandbelastung gibt Aufschluss (iber die Brandgefahrdung des Geb3udes bzw. der
Gebaudeteile.

Eine erhdhte Brandgefahr kann unabhéngig von der Brandlast zu besonderen Schutzmafinahmen fllhren.

5.21 Raume mit erhéhten Brandlasten und/oder Brandgefahr
Fiir nachfolgend aufgefihrte Rdume ist von erhdhten Brandlasten bzw. erhihter Brandgefahr
auszugehen:

¢ Technik/Hausanschlussraum im EG
s Kichen, Kochzeilen in den Wohnungen und Gemeinschaftsraum

Fiir diese Radume ergibt sich ein erhdhtes Gefahrdungspotential, dass durch abschottends, bauliche
MaBnahmen kompensiert wird (siehe Pki. 6.1.2.1).

5.3 Brandausbreltungspotentiale auf Nachbargebéude

Zur Verhinderung der Ausbreitung eines Brandes auf Nachbargebdude sind nach § 6 (1) LBO vor
AuBenwanden von Gebauden Fldchen von oberirdischen baulichen Anlagen freizuhalten
(Abstandsflachen).

Die Tiefe der Abstandfl&che betragt gem. § 6 (5) LBO 0,4 ¥ H, mindestens 3,00 m.

H ist die Wandhohe von QK Gelidnde bis zum Schnitipunkt Wand — Dachhaut,

Der erforderliche Mindestabstand zu den Grenzen des Baugrundsiicks betragt bei H = ~13,00 m
04xH=520m

Der ermittelte Mindestabstand zu den Grundstiicksgrenzen ist mit minimal 6,00 m eingehalten.

V] BrandschutzmafBnahmen
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6.1 Baulicher Brandschutz

6.1.1  Brandabschnlitsbildung
Aufgrund der GréBe des Gesamtbaukdrpers von waniger als 40 m bzw. 1600 m® ist eine Unterieilung in
Brandabschnitte gemah § 31(5) LBO nicht erforderiich.

6.1.2 Rauchabschnittsblldung

Notwendige Flure sind durch nichtabschiieBbare, rauchdichte, selbstschlieBende Tiren, RS Tiiren gemas
DIN 18085 in max. Langen von 30 m zu unterteilen, § 37(3) LBO.

Es gibt keine notwendigen Flure i.5. d. LBO, da samiliche Wohnungen unmittelbar direkt vom
Treppenraum erschlossen werden. Fir die Wohnungen sind ebenfalls keine notwendigen Flure
erforderlich, da die Nutzfiichen der Wohnungen deutlich weniger als 200 m2 betragen, § 37(1) Nr. 3 LBO.

6.1.3 Abschottungen im Gebdude

Raume mit erhéhien Brandlasten bzw. einem erhéhtem Brandenistehungspotential werden abgeschottet.
Durch die beschriebenen MaBnahmen kann eine Ausbreitung des Brandereignisses bis zum Eintreffen
der Eingalzkriite der Feuerwehr verzigert bzw. auf kleinzellige Bereiche bagrenzl werden.

6.1.3.1 Abschotiungen von R3umen mit erhihter Brandlast und/oder Brandgefahr

Aufgrund der anzunehmenden erhhten Brandlast bzw. Brandgefahr werden die Trennwande der Raume
gem. Pkt. 5.2.1 mind. feuerhemmend F-30 geman DIN 4102 ausgeflhrt und teilweise mit
feuerhemmendan Tlren, T-30 gem. DIN 4102 ausgestatiet;

o  Technikraum/Hausanschlussraum

Dig entgprechenden Raume sind in den zeichnerischen Darstellungen in den Anlagen dargestelit,

6.1.3.2 Klassifizierung der Bauteile und Baustoffe

Der nachfolgenden Klassifizierung der Bauteile nach DIN 4102, liegen die unter PkL. 4.3 genannten
offentlich-rechtlichen Vorschriften zugrunde. Soweit darin keine Angaben gemacht werden, wird auf die
Musterbauordnung (MBQO) bzw. entsprechenden Muster- Sonderbauverordnungen der Bundesrepublik
Deutschiand (ARGE BAU) zuriickgegriffen.

Brandachulziechnische
Elnrichtung § GK 4 Ist Bemerkung
Sall
i B — 3 4 5
Tragweark
tragende und aussteliende Wande, F 60-BA F-90A Ubererfiillt
sowle 28
Unterstiitzungan, Plellar und
Stltzen
B EG tibererflit
F 60-BA F-90A
oG tbererflilit
F 60-BA F-80A
2) 2)

DG F 60-BA F-30 Uberertiilf
Trannwanda gegan den nichi
ausgebauien Dachraum, ainschl. lhrar F &0-Ba, T-30 F-a0A nbererfillt
Zuganga

“Michtragende Aufenwande und 4,6) Nicht vorhanden
Michiragende Teile tragender el AoderF-30 B
Aufenwinde
AuBenwandbekleidungen einschi 5)
DEammstoffe u. Unterkonstruklion + oG Bi A erfi
Dberflachen
7 1

Trennwande(Olinungen maglich) B




Erléuterungen

30 F 60-BA, T-30 F-904a tibererfiillt
iz unter Rohdecke
oder Dachhaul
_ 9,10)
Gebaudeabschlusswinde 31 F 60-BA+M F-904A+M Obererfiit
{Olinungen unzulassig) und 0,3 m Gber Dach
- 3,10}
Gebaudelrennwinds { Offinungen H F 60-BA+M, MNicht vorhanden
midglich) T-a0
und 0.3 m Ghar Dach
7}
Decken 32 F BD-BA F 90-BA tbererfdlit
1}
Ober Kellergeschossen 32 F 90-AB Night vorhanden =
2) 2.7 1.2}
fiir Geschosse im Dachraum 32 F 60-BA F 90-BA Dbarerfilit
In cinzm Zug 2u allan Ir &inam Lug zu allen
Treppen(notwendige) 3B angeschlossanan angeschiossenen erfillt
Geschossan Geaschnssen
........ragende Teile 35 A F-90-A ubererfliit
...Wande(an AuBenwindean) 36 F-60BA F 90-A Obsrerfillt |
cberer Abschluss 36 F-60BA F a0-BA {ibererfiill
29)
Tiiren zu Nutzungseinheiten 36 dichit ur. dighl b selbslschiiefen erfillt
sofstschlisfand
Tiren zu allg. zugéngl. Fluren a6 RS Tiiren Micht vorhanden
Tiren zum KG, nighlausgebautem 36 T-30RS T-30RS arliilt
DG, LEden, Lager
|o Geschoss ein je Geschoss ein
Beliftung 36 dlfenbaras Fensler ditenbares Fenster arfilt
_ =05mF >0am
In Waohnungen sind Alla Wohnungen werden
Brandfriiherkenn 49 Schlat-, mil einer i ]
e Kinderzimmer sowis lzchendeckenden Obererfill
Fleare mif EBrandmeideanlage(Ravch)
Rauchwarmmealdern in Anlghnung an DIM
auszusgtallen 14675 ausgestatiet

1) Sind die Bauteile zudem raumabschiiefend, so ist zusaizlich in Bauteilebene eine durchgehende
Schicht aus nichtbrennbaren Stoffen anzuordnan.

2) Anforderung gilt, wenn dariber Aufenthaltsrume maglich sind, sonst B 2,

4) Brennbare Fenslerprolile und Fugendichtungen sowie brennbare Dammstolie in nichtbrennbaren
geschlossanen Profilan der AuBenwandkonstruktion sind zuidssig.

5) Unterkanstruklionen aus normalentflammbaren Baustoiten (B 2) sind zulassig, wenn aing
Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen (z.B. Schirzen und Briistungen) ausreichend lang

begrenzl ist.

6) Bei AW-konstruklionen mit Geschoss tbergreifenden Hohl- oder Lultrumen wie Doppelfassaden
und hinterlifteten AW-bekleidungen sind gegen die Brandausbraitung besondere Vorkehrungen zu

treffen.

7} Trennwénde und Decken zum Abschluss von RAumen mit Explosions- oder erhdhter Bandgefahr
{auBer bei Wohngebauden der GK 1 und 2) sowie dis Dacken zwischen dem landwirtschafilich
genuizten Teil u. dem Wohnteil mind. F 80-AB.

9) F 90-AB Wande als Gebiudeabschiuss- bzw. inners Brandwinde zwischen Wohngebaude/- teil und
landwirtschaltlich genutzten Geb&ude/- teil zulfissig, sofern der landwirtschafil. Bereich < 2000 m3

ist.

12
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10) Alternativ zur Uberdachfiihrung ist auch eine beiderseits 0,5 m auskragende Platte bei Brandwanden
von F 90-A und bei F 80-BA+M Wianden (GK 4) von F 80-A zuldssig.

18) Innen liegende nolw. Treppenraume miissen in Gebauden mit mehr als 13 m Hohe eine
Sicherheilsbeleuchiung haben. AuBierdem ist bei innenliegenden Treppenraumen immer ein RA von
1 m2 erforderlich * Bei Mulzungseinheiten = 200 m2, ausgenommen Wohnungen mind. T 30-RS
Tliren.

29) Gill nicht, wenn dar obere Abschiuss das Dach ist und die Treppenraumwiande bis unter die Dachhaut
reichen

6.1.4 Retiungswege

6.1.4.1 Allgemein

Das Gebaude ist vom Grundsatz her als reines Wohngebude zu betrachten, auch wenn fast
ausnahmslos dltere Bewohner dort untergebracht werden, jedoch laut Betreiberkonzept ausschliefilich
Personen, welche noch eine gewisse Mobilitat haben und nichi der Pflegestufe 3 zugeordnet werdsn.

1. Rettungsweq

Der 1. Rettungswaeg flihrt Ober die gebAudemittig liegende Eingangshalle mit Treppe und integrierear
Aufzugsanlage zu den einzelnen Wohneinheiten, wobei vorm Treppenraum im 1.0G als auch 2. OG
jeweils bis zu 6 Wohneinheiten abgehen.

Die Tlren zu den Wohnungen werden als dicht- und selbstschlieBende Tlren eingebaut, gegebenentalls
mit FreilaufschlieBern ausgestattet

Der 1. Rettungsweg erfilit somit alle Anforderungen der LBO.

2. Rettungsweg

Der 2. Rettungswegq fiihrt bei Wohngebauden mit Aufenthaltsraumen unterhalb von 22 m i.d. R. (ber
Rettungsgerate der Feuerwehr, d.h. Leitern.

Da as sich bei dem oben genannten Mutzerkreis ausschlieBiich um altere Personen handelt, kann hier der
2. Rettungsweg ausschlieBlich nur Gber Hubrettungsgerate, d_h. Drehleiter (DLK 23/12) der értlichen
Feuerwehr sichergestellt werden.

Dies wiederum bedingt, dass auch entsprechend befestigte und anfahrbare Aufstellfiachen rund um das
Gebiude vorhanden sein missen. Diese sind entsprechend DIN 14090 herzustsllen.

Sofern dies nicht mdglich ist, kann als Alternatividsung der Treppenraum auch als Sicherheitstreppenraum
mit einer Uberdruckbeliiftungsanlage ausgestattet werden, welche sicherstellt, dass keine Rauchgase aus
den einzelnen Wohnungen, Nutzungseinheiten in den Treppenraum eindringen kénnen und dieser somit
stets benutzbar bleibi.

Da die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Appen kein Hubreltungsgerit besitzl, kann der 2. Rettungs-
weg nicht mit Rettungsgeraten der Feuerwehr sichergestelit werden. Hier wére die obige Allernatividsung,
also Herslellung eines Sicherheitstreppenraum zwingend erforderlich, es sei denn, dis Gemeinde Appen
schiisBt einen Verirag mit der Freiwilligen Feuerwehr Pinneberg ab, Enffernung ca. 4,5 km, welche ein
Hubrettungsgerdf DLK 23712 vorhalf und im Brandfall zeitgleich mit alarmisert wird.

In Verbindung mit der fiachendeckenden Brandmeldeanlage wie unter 6.2.1 ausgefiihr, ware dies nach
Meinung des Unterzeichners akzeptabel.
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6.2 Anlagentechnischer Brandschutz

6.21  Alarmierungseinrichtungen

GemaB § 49(4) LBO sind in Wohnungen Flure sowie Schlaf- und Kinderzimmer mit Rauchmeldern geman
DIN 14676 auszustatten. Autgrund der Alterstruktur der Bewohner und unter Beachtung dieser
geseizlichen Forderung wird daher das gesamie Gebaude fiachendeckend mit einer
Brandmeldeanlage(BMA) KenngréBe Rauch in Anlehnung an DIN 14675 ausgestattat.

Im Veranstaliungsraum sowie jeweils in den ginzelnen Geschossen werden an zentralen Stelien
zusatzlich Druckknopimelder installiert, durch die im Brandiall eine direkte Alarmierung der Feuerwehr
mdglich ist.

Die Aufzugsanlage wird mit an die BMA gekoppelt und fahrt im Brandfall in die ,Nullposition”, d.h.
Erdgeschoss und kann erst wieder in Betrieb genommen werden, wenn die BMA resetet wird,

6.2.2 Feuerléscheinrichtungen

6.2.2.1 Tragbare Feuetldscher

In einem reinen Weohngebaude werden normalerweise keine Feuerldscher vorgehalten. Aufgrund der
Nutzer wird jedoch in jedem Geschossilur/Treppenraum ein tragbarer Feuerlbscher nach DIN EN 3 zur
Bekampfung ven Entstehungsbranden gut sichtbar vorgehalten.

Es werden Feuerloscher mit 6 Kg Fiillgewicht der Brandklasse A,B verwendet, da diese erfahrungsgeman
leichter zu Handeln sind als Léscher mit 12 kg Flligewicht.

Die tragbaren Feuerldscher sind in regeimaBigen Zeitabstanden, mindestens alle zwei Jahre, durch ginen
Sachkundigen zu Uberprifen.

6.2.3 Anforderungen an Liiftungsanlagen

= Liftungsantagen werden, sofern erforderlich{innenliegende Bader) betriebssicher und brandsicher
geplant, der ordnungsgeméBe Betrieb von Feuerungsanlagen wird gem. § 42 (1) LBO nicht
besintrachtigt.

+ Liftungsleitungen, sowie deren Verkleidungen und Dammschichten werden aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen (LBO §42 (2)).

¢ Liftungsleitungen werden nicht an Schornsteinen angeschlossen sein. Die gemeinsame
Benutzung von Liiftungsieitungen zur Lilftung und zur Ableitung der Abgase von Gasfeuerstatten
ist nicht vorgesehen.

= Die Brandweiterleitung durch Liffungsleitungen iet mit geeigneten MaBnahmen wie
Brandschutzklappan und Betriebssteuerung im Brandfall ausreichend lang ausgeschlossen.

6.2.4 Offnungen In klassifizierten Bauteilen

Nach § 41 (1) LBO dirfen Leitungen durch feuerbestandige, raumabschlieBende Bauteile nur
hindurchgefiihit warden, wenn sine Ubertragung von Feuer und Rauch nicht zu beflirchien ist oder
Vorkehrungen hiergegen getroffen wurden.

Wand- und Deckendurchdringungen mit qualifizierter Feuerwiderstandsdauer mit Rohrleitungen aus
brennbaren Baustofien, Kabelbindel eder Lifiungsleitungen werden mit allgemein bauvaufsichilichen
schotts oder Brandschutzklappen gesichert (s. Pkl 6.2.5).

Liftungsleitungen, sowie deren Verkleidungen und Dammstoife werden aus nichibrennbaren Baustoifen
bestehen. Sie werden so hergestellt, dass Feuer und Rauch gem. LBO § 42 (2) nicht in Treppenrdume,
andere Geschosse oder Brandabschnitte libertragen werden kénnen.
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6.25 Anforderungen an Leitungsaniagen
Den Forderungen der LBO § 41 entsprechend werden Leitungsanlagen nach der Richtlinie (iber
brandschulztechnische Anforderungen an Leitungsaniagen (LAR) ausgefihr.

(1) Leitungsaniagen in notwendigen Treppenrdumen, in Baumen zw. MNolwendigen Treppenraumen und
Ausgéngen ins Freie und in notwendigen Fluren
Nach LBO § 41 (2) diirfen Leitungsanlagen in

¢ NMNotwendigen Treppenraumen,

= NMotwendigen Fluren,
nur angeordnet werden, wenn Bedanken wegen des Brandschutzes nichl bestehen. Diese Voraussetzung
ist erflill, da die Leitungsanlagen in diesen Raumen den nachfolgenden Anforderungen entsprechen
werden:

Allgemeine Anforderungen:

Leitungsanlagen werden in Wande und Decken, sowie in Bauteile von Installationsschichten und -
kanalen nur so weit eingreifen, dass die verbleibenden Querschnitie die erforderliche
Feuerwiderstandsdauser behalten.

Elekirische L eitungsanlagen:
Messeinrichtungen und Verteiler werden gegeniiber notwendigen Treppenrdumen und Hiumen zwischen
notwendigen Treppenraumen und Ausgangen ins Freie durch Bauteile mit einer Feuerwiderstandsdauer
von mindestens 30 Minuten abgetrennt und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; Offnungen in
diesen Bauteilen werden mit Tiren oder Klappen, die mit dauerelastischen Dichtungen versehen sind und
eine Feuerwiderstandsdauer von mindestens 30 Minuten haben (Feuerwiderstandsklasse T 30 nach DIN
4102 Teil 5, Ausgabe September 1977), zu verschliefien sein.
Elekirische Leitungen werden

= ginzeln voll verputzt,

¢ in Schlitzen von massiven Wanden, die mit mindesiens 15mm dickem mineralischem Putz auf
nichtbrennbarem Putztrdger oder mit mindestens 15mm dicken Platten aus mineralischen
Baustoffen verschlossen,
innerhalb von mindestens feuerhemmenden Wéanden in Leichtbauweise (nur einzelne Leitungen),
in Installationsschachten und -kanélen
liber Unterdecken oder
in Hohlraumestrichen oder in Doppelbdden (s. hierzu Richtlinie Ober brandschutziechnische
Anforderungen an Hohlraumestriche und Doppelbtden) verlegt werden.

& & & o

Sie diirfen offen verlegt werden, wenn sie
» nichtbrennbar sind (z.B. Leitungen nach DIN VDE 0284 Teil 1, Ausgabe Februar 1995).

AuBerdem diirfen in notwendigen Fluren einzelne kurze Stichleitungen offen verlegt werden. Werden flr
die oifene Verlegung Elekiroinstallationskandle oder -rohre {s. DIN VDE 0604, Ausgabe Mai 1986 und
DIN VDE 0605, Ausgabe Mai 1994} verwendet, so missen diese aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen.

Rohrleitungsaniagen fir nichtbrennbare Fliissigkeiten, Dampfe, Gase oder Staube:

Die Rohrleitungsanlagen einschlieBlich der Dadmmstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen - auch mit
brennbaren Dichtungs- und Verbindungsmittein und mit brennbaren Rohrbeschichtungen bis 0,5mm
Dicke- dirfen offen verlegt werden.

Die Rohrleitungsaniagen aus brennbaren Baustoffen oder mit brennbaren DAmmstoffen werden:

e jn Schiitzen von massiven Wanden, die mit mindestens 15mm dickem mineralischem Putz auf
nichtbrennbarem Putzirger oder mit mindestens 15mm dcken Platten aus mineralischen
Baustoffen verschlossen werden,

s n Installationsschachten und -kanalen,

¢ iiber Unterdecken oder

e in Hohlraumestrichen oder in Doppelbiden

varlegt.
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Installationsschachie und -kanile, Unterdecken:
Installationsschéchte und -kanile und Unterdecken werden - einschlieBlich der Abschliissa von

Offnungen - aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und eine Feuerwiderstandsdauer haben
o pei Installationsschéchien und -kanilen: Feuerwiderstandsklasse L-90 nach DIN 4102 Teil 11,
* pbei Unterdecken: Feuerwiderstandsklasse F-30 nach DIM 4102 Teil 2,

die der erforderlichen Feuerwiderstandsdauer der Decken entspricht.

Abweichend davon geniigen in notwendigen Fluren Installationsschéchte, die keine Geschossdecken
{iberbriicken, Installationskanale und Unterdecken - einschlieBlich der Abschliisse van Offnungen- mit
einer Feuerwiderstandsdauer von mindestens 30 Minuten und aus nichtbrennbaren Baustoffen.

Fiir Unterdecken der zwai zuvor genannten Punkte wird die erforderliche Feuerwiderstandsdauer bei einer
Brandbeanspruchung sowohl von oben als auch von unten gewdahrleistet sein. Dies gilt auch fir die
Abschiiisse van Offnungen in den Unterdecken. Die besonderen Anforderungen hinsichtlich der
brandsicheren Befestigung der im Bereich zwischen den Geschossdecken und Unterdecken verleglien
Leitungen sind zu beachten.

(2) Fiihrung von Leitungen durch klassifizierte Wande und Decken
Leitungan, ausgenommen Liftungsleitungen, diirfen gem, LBO § 41 (1) durch Trennwénde und Decken,

die feuerbestandig sein milssen, Brandwénde und Wande von Treppenrdumen notwendiger Treppen hur
hindurchgefihrt werden, wenn eine Ubertragung von Feuer und Rauch nicht zu befilirchien ist oder
Vorkehrungen hiergegen getroffen sind.

Digge Voraussetzungen werden durch die Einhaltung folgender Anforderungen an die Leitungsdurch-
flihrungen erfiilli:

Allgemeine Anforderungen:
Die Leitungen werden durch Abschotiungen geiiihrt, die eine Feuerwiderstandsdauer von mindestens 90

Minuten haben
s bei elektrischen Leitungen Feuerwiderstandsklasse S 90 nach DIMN 4102 Teil 9,
¢ bei Rohrleitungen Feuerwiderstandsklasse R 90 nach DIN 4102 Tell 11.

Der Mindestabstand zwischen zwei Abschottungen ergibt sich aus den Bestimmungen der jeweiligen
allgemeinen bavaufsichtlichen Zulassungen bzw. allgemeinen bauaufsichilichen Prilfzeugnissen.

Fehlen entsprechende Festlegungen, ist ein Abstand von mindestens 50 mm erforderlich, oder innerhalb
vor Installationsschachten und -kanalen gefiihrt, die - einschlieBlich der Abschliisse von Offnungen - eine
Feuerwiderstandsdauer von mindestens 90 Minuten haben

o bei Feuerwiderstandsklassee | 20 nach DIN 4102 Teil 11, oder L 80 nach DIN 4102 Teil &,

aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehan.

Erleichterungen fiir einzelne Leitungen
Abweichend davon dirfen einzelne Leitungen durch Wande und Decken gefiihrt werden, wenn dig
jeweiligen nachfolgenden Voraussetzungen und Anforderungen erflill sind:
Einzelne
a) elekirische Leitungen,
b) Rohrleitungen mit einem Aufiendurchmesser bis 160mm aus nicht brennbaren Baustoffen -
ausgenommen Aluminium und Glas-, auch mit Beschichtung aus brennbaren Baustoffen bis zu
2 mm Dicke,
¢) Rohrleitungen fir nicht brennbare Flissigkeiten, Dampfe, Gase oder Stiube und Installationsrohre
fiir elekirische Leitungen mit einem AuBendurchmesser = 32mm aus brennbaren Baustoffen,
Aluminium oder Glas
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Ohne Dammungen dirfen dber gemeingame Durchbriche durch die Wande und Decken gefihrt werden,
wenn,

e der lichte Abstand der Leilungen untereinander bei Leitungen nach a) und b) mindestens dem
einfachen, nach ¢) mindestens dem fUnffachen des gréBeren Leitungsdurchmesser entspricht.

e Der lichte Abstand zwischen einer Leitung nach ¢} und einer Leitung nach a) oder b) mindestens
dem gréBeren der sich aus der Art und dem Durchmesser der beiden Leitungen ergebanden
Abstandsmalie {erster Spiegelstrich) entspricht,

Die Wand oder Decke eine Dicke von mindestens B0mm hat und
Der Raum zwischen den Leitungen und den umgebenden Bauteilen mit Zemenimdértel oder Beton
volistdndig verschlossen wird.

Einzelne Rohrleitungen nach b) und ¢} mit Dammung dirfen in gemeinsamen oder eigenen Durchbriichen
oder Bohrdfinungen durch Wénde und Decken gefiihrt werden, wenn
= Deren lichter Abstand, gemessen zwischen den Dammschichitoberflachen im Bereich der
Durchfiihrung, bei
e Dammung aus nichibrennbaren Baustoffen oder aus brennbaren Baustoffen mit Umhillung aus
Stahlblech mindestens 50mm,
s Dammung aus brennbaren Baustoffen mindestens 160mm betragt; diese MindestmaBe gelten
auch fiir den Abstand der Rohrleitungen zu elekirischen Leitungen,
& Die Wand oder Decke eing Dicke von mindestens 80mm hat,
¢ Die Restdifnung in der Wand cder Decke entsprachend Abschniit 4.2.1 oder 4.2.2 bemessen und
verschlossen ist und
e Die Dammung im Bereich der Leitungsdurchilinrung aus nichtbrennbaren Baustoffen mit einer
Schmelztemperatur von mindestens 1.000°C besteht. auch mit Umhillung aus brennbaren
Baustoffen bis 0,5mm Dicke besteht.

Fiir einzelne Leitungen ohne Dadmmung in jeweils eigenen Durchbriichen oder Bohréfinungen gelten die
gleichen Anfordarungen wie an einzelne Leitungen ohne Dammung in gemeinsamen Durchbriichen fir
mehrere Leitungen. Hiervon abweichend genlgt es jedoch, den Raum zwischen der Leitung und dem
umgebenden Bauteil oder Hilllrohr aus nichtbrennbaren Baustoffen mit Baustoffen aus Mineralfasern oder
mit im Brandfall aufschaumenden Baustoffen vollstindig 2u verschlieBen. Der lichte Absiand zwischen der
Leitung und dem umgebenden Bauteil oder Hillrohr darf bei Verwendung von Baustoffen aus
Mineralfasern hichstens 50mm, bei Verwendung von im Brandfall aufschaumenden Baustoifen hichstens
15mm betragen. Die Mineralfasern missen gine Schmelztemperatur von mindestens 1.000°C aufweisen.

Einzelne Rohrleitungen mit oder ohne Dammung in Wandschlitzen oder mit Ummantelung mit einem
AuBendurchmesser bis 160mm
e aus nichtbrennbaren Baustoffen - ausgenommen Aluminium und Glas- oder
= aus brennbaren Baustoifen, Aluminium oder Glas fir nichtbrennbare Flissigkeiten, Dampfe oder
Staube

dilrfen durch die Decken gefiihrt werden, wenn sie in den Geschossen durchgehend

¢ in eigenen Schlitzen von massiven Wanden verlegt werden, die mit mindestens 15mm dickem
mineralicchem Putz auf nichtorennbarem Putztrdger oder mit mindestens 15mm dicken Platten
aus mineralischen Baustoffen (Baustoffklasse A1 nach DIN 4102- 1) verschlossen werden; die
verbleibenden Wandquerschnille milssen die erforderliche Feuerwiderstandsdauer behalien, oder

e ginzeln derart in Wandecken von massiven Wénden verlegt werden, dass sie mindestens
zweiseitig von den Wénden und im (brigen von Bauteilen aus mindestens 15mm dickem
mineralischem Putz auf nichtbrennbarem Putzirdger oder aus mindestens 15mm dicken Platien
aus mineralischen Baustoffen (Baustoffklasse AT nach DIN 4102- 1) volistdndig umschiossen sind.

Die von diesen Rohrleitungen abzweigenden Leitungen diirfen offen verlegt werden, sofern sie nur
innerhalby eines Geschosses gefiihrt werden.
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{3} Funktionserhalt von elektrischen Leilungsanlagen im Brandfall

Da es sich um ein reines Wohngebiude handelt, gibt es keine Anlagen, ausgenommen die BMA, welche
funktionsfahig bleiben muss.

Elektrische Leitungsanlagen fur bauordnungsrechtlich vorgeschriebene Sicherheitseinrichtungen werden
so beschaffen oder durch Bauteile so abgetrennt sein, dass diese Sicherheilseinrichtungen bei duBerer
Brandeinwirkung fir eine ausreichende Zeitdauer funktionsiihig bleiben (Funklionserhalt).

An die dementsprechenden zugehdrigen Verteiler diirfen auBer den genannten auch andere
betriebsnoiwendige Sicherheitseinrichtungen angeschlossen werdan.

Der Funktionserhalt der Leitungen wird durch Einhaltung folgender Anforderungen gewahrleistet:
¢ die Leitungen entsprachen der DIN 4102 Teil 12 (Funktionserhaltsklasse E 90 oder E 30) oder

o werden auf Rohdecken unterhalb des Fulbodenestrichs mit einer Dicke von mindestens 30mm
ader im Erdreich verlegt.

Dauer des Funklionserhalies
Die Dauer des Funkfionserhaltes der Leitungsanlagen muss mindestens 30 Minuten betragen bei
» Sicherheitsbeleuchtungsanlagen; ausgenommen sind Leitungsaniagen einschlieBlich Verteiler, die
der Stromversorgung der Sicherheilsbeleuchiung nur innerhalb eines Brandabschnities in einem
Geschoss oder nur innerhalb eines Treppenraumes dienen; die Grundfl&che je Brandabschnilt darf
hichstens 1.600m* betragen,

= natriichen Rauchabzugsanlagen {Rauchableitung durch thermischen Auftrisb); ausgenommen
gind Anlagen, die bei einer Stérung der Stromversorgung selbsitétig 6ffnen, sowie
Leitungsanlagen in Rdumen, die durch automatische Brandmelder (iberwacht werden und das
Angprechen eines Brandmelders durch Rauch bewirkt, dass die Anlage selbstiatig ofinet,

e Anlagen zur Alarmierung und Erteilung von Anweisungen an Bewohner, Besucher und
Beschaftigte, sofern diese Anlagen im Brandfall wirksam sein miissen; ausgenommen sind
Leitungsaniagen einschlieflich Verteiler, die der Stromversorgung der Anlagen nur innerhalb sines
Brandabschnities in einem Geschoss oder nur innerhalb eines Treppenraumes dienen; die
Grundilache je Brandabschnitt dart hdchstens 1.600m?2 betragen.

6.26 Sicherheitsbeleuchtung

Eine Sicherheitsbeleuchtung ist nicht vorgesehen. Fluchtwegpiktogramme, sofern von Belreiberseite
gewiinscht, werden in Dauerschaltung betrieben und bei Ausfall der allgemeinen Stromversorgung durch
cine Ersatzstromquelle, Einzelbatterie oder gegebenenialls zentrale Batterie gemdn DIN VDE 0108
betrieben.

6.2.7 Sicherheitsstromversorgung
Die Fluchtwegpiktogramme und die BMA werden mit einer dezentralen Sicherheitsstromversorgungs -
anlage ausgesiailet sein. Dariber hinaus wird eine Sicherheitsstromversorgung vorhanden sein, die bei
Ausfall der allgemeinen Stromversorgung den Betrieb der sicherheitstechnischen Anlagen und Einrichtung
{bernimmi ( s.a. Pkl. 6.2.8), insbesondere der:

¢ Beleuchtung der Hinweise auf Ausgange

e Alarmierungsaniage

» Die automatische SchlieBeinrichtung far Brand- und Rauchschutztiren, sofern vorhanden.

6.2.8 Blitzschutzanlage

Dass Gebaude wird nur mit einer inneren Blitzschutzanlage(Potentialausgleich) ausgestatiet. Eine
Blitzschutzanlage gemah § 47 LBO ist nicht vorgesehen.
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6.29 Lagerung von Abfallsioffen
Abfallstoffe auBer dem allgemeinen Hausmill fallen nicht an.

6.3 Organisatorischer Brandschutz

6.3.1  Flucht- und Rettungsplidne

Auf die Aufstellung von Flucht- und Rettungswegpldnen wird verzichtel, da das Gebaude nur einen
Aufenthaltsraum fir Besucher, Gaste hat. Die unmittelbar ins Freie fliilhrenden Tiiren werden durch ging
sténdig beleuchtete Notausgangsbeschilderung gekennzeichnet.

6.3.2 Feuerwehrplidne
Aufgrund der GroRe des Gebiudes, deutlich unter der zulassigen BrandabschnitisgréBe gemanb § 31
LBO, wird auf die Aufstellung von Brandschutzplinen verzichtet.

6.3.3 Brandschutzordnung
Es wird eine Brandschutzordnung gemaf DIN 14096-1, Teil 1: Allgemeines und Teil A aufgestelit

6.4 Abwehrende BrandschutzmaBnahmen
6.4.1 MaBnahmen zur Bekdmpfung von Gefahren fiir Leib und Leben

6.4.1.1 Zufahrten, Zugdnge und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr

Dig Brandbekampiung erfolgt durch die dffeniliche Feuerwehr,

Das Gebéude kann unmittelbar vom Klingenberg als auch von der Kisler Str. her angefahren werden,
sofern entsprechend befestigte Zufahrten und Aufstelifiachen gemas DIN 14090 hergestellt werden.

Ein Machweis der Aufstelifldchen zur Anleiterbarkeit wird fir das Gebaude nicht gefahrt, da der Bauherr
sich noch nicht sicher ist, ob er einen Sicherheitstreppenraum ausbildet zur Sicherstellung des quasi 2.
Hettungsweges.

Sofern der Bauherr entsprechende, befahrbare Flachen fir Feuerwehrfahrzeuge herstelll, miissen diese
mit Hinweisschildern nach DIN 4066 Teil 2 gekennzeichnet werden, und so befestigt sein, dass sie mit
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 12 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu18 t
befahren werden kdnnen.

Die Bewegungsilichen fir die Feuerwehr, sowie die Rettungswege sind standig freizuhalten.

6.4.1.2 Priifungen
Folgende technische Anlagen und Einrichtungen sind nach dem Bauordnungsrecht durch anerkannte
Sachverstandige regelmiBig zu Uberprifen.

» Loftungsaniagen,

= Absperrvorrichtungen gegen die Ubertragung von Feuer oder Rauch in Liiftungsleitungen,

e Alarmierungsanlagen,

s Sicherheitsstromversorgungsanlagen einschlieBlich der Sicherheitsbeleuchtung solern vorhanden.

Die Priffungen werden vor der ersten Inbelriebnahme der baulichen Anlagen, unverziglich nach einer
wesentlichen Anderung der technischan Anlagen oder Einrichtungen, sowie jeweils innerhalb einer Frist
von drei Jahren (regelmaBige Prifungen) durchgefihrt. Der Bauherr oder der Betreiber wird die
Prisfungen veranlassen, dafir die nétigen Vorrichtungen und fachlich geeigneten Arbeitskréflte
bersitstellen und die erforderlichen Unteriagen bereithalten. Die Prifberichte sind mindestens finf Jahre
aufzubewahren und der Bauaufsichisbehtrde auf Verlangen vorzulegen.

6.4.2 MaBnahmen zur Bekampfung von Gefahren fiir Gesundheit und Umwelt
Einrichtungen zur Léschwasserrickhaltung sind nicht erforderlich, weil im Gebaude keine
wassergefahrdenden Stoffe gelagert und / oder verwendet werden.



7 Antrag auf Genehmigung von Abweichungen LBO § 71 (1)
Es liegen keine Abweichungen vom geltenden Recht vor.

8. Zusammenfassung
Sofern obiges Konzept in Génze umgesetzt wird, ist das Schutzziel namlich

- Leben, Gesundheit oder die natirlichen Lebensgrundlagen fiir die Nutzer nicht zu
gefahrden

der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorzubeugen
die Bettung von Menschen und Tieren und
- wirksame Lischarbeiten zu erméglichen
gemal §5§ 3 und 15 LBO gewahrleistet.
Dieses Brandschutzkonzept wurde nach bestem Wissen und Gewissen verfasst und bezieht sich

ausschlieBlich auf dieses Objekt. Bei Anderungen und Abweichungen ist das Konzept entsprechend
anzupassen.
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Eine auch auszugsweise Uberiragung auf andere Objekte ist nicht zuldssig. Fiir die getroffenen Aussagen

wird hinsichilich eines Genehmigungsanspruches keing Haftung Obernommen.

aufgestellt
den 14.09.2011

Dipl. Ing. Architekt
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Anlage:

Kunzept »DANA Lebensstil“

Die DANA Senioreneinrichtungen GmbH als eine der gréBeren privaten Betreiberinnen
von Senioreneinrichtungen in Norddeutschland verfiigt Gber langjahrige und umfassende
Kenninisse in Bezug auf die Wiinsche ihrer Kunden. So flieBen die gebiindelten
Erfahrungen aus Betrieb, Planung und Realisierung von Seniorenwohnanlagen in

das neu entwickelte Konzept ,DANA Lebensstil” ein. Ein Konzept, das angesichts der
demographischen Entwicklung den zukinftigen Anforderungen an das Wohnen im

Alter entspricht.

Die Situation:

Viele Senioren sind in ihren derzeitigen Wohnraumen wegen ihrer gesundheitlichen
Einschrankungen oft nicht mehr sicher und angemessen versorgt. Gleichwohl mochten
sie — soweit moglich — auch im Alter ihre Selbststandigkeit erhalten, im Notfall

aber schnell und zuverldssig Hilfe zur Verfligung haben.

Das klassische Pflegeheim ist als institutionalisierte Wohnform primér auf eine
funktionelle Pflege ausgerichtet. Da aber der Teil der selbststédndigen Senioren nicht
unbedingt einer permanenten Pflege bedarf, kommt ein Pflegeheim f{ir sie nicht in Frage.

Die den Erwartungen dieser Seniorengruppe eher entgegenkommenden Einrichtungen
des Betreuten Wohnens (ibersteigen aber haufig ihre finanziellen Méglichkeiten. Zudem
entsprechen viele Unterkinfte des Betreuten Wohnens oftmals weder in GroBe

noch in Ausstatiung dem gewohnten Wohnraum.

Das Konzept:

Durch die optimale Gestaltung des Baukorpers mittels einer erheblichen Reduzierung

der Nebenflachen auf ein vertretbares Minimum im Vergleich zur klassischen
Seniorenresidenz und durch die Straffung der Vielzahl an kostspieligen Serviceleistungen,
bietet das Konzept ,.DANA Lebensstil" eine Wohnanlage des Betreuten Wohnens zu
kostengtinstigen Preisen.

Getragen von dem Grundgedanken der Selbststédndigkeit - verbunden mit der Zielsetzung,
fur altere Menschen attraktive, ihren Lebensumstanden angepasste und vor allem
bezahlbare Wohnungen mit hohem Wohnkomfort zu schaffen, entwickelte die

DANA das Konzept ,DANA Lebensstil" und schlieBt damit eine Bedarfsliicke, die bei

der stetig anwachsenden Zahl von alteren Menschen entstanden ist.

Neben den idealen baulichen Begebenheiten bietet das Konzept durch ein erweitertes
Angebot an Dienstleistungen ein hohes Maf an Sicherheit und Service, was je nach
individuellem Bedarf in Anspruch genommen werden kann.



Der geplante Baukdrper wird je nach gewlinschtem Wohnungsschnitt ca. 16 — 18
Wohneinheiten umfassen.

Die hellen 2- und 3-Zimmerwohnungen werden zwischen 65 gm — 115 gm Wohnflache
haben. Gemeinsam ist den barrierefreien, senioren- und rollstuhlgerecht gestalteten
Wohnungen der praktische Zuschnitt, die Ausstattung mit Einbau-/Pantrykiiche,
Balkon oder Terrasse sowie mit groBziigigen Badern, mit Badewanne und ebenerdiger
Dusche, Gaste-WC, die die besonderen Bedlirinisse von ilteren Senioren
bericksichtigen.

Die Wohnungen werden in ein mit moderner Energiespartechnik ausgestatietes Gebaude
gingebettet und verfligen liber Brandmelde- und Notrufsysteme, die 24 Stunden
aufgeschaltet sind. Selbstverstandlich werden alle Geschosse durch einen von jeder
Wohnung optimal zu erreichenden Fahrstuhl miteinander verbunden. Jede Wohneinheit
erhalt einen eigenen Abstellraum. Allen Bewohnern werden Gemeinschaftsraume

wie ein freundlich eingerichteter Empfangsbereich, ein groBer Veranstaltungsraum,

ein Abstellraum fir Mobilitatshilfen und ein Wasch- und Trockenraum zur Verfligung
stehen.

Mit ,DANA Lebensstil” wird seniorengerechter Wohnraum geschaffen, der bei
kostengunstiger Struktur einen GroBteil der alteren Menschen ansprechen wird. Die
Wohnungen, die gekauft oder gemietet werden kinnen, werden sich sowohl beim
Kaufpreis als auch beim Mietpreis an den ortsiiblichen Preisen flir Wohnraum messen
lassen.

DANA Lebensstil" wird neben den speziellen baulichen Merkmalen aber auch noch
eine besondere Form der Dienstleistung bieten.

Ein ausgewogener Grundservice wie beispielsweise die 24-stiindige Rufbereitschaft
und die tagliche Anwesenheit eines persénlichen Ansprechpartners werden flr eine
verlassliche Sicherheit der Bewohner sorgen. Zudem kénnen jederzeit weitere
Dienstleistungen — wie u. a. Essenversorgung, ambulante Pflege oder Reinigung der
Wohnung etc. — je nach Bedarf vermittelt werden. Dies ermdglicht ein hohes MaB an
Komfort.

Der Bewohner allein entscheidet, was er wann und in welchem Umfang an Hilfe
wahlen mochte und was nicht, aber auch wer die Hilfe erbringen soll.

Die vielfaltigen Erfahrungen der DANA und ihr Netzwerk erlauben es, moglichst alle
Bedirfnisse der Bewohner zu erfiillen - entweder durch eigene Kompetenzen oder
durch Kooperation mit anderen Anbietern.



.DANA Lebensstil " auf einen Blick:

o barrierefreie und seniorengerechte Wohnungen von 65 gm -115 gm GroBe in
einer kleinen tberschaubaren und familifren Wohneinheit von ca. 16 - 18
Wohnungen mit Aufzug, Balkon oder Terrasse, Brandmeldeanlage, Haustelefon,

o Gemeinschafiseinrichtungen — wie Veranstaltungsraum und gesonderter Abstellraum
flr Mobilitatshilfen, Wasche — und Trockenraum,

o taglich feste Sprechzeiten eines persdnlichen Ansprechpartners in der Wohnanlage,
o Hausnotruf mit Rund-um-die-Uhr-Bereitschaft,

o Vermittiung von Hilfediensten,

0 Nutzung der Gemeinschaftseinrichtungen,

o Forderung des nachbarschafilichen Zusammenlebens,

o Informationen lber Freizeitangebote,

o Hausmeisterservice,

o Hilfestellung bei allen Fragen des Alltags,

o Kontakipflege zu Angehdrigen und Freunden.

Mit Blick auf die Zukunft hat DANA eineinhalb Jahre an der Entwicklung und Optimierung
des Konzeptes ,DANA Lebensstil" gearbeitet. Die langjahrigen Erfahrungen

der DANA und das Wissen (iber die Bedlirfnisse der dlteren Menschen waren Grundlage
der Konzeptentwicklung, welches die veranderten Markiverhéltnisse und die veranderten
Bedarfe beriicksichtigt. So entstand der vorliegende Entwurf ,DANA Lebensstil",

dessen nur unveranderte Verwirklichung — mit Ausnahme der Geschossigkeit -

die Zielsetzung, eines kostenglinstigen und baulich optimalen Wohnangebots fiir die

Senioren gewahrleistet. Zur Realisierung des Wohnangebots ,DANA Lebensstil" wird
idealerweise daher ein Grundstiick von ca. 1.400 gm GrdBe bendtigt.

Hannover, Juni 2011
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