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1. Veranlassung:

Das Amt Moorrege hat den Unterzeichner beauftragt, eine
Stellungnahme Uber den baulichen Zustand der Garagen-
anlage in der LindenstraBe 5 in 25482 Appen zu erstellen,
und die Fragen =zu kladren, wie der bauliche Zustand im
Allgemeinen 1st, welche SanierungsmaBnahmen erforderlich
sind und mit welchen Kosten zu rechnen ist.

2. Allgemeines:

Die zu begutachtende Garagenanlage befindet sich an der
LindenstralBe unmittelbare an dem angrenzenden Gehweg und
gehort zur Mietwohnanlage LindenstraBe 5 der Gemeinde
Appen. Das Gebdude und die Garagenanlage wurden etwa in
den Jahren um 1970 erstellt.

Die Garagenanlage besteht aus neun Garagen, die durch
Wande voneinander getrennt sind, und jeweils eine separate

Garageneinheit bilden. An der Ostlichen Anlagenseite
befindet sich ein gesonderter Fahrradabstellraum. Die
Konstruktionsmerkmale sind ein einschaliges AuBen- und

Innenmauerwerk mit Putzoberfldchen. Die Giebelseiten sind
geklinkert. Das Dach besteht aus einer Flachdachkonstruk-

tion Betondeckenelementen und einer Dachbahnabdichtung.
Die seitlichen Dachrandabdichtung besteht aus gekanteten
Zinkblechen. Als Garagenabschluss sind frontseitig

Stahlblech-Hebe-Schub-Tore vorhanden. Der Fahrradraum wird
durch eine Stahltiir abgeschlossen. Der gesamte Baukdrper
ist kubisch gestaltet.

3. Ortstermin:

Der Unterzeichner hat am 16.12.2011 im Beisein wvom
Herrn Borchert, Amt Moorrege, die Anlage vor Ort in
Augenschein genommen. An einem zweiten Termin, dem
3.1.20112, wurden durch den Unterzeichner weitere
Messungen und Untersuchungen an dem Objekt vorgenommen.
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Allgemeiner Zustand

Die Garagenanlage stammt aus den Jahren ca. um
1970 und stellt einen stark sanierungsbedirftigen

4. Feststellung:
4.1.

Zustand dar.
4.2,

Dachbahnabdichtung und -konstruktion

Die Deckenkonstruktion besteht aus Gasbetondecken-
elementen, mit einer Bitumenbahnabdichtung, die an
den jeweiligen GaragenauBen- und Innenwanden aufge-
lagert sind. Die Deckenelemente weisen eine starke
Verformung auf und hadngen unter- und oberseitig
bereits stark durch. In den Planunterlagen, Statik
vom 17.2.1966, wird eine zuldssige Durchbiegungs-
verformung wvon wzy,. = 1,32 cm angegeben. Die Mes-
sungen an den zuganglichen Garagen wahrend der
Ortsbegehung, betrugen unterseitig bis zu Wyorn.
4,5cm! Die berechnete Maximalverformung wird damit
um das 3,5-fache lberschritten. Augenscheinlich ist
es so, dass sich diese Verformung bereits zu einer
friiheren Zeit eingestellt hat wund 1in Bereichen
bereits Nacharbeiten durchgefiihrt worden sind.
Neben der Durchbiegung, der Rissbildung und den
Nachbesserungen, sind stellenweise Korrosionser-—
scheinungen der Stahlarmierung sichtbar, welches
den Schluss zu 1lasst, dass in den Deckenelementen
eine Karbonatisierung (Korrosion der Stahleinlagen)
stattfindet. Diese Karbonatisierung fihrt dazu,
dass das Material so geschwacht wird, dass eine
Standfestigkeit der Konstruktion mittelfristig
nicht mehr gegeben sein wird.

Abbildung 1: Durchbiegun der Deckenelemente




Thorsten Henning
Diplomingenieur
Dingstatte 31
25421 Pinneberg * Tel 04101/8048662 * Fax 04101/8048663 * 0171/1724703
eMail: buero@ib-henning.com
Mitglied im Bundesverband Freier Sachverstandiger eV. BVFS
Beratender Ingenieur VBI * VDI * zugl. AIK Schleswig-Holstein Nr. 1000

Abbildung 3: Durchbiegung der Dachoberseite
Die Betrachtung der Oberseiten, zeigt durch-
gehend das gleiche Verformungsbild, wobei die
Durchbiegungen unterschiedlich sind, aber w >
1,32cm betragen.

Abbildung 2: Durchbiegung
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Die Dachbahnabdichtung weist stellenweise Pord-
sitat auf, an den Dachréndern sind Abldsungen
der Randbleche sowie Fehlstellen festzustellen.

4.3. Wande
Die Wande bestehen aus einem einschaligen Mauer-
werk und sind beidseitig geputzt. Die Ober-
flachen sind innen und auBen flachig gerissen
und weisen Putzausbriche auf. An den zugang-
lichen Garagen konnten Rissbreiten bis zu
d=2,5mm festgestellt werden. Die rilickseitigen
Garagenwande zeigten stellenweise starke Durch-
feuchtungen mit Ausbliihungen auf. Der Bereich
Sohle/Wand ist durch aufsteigende Feuchtigkeit
mit Ausblihungen und Putzabplatzungen gekenn-
zeichnet.

Abbildung 4: Vertilaler Wandriss d=2,5mm
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Abbildung 5: Durchfeuchtung Aussenwand

Abbildung 6: Sohle/Wandanschluss mit Ausbliihungen
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Abbildung 7: Rissbildung am Decken-Wand-Anschluss

4.4. Sohle
Die Garagensohle besteht aus einer Betonsohle
mit einem Verbundestrich. Der Zustand der Sohle
kann als ausreichend, abgesehen wvon kleineren
Fehlstellen bezeichnet werden.

4.5. Tiren und Tore
Die Tiren zu den Garagen bestehen aus Stahlhebe-
schwingtoren. Teilweise sind die Tore noch in
einem akzeptablen Zustand, wahrend einige
Korrosion aufweisen.
Die Stahltiir zum Fahrradabstellraum ist an der
unteren Seite stark korrodiert und ist sanier-
ungsbedirftig.
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Abbildung 8: Abstelleraum Korrosion an der Tir

5. Ergebnisse und MaBnahmen:

Der festgestellte bauliche Zustand der Garagenanlage
durch den Unterzeichner erfordert =zur Sicherstellung
der Standsicherheit der Garagenanlage umfangreiche
Sanierungsarbeiten. Die schadhaften Deckenelemente des
Daches miissen nebst Dacheindichtung mittelfristig
erneuert werden. Die Wande weisen erhebliche Riss-
bildung, Ausblihungen sowie Putzabplatzungen auf, die
mit einem hohen Aufwand zu sanieren sind. Weiterhin
sind die Tore und Tiren teilweise stark korrodiert und
mussen ebenfalls erneuert werden.
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6. Kosten:

Fir eine Sanierung der bestehenden Anlage ist mit
mindestens folgenden Kosten auszugehen:

Abbruch des alten Daches 1.500,--
Neubau Deckenelemente 9.000, --
Dachbahnabdichtung 7.500,--
Sanierungsarbeiten der Wande 16.500, -~
Tore und Tiren 12.000, --
Klempnerarbeiten 2.000,--
Regiekosten 1.500,--
Summe 50.000, --
MwST 19% 9.500, --
Summe brutto 59.500, --

Die Kosten fiir die Sanierungsarbeiten belaufen sich auf
rund 60.000,--€.

Auf Grund der hohen Instandsetzungskosten wird der
Zeitwert und die Restnutzungsdauer iberschritten und
eine Sanierung der Anlage unwirtschaftlich.

Alternativ  ist der Neubau von Fertiggaragen YA
betrachten, wobei sich die Kosten hierfir auf ca.
25.000, -—-€ Dbelaufen.

7. Zusammenfassung:

Die Garagenanlage in der LindenstralRe 5 1in 25482 Appen
wurden in den Jahren um 1970 erstellt. Die Anlage besteht
aus 9 Garagen und einem Fahrradabstellraum. Die Garagen-
anlage ist in einem stark sanierungsbediirftigen Zustand.
Die Deckenelemente aus bewehrten Gasbetonsteinen weisen
eine Durchbiegung wvon stellenweise w=4,5 cm auf. Die in
der Statik angegebene zulassige Durchbiegung betragt
w=1,32cm und wird um ca. das 3,5 fache {iberschritten.
Weiterhin zeigt sich bereits Korrosion an den
Stahleinlagen, so dass die Deckenelemente kurzfristig zu
erneuern sind. Neben den weiteren Sanierungsbedarf, ist
die Dacheindichtung, das Mauerwerk mit Rissen, Putzab-
platzungen und Durchfeuchtungserscheinungen zu nennen.

Die Erneuerung der Tidren und Tore wird mittelfristig
ebenfalls notwendig werden.
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Die Kosten flir eine Sanierung der Garagenanlage

betragen etwa 60.000, --€. Damit  iUbersteigen die
Sanierungskosten den Zeitwert und eine Sanierung ware
unwirtschaftlich.

Als Alternative besteht die Mdglichkeit der Errichtung
von Fertiggaragen auf der verbleibenden Sohle oder die
Errichtung einer CarPort-Anlage mit rlckseitigem Ab-
stellraum.

Die Kosten fir diese Alternativen belaufen sich auf etwa
25.000,--€.

Fir den Zeitraum der Entscheidung ist es unerlasslich,
den baulichen Zustand der Garagen laufend zu kontrol-
lieren, um 1im Bereich der Deckenelemente eine mdgliche
weitergehende Verformung festzustellen. Fir den Fall,
dass die Verformung weiter zunimmt, sind die Garagen filr
eine weitere Nutzung unverziiglich zu sperren.

Aufgestellt

Dipl.-Ing. Thorsten Henning
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