Gemeinde Noorrege

‘Beschlussvorlage

l Vorlage Nr.: 477/2012/MO/BV |

Fachteam: Planen und Bauen Datum: 27.08.2012
Bearbeiter:  Michael Koch AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde 104.09.2012 offentlich
Moorrege

Bebauungsplan Nr. 9, 5. Anderung - Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung Moorrege hat in ihrer Sitzung am 20.03.2012 den Be-
schluss gefasst, die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Rehwisch’ aufzustel-
len. Es bedarf dieser Anderung, um das ehemalige Grundstlick des Kinderspielplat-
zes in ein zusatzliches Baugrundstiick umzuwandeln.

Das beauftragte Stadtplanungsbiiro Méller-Plan hat einen Planentwurf ausgearbeitet,
der dieser Beschlussvorlage als Anlage beigefiigt ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Da bereits ein Interessent verbindlich seine Zusage fiir einen Grunderwerb erklarte,
schlagen Stadtplanerin und Verwaltung die Durchfuhrung des beschleunigten
(Planaufstellungs-)Verfahrens nach § 13 a BauGB fiir sogenannte Bebauungsplane
der Innenentwicklung vor.

Vorteile des beschleunigten Verfahrens sind z.B., der Fortfall einer Umweltprifung
sowie die frihzeitigen Verfahrensschritte. Nach entsprechendem Beschluss kann
sofort das TéB-Verfahren und die &ffentliche Auslegung durchgefihrt werden.

Finanzierung:
Die Planungskosten werden durch die Grunderwerbskosten mit abgedeckt.

Beschlussvorschlag:
1. Die 5. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Rehwisch” erfolgt im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13 a BauGB.
2. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Rehwisch® fur den
Bereich stidéstlich der Klinkerstrake, nordlich der Gemeindestrae Vofimoor
und westlich des Wendehammers in der StraRe Rehwisch und die Begriin-




s

dung wird in der vorliegenden Fassung gebilligt.
3. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB &f-

fentlich auszulegen und die beteiligten Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange tiber diese Auslegung zu benachrichtigen.

s _

- ‘Weinberg /
Blrgermeister #

Anlagen: Planentwurf und Begriindung
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GEMEINDE MOORREGE

BEGRUNDUNG FUR DIE SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 9,
5. ANDERUNG
- beschleunigtes Verfahren (§ 13 a BauGB) -

fiir das Gebiet siiddstlich der KlinkerstraBBe, nérdlich der Gemeindestrafie
Vollmoor und westlich des Wendehammers in der StraRe Rehwisch

Bearbeltungsstand: 24.8.2012




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9, 5. Anderung
der Gemeinde Moorrege
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5. Belange des Naturschutzes
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7. Flachenbilanzierung
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8. Eigentumsverhaltnisse

Bearbeitungsstand: 24.08.2012



Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 9, 5. Anderung
der Gemeinde Moorrege

BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 9, 5. Anderung
DER GEMEINDE MOORREGE

flir das Gebiet slidstlich der KiinkerstraBe, nordlich der Gemeindestralie
VoBmoor und westlich des Wendehammers in der Stralle Rehwisch

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) werden beim Abschluss des Bauleit-
verfahrens zur rechtsverbindlichen Fassung.

Die Begriindung zum Bebauungspian erliutert das Planungserfordernis und
die Planungsabsicht und trifft nach dem Satzungsbeschluss Aussagen iiber
das Planungsergebnis. Die Begriindung spiegelt dadurch vor allem die von der
Gemeinde vorgenommene Abwigung wider.

1. ALLGEMEINES
1.1. Rechtsgrundlagen

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird gemall § 10 Baugesetzbuch
(BauGB), § 9 Abs. 4 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. [ S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBL. 1 8. 1509}, in Verbindung mit § 84 der Landesbauordnung
Schieswig-Holstein in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.1.2008 (GVOBI.
Schi.-H. S. 6), zuletzt gedndert am 17.1.2011 (GVOBI. Schi.-H. S. 3) aufgestellt.

Die Art der Nutzung und das MaR der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird ent-
sprechend den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung {(BauNVO) in der Fas-
sung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesndert am 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466), festgesetzt,

Als Plangrundlage diente ein Auszug aus der amtlichen Liegenschaftskarte (ALK)—
Flurkarte - M 1 : 1.000. Der Geltungsbereich der 5.Anderung des Bebauungsplanes
umfasst das Flurstlick 62/28 der Flur 6, Gemarkung Moorrege.

Die Gemeindevertretung__Moorrege beschloss am 20.3.2012 die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 (Anderungsbeschluss).

1.2. Lage und Umfang des Plangebietes

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 9 liegt im westlichen Teil des bebauten
Bereiches der Gemeinde Moorrege, 6stlich der KlinkerstrafRe. Der Bereich der 5.
Anderung liegt im Nordosten des Plangeltungsbereiches.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung umfasst eine Fliache von 781 m2

Bearbeitungsstand: 24.08.2012




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9, 5. Anderung
der Gemeinde Moorrege

2, PLANUNGSERFORDERNISSE UND ZIELVORSTELLUNGEN

Der Bebauungsplan Nr. 9 wurde durch die Gemeinde Moorrege am 26.9.1973
(Satzungsbeschluss) aufgestellt. Er umfasst ein Gebiet von ca. 3 ha. Der
Bebauungsplan Nr. 9 wurde bereits viermal geandert. Im rechtsglltigen Bebauungs-
plan ist im Bereich KlinkerstraRe / Ecke Vossmoorweg ein Teil des Gebietes als all-
gemeines Wohngebiet festgesetzt, im Ubrigen lautet die Festsetzung auf Klein-
siedlungsgebiet. Es ist eine eingeschossige Bauweise mit einer GFZ von 0,3 im
nordlichen Teilbereich und von 0,35 in {brigen Bereich festgesetzt. An der nordost-
fichen Grenze des Plangelfungsbereichs ist eine Fldche fir einen Spielplatz festge-
setzt.

Dieser Spielplatz wurde aufgrund nicht mehr bestehenden Bedarfs inzwischen
zuriickgebaut. Die Gemeinde Moorrege bezieht daher diese Fléche in die bebaubare
Flache ein. Es sollen die Festsetzungen der angrenzenden Fiachen Ubernommen
werden.

3. ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung werden entsprechend den direkt
angrenzenden, bereits bebauten Flachen festgesetzt. Der Geltungsbereich der 5.
Anderung wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es wird eine einge-
schossige, offene Bauweise und eine GFZ vom 0,35 festgesetzt. Die Baugrenze wird
so festgesetzt, dass ein den anderen Fldchen vergleichbares Baufenster entsteht.
Die Zuwegung zu dem Grundstlick erfolgt von dem vorhandenen Wendehammer
aus. Garagen und Carports werden aufgrund der Lage des Grundstlickes am
Wendehammer auch aukerhalb der Baugrenze zugelassen.

Auch an der ErschlieRung wird nichts geéndert. Der Wendehammer wird
entsprechend seiner tatséchlichen GréRe aufgenommen. Weitere Ausflthrungen
dazu entfallen hier, es wird auf die Begriindung zum B-Plan 9 verwiesen.

4. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Die gestalterischen Festsetzungen bleiben ebenfalls unveréndert bestehen und
werden hier deshalb nicht weiter dargestellt.

5. BELANGE DES NATUR- UND ARTENSCHUTZES

Die 5. Anderung des B-Planes Nr. 9 erfolgt im beschleunigten Verfahren. Es wird
daher kein Umweltbericht erstellt. Der Geltungsbereich der 5. Anderung stelit sich als
freies Grundstiick dar, auf dem die Spuren der Entfernung der Spielgerédte noch
deutlich erkennbar sind. Vom Wendehammer aus verlauft noch ein mit Betonplatten
befestigter Gehweg bis Uber die Mitte des Grundstiickes hinaus. Die Bebauung mit
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Begr(ndung zum Bebauungsplan Nr. 8, 5. Anderung
der Gemeinde Moorrege

einem Wohnhaus und Nutzung des Ubrigen Bereiches als Garten andern an dem
derzeitigen Zustand naturschutzrechtlich nichts Wesentliches. Ein Wohnhaus ist eine
kompaktere Bebauung als mehrere Spielgerate. Die Wohnnutzung erstreckt sich
aber nicht stindig Uber die gesamte Flache. Insgesamt ist von etwa der gleichen
Nutzungsintensitét auszugehen.

Die Fldche ist von Geholzen umgeben. An der nérdlichen und westlichen Grund-
stlicksgrenze stehen Hecken, die zu den jeweiligen Nachbargrundstiicken gehdéren.
An der stdlichen Grundstlicksgrenze stehen vereinzelte Ziergehdlze vor einem Holz-
flechizaun des Nachbargrundstiickes. An der 8stlichen Seite, zum Wendehammer,
stehen beidseitig der vorhandenen Zufahrt Erlen, Ahorn und Buschrosen. Vom
Wendehammer aus fihrt ein mit Betonplatten belegter Weg in das Grundstiick
hinein, bis etwa 2/3 der Grundstlcksldnge. Innerhalb der Flache sind die durch-
geflhrten Raumarbeiten noch erkennbar. Alte Biume, die Hohlen aufweisen
kénnten, sind nicht vorhanden. Fir Fledermiuse gibt es daher keine Wohnstatten.
Die Flache der 5. Anderung ist zu klein, um als Nahrungshabitat von Fledermausen
eine Rolle zu spielen. Sie liegt auch nicht innerhalb einer durch Leitlinien markierten
Flugstrecke von Flederméausen.

Die Geholze werden Brutvogel beheimaten. Die gibt es im gesamten Geltungs-
bereich des B-Planes Nr. 9. Sollten wahrend der spateren BaumaRnahmen hier
vortibergehend kein Vogel briten kénnen oder wollen, gibt es ausreichend
Ausweichmagiichkeiten. Bodenbrtter sind aufgrund der Kleinflachigkeit des
Bereiches der 5. Anderung nicht zu erwarten.

Es gibt auch keine Hinweise auf das Vorkommen anderer streng geschlitzter Arten.

Da nach vorliegenden Erkenntnissen nicht von einer Stérung oder Beeiniréchtigung
streng oder besonders geschiltzter Arten auszugehen ist, wurde auf einen arten-
schutzfachlichen Beitrag verzichtet.

6. KOSTEN UND FINANZIERUNG

Durch die Anderung des Plangeltungsbereiches entstehen der Gemeinde Kosten fiir
Planung und Vermessung, sowie fir die Durchfiihrung des Verfahrens.

7. FLACHENBILANZIERUNG

GesamtgroBe des Anderungsbereiches 781 m?
davon Wohngebiet 781 m?
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9, 5. Anderung
der Gemeinde Moorrege

8. EIGENTUMSVERHALTNISSE
Die Grundstiicke im Anderungsbereich sind im Gemeindeeigentum.

Diese Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom

............................. gebilligt.

Gemeinde Moorrege, den .....oocceeeeiieiieneieenennn,

Der Biirgermeister
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