TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt geéndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).
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ZEICHENERKLARUNG VERKEHRSFLACHEN
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, )
zuletzt gedndert am 22.07.2011 Strallenverkehrsflache
ART DER BAULICHEN NUTZUNG StraBenbegrenzungslinie
Allgemeines Wohngebiet .
WA (s.%extliche Festsetgzung 1.1) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
F/IR Ful3- und Radweg, einschlie3lich ErschlieBung der Anlieger
Hdochstzulassige Anzahl der Wohnungen
1 Wo je Einzelhaus oder Doppelhaushélfte IE Parkplatz
(s. textliche Festsetzung 1.6)
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
0,3 Grundflachenzahl als HéchstmaR UND LANDSCHAFT
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR @ Anpflanzen von Baumen (s. textliche Festsetzung 1.8)
(s. textliche Festsetzung 1.3)
. . SONSTIGE PLANZEICHEN
TH 4,5 m  Traufhdhe des Hauptdaches als Hochstmal}
(s. textliche Festsetzung 1.2) . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
FH9,5m l(:;rstghxcél?fhglfieHscigg'[S;Lnr?B1 2) GFL Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu Gunsten
' g+ ‘HEHHE: der Anlieger zu belastende Flachen
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ;L/ Bemallung in m
Offene Bauweise B . . i o
o ! Sichtfeld, zwischen 0,8 m und 2,5 m H6he von standigen
P e Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten

| B

Nur Einzelhauser oder Doppelhauser zulassig

Baugrenze

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Vorhandenes Gebaude mit Nebengebéude
Vorhandene Grundstlicksgrenzen

Kunftig entfallendes Gebaude

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch
Art und Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) ausnahmsweise zulassungsfahigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

1.2 Die maximale Traufhdhe betragt 4,50 m und die maximale Firsthéhe 9,50 m. Der Traufpunkt ist
der Schnittpunkt zwischen senkrechter WandauRenflache und Oberkante Dachhaut. Bezugspunkt
der Hohenmessung ist die mittlere Hohe des zugehdérigen StralRenabschnittes.

1.3 Abweichend von der festgesetzten eingeschossigen Bauweise sind zwei Geschosse zulassig,
wenn die Traufhéhe maximal 7,00 m und die Firsththe maximal 9,50 m betragt. Bei
zweigeschossiger Bauweise sind Drempel auf dem zweiten Geschoss unzulassig.

1.4 Die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens darf maximal 40 cm héher hergestellt werden als
die mittlere H6he des zugehorigen StralRenabschnittes.

MindestgrundsticksgrofRe (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1.5 Je Einzelhaus sind mindestens 550 m2 Grundstticksflache und je Doppelhaushalfte mindestens
350 m2 Grundsticksflache erforderlich.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.6 Je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohnung zuldssig. Im Einzelhaus ist
eine weitere untergeordnete Wohnung mit maximal 60 m2 Wohnflache zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(89 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 12,14 BauNVO und § 50 LBO SH)

1.7 Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze herzustellen.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
und Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.8 Auf den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen ist ein hochstammiger,
standortheimischer Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
in der Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von
mindestens 10 m?2 herzustellen und gegen ein Befahren zu sichern. Die Standorte kdnnen im
Rahmen der ErschlieBungsplanung o6rtlich variiert und bis zu 5 m verschoben werden.

1.9 Im allgemeinen Wohngebiet ist je Grundstlick ab 500 m2 Grundstticksflache ein
standortheimischer Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 10 m?
herzustellen.

1.10 Stellplatze und befestigte Wege und Flachen auf Privatgrundstiicken (z. B. Stellplatze,
Grundstlickszufahrten, Gartenwege) sind mit versickerungsfahigen Materialen zu befestigen (z. B.
breitfugiges Pflaster, Oko-Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen o.
a.).

1.11 Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des jeweiligen

Gebaudes bzw. der Verkehrswege auszufilhren . Abgegangene Gehdlze sind spatestens nach
einem Jahr zu ersetzen.

2. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 84 Landesbauordnung

2.1 Die Hauptdacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von 10-50 Grad auszufiihren.
2.2 Zur Dacheindeckung der Hauptdacher sind nur Tonziegel und Betondachsteine in den Farben
Rot bis Rotbraun oder Grau bis Schwarz sowie Dachbegriinungen, weiche Dacheindeckungen
(Reetdach) und Solaranlagen zulassig.

Solaranlagen auf Dachern sind im gleichen Neigungswinkel anzubringen wie die Gibrige Dachflache.
2.3 Die Fassaden sind in Sichtmauerwerk, Putz oder Holz herzustellen.

2.4 Die Gesamtlange von Dachgauben und Dacheinschnitten darf je Dachseite insgesamt nicht
mehr als 50 % der Gesamtlange der Dachseite betragen. Die Seitenwande der Dachgauben und

Dacheinschnitte miissen von den freien Giebeln mindestens 2 m entfernt bleiben.

2.5 Grundstickseinfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Héhe von 1,5 m nicht
Uberschreiten.

Hinweise

1. Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 42 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind
zu beachten. In diesem Fall ist eine Baufeldraumung nur auf3erhalb des Brutzeitraumes (als
Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. Méarz und dem 30. September) zulassig oder zu
anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch Malinahmen Beein-
trachtigungen ausgeschlossen werden kbénnen.

(Naheres siehe artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Anlage 2 der Begrindung).

2. Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Ill A des Wasserschutzgebietes Haseldorfer Marsch.
Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien (z.B.
Recyclingmaterial Bauschutt) ist in der Schutzzone Il A verboten. Verwendetes Material muss
den Anforderungen des Regelwerks 20 der LAGA (Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abféllen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) entsprechen. Vor
dem Einbau solcher Materialien ist daher eine Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde
erforderlich und die entsprechenden Unbedenklichkeitsnachweise des Materials (Zertifikate bzw.
Laboranalysen) sind der Wasserbehdrde vor dem Einbau vorzulegen. Bei Unterschreitung der
Zuordnungswerte Z 1.1 und einem Abstand von 2 m zwischen der Schiittkdrperbasis und dem
hochsten zu erwartenden Grundwasserstand ist ein offener Einbau in der Zone 11l A mdglich.

3. Gemal § 202 Baugesetzbuch i.V. m. § 12 Bundesbodenschutzverordnung ist Oberboden
(Mutterboden) in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen. Bei Bautatigkeit ist die DIN 18915 und die DIN 18300 und fiir die Verwertung des
Bodenaushubs die DIN 19731 anzuwenden.

Bodenverdichtungen sind durch den Baustellenbetrieb soweit wie méglich zu vermeiden.

4. Bei Bautatigkeiten gilt die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestadnden und Vegetations-
flachen bei BaumaRnahmen" und die RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbhestanden
und Tieren bei BaumalRnahmen".

5. FuUr zukinftige Bauvorhaben, die in den Untergrund eingreifen, ist bei Auffalligkeiten eine
gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten vorzusehen.

Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 21.03.2013 folgende Satzung tiber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 25 ,Wohngebiet Bredhornstraf3e" fir das Gebiet stdlich der Bredhornstral3e,
nordlich des Lehmweges und 6stlich der HauptstraRe (B 431), bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Holm, den

Blrgermeister
Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 13.12.2012.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 14.12.2012 bis 05.02.2013 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 13.12.2012 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 13.12.2012 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 25 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 04.01.2013 bis
einschlief3lich 04.02.2013 wahrend der Dienststunden oder nach vorheriger Vereinbarung nach

8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 14.12.2012 bis 05.02.2013 durch Aushang
ortsliblich bekanntgemacht.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.12.2012 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Holm, den

Blrgermeister

6. Der katastermaRige Bestand am .................eoeeee. sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Uetersen, den,

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 21.03.2013 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 21.03.2013 als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Holm, den

Blrgermeister

9. Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Holm, den

Blrgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, wurden vom ........ccoocceivveeeeennnn. DIS oo ortstiblich bekannt
gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsansprtiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am ..........coooeveiiiiiiinne in Kraft getreten.

Holm, den

Blrgermeister
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Satzung der Gemeinde Holm uUber die

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 25
"Wohngebiet Bredhornstral3e"

Fur das Gebiet stdlich der BredhornstralR3e, nordlich des Lehmweges und
Ostlich der Hauptstral3e (B 431)

Stand: Vorlage zum Satzungsbeschluss 06.02.2013
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