Gemeinde Holm

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 415/2013/HO/BV |

Fachteam: Planen und Bauen Datum: 25.02.2013
Bearbeiter: René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde Holm offentlich
Gemeindevertretung Holm offentlich

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 -Alte Miihle- fur das Gebiet
sudwestlich der StraBe Achter de Mohl und 6stlich der Wedeler
Chaussee (B431)

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Der grundsatzliche Sachverhalt ist bereits der Beschlussvorlage 414/2013 (12. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Holm) zu entnehmen.

Die Gemeinde Holm plant neue Wohnbauflachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 26 auszuweisen. Durch den Bebauungsplan Nr. 26 soll eine Abrun-
dung und Nachverdichtung erfolgen. Die Gemeinde plant die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegenden Flachen selbst zu erschliel3en und einen Grolteil der
Flachen im Anschluss auch selbst zu vermarkten. Uber die Vergabekriterien wird zu
einem spateren Zeitpunkt zu beraten sein.

Das Erschlieungskonzept sieht eine verkehrliche Erschlielung von der Bundes-
stral3e vor. Eine gesonderte Erreichbarkeit von der Stral3e Achter de Mohl ist nur fur
FuRganger und Radfahrer angedacht, da ansonsten damit gerechnet werden muss,
dass die neue Planstralde erheblichen Verkehr aus dem Wohngebiet Achter de Mohl
aufnehmen muss. Die Erschlielungsstral’e mindet im weiteren Verlauf in einem
Wendehammer, von dem aus 2 Stichwege zur Erschliel3ung weiterer Grundstlicke
abgehen. Am Wendehammer kdnnen auch o6ffentliche Stellplatze vorgesehen wer-
den.

Ein konkreter Bebauungsplanentwurf wird Ublicherweise erst nach Fassung eines
Aufstellungsbeschlusses durch das Planungsbuiro erarbeitet. Dennoch sieht das
stadtebauliche Konzept bereits einige MOGLICHE Festsetzungen vor. Danach soll
ein allgemeines Wohngebiet als Gebietstyp festgesetzt werden. Der Name des Be-
bauungsplanes konnte sich an dem friheren Vorhandensein einer Muhle orientieren
und demzufolge ,Alte Muhle“ heilden. Das Konzept sieht eine Bebauung mit Einfami-
lien- und Doppelhausern vor. Aufgrund der schwierigen Zuschnittsmaoglichkeiten der
einzelnen Grundstucke wird eine Reduzierung der Mindestgrundsticksgrof3en auf
500m? fir Einfamilienhauser und 750m? (375m?) fur Doppelhauser empfohlen. Weite-



re Festsetzungen sollten sich an den zuletzt getroffenen Regelungen flir Wohngebie-
te in Holm orientieren (2 Stellplatze, GRZ 0,3, Mindestdachneigung, Grundstucksein-
friedungen).

Eine wichtige planungsrechtliche Entscheidung wird aus Sicht der Verwaltung die
Festlegung der Geschossigkeit (I oder Il) und die Festlegung der mdglichen
Wohneinheiten je Gebaude sein. Durch die Festlegung der Geschossigkeit wird die
mogliche Obergeschossflache und die damit im Zusammenhang stehende Kubatur
der Wohnhauser geregelt. Die Anzahl der Wohneinheiten stellt klar, ob auch Gebau-
de mit mehr als 1 Wohneinheit bei Einfamilienhdusern bzw. mehr als 2 Wohneinhei-
ten bei Doppelhausern entstehen kdnnen. Ggf. kénnte hier auch eine Regelung da-
hingehend erfolgen, dass neben der jeweiligen Wohneinheit eine Einliegerwohnung
mit (beispielsweise) bis zu 60m? Grundflache zulassig ist.

Das erste stadtebauliche Konzept wird durch das Buro Elbberg im Rahmen der Bau-
ausschusssitzung vorgestellt. In diesem Zusammenhang kdnnen bereits Anregungen
zu moglichen spateren Festsetzungen erfolgen. Der darauf basierende Entwurf wird
dann nach Durchfiihrung der so genannten fruhzeitigen Beteiligungen den Gremien
der Gemeinde erneut zur Beratung vorgelegt.

Finanzierung:

Far die Durchfuhrung der Bauleitplanung (F-Plan+B-Plan) inkl. notwendiger Fachgut-
achten werden Kosten in Hohe von ca. 20.000 EUR erwartet. Die Mittel wurden be-
reits im Haushalt 2013 eingeplant.

Beschlussvorschlag:

1. Fir das Gebiet sidwestlich der Stral’e Achter de Mdhl und 6stlich der
Wedeler StralRe (B 431) wird ein B-Plan mit der Nummer 26 aufgestellt. Es
werden folgende Planungsziele verfolgt:

» Schaffung von zusatzlichen Wohnbauflachen (allgemeines Wohngebiet)

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs, der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der grenzuberschrei-
tenden Unterrichtung der Gemeinden und Behdrden soll die Planungsgruppe
Elbberg aus Hamburg beauftragt werden.

4. Mit der Planung und Durchfuhrung der notwendigen Erschliefungsanlagen
soll das Ingenieurblro Lenk+Rauchfuld aus Rellingen beauftragt werden.

5. Die friinzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erorterung tber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll



im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung durchgefuhrt werden.

6. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager der o6ffentli-
chen Belange und die Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 4 Abs. 1
BauGB) soll schriftlich erfolgen.

RiRler

Anlagen:
- Lageplan
- Entwurf stadtebauliches Konzept
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