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Amt Moorrege Moorrege, den 11. November 2013
TEAM PLANEN UND BAUEN

Vermerk

Anmerkungen der Verwaltung zu den ErschlieBungskonzepten B-Plan Nr. 26

* Es liegen 2 Varianten vor. Die zweite Variante unterscheidet sich gegeniiber der ers-
ten Variante vor allem dadurch, dass es gréBere Gewerbegrundstiicke und eine ver-
minderte Stralenverkehrsflache gibt. Die Einsparung der Verkehrsfldche liegt bei fast
1.000m?.

* Bitte beachten Sie, dass es sich bei den angegebenen Grundstiicksgréfen um die
Nettoflache ohne die Griinstreifen handelt.

e Zur Sicherung einer zukinftigen Anbindung von denkbaren Erweiterungsfiichen im
Norden und Osten sind sowohl in nérdiicher als auch in dstlicher Richtung entspre-
chende Trassen beriicksichtigt die im gemeindlichen Eigentum verbleiben sollten.

e Zur Landschaft hin ist jeweils ein Griinstreifen fiir Sichtschutzanpflanzungen von 5 m
vorgesehen. In sUdlicher Richtung féllt dieser deutlich breiter aus, da hier direkt das
Biotop+Landschaftsschutzgebiet angrenzt und sich innerhalb des Plangebietes dichter
Baumbestand in diesem Bereich befindet. Es wird vorgeschlagen, diesen zur Grot-
wisch angrenzenden Griinstreifen im Eigentum der Gemeinde zu belassen und zu-
kiinftig Gber das siidlich angrenzende gemeindliche Grundstick zu erschlieBen. Man
kénnte aus stadtebaulicher Sicht auch auf die Griinstreifen im Norden und Osten ver-
zichten um mehr verkaufbare Gewerbefldche zu erhalten (ca. 300mx5m=ca. 1.500m?).
Dies ist auch damit zu begriinden, dass der aktuelle Planentwurf auf eine mégliche
Erweiterung des Gewerbegebietes in nérdlicher und éstlicher Richtung ausgelegt ist
(Freihaltung der Verkehrsflachen) und insofern eine Abgrenzung dieses Gebietes zu
madglichen zukiinftigen Gewerbeflichen durch Griinstreifen wenig Sinn macht. Es
muss bei den Uberlegungen hierzu beriicksichtigt werden, dass die untere Natur-
schutzbehdrde des Kreises solche Griinflachen nur noch als interne Ausgleichsfla-
chen fiir die Bilanzierung akzeptiert, sofern diese Flachen zukiinftig im gemeindlichen
Eigentum verbleiben. Sofern die Fldchen an die Gewerbebetriebe verkauft werden,
kdnnen sie nicht fiir den Ausgleich angerechnet werden. Ein Verbleib bei der Gemein-
de scheidet aber fiir die nordlichen und ¢stlichen Streifen aus. Bedeutet: Die Flachen
werden auf jeden Fall mit verkauft und dienen nicht dem Ausgleich, sondern sind le-
diglich aus stadtebaulicher Sicht wiinschenswert. Beim Verkauf von privaten Grinfla-
chen auf Gewerbegrundstiicken muss beriicksichtigt werden, dass sich fir diese Fl&-
chen kein Marktpreis erzielen lasst, sondern ein deutlich reduzierter Preis angesetzt
werden muss. Fir die Wirtschaftlichkeit des Projektes ist es wichtig méglichst viel
verkaufbare Gewerbefldche in der Fldchenbilanz zu erhalten. Zusammenfassend wird
seitens der Verwaltung deshalb vorgeschlagen

1. den sidlichen Grinstreifen wie im Entwurf dargestellt festzusetzen und im ge-
meindlichen Eigentum zu belassen und

2. im Norden und Osten keine Grinstreifen sondern Gewerbeflichen festzuset-
zen, da sich in diesen Bereichen zukiinftig Gewerbefldchen anschlieBen kénn-
ten.



* Der westliche Griinstreifen ist unveréndert, wie im bisherigen Bebauungsplan Nr. 20,
festgesetzt. Durch diesen Griinstreifen verlaufen ein Graben und eine Regenwasser-
rohrleitung der Gemeinde. Um die dort vorhandenen Entwésserungseinrichtungen
auch planerisch abzusichern wird deshalb vorgeschlagen fiir diesen Bereich wieder
einen Griinstreifen festzusetzen und diesen nur durch die neu zu errichtende Zufahrt-
stral’e zu unterbrechen. Im Rahmen der Einmessung werden auch der vorhandene
Graben und die Regenwasserleitung eingemessen. In diesem Zusammenhang kénnte
noch Uberlegt werden, einen Teil des heutigen Griinstreifens an die Gewerbetreiben-
den zu verduBern, allerdings sollte ein ausreichend dimensionierter Pflegestreifen im
Eigentum der Gemeinde verbleiben.

* Die Entwirfe werden im Rahmen der Bauausschusssitzung durch das Planungsbiiro

Elbberg vorgestellt.

Gez. Goetze

2.) zur Beschlussvorlage 774/2013



