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Gemeinde Appen B-Plan Nr. 26

1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass und Verfahren

Anlass fur die Aufstellung dieses Bebauungsplans (B-Plans) Nr. 26 ist die Schaffung von
neuen Gewerbeflachen, da in der Gemeinde Appen eine entsprechende Nachfrage nach
freien Gewerbeflachen besteht und die vorhandenen Gewerbeflachen bereits vollstandig
verkauft sind.

Derzeit liegen der Gemeinde 15 schriftliche Anfragen durch Unternehmen nach verfiigbaren
Gewerbeflachen vor. Dabei handelt es sich Uberwiegend um bereits ortsansassige Unter-
nehmen, die sich vergréRern mochten. Im Ubrigen handelt es sich bei den Interessenten um
auswartige Unternehmen, die aufgrund ihrer Flachennachfragen von ca. 1.000 - 5.000 m? als
ortsangemessene BetriebsgréRen bezeichnet werden kénnen. Der Gesamtumfang der so
angefragten Flachen tbersteigt bereits die durch diesen B-Plan vorgesehenen neu zu schaf-
fenden Gewerbeflachen. Im Bestand sind hierfir keine Gewerbeflachen verflgbar.

Parallel zur Aufstellung des B-Plans erfolgt die 7. Anderung des Flachennutzungsplans
(FNP). Die bisher im Anderungsbereich dargestellten Flachen fur die Land- und Forstwirt-
schaft werden nun als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Parallel zur 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplans ist auch der Landschaftsplan zu andern.

1.2 Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet liegt am sudostlichen Ortsrand der Gemeinde Appen, 0Ostlich der Appener
Straf3e (K 13) und hat eine GréR3e von insgesamt ca. 3,4 ha.

Nordwestlich des Plangebietes grenzt dieses an das bestehende Gewerbegebiet Hasen-
kamp an. Fur diesen Bereich besteht der B-Plan Nr. 20 ,Gewerbegebiet Hasenkamp 111 aus
dem Jahr 2004.

Im Norden und Osten des Plangebietes liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Ein de-
gradierter Wall in der Mitte des Plangebietes und ein Wall mit vereinzelten Gehdlzen am
Westrand des Gebietes stellen im Sinne des Knickschutzerlasses vom 11.06.2013 ,nicht mit
Geholzen bewachsene Knicks" und somit gesetzliche geschitzte Knicks nach § 30
BNatSchG i. V. m 8§ 21 LNatSchG dar.

Am sudlichen Rand des Plangebietes liegen nach § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG ge-
schitzte Biotope an der Hangkante und in der Grotwischniederung. Aul3erdem liegt die
Grotwischniederung im Landschaftsschutzgebiet, das an das Plangebiet angrenzt (naheres
s. Kap. 2.4).

Bei den zu Uberplanenden Flachen handelt es sich Uberwiegend um bislang landwirtschaft-
lich genutzte Flachen. Im Westen werden Teilflachen des B-Plans Nr. 20 in den Geltungsbe-
reich des B-Plans Nr. 26 aufgenommen, da Uber diese die verkehrliche ErschlieBung der
Erweiterungsflache erfolgt. In diesen verlaufen teilweise Anlagen zur Oberflachenentwéasse-
rung.
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Abb. 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 26, ohne Mal3stab,
Quelle: Geoportal Metropolregion Hamburg

1.3 Archéologie

Laut Archdologischem Landesamt Schleswig-Holstein kénnen im Plangebiet zurzeit keine
Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmaéler festgestellt werden.

Das Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein weist aber darauf hin, dass fir den Fall,
dass wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden
sollten, die Denkmalschutzbehoérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern ist. Verantwortlich hierfir sind gemaR § 14
DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentimer und der Leiter
der Arbeiten.

2 Planungsvorgaben

2.1 Regionalplan

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Im Regionalplan fur den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) ist das Plangebiet als Be-
reich ohne besondere Kennzeichnung dargestellt (siehe Abb. 2). Als nichtzentraler Ort ist
gemal Regionalplan die Ausweisung von Flachen fur den o6rtlichen Bedarf vorzusehen, d.h.
fur ortsansassige Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie flr eine angemessene Erwei-
terung ansassiger Betriebe (s. Ziffer 5.2.4) um so ein Abwandern ortsanséssiger Betriebe
und den Verlust wohnortnaher Arbeitsplatze zu verhindern. Auch die Neuansiedlung von
Betrieben, die in ihren baulichen Anspriichen dem gewachsenen Siedlungsgefiige angemes-
sen sind, soll so grundsatzlich méglich sein.
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Bis zur suidwestlichen Grenze des Plangebietes an der Appener StralRe (K 13) ist ein Regio-
naler Griinzug dargestellt.

Im Stden ragt der Planbereich geringflgig in ein ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe” (siehe Abb. 2). Derart festgelegte Gebiete dienen der
vorsorgenden Sicherung der Rohstoffgewinnung und —versorgung im Planungsraum und
sollen méglichst von irreversiblen Nutzungen freigehalten werden. Die durch die 7. Anderung
des FNP dargestellten gewerblichen Bauflachen (G) und durch den B-Plan Nr. 26 getroffe-
nen Festsetzungen als Gewerbegebiet (GE) weichen damit von den Aussagen des Regio-
nalplans geringfligig ab. Einer Uberplanung als Erweiterung des bestehenden Gewerbege-
bietes soll hier aber der Vorrang gegentuber einem Bodenabbau gegeben werden. Aufgrund
der hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen werden dringend gewerbliche Bauflachen inner-
halb des Gemeindesgebiets bendtigt. Die Erweiterung des bereits bestehenden Gewerbege-
biets stellt aus stadtebaulichen, 6kologischen und wirtschaftlichen Griinden den sinnvollsten
Standort dar. Zum einen wird so die bereits vorhandene Infrastruktur genutzt und nur gering-
fugig erweitert, so dass somit nur ein geringer ErschlielBungsaufwand und Flachenverbrauch
und eine nur geringe Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes entsteht. Zum ande-
ren werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen mit einer relativ geringen 6ko-
logischen Wertigkeit in Anspruch genommen. Da das Plangebiet au3erdem nur am auf3ers-
ten Rand des ,Gebietes mit besonderer Bedeutung fir den Abbau oberflachennaher Roh-
stoffe” liegt und die unmittelbar anschlieenden Flachen wegen der Niederung des Grot-
wischgrabens, des Friedhofs und der ehem. Deponie auf Dauer nicht fliir einen Bodenabbau
zur Verngung stehen werden.
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Abb.2: Ausschnitt aus dem Regionalplan M. ca. 1:50.000 mit Kennzeichnung des Plangebietes (gelber Pfeil)

2.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wurde im wirksamen FNP der Gemeinde Appen bislang als Flachen fur die
Land- und Forstwirtschaft dargestellt (s. Abb. 3). Parallel zur Aufstellung des B-Plans wird
der Flachennutzungsplan fir den Geltungsbereich dieses B-Plans geadndert. In der 7. Ande-
rung des FNP werden im Geltungsbereich gewerbliche Bauflachen (G) dargestellt (s. Abb.
4).

Damit wird der B-Plan Nr. 26 gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des FNP
entwickelt.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Gemeinde Appen mit Kennzeichnung des Bereichs der 7.
Anderung des FNP (rote Umrandung) (MaRstab ca. 1:5.000)

Abb. 4: 7. Anderung des Flachennutzungsplans (MaRstab ca. 1: 5.000)
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2.3 Bestehender Bebauungsplan

Nordwestlich des Plangebietes gilt der rechtskraftige B- Plan Nr. 20 ,Gewerbegebiet Hasen-
kamp I11“. Dieser setzt als Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet (GE) fest.

Ein Teil des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 20 "Gewerbegebiet Hasenkamp 11" vom
29.05.2004 wird durch diesen B-Plan Nr. 26 tberplant und dort dessen Festsetzungen auf-
gehoben. Es handelt sich dabei um die im B-Plan Nr. 20 als Offentliche Griinflache 2 (OG 2)
mit der Zweckbestimmung Ableitung Oberflachenwasser festgesetzte Flache.

Abb. 5: Zeichnerische Festsetzungen des B-Plans Nr. 20 ,Gewerbegebiet Hasenkamp I11“ (MaR3stab ca. 1: 2.000)
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2.4 Naturschutzrechtliche Vorgaben

Landschaftsplan

Im gultigen Landschaftsplan der Gemeinde Appen weisen die zentralen Flachen des Plan-
gebietes als Landwirtschafts- bzw. Baumschulflachen keine weiteren Entwicklungsaussagen
auf.

Die sudliche Hangkante und die angrenzende Grotwischniederung sind als besonders ge-
eignete Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen im Rahmen einer Nebenverbun-
dachse des Biotopverbundes/ der Vorrangflachen fir den Naturschutz gekennzeichnet.

Fur die Darstellung von neuen Siedlungsflachen geht der Landschaftsplan von folgenden
Planungsgrundsatzen aus (Landschaftsplan Gemeinde Appen 2003, Kap. 7.4.1, S 151):

o ,Schutzwirdige Vegetationsbestéande sollen geschont werden.

e Aus Griunden des Boden- und Grundwasserschutzes keine Bebauung grundwasser-
beeinflusster Boden wie Gleye, Nieder- und Anmoorbdden.

¢ Neubauflachen sollen an vorhandene Baugebiete &hnlichen Charakters angebunden
werden, der Schutz des traditionellen Landschaftsbildes soll beachtet werden.

o Der Aufwand fir die ErschlieBung sowie Entsorgung soll so gering wie mdglich gehal-
ten werden.

e Die traditionellen Beziehungen der Siedlungen zur freien Landschaft sind zu beriick-
sichtigen. So sollen z.B. feuchte Niederungsbereiche, Gewésserrander und besonde-
re Sichtschneisen unverbaut bleiben.*

Sofern sich die neuausgewiesenen Baugebiete in Ubereinstimmung mit den Darstellungen
der Gebietsentwicklungsplanung Siedlungsraum Pinneberg befinden, ist nach Einschatzun-
gen des Landschaftsplans ein hohes Mal3 der Vermeidung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft gegeben. Die Standortfindung von Wohn- und Gewerbegebieten im Rahmen der Ge-
bietsentwicklungsplanung im Grol3raum Pinneberg schloss eine naturschutzrelevante und
landschaftsplanerische Betrachtung mit ein (s. Landschaftsplan Gemeinde Appen 2003, Kap.
7.4.1, S 151f; s. nachster Absatz).

Gebietsentwicklungsplan fir den Siedlungsraum Pinneberg Entwurf 1996 (GEP)

Wenngleich die GEP kein verbindliches Planungsinstrument darstellt, schloss die Gebietsen-
twicklungsplanung fiir den Siedlungsraum Pinneberg naturschutzrelevante und landschafts-
planerische Betrachtungen und Zielvorgaben mit ein. Diese vor die Bauleitplanung geschal-
tete vorbereitende Gebietsentwicklungsplanung umfasste auch den Kernbereich der Ge-
meinde um den Zentralort Appen.

Unter Berucksichtigung der Themen

Arten- und Biotopschutz
Boden und Wasser
Landschaftsbild
naturvertragliche Erholung

wurde ein ,landschaftsplanerisches Leitbild* aufgrund von Qualitatszielen erstellt, das bei der
Ausweisung neuer Baugebiete im Entwurf berlicksichtigt wurde. Das bedeutet, dass Wohn-
bau- und Gewerbeflachen aus landschaftsplanerischer Sicht mdglichst in gering empfindli-
chen Bereichen ausgewiesen wurden (vgl. Landschaftsplan Gemeinde Appen 2003, Kap.
4.5, S.27).

In der GEP umfasst die Planung der gewerblichen Bauflachen auch die nun im B-Plan 26
bzw. der 7. Anderung des FNP vorgesehenen Gewerbeflachen.
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Gesetzlich geschiitzte Biotope

Die Hangkante im Siden weist einen nach § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG gesetzlich
geschuitzten artenreichen Steilhang und einen Knick auf.

Ein degradierter Wall in der Mitte des Plangebietes und ein Wall mit vereinzelten Gehdlzen
am Westrand des Gebietes stellen im Sinne des Knickschutzerlasses vom 11.06.2013 ,nicht
mit Gehodlzen bewachsene Knicks" und somit gesetzliche geschitzte Knicks nach § 30
BNatSchG i. V. m 8§ 21 LNatSchG dar.

In der sudlich angrenzenden Niederung auf3erhalb des Plangebietes selbst ist der Bachlauf
abschnittsweise als naturnahes FlieRgewasser mit dazugehdoriger uferbegleitender nattirli-
cher oder naturnaher Ufervegetation zu sehen. Weiterhin sind punktuell Kleingewasser und
GrolR3seggenriede als nach § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzte Bio-
tope vorhanden.

An der nordwestlichen Spitze des Gewerbegebietes beiderseits des dort befindlichen Feld-
weges (aulRerhalb des Plangebietes) befindet sich ein geschiitzter Knick/Redder.

FFH- und Vogelschutzgebiete

Im Wirkraum des geplanten Vorhabens liegen keine FFH- oder Vogelschutzgebiete.

Landschaftsschutzgebiet

Die sudlich des Plangebietes liegende Hangkante und die angrenzende Niederung der
Grotwisch liegen im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Holmer Sandberge und Moorbereiche”
(Kreisverordnung vom 20.12.2002).

Im LSG ist es u.a. verboten, bauliche Anlagen zu errichten oder ober- oder unterirdische
Versorgungs- oder Entsorgungsleitungen auf3erhalb von Stral3enkdrpern zu verlegen.

Rechtlich festgesetzte Kompensationsflachen

Die angrenzende Niederung der Grotwisch 6stlich der K 13 ist mit bestehenden Ausgleichs-
flachen/Okokonten der Gemeinde Appen entwickelt; die Flachen sind damit rechtlich fir die-
sen Zweck gebunden.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) gemal3 § 8 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt und damit das bereits vorhandene Gewerbegebiet erweitert.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden ausgeschlossen, da eine Ansiedlung von
Beherbergungsbetrieben zu Immissionsschutzkonflikten mit gewerblicher Produktion, Verar-
beitung und Lagerung filhren kann und die Gewerbebetriebe dadurch einschranken wiirde.

Je Betrieb und Grundstiick darf maximal eine gemafR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO im Gewerbe-
gebiet ausnahmsweise zulassige Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter errichtet werden, sofern diese dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist und die
Grundsticksflache des Betriebes mindestens 2.500 m2 betragt. Durch diese Festsetzung soll
der Anteil der durch Wohnnutzungen genutzten Flachen im Gewerbegebiet begrenzt werden
um die knappen verfligharen Gewerbeflachen vorrangig den gewerblichen Nutzungen zur
Verfligung stellen zu kénnen.
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Ausgeschlossen werden auRerdem Vergnigungsstatten, insbesondere Spielhallen und &hn-
liche Unternehmen im Sinne von 8§ 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spiel-
geraten mit und ohne Gewinnmdglichkeit dienen, Wettbiros, Bordelle, bordellartige Betriebe
sowie Vorfuhr- und Geschéaftsrdume, deren Zweck auf Darstellung oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist. Dieser Ausschluss erfolgt, um die Flachen fur Gewer-
bebetriebe im engeren Sinne (produzierendes, verarbeitendes und dienstleistendes Gewer-
be), die auf einen Standort im Gewerbegebiet angewiesen sind, zu sichern. Auf3erdem er-
folgt der Ausschluss dieser Nutzungen, da die Ansiedlung von Vergnigungsstatten, insbe-
sondere von Bordellen oder bordellartigen Betrieben, regelmafig zu negativen Standortbe-
dingungen (Abwertung) oder Nachbarschaftskonflikten fiihrt.

Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von mehr als 300 m? werden ausgeschlos-
sen. Durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben an diesem Standort soll so eine
Schadigung des Ortskerns und der benachbarten Zentren vermieden werden. Ausnahms-
weise kdnnen Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, wenn sie mit nicht zentrenrelevan-
ten Sortimenten handeln. Hierzu werden in der Festsetzung beispielshaft zuldssige Sorti-
mente aufgefihrt.

3.2 Mal der baulichen Nutzung und Bauweise

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend den Festsetzungen in den angrenzenden
Gewerbegebieten mit 0,6 festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen so festgesetzt, dass zu
den offentlichen Verkehrsflachen und zu den Anpflanzflachen jeweils ein Abstand von 3 m
eingehalten wird.

Entsprechend dem Charakter der angrenzenden Gewerbegebietsflachen und aufgrund der
Ortsrandlage sind im Plangebiet maximal zweigeschossige Gebaude zuldssig. Da die Hohe
einzelner Geschosse nicht beschréankt ist, werden zur Steuerung der Hohenentwicklung eine
maximale Traufhdhe von 7 m und eine maximale Firsthbhe von 10 m festgesetzt. Bezugs-
punkt der Hohenmessung ist die mittlere Hohe des zugehdrigen StraRenabschnittes. Unter
Traufhohe ist die Hohe der Schnittkante zwischen Oberkante der Dachhaut mit der Aul3en-
flache der aufgehenden Wand zu verstehen.

Es wird keine Bauweise festgesetzt. Es erfolgt aber die Festsetzung einer Abweichung im
Fall einer offenen Bauweise, dass auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulas-
sig. So soll es sowohl mdglich sein in der offen Bauweise zu bauen und in dieser auch Ge-
baude mit einer Ladnge von mehr als 50 m zu errichten, als auch aus Platzspargriinden eine
Grenzbebauungen zu errichten.

3.3 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Grunflachen

Im Siden des Plangebiets liegt ein Steilhang, welcher als Biotop nach § 30 BNatSchG i. V.
m 8§ 21 LNatSchG geschutzt ist. Dieses ist auch bereits Teil des Landschaftsschutzgebiet
»Holmer Sandberge und Moorbereiche". Dieser Bereich wird im B-Plan als 6ffentliche Grin-
flache 1 (OG 1) mit der Zweckbestimmung ,Steilhang* festgesetzt und die Schutzgebiete
nachrichtlich ibernommen.

Zum Schutz des Steilhangs und der daran anschlieRenden Grotwischniederung wird parallel
dazu eine Pufferzone vorgesehen, die sich in mehrere Zonen gliedert und insgesamt eine
Breite von 15 m hat. Dieser Bereich wird als 6ffentliche Griinflache 2 (OG 2) mit der Zweck-
bestimmung ,Pufferstreifen* und als Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen festgesetzt.

10
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Auf der OG 2 ist in einer Breite von 7 m ein krautiger Saumstreifen angrenzend an den Steil-
hang anzulegen, der als Pufferstreifen und Abstandsflache zur Vermeidung von Stérungen
und Stoffeintragen aus dem Gewerbegebiet in den Steilhang/ der Grotwischniederung dient.
Hier ist eine krauterreiche, standortheimische Saatmischung anzusden und dauerhaft als
Gras- und Staudenflur offenzuhalten. Daran anschlieend erfolgt die Neuanlage eines
Knicks mit insgesamt 5 m Breite. Dieser ist mit standortgerechten heimischen Laubgehélzen
(It. Pflanzliste) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dieser dient der Minimierung fir die
Eingriffe in das Landschaftsbild sowie zum Ausgleich des unbewachsenen Knickwalls durch
eine Knickneuanlage mit insgesamt 5 m Breite (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.10.). Die
Gras-/Staudenflur und die Knickneuanlage von insgesamt 12 m Breite werden als 6ffentliche
Grinflache festgesetzt und fachgerecht gepflegt, um die wesentlichen Pufferfunktionen dau-
erhaft aufrecht zu erhalten. Der neu angelegte Knick ist gemaf ,Durchfiihrungsbestimmun-
gen zum Knickschutz® (Erlass v. 11.06.2013) zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die An-
pflanzungen sind spéatestens bei Baubeginn des ersten Vorhabens einheitlich und in einem
Zuge vorzunehmen.

An den Knick schlie3t auf der Gewerbeseite ein weiterer Knickschutzstreifen mit 3 m an,
welcher als Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen festgesetzt wird und gemalf textlicher
Festsetzung Nr. 1.9. mit einer krauterreichen Rasenmischung anzuséen, dauerhaft zu erhal-
ten und einmal jahrlich zu mahen ist. Dieser ist spatestens bei Baubeginn durch den jeweili-
gen Eigentimer anzulegen. Hierdurch wird insbesondere verhindert, dass eine Bebauung
oder Nutzung des Gewerbes zu nahe an den Knick heranreicht und seine Funktion beein-
trachtigt. Die Funktion des Knicks wird durch die angrenzend geplanten krautigen Sdume
erheblich aufgewertet.

Die bereits bestehende Grinflache im Westen des Plangebietes wird durch diesen B-Plan
Uberplant und der nicht fir die ErschlieBungsstral3e bendétigte Bereich wird als offentliche
Griinflache 3 (OG 3) mit der Zweckbestimmung ,Ableitung Oberflachenwasser* festgesetzt.
Die hier verlaufenden Leitungen zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers aus dem
bestehenden Gewerbegebiet in das westlich der Appener StraRe gelegene Regenriickhalte-
becken bleiben erhalten und nehmen auch das Oberflachenwasser der Erweiterungsflachen
auf.

Auf der OG 3 befindet sich auRerdem ein bereits bestehender Knickwall. Daher wird parallel
zu diesem die Fortfiihrung des 3 m breiten, als Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen
festgesetzten Knickschutzstreifens vorgesehen.

Zur Begrunung des StraBenraums wird die Anpflanzung von Stieleichen entsprechend dem
Charakter des bestehenden Gewerbegebietes Hasenkamp festgesetzt.

In Verlangerung der neuen ErschlieBungsstrale nach Stdosten und Nordosten werden 6f-
fentliche Griinflachen (OG 4) festgesetzt. Diese vorsorglich freigehaltenen Flachen stellen
eine Anbindung moglicher Erweiterungen des Gewerbegebietes in nordéstlicher oder stiddst-
licher Richtung sicher. Hierfur wéare jedoch eine Plan&nderung notwendig.

Als Abgrenzungen zur freien Landschaft sind am Nord- und Ostrand des Plangebietes Ab-
pflanzungen vorgesehen und werden als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die textliche Festsetzung Nr. 1.8. sieht vor, dass
hier zweireihige Hecken aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen (It. Pflanzliste)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. Die Anpflanzungen sind spatestens bei Bau-
beginn durch den jeweiligen Eigentiimer vorzunehmen.

Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen wird auf den Privatgrundstiicken auf 10 % der Anpflan-
zungen beschrankt, da diese einen geringen Wert fur die Tierwelt besitzen.

Es erfolgt eine Festsetzung der zu verwendenden Lampen, um Anlockwirkungen durch Licht
mit den negativen Effekten fur V6gel und Insekten zu minimieren. Durch die Lage des Ge-
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werbegebiets angrenzend zur freien Landschaft und in Nachbarschaft zu den Niederungsfla-
chen mit Landschaftsschutzgebietsstatus ist dies besonders gerechtfertigt.

3.4 Gestalterische Festsetzungen

Gemal § 84 Landesbauordnung (LBO) werden drtliche Bauvorschriften zur dul3eren Gestal-
tung der baulichen Anlagen getroffen, die einer einheitlichen Gestaltung des Gewerbegebie-
tes und dem Schutz des Ortsbildes dienen.

Zur Ergédnzung der Hohenbegrenzung (s. Abschnitt 3.3 MalR der baulichen Nutzung) wird
festgesetzt, dass die Gebaude eine Sockelhthe von maximal 50 cm Uber der mittleren Hohe
des zugehorigen Stral3enabschnittes nicht Gberschreiten dirfen (s. textliche Festsetzung Nr.
2.1)).

Die Dacher von Hauptgebauden sind mit einer Neigung zwischen 10-50 Grad herzustellen.
Geringere Dachneigungen oder Flachdacher sind nur zulassig Uber Geb&uden, deren kleins-
te SeitenlAnge mehr als 25 m betragt sowie lber untergeordneten Gebé&udeteilen und bei
begrinten Dachern (s. textliche Festsetzung Nr. 2.2.). Solaranlagen sind auf den Dachfla-
chen zulassig, allerdings missen diese aus gestalterischen Griinden in der gleichen Neigung
des darunter befindlichen Daches montiert werden. Nur auf Flachdachern ist eine Aufstande-
rung zulassig (s. textliche Festsetzung Nr. 2.3.).

Um Reflexionen und optische Stérungen durch Baustoffe zu vermeiden werden durch die
textlichen Festsetzungen 2.4. und 2.5. glasierte Dachpfannen und dauerhaft glanzende Me-
tall- oder metallisch wirkende Oberflachen bei Dach- und Wandbaustoffen ausgeschlossen.
Engobierte Dachpfannen sind allerdings zuléssig, wenn sie nicht glanzend ausgefiihrt sind.

Zur optischen Gliederung sind Fassaden in maximal 25 m lange Abschnitte zu gliedern, z.B.
durch Farbwechsel, mindestens 15 cm tiefe Vor- und Rickspriinge oder vertikal durchge-
hende Fugen (s. textliche Festsetzung Nr. 2.6.).

Zur Begrenzung der Stérung des Ortsbildes durch Werbeanlagen erfolgt die textliche Fest-
setzung Nr. 2.7.. Darin werden Werbeanlagen (mit Ausnahme von Fahnen), die lber die
Traufe hinausragen oder mit wechselndem oder sich bewegendem Licht ausgestattet sind,
ausgeschlossen. Hohere Werbeanlagen sind nur ausnahmsweise und maximal bis zu einer
Hobhe von 9 m zulassig bei Betriebsarten, deren Werbeanlagen in der Regel héher als die
Traufe sind, wie z.B. bei Tankstellen und Kfz-Betrieben.

Zur Begrinung des Gewerbegebietes und Vereinheitlichung des stralRenseitigen Erschei-
nungsbildes erfolgt die textliche Festsetzung Nr. 2.8. zu den Einfriedungen. Zu den offentli-
chen Verkehrsflachen sind demnach Einfriedungen nur als Hecken mit einer Hohe von min-
destens 1 m zulassig. Z&une sind nur zusatzlich und blickdurchlassig zulassig in den Farben
Schwarz, Grau oder Grin.

4  ErschlielBung / Verkehrsflachen

4.1 Uberortliche ErschlieBung

Die uberortliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber die Appener Stral3e (K 13). Das
Plangebiet wird hieran nicht direkt angeschlossen, sondern der Anschluss der Planstrafl3e an
die K 13 erfolgt Gber die bestehende, nérdlich gelegene StralRe Hasenkamp.

Da sich das Gebiet auRerhalb der Ortsdurchfahrt an der Kreisstral3e 13 befindet ist die An-
bauverbotszone von 15m zum Fahrbahnrand der Kreisstral3e zu bericksichtigen. Diese wur-
de nachrichtlich in die Planzeichnung zum B-Plan tibernommen.
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Detailplanungen sind fruhzeitig vor Baubeginn mit dem Fachdienst Stral3enbau und Ver-
kehrssicherheit abzustimmen.

4.2 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung der Erweiterung des Gewerbegebietes erfolgt Gber eine neue Erschlie-
Bungsstralle (Planstrafle), die im Nordwesten an die bestehende Stralle Hasenkamp an-
schlief3t. Fur diesen Anschluss wurden bereits im B-Plan Nr. 20 entsprechende Flachen frei-
gehalten und dort als 6ffentliche Griinflache (OG 2) festgesetzt. Dieser Bereich wird durch
diesen B-Plan Nr. 26 tUberplant und zukiinftig als StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Die neue ErschlieBungsstralle mit einer Gesamtbreite von 10 m erhalt im Sidosten eine
Wendeanlage mit einem Durchmesser von 30 m. In norddstlicher Richtung ist eine Stich-
stralRe zur weiteren ErschlieBung dort moglicher kleinerer Grundstiicke festgesetzt.

Die Berufsgenossenschaft fur Transport und Verkehrswirtschaft weist darauf hin, dass nur
bis zur Wendeanlage gemalR UVV "Miillbeseitigung” in Verbindung mit BGR 238-1 "Sicher-
heit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft" die Abfallsammlung in Vor-
wartsfahrt moglich ist. Die Grundsticke an den beiden Stichstral3en, abgehend von der
Wendeanlage, missen ihre Abfélle bis zur Wendeanlage vorziehen, wenn keine Wendemaog-
lichkeit auf den Grundstiicken eingeraumt wird. Dies gilt fir die Abfallsammlung von Haus-
mull (Abfélle aus privaten Haushalten) und hausmull&ahnlichem Gewerbeabfall (Geschéfts-
und Sperrmall).

Zur Begrunung des StralRenraums wird die Anpflanzung von Stieleichen festgesetzt.

In Verlangerung der neuen ErschlieBungsstrale nach Stdosten und Nordosten werden 6f-
fentliche Griinflachen (OG 4) festgesetzt. Diese vorsorglich freigehaltenen Flachen stellen
eine Anbindung moglicher Erweiterungen des Gewerbegebietes in nordéstlicher oder siidost-
licher Richtung sicher. Hierfur wéare jedoch eine Plan&dnderung notwendig.

Fur den sudlichen Teil des Plangebietes werden keine StralRenverkehrsflachen zeichnerisch
festgesetzt, da eine grof3e Nachfrage nach grof3eren Gewerbegrundstiicken besteht.

Sollte dennoch eine Erschlie3ung kleinerer Grundstiicke notwendig sein, wird eine textliche
Festsetzung Nr. 1.5. erganzt, die sicherstellt, dass ErschlieBungsflachen auch ohne 6rtliche
Festsetzung in der Planzeichnung gesichert werden kénnen. Deren genaue Lage bestimmt
sich dann nach der beabsichtigten Bebauung. Sie sind gemafl § 125 Abs. 2 BauGB herzu-
stellen, d.h. sie mussen den in § 1 Abs. 4 bis 6 BauGB bezeichneten Anforderungen an die
Grundsatze der Bauleitplanung entsprechen. Vor dem Verkauf der Grundstlicke durch die
Gemeinde ist ein detaillierter ErschlieBungsplan notwendig, damit verhindert wird, dass Ge-
werbeflachen verkauft werden, die dann nachtraglich doch zu ErschlieBungszwecken erfor-
derlich sind.

4.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die nachstgelegenen Haltestellen Appen, Denkmal und Appen, Pinnaubogen befinden sich
etwa 800 m FuBweg vom Plangebiet entfernt. Hier verkehrt die Buslinie 6663 Uetersen —
Appen — Pinneberg der Kreisverkehrsgesellschaft in Pinneberg (KViP). In Pinneberg wird
durch den Ubergang zur S-Bahn und verschiedenen Buslinien der Anschluss an den Ham-
burger Verkehrsverbund (HVV) gewéhrleistet (Bedienung téglich von ca. 5 — 24:00 Uhr im
30- bis. 60-Min.-Takt).
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Die nachstgelegene Haltestelle Appen Friedhof ist in etwa 700 m FuRweg sutdwestlich des
Plangebietes gelegen. Allerdings verkehrt hier nur wahrend der Schulzeiten der Bus der Li-
nie 6669 in Richtung Appen Etz bzw. Richtung Moorrege.

5 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch Versorgungsleitungen vom bestehenden Gewerbegebiet
her sicherzustellen, die hierfir bis in den Planbereich verlangert werden miissen.

Das im Gewerbegebiet anfallende Oberflachenwasser wird dem westlich der K 13 bestehen-
den Regenrickhaltebecken zugefuihrt. Das Oberflachenwasser wird dazu einer Leitung in-
nerhalb der o6ffentlichen Griinflache 3 (OG 3) zugefiihrt und von dort die K 13 unterquerend
Uber den vorhandenen Graben ins Regenrtickhaltebecken geleitet. Dem Regenriickhaltebe-
cken sind ein Leichtflissigkeitsabscheider und ein Sandfang vorgeschaltet. Der im nordwest-
lichen Bereich vorhandene Graben mit Anschluss an die Rohrleitung innerhalb der offentli-
chen Grunflache bleibt erhalten.

Die Loschwasserversorgung im Gewerbegebiet kann sichergestellt werden. Uber das 6ffent-
liche Trinkwassernetz der Stadtwerke Pinneberg kann eine Loschwassermenge von 96 m3/h
bereitgestellt werden.

In der Nordostecke des B-Plans befinden sich nach Auskunft der unteren Wasserbehdrde
zwei ca. 20 m tiefe Brunnen und eine Grundwassermessstelle. Nach Darstellung des Kar-
tenausschnitts (s. Abbildung 6) liegt davon nur ein Brunnen tatsachlich im Geltungsbereich
des B-Plans. Die erteilte wasserrechtliche Erlaubnis zur Grundwasserentnahme aus diesem
Brunnen muss zuriickgezogen werden und der Brunnen gem. DVGW-Arbeitsblatt W 135
fachgerecht zuriickgebaut werden. Im Vorwege sind der Wasserbehétrde von einer Fachfir-
ma erstellte Verfillplane vorzulegen. Sobald die Wasserbehérde und die Bodenschutzbe-
horde des Kreises Pinneberg der Art und Weise der geplanten Riickbaue zugestimmt haben,
ist der Brunnenrtickbau zeitnah durchzufihren.

‘ritwisch

[==]
£

Albergaesch /

Abb. 6: Lage der Brunnen und der Messstelle, Quelle: Kreis Pinneberg, Untere Wasserbehérde, ohne Maf3stab

EN

14



Gemeinde Appen B-Plan Nr. 26

6 Altlasten

Der unteren Bodenschutzbehdrde liegen fur den Uberplanten Bereich keine Informationen
Uber schadliche Bodenveranderungen, Altablagerungen oder altlastverdachtige Standorte
Vor.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Planvorhabens/ bei den ErschlieBungsarbeiten bzw.
beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
Altablagerung und/ oder eine Verunreinigung des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist
der Fachdienst Umwelt — Untere Bodenschutzbehdrde — beim Kreis Pinneberg umgehend
davon in Kenntnis zu setzen (82 LBodSchG).

7 Immissionsschutz

Die in der Umgebung des geplanten Gewerbegebietes liegenden Wohnh&user westlich der
Appener Stral3e liegen in etwa 150 m Entfernung und am Ossenblink in etwa 200 m zu den
Grenzen der Bauflachen. Sie befinden sich im Aul3enbereich und sind daher in Bezug auf
den Immissionsschutz als gemischte Bauflachen zu bewerten. Die Erweiterung des Gewer-
begebiets rickt nicht ndher an diese schitzenswerten Nutzungen heran als die bereits be-
stehenden Gewerbeflachen. Immissionsschutzkonflikte durch die Festsetzung als Gewerbe-
gebiet sind aufgrund der im Gewerbegebiet zuldssigen, nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetriebe nicht zu erwarten.

Zum vorbeugenden Schutz der Wohnhauser aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes Nr. 26 vor Gewerbeldrm werden die Emissionen innerhalb des Gewerbegebietes
dennoch begrenzt. Es wird durch die textliche Festsetzung Nr. 1.14. festgesetzt, dass im
Geltungsbereich nur Betriebe und Anlagen zuldssig sind, deren Emissionen die maximal
zuldssigen Emissionskontingente (LEK) von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts (bezogen auf
1 m2) nicht Gberschreiten.

Die Einhaltung der festgesetzten Werte ist im Zuge des jeweiligen Genehmigungsverfahrens
nachzuweisen. Die Prifung der Einhaltung hat in Anlehnung an DIN 45691:2006-12, Ab-
schnitt 5, zu erfolgen. Die Immissionsprognosen sind wie folgt durchzufiihren:

1. Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fir den jeweiligen Betrieb aus
den festgesetzten maximal zuldssigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbreitungs-
rechnung nach DIN ISO 9613-2 (ohne Beriicksichtigung der Gelandehéhen, der Meteorolo-
giekorrektur, weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich, Larmquel-
lenhéhe 1 m Uber Geldnde, Immissionspunkthohe jeweils fir das oberste Geschoss der
nachstgelegenen Wohnbebauung);

2. Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der TA
Larm mit dem Ziel, die unter 1. ermittelten maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fur
den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Zum Schutz fur die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter wird baulicher
Schallschutz fur den Larmpegelbereich IV festgesetzt. Danach sind die Auf3enbauteile von
Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, in Schallschutz-
Bauweise entsprechend den Anforderungen des Larmpegelbereiches IV der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" mit einem resultierenden Schallddmm-Maf3 von > 40 dB auszu-
fuhren. Fur die SchlafrAume sind schallgedammte Be- und Entliftungen zu verwenden.
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Die zeitweiligen Immissionen aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind als
ortstiblich hinzunehmen. Eine besondere Belastung des Plangebiets ist dadurch nicht er-
kennbar.

8 Umweltbericht

- siehe Teil Il der Begriindung -

9 Hinweise

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StraBen und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicher-
zustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumalRhahmen der anderen Leitungstrdger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRhahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mog-
lich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

10 Flachen und Kosten

Flachen

Das Plangebiet hat eine Grof3e von insgesamt ca. 3,4 ha. Davon entfallen auf:

Gewerbegebiet (GE) 26.353 m2
StraRenverkehrsflache 2.190 m2
Offentliche Griinflache 5.944 m?

Gesamt 34.487 m?2

Kosten

Der Gemeinde Appen entstehen durch die Umsetzung dieses Bebauungsplans im we-
sentlichen Kosten fur den Ausbau der Planstra3e. Laufende Kosten entstehen der Gemeinde
durch die Pflege der offentlichen StralRenverkehrsflachen und der 6ffentlichen Griunflachen.
Es ist beabsichtigt, dass die Gemeinde die gesamte Plangebietsflache kauft und die baurei-
fen Grundstiicke spater an Interessenten weiterverkauft.
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Appen, den ........ccooeciiiineeeenn.

Blrgermeister
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