TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt geandert am 22.07.2011

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet (siehe textliche Festsetzungen 1.1. bis 1.2.)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl als Hochstmaly
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
Traufhéhe als Hochstmal} (siehe textliche Festsetzung 1.3.)

Firsthdhe als Hochstmal} (siehe textlichen Festsetzung 1.3.)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflache mit Nummerierung, Zweckbestimmung: siehe Planzeichnung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzung 1.8.)

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen (Knickschutzstreifen, siehe textliche
Festsetzung 1.9.)

Anpflanzen von Baumen (siehe textliche Festsetzung 1.6.)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Bemafiung in m

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Anbauverbotszone gem. § 29 Abs. 1 StrWWG SH

Landschaftsschutzgebiet (LSG) nach § 15 LNatSchG

Besonders geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG i. V. m § 21 LNatSchG (Steilhang)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Vorhandene Grundstlicksgrenzen

Vorhandenes Gebaude mit Nebengebaude

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1. Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (Gewerbebetriebe aller Art) zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sind nicht zulassig.
Je Betrieb und Grundstiick darf maximal eine gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO im
Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssige Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter errichtet werden, sofern diese dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist und die
Grundstiicksflache des Betriebes mindestens 2.500 m? betragt.
Vergniigungsstatten, insbesondere Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne von § 33 i
der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne Gewinnmadglichkeit
dienen, Wettbiros, Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Vorflihr- und Geschéaftsraume, deren
Zweck auf Darstellung oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind
unzulassig (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

1.2. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von mehr als 300 m? sind unzulassig. Sie sind
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten handeln.
Zulassige Sortimente sind z.B.:

Badeeinrichtung Fliesen Motorrader
Bauelemente Gartenhauser Naturholzer
Baustoffe Gitter Pflanzen
Beschlage Herde und Ofen Pflanzengefalie
Bodenbelage Holz Rasenmaher
Boote und Zubehdr Installationsmaterial Rolladen
Brennstoffe Kfz und Zubehor Rollos
Buromabel Kichen Sanitarerzeugnisse
Dingemittel Lacke Teppiche
Eisenwaren Markisen Torf

Erde Mineralblerzeugnisse Werkzeuge
Farben Mdébel Zaune

1.3. Die maximale Traufhdhe betragt 7,0 m, die maximale Firsthéhe 10,0 m. Die Traufhohe wird
gemessen am Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aul3enkante des aufgehenden Mauerwerkes.
Bezugspunkt der Hohenmessung ist die mittlere Hohe des zugehdrigen Stralenabschnittes.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

1.4. Wird die offene Bauweise gewahlt, so sind auch Gebaude mit einer LAnge von mehr als 50 m
zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.5. Sind fir die ErschlieBung rickwartiger Grundstiicke im Planbereich sudlich der Planstral3e
noch weitere ortliche Verkehrsflachen erforderlich, bestimmt sich ihre genaue Lage nach der
beabsichtigten Grundstiicksaufteilung. Sie sind gemaR § 125 Abs. 2 BauGB herzustellen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.6. Fur die festgesetzten Standorte flir das Anpflanzen von Badumen sind Stieleichen (Quercus
robur) mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von 10 m? herzustellen. Die Standorte kdnnen flr
die Schaffung von Parkplatzen und zur Anlage von Grundstlickszufahrten 6rtlich variiert
werden.

1.7. Auf privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene 4 Stellplatze ein standortheimischer grof3-
kroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm im Zusammenhang mit der
Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetations-
flache von 10 m? herzustellen.
Artenauswahl Laubbdume:
Spitzahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Baumbhasel (Corylus colurna)
Esche (Fraxinus excelsior)

1.8. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind zweireihige Hecken aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecken sind in der Anwachsphase gegen
Wildverbiss einzuzaunen. Die Anpflanzungen sind spatestens bei Baubeginn vorzunehmen.
Artenauswahl Hecken und Knicks:
Holunder(Sambucus nigra)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche(Carpinus betulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Weinrose (Rosa rubiginosa)

PflanzgréRen: min. leichte Straucher, leichte Heister, Uberhalter: Hochstamme, min. 10-12 cm.

Stieleiche (Quercus robur)
Gefilite Vogelkirsche (Prunus avium "Plena’)
Winterlinde (Tilia cordata)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Schlehe (Prunus spinosa)

Schneeball (Viburnum opulus)
Stieleiche (Quercus robur)

Weilkdorn (Crataegus monogyna)
Vogelkirsche (Prunus avium)

1.9. Vor dem bestehenden bzw. dem neu anzulegenden Knick sind auf den Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen mindestens 3 m breite Knickschutzstreifen anzulegen, mit einer krauter-
reichen Rasenmischung anzusaen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind einmal jahrlich
zu mahen. Die Anpflanzungen sind spatestens bei Baubeginn vorzunehmen.

1.10. Auf der &ffentlichen Griinflache 2 (OG 2) ist parallel zum Steilhang ein Pufferstreifen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ein 7 m breiter krautiger Saumstreifen ist
an der Kante des Steilhangs anzulegen, mit einer krduterreichen, standortheimischen
Saatmischung anzusaen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist als Gras- und Staudenflur
offenzuhalten (Mahd in mehrjahrigem Abstand). AnschlieRend an den Saumstreifen ist auf 5 m
Breite ein Knick neu anzulegen (Knickwall mindestens 3 m breit) und mit standortgerechten
heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten (Artenauswahl und
Pflanzgrof3en siehe Festsetzung 1.8.). Die Anpflanzungen sind spatestens bei Baubeginn des
ersten Vorhabens einheitlich und in einem Zuge vorzunehmen. Der Knick ist in der
Anwachsphase gegen Wildverbiss einzuzdunen.

1.11. Die Anpflanzung von Nadelgeholzen ist beschrankt auf 10 % der Anpflanzungen je
Grundstuck.

1.12. Im Gewerbegebiet ist nur die Verwendung von Natriumdampf-Hochdrucklampen, LED-
Lampen und Beleuchtungsanlagen zulassig, die ein fiir Vogel und Insekten wirkungsarmes
Spektrum aufweisen. Es sind staubdichte Leuchten zu verwenden.

Fir Auenleuchten sind nur Lichtquellen zu verwenden, deren Abstrahlung nach unten
gerichtet und auf einen Winkel von bis zu 50° zur Vertikalen beschrankt ist. Das Anstrahlen von
baulichen Anlagen, mit Ausnahme von zulassiger Weise errichteten Werbeanlagen, ist nicht
zulassig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.13. In Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind die Au3enbauteile von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, in Schallschutz-Bauweise entsprechend den Anforderungen des
Larmpegelbereiches IV der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" mit einem resultierenden
Schallddmm-Maf} von > 40 dB auszufiihren. Fir die Schlafraume sind schallgedammte Be-
und Entliftungen zu verwenden.

1.14. Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Emissionen die folgenden maximal
zulassigen Emissionskontingente LEk (bezogen auf 1 m?) nicht tiberschreiten:

LEk, tags [dB(A)] | LEk, nachts [dB(A)]
65 | 50
Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im Zuge des jeweiligen Genehmigungs-
verfahrens nachzuweisen. Die Priifung der Einhaltung hat in Anlehnung an
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, zu erfolgen.

2. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 84 der Landesbauordnung

2.1. Die Hohe des Erdgeschossfulibodens (Sockel) darf maximal 50 cm hdher hergestellt werden
als die mittlere H6he des zugehorigen Stralenabschnittes.

2.2. Die Dachneigung von Hauptgebauden betragt 10 - 50°. Geringere Dachneigungen oder
Flachdacher sind nur zulassig tiber Gebauden, deren kleinste Seitenlange mehr als 25 m
betragt sowie Uiber untergeordneten Gebaudeteilen und bei begriinten Dachern.

2.3. Solaranlagen auf Dachern sind zuldssig, wenn sie in der gleichen Neigung des darunter
liegenden Daches montiert werden. Auf Flachdachern kénnen sie aufgestandert werden.

2.4. Glasierte Dachpfannen sind unzuldssig. Engobierte Dachpfannen sind zulassig, wenn sie nicht
glanzend ausgefiihrt sind.

2.5. Wand- und Dachbaustoffe mit dauerhaft glanzenden Metall- oder metallisch wirkenden
Oberflachen sind unzulassig.

2.6. Gebaude sind in Fassadenabschnitte zu gliedern, deren Lange héchstens 25 m betragt. Die
Gliederung kann durch Farbwechsel, Vor- und Rickspriinge von mindestens 0,15 m oder
durch vertikal durchgehende Fugen erfolgen.

2.7. Uber die Traufe hinausragende Werbeanlagen sind mit Ausnahme von Fahnen unzuléssig.
Ausnahmen fiir frei stehende Werbeanlagen sind zulassig bei Betriebsarten, deren
Werbeanlagen diese Hohe in der Regel Uberschreiten (z. B. Tankstellen, Kfz-Betriebe) und
eine Héhe von 9 m nicht Uberschritten wird. Leuchtwerbungen mit sich bewegendem oder
veranderlichem Licht sind unzulassig.

2.8. Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Hecken zulassig. Die Hecken
mussen eine Héhe von mindestens 1 m haben. Zaune sind nur zusétzlich und nur
blickdurchlassig in den Farben Schwarz, Grau oder Griin zulassig.

Hinweise

1. Durch diesen Bebauungsplan wird ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 20
"Gewerbegebiet Hasenkamp 11" vom 29.05.2004 tberplant und dort dessen
Festsetzungen aufgehoben.

2.  Die im Plan dargestellte stidliche Hangkante (Steilhang) und der in der 6ffentlichen
Grinflache 3 (OG 3) vorhandene Knick sind gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchGi. V. m § 21 LNatSchG dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgrabungen
und Bodenversiegelungen sind in diesem Bereich nicht zul&ssig.
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Satzung der Gemeinde Appen uber den
Bebauungsplan Nr. 26 "Erweiterung
Gewerbegebiet Hasenkamp”

Fur ein Gebiet nordlich der Grotwisch, sudlich der Strale Hasenkamp,
ostlich der Appener Stralde und westlich der Stral3e Lange Twiete

Stand: Vorlage zum Auslegungsbeschluss, 06.03.2014

KRUSE — SCHNETTER — RATHJE

QELBBERG

STADT — PLANUNG - GESTALTUNG

Falkenried 74 a, 20251 Hamburg
Tel. 040 460955-60, Fax -70, mail@elbberg.de, www.elbberg.de




