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Gemeinde Appen 7. Anderung des Flachennutzungsplans

1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass und Verfahren

Anlass fir die 7. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) ist die Schaffung von neuen
Gewerbeflachen, da in der Gemeinde Appen eine entsprechende Nachfrage nach freien
Gewerbeflachen besteht und die vorhandenen Gewerbeflachen bereits vollstandig verkauft
sind.

Derzeit liegen der Gemeinde 15 schriftliche Anfragen durch Unternehmen nach verfiigbaren
Gewerbeflachen vor. Dabei handelt es sich Uberwiegend um bereits ortsansassige Unter-
nehmen, die sich vergréRern mochten. Im Ubrigen handelt es sich bei den Interessenten um
auswartige Unternehmen, die aufgrund ihrer Flachennachfragen von ca. 1.000 - 5.000 m? als
ortsangemessene BetriebsgroRen bezeichnet werden kdnnen. Der Gesamtumfang der so
angefragten Flachen Ubersteigt bereits die durch diesen B-Plan vorgesehenen neu zu schaf-
fenden Gewerbeflachen. Im Bestand sind hierfir keine Gewerbeflachen verfligbar.

Parallel zur 7. Anderung des FNP erfolgt die Aufstellung des B-Plans Nr. 26 ,Erweiterung
Gewerbegebiet Hasenkamp®. Parallel zur FNP-Anderung ist auch der Landschaftsplan zu
andern.

1.2 Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet liegt am sudostlichen Ortsrand der Gemeinde Appen, 0Ostlich der Appener
Stral3e (K 13) und hat eine Grol3e von insgesamt ca. 3,4 ha.

Nordwestlich des Plangebietes grenzt dieses an das bestehende Gewerbegebiet Hasen-
kamp an. Fur diesen Bereich besteht der B-Plan Nr. 20 ,Gewerbegebiet Hasenkamp IlI* aus
dem Jahr 2004.

Im Norden und Osten des Plangebietes liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Ein de-
gradierter Wall in der Mitte des Plangebietes und ein Wall mit vereinzelten Gehdlzen am
Westrand des Gebietes stellen im Sinne des Knickschutzerlasses vom 11.06.2013 ,nicht mit
Geholzen bewachsene Knicks” und somit gesetzliche geschitzte Knicks nach § 30
BNatSchG i. V. m § 21 LNatSchG dar.

Am sudlichen Rand des Plangebietes liegen nach § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG ge-
schitzte Biotope an der Hangkante und in der Grotwischniederung. Aul3erdem liegt die
Grotwischniederung im Landschaftsschutzgebiet, das an das Plangebiet angrenzt.

Bei den zu Uberplanenden Flachen handelt es sich Uberwiegend um bislang landwirtschaft-
lich genutzte Flachen.
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Abb. 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 7. Anderung des FNP, ohne MaRstab,
Quelle: Geoportal Metropolregion Hamburg

1.3 Archéologie

Laut Archdologischem Landesamt Schleswig-Holstein kénnen im Plangebiet zurzeit keine
Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmaéler festgestellt werden.

Das Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein weist aber darauf hin, dass fir den Fall,
dass wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden
sollten, die Denkmalschutzbehoérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehodrde zu sichern ist. Verantwortlich hierfir sind gemaR § 14
DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentimer und der Leiter
der Arbeiten.

2 Planungsvorgaben

2.1 Regionalplan

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Im Regionalplan fur den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) ist das Plangebiet als Be-
reich ohne besondere Kennzeichnung dargestellt (siehe Abb. 2). Als nichtzentraler Ort ist
gemal Regionalplan die Ausweisung von Flachen fir den ortlichen Bedarf vorzusehen, d.h.
fur ortsansassige Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie flr eine angemessene Erwei-
terung ansassiger Betriebe (s. Ziffer 5.2.4) um so ein Abwandern ortsansassiger Betriebe
und den Verlust wohnortnaher Arbeitsplatze zu verhindern. Auch die Neuansiedlung von
Betrieben, die in ihren baulichen Anspriichen dem gewachsenen Siedlungsgefiige angemes-
sen sind, soll so grundsatzlich méglich sein.
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Bis zur siidwestlichen Grenze des Plangebietes an der Appener Straf3e (K 13) ist ein Regio-
naler Griinzug dargestellt.

Im Stden ragt der Planbereich geringflgig in ein ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe” (siehe Abb. 2). Derart festgelegte Gebiete dienen der
vorsorgenden Sicherung der Rohstoffgewinnung und -versorgung im Planungsraum und
sollen méglichst von irreversiblen Nutzungen freigehalten werden. Die durch die 7. Anderung
des FNP dargestellten gewerblichen Bauflachen (G) und durch den B-Plan Nr. 26 getroffe-
nen Festsetzungen als Gewerbegebiet (GE) weichen damit von den Aussagen des Regio-
nalplans geringfligig ab. Einer Uberplanung als Erweiterung des bestehenden Gewerbege-
bietes soll hier aber der Vorrang gegeniber einem Bodenabbau gegeben werden. Aufgrund
der hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen werden dringend gewerbliche Bauflachen inner-
halb des Gemeindesgebiets bendtigt. Die Erweiterung des bereits bestehenden Gewerbege-
biets stellt aus stadtebaulichen, 6kologischen und wirtschaftlichen Grinden den sinnvollsten
Standort dar. Zum einen wird so die bereits vorhandene Infrastruktur genutzt und nur gering-
fugig erweitert, so dass somit nur ein geringer ErschlielBungsaufwand und Flachenverbrauch
und eine nur geringe Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes entsteht. Zum ande-
ren werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen mit einer relativ geringen 6ko-
logischen Wertigkeit in Anspruch genommen. Da das Plangebiet aul3erdem nur am auf3ers-
ten Rand des ,Gebietes mit besonderer Bedeutung fir den Abbau oberflachennaher Roh-
stoffe” liegt und die unmittelbar anschlieenden Flachen wegen der Niederung des Grot-
wischgrabens, des Friedhofs und der ehem. Deponie auf Dauer nicht fiir einen Bodenabbau
zur Verngung stehen werden.
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Abb.2: Ausschnitt aus dem Regionalplan M. ca. 1:50.000 mit Kennzeichnung des Plangebietes (gelber Pfeil)

2.2 Bestehender Bebauungsplan

Nordwestlich des Plangebietes gilt der rechtskraftige B- Plan Nr. 20 ,Gewerbegebiet Hasen-
kamp IlI*. Dieser setzt als Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet (GE) fest.

Ein Teil des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 20 "Gewerbegebiet Hasenkamp 1lI" vom
29.05.2004 wird durch diesen B-Plan Nr. 26 tberplant und dort dessen Festsetzungen auf-
gehoben. Es handelt sich dabei um die im B-Plan Nr. 20 als Offentliche Griinflache 2 (OG 2)
mit der Zweckbestimmung Ableitung Oberflachenwasser festgesetzte Flache.
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Abb. 3: Zeichnerische Festsetzungen des B-Plans Nr. 20 ,Gewerbegebiet Hasenkamp I11“ (MaRstab ca. 1: 2.000)

2.3 Naturschutzrechtliche Vorgaben

Landschaftsplan

Im gultigen Landschaftsplan der Gemeinde Appen weisen die zentralen Flachen des Plan-
gebietes als Landwirtschafts- bzw. Baumschulflachen keine weiteren Entwicklungsaussagen
auf.

Die sudliche Hangkante und die angrenzende Grotwischniederung sind als besonders ge-
eignete Flachen flr Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen im Rahmen einer Nebenverbun-
dachse des Biotopverbundes/ der Vorrangflachen fir den Naturschutz gekennzeichnet.
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Fur die Darstellung von neuen Siedlungsflachen geht der Landschaftsplan von folgenden
Planungsgrundsatzen aus (Landschaftsplan Gemeinde Appen 2003, Kap. 7.4.1, S 151):

o ,Schutzwirdige Vegetationsbestande sollen geschont werden.

e Aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes keine Bebauung grundwasser-
beeinflul3ter Boden wie Gleye, Nieder- und Anmoorbéden.

¢ Neubauflachen sollen an vorhandene Baugebiete @hnlichen Charakters angebunden
werden, der Schutz des traditionellen Landschaftsbildes soll beachtet werden.

o Der Aufwand fir die ErschlieBung sowie Entsorgung soll so gering wie mdglich gehal-
ten werden.

¢ Die traditionellen Beziehungen der Siedlungen zur freien Landschaft sind zu beriick-
sichtigen. So sollen z.B. feuchte Niederungsbereiche, Gewéasserrander und besonde-
re Sichtschneisen unverbaut bleiben.”

Sofern sich die neuausgewiesenen Baugebiete in Ubereinstimmung mit den Darstellungen
der Gebietsentwicklungsplanung Siedlungsraum Pinneberg befinden, ist nach Einschatzun-
gen des Landschaftsplans ein hohes Mal3 der Vermeidung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft gegeben. Die Standortfindung von Wohn- und Gewerbegebieten im Rahmen der Ge-
bietsentwicklungsplanung im GroRRraum Pinneberg schloss eine naturschutzrelevante und
landschaftsplanerische Betrachtung mit ein (s. Landschaftsplan Gemeinde Appen 2003, Kap.
7.4.1, S 151f; s. nachster Absatz).

Gebietsentwicklungsplan fiir den Siedlungsraum Pinneberg Entwurf 1996 (GEP)

Wenngleich die GEP kein verbindliches Planungsinstrument darstellt, schloss die Gebietsen-
twicklungsplanung fir den Siedlungsraum Pinneberg naturschutzrelevante und landschafts-
planerische Betrachtungen und Zielvorgaben mit ein. Diese vor die Bauleitplanung geschal-
tete vorbereitende Gebietsentwicklungsplanung umfasste auch den Kernbereich der Ge-
meinde um den Zentralort Appen.

Unter Berucksichtigung der Themen

Arten- und Biotopschutz
Boden und Wasser
Landschaftsbild
naturvertragliche Erholung

wurde ein ,landschaftsplanerisches Leitbild“ aufgrund von Qualitatszielen erstellt, das bei der
Ausweisung neuer Baugebiete im Entwurf berlcksichtigt wurde. Das bedeutet, dass Wohn-
bau- und Gewerbeflachen aus landschaftsplanerischer Sicht mdglichst in gering empfindli-
chen Bereichen ausgewiesen wurden (vgl. Landschaftsplan Gemeinde Appen 2003, Kap.
4.5, S.27).

In der GEP umfasst die Planung der gewerblichen Bauflachen auch die nun im B-Plan 26
bzw. der 7. Anderung des FNP vorgesehenen Gewerbeflachen.

Gesetzlich geschutzte Biotope

Die Hangkante im Siden weist einen nach § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG gesetzlich
geschitzten artenreichen Steilhang und einen Knick auf.

Ein degradierter Wall in der Mitte des Plangebietes und ein Wall mit vereinzelten Gehélzen
am Westrand des Gebietes stellen im Sinne des Knickschutzerlasses vom 11.06.2013 ,nicht
mit Gehodlzen bewachsene Knicks" und somit gesetzliche geschitzte Knicks nach § 30
BNatSchG i. V. m 8 21 LNatSchG dar.
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In der sudlich angrenzenden Niederung aufRerhalb des Plangebietes selbst ist der Bachlauf
abschnittsweise als naturnahes FlieRgewasser mit dazugehdoriger uferbegleitender nattrli-
cher oder naturnaher Ufervegetation zu sehen. Weiterhin sind punktuell Kleingewasser und
GroR3seggenriede als nach 8 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzte Bio-
tope vorhanden.

An der nordwestlichen Spitze des Gewerbegebietes beiderseits des dort befindlichen Feld-
weges befindet sich ein geschutzter Knick/Redder.

FFH- und Vogelschutzgebiete

Im Wirkraum des geplanten Vorhabens liegen keine FFH- oder Vogelschutzgebiete.

Landschaftsschutzgebiet

Die sudlich des Plangebietes liegende Hangkante und die angrenzende Niederung der
Grotwisch liegen im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Holmer Sandberge und Moorbereiche*
(Kreisverordnung vom 20.12.2002).

Im LSG ist es u.a. verboten, bauliche Anlagen zu errichten oder ober- oder unterirdische
Versorgungs- oder Entsorgungsleitungen auf3erhalb von Stral3enkdrpern zu verlegen.

Rechtlich festgesetzte Kompensationsflachen

Die angrenzende Niederung der Grotwisch 6stlich der K 13 ist mit bestehenden Ausgleichs-
flachen/Okokonten der Gemeinde Appen entwickelt; die Flachen sind damit rechtlich fir die-
sen Zweck gebunden.

3 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Das Plangebiet wurde im wirksamen FNP der Gemeinde Appen bislang als Flachen fir die
Land- und Forstwirtschaft dargestellt (s. Abb. 4).

Parallel zu dieser Anderung des FNP wird der B-Plan Nr. 26 ,Erweiterung Gewerbegebiet
Hasenkamp“ aufgestellt, in welchem Gewerbegebiet (GE), Stral3enverkehrsflachen und 6f-
fentliche Grinflachen festgesetzt werden.

In der 7. Anderung des FNP werden im Geltungsbereich nun gewerbliche Bauflachen (G)
dargestellt (s. Abb. 5). Damit wird der B-Plan Nr. 26 geméaR 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus den Dar-
stellungen des FNP entwickelt.
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Abb. 4:  Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Gemeinde Appen mit Kennzeichnung des Bereichs der 7.
Anderung des FNP (rote Umrandung) (MaRstab ca. 1:5.000)

Abb. 5: 7. Anderung des Flachennutzungsplans (MaRstab ca. 1: 5.000)
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4  ErschlieBung / Verkehrsflachen

4.1 Uberortliche ErschlieBung und Verkehrsflachen

Die uberortliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber die Appener Stral3e (K 13). Das
Plangebiet wird hieran nicht direkt angeschlossen, sondern der Anschluss der Planstral3e an
die K 13 erfolgt Gber die bestehende, nérdlich gelegene StralRe Hasenkamp.

Da sich das Gebiet auRerhalb der Ortsdurchfahrt an der Kreisstral3e 13 befindet ist die An-
bauverbotszone von 15m zum Fahrbahnrand der Kreisstral3e zu bericksichtigen. Diese wur-
de nachrichtlich in die Planzeichnung zum B.Plan Gbernommen.

Detailplanungen sind friihzeitig vor Baubeginn mit dem Fachdienst Strallenbau und Ver-
kehrssicherheit abzustimmen.

Die ErschlieBung der Erweiterung des Gewerbegebietes erfolgt Uiber eine neue Erschlie-
BungsstralRe (Planstrafie), die im Nordwesten an die bestehende Stralle Hasenkamp an-
schlief3t. Fur diesen Anschluss wurden bereits im B-Plan Nr. 20 entsprechende Flachen frei-
gehalten und dort als o6ffentliche Griinflache (OG 2) festgesetzt. Dieser Bereich wird durch
diesen B-Plan Nr. 26 Uberplant und im B-Plan Nr. 26 zukunftig als Stralenverkehrsflache
festgesetzt.

4.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die nachstgelegenen Haltestellen Appen, Denkmal und Appen, Pinnaubogen befinden sich
etwa 800 m FuBweg vom Plangebiet entfernt. Hier verkehrt die Buslinie 6663 Uetersen —
Appen — Pinneberg der Kreisverkehrsgesellschaft in Pinneberg (KViP). In Pinneberg wird
durch den Ubergang zur S-Bahn und verschiedenen Buslinien der Anschluss an den Ham-
burger Verkehrsverbund (HVV) gewéhrleistet (Bedienung téglich von ca. 5 — 24:00 Uhr im
30- bis. 60-Min.-Takt).

Die nachstgelegene Haltestelle Appen Friedhof ist in etwa 700 m FuRweg stdwestlich des
Plangebietes gelegen. Allerdings verkehrt hier nur wéhrend der Schulzeiten der Bus der Li-
nie 6669 in Richtung Appen Etz bzw. Richtung Moorrege.

5 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch Versorgungsleitungen vom bestehenden Gewerbegebiet
her sicherzustellen, die hierfur bis in den Planbereich verlangert werden muissen.

Das im Gewerbegebiet anfallende Oberflachenwasser wird dem westlich der K 13 bestehen-
den Regenriickhaltebecken zugefuihrt. Das Oberflachenwasser wird dazu einer Leitung in-
nerhalb der bestehenden o6ffentlichen Griinflache zugeftihrt und von dort die K 13 unterque-
rend Uber den vorhandenen Graben ins Regenrlickhaltebecken geleitet. Dem Regenrickhal-
tebecken sind ein Leichtflissigkeitsabscheider und ein Sandfang vorgeschaltet. Der im
nordwestlichen Bereich vorhandene Graben mit Anschluss an die Rohrleitung innerhalb der
offentlichen Grinflache bleibt erhalten.

Die Loschwasserversorgung im Gewerbegebiet kann sichergestellt werden. Uber das 6ffent-
liche Trinkwassernetz der Stadtwerke Pinneberg kann eine Loschwassermenge von 96 m3/h
bereitgestellt werden.

In der Nordostecke des B-Plans befinden sich nach Auskunft der unteren Wasserbehorde
zwei ca. 20 m tiefe Brunnen und eine Grundwassermessstelle. Nach Darstellung des Kar-
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tenausschnitts (s. Abbildung 6) liegt davon nur ein Brunnen tatsachlich im Geltungsbereich
des B-Plans. Die erteilte wasserrechtliche Erlaubnis zur Grundwasserentnahme aus diesem
Brunnen muss zurickgezogen werden und der Brunnen gem. DVGW-Arbeitsblatt W 135
fachgerecht zuriickgebaut werden. Im Vorwege sind der Wasserbehétrde von einer Fachfir-
ma erstellte Verfullplane vorzulegen. Sobald die Wasserbehérde und die Bodenschutzbe-
horde des Kreises Pinneberg der Art und Weise der geplanten Rickbaue zugestimmt haben,
ist der Brunnenriickbau zeitnah durchzufiihren.

frtwisch

[==]
F]

Albergassch /

Abb. 6: Lage der Brunnen und der Messtelle, Quelle: Kreis Pinneberg, Untere Wasserbehérde, ohne Mal3stab

BN

6 Altlasten

Der unteren Bodenschutzbehdrde liegen fur den Uberplanten Bereich keine Informationen
uber schadliche Bodenverénderungen, Altablagerungen oder altlastverdachtige Standorte
vor.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Planvorhabens/ bei den ErschlieBungsarbeiten bzw.
beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
Altablagerung und/ oder eine Verunreinigung des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist
der Fachdienst Umwelt — Untere Bodenschutzbehdrde — beim Kreis Pinneberg umgehend
davon in Kenntnis zu setzen (82 LBodSchG).

7 Immissionsschutz

Die in der Umgebung des geplanten Gewerbegebietes liegenden Wohnhauser westlich der
Appener Stral3e liegen in etwa 150 m Entfernung und am Ossenblink in etwa 200 m zu den
Grenzen der Bauflachen. Sie befinden sich im Auf3enbereich und sind daher in Bezug auf
den Immissionsschutz als gemischte Bauflachen zu bewerten. Die Erweiterung des Gewer-
begebiets rickt nicht ndher an diese schiitzenswerten Nutzungen heran als die bereits be-
stehenden Gewerbeflachen. Immissionsschutzkonflikte durch die Festsetzung als Gewerbe-
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gebiet sind aufgrund der im Gewerbegebiet zuldssigen, nicht erheblich beléastigenden Ge-
werbebetriebe nicht zu erwarten.

Zum vorbeugenden Schutz der Wohnhauser auRerhalb des Geltungsbereichs vor Gewerbe-
larm werden im Bebauungsplan Nr. 26 die Emissionen innerhalb des Gewerbegebietes den-
noch begrenzt. Es wird festgesetzt, dass nur Betriebe und Anlagen zuldassig sind, deren
Emissionen die maximal zuldssigen Emissionskontingente (Lek) von 65 dB(A) tags und 50
dB(A) nachts (bezogen auf 1 m?) nicht Gberschreiten.

Die Einhaltung der festgesetzten Werte ist im Zuge des jeweiligen Genehmigungsverfahrens
nachzuweisen. Die Prifung der Einhaltung hat in Anlehnung an DIN 45691:2006-12, Ab-
schnitt 5, zu erfolgen.

Die zeitweiligen Immissionen aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind als
ortstiblich hinzunehmen. Eine besondere Belastung des Plangebiets ist dadurch nicht er-
kennbar.

8 Umweltbericht

- siehe Teil Il der Begrindung -

9 Flachen und Kosten

Flachen

Das Plangebiet hat eine Gr63e von insgesamt ca. 3,4 ha. Die Flachen werden vollstandig als
gemischte Bauflachen festgesetzt.

Kosten

Der Gemeinde Appen entstehen durch die Anderung des Flachennutzungsplans keine Kos-
ten.

Appen, den ........cccccvvvvinininnns

Blrgermeister
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