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TEIL A: PLANZEICHNUNG C4r [ 2014 Arr) DU

Es gl die Baunutzungsverosdnung {BauNVO) In der Fassung der Bekarntmachung vor 23,01,1990 (BOH), | S, 1323,
Zulatet gedindort am 11, Juni 7013 (BCEIL | S, TEAR, 1581}
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ZEICHENERKLARUNG

s gilt dic Planzeicharverordnung vom 18.12.1380, vulniet gedndedt am 22,07 2611

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Cewerbegeblet (slehe fextllcne Fosiselzungen .1, bis 1.2.)

MASS DIR BALLICHEN NUTZUNG

Crurdfichersan| als Hichsiral

Lahl der Villgesrhasse als RHichstmat

Trauthihe als Hécksieal islzhe textliche estsatoung 1.3}

Flesthine: als Hachstmal (sicha texdlichan nstneiparg TR

BALIWEISE, BAULINEN, BAUGRENZEN

Beuygrenze

VERKEHRSFLACHEN
StaBenverkehrsflicken

Straftorbegenaungsliaia

GRUNFLACHEN
Offertiore Grilrfiche mit Nurrmarlening, Zweckbestimmung: slehe Planssichn ung
PLANUNCEN, NUTZUNGEREGELUNCEN, MASSNAHMEN UND FLACH ENFUR

MASSNAEMEN ZUN SCHUTZ, ZUR FFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Tlcher zum Anpflanien vor Bdumen, $tSuchom und
sonsilgen Pepflanaungen (slehe textliche £ esezung 1.8

léchen mit Birdurgen flir Bepllarranger (Kricksohutzstreier. sie he textliche
Testsatzung 1.8.)

Anoflanzan vor: Bumen (slshe tedliche Festsatrung 7,8,)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grorvze das riumichan Gelrurgsberaichs
Burmilirg Inm

Angrenzarg wyaterschlagloher Nutzarg

NACHHRICHTLICHE JBERNAHME
Anbauverbols2one gem. § 28 Abs. T SYWG 5

Lancscrafteschutzgebiot (LSG) nach § *5 LNaiSehG
Besonders geschilane Blotop nac* § 30 BENaiSchG | V. m § 21 LN@SekG (Swllhary)
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAXK TSR

Vutardene Crundsilickagmncen

Vermandenes Gebéude mi Nebengehiude



TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch

Art und Mall der baullchen Nutzung {§ 9 Abs, 1 Nr., 1 SauGH, § 1 Abs. B Nr. 1 BauhVO)

1.1, Dle nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BaulW0 {Cewerbsbe lebe aller Ant) culdssigen Beiebe des
Beherveryurgsgewerbes sind nicht 2uldssis,
Ji Betrich und Grindstiick dard mayieal cine gomitl § 8 Abs, N T BackvO Im
Gewarbegediet ausnahmr swelss ruléssige Wohnang flr Aufsichte- und Bereitschaftspersenen
sowie fiir Borichsinhabor urd Botdehelsitur erichint wemar, soforn diese g Cownrbe-
bririeh zugeordnet und inm gegeniber in Grundfiiche un Baumasse umtergaordret ist und die
GrundsticksTache des Beticbes mingestens 2.500 m? hetries,
Vargriligungastitten, Insbasandere Sglelhaller uae dhnllche Untenet:nen kn Sine von §331
der Cewsbecranurg, dle der Aufstellung von Solelgaréten mit und chre Cewlnrmiglichieit
dlerer, Welltlos, Bodelle, bordelaige Balrlebe sowle Vorfonr sag Ceschibs Summe. deren
Zweck auf Darsislung oder auf Handiunger mit sexueliem Charakar susgedchitet Ist, sivd
vrzulassly (§ 1 Abs, b urd Abs, 8 Baukvo),

12, Fineelhandrlshetriobe mit siner Verauisliche von =chr als 300 m* sind urrulidssig, Sie sind
ausnanmswelta ruldssio wenn sle mit ick? zartrervelavanien Sorimenten harndaln,

Zuldssige Setimentc ging 78,

Hedeelndehtung Fliesan Muotorriaer
Baunlomanin Bartunhiugnr Naturhitlzor
Baustofie Gitter Planzon
Brschlige Hange ures Efen Planmungafifie
Botenbullige Halr Rager viqe:
Boote und Zubehir Installationsmeterls Rullsider
Hrenns offa K& urnd Zabohtr Halls
Béromibel Kéohun Sarltinarrsugyess
Dingemitel L atne Teoplohy
Elsenwarar Marklsen Touf

Erde Mlreraiblersugnisse Werrauge
Faber Mabel Zikre

1.3, Die mpimale Trauliho beirdg® 7.9 m, de maximale Flesthdne 10,0 m, Die Traufhdhe wivd
genessen am Sohnittoenat der Dgchbard mit der Avfenkento due aufgeserdun Maurnwerios,
Bezugspunkt der Hohermassung ist gio mitlew Hine dos Zugahiigen Straflerabschnifes,

Bauwelse {§ 9 Abz, 1 Nr. 2 BauR, § 22 BauNVO}
14, Wird gic offono Bauweise gewihlt, so sind oues Guabidude it eine Léngn von mohr als 5C m
7iilnsig,

Verkehesfllichen {§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB}

1.8, 8Bing fiir oie ErantlieSung rickwiniger Grunossicke m Planbersizh si'dlict: der Slarsails
nosh welre Grlichn Verknhrsfiichon erferandich, nestimmt sick e grnaoe Lagr: nagh der
besbsicatigten Grundsticksaufiellirg, Ske shd gemi? § 125 Ans, 2 BauGR hermstalon,

Mafinshmen zum Schute, rur Pllage und 2ur Entwicklungy von Natut und Landschadt

(88 Abs, 1 Nr. 20 urd 25 BauGR)

14, Fir din fostgrscizion Standos 4ir das Arpflarzon von Blivaren sind Stivleichen [Quorss
Tobur} mit ainerm Mirdestslammimiang van 1820 o zu pHanren vnd daueraft 7 esalter,
~& Baum ist rine offene Vegelationsfliche von 73 me her: usiellen. Din Stendnre kbBroer Gr
i Schaffung var Pawplétnn urs zur Anlage vor Grardstiicksrufahror drich varion
wentde,

1.7. Auf privaten Stelipls Lanlagen lst je anyefaruere 4 Slaliplitze eln slondorihelmlscher groi-
kronlgar Laubbaum it slnem Mindeststamirumiang vor: 46-18 om Im Zusammenhang mit dar
Sislplatoenlage -u pllansen srd duuertial cu ertislien. Je Baum let elve offene Vagstations-
flliche von 10 w2 berzustellen,

Artt risuswah] Laubbime,

Bplizahorn (Acar platancldes: Stlelnloke {Quercus robuy

Haingurhe (Carpirus betulus] Gt Vogelkirschn (Prunus avium 'Plena
Baumhasel {Corvius columa) Wirtarinde Tlia cordeta’

Eschve {Fraxinus excalsiar)

1.8, Innerhal der Fldchen zum Angflarear von Béumen urd Siriuckern und sonsigen
Bepflanzungen sind sweksiMge Hooken gus staviorigarachien heimischen Laubgehdlen
anzuplianzan und dauerkadft sa eralhen, Die Herkens Sy s dar Anwachsphase gegen
Wlidvxrblss sinzuzbunen, Die Anoflunzangen sind sp@mstens bel Baubeginn varrunshmes,
Arterauswarl Hacken ind Kalis!

HohneiorSambiucas nigra) Bfafurhitshen (Faonymus curopaa)
Feldahom {Acer campestrs) Sehlete (Pranyus splross)
Hairfhuene (Carpinus briyhs) Schnosbal (Viburmum npulus;

Stinlsiche (Zunreus rabur)
Weilldom {Cratangus monasyna)
Vogrikimsche {Prunus avium)

fleririegel {Comus sanguinoa)
Hasel {Corylus avellana)
Hundsrose {Hnsa canina)
Welriose fRosa rubigirosa’
Pllancg-ofen: min. Inchie Strducher leice Foistoy, Ubemdlter: Heohstimme, mie, 1012 o,



1.8, Vor dem bestehenger brw, dem neu arsalegenden Krirk sing aof o= Fldchen mé* Bindiingen
fiir Bepflanz.rgen mindesters 3 m nrsite Knickschutrstratien arculegen, mit einer kriuter
rrichen Rasynmischung anz:iséion inn dausthaft zu ertaiten, Die FlEcien gind einmal jgkrdich
7 méhom, Diz Anpflanzunger sird spitestens bei Baukeginn vorzunenmon,

1.10. Auf der $ffertlichen Grinfidche 2 (OG 2) Ist parallel 7um Stelthang el Pufferstwaifen
unzulegen und duueafi 2u erbalien und i-a pllagen, Eln 7 i brejber iraatiger Saumstalfan bt
an der Kants fdes Stellnangs arrulegen. mit alrer krliutereltnen, stansdortheimischen
Saatmischung anrusiine und dauerhaf =u ehalien, Die Flache st als Gras- und Staudenflur
offenzahalien (Matw In mekgdhrigam Absand), Anschllefent! ar cer Saumstrelfen kst auf8m
Bmitr cin Knick neu anzalogrer Knickwall mirdestens 3 broii und me slanderigomohton
hejmigehen Laubgehiiizen 7u bepflanzen vne dausraft 7u crivalton {Adtzragewahl und
Plianrgriiben siche Festsetzung 18,3 Die Anpflanrurgen sind spdtostans bei Baubregion des
arster Vorhahens cinfoifich urd in ainen Zugs varuneamen, Der Knligk istin der
Arwactsphase gegar Wikdverbiss elrrurd pen,

1.11. Die Anpflanzung vor Nadelgehdlzon ist bescariirat 2.7 10 % der Arnpllarzungen jo
Grundsties,

1.12, Im Cewerbageblet lst nu- dle Verwendurg von NatriumdanafHochdcklampen, LED-
Larrper urd Belouchtungsanlacen 2uldssle, dle eln £ Vigel und Insehlen wirkungearss
Spehirum sufwelsen, Es sind stausdichis Lauchien 2 verweriden,

Fir AuBenleuchton sltw nur Lichigueller -u venvenden, deren Apslrablung nach anien
gerichtet und auf elnen Wirkel von bis 2u 507 2ur Vertiialer heschriirad |3t Das Anstrahlen von
bauliciters Anlagen, mit Ausrakene vor sullissige: Welse arrizhister, Werbearlager, lat nloh
zultisslg,

Immisslonsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BouGB)

1,13, In Wobnurigen fiir Aufslohis- wad Berelisohatsperscnen sowle fiv Betriebsinhaber und
Beurlebsiaiter sind die Aulanbautelle von Riumen, dle zum daverden Aufeninalt von
Menschern bustimmt sind, In Schallkeai-Bauwelse sntsprecions den Arforderungen des
Larmpegelberslzhes [V dar DIN 4109 "Sohalleshulz Im sochaas” mit elners resultierendan
Schalldémm-Mall von > 40 dB gusciiiren, For dle Schiafifume eind sthalgedbmmte Be-
uio Entlifargen 2J verwander,

1,14, Fs sind rur Botiebe und Anlager rulssig, dores Fmissianan die folgeneor maximal
ruldssigen Emissionscontingnnto LEK (berogep auf 1 m nient Ubsmschmiten:

LEx, tags [dB{A)] | LEk, nachts [0B(A}
&8 [ 50
Die Elnhaliung der oben fesinesetaian Were Ist Im Zi.ge des lewellzen Ceonehmigungs-
verfalrens nachzuwelsen, Dls Prifung der Elnhaliung bt In Anleanung an
i 45891:2000-12, Abschnilt 5, 7. erfelger,

2. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 84 der Landesbauordnung

2.1, Die Hihe des Erdpeschossk bodans {Sockel) dorf maximal 59 om ndher hergestelit werden
als dla mittlere Hithe des sugsehiirigen Stralenabschrities,

2.4, Dle Duchralgung von Heupipebiuden betrdg® 10 - 507, Carlnyere Duchnelgunger wder
Flachdicker sind nu: culisslg ber Cabduden, deren dieinsle Sefenirgs mehr als 25 m
betrdg! sawle Ohixr untergeardneten Gebluoetullen urd bel begriinten Dicherr,

4.3, Scolararlagnn auf Déchem sind zuldssig, winn sie In der gloichan Nurigung dns dansetar
liegender: Dachas montier worden, Auf IarhrSichemn kbnnnn sie aufgestinder warden,

2.4, Claslerte Dachplar.nen sind unaclsslg, Engobleris Dachpfzaren sird 2ulidssiy, wenn sle eleht
nlnzend ausgefiitut sind,

48, Wand-und Dachhaustede mit cauerha®t glénzenaen Metl- ader matallise wirkengen
Oberfidchrn sind urzaléssig,

2.6. Gebdude sind In "assadenabschnlite zy glledem, deren Linge kéchstens 25 m beirigt, Die
Gliederung karr duch Farowechsel Vo urd Rickspriinge vor mirdestens 0,45 m ader
earch verilkal durchgehende Fugen erfplger.,

2.7, Uoer dic: Traufe hinausragende Werbpanlanor slrd mit Ausnakme vor Eabnen uezdldssie,
Ausrahmey: fir frel stefiends Werbeanleager: sind culdssl; bel Betlessaiten, dever:
Warbearlagen dlese 46h2 In dor Regel dberscorelten (2, B, Tankstellen, Kiz-Bebirbe) urd
ene Hine vor B m nicht Eberschritier witd. Leuchtwerbungan mit sich bewegendor edar
veridnderlichem Licht sind unzulbesiy,

2,8, Elnfriedurgen zu dfientichen Verkehrsfifichen sind ~u- als Hecksn zudeslg, Die Hecken
miiasan cing Hine von mindestens 1 m haben, 28unc s rur susdizlzh und nur
blicidunchldusla I den Fartben Schwatz, Grau oder Sriin culdsslg.



