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Gemeinde Holm B-Plan Nr. 26

1 Einleitung

Der Umweltbericht wird auf der Basis einer Umweltprifung gemanR der Anlage zu § 2 Absatz
4 und 8§ 2a BauGB erstellt. Er dient der Bindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewer-
tung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter
Daten und Untersuchungen. An Gutachten und Fachbeitragen fur die Umweltprifung liegt
der Landschaftsplan der Gemeinde Holm (1997), eine Schalltechnische Untersuchung
(Larmkontor GmbH 2013) sowie eine Baugrundvorerkundung (Geologisches Blro Thomas
VofR3 2013) vor. Dartiber hinaus wurde durch ELBBERG im Oktober 2013 eine Begehung und
Biotoptypenkartierung durchgefihrt, bei der auch die Habitatstrukturen bezuglich ihres
faunistischen Potenzials beurteilt wurden.

Dieser Umweltbericht wird fir den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 26 erstellt, welcher parallel
zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) aufgestellt wird. Der vorliegende Um-
weltbericht enthalt auch die fir den B-Plan notwendige Bilanzierung der Eingriffe in Natur
und Landschaft.

1.1 Beschreibung des geplanten Vorhabens

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 26 sollen neue Wohnbaugrundstiicke entstehen, da in
der Gemeinde Holm eine Nachfrage nach Einfamilien- und Doppelhdusern besteht. Durch
die Aufstellung dieses B-Plans soll die zukiinftige Bebauung in diesem Bereich bauleitplane-
risch gesteuert werden.

Abb. 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 26 ( Quelle: Google Earth; Stand 2009)

1.2 Planungsrelevante Umweltschutzziele und ihre Berticksichtigung

Malf3stab fur die Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen sind diejenigen Vorschriften
des Baugesetzbuchs (BauGB), die die Berucksichtigung der umweltschiitzenden Belange in
der planerischen Abwéagung zum Gegenstand haben sowie die in den Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den Bauleitplan von Be-
deutung sind.

Im Rahmen der Bearbeitung der Schutzglter wird Ubergeordnet auf den Landschaftsrah-
menplan sowie standort- und vorhabenbezogen auf den Landschaftsplan der Gemeinde zu-
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Gemeinde Holm B-Plan Nr. 26

riickgegriffen. Die fir das Gebiet formulierten Aussagen und Planungsziele werden nachfol-
gend jeweils im Rahmen der Beschreibung der einzelnen Schutzgiter aufgefthrt.

Im wirksamen Landschaftsrahmenplan von 1998 ist das Plangebiet mit keiner besonderen
Kennzeichnung versehen. Im Sidosten grenzt der Geltungsbereich an ein Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung das im Landschaftsrahmenplan als ,Schwerpunktbereich der Erho-
lung” dargestellt ist.

Im wirksamen Landschaftsplan der Gemeinde Holm sind die Flachen des Geltungsbereichs
Uberwiegend als ,Wohnbauflachen — neu” dargestellt. In einem ca. 1.500 m? umfassenden
Teil im Suden des Geltungsbereichs sind im Landschaftsplan ,Flachen fur die Landwirt-
schaft* und als MalBnhahme des Naturschutzes ,Neuanlage eines Knicks" dargestellt. In die-
sem Bereich weicht die Planung von der Darstellung im Landschaftsplan ab. Die Umsetzung
des dargestellten anzulegenden Knicks ware grundsétzlich auch sudlich der neuen Wohn-
bauflachen mdglich. Allerdings ist davon auszugehen, dass ein Knick in Stdlage von Bau-
grundstticken geringe Akzeptanz der Anwohner finden wirde und mit Eingriffen in diesen zu
rechnen ware.

Mit Ausnahme dieses Bereichs stehen die durch den B-Plan Nr. 26 getroffenen Festsetzun-
gen als allgemeines Wohngebiet (WA) den Aussagen des Landschaftsrahmen- und Land-
schaftplans nicht entgegen.

Das Plangebiet liegt weder innerhalb, noch an der Grenze eines Schutzgebiets. Im Osten
befindet sich in rund 200 m Entfernung das Landschaftsschutzgebiet ,Holmer Sandberge
und Moorbereiche* und im Westen in ca. 500 m Entfernung das Landschaftsschutzgebiet
.Pinneberger Elbmarschen®. Folgende Natura 2000-Gebiete befinden sich in der ndheren
Umgebung: Ostlich des Plangebiets liegt in ca. 500 m Entfernung das FFH-Gebiet ,Holmer
Sandberge und Buttermoor* (EU-Melde-Nr. 2324-303); im Westen des Plangebiets befinden
sich in ca. 800 m Entfernung das FFH-Gebiet ,Schleswig-Holsteinisches Elb&stuar und an-
grenzende Flachen" (EU-Melde-Nr. 2323-392) und in ca. 1,2 km Entfernung das EU Vogel-
schutzgebiet ,Unterelbe bis Wedel* (EU-Melde-Nr. 2323-401). Eine FFH-Vertraglich-
keitsprifung gemaf 8 34 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist nicht erforderlich, da das
geplante Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgebiete haben wird. Sons-
tige flachige Schutzanspriiche nach Naturschutzrecht liegen im Plangeltungsbereich und
angrenzend nicht vor.

2 Bestandsaufnahme sowie Bewertung der Umweltauswirkungen
bei Durchfihrung der Planung

Fur die einzelnen gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Belange des Umwelt-
schutzes erfolgt nachfolgend jeweils eine Beschreibung und Bewertung des gegenwartigen
Umweltzustandes sowie eine Einschatzung der Auswirkungen bei Realisierung des geplan-
ten Vorhabens.

2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gemal § 1 Abs. 2 Nr. 1-3 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Viel-
falt entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlief3lich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegen-
zuwirken,
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3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der natir-
lichen Dynamik tberlassen bleiben.

Nach Abs. 3 Nr. 5 des § 1 BNatSchG sind insbesondere wild lebende Tiere und Pflanzen,
ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten zur dauerhaften Siche-
rung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten.

2.1.1 Biotoptypen

Der Geltungsbereich des B-Plans besteht aus Griinland- und Baumschulflachen sowie einer
Brachflache mit 2 Garagengebauden. Am 25. Oktober 2013 hat eine Begehung stattgefun-
den, bei der die Biotope kartiert und die Habitatstrukturen hinsichtlich ihres faunistischen
Potentials beurteilt wurden. Im Folgenden werden die Biotoptypen beschrieben, wie sie zum
Zeitpunkt der Begehung im Gebiet vorgefunden wurden. Die Zuordnung der Biotoptypen
basiert auf der Standardliste der Biotoptypen in Schleswig-Holstein von 2003.

Mesophiles Grinland kalkarmer Standorte (GMma)

Auf der extensiv genutzten Flache dominieren die Graser Gemeiner Rotschwingel (Festuca
rubra), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata), Rot-
Straul3gras (Agrostis capillaris) und Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense). Haufige Krauter
sind Gewohnliches Ferkelkraut (Hypochaeris radicata), Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefo-
lium), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa), Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella),
Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum), Vogelwicke (Vicia cracca), Spitz-Wegerich
(Plantago lanceolata), Gewohnlicher Lowenzahn (Taraxacum officinale), Rainfarn-
Wucherblume (Tanacetum vulgare), Gewohnlicher Beiful3 (Artemisia vulgaris), Hornkraut
(Cerastium spec.), Ganse-Fingerkraut (Potentilla anserina) und Orangerotes Habichtskraut
(Hieracium aurantiacum).

Baumschule (ABb)
Es handelt sich um eine Anbauflache, die mit jungen Koniferen und Laubbaumen bestanden
ist.

Standortfremdes Feldgeholz (HGx)

Das Feldgehdlz besteht aus acht standortfremden Kiefern (Pinus spec.) mit Stammdurch-
messern zwischen 5 bis 15 cm, einer jungen Stieleiche (Quercus robur) sowie einigen Indivi-
duen des Européaischen Pfaffenhiitchens (Euonymus europaeus).

Ruderalflur/Sonstiges Gehdlz (R /HG)

Mittlerweile wurden in diesem Biotoptyp Gehdlze entnommen. Zum Zeitpunkt der Begehung
wurde die Flache folgendermal3en vorgefunden: Es handelt sich um ein verwildertes Garten-
areal, womaoglich auch brachliegende Baumschulbestande mit hauptséchlich fremdlandi-
schen Arten. Dominante Gehdlze sind Tanne (Abies spec.), Hemlockstanne (Tsuga spec.),
Kiefer (Pinus spec.), Sandbirke (Betula pendula), Echte Walnuss (Juglans regia), Rho-
dodendron (Rhodedendron), Brombeere (Rubus spec.), Berg-Ahorn (Acer pseudoplantanus),
Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana), Rote Johannisbeere (Ribes rubrum) und Kulturapfel
(Malus domestica). Hervorzuheben ist der Bestand von funf alteren Schwarzkiefern (Pinus
nigra) mit Stammdurchmessern um 25-30 cm sowie einer Rotbuche (Fagus sylvatica) mit
einem Stammdurchmesser von rund 40 cm. Zu nennen ist auch das Vorkommen der Euro-
paische Eibe (Taxus baccata), bei der es sich um eine geschiitzte Art handelt. Der Schutz-
status der Eibe ist jedoch insoweit fraglich, als es sich nicht um autochthone, sich selbst
vermehrende, sondern um angepflanzte oder aus Géarten verwilderte Bestande handelt. Da
die Eibe nérdlich der Elbe nicht heimisch ist, wird sie in der Roten Liste Hamburgs auch nicht
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bewertet. Nach der Bundesartenschutzverordnung fallen nur ,wild lebende Populationen®
unter den besonderen Schutz.

Einzelhausbebauung (SBe)
Es handelt sich um eine teilversiegelte Wohnstral3e die auch als Zufahrt zum Grinland ge-
nutzt wird.

In der folgenden Tabelle werden die Biotoptypen mit ihren Flachenanteilen aufgefiihrt. Die
raumliche Lage der Biotoptypen ist auf der Biotoptypenkarte im Anhang dargestellt.

Tabelle 1: Liste der im Geltungsbereich vorkommenden Biotoptypen

Code Biotoptyp Fl[érg?]e Wertstufe | Naturschutzfachliche Bedeutung
GMma '\Sﬂtzi?j%?gees Granland kalkarmer 8898 3-4 besonders
ABb Baumschule 1130 1-2 allgemein
R/HG | Ruderalflur/Sonstiges Gehdlz 909 3 besonders
HGx Standortfremdes Feldgehélz 92 2 allgemein
SBe Einzelhausbebauung 384 1-2 -

Wertstufe nach den Empfehlungen zur ,Kompensationsermittiung Stralenbau® (Landesamt fiir Straenbau und
StraRenverkehr Schleswig-Holstein 2004): 5 = sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung; 4 = hohe naturschutz-
fachliche Bedeutung; 3 = mittlere naturschutzfachliche Bedeutung; 2 = mafige naturschutzfachliche Bedeutung; 1
= geringe naturschutzfachliche Bedeutung; 0 = Stral3enverkehrsflachen, vollstandig versiegelt

Die zu betrachtenden Flachen unterscheiden sich hinsichtlich ihres naturschutzfachlichen
Wertes. Das mesophile Grinland kalkarmer Standorte (GMma) und der Biotopkomplex Ru-
deralflur/Sonstiges Geholz (R/HG) haben besondere Bedeutung fur den Naturschutz, wah-
rend der naturschutzfachliche Wert der tbrigen Flachen von nur allgemeiner bis geringer
Bedeutung ist.

Auswirkungen

Durch die Realisierung der vom B-Plan Nr. 26 vorbereiteten Bauvorhaben werden keine
nach Naturschutzrecht schiitzenswerte Gebiete beeintrachtigt. Zur Bewertung und Ermittlung
der aus dem Eingriff resultierenden Planungskonsequenzen kann also die naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung herangezogen werden.

In den Bereichen, wo Boden voéllig versiegelt wird, kommt es zu einem Totalverlust von Bo-
denfauna und -flora. Die Veranderung bzw. Uberbauung der Flachen mit allgemeiner Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt ist in der Regel als nicht erhebliche Beeintrachtigung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu bewerten. Eine Kompensation der entstehenden Ein-
griffe wird in Zusammenhang mit den Ausgleichsmalinahmen fur das Schutzgut Boden er-
reicht. Auf Flachen und bei Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung fir den Na-
turschutz fihren insbesondere Baugebietsplanungen auch zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes "Arten und Lebensgemeinschaften”. Es wird zusatzlich eine Kompen-
sation fur dieses Schutzgut erforderlich.

Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (vgl. Kapitel

4). Die externen AusgleichsmaRnahmen auf der Okokonto-Flache der Gemeinde Holm sind
geeignet, die Negativeffekte auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen aufzuheben. Ziel ist es,
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eine Ackerflache in mesophiles Grunland (bzw. trockenes Grinland/Magerrasen) umzuwan-
deln.

Zusétzlich zu der Bertcksichtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere wird dem Arten-
schutz in der europdaischen Gesetzgebung besondere Bedeutung beigemessen. In der natio-
nalen Praxis werden die rechtlichen Inhalte in Form einer artenschutzrechtlichen Betrachtung
in die Planung aufgenommen. Das folgende Kapitel behandelt die entsprechende Thematik.

2.1.2 Artenschutz

2.1.2.1 Rechtliche Grundlagen

Die durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe kdnnen grundsatzlich die Zugriffsverbote des §
44 Abs. 1 BNatSchG tangieren. Hiernach ist es verboten:

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstdren (Abs. 1 Nr. 1),

o wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert
(Abs. 1 Nr. 2),

o Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren (Abs. 1 Nr. 3),

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihrer Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-
ren. (Abs. 1, Nr. 4).

Der § 44 des BNatSchG bestimmt somit fiir streng geschiitzte Arten weitergehende Zugriffs-
verbote als fiir besonders geschitzte Arten. Die Begriffe besonders und streng geschiitzte
Arten sind in 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG geregelt. Grundsatzlich zahlen beispiels-
weise zu den besonders geschiitzten Arten alle europaischen Vogelarten, alle heimischen
Saugetierarten mit Ausnahme einiger Neozooen und einiger ,schadlicher* Nagetierarten so-
wie alle europaischen Amphibienarten. Streng geschitzte Arten sind immer auch besonders
geschutzt.

Da es sich bei dem Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zulassigen Eingriff handelt, ist
insbesondere § 42 Abs. 5 BNatSchG zu beachten. Dort heif3t es im Wortlaut:

»Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten
die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in
Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, européische Vogel-
arten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Num-
mer 2 aufgeflhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kébnnen auch vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang
IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 ent-
sprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
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Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

Abs. 5 hat fur die Durchfihrung der artenschutzrechtlichen Prifung bei Eingriffsvorhaben
entscheidende und weitreichende Konsequenzen, die im Folgenden kurz genannt werden:

Es ist lediglich zu prifen, ob Verbotstatbesténde fur die Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder fur europédische Vogelarten vorliegen kénnen.
Ausgenommen sind damit auch alle national streng oder besonders geschiitzten Ar-
ten, wenn sie nicht die oben genannten Kriterien erfillen.

Das Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten gilt nur soweit deren 6kologische Funktion im raumlichen Zusammen-
hang nicht wiederhergestellt werden kann. Wenn unvermeidlich, so ist bei der Beein-
trachtigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten auch das T6ten oder Verletzen der
Tiere ,zuldssig®. Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, beispielsweise zur Neuschaf-
fung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten und ihrer 6kologischen Funktionen, werden
anerkannt.

Das Totungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 gilt bei Eingriffsvorhaben fir
die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder fur europaische Vogelarten, sofern
die MaRnahme nicht im Zusammenhang mit der Beschadigung oder Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten steht.

Das Verbot der erheblichen Stérung nach § 44 Abs. 2 gilt bei Eingriffsvorhaben fir
die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder fur europaische Vogelarten, sofern
sich damit der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Alle Anhang
IV — Arten sind gleichzeitig streng geschuitzt.

Bei Pflanzenarten des Anhangs IV tritt ein Verbot bei der Zerstérung und Beschadi-
gung von Lebensraumen nur ein, wenn die dkologische Funktion im rdumlichen Zu-
sammenhang nicht erhalten werden kann.

Sind Verbotstatbestdnde nicht zu vermeiden, ist zur Realisierung des Vorhabens eine
Ausnahme geman § 45 BNatSchG erforderlich
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2.1.2.2 Fledermause

Im Folgenden werden die potenziell vorkommenden Fledermausarten im Bezug auf die nach
Artenschutzrecht moglichen Verbotstatbestande betrachtet und soweit erforderlich nétige
MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung oder zum Ausgleich dargestellt. Sollten einer
oder mehrere Verbotstatbestdnde nicht vermeidbar sein, wird eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Im nordlichen Bereich des B-Plan-Gebiets bieten zwei Wellblechgaragen Mdglichkeiten fir
Zwischenverstecke. Dartiber hinaus befinden sich Quartiersmdglichkeiten nur im Bereich der
benachbarten schon bebauten Grundstiicke. Hier sind Quartiere an Gebauden sowie in alte-
ren BAumen denkbar. Die im Kapitel Biotoptypen (Kapitel 2.1.1) beschriebenen Gehdlze des
Biotopkomplexes Ruderalflur/Sonstiges Gehdlz (R/HG) sind bereits gerodet worden und da-
her nicht Gegenstand der artenschutzrechtlichen Betrachtung.

Tabelle 2: Potenziell vorkommende Fledermausarten

RL

Artname SH Vorkommen Bemerkungen
Baumhohlen (SQ) Waldart, landesweit verbreitet, aber selten, hauptsach-
Braunes Langohr . . T oo ' !
Plecuotus auritgs 3 |Eiskeller (WQ) lich Mischwélder mit reichem Unterwuchs, Vorkommen
Dachboden (WQ) unwahrscheinlich
Dachboden (SQ) Gebéudeart, nicht selten, kénnte Quartiere in umlie-
Breitfligelfled ’ ’
Er? lugetrie tgrmaus v |AuBenfassade (SQ) | gender Bebauung bewohnen und Planungsflachen als
ptesicus serotinus Baumhohlen (WQ) | jagdrevier nutzen
Baumhahlen (SQ) Bevorzugt reich strukturierte Landschaft mit Baumrei-

Fransenfledermaus

Myotis nattereri 3 | Baumhohlen(WQ) hen und lichte Walder, hauptsachlich in den 6stlichen

Hohlen, Keller (WQ) | Landesteilen

Bevorzugt strukturreiche Waldgesellschaften mit
GroRer Abendsegler . | Baumhohlen (SQ) Laubholzanteilen, zahlreiche und kopfstarke Wochen-
Nyctalus noctula Baumhohlen (WQ) stuben vor allem in den 6&stlichen Landesteilen, Vor-
kommen mdglich

Gebéaudeart, an die Nahe von Wald und Gewasser
Auflenfassade (S ’ O
(SQ) gebunden, Vorkommen eher unwahrscheinlich, Daten
defizitar, wegen Verwechselung mit Zwergfledermaus

Mickenfledermaus
Pipistrellus pygmaeus Mauerspalten (WQ)

Baumhdohlen (SQ)
3 | Baumhohlen (WQ)
Mauerspalten (WQ)

Rauhhautfledermaus
Pipistrellus nathusii

Bevorzugt Walder, Parks, seltener in Siedlungen,
Vorkommen méglich

Baumhahlen (SQ) Bevorzugt Walder und Parks mit Teichen und Seen,
Wasserfledermaus Dachboden (SQ) eine der haufigsten Arten, Vorkommen aufgrund der
Myotis daubentonii Hohlen, Keller (WQ) | Habitatanspriiche unwahrscheinlich, Transferflige
nicht auszuschlieRen

Ausgesprochene Gebaudeart, nicht selten, koénnte
AuRenfassade (S ; ) .

(SQ) Quartiere in umliegender Bebauung bewohnen und
Planungsflachen als Jagdrevier nutzen

Zwergfledermaus D
Pipistrellus pipistrellus Mauerspalten (WQ)

RL SH Die Saugetiere Schleswig-Holsteins — Rote Liste (Borkenhagen 2001): 1-vom Aussterben bedroht, 2-
stark gefahrdet, 3-geféhrdet, V-Vorwarnliste, R-extrem selten, *-nicht gefuhrt; (SQ): Sommerquartier; (WQ):
Winterquartier

Fang, Verletzung, Totung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Bei der Realisierung der Planung bleiben die bestehenden Gehélze und Gebaude auf den
umliegenden Wohngrundstiicken erhalten. Damit sind hier potenziell vorkommende Arten
wie Zwergfledermaus oder Breitflligelfledermaus durch die Planung nur indirekt betroffen.
Das Quartierspotenzial der zwei entfallenden Wellblechgaragen kann aufgrund der schlech-
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ten Isolation als gering betrachtet werden. Um jedoch ein mdgliches Eintreten des Ver-
botstatbestandes im Rahmen des Abrisses sicher zu vermeiden, muss zuvor der Besatz
Uberprift und die Tiere ggf. umgesetzt werden. Zu diesem Zweck ist ein Biologe zu beauf-
tragen.

Kollisionen mit Gebaudekdrpern (auRer mit Windkraftanlagen) sind aus der Literatur nicht
bekannt. Die Gefahr von Zusammenstof3en mit Baumaschinen Ubersteigt das allgemeine
Lebensrisiko der oben genannten Arten nicht.

Bei Berlicksichtigung dieser Vermeidungsmalinahme tritt der Verbotstatbestand nicht ein.

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Fur die aufgeflihrten Arten besitzen Gehdlzstrukturen und auch bauliche Anlagen (artspezi-
fisch verschieden — s. Tabelle) eine essenzielle Bedeutung fur die Aufzucht der Jungen und /
oder zur Uberdauerung in den Wintermonaten. Auch werden entsprechende Habitate von
ihnen als Tagesverstecke genutzt.

An den zwei Garagen existieren verschiedene, theoretische Moglichkeiten zur Nutzung als
Tagesversteck oder Zwischenquartier. Um das Eintreten des Verbotstatbestandes sicher
ausschlieBen zu kdnnen, sind vor Umsetzung der BaumalRnahmen entsprechende Quar-
tierspotenziale durch einen Biologen zu begutachten und ggf. der Besatz zu prifen. Im Falle
der Feststellung von Quartieren waren dann im Vorfeld der B-Plan-Realisierung Ersatzquar-
tiere in Form von Fledermauskasten (1 Kasten pro entfallendem Quartier) zu schaffen. Unter
Beachtung der genannten MafRRnahmen tritt kein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG ein.

Storungstatbestande (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Prinzipiell sind die Anlage und der Betrieb von baulichen Anlagen geeignet, Stérungen wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten von Fleder-
mausen auszuldsen. So kénnen beispielsweise Sperrwirkungen von Gebaudekomplexen die
Wanderbewegungen zwischen den Jagdrevieren oder zwischen Tageseinstanden und Jagd-
revieren behindern. Jedoch kann in dem aktuellen Planungsfall davon ausgegangen werden,
dass fir die betroffenen Arten keine relevanten Flugrouten beeintrachtigt werden bzw. auch
im Falle einer Betroffenheit ausreichend Ausweichmoglichkeiten bestehen. Es wird kein Kon-
fliktniveau erreicht, welches eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen erwirken kdnnte. Temporare Stérungen durch Baumaschinen und Larment-
wicklung kénnen zu gewissen Stoérungen fihren, die jedoch auf einen relativ kurzen Zeitraum
beschrankt bleiben. Vermeidungs- oder Minderungsmalf3nahmen sind nicht erforderlich. Der
Verbotstatbestand tritt nicht ein.

2.1.2.3 Weitere Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Weitere, in Schleswig-Holstein grundsétzlich verbreitete Tierarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie (vgl. MLUR 2008), kommen aufgrund der Zusammensetzung der Biotope und des
darauf liegenden Nutzungsdrucks im Plangebiet nicht vor.

Die Haselmaus bevorzugt strukturreiche Walder. Sie kann zwar auch in isolierten Gehdolzbe-
standen vorkommen, diese missen aber sehr struktureich und von gewisser FlachengroRe
sein. Der Bestand im Plangebiet bietet diese Strukturen nicht. Weitere S&ugetierarten wie
Igel, Eichhdrnchen oder Bilche fallen nicht unter den Schutz des Anhanges IV FFH-Richtlinie
und sind daher nicht Gegenstand der artenschutzrechtlichen Betrachtung.
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Die FFH-Reptilienarten (Schlingnatter und Zauneidechse) sind warmeliebend und bendtigen
Magerbiotope, welche im Plangebiet nicht vorkommen. Fur den Eremiten (eine Blatthornka-
ferart) kann ein Vorkommen aufgrund seines Verbreitungsareals und aufgrund des Fehlens
geeigneter Habitate (lichter Altbaumbestand) ausgeschlossen werden.

Die Ubrigen im stidwestlichen Schleswig-Holstein vorkommenden FFH-Arten sind an die Na-
he von Feuchtbiotopen gebunden. Da sowohl im Geltungsbereich als auch im naheren Um-
feld des Plangebiets keine, fur anspruchsvolle Arten geeigneten, Oberflachengewasser vor-
kommen, ist es als Lebensraum von wassergebundenen Saugetieren, Libellen, Amphibien,
Wasserkafern, Muscheln und Wasserschnecken der FFH-Richtlinie nicht geeignet.

2.1.2.4 Europaische Vogelarten

Auf Basis der vorliegenden Habitatzusammensetzung im Plangebiet und den Beobachtun-
gen der Verfasserin vor Ort werden im Folgenden die potenziell vorkommenden Vogelarten
samt ihres jeweiligen Gefahrdungsstatus tabellarisch dargestellt. Anschlie3end wird ihre Be-
troffenheit durch die B-Plan-Aufstellung auf der Ebene von Brutgilden diskutiert.

Auf der Griunlandflache kann aufgrund der geringen FlachengrtRe, sowie der Nahe zum
Siedlungsgebiet ein Brutvorkommen von anspruchsvollen, stérungsempfindlichen Bodenbri-
tern des Offenlandes, die ausgedehnte, extensiv genutzte Landschaften benétigen (z.B.
Wachtelkdnig, Rebhuhn, Wiesenweihe, Wachtel, Ortolan, Grauammer Wiesenpieper,
Neuntéter oder Schafstelze) als ausgeschlossen gelten.

Ein Brutvorkommen von anpassungsfahigeren Arten wie Kiebitz, Feldlerche oder Rohram-
mer kann aufgrund des allseitig umliegenden Nutzungsdrucks zwar als unwahrscheinlich
gelten, jedoch nicht véllig ausgeschlossen werden.

In den Gehdlzstrukturen (Biotoptyp HGx - Standortfremdes Feldgeh6lz), sowie in den umlie-
genden Garten der bereits bebauten Grundstiicke kénnen eine Vielzahl von Gehdlzfreibri-
tern wie Amsel, Buchfink, Heckenbraunelle, Blaumeise oder Monchsgrasmucke vorkommen.
Zudem briten Arten wie der Zaunkonig und das Rotkehlchen gerne bodennah im dichten
Unterholz von Strauchbestanden, die in den Garten der bestehenden Wohngrundstiicke vor-
handen sind. Die im Oktober erfassten Gehdlze des Biotopkomplexes Ruderalflur/Sonstiges
Gehdlz (R/HG) (s. Kapitel 2.1.1) sind zum gegenwartigen Zeitpunkt bereits gerodet und da-
her nicht Teil dieser artenschutzrechtlichen Betrachtung.

Tabelle 3: Potenziell vorkommende Brutvogelarten

RL . Anh.l
Artname gH |Cilde vSchrL | Bemerkungen
Amsel e
| Gehélzfreibriiter . nutzt alle vorkommenden
Turdus merula Habitate
Bachstelze . | Halbhohlen-/ Nischen- |, [Futzt offene Bereiche und
Motacilla alba briiter indet Bruthabitate z.B. in
Baumhdohlen
Blaumeise _ i 5lz-
« | Geholzfreibriiter " nutzt vorwiegend Gehélz
Parus caeruleus strukturen
Bluthanflin i 5lz-
_ g . « | Bodenbriiter " nutzt vorwiegend Gehdlz
Carduelis cannabina strukturen
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RL . Anh.l
Artname SH Gilde vSchRrL | Bemerkungen
Buchfink + | Gehélzfreibriiter . nutzt alle vorkommenden
Fringilla coelebs Habitate
Buntspecht _ nutzt vorwiegend Geholz-
Dend P . * | Geholzfreibriter * strukturen, vor allem alte
endrocopos major Baume
Dorngrasmucke « | Gehslzfreibriiter . nutzt vorwiegend Gehdlz-
Sylvia communis strukturen
Eichelh&her + | Gehélzfreibriiter . nutzt vorwiegend Gehdlz-
Garrulus glandarius strukturen
Elster + | Gehélzfreibriiter * nutzt alle vorkommenden
Pica pica Habitate
Feldlerche 3 | Bodenbriiter * Art des Offenlands, nutzt Ag-
Alauda arvensis rarstrukturen
Feldsperling + | Hohlenbriiter . nutzt alle vorkommenden
Passer montanus Habitate
Fitis + | Bodenbriiter N nutzt vorwiegend Geholz-
Phylloscopus trochilus strukturen
Gartenbaumlaufer Gehélzfrei-/ Gebiude- nutzt vorwiegend Gehdélz-
Certhia brachvdactvl * briiter * strukturen, vor allem alte
erthia brachydactyla Baume
Gartengrasmiicke + | Gehélzfreibriiter . nutzt vorwiegend Gehdlz-
Sylvia borin strukturen
Gartenrotschwanz « | Halbhohlen-/ Geholz- * nutzt vorwiegend Geholz-
Phoenicurus phoenicurus frei-/ Nischenbriter strukturen
Gelbspotter . bendtigt ausgepragte
* O (] * ..
Hippolais icterina Geholzfreibriiter Strauchschicht und Uberhélter
Goldammer + | Bodenbriter . nutzt alle vorkommenden
Emberiza citrinella Habitate
Grinfink + | Gehélzfreibriiter . nutzt vorwiegend Gehdlz-
Carduelis chloris strukturen
Hausrotschwanz « | Gebaude-/ Nischenbri- . potenziell im Randbereich an
Phoenicurus ochruros ter bestehender Bebauung
Haussperling . | Gebaude-/ Hohlenbri- . potenziell im Randbereich an
Passer domesticus ter bestehender Bebauung
Heckenbraunelle + | Gehslzfreibriiter N nutzt vorwiegend Geholz-
Prunella modularis strukturen
Kiebitz . * Art des Offenlands, vor allem
3 | Bodenbruter

Vanellus vanellus

Grinland

Klappergrasmucke
Sylvia curruca

Geholzfreibriiter

nutzt vorwiegend Gehdélz-
strukturen

Kohlmeise
Parus major

Hohlenbriter

nutzt vorwiegend Gehdélz-
strukturen
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RL Anh.l
Artname SH Gilde vSchRrL | Bemerkungen
Mausebussard theoretisch Brutmdglichkeit im
B b * | Baumbriter * Kronenbereich élterer Baume,
uteo buteo jedoch unwahrscheinlich
Monchsgrasmucke + | Gehélzfreibriiter . nutzt vorwiegend Gehdlz-
Sylvia aticapilla strukturen
Nachtigall nutzt vorwiegenql Geholz-
LUSCi .g hvnch * | Bodenbruter * strukturen und die Umgebung
uscinia megarhynchos am Boden
Rabenkrahe + | Gehélzfreibriiter . nutzt alle vorkommenden
Corvus corone Habitate
Ringeltaube + | Geholzfreibritter . nutzt alle vorkommenden
Columba palumbus Habitate
Rohrammer + | Bodenbriiter * Art des Offenlands, nutzt vor-
Emberiza schoeniclus wiegend Agrarstrukturen
Rotkehlchen nutzt vorwiegend Gehdélz-
Erith becul * | vorw. Bodenbriiter * strukturen und die Umgebung
rithacus rubecula am Boden
Schwanzmeise . | Geholzfrei-/ Bodenbri- N nutzt vorwiegend Geholz-
Aegithalos caudatus ter strukturen
Singdrossel . .
Turgus philomelos * | Geholzfreibriter * nutzt alle Habitatstrukturen
Tannenmeise « | Geholzfrei-/ Hohlenbri- . nutzt vorwiegend Nadelholz-
Parus ater ter strukturen
Zaunkonig + | Bodenbriiter . nutzt vorwiegend Geholz-
Troglodytes troglodytes strukturen
Zilpzalp + | Bodenbriter . nutzt vorwiegend Geholz-
Phylloscopus collybita strukturen
RL SH: Die Brutvogel Schleswig-Holsteins Rote Liste (Knief et al. 2010): 1-vom Aussterben bedroht, 2-stark
gefahrdet, 3-gefahrdet, V-Vorwarnliste, R-extrem selten, *-nicht gefuhrt
VSchRL: X-in Anhang | Vogelschutzrichtlinie gelistet, *-nicht gefuhrt

Fang, Verletzung, Tétung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Durch die Bebauungsplanung wird die Mdglichkeit geschaffen, im Geltungsbereich Gehdlze
und Grinlandstrukturen zu entfernen. Bodenbriter des Offenlandes und Gehdlzbruter sind
gleichermal3en betroffen. Eine Baufeldraumung und FallmaRnahmen innerhalb des Frihjah-
res und Sommers bergen die Gefahr von Tétungen der Nestlinge bzw. der britenden und
hudernden Altvogel. Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes ist die Baufeldraumung au-
Rerhalb der fur die Avifauna sensiblen BrutzeitrAume durchzufiihren. Innerhalb der Brutperi-
ode (1. Marz bis 30. September') sind eine Baufeldraumung und Féallungen nur zuldssig,
wenn zuvor fachkundig sichergestellt werden kann, dass die entsprechenden Flachen nicht
von britenden Individuen besetzt sind.

Y Zur Definition der Brutzeit sind § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG bzw. § 27 a LNatSchG heranzuziehen,
hierin wird die Zeit, in der keine Baume oder Gebiische entfernt werden durfen, auf die Perio-
de 1.3.-30.9 bzw. 15.3.-30.9. festgelegt.
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Zufallige Kollisionen mit Fahrzeugen oder Vogelschlag an verglasten Gebaudefronten in dem
zukUnftigen Neubaugebiet kann auch gerade wegen der Eigenschaft vieler der potenziell
vorkommenden Arten, dem Menschen in deren Siedlungsstrukturen zu folgen, nicht ausge-
schlossen werden. Jedoch sind diese Spezies meist Uber Generationen an die Gegenwart
von Menschen und Siedlungen angepasst, so dass eine erhebliche Gefahrdung nicht besteht
und das allgemeine Lebensrisiko nicht Gberschritten wird.

Ein Verbotstatbestand tritt bei einer auRerhalb der Brutzeit (1. M&rz bis 30. September) gele-
genen Baufeldfreimachung nicht ein.

Entnahme, Beschadigung, Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Die innerhalb des Geltungsbereichs befindlichen Grunlandstrukturen und Geholzbestande
stellen fur die Geholz- und Bodenbriter des Geltungsbereiches essenzielle Habitatstrukturen
dar. Die Okologische Funktionalitat des Bereiches definiert sich fur entsprechende Arten we-
sentlich Uber diesen Faktor. Im Rahmen der Baufeldraumung lasst sich die Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht vermeiden.

Die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist jedoch nicht verbotsrelevant, wenn
deren 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt bleibt. Der Ver-
lust einzelner Grinlandstrukturen in einer griinlandgepragten Umgebung mit hohem Aus-
weichpotenzial kann generell als ein Eingriff verstanden werden, der die 6kologische Funkti-
on im rdumlichen Zusammenhang nicht gefahrdet.

Gleiches gilt fur den Verlust der Geholzstrukturen. Dartiber hinaus entstehen durch die zu-
kunftige Nutzung der Flache (gartenbezogenes Wohnen) neue Gehdélzstrukturen die zusatz-
liche Bruthabitate entstehen lassen. Der Verbotstatbestand der Entnahme, Beschadigung
oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten tritt nicht ein.

Stdrungstatbestande (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Durch die Umsetzung der Planungen werden die Arten in ihrem Lebenszyklus gestoért. Die
Stérungen beziehen sich auf Larmauswirkungen sowie visuelle Effekte, die in der Hauptsa-
che wéahrend der Bauphase und der Nutzung der neuen Geb&aude entstehen. Da die Uber-
wiegende Zahl der Arten in Siedlungsndhe bzw. innerhalb von Siedlungen einen Lebens-
raum gefunden haben, sind die Storeffekte als relativ gering einzuschatzen und betreffen
vorrangig die BaumaBRnahmen, wahrend derer larmintensive Maschinen zum Einsatz kom-
men. Der Erhaltungszustand lokaler Populationen von héufigen Arten wird durch diese Sto-
rungstatbestéande jedoch nicht verschlechtert. Die Individuen werden die Beeintrachtigungen
entweder tolerieren, oder auf angrenzende und reich vorhandene Ersatzlebensraume aus-
weichen.

Zwei der potenziell vorkommenden Arten des Offenlandes (Kiebitz und Feldlerche) sind auf
der Roten Liste Schleswig-Holsteins als ,gefahrdet” (Kategorie 3) eingestuft. Auch bei Kiebitz
und Feldlerche ist aber durch die mdgliche Beeintrachtigungen einzelner Individuen bzw.
Flachenverluste einzelner Reviere nicht davon auszugehen, dass eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population eintritt, da beide Arten im Gebiet flachende-
ckend verbreitet sind (Berndt et al. 2003). Vor allem fur den Kiebitz stellt die Grinlandflache
aufgrund ihrer geringen Grof3e und direkten Nachbarschaft zur Siedlung ein nur suboptima-
les Habitat dar. Ausweichhabitate sind in den ausgedehnten Grinlandflachen der Pinneber-
ger Elbmarschen in ausreichendem MalRe vorhanden. Der Verbotstatbestand der Stérung
tritt nicht ein. Mal3nahmen zur Vermeidung oder Minderung von Storeffekten sind nicht erfor-
derlich.
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2.2 Schutzgut Boden

Nach 8 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ist Boden zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts so zu erhalten, dass er seine Funktion im Naturhaus-
halt erfillen kann. Durch die enge Verzahnung des Bodens mit den anderen Umweltmedien
ergeben sich vielfaltige Wechselwirkungen. So ist der Boden u. a. wegen seiner Leistungen
fur weitere Schutzgiter (z. B. Grundwasser) erhaltenswert.

Das Plan-Gebiet befindet sich in Mor&nenrandlage der Pinneberger Geest, ein durch perig-
lazidre Prozesse stark verdndertes Altmorédnengebiet. Unter dem Mutterboden schlieRen
sich Dinensande (mittelsandiger Feinsand) an, die eine Machtigkeit von ca. 1-3 m unter Ge-
landeoberkante aufweisen. Darunter befinden sich pleistozéne (eiszeitliche) Ablagerungen,
die sich vorwiegend aus Geschiebesanden und Geschiebelehmen zusammensetzen (Geo-
logisches Biro Thomas Vo3 2013). Aufgrund des hohen Sandgehalts weist der Boden eine
nur geringe bis mittlere Ertragsfahigkeit auf.

Auswirkungen

Mit dem B-Plan wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet, der im Wesentlichen aus
Versiegelung und Bodenbewegungen besteht, die den natirlichen Aufbau zerstéren. Durch
das Vorhaben wird eine maximale Neuversiegelung von rund 6.000 m2 auf bisher unversie-
geltem Boden durch Gebaude, Wege und StralRenverkehrsflache zulassig. Der Boden ver-
liert auf dieser Flache seine Speicher-, Puffer- und Transformatorfunktionen im Naturhaus-
halt sowie seine Funktionen im Bodenwasserhaushalt. Bodenverbrauch ist bei der Schaffung
von Bauflachen in der Regel unvermeidbar. Er kann lediglich durch eine flachensparende
Ausweisung und eine Begrenzung der Versiegelung auf das unerlassliche Mal} einge-
schrankt werden.

Zur Vermeidung von weiterer Versiegelung wird die maximale Grundflachenzahl (GRZ) im
Allgemeinen Wohngebiet auf 0,3 festgesetzt. Sie bleibt damit unter dem zulassigen Hoéchst-
wert der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Im Bereich offener und versiegelungsfreier
Flachen wird der Boden auch zukilnftig seine Funktion als Lebensraum fur Bodenorganis-
men, seine Funktion als Pflanzenstandort sowie seine Speicher-, Filter- und Pufferfunktionen
gegenuber Schadstoffen erfiillen kdnnen. Insgesamt missen die Belastungen des Schutzgu-
tes Boden jedoch als erheblich eingestuft und entsprechend ausgeglichen werden. Der Aus-
gleich fir die neuversiegelten Flachen erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung.

2.3 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser umfasst sowohl Oberflichengewdasser als auch das Grundwasser.
Gemal § la Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewésser als Bestandteil des Na-
turhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Vermeidbare Beein-
trachtigungen der 6kologischen Funktionen sollen unterbleiben. Entsprechend § 1 Abs. 3 Nr.
3 BNatSchG sind Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und
ihre natirliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten. Insbesondere gilt dies fur
natirliche und naturnahe Gewasser einschlieflich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Riickhalte-
flachen. Hochwasserschutz hat auch durch naturliche oder naturnahe Mal3nahmen zu erfol-
gen. Auch dem vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einem ausgeglichenen Nieder-
schlags-Abflusshaushalt ist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge Rechnung zu tragen.

Im Geltungsbereich bestehen keine Oberflachengewasser. Die Flache hat aber aufgrund der
gut durchlassigen Boden, welche ein hohes Versickerungspotenzial aufweisen, Bedeutung
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fur die Grundwasserneubildung. Der Dinensand und der Geschiebesand stellen aufgrund
der guten Durchlassigkeit einen oberen, offenen Grundwasserleiter dar. Der Grundwasserflu-
rabstand lag bei Sondierungsbohrungen am 30. Oktober 2013 zwischen 1,7 m und 2,5 m
unterhalb der Geléandeoberkante (Geologische Biro Thomas Vo3 2013). Erfahrungsgemar
muss mit nattrlichen Grundwasserspiegelschwankungen im Bereich von ca. +/-1 m gerech-
net werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ill A der Wasserschutzgebietes Haseldorfer
Marsch. Wasserschutzgebiete werden speziell in Bereichen ausgewiesen, in denen keine
natiirlichen, ausreichend maéachtige bindige Deckschichten vorhanden sind. Aufgrund der
geologischen Situation gibt es im Kreis Pinneberg verhaltnismaRig viele Wasserschutz-
gebiete (Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Offentlichkeitsarbeit 2002).

Auswirkungen

Oberflachengewésser sind nicht betroffen. Zum Schutz des Grundwassers sind aufgrund der
Lage in der Schutzzone Ill A bei Bauvorhaben in Bezug auf die Verwendung von Materialien
besondere Regelungen einzuhalten (s. Hinweise auf der Planzeichnung).

Die Zunahme versiegelter bzw. bebauter Flachen im Geltungsbereich bewirkt eine Verande-
rung des natirlichen Wasserkreislaufes durch die Erh6hung des Oberflachenabflusses bei
gleichzeitigem Entzug von Sickerwasser. Zudem wird die Filter- und Pufferfunktion des Bo-
dens fir das Grundwasser unter den versiegelten Flachen unmdglich gemacht.

Die maximale GRZ im allgemeinen Wohngebiet von 0,3 bleibt unter dem zuléassigen Hochst-
wert der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Der Anteil sickerwirksamer Bodenflachen wird
durch diese Festsetzung im Allgemeinen Wohngebiet mindestens 55% betragen.

Die gute Durchlassigkeit des Sandbodens erlaubt eine Versickerung vor Ort. Das auf den
privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht in Speicher-
vorrichtungen gesammelt und genutzt wird, auf den Grundstiicken zu versickern (s. textliche
Festsetzungen).

Dadurch wird ein naturnaher und nachhaltiger Umgang mit dem anfallenden Oberflachen-
wasser umgesetzt. Die Verhéltnisse der Grundwasserneubildung, wie sie vor Bebauung der
Flache im natdrlichen Zustand geherrscht haben, bleiben weitestgehend erhalten. Eine
Kompensation der nicht erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Wasser ist nicht erforderlich.

2.4 Schutzgut Luft und Klima

Gemal § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG sind Luft und Klima auch durch Malinahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu schitzen. Insbesondere gilt dies fiur Flachen mit
gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsge-
biete oder Luftaustauschbahnen.

Wechselwirkungen bestehen mit den Schutzgitern Boden und Wasser. So kénnen Luft-
schadstoffe als Depositionen aus der Atmosphére in den Boden (ibergehen. Uber den Luft-
pfad kénnen auch schéadliche Einwirkungen auf die Menschen tbertragen werden.

Durch die geographische Lage in Meeresndhe hat die Region westlich von Hamburg ein re-
lativ glinstiges Klima und saubere Luft. Das Lokalklima wird vorwiegend von der Grunland-
und Baumschulnutzung geprégt.

Zur aktuellen Luftschadstoff-Situation liegen fir das Plangebiet, bzw. flr das engere Umfeld,
keine detaillierten Werte vor.
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Auswirkungen

Die durch die geplante Uberbauung in Anspruch genommenen Flachen haben keine beson-
dere klimatische Funktion, sondern werden gepragt durch das Klima kleinerer Ortslagen. Es
ergibt sich eine geringfligige Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch die zusatzliche
Uberbauung und Bodenversiegelung. Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das
Plangebiet aus Versiegelung, Uberbauung sowie Emissionen aus Verkehr und Heizanlagen
sind aufgrund seiner geringen Gr6Re nicht zu erwarten. Klimabedeutsame Flachen sind nicht
betroffen.

Fur das Schutzgut Luft fuhrt die Planung nicht zu einer erheblichen Erhéhung der Luftschad-
stoffe. Der zu erwartende Kfz-Verkehr des Wohngebiets wird zwar zu einer Steigerung des
Verkehrsaufkommens fuhren, die aber aufgrund der geringen Verkehrsmengen insgesamt
nicht erheblich ist. Infolge der B-Plan-Realisierung werden keine besonderen Klimaschutz-
funktionen in erheblicher Weise gemindert. Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

2.5 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Nach 8§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere zum Zweck
der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen
vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich zu ma-
chen. Die Qualitat des Landschafts- sowie Ortsbildes ist wichtig fir das Wohlbefinden des
Menschen und die Erholungsfunktion der Landschaft. Diese Wechselwirkungen wurden be-
reits beim Schutzgut Mensch angesprochen.

Im Westen der Gemeinde Holm liegt das LSG ,Pinneberger Elbmarschen dass durch das
marschtypische Landschaftsbild, mit Abwechslung von Deichen und Grében sowie langge-
zogenen StralRenddrfern, mit deren z.T. auf Wurten gelegenen Hofen gepréagt ist. Im Osten
liegt das LSG ,Holmer Sandberge und Moorbereiche®. Hier ist das reich strukturierte Land-
schaftsbild insbesondere gepragt durch Moore, Niederungen, Binnendinen und Wald. Die
Landschaftsschutzgebiete haben durch die Nahe zu den Siedlungsschwerpunkten im Ham-
burger Rand eine regionale bis Uberregionale Bedeutung fir die Naherholung.

Im Plangebiet selbst ist das Landschaftsbild durch die dreiseitig umliegende Bebauung vor-
belastet. Es handelt sich um kulturlandschaftsuntypische aufgelockerter Wohn- und Gewer-
bebebauung. Auf der zu bebauenden Flache pragen Grinlandnutzung und Gehdlzstrukturen
das Bild. Fir die Anrainer stellt das Gebiet eine Bauliicke dar, die Blickbeziehungen in die
Landschaft ermdglicht. Dem Plangebiet wird insgesamt ein Landschaftsbild von nur allge-
meiner Bedeutung beigemessen, da es durch die angrenzende Wohnbebauung und Baum-
schulnutzung deutlich Uberpragt und in seinem Wert eingeschrankt ist.

Auswirkungen

Das Landschaftsbild der derzeitig als Grinland und Baumschule genutzten Flache erfahrt
durch die geplante Bebauung eine Veranderung. Durch die Planung erfolgt aber keine Inan-
spruchnahme von Gebieten von besonderer Bedeutung fir das Landschafts- und Ortsbild.
Angesichts dessen, dass die Flache bereits an drei Seiten an Wohnbebauung angrenzt,
ergibt sich durch die geplante Bebauung keine Verschiebung des Ortsrandes in exponierter
Lage. Vielmehr handelt es sich um eine Abrundung des Ortsrandes. Somit entsteht keine
Neustrukturierung des Landschaftsbildes. Einzig fur die jetzigen Anwohner der Grundstticke,
die an die Griunlandflache grenzen, werden das Landschaftsbild und Sichtbeziehungen be-
eintrachtigt (vgl. Schutzgut Mensch).

Das Ortsbild wird, da es sich bei den bestehenden, umliegenden Siedlungsflachen ebenfalls
um Neubaugebiete mit Einzelhausbebauung handelt, nicht erheblich verandert. Zur Siche-
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rung einer vertraglichen Dichte und zur Einpassung in die bestehende Bebauung wird die
hdchstzulassige Anzahl der Wohnungen auf eine Wohnung je Einzelhaus und Doppelhaus-
halfte festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse ist auf ein Vollgeschoss als Hochstmafd mit
einer maximalen Traufhthe von 4,5 m und einer maximalen Firsthbhe von 9,5 m festgesetzt
(s. textliche Festsetzungen). Die Begrenzung der baulichen Nutzung bezlglich Kubatur und
Hohe soll das Entstehen stéadtebaulich unerwiinschter Gebaudestrukturen ausschlieRen.
Insgesamt wird es bei Berlicksichtigung der Festsetzungen nicht zu erheblichen Beeintrach-
tigungen des Landschafts- und Ortshildes kommen. Eine Kompensation der nicht erhebli-
chen Eingriffe in das Schutzgut ist nicht erforderlich.

2.6 Schutzgut Mensch

Zu den Grundbedirfnissen des Menschen gehért das Wohnen und Arbeiten unter gesunden
Umweltbedingungen sowie die Austibung von Freizeit- und Erholungsaktivitaten.

Durch 8 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und Malnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3lich oder Uberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit
wie mdoglich vermieden werden. Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Si-
cherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Be-
reich zu schitzen und zuganglich zu machen.

Das Schutzgut Menschen ist Uber zahlreiche Wechselbeziehungen mit den anderen Schutz-
gutern verbunden. Menschen beziehen ihre Nahrung aus der landwirtschaftlichen Produktion
und sind letztlich von den Bodeneigenschaften abhangig. Uber die Atemluft sind Wechsel-
wirkungen mit dem Schutzgut Luft vorhanden. Auswirkungen, die zunachst bei anderen
Schutzgltern erscheinen, kénnen tber die Nahrungskette oder tber die Trinkwassergewin-
nung Rickwirkungen auf die Menschen haben. Zwischen der Erholungsnutzung und dem
Schutzgut Landschaft (Teilfunktion Landschaftsbild) besteht zudem ein enger Zusammen-
hang.

Die Umgebung ist im Westen, Norden und Osten von zumeist eingeschossiger Einzelhaus-
bebauung gepragt. Im Suden schlieRen sich Baumschulen und durch Knicks strukturierte
Griunlandflachen an. Die Wohnumfeld- und Erholungsfunktion zeichnet sich durch ein dichtes
Netz von Feldwegen und kleinen StraRen aus, die fir Spazierganger und Radfahrer geeigne-
te sind. Der Geltungsbereich des B-Plans selbst ist aber bislang nicht fur die Erholungsnut-
zung erschlossen. Entsprechend des wirksamen Landschaftsrahmenplans fir den Kreis Pin-
neberg schliel3t sich im Sidosten des Geltungsbereichs ein Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung an (Schwerpunktbereich der Erholung).

Der Geltungsbereich besteht aus landwirtschaftlich genutzten Flachen, zumeist Grinland
und einem kleinen Bereich, der zu einer Baumschule gehért. Westlich liegen eine Tankstelle
und die vielbefahrene Wedeler Strale, die zu den groRen Verkehrsadern im Kreis Pinneberg
gehort. Sowohl die Wedeler Stral3e als auch die Tankstelle fihren zu einer der Vorbelastung
durch Larm. Daneben ist die Baumschulnutzung im Siden des Gebietes zu nennen. Durch
Pflegearbeiten und Maschineneinsatz auf den Plantagen existiert eine gewisse Belastung
durch Larm und Pflanzenschutzmitteleinsatz. Weitere nennenswerte Belastungen wurden flr
den Planungsraum nicht festgestellt.

Auswirkungen

Bauvorhaben sind grundsatzlich geeignet, die Belastungen auf das Schutzgut Mensch zu
erhdhen. Fur die Bewohner der bestehenden Hauser, die an die Gberplante Grinlandflache
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grenzen, geht mit der zukinftigen Bebauung die Blickbeziehung in die freie Landschatft verlo-
ren. Wahrend der Bauphase ist zudem von einer erhdhten Larmentwicklung auszugehen.
Hingegen ist anlagebedingt keine nhennenswerte Larmproblematik fur die Nachbarschaft er-
kennbar, da bei der Beurteilung des Larms, der von Wohngebieten ausgeht, im Regelfall von
keiner schadlichen Umwelteinwirkung auszugehen ist. Eine Uberschlagige Ermittlung der
sich aus dem Plangebiet ergebenden zusatzlichen Verkehrsbelastung der Wedeler StralRe
ergab, dass die zusatzliche Verkehrsbelastung als vertraglich einzuschatzen ist (Naheres s.
Kap. 7 Teil | der Begriindung).

Eine Beurteilung der Larmeinwirkungen durch die benachbarte Tankstelle und die Wedeler
Stral3e in das geplante Neubaugebiet erfolgte im Rahmen einer Schalltechnischen Untersu-
chung. Die Untersuchung kommt hinsichtlich der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu dem Ergebnis, dass durch die Tankstellennutzung im Tagzeitraum im
Geltungsbereich uberwiegend keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA
Larm fir Allgemeine Wohngebiete zu erwarten sind (Naheres s. Kap. 7 Teil | der Begriin-
dung). Es erfolgt nur an einem Immissionsort eine geringfigige Uberschreitung um 1 dB(A),
welche fur den ungunstigsten Fall, dass alle moglichen Ereignisse (Abgasuntersuchung, Rei-
fenwechsel, Bremsenprifstand in Servicehalle 1) am gleichen Tag stattfinden, ermittelt wur-
de. Im Nachtzeitraum erfolgt eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte durch die Kraft-
stoffanlieferung.

Hinsichtlich des StralRenverkehrs von der Wedeler StraRe wurde in der Schalltechnischen
Untersuchung ermittelt, dass die Berechnungen mit den getroffenen Emissionsansatzen fir
den Geltungsbereich des B-Plans keine Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV ergeben. Lediglich im Nachtzeitraum werden die Orientierungswerte der DIN
18005 an den westlichen Gebauden leicht Gberschritten.

2.7 Schutzgut Kulturguter und Sonstige Sachguter

Gemal 8 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere Naturland-
schaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und
Bodendenkmadlern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu
bewahren. Dies gilt auch fur die Umgebung geschiitzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau-
und Bodendenkmaler, sofern dies fur die Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denk-
mals erforderlich ist. Fur das Plangebiet sind bisher weder arch&ologische Baudenkmale
noch andere ur- und frilhgeschichtliche Fundplatze bekannt.

Auswirkungen

Die Umgebung ist bereits von kulturlandschaftsuntypischer aufgelockerter Wohn- und Ge-
werbebebauung vorbelastet. Eine Beeintrachtigung geschutzter Denkmaler und sonstiger
schitzenswerter Kultur- und Sachobjekte ist nicht erkennbar.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Wechselwirkungen sind abhangig von den Wechselbeziehungen, das heif3t den Wir-
kungszusammenhéngen zwischen den einzelnen Schutzgitern oder auch innerhalb von
Schutzgutern.

Wechselwirkungskomplexe mit Schutzgut tUbergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund be-
sonderer 6kosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgiitern eine grol3e Eingriffsemp-
findlichkeit aufweisen und in der Regel nicht oder nur Uber einen weiten Zeithorizont hinweg
wiederherstellbar sind, kommen im Plangebiet nicht vor.
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3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Realisierung der Planung kann das Geldnde nicht als ,Wohnbauflache* genutzt
werden. Die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung als Grinland und Baumschule bliebe
voraussichtlich erhalten. Auf dem Geldnde der Baumschule waren aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung weiterhin Beeintrachtigungen der Schutzgiter Mensch, Boden,
Wasser, Pflanzen und Tiere zu erwarten. Auf der als Griinland genutzten Flache blieben das
Landschaftshild, das Kleinklima und die Bodenfunktionen sowie die besondere Bedeutung
fur Tiere und Pflanzen erhalten.

Mit der Realisierung der Planung kann der bestehenden Nachfrage nach Baugrundstiicken
in diesem Bereich entsprochen werden, was den bereits im Landschaftsplan getroffenen
Bauflachendarstellungen entspricht. Um den Bedarf an zusatzlicher Wohnbauflache zu de-
cken, waren bei Nichtdurchfliihrung der Planung anderweitig Flachen auszuweisen. Somit
waren Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild an anderen Standorten im
Aul3enbereich zu verzeichnen.

4  Eingriffsbilanzierung

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des 8 1 a Abs. 3 BauGB
zu beachten. In Schleswig-Holstein ist die Eingriffsbilanzierung geman des gemeinsamen
Runderlasses vom 09. Dezember 2013 zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung zum Baurecht (Innenministerium und Ministerium fiur Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Raume 2013) durchzufiihren. Die Bemessung des Ausgleichs
richtet sich dabei nach der naturschutzfachlichen Bedeutung der Gberplanten Flachen, ihrer
GrofRe und der Art des Eingriffs. Die Eingriffsbilanzierung bezieht sich auf den Zustand, der
zum Zeitpunkt der Kartierung im Oktober 2013 vorgefunden wurde. In der Zwischenzeit wur-
den die Geholzstrukturen im Biotopkomplex Ruderalflur/Sonstiges Geholz (R/HG) beseitigt,
ihr Ausgleich ist jedoch erforderlich und wird in der Berechnung entsprechend bericksichtigt.

Auf den Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz fiihren Baugebietsplanun-
gen durch Versiegelung in jedem Fall zu erheblichen und damit ausgleichsbediirftigen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Boden. Die Berechnungsgrundlage fiir die Ausgleichshéhe
ist die Flache, die durch die Realisierung der Planung neu versiegelt wird. Auf den Flachen
mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz ergibt sich fir das Schutzgut Boden infolge
einer potenziellen Neuversiegelung von 5.974 m2 ein Kompensationsbedarf von 2.987 m?2
(Kompensationsverhaltnis 1:0,5).

Auf Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz fihren Baugebietsplanungen
auch zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften.
Unvermeidbare Beeintrachtigungen auf diesen Flachen sind daher zusétzlich durch Malf3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Die
Ausgleichsmalinahmen sind auf die beeintrachtigten Funktionen und Werte dieser Schutzg-
ter auszurichten. Die Berechnungsgrundlage fiir den fallig werdenden Ausgleich ist die ge-
samte Uberplante Flache des jeweiligen Biotoptypen. Es ergibt sich ein Kompensationsbe-
darf von 9.807 m?2 fir die erhebliche Beeintrachtigung von Arten und Lebensgemeinschaften
auf dem mesophilen Grunland kalkarmer Standorte (GMma) (Kompensationsverhaltnis 1:1).
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Fur den Verlust von 909 m2 des Biotopkomplexes Ruderalflur/Sonstiges Gehdlz (R/HG) ist
ein Ausgleich von 1.364 m2 anzusetzen. Da der Verlust der Strukturen funktionell nicht voll
ersetzt werden kann wurde das Kompensationsverhdltnis erhoht (Kompensationsverhaltnis
1:1,5).

In der Summe ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 13.249 m2. In Tabelle 4 ist die
Bilanzierung des falligen Ausgleichs im Detail dargestellt.

Die Kompensationsverpflichtung erfolgt auf dem Okokonto der Gemeinde Holm (Gemarkung
Holm, Flur 6, Flurstiick 17/0) (Abbildung 2), welches nach der letzten Einbuchung (Oktober
2012) einen Restbestand von 2,061 ha aufweist. Entwicklungsziel fir die Flache ist es, das
zurzeit als Acker genutzte Flurstiick in mesophiles Grinland (bzw. trockenes Grinland und
Magerrasen) umzuwandeln. Durch diese MaRnahme wird der Verlust der Offenlandstruktu-
ren des Grunlandbiotops (GMma) und des Biotopkomplexes Ruderalflur/Sonstiges Gehdlz
(R/HG) quantitativ und qualitativ gleichwertig ersetzt. Fiur Verlust der Gehdlze im Biotopkom-
plex Ruderalflur/Sonstiges Gehdlz (R/HG) wurde ein hdherer Ausgleich angesetzt, da der
Verlust der Strukturen funktionell nicht voll ersetzt wird. Die externen Ausgleichsmaflinahmen
auf der Okokonto-Flache sind geeignet, die Negativeffekte auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen aufzuheben. Abbildung 2 zeigt die Lage der Okokonto-Flache nérdlich der Holmer
Sandberge.
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Tabelle 4:

Ausgleichsbedarf fur unvermeidbare Beeintrachtigungen

Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden

GroRRe und Wert der
betroffenen Bereiche

Plangebietsgrof3e 11.329 m?; abzuglich einer bereits versiegelten Flache
von 400 m2 ergeben sich 10.929 m2 offene Bodenflache

Voraussichtliche
Beeintrachtigungen

Fur das allgemeine Wohngebiet (9.009 m2, GRZ 0,3) ergibt sich inkl. der
maximal grundséatzlich zulassigen Uberschreitung der GRZ von 50 % fiir
Nebenanlagen usw. eine potenzielle Versiegelung von

9.009 m? x 0,45 = 4.054 m2.

Fur die StraBenverkehrsflache (2.320 m2) wird eine Versiegelung von
100 % zugrunde gelegt. Abzuglich bereits versiegelter Flache (400 m?)
betragt die Neuversiegelung 1.920 mz2.

= Insgesamt ergibt sich eine potenzielle zusatzliche Versiegelung von
5.974 m2,

Kompensationsbedarf

Bei einer Versiegelung von Boden sind im Verhaltnis von 1:0,5 fur ver-
siegelte Flachen Kompensationsflachen bereitzustellen. Folgender Aus-
gleich ist erforderlich: 5.974 m2 x 0,5 = 2.987 m?

Ausgleichsbedarf fur

Arten und Lebensgemeinschaften

GroRRe und Wert der
betroffenen Bereiche

9.807 m2 Flache mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

Voraussichtliche
Beeintrachtigungen

Verlust von 8.898 m2 mesophilen Griinlands kalkarmer Standorte
(GMma)
Verlust von 909 m2 Ruderalflur/Sonstiges Gehdlz (R/HG)

Kompensationsbedarf

Bei Uberplanung von Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Natur-
schutz sind im Verhdltnis von 1:1 Kompensationsflachen bereitzustellen.
Folgender Ausgleich ist fir das GMma erforderlich:
8.898 m2 x 1 = 8.898 m?
Fur den Verlust von R/HG sind im erhgéhten Verhaltnis von 1:1,5 Kom-
pensationsflachen bereitzustellten, da die Funktionen nicht gleichwertig
wiederhergestellt werden kénnen: 909 m2 x 1,5 = 1.364 m?2
= Insgesamt ergibt sich ein Kompensationsbedarf von

8.898 m2 + 1.364 m2 = 10.262 m?

Erforderliche Ausgleichs-und Ersatzmal3nahmen

Okokonto (Uberfiih-
rung von Acker in
mesophiles Grunland)

Die Kompensation erfolgt durch Umwandlung von Ackerflache in meso-
philes Griinland auf dem Okokonto der Gemeinde Holm (Gemarkung
Holm, Flur 6, Flurstiick 17/0). Der Umfang der Verpflichtung betragt
2.987 m2 + 10.262 m2 = 13.249 m?

Seite 23 /29



Gemeinde Holm B-Plan Nr. 26

z
g Tx®

Holmer Sandberge erﬁﬂnd&ﬂ,g - e

A

Abb. 2: Okokonto der Gemeinde Holm (Gemarkung Holm, Flur 6, Flurstiick 17/0); ohne MaRstab

5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

5.1 Malnahmen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der notwendige externe Kompensationsbedarf fir unvermeidbare erhebliche Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften wird auf dem Okokonto der Ge-
meinde Holm erbracht (Naheres s. Kapitel 4). Der Artenschutz ist gesondert zu bericksichti-
gen. In der folgenden Tabelle sind die VermeidungsmafRnahmen aufgefihrt, welche einzu-
halten sind, um ein Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszu-
schliel3en.
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Tabelle 5: Ubersicht tiber die Priifung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
und erforderliche Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen

Arten- Abs. 1 Nr.1 Abs.1Nr.2 | Abs.1Nr.3u. 4 (Entnahme oder
gruppe (Verletzung, Totung etc.) (erhebliche | Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Stérung) Ruhestéatten/ Entnahme von Pflan-

zen und Zerstorung ihrer Standorte)

Brutvogel | Vermeidung erforderlich: Verbotstat- Verbotstatbestand nicht erfillt
Baufeldraumung und Rodun- | bestand nicht
gen aulRerhalb der Brutzeit erfillt

(1.3. bis 30.9.); andernfalls
fachkundiger Nachweis, dass
keine besetzen Nester ge-
fahrdet sind.

Fleder- Vermeidung erforderlich: Verbotstat- Vermeidung erforderlich: Vor Um-

mause Vor Abriss der Garagen bestand nicht | setzung der BaumalRnahmen sind
fachkundige Uberprifung auf | erfullt Quartierspotenziale und Besatz an den
Besatz; ggf. Umsetzung der Garagen fachkundig zu prifen. Bei
Tiere. Quartiersnutzung sind im Vorfeld der

Realisierung Ersatzquartiere (1 Fle-
dermauskasten pro entfallendem
Quartier) zu schaffen.

Weitere Verbotstatbestande nicht erfillt, da kein Vorkommen weiterer Tierarten des Anhang IV
Tierarten | der FFH-Richtlinie

Pflanzen- | Verbotstatbestande nicht erfiillt, da kein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
arten Arten

5.2 MalRnahmen fir das Schutzgut Boden

Zur Vermeidung UbermaRiger Bodenversiegelung wird die maximale GRZ im allgemeinen
Wohngebiet auf 0,3 begrenzt. Der Ausgleich fur die nicht zu vermeidende Versiegelung er-
folgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Fir das Schutzgut Boden
ergibt sich angesichts einer potenziellen Neuversiegelung von 5.974 m2 ein Kompensations-
bedarf von 2.987 mz2.

5.3 MalRnahmen fir das Schutzgut Wasser

Um eine Beeintrachtigung des Grundwassers zu vermeiden werden folgende MalRhahmen
getroffen. Die Versiegelung und der damit verbundene Verlust sickerwirksamer Flachen wird
auf ein geringst mogliches Mald reduziert (GRZ 0,3). Die gute Durchlassigkeit des Sandbo-
dens erlaubt eine Versickerung vor Ort. Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser ist, soweit es nicht in Speichervorrichtungen gesammelt und genutzt
wird, auf den Grundstiicken zu versickern (s. textliche Festsetzungen).

Dadurch wird ein naturnaher und nachhaltiger Umgang mit dem anfallenden Oberflachen-
wasser umgesetzt. Die Verhdltnisse der Grundwasserneubildung, wie sie vor Bebauung der
Flache im natirlichen Zustand geherrscht haben, bleiben weitestgehend erhalten. Eine
Kompensation der nicht erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Wasser ist nicht erforderlich.
In Bezug auf die Verwendung von Materialien werden besondere Regelungen zum Schutz
des Grundwassers in Wasserschutzgebieten eingehalten (s. Hinweise auf der Planzeich-
nung).

Seite 25/ 29



Gemeinde Holm B-Plan Nr. 26

5.4 MalRnahmen fir das Schutzgut Luft und Klima

Infolge der B-Plan-Realisierung werden keine besonderen Klimaschutzfunktionen in erhebli-
cher Weise gemindert. Fir das Schutzgut Luft und Klima sind keine Malinahmen erforder-
lich.

5.5 Malnahmen fur das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Zur Sicherung einer vertraglichen Dichte und zur Einpassung in die bestehende Bebauung,
wird die Bebauung bezlglich Kubatur und Hohe begrenzt. Die hdchstzuldssige Anzahl der
Wohnungen wird auf eine Wohnung je Einzelhaus und Doppelhaushélfte festgesetzt. Die
Zahl der Vollgeschosse ist auf ein Vollgeschoss als Hochstmal? mit einer maximalen Trauf-
héhe von 4,5 m und einer maximalen Firsthbhe von 9,5 m festgesetzt (s. textliche Festset-
zungen). Bei Berlcksichtigung der Festsetzungen wird es nicht zu erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Landschafts- und Ortsbild kommen.

5.6 MalRnahmen fur das Schutzgut Mensch

Als LarmschutzmalRnahme gegen die Tankstellennutzung wird eine Schallschutzwand mit
einer Hohe von 2 m und einer Lange von 10 m nérdlich, direkt anschlieRend an die ¢stliche
Servicehalle auf dem Grundstiick der Tankstelle, durch die Gemeinde gebaut und vertraglich
gesichert. Zudem muss die Kraftstoffanlieferung, die gegenwartig zwischen 5-6 Uhr erfolgt,
in den Tagzeitraum von 6-22 Uhr verlegt werden, um die Immissionsrichtwerte einzuhalten.

Da durch den StralRenverkehr der Wedeler Stral3e im Nachtzeitraum die Orientierungswerte
der DIN 18005 an den westlichen Geb&auden leicht Gberschritten werden, wird dieser Bereich
als Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes im B-Plan festgesetzt, in dem MaRnahmen an den
Wohngebauden vorzunehmen sind.

Weiterhin kommen die Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen, die in Bezug auf die an-
deren Schutzgiter getroffen werden, auch dem Schutzgut Mensch zugute.

5.7 Malnahmen fur das Schutzgut Kulturgiter und Sonstige Sachgdter

Fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter werden keine Malinahmen erforderlich.

6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Da der Geltungsbereich des B-Plans bereits an drei Seiten von bestehenden Siedlungsfla-
chen umgeben ist, kommt es durch die geplante Bebauung zu einer Abrundung des Ortsran-
des. Das Plangebiet wurde im wirksamen FNP der Gemeinde Holm bislang als Flachen fur
die Land- und Forstwirtschaft dargestellt.

Im wirksamen Landschaftsrahmenplan ist der Geltungsbereich mit keiner naturschutzfachli-
chen Kennzeichnung versehen. Im wirksamen Landschaftsplan ist der Geltungsbereich
Uberwiegend bereits als geeignetes Gebiet fir eine Wohnbebauung identifiziert worden
(Darstellung als ,Wohnbauflachen — neu®). In einem ca. 1.500 m2 umfassenden Bereich im
Siden des Geltungsbereichs sind im Landschaftsplan ,Flachen fir die Landwirtschaft* und
als MalBhahme des Naturschutzes ,Neuanlage eines Knicks" dargestellt. Die Umsetzung des
dargestellten anzulegenden Knicks wére grundsatzlich auch sudlich der neuen Wohnbaufla-
chen maoglich. Allerdings ist davon auszugehen, dass ein Knick in Sudlage von Baugrundsti-
cken geringe Akzeptanz der Anwohner finden wiirde und mit Eingriffen in diesen zu rechnen
ware.
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In der Entwurfsphase wurden mehrere Alternativen in Bezug auf die bauliche Dichte und die
ErschlieBung gepruft. Unter Beriicksichtigung der Marktfahigkeit der Wohnbaugrundstiicke
bei gleichzeitig méglichst sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde das als Anlage 1
zur Begrindung dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Konzept ausgewahlt.
Hierin sind die ErschlieBungsflachen méglichst gering bemessen. Die GroRe der Baugrund-
stiicke und die bauliche Dichte wurden so gewahlt, dass sie eine fur den Standort angemes-
sene Dichte aufweisen. Alternativen zur Wohnnutzung wurden fiir den Standort nicht in Be-
tracht gezogen, da aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken Ziel der Pla-
nung die Schaffung von Wohnbauflachen ist.

Die Standortwahl erfolgte aufgrund der gesteigerten Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken
innerhalb des Gemeindegebiets. Eine Prifung der Innenentwicklungspotenziale hat ergeben,
dass im Innenbereich keine geeigneten Flachen fur eine Wohnbebauung zur Verfiigung ste-
hen (siehe Teil | der Begriindung, Punkt 1.1). Die Auswahl einer Standortalternative ware in
der Gemeinde Holm aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten daher nur auf anderen
AulR3enbereichsflachen mit vergleichbarem oder htherem Konfliktniveau maoglich. Da die Fla-
che aus 6kologischer Sicht nur ein geringes Konfliktniveau aufweist, es sich um eine Arron-
dierung des Ortsrandes handelt und die Flachen kurzfristig zur Verfligung stehen, wurde
dieser Standort gewahlt.

7 Zusétzliche Angaben

7.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Verwendete Fachgutachten und technische Verfahren

Im Oktober 2013 hat eine Ortsbegehung stattgefunden, bei der eine Biotoptypenkartierung
erstellt wurde und sowohl die Flora als auch die Habitatstrukturen beztglich ihres faunisti-
schen Potenzials zusammenfassend beurteilt wurden. Die Zuordnung der Biotoptypen ba-
siert auf der Standardliste der Biotoptypen in Schleswig-Holstein von 2003. Weitere Fach-
gutachten, die der Umweltprifung zugrunde liegen, sind die Schalltechnische Untersuchung
(Larmkontor GmbH 2013) sowie die Baugrundvorerkundung (Geologisches Biiro Thomas
VofR3 2013).

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und Ausgleichsbilanzierung ist
nach den Vorgaben des gemeinsamen Runderlasses vom 09. Dezember 2013 zum Verhalt-
nis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (Innenministerium und Minis-
teriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume 2013) durchgefiihrt
worden. Da in diesem Dokument nicht alle vorkommenden Biotoptypen hinsichtlich ihrer na-
turschutzfachlichen Bedeutung aufgefiihrt sind, wurde als Orientierungsmaf3stab fir eine
Zuordnung die Kompensationsermittlung Stral3enbau (Landesamt fiir Straf3enbau und Stra-
Renverkehr Schleswig-Holstein 2004) herangezogen.

Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fur die Um-
weltprifung. Insbesondere haben sich keine technischen Liicken oder fehlende Kenntnisse
ergeben.

7.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
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Umweltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf.
weiterer Regelungen.

7.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht ermittelt und beschreibt die Umweltauswirkungen fur den B-
Plan Nr. 26 ,Alte Miihle*, der parallel zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP)
aufgestellt wird, gemaR § 2 Abs. 4 BauGB. Im zurzeit Giberwiegend aus Grinland bestehen-
den Geltungsbereich des B-Plans sollen neue Wohnbaugrundstiicke entstehen. Das Plan-
gebiet wurde im wirksamen FNP der Gemeinde Holm bislang als Flache fir die Land- und
Forstwirtschaft dargestellt.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
der Bebauungsplanung vorbereitet wird, ist der Verlust von Bodenfunktionen durch Versiege-
lung sowie die Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen zu nennen.

Die Eingriffe wurden mittels der ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der ver-
bindlichen Bauleitplanung“ (Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums
und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume 2013)
ermittelt und bilanziert. Folgende MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Umweltauswirkungen werden fiir die verbindliche Bauleitplanung
empfohlen:

« Externer Ausgleich in H6he von 13.249 m2 fiir die Versiegelung von Boden und fur erheb-
liche Auswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften auf der Okokonto-Flache der
Gemeinde Holm (Gemarkung Holm, Flur 6, Flurstiick 17/0, Umwandlung Ackerflache in
mesophiles Griinland)

« Begrenzung der Bodenversiegelung (GRZ 0,3)

« Versickerung des auf den Privatgrundstiicken anfallenden Niederschlagswassers auf den
Grundstucken

« Einhaltung besonderer Regelungen zum Schutz des Grundwassers in Wasserschutzge-
bieten bei Verwendung von Baumaterialien

. Einpassung in das bestehende Ortsbild durch Beschrankung der Bebauung beziglich
Kubatur und Hohe sowie Begrenzung der Bebauungsdichte

« Errichtung einer Schallschutzwand auf dem Grundstiick der Tankstelle um die Immissi-
onsrichtwerte im Neubaugebiet einzuhalten

. Verlegung der Kraftstoffanlieferung, die gegenwartig zwischen 5-6 Uhr erfolgt, in den
Tagzeitraum von 6-22 Uhr

. Westlicher Bereich des Neubaugebietes wird als Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt, in dem MalRnahmen an den Wohn-
geb&uden vorzunehmen sind

Dartber hinaus beinhaltet der Umweltbericht eine artenschutzrechtliche Prifung. Diese
ergab, dass die Verbotstatbestdnde des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG vermeidbar sind. Zur Ver-
meidung des Totungstatbestandes sind im Hinblick auf die potenziell vorkommenden Brut-
vogel und Fledermause Bauzeitregelungen und ggf. ein ndheres Untersuchen der zu roden-
den Geholze und abzureiRenden Gebaude erforderlich. Aus gutachterlicher Sicht stehen
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nach Einhaltung der genannten VermeidungsmafRnahmen (s. Tabelle 5) keine jetzt erkenn-
baren Verbotstatbestdnde den Planungen entgegen.

AbschlieRend kann festgehalten werden, dass die Umsetzung des B-Plans zu erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften fuhrt.
Entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen sind
innerhalb des Umweltberichtes entwickelt worden und durch Festsetzungen in die Bebau-
ungsplanung eingeflossen. Der notwendige externe Kompensationsbedarf von 13.249 m?
wird auf dem Okokonto der Gemeinde Holm erbracht.
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